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Underlag for planbesked



Planbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behover
antas, upphdvas eller forandras har rdtt att begira om planbesked.
Detsamma géller om en omradesbestimmelse behover upphavas eller
forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms
paborjas. Ett positivt planbesked innebar dock ingen garanti for att
en plan slutligen kommer att antas eller att 6nskad volym kommer att
godkidnnas. Beskedet bekraftar enbart att ett planarbete kan paborjas. Vil
i planarbetet for detaljplan provas ett omrades eller projekts lamplighet.
Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked dr ett
kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt att 6verklaga.

For mer information om planbesked , se kommunens hemsida www.
jonkoping.se (sokord: planbesked).



1. Ansokan och forslag till
beslut

Huvudsakligt syfte

Mojliggora blandstadsomrade med bostider och centrumédndamal.

Syftet med ansokan ar att mojliggora en omvandling av industrimark
till blandstad - en stadsdel med bostider, service och arbetsplatser.
Omradet ar den fjarde etappen for omvandling av en del av Munksjo
fabriksomrade. Platsen har hoga kulturhistoriska varden och omfattas
av riksintresset for kulturmiljomiljovard. For omradet galler den
fordjupade oversiktsplanen - Ramprogram for S6dra Munksjon.

Beskrivning av ans6kan

Sokanden 6nskar utveckla och komplettera omradet med
nya bostader och centrumidndamal inom ansokt omrade.
Befintliga byggnader som ska bevaras behéver ha en
detaljplan som medger annan markanvandning én dagens
industri. Detaljplan krévs for att langsiktigt kunna bedriva
verksamheter inom omradet. Omrédet &r en fortséttning
pa Munksjostaden, etapp 4.

I omradets norra del, angransande mot Mariedalsparken,
mojliggors en utveckling med 98 nya bostidder i Hus 08
enligt skiss.

Mot Barnarpsgatan i omradets véstra del mojliggors uto-
ver befintliga lokaler f6r kontor i Hus 07, Hus 06, Hus 09,
Hus 03 dven nya lokaler for ca 3 verksamheter i Hus 04.
Inom de tva foreslagna bostadskvarteren inom fastigheten
Lappen 20, se Gard 1 och Gard 2 i skiss, mdjliggors 287
nya bostader.

I sodra delen av ansokt omrade, inom Kvarter 7 idel av
fastigheten Lappen 19 féreslds en byggnation av 44 bosti-
der.

Totalt mojliggor ansdkan 429 nya bostidder och 3 verk-
samhetslokaler.

Skiss over féreslagen bebyggelse. Rod streckad markering dr
kommunens fértydligande 6ver ansékt omrade.

Skiss: Arkitekthuset 2024-08-07



- i’ £z
Situationsplan fran ansékan. Mérka skrafferingar redovisar foreslagen ny utveckling av omradet.
Arkitekthuset 2024-08-07



Karta fran ansékan som visar s .
omrddets fastigheter med ) :
foreslagen tillkommande
bebyggelse.

Arkitekthuset 2024-08-07

Bild fran ansékan som visar vy éver omrdadet med nuvarande och tillkommande bebyggelse. Rod
streckad markering dr kommunens fortydligande dver ansékt omrdde.

Arkitekthuset 2024-08-07



Fastighet

Lappen 20, Lappen 9 samt del av Lappen 19

Fastighetsagare

Lappen 20

Tolust TRE AB

Lappen 9

Tosito Munksjo AB

Lappen 19

Tosito Munksjostaden kvarter 16 B AB
Tosito Munksjostaden kvarter 14 B AB
Tosito Munksjomagasinet AB

Lustgarden Munksjostaden kvarter 13 B
AB

Tosito Munksjostaden kvarter 14 AB
Lustgarden Munksjostaden kvarter 12 AB
Lustgarden Munksjostaden kvarter 12 B
AB

Lustgarden Munksjostaden kvarter 17 B
AB

Lustgarden Munksjostaden kvarter 17 AB
Lustgarden Munksjostaden kvarter 13 AB
Tosito Munksjostaden kvarter 15 AB
Tosito Munksjostaden kvarter 16 AB
Tosito Munksjostaden kvarter 15 B AB

Sokande

Tolust TRE AB genom Daniel Alm och medsokande Tosito Munksjo AB

genom Gustaf Hjertqvist.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att negativt planbesked lamnas for del
av Lappen 19 och att positivt planbesked lamnas for Lappen 20 och
Lappen 9. Innan planarbete paborjas maste en 6vergripande forstudie
goras Over norra delen av Munksjostaden.




2. Beskrivning av omradet
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ansokan beror. Aktuellt
omrdde Gr markerat i rétt.

Ortofoto 6ver aktuellt |
omrdde. Omrddet dr (i
markerat i vitt :



Omradet ligger centralt i Jonkoping och utgor en del av Munksjo
fabriksomrdde. Inom omradet idag pagar frimst kontor-, restaurang-
och industriverksamhet. Det finns bebyggelse med hoga kulturviarden
inom omradet.

Omradet gransar i soder till blandstadsbebyggelsen i Munksjostaden, i
oster till pagaende industriverksamhet, i norr till Mariedalparken och
hogskolan, samt i vaster till Barnarpsgatan och de befintliga bostaderna
i kvartersstruktur inom stadsdelen Soder.

Lappen 20 och
9 sett frdn vdst.
Ungefarligt ¥
planomréde i réd g
markering. »

Del av Lappen 19 sett
fran norr. Ungefrligt
planomrade i réd
markering.



3. Forutsattningar

Ramprogram for Sodra Munksjon

For omradet giller de fordjupade Oversiktsplanen ”Ramprogram for
Sodra Munksjon” antagen av kommunfullmaktige 2012. Den visar en
huvudstruktur inom vilken den langsiktiga utvecklingen kring stdra
Munksjon kan ske successivt.

Ramprogrammet sammanfattas i fem olika kapitel, Stadens liv och
innehall, Stadsutveckling med kulturhistoria, Stad och natur i samspel,
Enkelt att forflytta sig samt God och spannande arkitektur

Stadens liv och innehall

Stadens liv och innehall ska priglas av kreativitet, 6ppenhet och tolerans.
Staden ska vara attraktiv for savil boende som besokare. Stadslivet i
omvandlingsomradet ska ges plats pa trygga och attraktiva gator, torg
och parker som har forutsdttningar att vara val anvanda. Staden skapas
i ett samspel mellan stadslivet pa gator och torg och med innehdllet i
byggnaderna. Det innebar att byggnader och verksamheter sa langt det ar
mojligt ska svara mot stadslivet i omrddet och mot gatan den adresserar.
Varierande lagenhetsstorlekar och blandade upplatelseformer ar viktigt
for en social hédllbarhet.

Stadsutveckling med kulturhistoria

En stad med hus av blandade dldrar och uttryck skapar en intressant miljo
att vistas i. Dagens verksamheter och gator kommer att forandras och
till delar ersittas, men de unika kulturhistoriska miljoer och byggnader
som finns i omradet blir en tillgdng i de nya stadsdelarna. Munksjo
fabriksomrdade omnamns som kulturhistoriskt sarskilt vardefull.

Stad och natur i samspel

I Jonkopings centrala delar finns attraktiv gronska, natur och vatten att
bygga vidare pd. Omvandlingsomradets lage kring Munksjon ger stora
mojligheter att utveckla spannande stadsdelar med stora naturvirden
och rekreationsmojligheter. Forviantade klimatforandringar kriaver att
de nya stadsdelarna, forutom intern dagvattenhantering, anpassas sa att
storre vattenfloden kan hanteras.

Ramprogrammet sitter upp foljande mal for gronstrukturen:
-Max 200 meter till nirmaste gronomrade fran varje bostadsadress

-Minst 10 procent gronyta



- Minst 10 kvadratmeter gronyta per person

-Nybyggnationsfri zon 20 meter frain Munksjons sjokant som bor vara
allman platsmark. Darutover ser kommunen att 30 meter fran strandkant
till byggnad ar onskvirt.

Enkelt att forflytta sig

Sodra Munksjon ska innehalla promenadstadsdelar — som det ar latt att
rora sig i till fots eller med cykel. Gatorna ska utformas som stadsrum pa
ett sddant sitt att de mojliggor trafik for en attraktiv stad.

God och spannande arkitektur

Den som promenerar i de nya stadsdelarna ska mota byggnader med
manga olika innehall, idéer och arkitekturuttryck. Det kravs darfor en
hog ambition nar nya kvarter och byggnader byggs. For att skapa god
och spannande arkitektur anvinder fastighetsidgarna tillsammans med
kommunen ramprogrammets tio gestaltningsprinciper for ett hallbart
byggande.

For omradet Munksjo fabriksomrade foreslar ramprogrammet att det
oppnas och utvecklas till en stadsdel i Jonkoping sammanvivd med Soder
och Torpa. Med en egen stark karaktar fran den historiska utvecklingen
av bruket blir industriomradet en ny stadsdel och en del av staden.
Inom Munksj6 fabriksomrade finns omgivningspaverkande verksamheter.
Stadsomvandlingen ska ske etappvis soder ifrdn sa att verksamheterna
pa Munksjo fabriksomradets norra del, bl.a. Munksjo Sweden AB samt
Jonkoping Energis verksamhet kan fortga parallellt med utbyggnaden.

I detaljplaneprocessen for de olika etapperna som kan ligga inom deras
uppmirksamhetsavstind ska darfor risker och miljostorningar fran
dessa bedomas. Detta for att kunna avgora vilka dtgarder som kravs i
verksamheterna eller den tillkommande bebyggelsen for att storningar
och risker ska hamna pa nivaer som ar rimliga. Eftersom omradet delvis
ligger pa utfylld mark, har storanivaskillnader och markféroreningar samt
paverkas av dagvattenfoden fran Torpa/Soder behover de geotekniska
forutsittningarna studeras vidare infor kommande markarbeten och
grundlaggning.

Stadsdelens kvartersstruktur tar utgangspunkt dels i fabriksomradets
struktur, delsiSoders tydliga kvartersstruktur. Stadsdelen ar val integrerad
i staden, med sin nirhet till Torpa, S6der, Hogskolan och Science park.
Parker, torg, platser och olika typer av gator och kajen skapar spannande
miljoer tillsammans med de dldre byggnader som kan bevaras. Kvarteren
har en bra funktionsblandning och fungerar bade for arbete, service,
forskola, utbildning och boende. En del av befintliga industribyggnader
som idag finns i omradet kan bli viktiga nationella och internationella
noder for konstnarligt och annat kreativt skapande verksamhet. Detta
kraver dock en varsamhetiomvandlingsarbetet och en stor kunskap om de
villkor och behov som dessa verksamheter och aktorer har. Blandningen
av verksamheter gor stadsdelen befolkad och levande dygnet runt.
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Barnarpsgatan binder samman den nya stadsdelen med Torpa/ Soder,
med sin tradallé, tydliga overgangsstillen och 6ppna tvargator.

Avsteg fran ramprogrammet

Ansokan stimmer med de 6vergripande intentionerna i ramprogrammet.
Detfinnsdockviktigadelar diransokanintestimmermedramprogrammet.
Avsteg fran ramprogrammet galler sarskilt kvartersstrukturen som skiljer
sig patagligt fran intentionerna i ramprogrammet avseende Gard 1 och
Gaérd 2. Den sodra delen av ansokta omradet, del av Lappen 19 gor
tydligt avsteg fran strukturen och ar utbruten helt fran sitt sammanhang
i kvartersstrukturen. Byggnadsvolymerna utgor ocksd avsteg fran de
tankar man hade i ramprogrammet, dir denna norra del ska domineras
av karaktirsdragen av industriomrade, och anpassas till riksintresset.
Nya hus ska anpassa sig till den idldre bebyggelsen samt till den nya
bebyggelsen soder om Bygatan, och inte tvartom.

Skiss enl/'gi‘ ansékan om planbesked
Sédra Munksjon. Arkitekthuset 2024-08-07
Ansékt omrdde i svart streckad markering

Blandstadsprogram

Blandstadsprogram for Sodra Munksjon behandlar gestaltningsprinciper
for Munksjostadsomradet soder om Bygatan. I omradet norr om Bygatan
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har inga djupare studier gjorts, utan i denna del ar det tavlingsforslaget
som gjordes i samband med ramprogrammet som ligger till grund. Inte
heller i planarbetet séder om har man studerat hojdsittning pa norra
omradet eller gjort en avvigning av vilka byggnader som kan vara kvar
i forhallande till kommande ny gatustruktur, hojdsattning av omradet
eller med hinsyn till dagvatten och skyfall. Det som fastslds dr att inom
omradet norr om Bygatan ska fler byggnader bevaras, industrikaraktiaren
ska tydligare upplevas och nya byggnader far inte dominera 6ver de
dldre bevarade byggnaderna.

Arkitekturstrategi

Kommunen har sedan ramprogrammet antogs dven antagit ett
arkitekturprogram som b.la anger tre strategier for arkitektonisk kvalité.
Enligt arkitekturprogrammet ska varje projekt ska kunna formulera
en arkitektonisk idé och / eller en stadsbyggnadsidé. Varje projekt ska
kunna visa hur det samspelar med sin omgivning och hur det ska kunna
bidra till sin omgivning.

Gallande detaljplan

Wi

Oversiktlig bild ¢4
over gillande NS
detaljplaner i omréddet. 1

For storsta delen av ansokt omrade, fastigheterna Lappen 9 och Lappen
20 géller stadsplanen ” Barnarpsgatan o angrinsande kvarter inom sédra
stadsdelen i [onkoping” fran 1961-11-11, se bla markering i bild ovan.
Planen medger industriaindamal med en byggnadshojd om 16,2 meter.
Oster om Barnarpsgatan finns begrinsningar i markens bebyggande med
prickmark samt utfartsforbud.
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For den sodra fastigheten del av Lappen 19 giller detaljplanen Soder
1:2 m.fl Torpa i Jonkoping fran 1995-05-11, se rod markering i bild
ovan. Anviandningen som medges for kvartersmarken 4r kontor med
begransning med prickmark, vilket innebar att marken inte far bebyggas.

Pagaende detaljplanearbete for Lappen 16, norr om ansokt omrdde,
behover beaktas vid kommande detaljplanearbete. Planomradesgriansen
i norr behover studeras da gatan norr om det ansokta omradet eventuellt
bor planldggas tillsammans med denna detaljplan da hojdsattningen av
gatan ar beroende av ansokt omrade. Gatan norr om ansokt omrade har
utgatt ur detaljplanen for Lappen 16 for att mojliggora en god helhet i
denna del.

Riksintressen

Storre delen av ansokt omrade ligger inom riksintresse for kulturmiljovard
for Jonkopings stad, varfor anpassning till befintlig och omgivande miljo
ar av sdrskild vikt. Riksintresset omfattar bland annat industristaden
och den kraftiga expansion industriutvecklingen medférde med
tandsticksfabriken och andra industriella anliggningar sisom Munksjo
fabriksomrade.

Riksintresset for kulturmiljovard omfattar numera hela norra delen av
det ansokta omradet och det innebir stora krav pd anpassning.

Ny bedomning och nya kompromisser kommer behova goras infor ett
planarbete for att fa ihop en helhet. I denna norra del ska karaktarsdragen
av industriomrade dominera och tillkommande bebyggelse ska anpassa
sig till den idldre bebyggelsen och till riksintresset. Det nya riksintresset
innebar alltsd att en ny bedomning bor goras vilka byggnader i omradet
som bor sparas. En ny kulturhistorisk utredning och bedomning av
paverkan fran nya tillagg i bebyggelsen behover goras i planarbetet.

I ansokan Onskar sokanden riva flera byggnader som ar utpekade med
kulturvarden. Det ar inte givet att dessa byggnader gar att riva, detta
maste studeras och beskrivas i en kulturhistorisk konsekvensutredning
i kommande planarbete. Ansokan kan ga emot kraven om gestaltad
livsmiljo gallande att riva en byggnad. Kortsiktiga ekonomiska
overvaganden ska inte paverka kulturhitoriska viarden och ska inte heller
vara skal till att riva befintliga byggnader. Cirkulir ekonomi ska beaktas
idag da det dr viktigt att omhinderta det som finns i var befintliga miljo.
Riksintresset ska dven bedomas utifrdn varje gatusnitt - hur volymerna,
karaktdren och siardragen ar just dar.
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Omradets skyddsvérda trid
i nordvdst markerat i ljust
gront, skyddad vaxt i gult.

Vy fran Barnsarpsgatan
mot sydést. Barnarpsgatans
tradallé i bild och det
ansékta omradets
skyddsvdrda tréd skymtas i
grén markering.

Foto: Streetsmart, J6nkopings

kommun

Natur

Liangs Barnarpsgatan, vister om ansokt omrade, finns en tradallé.
Barnarpsgatans tridallé bedoéms vara allétrad som omfattas av det
generella biotopskyddet enligt Naturvardsverkets kriterier i férordning
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m.m. samt
Naturvardsverkets handbok om biotopskyddsomraden.

I omradets nordvistra del finns ett skyddsvart trad. Det finns dven en
skyddad vaxt inom Ottonins park. Beroende av framtida planomradets
utbredning kan trad och vixter komma att paverkas/paverka planen.
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Energi

Inom omradet finns fjarrvarmeledningar. Som uppvarmningsalternativ
sa kommer troligtvis fjarrvirme att anvandas.

Fjarrvarmeproduktion

Fjarrvirmeproduktion ar lokaliserad vid Munksjo fabriksomrade
och ar viktig for att sikerstilla leveranserna av fjarrvarme till staden.
Anldggningen anvinds for topp- och reservproduktion av fjarrvarme. Det
finns tva cisterner Oster om ansokt omrade, vilka ingar i produktionen av
fjarrvairme samt Jonkopings Energis branslelager. Soder om cisternerna
finns en oljeavskiljare som bor beaktas och vara dtkomlig. Cisternerna
ger upphov till luktproblematik da de innehaller olika typer av biooljor
och eldningsolja. Det finns ytterligare risker med dessa som beskrivs
under rubriken Riskkallor inom och kring omradet.

Produktionen av fjarrvirme bor antingen forddlas sa att denna kan
samexistera med den framvixande norra delen av Munksjosstaden,
annars madste en ny alternativ plats hittas sa reservproduktionen av
fjarrvarme kan sakras pa lang sikt.

Férdelningsstation

Jonkoping Energi Elndt har en fordelningsstation i direkt narhet till
ansokt omrdde. En fordelningsstation ar en viktig funktion i elnitet till
vilken transporter maste kunna ske.

Halsa och sakerhet

100-ars-regn
Omradets sodra del utgors av gator med sekundart ytvattenflode vid ett

100-arsregn. Vid byggnation ar hojdsattning av sarskild betydelse for att
undvika Oversvaimningsproblematik inom fastigheten. I dagsliaget finns

' ~./9 ) det instingda lagpunkter i omréadet. Vid en etappvis utbyggnad av norra
#.. delen av Munksjostaden kan det finnas behov av tillfilliga 16sningar for

/ ol : bade dagvatten och skyfall.
- \
N

Ytavrinning i bld linjer och

,: g / instdngda omrdden i blagra

ytor.
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Buller

Enligt kommunens trafikbullerkartliggning fran 2022 uppnar de Ostra
delarna avdetansokta omradet45-60 dBA, dd bullretistor man avgransas
av befintliga byggnader lings Barnarpsgatan. Ndarmast Barnarpsgatan
overskrids de riktviarden som anges i bullerférordningen for bostiader.
Trafikbullersituationen i omradet dr redan idag anstrangd. Bullernivaerna
kan paverka bl.a limplig placering av uteplatser inom foreslagen ny
bostadsbebyggelse. Omradet paverkas dven av verksamhetsbuller fran
industrierverksamheterna ¢ster om ansokt omrade. Att bygga bostader
niara verksamheter medfor alltid risk for oonskade storningar, bl.a.
buller. For den delen av verksamheterna som kan medfora storande ljud
forutsatts att tekniska losningar vidtas for att eliminera risk for sidana
storningar.

Bullersituatonen behover utredas vidare i planarbetet, bade pa
overgripande niva i forstudie/planprogram men ocksa i kommande
detaljplanearbete.

Bullerkartlaggning 2022

45-50

J 50-55
55- 60

J 60-65

W ss-70

Wo-75

I 75- 100

Trafikbuller enligt
kartldggning fran 2022

Riskkallor inom och kring omradet

Potentiella riskkillor finns inom och kring omradet utgors av farliga
verksamheter och transportleder for farligt gods. Riskidentifiering och
bedomning av riskkillor inom och omkring omradet har studerats i
PM Sammanfattning av riskutredning Munksjostaden Etapp 4 som
bifogats planansokan.

Sammantaget har det identifierats ett behov av att narmare analysera
foljande riskkallor och skadehandelser intill planomradet:
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Ahlstrom-Munksjé Paper AB- Lappen 11
Omfattande brand i lager

Transporter
Explosionsrisk
Jonkoping Energi AB - Lappen 20, 9 och 8

Cisternbrand

Utslapp av fratande vitska
Utslapp av gasol
Transporter

Drivmedelsstation pa Barnarpsgatan 45 - Linan 1
Polbrand pa lossningsplats

Riskkilla Avstind till Rekom. risk- | Beskrivning
planomradet hanterings-
avstand
Ahlstrom- Angransande* 300 meter [1] | Tillstdndspliktig miljéfarlig A-verksamhet som
Munksjé producerar papper. Utgor en industri som kan ge
Paper AB utsldpp av farliga amnen och omfattande brander.
Utgor aven en verksamhet med hantering av gasol.
Oversiktlig bedémning
Planerad bebyggelse ligger inom uppmarksamhetsavstandet (300 meter) for verksamheten
och en férdjupad analys erfordras darfor. Till verksamheten sker dven transporter med
farligt gods vilket behtiver beaktas i analysen.
Jénk&ping Angransande® 300 meter [1] | Tillstdndspliktig miljéfarlig B-verksamhet
Energi AB (kraftvarmeverk) som producerar el, dnga, fjarrvarme
och fjarrkyla. Utgér en industri som kan ge utslapp av
farliga 8mnen och omfattande brander. Utgdr dven en
verksamhet med hantering av gasol.
Overslktlig bedémning
Planerad bebyggelse ligger inom uppmarksamhetsavstandet (300 meter) fér verksamheten
och en férdjupad analys erfordras darfor. Till verksamheten sker dven transporter med
farligt gods vilket behover beaktas i analysen.
Drivmedels- | Ca 35 meter 50 meter [2] Drivmedelsstation som tillhandahaller bensin, diesel
station pd och etanol.
Barnarpsgat | &y ersiktlig bedémning
an 45

Planerad bebyggelse ligger inom uppméarksamhetsavstdndet (50 meter) for verksamheten
och en fordjupad analys erfordras darfor. Till verksamheten sker dven transporter med
farligt gods vilket behtver beaktas i analysen.

* Riskkallan angransar till delar av planomrddet men exakt avstind &r inte uppmatt.

I riskutredningen, som ar en bilaga till ansokan om planbesked, har
konsekvensomraden intill riskkillorna beraknats och virderats.
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Potentiellt fororenade omraden.

Inom dessa bor nya byggnader inte planeras. Vidare har individ- och
samhallsrisk intill transportvagarna for farligt gods beraknats och
varderats. Utredningen har visat att dessa dr acceptabelt ldga enligt
gillande virderingskriterier men att det utifran rimlighetsprincipen bor
vidtas ett antal riskreducerande atgirder.

Riskutredningen ger forslag pa olika riskreducerande atgiarder som
bor vidtas inom hela omradet. Bostdder nira cisternerna kan vara
problematiskt. Troligen dr parkering och kontor mer limpad som
markanvindning néra cisternerna. De gamla byggnaderna kan kunna
bevaras och fungera som skydd.

Riskkallor och atgarder bor studeras vidare i kommande planarbete.

Mark

Fororenad mark

Inom planbeskedsomradet finns och har funnits verksamheter som kan

medfora att det finns fororeningar i omradet:

e Munksjo paper AB, SCA Hygiene
Products AB (Fastigheterna Lappen
11, lappen 4, Lappen 8, Lappen 9).
Riskklass 2. Utredning har utforts for
delar av pappersbruksomradet.

e FEd. Svenska BP olje, f.d. Philipsons
i Jonkoping Bil har  bedrivit
verksamhet (drivmedelshantering,
bilvardsanldggning, bilverkstad) pa
Lappen 9. Nagon undersokning ir ej
utford

e Kraftvarmeverk Munksjon
(forbranningsanldggning) finns pa
fastigheten Lappen 8.

e P3 fastigheten Lappen 16 har det
bedrivits handelstradgard (Mariedals
handelstradgard)

® Direkt soder om planbeskedsomradet
har Stena bedrivit skrotverksamhet
(Lappen 4)

e Vister om  Barnarpsgatan pa
fastigheten Korallen 5§ har f.d.
The Texas Company AB nedrivit
bensinstation
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Lansstyrelsen ar tillsynsmyndighet for objekten pa fastigheterna Lappen
8 och Lappen 11. Samrdd behover ske med lansstyrelsen for att bedoma
om det finns behov av att utféra undersokningar eller atgarder pa
omradet.

Pa fastigheten Linan 1 (tidigare Lappen 4) finns en pagaende bensinstation
diar det finns dokumenterade restfororeningar i marken, eventuellt
oonskad spridning till narliggande fastigheter behover beaktas.

Miljotekniska ~ markundersékningar ~ behover  utféras  inom
planbeskedsomradet.

Gula markerade omrdden
avser kartering 6ver Mariedals
handelstrédgdrd ar 1954.

Geoteknik

Geotekniska undersokningar finns utforda for omradet direkt Oster
och vister om planbeskedsomradet som det gar att dra nytta av i ett
kommande detaljplanearbete.
Omradet ligger inom
aktsamhetsomrade for ras och
skred. Fabriksomradet ligger
till stor del pa utfylld mark.
Geotekniska undersokningar
kommer behova utforas.

N
Aktsamhetsomrade for ras ;
och skred /
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Karta 6ver Munksjé
pappersbruk fran 1896 Kalla:
Munksjoé AB

Kulturmiljo

Munksjo fabriksomrade

Omrédet har praglats avindustriverksamhet sedan Munksjé pappersbruk
uppfordes ar 1862. Kartor fran 1870-talet visar att anliggningen var
samlad kring dels disponentvillans tradgard, dels en gard. Industritomten
avgransades i vaster av den dnnu lantliga Barnarpsgatan, i norr och soder
av landerierna Mariedahl och Byslatt samt Munksjons strand i Oster. Pa
denna tiden fungerade Munksjon som huvudsaklig kommunikationsled.
Omradet har foriandrats successivt genom dren med stindiga
ombyggnader som en foljd av en kontinuerlig teknikutveckling inom
ramen for produktionen av pappersmassa, papper och papp.

KARTA

dlver
Punfsid Papperstrufis =
fabriks _, abpagnader.

||ui‘u|u|n|

Trots detta finns i anldggningens struktur och bebyggelse manga drag
kvar fran pionjartiden - det strukturerande gatunitet, den dekorativa
traarkitekturen i vakten och disponentvillan samt industribyggnadernas
roda tegelarkitektur, med horisontell randning i svart. I de tilligg som
gjorts pa 1940-, 1950- och 1960-tal har traditionen uppratthallits
genom att tegel anvints som fasadmaterial medan den nya tiden bl.a.
gjort sig gdllande i form av platta tak och armerade betongstommar.
Industrin har vaxt utifrdan sitt kirnomrade mellan Barnarpsgatan och
Munksjons strand. Tidigt fogades Mariedal i norr till fabriksomradet
och senare inkoptes omradet i soder, bortom Bygatan vilket mojliggjorde
ytterligare expansion.

Kulturmiljovarden

Jonkopings kommun och fastighetsigarna Munksjo AB, Tolust AB
inklusive Jonkopings Energi har uppdragit at Nyréns Arkitektkontor
att utveckla ett principdokument for bevarande och utveckling av
kulturmiljon i Munksjo pappersbruk. Principdokumentet Munksjo
pappersbruk - principer for bevarande och utveckling av kulturmiljon,
2011-10-24 ar bifogat ansokan om planbesked. Forslagets utgangspunkt
ar att ta tillvara det kulturhistoriska virdet och att pa ett respektfullt
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satt gora var tids tilligg. Det kan resultera i en levande stadsdel dar
verksamheter, arbete, boende och fritid integreras. Den nya stadsdelen
har en egen karaktir samtidigt som den ndra anknyter till befintligt
gatunit, befintlig bebyggelsestruktur och nar dnda fram till Munksjons
vatten.

Byggnader med hogsta kulturhistoriska varde

Inom omrddet finns flera kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Niras
Sweden AB har pd uppdrag av Munksjo AB genomfort en fordjupad
antikvarisk studie ar 2010.

I det kulturhistoriska underlaget pekas ett antal strukturer inom omradet
ut som kulturhistoriskt virdefulla och redovisar en kulturhistorisk
klassificering av byggnaderna enligt tre nivder: hogsta kulturhistoriska
virde i rod markering, stort kulturhistoriskt virde i gron markering och
visst kulturhistoriskt varde i bld markering.

En ny bedomning av kulturmiljon och byggnader som ska bevaras samt
om ndgra kan fa rivas behover goras i samband med att man ser helheten
i ny kvartersstruktur och hojdsittning i kommande planarbete, som
tidigare namnts under rubriken Riksintresse.

Hogt kulturhistoriskt varde [

Stort kulturhistoriskt virde [}
Visst kulturhistoriskt varde -
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Hogsta kulturhistoriska viarde inom ansokt omrade har den langa
sammanhingande kontorsbyggnaden i tva vaningar langs Barnarpsgatan.
Ursprungligen var detta en envaningsbyggnad med till tvd vaningar
forhojda delar - frontoner och torn. Byggnaden rymde kontor och stall,
dessutom var brukets port och grind inordnad i kompositionen.

Trots pabyggnad av en vaning och annan fargsittning har byggnaden
mycket kvar av ursprunglig karaktar.

Fotografi taget pd 1880-talet Idngs Drottninggatan.
Kélla: Munksjé pappersbruks museum Kélla: Streetsmart, J6nkdpings kommun

Disponentvillan i nordostra delen av ansokt omréade har ocksa det hogsta
kulturhistoriska vardet och utgdngspunkten for den ar att tillvarata
och dterskapa i syfte att nirma sig en mer ursprunglig gestaltning.
Disponentvillan ar mycket autentisk och vilbevarad och bor skyddas
bade exteriort och interiort.

Disponentvillans éstfasad 1889. Kélla: Munksjo Den f.d. disponentvillan kring 2070 -
pappersbruks museum representationslokaler och kontor. Kalla: "Principer

fér bevarande och utveckling av kulturmiljon”

Ottonins park
Ottonins park ar ett representativt forrum till den dldsta disponentvillan.
Parken definieras tydligt dt vaster av kontorslingan fran 1880-talet,
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Ottonins park dr ett
representativt férrum till
den dldsta disponentvillan.
Planteringar, grdsytor,
gangar och grawdrd dr
innehdll som ger platsen
dignitet. Kdlla: "Principer for
bevarande och utveckling av
kulturmiljon”

Karta over foreslagna parker
kring Munksjén. Ottonins
park markerad med rod
cirkel. Kalla: Ramprogram fér
Sédra Munksjon

Ottonins park foreslds enligt ramprogrammet for Sodra Munksjon
att utformas till en prydnadspark, vilken dr mindre till ytan och
relativt monofunktionell. Parken foreslas domineras av grasytor, trad
och blomsterplanteringar. Aven prydnadsdammar och skulpturer
kan forekomma. Karaktaristiska kvaliteter som anges for parken i
ramprogrammet ar blomprakt, gron oas, ro, sitta i solen.

Fornlamningar - Ovriga kulturhistoriska lamningar

Inom fastigheten Lappen 9 finns en 6vrig kulturhistorisk lamning, en
gravplatsinnanfor portarna pa Munksjo fabriksomrade som ar kvadratisk
och inhdgnad med jarnstolpar. Graven syns i foto fran Ottonins park
i snoskrud overst pa denna sida. Vid entrén mot Barnarpsgatan finns
ytterligare en ovrig kulturhistorisk lamning i form av en industriport
av trd med en runt tavla med texten Munksj6é pappersbruk Jonkoping
1862.
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Omgivningspaverkan

Ansokan om planbesked innehaller bostadsbebyggelse i ett nira
lage till Munksjo AB och Jonkopings energi AB:s verksamheter. Om
bostiaderna inte utformas med stora atgarder riskerar de att paverka
befintliga verksamheter och dess transporter. Det ar darfor inte givet
att man kommer kunna bygga enligt 6nskade illustrationer i ansokan
om planbesked. Enligt tidigare dialog har det diskuterats att lamplig
markanvining i narheten av cisternerna ar parkeringshus och kontor.
Enligt inkommen ansokan om planbesked 6nskar man placera bostader
i nira anslutning till cisternerna. Aven om det tekniskt sett gar att losa
riskfrdgorna med hoga brandsidkra och explosionssikra murar runt
cisternerna sa maste man kunna l6sa en god boendemiljo.

Jamfor man skisserna med utformningen i ansokan om planbesked med
tidigare skisser sa ar det avsteg i kvartersutformningen. Det ar viktigt att
man dven skissar pa omraden utanfor onskat planomrade for att fa till en
helhet i omradets utveckling. Tidigare givna siktlinjer maste tas hiansyn
till och det behover varnas om gang- och cykelstrak i nordsydlig riktning
sa forsta kvarterets gard bor ha en gata igenom sig. I omradet finns dldre
byggnader som bor bevaras, det kan studeras om det eventuellt gar att
flytta byggnader.

Trafik och kommunikationer

I omradet finns utbyggd infrastruktur som kan anviandas for att angora
blandstadsomradet. Forslaget kan dock paverka trafiksituationen pga
okade trafikmangder. Barnarpsgatan ar trafikintensiv, vilket kan bidra till
samre framkomlighet vid rusningstider pd morgonen och eftermiddagen.

I niromradet finns ett vil utbyggt nat av gang- och cykelvagar. Nar
planering, ombyggnad eller nybyggnad sker i anslutning till de utpekade
huvudcykelstraken ska cykeln vara det prioriterade trafikslaget. Utover
huvudstraket finns Ovriga cykelviagar som ar kopplade till detta vilket
gor att cykeln blir ett naturligt val av transportmedel for dtminstone
kortare resor.

Det centrala ldget for fastigheten innebir att det finns goda forutsattningar
for ett hallbart resande och minskat bilanvindande och dirigenom
minskade utslapp av viaxthusgaser. Risken finns dock att antalet bilresor
kommer 6ka dven om intentionen ar att de inte ska gora det.

Trafiksituationen behover utredas i en kommande forstudie och
detaljplanearbete. En sirskild parkeringsutredning ska tas fram i for
hela norra delen av Munksjostaden i forstudien och parkeringsbehovet
behover studeras for denna etappen i detaljplaneskedet. Man behover
studera en helhetslosning for trafik och kommunikationer som fungerar
dven for kommande kvarter och som ar anpassat for dagvatten och
skyfall. Aven angoring till och fran fastigheterna bor studeras.
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Finasiering och avtal

Vid framtagande av detaljplaner jobbar Jonkopings kommun med stor
exploatorsamverkan och stiller frin kommunens sida upp genom att
leda och samordna planarbetet tillsammans med breda arbetsgrupper
som har kompetens inom olika specialomraden. Som utgangspunkt ar det
exploatoren som bestiller och bekostar det underlag samt de utredningar
och undersokningar som kravs for detaljplanen. Vid bestillning av
utredningar ska kommunens specialister godkidnna bestillning och
slutrapport sa att ratt och anvandbar information erhdlls. I de fall
kommunen dr med och ska bekosta delar av detaljplanen kan kommunen,
om utredningar och undersokningar bor utforas av samma konsult for
hela planomrddet och om det exempelvis finns samordningsvinster av
nagot slag, bestilla sidana utredningar och undersokningar. Fordelning
av kostnader gors upp mellan parterna innan bestillning av utredningar
och undersokningar.

Plankostnader for planprogram och detaljplaner kommer debiteras
de parter som berors. Vid starten av planarbetet kommer ett
samverkansavtal och/eller planavtal att upprittas med berorda parter.
Om planarbetet avbryts kommer planavdelningen att fakturera
kostnader for arbetet fram till att drendet avbryts. Infér antagande av
detaljplanen ska ett exploateringsavtal upprattas mellan parterna. Avtalet
ska bl.a. reglera ansvarsfordelning mellan parterna for detaljplanens
genomforande, fordelning av kostnader for allmidnna platser och
infrastruktur, bolagets erliggande av ersittning for plankostnaderna
samt exploateringsersittning till kommunen. Exploateringsavtal ska
vara godkant av tekniska nimnden innan detaljplanen antas. Framtagna
riktlinjer for exploateringsavtal finns och gér att ta del av pd kommunens
hemsida.

Socialforvaltningen vill dberopa anvisningsriatten i samband med
nyproduktion av hyresrdtter. Anvisning sker genom kontakt med
Bostadsenhetens enhetschef.

4. Utredningsbehov

Utredningar som har genomforts:

® Munksj6 pappersbruk - principer for bevarande och utveckling av
kulturmiljon 2011-10-24, Nyréns arkitektkontor

® Byggnadsinventering 2010-02-03, Kulturhistoriskt underlag 2010-02-
03 och Antikvarisk forundersokning med kulturhistorisk vardering
2010-02-04, Niras Sweden AB

¢ Riskutredning for Munksjostaden , etapp 4, Jonkoping 2023-11-23,
Ramboll
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Utredningar som kan/ska genomforas fore
planstart:

¢ Naturvirdesinventering
e Arkeologi

¢ Geoteknisk utredning med hinsyn till klimatanpassning/
radonundersokning

® Miljotekniska undersokningar/grundvattenprover

Utredningar som kan genomforas i
samband med planarbete:

e Bullerutredning- trafik och verksamhet

¢ Dagvattenutredning med hansyn till klimatanpassning
e Fordjupad riskanalys

e Omgivningspaverkan - stads och landskapsanalys

e Trafikutredning

e Parkeringsutredning

e Solstudie

e Kulturmilj6 - utvirdering av vilka byggnader inom norra
Munksjostaden som kan bevaras eller rivas med tanke pd en ny
strukturskiss for hela norra stadsdelen. Nar detta 4r utrett bor
en kulturhistorisk konsekvensbeskrivning goras som beskriver
planforslagets paverkan pa riskintresset och kulturvirden.

e Arkitekturstrategin - granska foreslagen bebyggelse och struktur
utifrdn arkitekturstratgein , baserat pa projektets arkitektoniska idé,
samspel med sin omgivning och hur det bidrar till sin omgivning.

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodvandiga under planarbetets
gang.

5. Bedomning

Inkommen ansokan gar delvis i linje med ramprogrammets intentioner
for omradet. I det kommande arbetet ar det viktigt att ramprogrammets
riktlinjer for antal bostader, arbetsplatser och kommersiella ytor beaktas.
For hela Munksj6 fabriksomrade anges 2000 bostiader, 900 arbetsplatser
och 35 000m2 kommersiella ytor. Den &vergripande forstudien bor
studera hur manga arbetsplatser och kommersiella ytor som sodra
etappen innehdller och vad som denna etapp bor inrymma.

Befintliga byggnader som ska bevaras behover ha en detaljplan som
medger annan anvindning dn dagens industri, det gar inte langsiktigt
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Sédra delen, del av Lappen
19 inom réd cirkel

att bedriva verksamheter med tillfilliga bygglov. Kulturviarden pa
befintliga byggnader behover ocksa sikerstillas genom planlaggning.
Vilka byggnader som gar att rivas och vilka som bor bevaras behover
omvirderas med tanke pa riksintresset, troligen behover fler byggnader
bevaras.

Ansokan om planbesked gor tydligt avsteg fran ramprogrammet gillande
vilka byggnader som rivs och kvartersstrukturen. Byggnadshojder och
utformning av byggnader ska anpassas till de karaktirer som finns
i omradet med laga trahus i ytterkanten och industribyggnader med
tegelarkitektur inuti omradet.

Den sodra delen av ansokta omradet, del av Lappen 19 gor ocksa tydligt
avsteg fran strukturen och ar helt utbruten fran sitt sammanhang i
kvartersstrukturen. Den 6nskade sodra delen maste planlaggas ihop med
fastigheten for drivmedelsstationen, den kan inte brytas ut.

Trafikbullersituationen i omradet ar redan anstrangd. Det star i konflikt
med behovet av tyst sida for nya bostdder, eftersom den potentiellt tysta
sidan vetter mot verksamheter som kan bullra. Trafikmingderna torde
dessutom oka, vilket inte forbattrar situationen.

P4 omrdadet finns pagdende verksamheter och planen maste ta hansyn till
att eventuellt storande luftfororeningar generas i naromradet. Att bygga
bostader nara en miljofarlig verksamhet medfor alltid risk for oonskade
storningar, bl.a. lukt och buller. For den delen av verksamhet som kan
medfora storande ljud eller lukt forutsatts att tekniska l6sningar vidtas
for att eliminera risk for sidana storningar.

Overgripande forstudie

En 6vergripande forstudie for norra delen av Munksjostaden bor utreda
ny kvartersstruktur, hojdsittning av gator, anpassning till riksintresset
och kulturhistoriska virden och en ny bedomning av vilka byggnader
som bor bevaras eller inte till framtiden, risker frin nirliggande
verksamheter fran Jonkopings Energi AB och Ahlstrom Munksjo AB
, in och utfarter till omradet, dagvatten och skyfallsvatten, VA samt
utreda ldage for parkeringshus/mobilitetshus i omradet. Forstudien ska
redovisa vilka delar som dr mojliga att bryta ut till detaljplaneetapper
samt i vilken takt.

Del av ansdokan som féreslas fa negativt planbesked

Den sammanvigda bedomningen dr att sodra delen av inkommen
ansokan om planbesked, del av Lappen 19, inte bedoms vara limplig
att planlidgga enligt inkommen ansokan. Sodra delen av inkommen
ansokan foreslds fa ett negativt planbesked. For att kunna skapa en
god helhetsverkan i omradet maste den delen planliggas ihop med
drivmedelsstationen pa fastigheten Linan 1. Skulle det visa sig nir
planarbetet startar att fastighetsigaren till Linan 1 vill vara med i
planarbetet och gora en omvandling i enlighet med ramprogrammet ar
det mojligt att lagga till hela omradet i kommande planarbete.
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Del av ansdkan som féreslas fa positivt planbesked

Norra delen av ansokt omrdde bedoms lamplig att prova genom
detaljplan. Detaljplanearbetet kan paga delvis parallellt med forstudien
som ska beskriva helheten for hela norra stadsdelen. Ansokan innebar
tydliga avsteg fran den kvartersstruktur som redovisas i ramprogrammet.
Sokandes utformning och skisser behover omarbetas i samband med ett
detaljplanearbete. En ny gatu- och kvartersstruktur behover tas fram.
Planomradesgrins far studeras narmre i arbetet med detaljplanen, efter
man sett till helheten i en forstudie och analyserat riskfragor. Vagen norr
om ansokt omrdde och soder om Mariedalsparken kan liggas till inom
planomridet. Byggnaders karaktirer och hushojder méaste med tanke
pa riksintresset anpassas sa att industri karaktiren aterspeglas och inte
paverkas negativt.

Planforfarande far avgoras vid planstart.

6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att negativt planbesked lamnas for del
av Lappen 19 och positivt planbesked lamnas for fastigheten Lappen 20
och Lappen 9.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft cirka tre ar efter det att ett detaljplane-
arbete startas, under forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan for
arendet kommer styras i forhallande till andra projekt inom kommunen
samt dven hur det prioriteras i kommunens bostadsforsérjningsprogram.

Detaljplanen bedoms kunna paboérjas 2028 och madste foregas av en
overgripande forstudie for norra Munksjostaden.

Stadsbyggnadskontoret

Kajsa Rieden Jenny Larsson

Planarkitekt Tillforordnad planchef
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