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Skeppsbron (etapp 1), Jonkdpings kommun



Hur samradet har bedrivits

Ett planférslag har upprittats 6ver fastigheterna Orlogsmannen 5 och Osten 2 m.fl.
Stadsbyggnadsnamnden har informerats i arendet och beslutat skicka ut planforslaget pa
samrdd under tiden 2016-02-16 — 2016-04-20. Samrads-handlingarna har skickats till
Lansstyrelsen, berorda forvaltningar och myndigheter samt berorda fastighetsigare.

Ett allmint samradsmote dgde rum i HLK, Hogskolan for Larande och Kommunikation
2016-02-29. Handlingarna har funnits tillgangliga i kommunens utstillningslokal i
Juneporten. Informationen har dessutom funnits tillgianglig pa kommunens hemsida.

Hur granskningen har bearnvits

Efter samradet delades planomradet upp i flera planetapper varav nu aktuell plan ir
etapp 1. Ett justerat planforslag har direfter upprittats 6ver Orlogsmannen 5 m.fl.
Stadsbyggnadsnamnden har informerats i arendet och beslutat skicka ut planforslaget pa
granskning under tiden 2017-10-18 - 2017-11-08. Granskningshandlingarna har
skickats till Lansstyrelsen, berorda forvaltningar och myndigheter samt berorda
fastighetsdgare.

Handlingarna har funnits tillgdngliga i kommunens utstillningslokal i Juneporten.
Informationen har dessutom funnits tillgianglig pa kommunens hemsida.

Inkomna skrivelser

Vid granskningstidens slut har nedanstdende skriftliga synpunkter/svar inkommit:

1. Lansstyrelsen 2017-11-09
2. Ljungarum Fastigheter AB 2017-10-23
3. Statens geotekniska institut (SGI) 2017-11-07
4. Lantmaterimyndigheten 2017-11-08
5. Miljo- och hilsoskyddsnamnden 2017-11-08
6. Trafikverket 2017-11-09
7. AEVS Smorkniven/Sveafastigheter 2017-11-09
8. Riddningstjansten 2017-11-13
9. Kommunstyrelsen 2017-11-21 ingen erinran
10. Tekniska nimnden 2017-12-21



Inkomna yttranden med kommentarer

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet tillsammans med kommunens
kommentarer. De yttranden dir endast ”ingen erinran” limnats redovisas endast i listan
ovan.

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kinda forhdllanden att fragor som beror halsa och sakerhet, strandskydd,
miljokvalitetsnormer maste losas pa ett tillfredsstiallande sitt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

HALSA OCH SAKERHET, RISK FOR OLYCKOR, OVERSVAMNING OCH
EROSION

Geoteknik

Stabilitetsforhdllandena ska klargoras innan planens antagande i enlighet med yttrandet
fran Statens geotekniska institut.

Andrad lovplikt kan enligt PBL kap 4 § 14 kopplas till lov eller startbesked, inte till
slutbesked.

Risk for olyckor

Det ar inte helt tydligt men det forefaller som att utgdngspunkten for detaljplanen ar att
det kommer att forekomma transporter med farligt gods bade pa Jordbrovigen och
Kampevigen. Beroende pa hur kommunen sedan reglerar tung trafik, kan mingden
farligt gods minska pa sikt.

Kommunen har som planeringsunderlag tagit fram en riskanalys. Alla atgirderna som
framgar av riskanalysen (kap 10.3) dr dock inte inarbetade pa plankartan, exempelvis
krav pa barridr for att hindra att vitska rinner in mot omradet samt avstand fran gata
med farligt gods. En vytterligare notering ar att omrdden med markanvandning PH
respektive PBC saknar bestimmelse {3, trots att avstandet till viagar dar farligt gods

transporteras ar litet. Bestimmelsen f3 i plankartan behover justeras; att fonstren ska
vara E30-klass (istillet for 30-klassade).

Kommentarer

Utgangspunkten for detaljplanen dr att viss transport av farligt gods kommer att ske
langs Jordbrovigen, men att Kampevdgen stangs for genomfart av tung trafik. Alternativ
for dessa fordon blir antingen via Barnhemsgatan med ny koppling till trafikplats
Ljungarum, eller via E4/40 och Bangdrdsgatan via trafikplats Soldsen.

Barridr mot befintlig jirnvig bedoms inte nodvindig eftersom nya Kampevigen anliggs
pd en hogre nivd och foljaktligen kommer fungera som en slags barridgr tills stations-
omrddet (soder om nya Kampevigen) planliggs.
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Omrdden med markanvindning PH och PBC kompletteras med bestammelse f3.
Bestammelse 3 fortydligas att gilla fonster med E30-klass.

BULLER

En ny trafikplats E4/Herkulesvigen kan inte anvdndas som utgdngspunkt i de
trafiksimuleringar som ligger till grund for bullerberdkningar, eftersom Trafikverket inte
ser nagon mojlighet att genomfora den.

Eftersom ytterligare en bullerutredning ska goras, avvaktar Lansstyrelsen med att
bedoma den samlade bullersituationen.

Kommentarer

Redan i arbetet med Ramprogram for Sodra Munksjon fanns planer pd en ny halv
trafikplats vid Herkulesvigen/E4. 1 sitt yttrande gallande ramprogrammet skrev
Trafikverket att ”den av kommunen planerade trafikplatsen dr villkorad av Trafikverket.
En sddan kan ej bli aktuell innan definitiva beslut har tagits avseende hoghastighets-
stationen soder om Munksjon”. Kommunen forutsdtter i planeringen av aktuell
detaliplan att en hoghastighetsstation kommer att placeras séder om planomrddet.
Kommunen menar att for att fda en god tillganglighet for resande som med bil ska ta sig
till hoghastighetsstationen dr det avgorande att en ny halv trafikplats skapas vid
Herkulesvigen. Forutom att ge en god tillganglighet till stationen har den ocksd en viktig
och nodvindig uppgift att avlasta Sodra infarten och Soldsrondellen, vilka skulle fa en
orimlig belastning av trafiken som ska till och fran hoghastighetsstationen. En ny halv
trafikplats vid Herkulesvigen har dven som uppgift att minska risken att trafik som ska
till och fran stationen kor genom Skeppsbro-omrddet och pd sd sdtt minska risk for
onodig genomfartstrafik som ger triangsel, buller och fororeningar.

Eftersom det for ndrvarande (vintern 2017-2018) rdder osdkerhet kring vilken hégsta
hastighet HH-banan ska dimensioneras for, vilken hastighet tdg som passerar stationen
vid sodra Munksjon kommer halla om de inte stannar, samt vilka tagtyper som kommer
att trafikera banan, kan inte en fullstandig bullerberikning genomforas. Prelimindra
berdkningar antyder dock att de dtgarder mot vdigtrafikbuller som redan inforts som
planbestimmelser dr fullt tillrdckliga dven wutan bullerskdrm pd kantbalken till
jarnvigsbron.

Som en extra forsiktighetsatgird utokas kravet pd genomgdende bostidder med att minst

hélften av bostadsrummen ska orienteras mot ljuddampad sida, och forbud mot bostdder
mindre dn 35 kvm liggs in som ny planbestiammelse i kvarter 6, 8 och 10 lings nya
Kampevdgen. Kvarter 4 innehdller inte bostdder mot Kimpevigen.

Ml L]OKVALITETSNORMER
MKN Vatten

Det saknas en beskrivning av forutsdttningar och konsekvenser gillande miljo-
kvalitetsnormer for vatten, ekologisk status.



MKN luft

Eftersom miljokvalitetsnormerna for luft riskerar att 6verskridas bor kommunen tianka
over cykelvigars strackning och utformning med syfte att minimera cyklisters exponering
for luftfororeningar.

Kommentarer

Recipienten for planomrddet dr Munksjon (Vattenforekomst SE640746-140268).
Munksjon ingdar i Tabergsans vattensystem och dr beligen i Jonkopings tdatort och
mynnar ut i Vittern. Munksjon dr en ndringsberikad sj6 med eutrof karaktair.

Miljékvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och
kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen for Munksjon faststdlldes 2017-
02-23 som otillfredsstillande pd grund av oSvergddning, miljidgifter och syrefattiga
forbdllanden. Risk finns att sjon inte uppndr God status till ar 2021.

Planforslaget bedoms inte pdverka vattenkvaliteten negativt i sjon eftersom dagens
situation kommer att forbdttras i och med planen. Fororenande dmnen kommer minskas
jamfort med dagsliget. Dagvatten fran planomrddet kommer tills storsta delen att tas
omband i vixtbdaddar inom omrddet.

Angdende cykelvigarnas strickning finns alternativa vdgar till Jordbrovigen, dels lings
Vaggerydsbanans banvall i vdster, och dels lings strandpromenaden i oster, i
kombination med ndgon av de nordsydliga lokalgatorna.

STRANDSKYDD

I planhandlingarna redovisas inga sirskilda skdal som giller for upphivande av
strandskyddet inom W1 (Oppet vattenomrade dir bryggor och liknande anordningar far
anlaggas).

Kommentarer

De sdrskilda skdl som dberopas for upphdvande inom omrddena betecknat W1 dr dels
att de behovs for en anldggning som for sin funktion mdste ligga vid vattnet och bebovet
inte kan tillgodoses utanfor omrddet, samt att de behover tas i ansprdk for att tillgodose
ett angeldget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omrddet.

Bryggorna dr dels en del i roddbanornas startanliggning, som dr en befintlig anliggning
som inte kan flyttas, dels en del i ambitionen att géra strandparken och vattnet mer
tillgangligt for allminheten. Placeringen av bryggorna dr en del i den struktur som
uttrycks i ramprogrammet. Munksjon dr och har under lang tid varit en stadssjo, varfor
tillgangligheten for allmanbeten prioriteras framfor naturvirdena i de fall intressena dr
motstridiga. Rocksjon bar bdttre forutsdttningar att vara en sjo med mer naturlig
karaktdr. De naturvdirden som finns lings Munksjons sodra strand har inventerats,
varvid konstaterats att paverkan blir begransad och omrddena ddr bryggor fdir anliggas
har avgrinsats jamfort med samrddsforslaget.



SYNPUNKTER ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Bryggor och andra arbeten i vatten ar troligen minst anmailningspliktig vatten-
verksambhet, vilket inte framgar av planbeskrivningen.

Kommentarer

Planbeskrivningen kompletteras i enlighet med Linsstyrelsens synpunkt.

OVRIGT

Det saknas egenskapsbestimmelser mellan olika delar av GATA; gangfartsgata,

kollektivtrafik.
Kommentarer

Plankartan kompletteras med egenskapsgrins mellan gangfartsgata och kollektivtrafik.

02 Ljungarum Fastigheter AB

Ljungarum Fastigheter ar dgare till fastigheten Ostanflikten 3 (Kimpevigen 25) dir vi
idag hyr ut en industrifastighet till Dahls VVS och till Solbergs. Vi har forstatt att var
fastighet kan komma att paverkas direkt av ett eventuellt framtida bygge av en
hoghastighetsstation eller av en framtida forandring av detaljplanen som da inte lingre
medger den verksamhet som vara hyresgaster bedriver i fastigheten idag.

Vi har vid flera tillfallen varit i kontakt med foretradare for kommunen for att hitta en
framtida losning for var och vadra hyresgisters verksamhet. Var standpunkt dr att sd
lange vi inte erbjuds ny mark eller en likvardig fastighet som uppfyller vara hyresgasters
onskemal bade avseende storlek, utformning och liage ar vi forhindrade att ingd nigon
som helst uppgorelse i friga om den existerande fastigheten.

Vi vill samtidigt klargora att vi ar 6ppna for en konstruktiv diskussion nar som helst och
forvidntar oss att vara intressen i frigan beaktas i framtiden.

Kommentarer

Ostanflikten 3 ligger utanfor planomrddet och pdgdende verksamhbet kommer att kunna
fortgd dven efter ett genomforande. Kommande detaljplaneetapper inom ramprograms-
omrddet kommer dock att berora fastigheterna séder om nya Kampevigen. Infor
framtida planliggning och genomférande av dessa delomriden kommer SMUAB att ta
initiativ till en diskussion om en framtida l6sning for befintliga fastighetsdgare och
hyresgdster.

03 Statens geotekniska institut (SGl)

SGL:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor sidsom ras, skred och erosion.
Grundldggnings- och miljotekniska fragor, sisom hantering av radon, ingar saledes inte.



SGI har tidigare i samradsskedet limnat synpunkter pa planforslaget. Yttrandet ar
daterat 2016-03-23.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en omvandling av industrimark till en stadsdel
med bostider, service och arbetsplatser.

Erhallet underlag;:

1. Planbeskrivning med tillhorande plankartor upprittade av Jonkopings kommun
2017-08-15.

2. Geotekniskt PM, geoteknisk utredning, Skeppsbron —Palanalys hoghastighetsbana,
Jonkopings kommun, daterad 2017-02-06.

2. Berdknings PM —massundantrangning och stabilitetsrapport, Skeppsbron —Palanalys
hoghastighetsbana, Jonkopings kommun, daterad 2017-02-03.

SGl:s stallningstagande

I yttrande 201-03-23 Over samrddshandling uppmarksammade vi att en detaljerad
geoteknisk utredning kriavdes for att klarligga stabiliteten samt erosionsforhdllandena
for givet planindamal. En kompletterande geoteknisk utredning har darfor utforts for att
studera stabilitetsforhillande invid Munksjon och i omrdden som grinsar till
planomrddet. Geoteknisk information fran tidigare utredning har inarbetats i rapporten
och nya berakningar har utforts for sammanlagt 6 sektioner A till F. Berdkningarna har
huvudsakligen utforts med FEM analysprogrammet Plaxis. I sektion B och E har
dessutom ett analytiskt berdikningsprogram nyttjats, Geostudio Slope/w. Vi noterar att
berdkningarna utférda med Plaxis och Geostudio Slope/w ger mycket olika resultat.
Berdkningsresultaten dr sd pass olika att SGI anser att berakningar enbart utférda med
Plaxis behover verifieras med analytiska berdkningar, vilket ocksd utredningen (2)
rekommenderar. Vi forutsitter att detta sker i det fortsatta planarbetet.

Vidare noterar SGI att stabiliteten i sektion C och B inte uppfyller kraven for en tillfreds-
stillande stabilitet med medriknad trafiklast. Hur detta ska hanteras beskrivs dock inte i
(2) eller i planbeskrivningen (1). Komplettering avseende detta rekommenderas. I 6vrigt
visar berdkningar att stabiliteten dr fullgod lings Munksjon. Dock kvarstar det vissa
oklarheter avseende pdlitligheten i dessa resultat, med hinvisning till ovanstdende
skillnader i berakningsresultat. Det kvarstar saledes vissa oklarheter betriffande
stabilitetsforhdllandena som SGI anser bor klarlaggas i planskedet.

Slutligen noterar vi att den erosionsanalys som rekommenderades i tidigare yttrande samt
i utford geoteknisk utredning inte har utforts. SIG anser att det 4r angeldget att en analys
utfors for att klarlagga hur stabiliteten paverkas av pagaende erosionsprocesser samt
behovet av erosionsskydd.

Kommentarer

Komplettering for att wutreda ovanstdende kommentarer kommer att goras.
Kompletterande berdkningar med berdkningsprogrammet Geostudio Slope/w av sektion
A, C, D och F, samt en kompletterande erosionsanalys har bestdillts av en geoteknisk
konsult. Kompletteringarna kommer att redovisas under februari mdnad 2018.
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Vad galler stabiliteten i sektion C och B kommer stabiliseringsatgdrder som forbelastning
alternativt pdlning att tillimpas.

Inga av dessa kompletteringar bedoms kritiska for planens genomforande.

04 Lantmaterimyndigheten Jonkdpings kommun

Efter granskning av planforslaget limnar lantmaterimyndigheten foljande erinran:
Delar av planen som maste andras

Fastighetsindelningsbestimmelser

I planbestimmelserna redovisas att fastighetsindelningsbestimmelserna vilka dr antagna
som tomtindelningar i akt 0680K-EIlI1211, 0680K-EIII503 och 0680K-EIll423 upphor
att galla inom planomradet. Redovisningen ar inte helt riktig.

Fastighetsindelningsbestimmelser fér Overskottet, akt 0680K-EII[1211 giller inte inom
planomrédet.

Fastighetsindelningsbestimmelser for Odlan, akt 0680K-EIII423 giller enbart inom
planomradet om nigon fastighet i kvarteret Odlan berors.

Fastighetsindelningsbestimmelser for Orlogsmannen, akt 0680K-EIIIS03 ser ut att vara
upphdvd genom planiandring. Om alla fastighetsindelnings-bestimmelserna inte redan
har upphivts genom planidndring si bor detta redovisas i planbeskrivningen under
tidigare stillningstaganden.

Kommentarer

Planbestammelserna uppdateras till att spegla radande forbdllanden inom nu aktuellt
planomrdde varvid rubriken Fastighetsindelning utgdr helt.

Plankarta och planbestimmelser

For att reglera allmin gangtrafik vid hornavskarningarna pa kvartersmark anvinds i
plankarta och bestimmelser beteckningen b2. Bestimmelsen ska istillet redovisas som ett
markreservat med beteckningen x och inte som en utférandebestimmelse. Ett
markreservat dr en administrativ bestimmelse och gransbestekningarna for dessa
hornavskarningar ska vara en administrativ grans. Markreservat regleras i 4:6 PBL.

Beteckningar for dndrad lovplikt finns i planbestimmelserna men saknas pa plankartan.
Plankartan och planbestimmelserna ska 6verensstimma.

Kommentarer

Syftet med hornavskirningarna dr inte i forsta band for att skapa allmint tillganglig
gangyta, utan for att skapa sikt i korsming. Plankartan anpassas sa flertalet
hornavskdrningar slopas men bibehdlls i kv 3 och 4 mot Jordbrovigen.
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Beteckning for andrad lovplikt infors. Bestammelsen fortydligas att galla startbesked for
visentligt dndrad markanvindning.

Planens genomforande

Med beaktande av de forandringar i fastighetindelningen som behover ske for att
genomfora planen och med tanke pa att planen innehéller villkor for startbesked later en
genomforandetid pa 5 ar som kort tid. Om planen ska hinna genomforas under denna tid
sa far det forutsittas att alla markoverlatelseavtal dr tecknade vid planens lagakraft.

Kommentarer

Planens genomforandetid pd 5 dr bibehalls.

-Ekonomiska fragor och avtal

Det redovisas att det finns ett markfordelningsavtal, dir markagaravtalet ingdr som en
bilaga. I det fall som avtalet ar tankt att reglera framtida overlatelse av fast egendom sa
informeras om att dessa inte ir giltiga som markoverldtelseavtal. Ett 16fte om framtida
overlatelse av fast egendom ir ej gillande enligt lag. Om markférdelningsavtalet reglerar
nagot annat 4n markoverlatelser bor detta beskrivas tydligare.

Begreppet ideell 4garandel dr otydligt. Om det ror sig om dgarandel i fast egendom s3 ir,
som ovan beskrivet, ett 16fte om siadan ej giltiga. Om ideell dgarandel motsvarar
ndgonting annat ska detta fortydligas.

Det star att "6vriga kostnader hanteras av SMU AB och faktureras parterna, vilket
exempelvis kan vara kostnader for bildande av gemensamhetsanliggning". Angdende
kostnader for bildande av gemensamhetsanldggning, som sker i en lantmateriforrattning,
kan den kostnaden enbart stillas till en sakdgare i den lantmaiteriforrattningen dar
gemensamhetsanlaggningen bildas. Om SMU AB inte bedoms vara sakigare i en sidan
lantmateriforrattning kan SMUAB inte hantera kostnaderna for en sddan.

Kommentarer

SMUAB bhar overldtit delar av Jénképing Overmakten 4 (”Fastigheten™) till HSB
respektive Skanska. HSB och Skanska ska tilltrada Fastigheten 7 dagar efter att aktuell
detaljplan vunnit laga kraft. SMUAB, HSB och Skanska dger sdledes, efter att
detaljplanen vunnit laga kraft, ideella andelar i Fastigheten. Darefter ska parterna genom
en gemensam ansokan om lantmdteriforrdttning sa lingt som mojligt tillse att bildandet
av “Exploateringsfastigheten”, i vilken Fastigheten, |6nképing Osterbotten 4, |6nkoping
Orlogsmannen S, J6nkoping Orlogsmannen 6, Jonkdping Orlogsmannen 10, Jonkoping
Osten 3 samt del av Jonképing Simsholmen 1:1 (som fornirvarande dgs av Jonkopings
kommun), dger rum. Exploateringsfastigheten kommer sdaledes att dgas gemensamt (med
ideella dgarandelar) av parterna. Markfordelningsavtalet reglerar bland annat bildandet
av Exploateringsfastighet, fordelningen av mark for bebyggelse mellan parterna,



bildandet av blivande fastigheter samt ramen for parternas fortsatta samarbete vid
exploateringen.

I och med att Exploateringsfastigheten dgs gemensamt sd forfogar parterna 6ver bur den
ska forvaltas. Detta gors genom ingdngna avtal.

Vad galler kostnader, for t.ex. gemensambetsanliggning, star det parterna fritt att
fordela dessa mellan sig.

-Fastighetsrattsliga fragor

Redovisningen av hur befintliga fastigheter paverkas av planen ar otydlig, till exempel
saknas en forteckning 6ver de fastigheter som ber6rs och hur de paverkas av planen.

Det star att all mark inom planomradet ska laggas ihop till en fastighet, vilken sedan ska
ombildas till nya fastigheter. Da planomradet omfattas av gillande detaljplaner idag ar
det inte sdkert att en sddan fastighets bildning dr genomforbar innan denna detaljplan
vunnit laga kraft. Efter att denna detaljplan vunnit laga kraft ska fastighetsbildning
istallet ske enligt denna plan vilket inte garanterar att all mark inom planomridet kan
sammanldggas till en fastighet for att sedan ombildas.

Redovisning av befintliga rattigheter och paverkan pa dessa saknas.

Om x-omraden ska reglera horavskarningarna kan dessa genomforas genom rittighets-
bildning via inl6sen 14:18 PBL.

Kommentarer

SMUAB bhar overldtit delar av Jénképing Overmakten 4 (”Fastigheten™) till HSB
respektive Skanska. HSB och Skanska ska tilltrada Fastigheten 7 dagar efter att aktuell
detaljplan vunnit laga kraft. SMUAB, HSB och Skanska dger sdledes, efter att
detaljplanen vunnit laga kraft, ideella andelar i Fastigheten. Darefter ska parterna genom
en gemensam ansékan om lantmdteriforrdttning sd langt som moyjlig tillse att bildandet
av “Exploateringsfastigheten”, i vilken Fastigheten, |6nképing Osterbotten 4, |6nkoping
Orlogsmannen S, J6nkoping Orlogsmannen 6, Jonképing Orlogsmannen 10, Jonképing
Osten 3 samt del av [6nképing Simsholmen 1:1 (som forndrvarande dgs av Jonkédpings
kommun), dger rum. Exploateringsfastigheten kommer sdaledes att dgas gemensamt (med
ideella dgarandelar) av parterna. Markfordelningsavtalet reglerar bland annat bildandet
av Exploateringsfastighet, fordelningen av mark for bebyggelse mellan parterna,
bildandet av blivande fastigheter samt ramen for parternas fortsatta samarbete vid
exploateringen.

I och med att Exploateringsfastigheten dgs gemensamt sd forfogar parterna éver hur den
ska forvaltas. Detta gors genom ingdngna avtal.

Vad galler kostnader, for t.ex. gemensambetsanliggning, star det parterna fritt att
fordela dessa mellan sig.

Planbeskrivningen kompletteras med en forteckning over fastigheter som berors och hur
de pdverkas av planen.
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Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av befintliga rattigheter och hur de
pdverkas av planen.

Delar av planen som bor forbittras.
Grundkartan

Grundkartan saknar teckenforklaring vilket gor plankartan mer svarforstadd.
Grundkartans aktualitetsdatum ar april ar 2012. Ska en grundkarta anvindas som
komplement till plankartan ska den vara mer aktuell.

Kommentarer

Grundkartan ajourhdlls infor antagandet.

Plankartan

Redovisningen av flera egenskapsbestimmelser pa plankartan dr rorig da manga linjer
och bestaimmelser sammanfaller vilket gor plankartan svarlast.

Redovisning av figurnummer for kvarter saknas som illustration i teckenférklaringen.
Kommentarer

Plankartan fortydligas i mojligaste mdn. Planavdelningen har dock nyligen bytt program
for framtagande av plankarta varvid vissa brister i funktionalitet som ritprogram
dessvdrre dr oundvikliga.

Figurnummer for kvarter infors under rubriken Illustrationer i teckenforklaringen.

Tidigare stillningstaganden

Redovisningen av vilka detaljplaner som galler idag och hur de paverkas av den aktuella
planen bor redovisas mer utforligt under tidigare stallningstaganden i planbeskrivningen.

Kommentarer

Planbeskrivningen kompletteras i enlighet med synpunkten.

Vattenomrade

Ska omradet med W1 vara av karaktir allmant vatten? I det fall som det ska mojliggoras
byggande av brygga for t.ex. tiavling kanske det bor vara allminplats eller kvartersmark
beroende pa vem som ska ansvara for anliggningarna.
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Kommentarer

Vatten dr varken allmin plats eller kvartersmark. Bryggorna kommer dock vara allmdint
tillgingliga. Bryggorna dr inte avsedda att utforas som utfyllnader med stGdmurar, utan
med pdlar med fritt vatten under bryggorna i kombination med flyttbara flytbryggor vid
roddbanornas startomrdde. Vintertid betrdds bryggorna pad egen risk.

05 Milj6- och halsoskyddsnamnden
Beslut

Miljo- och hilsoskyddsniamnden o6verlimnar foljande synpunkter ang. granskning av
detaljplan for fastigheten ORLOGSMANNEN 5 m.fl. Skeppsbron (etapp 1), Jonképings
kommun:

e Planbestimmelser - Milj6- och hilsoskyddskontoret anser att det ska vara ett
villkor i planbestimmelserna, om att startbesked inte far ges for vasentlig dndring
av markens anvandning innan marken har sanerats enl. PBL 4 kap 14§ pkt4.

e Planbestimmelser-Miljo- och hilsoskyddskontoret anser att det ska vara ett
villkor i planbestimmelserna, om att startbesked inte far ges for vasentlig andring
av markens anviandning innan en bullernivd om hogst 50 dBALeq klaras for
friytan i kvarter 4, enl. PBL 4 kap 14§ pkt 5.

e Ytan for skolgirden och vilken dldersgrupp det ar paverkar hur manga barn som
kan ga pa forskolan/skolan.

Bedomning

Miljo- och hilsoskyddskontoret har granskat arendet utifrdn risk for den planerade
atgirden, lokalisering och om den ar limplig med hidnsyn till minniskors hilsa och
miljon.

Eftersom friytorna i hela planomradet ar tankta att anviandas for skolverksamhet, dr det
viktigt att dven dessa ytor saneras fran markfororeningar till nivan for kénslig
markanvindning.

Planbestimmelserna anger bl.a. att kvarter 4 kan anvindas for skola. Enligt buller-
utredningarna klarar inte friytorna inom kvarter 4 Naturvardsverkets vigledande
riktvarden for trafikbuller p4 max 50 dBALeq for skolgardar, och inte heller Boverkets
motsvarande rekommendation. Samtidigt kan man konstatera att den redovisade
bullerutredningen i planforslaget, inte 6verensstimmer med planforslagets utformning av
ytorna. Vidare anges i planforslaget att storleken pa friytan i kvarter 4, kommer att vara
relativt liten for den planerade forskoleverksamheten. Enligt Boverkets vigledning "Gor
plats for barn och unga", ar det av stor vikt att skolbarnen har en forskolegard i direkt
anslutning till verksamheten. Darmed blir det extra viktigt att den lilla yta som finns,
héller en sa god kvalité som mojligt.
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En rimlig yta for en forskolegard bedoms vara pa 40 kvm/barn, men ned till 30 kvm/barn
kan vara acceptabelt. For dldre barn kan denna yta minskas nagot ytterligare.

Kommentarer

Ett villkor i planbestimmelserna, om att startbesked inte far ges for vdsentlig andring av
markens anvindning innan marken har sanerats finns redan i aktuellt planforslag.

Ett villkor i planbestimmelserna, om att startbesked inte fdr ges for visentlig andring av
markens anvindning innan en bullernivai om héogst 50 dBALeq klaras for friytan i
kvarter 4 dr praktiskt svar att genomfora eftersom kvarter 4 troligen bebyggs i ett
sammanhang.

Friytan for forskolan i kvarter 4 uppgdr till 25-30 kvm/barn beroende pd hur den
utformas. Mojlighet finns att anordna friyta pd tak. Dd uppgdr friytan till éver 30
kvm/barn. Detta bedoms som fullt tillrdckligt for en forskola i ett innerstadslige med
ndarbet till parkomrdden inom ca 100 meter.

06 Trafikverket Planering Region Syd

De synpunkter som Trafikverket forde fram under samradsskedet 2016 giller fortfarande
i allt vdsentligt.

Trafikverket kan i nuldget inte bekrifta den spardragning och det stationslige som
redovisas i ramprogram for S6dra Munksjon. En lokaliseringsutredning (inom ramen for
jarnvagsplan) for delen Linkoping-Jonkoping, med ny station inklusive kopplingspunkter
vasterut och soderut, paborjas 2018. Detta arbete berdknas paga 3-4 ar. Trafikverket ser
dock inga storre bekymmer med byggnation av bostdder narmast Munksjostranden, norr
om nya, forlingda Oskarshallsgatan. Eftersom ljuddimpad sida hiar kan erbjudas kan
gillande trafikbullerriktviarden underskridas med genomgdende ldgenheter. For kvarteren
narmast framtida sparomrdde och Nya Kampeviagen dr liaget diaremot betydligt mer
svarbedomt. Har rekommenderar Trafikverket en forsiktighetsprincip fram till dess att
kommande lokaliseringsutredning har gett ny kunskap. Bostider i dessa ligen kan i
virsta fall orsaka siddana kostnadsfordyringar for planerad hoghastighetsjarnvig att
annan stadspassage av Jonkoping maste 6vervigas. Om angelidgna exploateringsbehov i
nartid 4ndd motiverar kvartersutformning enligt foreslagen detaljplan, forordar
Trafikverket i si fall kontor och liknande intill Nya Kampevigen.

Den nya stationen planeras for sex spar i upphojt lage, ca 8 meter, pd en 50-60 meter
bred viadukt séder om planomréadet. Passerande tdg kan da ga pa de yttersta sparen med
mycket hoga hastigheter. I dtgardsvalsstudie som Trafikverket nu slutfér ar utgangs-
punkten 300 km/h genom Jonkoping. Foljaktligen kan inte Trafikverket garantera att
bullerstorningar fran framtida hoghastighetstrafikering understiger 55 dBA ekvivalent
ljudnivd vid fasad. Den bilagda trafikbullerutredningen bygger siledes pd en
forutsattning som Trafikverket inte stiller sig bakom. Berdkningarna tar inte hansyn till
trafikbuller fran passerande hoghastighetstig med en ostyrkt motivering att dessa endast
kommer att utgora ett marginellt bullertillskott.
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Forslaget till ny nationell plan innefattar elektrifiering av Y:et; Jonkoping/Nissjo-
Vaggeryd-Viarnamo, inklusive nystrickning Byarum-Tenhult, med finansiering och
genomforande 2024-2029. Saledes dr det en gemensam regional och nationell ambition
att planomradet inte kommer att belastas av bullerstorande godstrafik efter 2030. Nagon
utfastelse darom, med definitivt artal, kan dock Trafikverket inte gora i detta tidiga
skede. Vidare ar det ingen statlig angelagenhet att, inom ramen for "en ny generation
jarnvag", ersitta nuvarande rangerbangird och godsterminal vid Ljungarum med annat
alternativ. Trafikverket har inga synpunkter pd om dessa verksamheter avvecklas och
med kommunal/regional finansiering flyttas till annat lampligt lage.

I forslaget till ny nationell plan ingar fullstindig ombyggnation av tpl Ljungarum med
genomgdende E4 (tvd korfilt i vardera riktning), med finansiering och genomférande
2024-2029. Mot denna bakgrund kommer Trafikverket inte att acceptera en ny (halv)
trafikplats E4/Herkulesvagen. Ytterligare kapacitetsutbyggnad av E4 kommer
genomforas, 2024-2029, med nya additionskorfilt mellan samtliga trafikplatser fran tpl
Ljungarum till tpl Huskvarna S.

Kommentarer

Avsikten med detaljplanens utformning dr att kvartersraden mellan nya Kimpevigen och
nya Oskarshallsgatan ska byggas fore kvartersraden mellan nya Oskarshallsgatan och
nya Skeppsbrogatan/strandparken. Detta for att de forra ska fungera som bullerskydd
mot de senare. Denna utbyggnadsordning har ocksd visat sig fordelaktig avseende i
vilken ordning de enskilda byggnaderna bor pdlas. Kvartersraden mellan
hoghastighetsbanan och nya Kampevdigen avses planliggas och bebyggas i samband med
hoghastighetsbanan. Denna kvartersrad kommer inte innehdlla bostdder, hotell, skola
eller annan svdarutrymd verksambet och ska ocksd fungera som bullerskydd mot
bebyggelsen norr om nya Kimpevigen. Eftersom Trafikverket uttryckt farbdgor
avseende risken att palarna for hoghastighetsbanans bropelare kan komma att kndckas
om de fors djupare dan for bebyggelsen soder om nya Kampevigen finns anledning att i
bestammelse i kommande detaljplan for stationsomrddet foreskriva att bebyggelsen pdlas
och uppfors innan hoghastighetbanans bro. Ddrmed kommer yiterligare bullerskydd
relativt bebyggelsen norr om nya Kampevdgen att finnas ndr hoghastighetsbanan tas i

bruk.

Eftersom det for ndirvarande (vintern 2017-2018) rdder osdkerbet kring vilken hédgsta
hastighet HH-banan ska dimensioneras for, vilken hastighet tdg som passerar stationen
vid sodra Munksjon kommer halla om de inte stannar, samt vilka tagtyper som kommer
att trafikera banan, kan inte en fullstindig bullerberikning genomforas. Prelimindra
berdkningar antyder dock att de dtgdrder mot vdigtrafikbuller som redan inforts som
planbestimmelser dr fullt tillrackliga dven wutan bullerskdrm pd kantbalken till
jarnvdgsbron.

Som en extra forsiktighetsdtgard utékas kravet pd genomgdende bostidder med att minst
halften av bostadsrummen ska orienteras mot ljuddidmpad sida, och forbud mot bostdder
mindre dn 35 kvm liggs in som ny planbestammelse i kvarter 6, 8 och 10 lings nya
Kampevdigen. Kvarter 4 innehiller inte bostider mot Kimpevdgen.
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Redan i arbetet med Ramprogram for Sodra Munksjon fanns planer pd en ny halv
trafikplats vid Herkulesvigen/E4. 1 sitt yttrande gallande ramprogrammet skrev
Trafikverket att ”den av kommunen planerade trafikplatsen dr villkorad av Trafikverket.
En sddan kan ej bli aktuell innan definitiva beslut har tagits avseende hoghastighets-
stationen séder om Munksjon”. Kommun forutsitter i planeringen av aktuell detaljplan
att en hoghastighetsstation kommer att placeras séder om planomrddet. Kommunen
menar att for att fd en god tillganglighet for resande som med bil ska ta sig till
hoghastighetsstationen  dr det avgérande att en ny bhalv trafikplats skapas vid
Herkulesvigen. Forutom att ge en god tillganglighet till stationen har den ocksd en viktig
och nodvindig uppgift att avlasta Sédra infarten och Soldsrondellen, vilka skulle fd en
orimlig belastning av trafiken som ska till och frin hoghastighetsstationen. En ny haly
trafikplats vid Herkulesvigen har dven som uppgift att minska risken att trafik som ska
till och fran stationen kor gemom Skeppsbroomrddet och pd sd sdtt minska risk for
onodig genomfartstrafik som ger trangsel, buller och fororeningar.

07 AEVS Smérkniven/Sveafastigheter

AEVS Smérkniven AB limnar, i egenskap av 4gare till fastigheten Jonkoping Oringen 12,
synpunkter pd rubricerad detaljplan.

Sveafastigheter dger, genom dotterbolaget AEVS Smérkniven AB, fastigheten Oringen
12. Oringen 12 ir beldgen i anslutning till planomradets sydvistra grins. P fastigheten
bedrivs hotellverksamhet. Den aktuella detaljplanen har en avgorande betydelse for den
verksamhet som Sveafastigheter bedriver pa fastigheten Oringen 12. Sveafastigheter har
sedan tidigare, genom det fastighetsigande bolaget, limnat synpunkter pa
detaljplaneforslaget for detaljplan Orlogsmannen 5 och Osten 2 m.fl., Skeppsbron,
Jonkopings kommun den 20 april 2016. Se bilagal.

Nu aktuell detaljplan utgor "etapp 1" av den tidigare detaljplanen. De synpunkter som
da framfordes vidhalles i allt vasentligt med foljande kommentarer och fortydliganden.

I tidigare synpunkter framfordes en rad anmarkningar savitt avser att detaljplanen inte
var forenlig med den verksamhet som bedrivs pa fastigheten Oringen 12. Det har genom
dadrefter tillkommande detaljplanearbete blivit klarlagt att detta har berott pa att
kommunens intention ir att verksamheten p3 fastigheten Oringen 12 ska upphora. Detta
ar en mycket ingripande atgird for den enskilde verksamhetsutovaren vilken forutsitter
att alternativa placeringar och lésningar ska utredas och Overvigas. S har inte skett i
erforderlig omfattning, varken inom ramen for den aktuella detaljplanen eller vid
detaljplanelaggningen och planeringen av omrdadet i stort. Det dr en betydande brist i
planldggningen.

I ovrigt ska pd nytt framhallas att detaljplaneforslaget och tillhorande handlingar
innehaéller och bygger pa en stor miangd antaganden och osikra faktorer, sisom t.ex.
etableringen av en station for hoghastighetstag, vilket pa intet sitt ar klart dnnu.
Planarbetet maste darmed dven ta hojd for det fall att nimnda station inte kommer till
stand, nagot som inte har skett. Dartill kommer att kollektivtrafikforhallanden,
geotekniska forhillanden samt forhallanden savitt avser buller, luftkvalité m.m. ar
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otillrackligt underbyggda och i stor utstrickning bygger pa antaganden. Dessa fragor
behover utredas ytterligare, speciellt savitt avser buller och luftkvalité. Kommunens
kommentarer i samradet om att diskussioner om alternativa trafiklosningar pagar m.m.
innebar inte att fragan har hanterats utan pekar endast pa att det finns ett olost problem.
Detta problem maste hanteras pa ett tillfredstillande satt inom ramen for den aktuella
detaljplanen.

Det kan ocksd konstateras att det sitt pa vilket kommunen hanterar
detaljplanelaggningen i omradet, dir ett stort projekt utfors genom etappvisa planer,
lamnar manga Overgripande fragor outredda. Den aktuella detaljplanen utreder och
beaktar inte i tillricklig man vilken betydelse som datgdrder inom den aktuella
detaljplanen, etapp 1, far for resten av omradet i sin helhet. Aven det 4r en betydande
brist.

Vidare vidhalles att den aktuella planen har en sidan betydande miljopaverkan att en
miljokonsekvensbeskrivning ska genomforas. $veafastigheter hanvisar till vad som
tidigare anforts och vill darutover sirskilt framhalla att de inom planomradet planerade
verksamheterna samt bebyggelsen, bestdende av sammanhallen bebyggelse med bostader,
kontor, centrum, parkering m.m., i sig innebir en betydande miljépaverkan bland annat
med hidnsyn till de folk- och trafikmingder som dessa verksamheter alstrar. Den
foreslagna bebyggelsen dr en tatt exploaterad kvartersstad dar dessutom omfattande ny
teknisk forsorjning kommer att kravas. Planen har dartill betydelse for genomforandet av
miljolagstiftning vad giller miljokvalitetsnormer for luft och vatten. Aven det faktum att
det ror sig om varaktig bebyggelse med risker for hidlsa och miljo genom buller fran
trafik, verksamheter, paverkan pa dagvatten m.m. innebdar sammantaget att det dr
uppenbart att en miljokonsekvensbeskrivning ska genomforas. Det kan i detta
sammanhang konstateras att den aktuella detaljplanen pa flertalet visentliga punkter
avviker fran rambeskrivningen varfor ett helhetsgrepp nu madste tas givet de nya
forutsdttningarna. Att ndgon miljokonsekvensbeskrivning inte har genomférts dr en
betydande brist.

Kommentarer

Alla utredningar och bedoémmingar mdste ta sin utgangspunkt i antaganden. Fler
utredningar innebdr inte med automatik att antagandena blir fiarre. Det hade naturligtvis
varit en fordel om beslut redan tagits om utformning och tidplan for utbyggnaden av
hoghastighetsbanor i Sverige. Planlidggningen av centrala delar av Jonkoping kan dock
inte austanna pa grund av detta. Planldggning och utbyggnad av ramprogramsomrddet
kommer att fortgd under lang tid och kan anpassas till vad som beslutas under
kommande dr, sdvdl pd lokal, regional som statlig nivd.

Stadsbyggnadskontoret vidhdller att den miljokonsekvensbeskrivning som tagits fram i
samband med ramprogrammet kan anvindas dven [or Skeppsbron, eftersom
utformningen i allt vdsentligt foljer ramprogrammet. De utredningar som bedomts
nodvindiga har ocksd genomforts och i forekommande fall kompletterats dir sd efter
samrddet bedomts nodvandigt.
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08 Raddningstjéansten

Utover vad rdddningstjansten tidigare sagt i drendet tidigare sa vill riddningstjansten
framhiva Tekniska nimndens yttrande gillande nidrheten mellan planerad skola och
Simsholmens avloppsreningsverk/biogasanliaggningen. Om skyddsavstindet som anges i
riskutredningen avses att understigas, bor konsekvenserna av detta belysas och eventuella
ytterligare dtgirder vidtas. I sammanhanget bor det beaktas art andra kemikalier kan
komma att anvindas pad reningsverket i framtiden vilket paverkar erforderligt
skyddsavstand fran reningsverket/biogasanlaggningen.

Kommentarer

Oskarshallskolan ingdr inte i nu aktuell planetapp 1.

10 Tekniska ndmnden
Tekniska kontorets bedomningar och synpunkter dr foljande:

Gatu- och parkavdelningen:

Det dr viktigt att fa in sd mycket gronska som mojligt da det kommer bli ett omrade med
mycket hardgjorda ytor. Om hogsta mojliga exploatering realiseras uppnds inte malet om
minst 10 kvm gronyta per person.

Kilen med naturmark i nordvistra hornet bor planliggas som park da ytan har en
skotselstandard som park redan idag.

Mojligheterna att skapa ytor for anliggande av en lekplats i de nordvistra delarna av
detaljplanen bor kartlaggas.

Finns det fororeningar i de gamla syllarna som enligt plankartan ska bevaras eller har det
utretts om det ar helt riskfritt med tanke pd att det planeras en anlidggning med lekplats i
nirheten.

Bestimmelsen om erosionsskydd med bradgang bor justeras for att bli lite flexiblare sd
att det tillats erosionsskydd men inte bestimt exakt vilken typ. Som det stir pa
bestimmelsen om Naturmark till exempel.

Planen behover kompletteras med hornavskidrningar i kvarter 11 samt i nordvistra
hornet av kvarter 3.

Kommentarer

Kilen med naturmark i nordvistra hornet ingdr i ett storre sammanhang med Tabergsdns
utlopp i Munksjon. Omrddet bor tillatas utvecklas mer pd naturens villkor dn den mer
intensivt utnyttjade strandparken ldngre Osterut.

Mojligheterna att skapa ytor for anliggande av en lekplats i de nordvistra delarna av
strandparken utreds. En forutsdittning dr bland annat att en ldgre mur eller plank uppfors
som skdrm mot trafikbuller pd Jordbrovigen. Detaljplanen tilldter detta.
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Enligt plankartan bor rdler och syllar fran Vaggerydsbanans anslutning till Munksjo
fabriksomrdde inordnas i gestaltningen av strandparken. Detta behover inte tolkas
bokstavligt. Syftet dr att besGkare i framtiden ska kunna forstd platsen i ett historiskt
sammanhang och helst kunna folja spdrets historiska strickning genom parken, och i
gatubeldggningen. Strandparkens detaljutformning utreds.

Bestammelsen om att erosionsskydd med bridgding far anliggas inom parkmark ska
tolkas som att valfritt erosionsskydd far anliggas, men att det kan anliggas en bridgdng
ovanpd, i enlighet med de idéer som framkommit i de parallella uppdragen for de
allmdanna platserna inom Skeppsbron.

Dispositionen av lokal- och gdngfartsgatorna har utretts vidare sedan granskningen.
Hoérnavskdrningar av  siktskdl bar darefter endast bedomts ndédvindiga mot
Jordbrovigen i kvarter 3 och 4.

Va-avdelningen

Allminna synpunkter

Den storsta delen av befintligt va-nat ligger fel i forhdllande till den nya kvarters-
strukturen och bedoms darfor behova liggas om. Det nya va-nitet som byggs for
detaljplanens bebyggelse foreslds bekostas av va-huvudmannen och finansieras med nya
va-anlidggningsavgifter. Nir det giller omlidggning av de stora kombinerade avlopps-
ledningarna som genomkorsar omradet har det forutsatts att omlaggningen bekostas av
exploateringen dd de till storsta delen forsorjer omraden utanfor detaljplanen och inte
finns med i ndgon va-fornyelse inom Overskadlig framtid. Nu diskuteras dock
mojligheten att kombinera omliggning av befintliga ledningar med utforande av nya
ledningar i Oskarshallsgatan och om det kan genomforas bor en 6verenskommelse om
fordelning av kostnader for omliggning respektive nyanliggning traffas mellan tekniska
kontoret och SMUAB.

Spillvatten
Bebyggelsen inom detaljplanen kommer att kunna forsorjas med spillvattenanslutning

genom sjalvfall. Troligen behovs dock en provisorisk pumpstation byggas, om inte
spillvattenledningen i Oskarshallsgatan kan byggas ut till de befintliga ledningarna vid
Folkparkens pumpstation i forsta etappen alternativt fir man bygga en provisorisk
ledning ut till Kimpevigen.

Om det blir caféer och toaletter inom parkomradet mot Munksjon som behover va-
anslutning behover dessa anslutningar planeras in tidigt for att undvika stora kostnader
senare.

Vatten

VAV-normen for vattentryck kommer inte att kunna uppfyllas for de hogst beligna
vaningarna inom planomradet. Detta medfor att respektive fastighetsigare kommer att
behova utfora tryckstegring for de vaningarna som overstiger ca 130 moh.

Dagvatten
Verksamheten anser att dagvattnet fran gatorna i forsta hand ska tas om hand i

skelettjordar, planteringar och dylikt som konsultféretaget Radars dagvattenutredning
visar. Det dr dven mojligt att prova att ta hand om kvartersmarkens dagvatten i
skelettjordar eller med infiltration pd kommunal mark. Vi tror att hoga floden och
eventuella fororeningar pa gatumark och inom kvartersmark kan minskas pa detta vis.
Dagvattenutredningen forutsitter att kvarterens infarter och entréer ligger minst 10 cm
over ranndalen pa gatan. Det ar bra att foreslagen plushojd ar utskriven pa detaljplanen
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for att sakra rinnvagar for ytvatten, men den kan behova ses Over ytterligare tillsammans
med en mer detaljerad dagvattenplanering.

Kommentarer

Planbeskrivningen kompletteras med information om att en provisorisk spillvatten-
pumpstation eller en provisorisk spillvattenledning kan behova anldggas i vintan pd att
ostra delen av Skeppsbron planliggs.

Planbeskrivningen kompletteras dven med information om att anslutning av vatten och
avloppsledningar till caféer eller toaletter inom strandparken bor planeras in tidigt.

Inga viningar inom nu aktuell planetapp 1 dverstiger 130 moh.

Foreslagen plushojd i gatukorsningar uppdateras pd plankartan i de fall de justerats efter
forprojekteringen.

Mark och exploatering

Hur genomforande ar tankt redovisas i planbeskrivningen pa sidorna 88-91. Som det
beskrivs dar har Sédra Munksjons Utvecklingsbolag (SMUAB) ansvaret for att leda
stadsomvandlingen inom ramprogramsomradet och i det ingar Skeppsbron. Tekniska
kontoret har och kommer att fortsdtta ha en roll nir det galler att traffa genomforande-
avtal, exploateringsekonomi for utbyggnad av allminna anlidggningar, projektering och
utforande av allmidnna anldggningar samt i 6vrigt efter forfragan bista SMUAB med
kompetens nir det giller mark- och exploateringsfrigor. Genomforandeavtalet ska
godkidnnas av tekniska nimnden innan detaljplanen antas av stadsbyggnadsnimnden.

Kommentarer

Beslut i stadsbyggnadsnamnden att anta detaljplanen invintar beslut i tekniska namnden
om godkidnnande av genomforandeavtalet sdvida inte tekniska nimnden godtar att beslut
om antagande i stadsbyggnadsnidmnden tas innan beslut om godkdinnande av avtalet i
tekniska ndmnden.

Tillampning av barnkonventionen

Samradsyttrandet dr en del i detaljplaneprocessen och i detaljplanen ingér en prévning
enligt FN:s barnkonvention. Nigon tillkommande provning med anledning av detta
yttrande bedoms darfor inte nodvandig.
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Sammanfattning

Justeringar av planforslaget efter granskning

Som en extra forsiktighetsdtgird utokas kravet pa genomgadende bostader med att minst
hilften av bostadsrummen ska orienteras mot ljudddampad sida, och férbud mot bostader
mindre dn 35 kvm ldggs in som ny planbestimmelse i kvarter 6, 8 och 10 lings nya
Kampevigen. Kvarter 4 innehéller inte bostader mot Kampevigen.

Plankartan kompletteras med egenskapsgrians mellan gangfartsgata och kollektivtrafik.

Komplettering for att utreda kommentarer fran SGI kommer att goras. Kompletterande
berdkningar med berikningsprogrammet Geostudio Slope/w av sektion A, C, D och F,
samt en kompletterande erosionsanalys har bestillts av en geoteknisk konsult.
Kompletteringarna kommer att redovisas under februari manad 2018. Vad giller
stabiliteten i sektion C och B kommer stabiliseringsatgarder som forbelastning alternativt
palning att tillimpas. Inga av dessa kompletteringar bedoms kritiska for planens
genomforande.

Syftet med hornavskirningarna dr inte i forsta hand for att skapa allmant tillganglig
gangyta, utan for att skapa sikt i korsning. Plankartan anpassas sa flertalet
hornavskarningar slopas, men kvarstar i kv 3 och 4 mot Jordbrovigen.

Bestammelsen om villkor for slutbesked for bostader dandras till att galla startbesked.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att en provisorisk spillvatten-
pumpstation eller en provisorisk spillvattenledning kan beh6va anlidggas i vintan pa att
ostra delen av Skeppsbron planliggs.

Foreslagen plushojd i gatukorsningar uppdateras pa plankartan i de fall de justerats efter
forprojekteringen.

Planomradesgrinsen flyttas tre meter mot norr vid fastigheten Orlogsmannen 10.

Planomradesgransen flyttas in i nordostra hornet sd eventuellt kallbadhus hamnar i
kommande planetapp.

Planomradesgransen flyttas soderut i nordvastra delen och grins mellan GATA och
PARK riatas upp nagot i syfte att bibehdlla handlingsfrihet for gestaltningen av
Jordbrovigen vid passagen av Tabergsans utflode. NATUR utgir dirmed som
anvindning inom planomradet.

Planomréadesgransen mellan GATA och kvarter 3 ritas upp nigot i syfte att bibehalla
handlingsfrihet for gestaltningen av Jordbrovigen vid passagen av Tabergsdns utflode.
Kvarter 3 blir dirmed ndgot storre an i granskningsforslaget.

Grins mellan GATA och kvartersmark i kvarter 4 justeras nagot mot sydvist.

Bestimmelse om genomgaende bostider 6ver 35 kvadratmeter utokas med att minst
hilften av bostadsrummen ska orienteras mot ljuddimpad sida. Bestimmelsen giller i
kvarter 6, 8 och 10 lings Kimpevigen.
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Ny bestimmelse infors om att enkelsidiga bostader under 35 kvm inte tilldts i kvarter 6,
8 och 10 mot Kdmpevigen.

Bestimmelse om hornavskiarning b2 for sikttriangel begransas till nordvastra och
sydvistra hornet av kvarter 3, samt nordviastra hornet i kvarter 4.

Bestimmelse om storsta exploatering uttryckt i BTA fran granskningsforslaget justeras
inom omrdden pa plankartan med huvudsaklig anvindning bostider sa att BTA okas
med 30% for att bland annat kompensera for lagenhetsforrad och eventuella inglasade
balkonger. Okningen foérdelas jimnt pa byggritterna mot Skeppsbrogatan och
Kampevigen.

Bestimmelse om hogsta byggnadshojd 17 meter dndras till 18 meter norr om
Oskarshallsgatan.

Bestimmelse om hogsta golvniva i bottenvaning slopas och ersitts med bestimmelse om
utformning av fasad i forsta och i vissa fall andra vaning.

Bestimmelse om hogsta byggnadshojd i kvarter 3 dndras i nordvistra delen till 42 meter
varvid sydvistra delen kan goras lagre.

Bestimmelse om hogsta byggnadshojd i kvarter 4 dndras till 33 meter mot Jordbrovigen
och delvis mot Kampeviagen. varvid byggnadshojden mot Kimpeviagen kan hallas lagre.

Ny byggratt med byggnadshojd 6-8 meter och BTA 200 kvm liggs mellan punkhusen
mot Skeppsbrogatan i kvarter 5 och 9 i syfte att skapa ett levande gaturum.

Ny bestammelse infors om att fasaden for den del som overstiger byggnadshojd 27,0
meter ska dras in minst 2 meter fran fasadliv. Dock far frontespis utforas vid trapphus
dar detta kravs for hiss, samt for att betona nordvastra hornet i kvarter 3 och sydvistra
hornet i kvarter 4. Istdllet for indragen fasad far tak med motsvarande takfall anordnas.

Ny bestimmelse infors om att fasaden ska delas upp mot allmidn plats sa inte hela
kvarteret upplevs som en byggnad.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att en provisorisk spillvatten-
pumpstation eller en provisorisk spillvattenledning kan behova anldggas i vintan pa att
ostra delen av Skeppsbron planlaggs.
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FOrslag till beslut

Med de justeringar och kompletteringar som gjorts foreslas Stadsbyggnadsnamnden att
besluta att anta rubricerad detaljplan.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Mats Davidsson

Planchef Planarkitekt
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