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Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller forandras har ritt att begara om planbesked. Detsamma galler
om en omradesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska andamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrade som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehdlla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska lamnas av Stadsbyggnadsniamnden inom fyra manader
frdn det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.
Vid positivt besked redovisas niar planarbetet bedoms paborjas. Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer
att antas. Beskedet bekriftar enbart att ett planarbete kan paborjas. Vid
negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked adr ett
kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt att overklaga.

Innehall

1. Ansokan

Avsnittet innehdller material som den sokande har limnat och bifogat i sin
ansokan samt en tjinstemannabeskrivning av 6nskad atgard.

2. Planeringsunderlag

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av platsens forutsittningar utifrdn
stallningstagande i kommunala styrdokument och 6vriga planeringsunderlag.

3. Utredningsomraden

Forutsattningen pa platsen som paverkar en utbyggnad. Hir kan det dven finnas
riktlinjer och bedomt utredningsbehov infor ett kommande detaljplanearbete.

4. Slutsats olch férslag till beslut

Stadsbyggnadskontorets ~ motivering  och  forslag av  beslut  till
Stadsbyggnadsnamnden. Vid forslag till positivt beslut finns en bedomning om
ndr detaljplanen bedoms kunna paborjas.

Bilagor



1. Ansokan

Fastighetsbeteckning
Fastighet

Vandringsmannen 3.

Fastighetsagare

Jonkopings Kommun.

Sokande

Foretag

Tekniska kontoret, Jonkopings kommun.

Ansdkan avser
Huvudsakligt syfte

For att klara den prognostiserade barn - och elevokningen i omrdadet maste
Ekhagsskolans kapacitet utokas. Syftet med ansokan dr att dndra gillande
detaljplan sd att hogre byggnation gar att uppforas inom omradet.

Beskrivning

Tanken ar att byggnationen pd befintlig fastighet omdisponeras sa att mer
lokalyta kan uppnds genom farre och hogre byggnader. Pa sd vis utokas dven
ytan for skolgarden.



2. Planeringsunderlag
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Oversiktskarta 1

Omradets lokalisering i

Jonkdpings kommun.

Ortofoto

Omréadet ligger mot E4:an i norr

och Ekhagsravinen i 6st.




Lokaler for grundskolan.

Forskolan med gard,
flerbostadshuset i 8vaningar
syns till vanster i bild.

Skolgdrden med
gymnastikhallen till hoger i
bild.

Beskrivning av omradet

Omradetligger pa Ekhagen strax 0ster om centrala Jonkopinginadra anslutning till
E4:an. Vister om skolomradet finns Ekhagens centrum med en livsmedelsaffar, en
kiosk, en pizzeria samt ett konditori. I 6vrigt bestar naromradet av flerfamiljshus
frdn 60-talet i 7 vaningar i norr, ett flerbostadshus i 8 vaningar fran borjan
av 2000-talet i vaster samt flerbostadshus i 3 vdningar fran 60-talet i soder.
Skolomradet bestar av en forskolebyggnad med egen utemiljo i vister, samt tva
langor med undervisningslokaler for grundkolan, en matsal och en gymnastikhall.
Byggnaderna ar mellan 1-2 vaningar hoga och byggda i slutet av 60-talet.
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7-vaningshus norr om
skolomradet.

3-vaningshus soder om
skolomradet.

Géallande detaljplan

I den gillande detaljplanen for omrddet (Vandringsmannen m.fl.) tillats
omrade for allmdnna dndamal med hogsta byggnadshojd pa 7,5 meter.
Fastighetsindelningsbestimmelser finns, faststilld 1964 som tomtindelning for




Onskad &tgard

For att kunna genomfora onskad dtgird méste gallande bestimmelse angdende
byggnadshojd dndras. Om fastighetsindelningen ska dndras i samband med
planarbetet s3 maste fastighetsindelningsbestimmelserna dndras eller upphavas.

Oversiktsplan 2016

I den kommunala oversiktsplanen anges kommunens intentioner gillande
markens framtida anvandning. Aktuellt omrade ligger inom omrade for tatort.

Rekommendationer for Tatort

I Oversiktsplan 2016 finns bland annat foljande riktlinjer fé6r kommunens
tatorter:

e Titortsbebyggelsen ska utvecklas genom fortitning och omvandling av
redan exploaterad mark.

® Omraden nidra centrumfunktion ska dven de ha en hog exploateringsgrad.
Lagt exploaterade centrumomrdden bor fa en hogre exploateringsgrad for
ett mer effektivt utnyttjande. Kommunen ar positiv till hog bebyggelse i
centrala omraden dir héga hus dels kan passa in i omgivningen och dels
bidra till den stadsmassiga karaktaren, bli ett landmarke som ger identitet dt
platsen och kan underlitta orienterbarheten i titorten.

e Markanvindningen inom titorten ska vara varierad. Vardefulla
gronomraden ska inte exploateras. Virdet kan bestad av natur, friluftsliv
och rekreation, kulturmiljo, lek- och idrottsomrade, odlingslotter och/eller
ekosystemtjdnster.

Onskad dtgird stimmer vil 6verrens med de riktlinjer som finns f6r kommunens
tatoter dd det innebar en fortdtning av redan exploaterad mark. D4 omradet
ligger vid Ekhagens centrum bedoms hogre byggnader vara motiverade pa
platsen.

Ovriga planeringsunderlag

Kollektivtrafik

Busshallplatsen Ekhagen centrum befinner sig ungefar tvahundra meter nordvast
fran den tilltinkta byggnationen. Héllplatsen har goda busskommunikationer.

Gang och cykelvagar

Omradet har goda kommunikationsmojligheter med cykel- och gangvigar som
leder till omradet.
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Skola

En planerad fortitning av bostader vid Ekhagen kommer att belasta redan
anstrangda verksamheter i niromradet. Darfor finns det ett behov av att utoka
skolverksamheten inom omrédet.

Forskoleverksamheten inom omradet dr planerad att flyttas till Kungsingens
forskola ”Vikaren” for att ge plats for ytterligare lokaler till grundskolan.
Skolan bedoms dock i behov av ytterligare kapacitetsforstirkning for att klara
av att ombesorja skolplatser for framtida bostadsprojekt.

3. Utredningsomraden
Dagvatten

Lings med omradets sydostra och nordvistra del gar det sekundira
ytvattenfloden. Det finns dven ldgpunkter om mestadels 0-0.2 m lings

omradets nordligaste delar
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Natur

Oster om skolans fastighet ligger Ekhagsravinen.

I 6versiktsplanen under bebyggelsezoner, titort och riktlinjer star att virdefulla
gronomraden inte ska exploateras.

I gronstrukturplanen pekas Ekhagsparken ut som del av ett gront strak samt som
ett omrade med sarskilda virden sett till rekreation. Omradet anses dessutom
vara strategiskt viktigt for att i framtiden kunna hantera oversvimningar.
Omraden med sirskilda varden ar de omrdden som bedomts vara de allra
viktigaste gronomradena, vilket ska vdgas in vid avvdgning mot andra intressen.

Kommande planarbeten i nirliggande omraden bor undvika exploatering av

ravinen.

Foton fran Ekhagsravinens

park.




Bild som visar VA-ledningar.

VA

Det gar VA-ledningar genom fastigheten.
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Samband med andra arenden

Norr om omrédet finns planbesked givet for Vandringsmannen 1 & 2 med nya
bostidder som har planerad start 2023. De bdda drendena kommer att behova
samordnas dd angridnsande ytor och framtida tillfarter kommer att behova ses
over.

Utredningar

I kommande detaljplanearbete bedoms foljande fragor behova utredas:
¢ Utformning och placering av bebyggelse
® Geoteknik

e Dagvatten

4. Slutsats och forslag till
peslut

Forslaget innebar en fortiatning av befintlig fastighet vilket ar i linje med de
rekommendationer som finns i Oversiktsplanen 2016 om ny bebyggelse inom
kommunens befintliga titorter. Forslaget innebar att en hogre bebyggelse
kommer att tilldtas inom fastigheten vilket stimer 6verrens med oversiktsplanens
riktlinjer kring bebyggelse i nirheten av centrumfunktioner. Mycket av den
bebyggelse som finns i det direkta niaromradet dr flera vdningar hogre an
Ekhagsskolans byggnader vilket ytterligare motiverar en hogre exploatering av
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fastigheten. Vad som ar en limplig hojd pa tillkommande bebyggelse far utredas
i ett kommande planarbete.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas di den
ir i linje med Oversiktsplan 2016. Byggnationens placering och utformning
kommer att studeras vidare i detaljplanearbetet.

Detaljplanen bedoms vara laga kraft vunnen 1,5 - 2 Aar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan
for drendet kommer styras i forhallande till andra projekt inom kommunen
samt dven hur det prioriteras i kommunens bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen bedoms kunna pédborjas ar 2023, i hop med fastigheterna
Vandringsmannen 1 och 2.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Em Modén/Louise Petersson

Planchef Planarkitekt
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