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Sa har gors en andring av detaljplan
med standardforfarande

Planbesked

Arendet pabérjas ndr en byggaktér anséker om planbesked. | ansékan
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering och
omfattning. Stadsbyggnadsnamnden beslutar om processen ska paborijas.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds planarbetet. Syftet med samrad
ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter, och att ge berdrda insyn och mojlighet att paverka. De som
har ratt att medverka vid samrddet ar samradskretsen bestdende av
sakdgare, Lansstyrelsen, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkdping.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig for
granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att myndigheter
och sakdgare och andra som berdrs av planen ges mojlighet att ta del av
det justerade planforslaget och aterigen lamna synpunkter.

Synpunkter ska lamnas in skriftigen och skickas till Jonkdpings
kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 JOonkoping. Kommunen
sammanstaller sedan synpunkterna fran samradet och granskningen i
ett granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullméktige eller stadsbyggnadsnamnden. Sakdgare som
tidigare lamnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan o&verklaga beslutet hos Mark-
och miljddomstolen. Detta maste ske senast tre veckor efter att
antagandebeslutet har tillkdnnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen far laga kraft, det vill sdga borjar galla, nar
tiden for Overklagande har gatt ut om ingen har O&verklagat.
Om nagon oOverklagar detaljplanen prévas den av  Mark-
och miljodomstolen och kan darefter Overklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen far laga kraft
eller upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestammer vilken
anvandning av mark och vatten som ar tilldten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande vid
provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. | Jonkdpings
kommun anvands foljande uppléagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag - En sammanfattande beskrivning av
andringen av detaljplanen.

Forslag till andring av detaljplan — En beskrivning av den markanvandning
som foreslas i detaljplanen.

Andring i plankarta och planbestimmelser - En férklaring av plankartan
och dess bestammelser.

Andringens konsekvenser - Har beskrivs eventuella féljder av dandringen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomférande av dndring av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska
fragor, fastighetsrattsliga frdgor samt tidplan.



Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Det har planférslaget ar en andring av detaljplanen “delar av Dalviks- och
Dunkehallaomradena m.fl” fran 1958, da kallad stadsplan, hadanefter
refererad till som 06-JOS-682 (detaljplanens aktbeteckning). Syftet med
andringen ar att mojliggora ateruppforandet av ett garage pa fastigheten
Runstaven 1 som dgs av Riksbyggen.

Omradet ar beldaget pa Dalvik, cirka 2,5 km vaster om JOnkodpings centrum.
P4 berord fastighet finns fem flerbostadshus i form av lamellhus med
tillhérande gronomrade och lekplats samt en asfalterad parkeringsyta.
Fastigheten ar cirka 1,4 hektar stor och husen ar i tre vadningar.

Garaget som tidigare ldg pa platsen var i tva plan, varav det 6versta var
ett parkeringsdack i markplan. P& grund av dess daliga skick revs det och
Riksbyggen vill nu uppfora ett nytt garage pa samma plats. Det tilltankta
garaget upptar i stort sett samma yta som det tidigare garaget. Det 6vre
parkeringsdacket samt det undre planet ar planerat till samma hojd som i
tidigare garage. Detta mojliggor for de boende pa Runstaven 3 att angora
deras parkeringsgarage som ligger i de tva nedersta vaningarna av deras
byggnad.

Det forra garaget ingick i bygglovet for bebyggelsen pa Runstaven 1
och 2 men var en avvikelse fran gallande detaljplan. For att mojliggora
byggnationen av ett nytt garage behdvs darfér en dndring av denna
detaljplan. Andringen bestar i att mark planlagd fér bostader somi gallande
detaljplan ar prickad ersatts med korsmark avsedd for garage.

Ortofoto (2019), Runstaven
1 inom rod linje. Plats

fér andringen inom réd
skraffering.




Utsnitt ur géllande
detaljplan 06-J0S-682.

Planbestammelser
(vénster)

Plankarta med plats for
dndring markerad i rott
(hoger)

Planritning nytt garage.

Forslag till andring av
detaljplan 06-JOS-682

Gallande detaljplan

Omradet som dndringen avser omfattas av “delar av Dalviks- och
Dunkehallaomradena m.fl, faststalld 1959-12-11, da kallad stadsplan,
aktbeteckning 06-J0S-682.
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Pd omradet for andringen anger gallande detaljplan kvartersmark for
bostader. Marken ar prickad vilket betyder att den inte far bebyggas.

Andring av géllande detaljplan

Andringen bestdr av att prickad mark ersitts med korsmark. Korsmark
innebdr att marken far bebyggas med komplementbyggnad vilket
mojliggor uppforandet av ett garage. Byggratten styrs med nockhojd och
bestammelse om att byggnaden ska uppforas i suterrang dar marken kraver
det. Garaget far sammanbyggas med huvudbyggnad.

RUNSTAVEN 1

RUNSTAVEN 2




Fasad sett fran sydvast, till
vénster syns del av befintligt
punkthus pd Runstaven 3.
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Fasad sett frdn sydost, i bakgrunden
syns del av befintligt punkthus pd
Runstaven 3.

Exempel utformning,
fégelperspektiv.

Exempel utformning som
visar garagets sédra horn.
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Teknisk forsorjning

VA

Fastigheten ar ansluten till VA.

Dagvatten

Dagvatten leds fran takytor och hardgjorda ytor till befintligt VA-nat.
Detsamma galler dagvatten som alstras inne i kommande garage. Garaget
kommer var kopplad till oljeavskiljare innan detta vatten som alstras dar
gar pa befintlig ledning. Vid hoga floden/skyfall kommer dagvatten avrinna
mot Dunkehalladn via gronyta.

Idag fungerar ytan bland annat som parkeringsyta utan tak och i och med
att garage byggs kommer dagvatten med ev férorening fran parkeringsytor
vid hoga floden minska. Detta medfor att MKN i recipient inte dventyras
pga denna andring av detaljplan.

Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid
Insatstiden till omradet ar inom intervallet 2-10 minuter.

Tillgénglighet

Alla byggnader ska vara lattillgangliga for raddningstjanstens fordon enligt
BBR 5:94. Framkomlighet till byggnader ska planeras sa att avstandet mellan
dorrar i fasad och mojliga uppstaliningsplatser for raddningstjanstens
fordon understiger 50 meter, i enlighet med BBR 5:72. Detta for att
raddningstjansten ska kunna gora en effektiv raddningsinsats som innebar
att varje dorr i fasad ar en angreppspunkt.

Brandvatten

Brandvatten ska anordnas enligt gallande VAV-norm. Avstandet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter. Narmsta
brandpost finns idag cirka 70 meter fran omradet.



Andring i plankarta och
planbestammelser




Nya egenskapsbestammelser

Omfattning

Endast komplementbyggnad far placeras

Bestammelsen tillater placering av komplementbyggnad och syftet ar att
mojliggora uppférandet av ett garage. Bestammelsen har stéd i 4 kap. 11 §
punkt 1 PBL.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan
Bestammelsen reglerar tilldten nockhdjd, det vill sdga den hégsta punkten
pa en byggnads takkonstruktion Over nollplan. Tilldten nockhojd ar
uppdelad pa tva egenskapsytor, dér en dr ndgot hogre med syfte att
mojliggora placering av trapphus pad garagets hogsta plan. Bestammelsen
har stoéd i 4 kap. 11 § punkt 1 PBL

Utformning

Byggnader ska uppforas i suterrang dar terrangen kraver det
Syftet med bestammelsen ar att garaget ska uppforas i suterrang dar
det ar nodvandigt for att anpassa byggnaden till befintlig topografi.
Bestammelsen har stdd i 4 kap. 16 § punkt 1 PBL.

Garage far sammanbyggas med huvudbyggnad

Syftet med bestammelsen ar att det nya garaget ska kunna sammanbyggas
med huvudbyggnaden pd Runstaven 3 for att mojliggora att infart till
garaget pa Runstaven 3 gar via kommande garage pa Runstaven 1.
Bestammelsen har stdd i 4 kap. 16 § punkt 1 PBL.

Administrativa bestéimmq_lser for
andring av detaljplan 06-)JOS-682

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga
kraft
Planens genomforandetid. Bestammelsen har stod i 4 kap. 21 § PBL.

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Bygglov kravs inte fér byggbodar. Bestammelsen géller under
genomférandetiden.
Bestammelsen har stdd i 4 kap. 15 § punkt 1 PBL.

Upphorande
egenskapsbestammelser

Prickmark ersatts med korsmark.

Placeringsbestammelse om att byggnad inte far placeras narmare
fastighetsgransen an 4,5 meter upphavs.

9
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Réd markering visar ytan for nytt
garage i foreslagen éndring av
detaljplan.

{ pAK1:1

/ / ) Dunkehallaén
/

Réd markering visar ytan for det
gamla parkeringshuset. Bilden
visar detaljplanen som gjordes
infor uppférandet av byggnaden pd
Runstaven 3.

Andringens konsekvenser

Undersokning av miljopaverkan

| detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pa miljon och behov av skyddsatgarder foreskrivs
som planbestammelser sa att betydande miljopdverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det beddms inte att genomférandet av dndringen av detaljplanen
kan antas medfora betydande miljopaverkan, vilket innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte skall upprattas.
Undersokning av miljopaverkan finns som bilaga. Samtliga handlingar och
bilagor finns p& www.jonkoping.se sdkord: dndring av detaljplan 06-JOS-
682

Nollalternativ

Om &ndringen inte genomférs kan garaget inte uppforas vilket skulle
innebara en forlust av parkeringsplatser for boende i omradet.

Omgivningspaverkan

Andringen kan medféra storningar for grannar under byggnation av
garaget, detta ardock under en begrénsad tid. Det rader brist pa parkeringar
i omradet, darfor kan d@ndringen om den genomférs bidra positivt till
omradet.

Eftersom ett i princip likadant garage funnits pa platsen tidigare, och
eftersom det dr en parkeringsyta pa platsen idag, anses paverkan pa
omradet och landskapsbilden marginell. Det tilltankta garaget upptaristort
sett samma yta som det tidigare och de bada planen ar tankta att ligga pa
samma hojd som i tidigare garage. Andringen tilldter en lite hdgre hojd for
att mojliggora ett ricke langs med dversta parkeringsdécket. Aven tidigare
dack hade dock ett enkelt racke i vissa delar. Det nya racket kan komma att
paverka utsikten nagot for enstaka narboende pa de understa vaningarna
men omfattningen beror delvis pd hur racket kommer att utformas. Denna
fraga regleras inte i detaljplan utan kommer att diskuteras vid kommande

bygglov.

Forslaget bedéms i det stora hela inte innebdra ndgon pataglig
omgivningspaverkan.

10



Wy fran understa balkongen pa fastighet RGgen 4, pG andra
sidan Dalviksringen. Viénstra bilden visar nya garaget (med ett
heltdckande rdcke) och den hégra visar det gamla garaget.

. e

Wy fran understa balkongen pa fastigheten Runstaven 3.
Vdnstra bilden visar nya garaget (med ett heltdckande ricke)
och den hégra visar det gamla.

Upphavande av strandskydd

Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken aterintrader strandskyddet automatiskt nar
en detaljplan upphavs eller ersatts. Det aterintrader inte nar en detaljplan
andras, vilket betyder att ett upphdvande av strandskyddet inte kravs.

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omréadet ligger inom Oversiktsplanens tatortszon, samt i ndra anslutning
till Dunkehalladn/leden vilken ar utpekad som tatortsnara friluftsomrade
och vardefullt vatten (klass 2). Omradet ligger nara sarskilt vardefullt
kulturmiljoomrade, Dunkehalla och Bymarken.

Andringen berér en begrinsad yta och bedéms vara férenlig med
Oversiktsplanen fran 2016.

11



Riksintressen
Platsen berdr inte och berdrs inte av nagra riksintressen.

Gronstrukturplan

Omradet gransar till gronomrade Dalviksparken/Prostkvarnsparken som i
gronstrukturplanen pekats ut som gront strak och strategiskt for framtida
dagvattenhantering. Gronomradet blir ocksa 6versvammat vid 100-arsflode
i Dunkehallaan.

Andringen berér en begrinsad yta som redan ar klart paverkad, den
beddms darfor vara forenlig med grénstrukturplanen.

Naturvardsprogrammet

Omradet gransar till ett omrade utpekat i naturvardsprogrammet,
Dunkehallaravinen, som anses ha stora frilufts- och rekreationsvarden.
Dunkehallaan ar bedomd som regionalt sarskilt vardefull ur fiskesynpunkt.

Andringen berér en begrinsad yta som redan ar klart paverkad, den
bedéms darfor vara forenlig med naturvardsprogrammet.

Kulturhistoria

Omradet ligger nara sarskilt vardefullt kulturmiljoomrade, Dunkehalla och
Bymarken. Andringen berdér en begransad yta och beddéms inte péverka
kulturmiljoomradet.

Detaljplaner

Gillande detaljplan, akthummer 06-JOS-682, antogs 1958 och dndrades
2016. Andringen skedde i samband med att en ny detaljplan togs
fram for delar av omradet, med syfte att mojliggora byggnation av ett
punkthus pa den fastighet som idag ar Runstaven 3. Syftet med andringen
som gjordes 2016, akthnummer 0680K-ADP160218/D, var att upphéva
fastighetsindelningsbestimmelsen for omradet. Las mer om gallande
detaljplan pa sida 5.

Bebyggelse

Runstaven 1

Fastigheten for andringen &r cirka 1,4 hektar och dar finns fem flerbostads-
hus om tre vaningar i form av lamellhus, med tillhérande bostadsgérd och
lekplats.

12



Delar av byggnader och gard pd
Runstaven 1

Garaget pa Runstaven 1

Befintliga bostadshus pd Runstaven 1 hade sin parkering i det garage som
nu ska ateruppforas. Sedan garaget revs 2019 har tanken varit att ersatta
det gamla garaget med ett nytt likadant, vilket ar plandndringens syfte.
Garaget bestod av tva plan, varav det Gversta var ett parkeringsdack i

markhojd.
Fotografi fran 2014 visar évre
parkeringsddcket pd det gamla garaget.

Fotografi fran 2018 visar garaget ovanifran. Fotografi fran 2018 visar del av det gamla garaget i séder samt
infart till det nedersta planet.

13



Punkthuset pd Runstaven 3,
garaget ska placeras framfoér
huset

Runstaven 3

Pd Runstaven 3, som gransar till omradet, finns ett punkthus som
fardigstalldes 2020. Tanken ar att garaget ska sitta ihop med punkthuset.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Omradet gransar till gronomrade Dalviksparken/Prostkvarnsparken och
Dunkehallaravinen som har stora frilufts- och rekreationsvarden.

Geotekniska forhallanden

Sweco har i maj 2021 pa uppdrag av Riksbyggen gjort en geoteknisk
undersdkning av omradet. Undersokningen kom fram till att sléantens
totalstabilitet ar tillracklig och att planerad byggnation inte medfér nagra
stabilitetsproblem. Detta forutsatter att grundldaggning och markarbeten
utfors enligt AMA Anldggning. Lés mer i bilaga "Geoteknisk utredning"

Vattenskyddsomrade

LansstyrelseniJonkopingslan beslutade medstdd av 7 kap. 21 § miljobalken
om vattenskyddsomrdde for Vattern for den del som ligger i Jonkdpings
lan. Planomradet ligger delvis inom Vatterns vattenskyddsomrade.
Lansstyrelsen beslutade om skyddsforeskrifter vilka tradde i kraft den 1
mars 2014.

Géllande skyddsforeskrifter beskrivs i Lansstyrelsens beslut (2014-
01-30). Olika foreskrifter t.ex. 2 § avloppsvatten, 7 § uppstéllning av
transportbehdllare, och 8 § taktverksamhet och andra schaktningsarbeten
kommer att gdlla i detta omrade.

14



Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomfoérandetiden for andring av detaljplanen kommer att vara fem ar
fran det datum den far laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handldaggs med standardférfarande. Efter granskningen upprattas
en redogorelse dar framférda synpunkter fran samrdd och granskning re-
dovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt féljande tidplan:

2020

oktober Planuppdrag frdn Stadsbyggnadsnamnden
2021

juni Beslut om samrad, delegation

21 juni-18 aug Samrad

oktober Beslut om granskning, delegation

22 okt-12 nov Granskning

december beslut om antagande av Stadsbyggnadsnamnden
2022

januari Laga kraft (om inte planen dverklagas)

Avtal

Andring av detaljplan féranleder inga férandringar pé allman platsmark
och darmed behdéver exploateringsavtal inte upprattas. Infor planarbetet
har plankostnadsavtal upprattats med berérda parter.

Ekonomiska fragor

Plankostnad regleras genom plankostnadsavtal. Planen medfor inga andra
kostnader eller utokad driftbudget.

15



Fastighetsrattsliga fragor

For att gora forandringar i fastighetsindelningen eller omprova
gemensamhetsanldggningar krdvs en ansokan om lantmateriférrattning.
Vid forrattningen provar lantmaterimyndigheten atgardens lamplighet
och 6verenstammelse med detaljplanen m.m. Fastighetsbildning inom
kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna sjalva.

Fastighetsbildning

Detaljplanedndringen innehaller kvartersmark for bostadsandamal
inom Runstaven 1. Ndgra forandringar i fastighetsindelningen kravs
inte for genomférande av detaljplanen. Lantmateriforrattning pagar
berérande fastigheten, lantmaterimyndighetens drendenummer F206231.
Forrattningen bedéms inte paverka detaljplanearendet.

Rattigheter

Inom detaljplanedandringsforslaget finns befintliga rattigheter (se mer
nedan under Fastighetsrattsliga konsekvenser).

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvens per fastighet och rattighet
framgar av tabell nedan.

Fastighet / Fastighetsrattslig konsekvens
Rattighetshavare
Runstaven 1 Fastighetsbildning ar inte nédvandig for

detaljplanens genomfoérande.

Runstaven ga:1 (vag) Gemensamhetsanlaggningen kan be-
héva omprévas beroende pa hur komple-

Deldgande fastigheter: mentbyggnad uppfors.

Runstaven 1 och Runstaven 3

Officialservitut till fsrmdn fér  Servitutet kan péaverkas av detaljplane-
Runstaven 3, 0680K-5155.1 andringen beroende pd hur komple-

(vdg) mentbyggnad uppfors.

Avtalsservitut till Servitutet kan paverkas av detaljplane-
férman for Runstaven 2, andringen beroende pad hur komple-
D201700515144:1.1 (viig) mentbyggnad uppfors.

Avtalsservitut till Servitutet kan paverkas av detaljplane-
férman for Runstaven andringen beroende pa hur komple-
3, D201800255284:1.1 mentbyggnad uppférs.

(parkering)

Avtalsservitut till forman Servitutet ligger utanfér planandrings-
fér Guvernédren 3, omradet.

D201900182423:1.1

(fjarrvérmeledning)
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Fastighet / Fastighetsrattslig konsekvens

Rattighetshavare
Avtalsservitut till formaén

fér Overskottet 1,
D207900211837:1.1 (va-
ledningar, dagvattenledning)

Servitutet kan paverkas av detaljplane-
andringen beroende pa hur komple-
mentbyggnad uppfors.

Medverkande tjansteman

Vid upprattandet av detaljplanen har foljande medverkat med material
och information.

Stadsbyggnadskontoret

Kajsa Starck
Emelie Westin
Mats Ruderfors

Tekniska kontoret

Helez Barwari
Fredrik Sandberg-Svard

Ovriga

Annica Magnusson

Liselott Johansson
Planchef
036-1057 78
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Bygglovavdelningen
Lantmateriavdelningen
Utveckling- och trafik

VA-avdelningen
Mark- och exploatering

Dagvattensamordnare

Felicia Wilén/
Louise Petersson
Planarkitekt
036-1052 49





