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Flanbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behéver antas, upphivas
eller forindras har ritt att begira om planbesked. Detsamma giller om en omrades-
bestimmelse behover upphavas eller forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms pabérjas. Ett positivt
planbesked innebar dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att antas. Beskedet
bekraftar enbart att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt planbesked redovisas skilen
for detta. Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte 4r bindande och inte mojligt
att overklaga.

For mer information om planbesked; se kommunens hemsida www.jonkoping.se (sokord:

planbesked).

1. AnsOkan och forslag till beslut

Huvudsakligt syfte

Nybyggnation flerbostadshus.

Exploatdrens &nskemal

Huskvarna Hem har for onskar fortsitta exploatera omradet Kortebo 2:106, pa samma
plats enligt bifogad karta och enligt tidigare bygglovsansokan med drende nr: 2017-
3052.

Exploatorens onskemal med exploateringen ar nybyggnation av flerbostadshus
innehallande 11 st. lagenheter i ett hus bestidende av sutterdngplan, tva vaningar och
inredd vind. Utseendet pa huset dr arkitektoniskt utformat med tidstypiska siardrag fran
denna tidsepok for att smalta in i den befintliga byggnadsmiljon.

(Se karta och exploatorens 6nskemal om ny ny byggnad pa nista sida)
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gen av fastighetsgra och réttigheter varierar i lagesnoggrannhet och ar inte juridiskt gdllande. Lantméterihandlingamas beslut galler.
Omrddet som ans6kan omfattar (fran ansékan)
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Forslag pd ny byggnad (fran ansékan). Arkonda arkitekter

Fastighet

Kortebo 2:106.



Fastighetsagare

BRF Wilhelmsro 1

Sdkande

Huskvarna Fastighetsutveckling AB

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked for att prova ytterligare byggnation
pa fastigheten limnas for fastigheten Kortebo 2:106, dock bedoms inte exploatorens
onskade byggnad vara limplig pa platsen utan ny utformning maste studeras i planskedet.
Ytterligare information om lamplig byggnad och placering finns under rubriken
Bedomning.

2. Beskrivning av omradet

Omrédet ligger mellan Abolid och Vilhelmsro/Strandiingen i nordvistra Jonkoping och
gransar 1 norr till Ebba Ramsays vdg och i soder till Djupadalsbickens ravin.
Jonkopingsbanan passerar 25 meter Osterut nedanfor en sju meter hog slant. Langs Ebba
Ramsays vig finns redan tre bostadshus lings denna del, varav ett inom ansokt omrade.
Ett antal storre 16vtrad skapar karaktir, liksom narheten till Djupadalsravinen omedelbart
i soder.




Fastigheten ar redan bebyggd med ett flerbostadshus i tva vaningar ursprungligen
uppfort som arbetarbostidder at anstillda vid Vilhelmsro anstalt pa 1920-talet.
Marken utgdrs huvudsakligen av gris och inom fastigheten vixer ndgra storre 1ovtrid.

Flygfoto med omrddet som ansékan avser markerat

Hallplats Vilhelmsro ligger ett hundratal meter nordvdast om omrddet och trafikeras av
linjerna 17, 111, 112, 113, 114 och 116. Huvudcykelstraket Bankeryd-centrala Jonkoping

passerar ett hundratal meter Gsterut.
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Fran norr lings Ebba Ramsays vig ndra bro dver Jonkopingsbanan. Gamla vigen (nu
gang- och cykelvig) i bakgrunden.



Frdn vaster lings Ebba Ramsays vag.
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Fran NO vid broarna Gver onkopingsbanan

3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

Omradet ar inte detaljplanelagt idag,

Oversiktsplan 2016

Fastigheten ingdr i titortszon enligt Oversiktsplan (OP) antagen 2016-06-22.
Tatortsbebyggelsen ska utvecklas genom fortatning och omvandling av redan exploaterad
mark. Nya exploateringsomraden ska ligga i direkt anslutning till befintlig
tatortsbebyggelse och dar det finns forutsittningar for vilutvecklad kollektivtrafik.
Exploatering bor ske genom detaljplaneldggning.



Fastigheten ir beldgen nira Jonkopingsbanan. Enligt OP ska Jonkopingsbanan utvecklas
for en 6kad kapacitet och pa ett sitt sd att person- och godstrafik inte begransar varandra.
I Trafikverkets atgdardsvalsstudie for Jonkopingsbanan forordas att kapacitetshéjande
atgarder genomfors pd banan. P3 lingre sikt bor banan ha dubbelspiar och fler
taghallplatser for en utvecklad pendeltagstrafik.

Fastigheten ligger enligt OP i direkt anslutning till nyexploateringsomride Kortebo.
Omradet har goda forutsattningar, det har ett attraktivt lage och narhet till stadscentrum.
Exploatering i omradet ska ske genom detaljplaneldggning. Utmed Vitterstranden och mot
ravinen kan det finnas en risk for skred vilket maste tas hiansyn till vid en byggnation.
Storningar fran bade vig och jarnvig ska uppmirksammas.

Fastigheten ligger enligt OP inom 150 meter fran farligt godsled jirnvig. Innan beslut om
detaljplan och bygglov ska en riskbedomning goras da planer finns pa att bygga narmare
an 150 meter fran transportled for farligt gods, samma avstand galler for saval vag som
jarnvag. Behov av, och bedomning gors i samrad med raddningstjansten.
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Fran OP 2016

Forenligheten med OP 2016 ir svar i dagsliget att fullt ut bedéma d4 inte riskerna i
omradet 4r utredda. Aven om omradet inte 4r utpekat i OP 2016 si bedoms det ligga i ett
niromrade dir det eventuellt skulle kunna vara mojligt. Forenligheten far studeras i
planarbetet.

Eftersom det ligger inom riskomride for farligt gods och inom niaromrade till en ravin med

risk for ras och skred, sa finns dock en mdijlighet att man vid en riskutredning och
geoteknisk utredning finner att omrddet dr olimpligt eller att det krivs si stora

skyddsdtgirder s att dessa gor projektet ekonomiskt olimpligt.

Riksintressen

Omréadet berors av riksintresse for jarnvdg (Jonkopingsbanan). P4 ling sikt kan
enkelspdaret av kapacitetsskal behova byggas ut till dubbelspar pa hela eller delar av banan.

En planliggning bor kunna hantera en anpassning till eventuellt dubbelspar och bedoms

inte piverka riksintresset mer in marginellt.
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Utbyggnadsstrategi 200 000 invanare

Jonkopings kommun viaxer med i genomsnitt 1000 invanare per ar och berdknas inom ett
par ar uppna 150 000 invanare. Arbete pagar darfér med en ny utbyggnadsstrategi som
hanterar ett scenario dar antalet invanare uppnar 200 000.

Frdan samrddsversionen av utbyggnadsstrategin

Det stora kollektivtrafikstraket pa vidg med tdta avgangar ska koncentreras till
Kortebovigen. En eventuell framtida jarnvagsstation dar onskvard pa Jonkopingsbanan i
hojd med Strandingen. Kortebo stadsdelscentrum ligger utmed Kortebovigen i omradet
runt korsningen mot Strandingen och Lerhagen. Utvecklingen av stadsdelen kommer
framst att bestd av bostdder, men arbetsplatser kan dven med fordel tillkomma i omradet
intill Kortebo stadsdelscentrum och vid platsen for en eventuell framtida station.
Upplatelseformerna for bostader behover blandas med fler bostadsritter och dganderitter
i en blandning av flerbostadshus och titare smahusbebyggelse. Jordbruksmarkens virden
ska prigla utvecklingen av omradet si att stora sammanhingande jordbruksmarks-
omraden inte bebyggs.

En planldggning bedéms inte strida mot utbyggnadsstrategin.



Gronstrukturplan for kommunens tatorter 2019

Ansokt omrade ligger pa norra kronet av Djupadalsravinen, som utpekas som ett gront

strak. En exploatering bedoms vara mojlig om hansyn visas till Djupadalsravinen som har
stor betydelse i gronstrukturplanen. Utformningen av 6vergangen mellan fastigheten och
ravinen behover studeras.

For att sdkerstilla att ravinens vegetation kan vara kvar och ravinens mojligheter att
erodera bor man utoka avstdndet fran tomtgrans till byggnad till minst 8 meter, exakt hur
mycket far utredningar visa.
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Grént strik utpekat i gronstrukturplanen

Ovriga planeringsunderlag

Friluftsliv

Nairomradet utgors av jordbruksmark i norr och den svartillgangliga Djupadalsravinen i
soder och anvinds troligen inte alls fér motion och friluftsliv. Diremot utnyttjas den nedre
delen av Djupadalsravinen oster om jarnvigen for friluftsliv och MTB-4kning. Aven i
nordvast inom Haggebergsomradet finns goda forutsittningar for friluftsliv. Bada
omradena gar att na trafiksikert via separat gang- och cykelvig.

Trafikbuller vig

Enligt bullerkartlaggningen 2011 uppgar trafikbullret till ca 50 Leq dB(A). Ebba Ramsays
vig har sedan dess byggts om i en delvis nordligare strickning 6ver en ny bro o6ver
jarnvagen men trafiken har 6kat varvid vigtrafikbullret bedoms vara nagot hogre idag.

En eventuell planldggning kraver darfor en bullerutredning.
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an bullerkartlaggmngen 2011

Trafikbuller jarnvag

Enligt kartlaggningen av jarnvagsbuller uppgar detta till ca 55 Leq dB(A). Jarnvagen ligger
ca sju meter ldgre dn fastigheten nedanfor en brant slint, som troligen skdarmar bullret.
Foreslagen ny byggnad ligger dessutom ldngre fran jarnvigen dn befintlig, som i sig delvis
skdarmar. En eventuell planldggning kraver en bullerutredning.
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Frdn kartliggning av jarnvigsbuller i OP

Skyddsvarda trad

Inom fastigheten och i ndromradet finns skyddsvirda trad som behover hanteras vid en
eventuell planliaggning. Ingen del av byggnad far placeras inom 8 meter fran skyddsvirda
trad.

Skyddsvéirdézﬂ t;ad



Virdefull natur
Djupadalsravinen vister om jarnvigen ar utpekat som virdefull natur klass 2 i gillande

oversiktsplan.
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Nyckelbiotop

Djupadalsravinen ar en ddellovskogkladd 20 meter djup ravin med branta
sidosluttningar med adellovskog i en backdal med fin lundmilj6 och en back med forsar,
sma vattenfall, ndgra partier med alkdrr och 6versvimningsmark. Den ar en av Vitterns
manga sma tillrinningsbackar. I ravinen dominerar [6nn, men hir finns ocksa ask, alm,
higg, fagelbar, graal, ndgon invuxen dldre ek och nirmast vattendraget huvudsakligen

klibbal.

Nyckelbiotop soder och véister om fastigheten.

Brandskydd

Omradet bedoms ligga riddningstjanstens insatsomrdde med 20 minuter framkomsttid.
For bostadshus och mindre kontor kan da raddningstjansten utgora alternativ
utrymningsvag upp till och med tredje vaningen eller 9 meter till fonsters underkant med
barbar stege. Marken utanfor da maste hallas tillganglig for uppstallning av
raddningstjanstens stegar. Angoringsplats for riddningstjanstens fordon far hogst vara
50 meter fran angreppsvig i enlighet med BFS 2011:26 5:721.



Vatten och avlopp
Omradet ligger utanfor VA- verksamhetsomrade. Befintliga fastigheten ar ansluten till
vatten och spill via avtal, dar spillvatten pumpas. Verksamhetsomrdde ar inte aktuellt for

utokning. Ett nytt avtal ska tecknas for nya lagenheter inom planomradet. VA kan inte
garantera tillrackligt kapacitet pa vatten och avlopp.

TKva behover ett U-omrade for den befintlig avloppsledning som ligger norr om
planomrdde. Se bilden nedan.
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Befintlig avloppsledning i omrddets norra kant

Miljokvalitetsnorm for vattenkvalitet

Ansokt omrade ingar i ett storre omrade utpekat i 6versiktsplanen for grundvatten med
god kvantitativ status.
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Grundvatten med god kvantitativ status



Opvrig kulturhistorisk limning
Sydost om fastigheten Oster om jarnvigen finns en fornaker. Nagra andra kulturhistoriska
limningar eller fornlimningar 4r inte kdnda i ndromradet.
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Forndker sydost om ansokt omrdde

4., Utredningstbehov

I ett eventuellt framtida detaljplanearbete bedoms i dagsliget foljande utredningar komma
att behovas:

Arkeologi
Omradet behover vid en eventuell planlaggning undersokas avseende behov av arkeologisk
undersokning.

Geoteknisk utredning med hansyn till klimatanpassning med eventuell markmiljoteknisk
utredning/radon/grundvattenprover och skredrisk

Hela omradet behover undersokas avseende geotekniska forhdllanden och grundvatten-
forhallanden. Sarskild uppmarksamhet bor ges ras- och skredrisken.

Naturvirdesinventering
Eventuella naturviarden och trid med biotopskydd behover inventeras. Sarskilt i
overgangen mot Djupadalsravinen.

Riskutredning och Jonkopingsbanan

Fastigheten ligger ca sju meter hogre dn Jonkopingsbanan, varfor risker forknippade med
farligt gods bor vara hanterbara. En riskutredning behover dock genomforas.

En eventuell framtida utbyggnad av dubbelspar behover studeras sirskilt sa att en
planldggning inte forsvarar denna.



Bullerutredning

Studera hur de befintliga och tillkommande bostiderna paverkas av ¢kad trafik lings
Ebba Ramsays vig nir Strandidngen/Vilhelmsro byggs ut samt hur bostiderna paverkas av
nuvarande och framtida jarnvagsbuller. Lampligen bor parkering placeras inom den
bullerstorda ostra delen av fastigheten.

Dagyvattenutredning med héansyn till klimatanpassning

Moijligheten att infiltrera sa mycket vatten som mojligt bor undersokas, dock med hansyn
till grundvattenintresset.

Det bor framgd var och hur man har tinkt att hantera/leda/rena dagvatten inom
planomradet samt vilka ytor som behover avsittas.

Med hansyn till effekterna av klimatforandringarna sa bor man i dagvattenutredningen
beskriva vilka fordrojnings- och reningsanldggningar man finner limpliga for dagvatten.

5. Bedomning

Omradet ligger precis utanfor utbyggnadsomrade Kortebo enligt samradsversionen av
utbyggnadsstrategin. Fastigheten ligger ndra god kollektivtrafik och framtida skola i
Kortebo, direkt intill Djupadalsravinen samt hojdmassigt val avskild fran jirnviagen genom
branta slianter. Fastigheten bedoms dock for liten for att rymma ytterligare en storre
byggnad om utrymme ska finnas bade for skyddsvarda trad, fordonsparkering och en
rimlig gardsmiljo skyddad fran buller. En eventuell planliggning forutsitter att en
eventuell tillkommande byggnad begrinsas dir ingen del ligger narmare skyddsvarda trad
eller tomtgrians mot ravinen dn 8 meter och ingen del ligger ndrmare tomtgréns i 6vrigt 4n
4,5 meter. Detta galler aven eventuella balkonger. Parkering bor placeras i den bullerstorda
ostra delen av fastigheten och kan lampligen forses med carport for att ytterligare skarma
av fran buller.

Faktorer som kan utgora problem dr dagvattenhantering med hansyn till grundvatten-
intresset, buller fran vig och jarnvdg och ras- och skredrisk pa grund av nirheten till
Djupadalsravinen.

Byggnadens gestaltning skall anpassas till befintlig huvudbyggnad pa fastigheten genom
att den underordnar sig och upplevs som en ldgre, smicker sidobyggnad. Gestaltning far
diskuteras i planskedet. D4 tomten inte dr s stor, och ytterligare marktillkop visterut ar
olampligt pa grund av naturviarden sa fir en ytterligare byggnad pa fastigheten inte
avstyckas, utan skall utgora en helhet ihop med huvudbyggnaden.

o. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked for ndgon ytterligare byggnation
lamnas for fastigheten Kortebo 2:106, dock bedoms inte exploatorens onskade byggnad
vara lamplig pd platsen utan ny utformning madste studeras i planskedet. Ytterligare
information om lamplig byggnad och placering finns under rubriken bedémning.



Detaljplanen bedoms fa laga kraft 1,5-2 ar efter det att ett detaljplanearbete startats, under
forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan for drendet kommer styras i forhallande till
andra projekt inom kommunen samt &dven hur det prioriteras i kommunens
bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanearbetet bedoms kunna paborjas ar 2024.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Mats Davidsson
Planchef Planarkitekt
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