@ JONKOPINGS Planbesked
s KOMMUN 2021-09-15

Dnr:2021:259

Vatterslund, Jonkopings kommun

Underlag for planbesked



Planbesked

Den som vill gora en atgard som kan innebara att en detaljplan behover
antas, upphavas eller forandras har ratt att begara om planbesked.
Detsamma galler om en omradesbestammelse behdver upphavas eller
forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedéms pabdrjas.
Ett positivt planbesked innebar dock ingen garanti for att en plan slutligen
kommer attantas. Beskedet bekraftarenbart att ett planarbete kan pabdrjas.
Vid negativt planbesked redovisas skalen for detta. Ett planbesked ar ett
kommunalt beslut som inte ar bindande och inte mgjligt att dverklaga.

For mer information om planbesked , se kommunens hemsida www.
jonkoping.se (sokord: planbesked).



1. Ansokan och forslag till
beslut

Huvudsakligt syfte

Att uppfora tva flerbostadshus pa Tornet 5 och 6.

Beskrivning

Enligt ansokan foreslas att fastigheterna Tornet 5 och 6 slds ihop och
bebyggs med tva flerbostadshus som sammanlagt ska inrymma 24
bostader. Sokande foreslar att detta mdjliggérs genom en andring av
gallande detaljplan.
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Situationsplan samt skisser pd foreslagen
bebyggelse som inkom i samband med ansékan.
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Fastighet

Tornet 5 och Tornet 6.

Fastighetsagare

Tornet 6 ags av Mats Gustavsson Fastighets AB och Tornet 5 dgs av
Jonkopings Fastighets AB.

Sokande

Sead Fejza och Edis Terzic

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas.
Inkommet férslag kommer dock att behéva arbetas om.

Detaljplanen beddms kunna pabdrjas ar 2024.
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2. Beskr

Ortofoto (2019), Tornet 5 och
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Ortofoto (2019), berérda
fastigheter dr markerade i
rott. Bilden dr roterad, se
norrpil i bild.
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Tornet5

Pa Tornet 5 finns idag tva stycken bostadshus med tillhérande tradgard och
parkering. Befintliga hus ar inte tankta att bevaras om férslaget genomférs.

Gatuvy, Tornet 5 sett fran
Kortebovdéigen.

Tornet 6

Tornet 6 bestar av ett flerbostadshus med parkering och ett garage.
Befintliga hus &r inte tankta att bevaras om forslaget genomfors.

Gatuvy, Tornet 6 sett fran
Kortebovdéigen.
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Utsnitt fran gdllande

detaljplan.

3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

Fastigheternaingarigallande detaljplan “Forslag till andring av stadsplanen
for kvarteren Tokio, Tor, m.fl. och Vatterslunds- och berghemsomradena’,
fastslagen 1948. For kvarteret Tornet anges BO2llv. Markanvandningen &r
avsedd for "mark for bostadsandamal i 6ppet byggnadssatt”. Byggratten
tilldter att hus uppférs med max 2 lagenheter, i tvd vaningar med inredd
vind, men max 7,6 m i byggnadshgjd. Minst 80% av fastigheten ska lamnas
obebyggd.

Tomtindelningsbhestammelse

Géllande fastighetsindelningsbestammelse ar faststalld som tomtindelning
den 17 februari 1943, aktbeteckning 0680K-EIlI278 (Tomtindelning for
kvarteret Tornet i Vatterslundsomradet i Jonkoping). For att forslaget ska
ga att genomféra behover tomtindelningsbestammelsen upphdvas i
kommande detaljplanearbete.

Oversiktsplan 2016
och samradsversion av
Utbyggnadsstrategi 200 000 invanare

Tornet 5 och 6 ingari bebyggelsezon "tatort” som enligt 6versiktsplanen ska
utvecklas genom foértatning och omvandling av redan exploaterad mark.

Omrdadet ligger intill kollektivstrak i form av bdde Kortebovagen samt
Jonkopingsbanan. Enligt oversiktsplanen ska hansyn tas till en framtida
utveckling av dessa vid detaljplanering.

Omradet ingar daven inom oOversiktsplanens zon "farligt godsled” pa grund
av dess ndrhet till Jonkopingsbanan samt Kortebovagen som aven ar en
prioriterad uttryckningsvag.

| samrddsversionen av utbyggnadsstrategin dar omrddet utpekat som
pagdende sammanhdngande bostadsbebyggelse. Inom detta omrdde ar
en tatare bebyggelse med en blandning av bostader och verksamheter
onskvart. Bostdderna behdver blandas med fler bostadsratter och
hyresrétter i en blandning av flerbostadshus och tatare smahusbebyggelse.

Forslaget beddms vara forenligt med gallande 6versiktsplan eftersom det
mojliggdr ny bebyggelse genom fértatning pad mark som redan &r planlagd
for den foreslagna anvandningen bostader. Tillkommande bostader skulle



dessutom i enlighet med o6versiktsplanen starka reseunderlaget for det
kollektivstrak som redan finns i ndaromradet. Bebyggelsen kommer dock att
behdva placeras med ett visst avstand fran kollektivstrdket med hansyn till
eventuellt tillkommande spar pa jarnvdgen samt norrgdende busskorfalt
pa Kortebovagen. Da omradet ligger inom 150 meter fran farligt godsled
kommer en riskanalys behéva goras vid ett eventuellt detaljplanarbete.

Forslaget som innebdr ldgenheter i flerbostadshus beddms &ven
vara forenligt med de riktlinjer som finns i samradsversionen av
utbyggnadsstrategin.

Riksintressen

Fastigheterna &r beldgna inom zonen for riksintresset jarnvag
"Jonkopingsbanan” Forslaget bedoms inte paverka riksintresset.

Strandskydd

Strandskydd beror delar av fastigheterna (Vattern 300 m) och kan behova
upphdvas beroende pa val av forfarande i kommande planarbete.
Om forslaget senare behandlas genom dndring av detaljplan behdver
strandskyddet inte upphdvas pa nytt.

Buller

Omradet ar utsatt for buller fran Kortebovagen samt Jonkdpingsbanan.

En bullerutredning kommer att behéva genomforas vid ett eventuellt
detaljplanearbete.

Utsnitt fran bullerkartldggning i
geosecma.
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4. Utredningsbehov

| kommande detaljplanearbete bedéms i dagslaget foljande utredningar
komma att behovas:

+ Geoteknisk utredning med hansyn till klimatanpassning med evenuell
markmiljéteknisk utredning/radonundersékning/grundvattenprover/ras
och skredrisk

+ Bullerutredning

- Dagvattenutredning med hansyn till klimatanpassning
» Riskanalys

- Omgivningspaverkan - stads och landskapsanalys

+ Solstudie

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nédvandiga under planarbetets
gang.

5. Bedomning

Stadsbyggnadskontorets bedémning dr att forslaget med tvda mindre
flerbostadshus gar i linje med oversiktsplanens intentioner att bebyggelse
inom tdtorten ska ske genom fortatning pd redan exploaterad mark.
Forslaget kan bidra till att fler bostader byggs pa en plats vid befintlig
infrastruktur med narhet till kollektivtrafik och cykelbana.

Det uppritade forslag som presenteras i ansokan bedoms dock behodva
omformas och gestaltningen darmed utredas vidare i ett kommande
detaljplanearbete. Den foreslagna exploateringen bedéms relativt hég
i forhallande till fastigheternas storlek. Det ar viktigt att vasentligheter
som exempelvis friyta och parkering for de boende samt avstand till
angransade fastigheter undersoks ytterligare. Bebyggelsens utformning
och placering kommer dven att behdva anpassas till andra forutsattningar
kopplat till platsen sa som buller samt narhet till bade vag och jarnvag. For
att inte forhindra framtida utveckling av befintligt kollektivstrak kommer
bebyggelsen att behdva placeras med ett visst avstand fran Kortebovdgen.

6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansékan om planbesked beviljas.

Detaljplanen bedomsfd lagakraft 1,5 - 2 ar efter det att ett detaljplanearbete
startas, under forutsattning att den inte 6verklagas. Tidplan for drendet
kommer styras i forhallande till andra projekt inom kommunen samt dven
hur det prioriteras i kommunens bostadsforsorjningsprogram.



Detaljplanen beddms kunna paborjas ar 2024.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Felicia Wilén
Planchef Planarkitekt
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