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Andring av detaljplan 06-J0S-682 pa
del av Runstaven 1

Dalvik, Jonkopings kommun

Samradsredogorelsen

-kompletterad



Hur samradet har bedrivits

Ett forslag till dndring av detaljplan 06-JOS-682 har upprattats Sver
fastigheten Runstaven 1. Stadsbyggnadsnamnden har informerats i
arendet vid beslut om planbesked och planchef har sedan delegation att
besluta om samrad. Planandringsférslaget har varit pa samrad under tiden
21 juni - 18 augusti 2021. Samradshandlingarna skickades till Lansstyrelsen,
berérda forvaltningar och myndigheter samt berérda fastighetsagare.
HandlingarnafannstillgdangligaikommunensutstallningslokaliJuneporten.
Informationen fanns dessutom tillganglig pa kommunens hemsida.

Inkomna skrivelser

Vid samrddstidens slut har nedanstdende skriftliga synpunkter/svar
inkommit. Nedan finns férteckning av inkomna yttranden.

1. EON 2021-06-23, ingen erinran
2. Raddningstjansten 2021-06-23, ingen erinran
3. Skanova 2021-06-24, ingen erinran
4. Lansstyrelsen 2021-06-30, ingen erinran
5. Vattenfall 2021-07-09, ingen erinran
6. Trafikverket 2021-07-09, ingen erinran
7. Miljo- och halsoskyddsnamnden  2021-07-27, ingen erinran
8. Hyresgastforeningen Vatterbygden 2021-08-24, ingen erinran
9. Svenska kraftnat 2021-08-16, ingen erinran
10. 2021-06-23

11. Jonkopings Energi Nat AB 2021-06-23

12. Lantmaterimyndigheten 2021-07-06

13. Jonkopings Bygginvest AB 2021-07-16, kompletterat yttrande

Inkomna yttranden med
kommentarer

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet tillsammans med
kommunens kommentarer. De som inte haft nagon erinran redovisas
inte nedan.

ro. I

Varfor lagga ett garage vid ett hus dar inga boende inhyser far tillgdng
till garaget? Tydligen ska hyresgdster i boende intill nuvarande brf
Prostkvarnen tillignas det garaget. Vi som bor i huset har inte tillgang till
det. Det kommer forstora manga lagenheters utsikt och sanka vardet pa
ldgenheterna. Dessutom mycket spring i vart hus av icke boende i huset.

Pa vilket vis kompenseras vi boende i Prostkvarnens Brf? Var ska vi parkera



som tidigare kunnat sta just dar garaget nu byggs? Mycket ogenomtankt av
er i Jonkopings Kommun.

Kommentar

Garaget som ska uppforas har tidigare funnits pa platsen och var da till for
boende pa Runstaven 1, sedan det revs har boende pa Runstaven 1 haft
ett underskott pa parkeringsplatser. Nuvarande |6sning har endast varit
tillfallig och tanken har hela tiden varit att uppfora ett likadant garage.

Boende i brf Prostkvarnen, pa Runstaven 3, har tillgang till ett garage
i kdllaren i sitt hus. Ingangen till det nya garaget kommer inte ske via
byggnaden pa Runstaven 3 utan det nds frdn Runstaven 1.

Utsikten kan framst komma att paverkas nagot for de som bor pa nedersta
planet i byggnaden pa Runstaven 3 men i jamforelse med tidigare garage
som funnits pa platsen bedoms paverkan vara marginell. Utbredningen
samt héjderna pa bada planen aristort sett de samma somii tidigare garage.

11. Jonkopings energi nat AB
Befintlig infrastruktur ska beaktas.

Kommentar
Synpunkten noteras och lamnas vidare till exploatéren.

12. Lantmaterimyndigheten

Lantmaterimyndighetens arbetsuppgifter efter det att andring av
detaljplan 06-JOS-682 pa del av Runstaven 1 har fatt laga kraft r att med
stod av detaljplanen genomfora eventuella fastighetsbildningsatgarder.

Vid genomgang av oOversanda handlingar (daterade 2021-06-18) har
nedanstaende noterats.

- Plankartan saknar information om vilket utskriftsformat som ska anvandas
for att den angivna skalan ska stamma.

- Plankartan och grundkartan saknar traktnamn pa fastigheterna och
teckenforklaring saknas till grundkartan.

Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

Plankartan har kompletterats med utskriftsformat och traktnamn pa
fastigheterna. Angdende teckenforklaring pa grundkartan, se bilaga



"Grundkarta”.

13. Jonkopings Bygginvest AB

Enligt uppgift dgs fastigheten Runstaven 1 numera av bolaget Unobo
AB dar Riksbyggen ekonomisk férening endast ar minoritetsagare
(dger 30 9%). Formellt kanske det inte gor sa mycket men ett av
argumenten &r ju att fastighetsagaren (tidigare Riksbyggen Ekonomisk
forening) skall fa aterstalla det som rivits.

Vi anser inte att andring av befintlig detaljplan ar ett korrekt forfarande
da malet &r att uppfora en parkeringsanlaggning som ar betydligt storre
an den som fanns pa platsen tidigare. Det tankta parkeringshuset dr bade
storre och hogre an som var fallet tidigare och som uppférdes i strid mot
gallande detaljplan. Hur man lyckades att fa byggnadslov for detta garage
ar ju en gata eftersom den aktuella detaljplanen fran 1958 var helt farsk nar
garaget byggdes. Den planstridiga byggnaden revs 2019 och lansstyrelsen
beslutade den 2020-03-10 (403-10090-2019) att nagon ny byggnad inte
fick uppforas.

Ett gora om prickmark till korsmark ar ju helt ok men att samtidigt
pasta att detta innebar att ett nytt parkeringsgarage pa ca 1900 BTA
med plats for ca 140 bilar kan fa byggnadslov ar felaktigt. Det ar enbart
ett forsok att tanja pa alla granser men korsmark kan ge ratten till att
bygga en markparkering vilket skulle passa utmarkt pa platsen. Detta
under forutsattning att man avgransar med lite buskar och trad ner mot
Dunkehallaan. Dunkehallaan ar ju en av vara viktigaste omraden enligt den
fantastiskt fina oversiktsplan som tagits fram av kommunen. Kommunens
oversiktsplan med sina olika indelningar ar ett av de basta material som
finns att tillga, allt fran kommande byggnation till natur och friluftsliv.
| forslag till andring far man uppfattningen att den planerade
garagebyggnaden kan tolkas som en komplementbyggnad, sd ar ju
inte fallet eftersom begreppet komplementbyggnad definieras i 9 kap
4 § plan-och bygglagen (2010:900) PBL. En komplementbyggnad ar ett
fristdende uthus, garage eller andra sma byggnader!” En forutsattning for
att en byggnad ska anses utgora en komplementbyggnad ar saledes att det
finns en huvudbyggnad och att komplementbyggnaden &r av en art och
omfattning som gor att den underordnas huvudbyggnaden”.

Vart forslag ar darfor att gdra om och gora ratt genom att géra en ny
detaljplan féromradet och prova den mot gallande 6versiktsplan. Ett mindre
garage i anslutning och bakom den héga byggnaden samt komplettering
med markparkering vore lampligare d@n den planerade jattebyggnationen.
Detta gor att dunkehalladn och vattenspegeln fortfarande skulle synas fran
Dalviksringen.

Kommunens oversiktsplan fran 2016, en av de mest hanterbara,
lattoverskadliga och basta sammanstéallningar som jag har sett hos



kommunen ndgonsin. Den ar berémvart 6verskadlig och da ar det synd
att den inte anvands till vad den ar avsedd fér. Med den som grund ar det
forvanansvart att kommunen tankt att préva en "andring” av detaljplan dar
man gor om prickmark till korsmark for att sedan uppfora ett jattegarage ca
20 meter fran ett sa skyddat omrade som Dunkehallaan utgor.

| det aktuella fallet vore det sjdlvklart att pabdrja arbetet men en ny
detaljplan for att fa alla fragor prévade pa nytt.

Reds. anm: | yttrandet finns har uppgifter och bilder frdn kommunens
oversiktsplan dar intressen kopplat till Dunkehallan redovisas. Dessa
intressen galler bland annat Dunkehalladns betydelse som friluftsomrade,
naturomrade, del av vattenskyddsomrade och sarskilt vardefulla vatten
samt narhet till sarskilt vardefullt kulturmiljbomrade. Las hela yttrandet
som finns med som bilaga.

Med ovanstdende kan man val sammanfatta att omradet med forslag till
andring av detaljplan omfattas av manga skyddsvarda intressen och borde
darfor prévas som de flesta andra planer.

Ett stort garage i en sluttning ner mot ett sa viktigt vattendrag borde val
avskracka de flesta for att bygga. | vart fall bor ett garage placeras langre
fran vattnet an den planerade byggnationen.

Vart forslag framgar ju av den inledande texten och ett mindre garage
kompletterat med markparkering ar mer lampligt pa den aktuella platsen.

Kommentar

Det pagar fastighetsregleringar i dagslaget. Formuleringen kommer att
justeras i antagandehandlingen.

Tidigare garage hade en BYA pa 1820 kvm medan tilltankt garage har en
BYA pa 1780 kvm, det tilltankta garaget ar alltsa lite mindre. Detaljplanen
tillater en nagot hogre hojd for att mojliggora ett racke pa det Oversta
parkeringsdacket.

Det stammer att tidigare garage ingick i bygglovet for bebyggelsen pa
Runstaven 1 och 2 men var en avvikelse fran gallande detaljplan. For att fa
uppfora ett liknande garage i dag beh6vs en dndring av detaljplan och det
ar det vi provar genom denna process.

Var beddomning ar att tilltdnkt garage ar en komplementbyggnad. Garaget
ar tankt att serva bostdderna pa fastigheten Runstaven 1. Andringsomradet
kommerfortfarande vara en del av helaomradet fér detaljplanen 06-J0S-682
och garaget blir ddirmed en komplementbyggnad till bostadsbebyggelsen



inom detta omrade.

Vi instammer att Dunkehalldn ar ett viktigt omradde med flera varden.
Samtliga intressen/varden som finns beskrivna i yttrandet ar beskrivna i
oversiktsplanen frdn 2016 och under denna tid ar omradet for andringen
bebyggt med det gamla garaget. Omradet ar planlagt som kvartersmark
och har varit ianpraktaget sedan bygglovet 1964, forst som garage och nu
som markparkering. Detta forslag pa dandring av detaljplan bedoms darmed
inte paverka dessa intressen/varden.

Sammanfattning av andringar

Andringar har gjorts i enlighet med Lantmiterimyndighetens synpunkter,
justeringar har aven gjorts i planbeskrivning for att fortydliga det tilltankta
garaget samt det gamla som lag pa platsen.

Sedan samradet har planomradet minskats till att enbart galla ytan for
det nya garaget. | samradsversionen var planandringsgransen anpassad
till fastighetsgransen vilket gjorde att andringsomradet var storre an
nddvandigt for att uppfylla andringens syfte att kunna uppfora ett garage.
Aven ytan som méjliggoér for ett trapphus har anpassats till det faktiska
forslaget.

STADSBYGGNADSKONTORET

Liselott Johansson Felicia Wilén
/Louise Petersson

Planchef Planarkitekt
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Andring av detaljplan 06-J0S-682 pa del av Runstaven 1, Dalvik

D3 vi fatt tillfdlle att Idmna synpunkter lamnar vi féljande.

Enligt uppgift dgs fastigheten Runstaven 1 numera av bolaget Unobo AB dér Riksbyggen
ekonomisk forening endast &r minoritetsagare (4ger 30 %). Formellt kanske det inte gor sa
mycket men ett av argumenten &r ju att fastighetsagaren (tidigare Riksbyggen Ekonomisk
forening) skall fa aterstalla det som rivits.

Vi anser inte att dndring av befintlig detaljplan &r ett korrekt forfarande da malet &r att
uppfora en parkeringsanldggning som ar betydligt storre n den som fanns pa platsen
tidigare. Det tankta parkeringshuset dr bade storre och hogre @n som var fallet tidigare och
som uppfordes i strid mot géllande detaljplan. Hur man lyckades att fa byggnadslov for detta
garage ar ju en gata eftersom den aktuella detaljplanen frdn 1958 var helt férsk nar garaget
byggdes. Den planstridiga byggnaden revs 2019 och lénsstyrelsen beslutade den 2020-03-10
(403-10090-2019) att nagon ny byggnad inte fick uppforas.

Ett gora om prickmark till korsmark &r ju helt ok men att samtidigt pasta att detta innebar att
ett nytt parkeringsgarage pa ca 1900 BTA med plats for ca 140 bilar kan fa byggnadslov dr
felaktigt. Det &r enbart ett forsok att tinja pa alla granser men korsmark kan ge ratten till att
bygga en markparkering vilket skulle passa utmérkt pa platsen. Detta under forutsattning att
man avgransar med lite buskar och trdd ner mot Dunkehalladn. Dunkehallaan &r ju en av
vara viktigaste omraden enligt den fantastiskt fina dversiktsplan som tagits fram av
kommunen. Kommunens 6versiktsplan med sina olika indelningar &r ett av de basta material
som finns att tillgd, allt frén kommande byggnation till natur och friluftsliv.

| forslag till andring far man uppfattningen att den planerade garagebyggnaden kan tolkas
som en komplementbyggnad, s& &r ju inte fallet eftersom begreppet komplementbyggnad
definieras i 9 kap 4 § plan-och bygglagen (2010:900) PBL. En komplementbyggnad ar ett
fristdende uthus, garage eller andra sma byggnader. "En forutsdttning for att en byggnad
ska anses utgéra en komplementbyggnad dr sdledes att det finns en huvudbyggnad och att
komplementbyggnaden ér av en art och omfattning som gér att den underordnas
huvudbyggnaden”.

Vart forslag ar darfor att géra om och gora ratt genom att gora en ny detaljplan fér omradet
och prova den mot géllande 6versiktsplan. Ett mindre garage i anslutning och bakom den
hoga byggnaden samt komplettering med markparkering vore lampligare dn den planerade
jattebyggnationen. Detta gér att dunkehallaan och vattenspegeln fortfarande skulle synas
fran Dalviksringen.

Jénképings Bygginvest AB ¢ Kimpevigen 31 * 553 02 Jonkoping ¢ Telefon 036-17 31 80
www.bygginvest.eu
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Uppgifter hamtade fran kommunens dversiktsplan

Foljande uppgifter och bilder & hdmtade fran kommunens &versiktsplan fran 2016, en av de
mest hanterbara, littoverskadliga och bdsta sammanstéliningar som jag har sett hos
kommunen nagonsin. Den dr berdomvart 6verskadlig och da &r det synd att den inte anvands
till vad den ar avsedd fér. Med den som grund ar det forvanansvart att kommunen tankt att
prova en "dndring” av detaljplan dér man gor om prickmark till korsmark for att sedan
uppfdra ett jattegarage ca 20 meter fran ett sa skyddat omréde som Dunkehalladn utgor.

| det aktuella fallet vore det sjalvklart att padborja arbetet men en ny detaljplan for att fa alla
fragor provade pa nytt.

Gronstrukturplan for Jonképing-Huskvarna, Grona strak

Gronstrukturplanen redovisar gronomraden och gréna strak inom Jonkdping, Huskvarna och
Bankeryds tatorter. Gronstrukturplanen redovisar den évergripande gronstrukturen, det vill
sdga de parker, naturomraden och strak som har betydelse for staden som helhet.
Planeringsinriktningen ar att:

o den dvergripande gronstrukturens omraden och strak ska bevaras

o de stérre natur- och friluftsomradena ska bevaras och vid behov skyddas enligt
miljobalken

e de kvarvarande naturstranderna bevaras

gronstrukturens rekreationsvarden, samband och framkomlighet mellan och intill
stadsdelarna bevaras

Och ett av de far grona straken ar Dunkehalladn dar det star

“Dunkehalladn dr ett av de fa vattendrag som dr tillgdngliga i hela sin tétortsnéra
stréickning. An har dessutom gdngvig som leder till ett stérre friluftsomrdde, Hallbyskogen,
strax utanfor tétorten.”
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Vattenskyddsomraden (se 6versiktsplan under rubriken natur)

Vattenskyddsforeskrifter medfor en del restriktioner for fastighetsagare och verksamheter
inom skyddsomradet till exempel vad galler anvandande av bekdmpningsmedel, spridning av
gbdsel, hantering av oljeprodukter och etablering av avlopps-, energi- och
vattenanlaggningar.

Dunkehallaan ingar i vattenskyddsomrade Vattern och det pagar arbete med att gora detta
till riksintresse.

Naturvardsprogram

Kommunens karla visar olika naturomradens klassning pé en [yrgradig skala, beroende pa hur
héga naturvdrdena har bedomts vara.

“Kunskap om kommunens vérdefulla natur dr en forutséttning fér att vi ska kunna bevara
och stérka den biologiska méngfalden och na ett Idngsiktigt hallbart samhdlle.
Naturvdrdsprogrammets syfte dr att samla och presentera naturomraden med scirskilt héga
virden och fin natur i kommunen. Naturvardsprogrammet kommer att fungera som en
kunskapsbank for de omraden i kommunen som dr de viktigaste for den biologiska
madngfalden. Programmet ska dven vara ett dokument med mal och dtgdrder fér hur
naturvirdena ska forstérkas och Iangsiktigt bevaras pa béista scitt. De omréden som
presenteras i naturvdrdsprogrammet dr inte skyddade genom detta, men vid avvégningar
mot andra markintressen bér héinsyn tas.”

“Naturobjekt med ldgre naturvdrdsklass behéver hinsynstagande. Omréden som har erhdllit
viirdeklass 3 i naturvardsprogrammet bér i méjligaste mdn undantas frdn exploatering och
andra skadliga ingrepp eller skadlig paverkan”

Naturvarden redovisas i en fyrgradig skala dar dunkehallaan har klassats i klass 3 och
markerats med brun farg nedan.
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Sarskilt vardefulla vatten (se dversiktsplan under rubriken natur)

Definition (dunkehalladn har klass 2)

“Sdrskilt vardefulla vatten bestdr av de 50 omréden som bedémts tillhéra de hégsta
klasserna, hégsta naturvéirde och mycket hégt naturvérde, klass 1 och 2,

i Naturvardsprogram fér Jonképings kommun. Férdelningen dr ungefdr hélften sjéar och
hdlften vattendrag. Hér ingdr dven senare inventerade och bedémda vattenférekomster som
planeras bli inférda i kommande nya naturvardsprogram. Se

underlaget Naturvdardsprogrammet fér mer information.”

Riktlinjer
" Sdrskilt virdefulla vattens ekologiska och kemiska vattenstatus ska vara god och inte
férsdmras.

Viéttern ska skyddas frdn nya féroreningskéllor och gamla ska fasas ut.

Sdrskilt véirdefulla vatten ska undantas frdn exploatering eller skogsbruk i
vattenférekomstens direkta ndrhet, liksom évriga ingrepp som riskerar att dndra
vattenfdringen, forsdmra vattenkvaliteten eller pd annat séitt hotar de arter som finns
knutna till vattenférekomsten.

Exploatering av mark eller dikning, dréinering och annan markavvattning intill dessa

vattenférekomster ska vara restriktiv och kréiver en utférlig vattenutredning. Krav pé
kompensationsdtgdrder kan bii aktuella.

Svedihall:
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Tatortsnara friluftsomrade (se dversiktsplan under rubriken natur)

Dunkehallaan raknas dven som ett tatortsnara friluftsomrade.
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“Tdtortsndra friluftsomraden som upplevs som vackra och trivsamma har ocksa alltid ett visst
bebyggelsetryck, samtidigt dr dessa omraden sdrskilt viktiga for de boende. Ytterligare bebyggelse
eller annan exploatering inom dessa omrdden kan innebdra att friluftslivets méjligheter begrénsas.
Dérfér bér de grénomrdden som har stor betydelse for friluftslivet ska bevaras, utvecklas och
anpassas till den férdndring som sker med en allt tétare stadsbebyggelse.”

“Ddrfér ska stor restriktivitet tillimpas fér nya byggnader och anldggningar inom detta omrdde.”
Vandringsled (se dversiktsplan under rubriken natur)

Rdknas dven som en av kommunens vandringsleder
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Sarskilt vardefullt kulturmiljoomrade (se 6versiktsplan under rubriken kulturmiljo)
Definition

Omrdde som utgdr en sdrskilt vdrdefull kulturmiljé.

Riktlinjer

Nya byggnader och anldggningar ska endast tillatas om de kan komplettera befintlig
bebyggelse och kulturmiljé pd ett vilanpassat sétt. Hinsyn ska dven tas till de areella
ndringarnas drift.



Sida6avé

Byggnader och anidggningar ska placeras och utformas pd ett sétt som dr limpligt for
landskapets karaktdrsdrag, platsens identitet, bebyggelsestrukturer och kulturvdrden pa
platsen. Samrad ska vid behov ske med antikvarisk sakkunnig.

Den ingar inte men den gransar onekligen, inte manga meter som skiljer fran spetsen pa
omradet med vardefull kulturmiljo till det tankta garaget.

Sammanfattning

Med ovanstaende kan man val sammanfatta att omradet med forslag till andring av
detaljplan omfattas av manga skyddsvarda intressen och borde darfér provas som de flesta
andra planer.

Ett stort garage i en sluttning ner mot ett sa viktigt vattendrag borde val avskracka de flesta
for att bygga. | vart fall bor ett garage placeras ldngre fran vattnet an den planerade
byggnationen.

Vart forslag framgar ju av den inledande texten och ett mindre garage kompletterat med
markparkering ar mer lampligt pa den aktuella platsen.

Jénkoping de/n 15 juli
FOr Jonkopings '






