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Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Planforslaget mojliggor en omvandling av industrimark till en stadsdel med
bostdder, service och arbetsplatser och ar den andra etappen for Munksjo
fabriksomrade. Detaljplanen dr en del i Jonkopings kommuns planer for
stadsutveckling av omrddet kring s6dra Munksjon enligt fordjupningen
av oversiktsplanen Ramprogram for Sédra Munksjon och den tematiska
oversiktsplanen Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare. Munksjo fabriksomrade
oppnas och utvecklas till en stadsdel i Jonkoping — sammanvavd med Soder och
Torpa.

Enligt ramprogrammet ska Kirnan byggas ut med 6000-8000 bostider och
mojliggora till ytterligare 6000 arbetsplatser for att ge plats till Jonkopings
befolkningsékning. I och med stadsomvandlingen och omradets centrala ldge
skapas genom fortatning forutsittningar for hallbart resande.

Planforslaget mojliggor en blandad stadsbebyggelse med variationer i hushojder
dir en lagre kvartersbebyggelse moter den befintliga staden och hogre byggnader
placeras narmare Munksjon. Nya torgbildningar skapas och en ny park som
binder samman straket kring munksjon.

Forslaget for etapp 2 omfatta resterande del av omradet, till och med Bygatan,
och innehéller ca 1200 ligenheter, 7000 kvm verksamheter och kontor. Forslaget
innebar en begransad utfyllnad i Munksjon for ny kaj och parkytor och aven en
flytande parkanlidggning pd Munksjon. Munksjopromenaden knyts ihop runt
sjon med ett nytt gdng- och cykelstrak mellan Munksjo ABs verksamhetsomrade
och Munksjostranden.

Omradets historiska ssmmanhang tydliggors genom bevarande och skyddande
av tva tidigare fabriksbyggander. Byggnaderna far genom sin placering vid det
nya Munksjotorget goda mojligheter att skapa en historisk och platsspecifik
karaktar till hela omradet.






Plantorslag
Struktur och exploatering

Planstrukturens kvartersmatt ger mojlighet till olika innehall sd som bostader,
kontor och verksamheter. Strukturen dr darmed tidstilig och medger en
successiv utbyggnad och foriandring av kvarterens innehdll med tiden. Planen
gor ocksa tydlig skillnad pa offentliga och privata rum, stadslivet kan pa sa sitt
koncentreras till gatorna och de offentliga platserna.

Kvarteren ska slutas mot de livligast trafikerade gatorna, som de urbana
huvudstriaken. Det mojliggor skyddade innegdrdar, tysta sidor i bostiderna och
tystare gator inne i de olika stadsdelarna. Stadsdelen Munksj6 ska erbjuda en
god blandning av boende- och upplatelseformer men detta kan inte styras i
detaljplanen utan far regleras i exploateringsavtalet.

Ramprogrammet beskriver fem olika bebyggelsezoner, med olika grad av tithet,
exploateringstal. Det vill siga hur stor del den nya bebyggelsens sammanlagda
area dr av kvarterens markarea. Enligt Ramprogrammets gestaltningsprinciper
ska byggnadernainom kvarteren varieraihojd inom ett givet spann. Under arbetet
med detaljplanerna for Munksjo sodra fabriksomrdde har Ramprogrammets
exploateringstal och variationsprinciper provats och kvarterens volymer tagit
form och anpassats utifrdn programmets gestaltningsprinciper.

Inom kvarteren fir bebyggelsens hojd variera mellan 1-11 vaningar, enligt
Ramprogrammet. For att uppnd variation behover hela spannet utnyttjas.



Planomrade

Kvartersnummer enligt Blandstadsprogram

Vaningsantal

Faststéllda gatunamn

Ej faststallda gatunamn enligt
Blandstadsprogram som kan andras.




Allmanna platser

Omvandlingen av omradet fran industriomrade till stad innebar dven att flera
nya allmidnna platser kommer att skapas. Parallellt med detaljplanearbetet
pagar ett gestaltningsuppdrag for att skapa en utformning av Munskjotorget
och en forlingning av Munksjopromenaden genom Munksjoé fabriksomrade
upp till det vistra brofastet av Munksjobron enligt de forutsdttningar som
ramprogrammet for sodra Munksjon anger. Utover det uppdraget kommer en
mindre torgplats skapas vid entrén till omradet (Munksjoplan) samt en park i
sodra delen av omradet, Munksjoparken. Nedan foljer en kort beskrivning av

de olika platserna.

ksjoplan
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PElS  Faststillda namn

(PlExs) Ej faststallda namn enligt
Blandstadsprogrammet som kan
andras.




Perspektiv dver flytande
parken mot nordost

Munksjéparken

Enligt Ramprogrammet for sodra Munksjon ska parkomradet i Munksjo
fabriksomradet vara en aktivitetspark. Aktivitetsparker dr helt kulturformade
parker dir Oppna grisytor och trid utgor stommen. Ytor for lek och
sportaktiviteter gor dem limpliga for intensiv anviandning och evenemang
av olika slag. Karaktaristiska kvaliteter for den typen av park ar; blomprakt,
bollspel, evenemang, folkliv, gron oas, lek, picknick, pulkdkning och ro.

En preliminidr bedomning, enligt Inventering av natur- och rekreationsvirden
vid Munksjon, anger att nuvarande strandomrdde ar igenvaxningsmark
och saknar betydande naturvirden, med eventuellt undantag av sjilva
strandlinjen. Vattendjupet direkt utanfor dagens strandlinje dr 6-10 meter
vilket ocksd indikerar att omrddet inte tillhor de mest betydelsefulla nir det
giller reproduktion av fisk. Lekbottnar forekommer normalt pd grunt vatten.
Ambitionen ar att skapa nya rekreativa kvaliteter samtidigt som naturvarden
kan utvecklas.

I Blandstadsprogrammet anges att Munksjoparken ska vara en malpunkt
och motesplats for hela Jonkoping. En nod i stadsvdven med storre betydelse
och riackvidd utover det lokala. En plats dar staden i ett storre offentligt rum
moter sjon. Parken dr en aktiv park, med plats for moten, lek, samling, spel
och andra aktiviteter. Oppna, plana ytor ska finnas for spontant bollspel och
vistelse. Parken ansluter dven till Tabergsans naturkvaliteter. En del av parken
kommer utgora gard for intilliggande forskola. Forskolan behover ha sin
egen gard for uppsikt 6ver barnen, men denna ska utformas integrerat med
parkens gestaltning. Munksjoparken ska utformas som en tydligt kulturpraglad
park. Detta i kontrast till den naturlika delen i séder vid Tabergsdns mynning.
Utformningen ska ges en sammanhallen priagel med helhetsverkan och ha hog
arkitektonisk kvalitet. Parken ska innehdlla storre grasytor, planteras med
trad och perennplanteringar. Parkens gingvigar kopplas tydligt till staddelens
gatunit och entréligena mot detta markeras av platser formade som tribryggor.

I ett tidigare skede utreddes en utfyllnad for att uppna tillracklig storlek pa

parken. T dagsliget studeras en flytande park-konstruktion istillet. Det blir




fortfarande en del som blir pa land och den flytande delen blir ett komplement
till parkytan pa land. Landdelen av parken ska vara utformad for bade gang- och
cykeltrafik medan den flytande delen ska vara utformat enbart for gangtrafik.
Parkdelen pa land dr ca 9 100 kvm och ca 30 m bred. Parken madste dven ta
upp en hojdskillnad pa ca 4,5 meter fran anslutande gator ner till vattnet. Den
flytande delen ar ca 7 900 kvm inklusive broar. Diametern pa den runda delen
ar ca 80 m.

Munksj6torget

Munksjotorget blir stadsdelens historiska och identitetsmassiga kirna. Har
finns angransande industrilokaler som ska omvandlas och goras tillgangligt
for publika verksamheter. Det ska skapas en bilfri torgmiljo for kultur, event,
serveringar och moten m.m. Det ska finnas god tillgianglighet till fots och med
cykel. Torget ska medvetet utformas i relation till den platsspecifika industriella
miljon. Miljon ska goras oppen och tillitande med mojlighet for flexibel
anvindning. Har ska dven en hojdskillnad pd ca 3 meter tas upp lings med den
sydvastra delen av torget. En natstation ska placeras norr om Sickfabriken och
ytterligare en natstation samt en pumpstationen ska placeras i anslutning till
torget.

(Munksj6plan)

Platsen vid korsningen Barnarpsgatan/Torpagatan har i Blandstadsprogrammet
fatt namnen Munksjoplan. Namnet kommer sannolikt att dndras for inte
blandas ihop med narliggande Munkplan men skrivs som (Munksjoplan) tills
nytt namn har faststallts.

(Munksjoplan) planlades i tidigare detaljplan. Enligt Blandstadsprogrammet
kommer (Munksjoplan) ha en funktion som motesplats for tva stora strak
och forplats for de verksamheter som ligger vid torget. Det ar betydelsefullt
for verksamheterna att torget ger plats for angoring och korttidsparkering,
bdde for bilar och cyklar. Gingytorna narmast fasad ska vara generosa sd att
utatriktade verksamheter blir lattillgangliga, synliga och kan etablera t.ex.
uteserveringar. (Munksjoplan) ska vara en stadsmassig entré till stadsdelen
Munksjo. (Munksjoplan) ska utformas som en helhet och innehélla en samlad
torgyta pa ostra sidan av Barnarpsgatan och utmed Ostra Torpagatans évre del.

Munksjokajen

Munksjokajen kommer att bli en framtida del av Munksjopromenaden. Kajen
ska medvetet utformas i relation till den platsspecifika industriella miljon.
Miljon ska goras oppen och tillitande med mojlighet for flexibel anviandning
av exempelvis tillfalliga arrangemang. Flytande trabryggor i strategiska lagen
ger mojlighet for forbattrad vistelse nira vattnet. Strackningen for Munksjons
roddbanor méste dock beaktas. Befintliga angransande fasader utmed Munksjo
ABs verksamhetsomrade ska anviandas som avskarmning.

I forlingningen av framtida Ostra Torpagatan ska det finnas en mojlighet att
bygga en bro 6ver Munksjon i framtiden. Det innebir att inga byggnader eller
liknande far anldggas dar. Langst soderut pa kajen kommer det att planlaggas
for en byggratt med storleken ca 300 kvm for att mojliggora en restaurang/café
eller liknande.



@ Urbant huvudstrak

Stadsstrak med
annan funktion

Stadsstrak
@S Lokalgata

@ Torggata

Munksjopromenaden

Munksjopromenaden, strandpromenaden runt Munksjon, ska ge god
tillgdnglighet till sjon och dess strander men ocksd sammanbinda staden runt sjon.
Munksjopromenaden ska locka bade som gent och tryggt gdng- och cykelstrak
till/fran arbetet, skolan och andra malpunkter samt till fritidens motion i form
av promenad, 16pning och cykling runt sjon. Munksjopromenaden ska inrymma
plats for bade géng, cykel och 16pning. Straket ska ha god och energieffektiv
belysning med inslag av spinnande effektbelysning pa vil valda platser. Bankar
for vila och reflektion ska finnas pa limpliga platser. Munksjopromenaden
ligger bdde inom och utanfor detta planomrade.

Gator och trafik

Gatorna inom ramprogrammet ska utformas pa ett sidant sitt att de mojliggor
trafik for en attraktiv stad. Utformningen tar lika mycket som utgdngspunkt
att ge goda forutsittningar for stadslivet som att medge framkomlighet for
olika trafikslag som fotgdngare, cyklister och bilister. Gator dr stadsrum. Det
innebar att de dr till for alla — for manniskor i olika &ldrar och med olika
vana och firdighet att hantera trafik. Gatorna inom programmet ir indelade
i olika kategorier av vilka huvudsakligen fyra finns inom planomradet. Da
utformningen av gaturummen pdverkar luftkvaliteten ska detta vigas in vid

utformningen av gator.
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Urbant huvudstrak

De urbana huvudstraken ska forbinda de nya stadsdelarna med ovriga staden.
De ska ocksd sammankoppla omgivande stadsdelar med varandra och ge god

tillgianglighet till entréer och butiker.
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LAGE FASADLIV VARIERAR

H( = Aﬁy f
C a0 1 50328 Urbana huvudstrak ger god tillginglighet for fotgingare, cyklister och
GoCT kP CoG)E kollektivtrafikanter och bilister. Eftersom de ar centrala for stadslivet ska de
R ) forutom att vara effektiva dven vara trevligaatt vistas pa.
P Barnarpsgatan kan inte fi samma utformning med 35 meter gata och
2 L) kollektivtrafik som 6vriga huvudstrak inom ramprogrammet pa grund av den
~ @ = befintliga gatans bredd norr om Torparondellen samt att kollektivtrafiken dven
@ i fortsittningen kommer att ga pa Klostergatan.
N e
IR\ Stadsstrak

Stadsstrakens roll dr att vara centrala inom varje stadsdel och férbinda gatorna
dar. De ska ge god tillgdnglighet till entréer och butiker. Deras centrala roll i
vardagslivet gor att de ska vara attraktiva att vistas pd. Ibland ar stadsstraken
viktiga grona lungor i stadsdelarnas inre som ger bostiderna utblickar till
strakets stadsliv, gronska och vattenspel. Cykling sker i blandtrafik.

Stadsstraken utformas antingen 18 m breda eller 24 meter breda. Gemensamt
for dessa utformningar dr generdsa trottoarer med allétrid pa bada sidor
och mojlighet till dubbelriktad blandtrafik. Triadzonen ger utrymme for
angoringsparkering for cykel och bil eller gatu- och kafémoblering.

Géngbana
Cykelbana
Parkering
Parkering
Cykelbana
Géngbana

<}
2
5
£
S
™

i oy Vaggerydsgatan samt Ostra Torpagatan utformas som stadsstrak. Garageentréer
= A . . . o foo
g I till boendeparkeringen ska i forsta hand nas fran lokalgatorna.
S

«/J L Forlingningen av Torpagatans sektion foreslds bli: gdngbana 2,75m + cykel

3,0m + parkering/trdd 2,0m + korbana 6,0m + parkering/trad 2,0m + cykel
3,0m + gang 2,75m.

Bygatan kommer pa sikt att f4 utformning som Stadsstrdk men sd linge Munksjo
AB behover ha tillgang till de byggnader som angransar gatan kommer inte den
norra sidans trottoarer att byggas ut.

Lokalgata

Lokalgator

Lokalgatorna har trottoarer pa bada sidor, viagledda av belysning och trad.
LT Cykling sker i blandtrafik och cykelparkering ska finnas i tradzonen. Mot
‘%‘ lokalgatorna mynnar boendeparkeringarnas garageentréer.

A\ 4
=D
D

(
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Torggata

Karta cykelvagar
~— Cykelvag huvudstrak

== === Ny cykelvdg
huvudstrak

= Cykelvag
==« Ny cykelvag

Torggator

De gator som finns i Ostra delen av omrddet kommer att vara s.k. torggator.
Torggatorna fungerar for angoring till kvarteren och ar 6ppna for alla trafikslag
men hastigheten anpassas till de gdendes villkor.

Torggatorna har en dnnu ldgre trafikintensitet dn lokalgatorna och med
en utformning som liknar gdfartsgator utan nivaskillnader och kantsten.
Gatusektionen utformas som en sammanhallen yta i en niva.

Parkering kommer att finnas men fokus kommer att ligga pé att utforma dessa
pa ett satt s att de visuellt inte dominerar gaturummet. Torggatorna kan ha
en funktion dir de angriansar med ena sidan mot torg, park eller kaj och angor
dessa. En torggata kan ocksd vara i form av en griand inom fabriksomradets
befintliga struktur.

Jamfort med Blandstadsprogrammet sd planeras antalet torggator utokas och
omfatta dven Pasgatan och (Sickgatan).

Gang och cykelvagar

I niromréddet finns ett val utbyggt ndt av gdng- och cykelvdgar. Befintlig
cykelmojlighet pd Barnarpsgatan behdlls, ett nytt cykelalternativ skapas
i och med Vaggerydsgatan. Cykel kommer dven att vara mojligt utmed
Munksjopromenaden, genom Munksjoparken och Munksjokajen. Ostra

Torpagatan far separata cykelbanor pa bagge sidor.

~



De trappgator som genomfors i etapp 1, som forbinder Barnarpsgatan och
Vaggerydsgatan, forses med trappor som sakerstaller att passagerna ar allmant
tillgingliga for gdende. Detta sikerstills genom avtal och kommunens delaktighet
i gemensamhetsanldggningar. En mindre yta i en av trappgatornas forlingning
blev i forsta etappen planlagd som kvartersmark. Den kommer nu att andras
till parkmark i enlighet med Blandstadsprogrammet. Detta for att forbattra
kopplingen fran Barnarpsgatan via trappgata och vidare till Munksjoparken.

Munksjopromenaden kommer i och med detaljplanens genomforande fa en
passage mellan Munksjo ABs ostra sida och vattnet och det blir dirmed mojligt
att folja strandlinjen hela vigen runt Munksjon.

Munksjopromenaden har runt Munksjon en zon pa 10 meters bredd, vilken
ska inrymma plats for bade gang, cykel och 16pning. Straket ska ha god och
energieffektiv belysning med inslag av spinnande effektbelysning pd vil valda
platser. Bankar for vila och reflektion ska finnas pa limpliga platser.

Kvartersmark

Bostader

Alla kvarter inom omrddet utom de ildre befintliga byggnaderna vid
Munksjotorget innehaller frimst bostader. For att skapa tillracklig rymd, ljus
och utblickar i de relativt sma kvarteren finns 6ppningar i byggnadsvolymerna
mot gata, torg och vatten. Hojderna varierar mellan 2 och 11 vaningar med
stor variation inom varje kvarter. Mot Munksjoparken finns ett motiv med
11-véaningshus i ett av kvarterens horn som fortsatter fran etapp 1.

Verksamheter

Kvarteren ska i s hog grad som mojligt innehélla lokaler for verksamheter
i bottenvaningen. Alla kvarter kommer inte inledningsvis att ha samma
kommersiella potential for etableringar. Det behovs en viss befolkningstithet
for att nd denna potential och eftersom stadsdelen byggs ut i etapper mdste
ocksa etableringar ske etappvis. Rod farg i kartan visar lagen dar lokaler for
besoksintensiv verksamhet byggs fran borjan i bottenvaningen. Gul farg visar
ligen som ska prioriteras for lokaler for handel och service i takt med att
stadsdelen successivt byggs ut. Dessa byggs med tillracklig bjalklagshojd for
att pd sikt kunna inredas for dessa verksamheter. Initialt kan lokalen med t ex
ett extra bjdlklag anvindas som bostad. Detta redovisas nedan i principer for
fasadutformning och sikerstills genom en utformingsbestimmelse i plankartan.

Verksamheter kommer framst att vara koncentrerade till ett strdk frin
Torparondellen ner till de befintliga byggnaderna vid Munksjotorget. Det finns
dven en byggnad for enbart verksamheter vid kajstrakets sodra del i anslutning
till Munksjoparken.
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Aktiv fasad s
Oppen fasad

Omarkerade
fasader utformas
som stilla fasad

Fasadutforming

Ett antal principer styr utformning av fasader som ir indelade i tre kategorier
beroende pd deras lige inom omradet, aktiv fasad, 6ppen fasad och stilla fasad.
Utformning av fasader ska folja principerna i blandstadsprogrammet:

; ,gjéj/‘

Aktiv fasad

En aktiv fasad stoder ett stadsliv som pa sikt kommer bli intensivt. Det ger
forutsattningar for all typ av handel, kultur, service och naringsliv/ verksamheter/
kontor och arbetsplatser med ett (kund)underlag fran hela Jonkoping.

generds vaningshojd

Aktiv fasad
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Byggnaden ska placeras i kvartersgrins mot gata men bottenvdning mot
Munksjoplan kan vara indragen for att ge en vaderskyddad forplats till lokal och
arkitektonisk artikulering. Bottenvaningen ska vara vil tilltagen i hojd, minst 4
meter, for att tydliggora byggnadens offentlighet och mojliggora verksamheter.
Fasaden ska ha stora sammanhingande glaspartier i bottenvaningen och garna
manga entréer. Bottenvaningen ska vara tillganglig fran trottoaren utan trappor
eller trosklar.

Oppen fasad

En Oppen fasad stodjer gatans overviagande lokala stadsliv. Bottenvaningen ska
utformas for en lokal. Eftersom stadsdelen byggs ut successivt kommer inte
det kommersiella underlaget finnas att fylla alla markerade ligen frin borjan.
Hornlidgena ska prioriteras.

Oppen fasad

Byggnaden ska placeras i kvartersgrans mot gata. For att behalla en flexibilitet
ska bjilklagshojden goras sd att det fran borjan eller pa sikt dr mojligt att
anvianda bottenvaningar for verksamhet. Eventuella bostdder kan tex byggas
med ett latt extra bjalklag eller som sd kallade bokaler. Bottenvéaningens fasadliv
ska vara sldtt utan utskjutande delar till en fri hojd av lagst 3,5 meter. Hogre
upp liangs fasaden kan bursprak, holkar och balkonger skjuta ut.

Stilla fasad
En stilla fasad i bottenvaningen stodjer det mer stillsamma stadsliv som kan
forvantas har. Normalt finns ingen kommersiell potential for handel.

Bjalklag ska placeras nagot forhojt i forhallande till trottoarens niva for att hoja
lagsta bostadsvéning ndgot frdn gatans niva. Fasaden har entréer till bostader
och eventuellt kontor.

Stilla fasad
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Kvarter med
parkering under
mark

Balkonger kan vara indragna eller utanpaliggande. For fasader mot Torpagatan
och Vaggerydsgatan ska bottenvaningens fasadliv vara sldtt utan utskjutande
delar till en fri hojd av lagst 3,5 meter

Gardar

Alla bostdder ska ha tillgdng till en anvandbar gidrd med trad och gronska.
Gaérdarna ska vara for de boende i kvarteret och ha en tydlig grans mellan det
privata rummet och den offentliga gatan. Flera fastigheter inom ett kvarter kan
samordna gardsmiljoerna s att de blir mer anvandbara. Gronskan ska vara for
vistelse och lek, prydnad eller stadsodling.

De gardar som ar underbyggda med garage fir planbestimmelse om att det
ovan gardsbjalklaget ska vara ett jorddjup pa minst 0,8 m for trad, buskar och
perenner. Eftersom stadsdelen dr kuperad kan vissa gardar komma att goras i
flera nivaer. Nivaskillnaden ska hanteras medvetet i gestaltningen genom slinter,
murar, trappor eller ramper. Samtliga bostadstrapphus bor ha utgang mot gard.
Bostader i markplan kan ha avgransad uteplats mot gard.

Grona tak och terrasser

Som ett komplement till den grona girden kan dven taken utforas grona med
sedum, dngsgras eller motsvarande. For att minska andelen hardgjorda ytor,
och dirmed mangden dagvatten att ta om hand, kommer bostadskvarteren fa
en utformningsbestimmelse om att *Takytorna ska planteras med sedumvixter
eller liknande for att magasinera 10 mm av nederborden vid enskilda
regntillfallen.” De grona taken ar en del i den foreslagna dagvattenhanteringen
som finns i dagvattenutredingen (bilaga).

Parkering

Boendeparkering ska utformas sd att det blir mojligt att limna bilen hemma
och vilja gang, cykel eller kollektivtrafik till t.ex. arbetet. Sarskild hinsyn ska
tas till funktionshindrades tillganglighet. Bilplatser for funktionshindrade ska
placeras niara malpunkter och trapphus. All boendeparkering ska ske inom
kvartersmark, i garagelosningar och ej i markplan. Garagelosningar helt eller
delvis under terrasserade gardsbjalklag eller samlokaliserad parkering ar darfor
en forutsittning inom omrddet. Omrddets kantstensparkeringen ar till for
angoring och besoksparkering till bostiader, handel, kontor. Cykelparkering for
besokande skapas i gatornas tradzon.

For redovisning av p-behovet har en p-utredning tagits fram daterad 2012-10-
22 (bilaga). D3 en ny parkeringsnorm forvintas bli antagen under sommaren
2016 kommer utredningen att ses Over i enlighet med denna under det fortsatta
arbetet.
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Befintlig bebyggelse

Byggnad 33b - Skdrbana och magasin

Byggnaden for skiarbana och magasin - 33b - har fran 1918 uppforts i flera
etapper. Byggnaden vidgar sig soderut pa en yta inskriven mellan Munksjokajens
raka linje och dar jarnvigsspdret viker av at sydvist.

Exteriora andringar som minskat vardet pd 33b har genomforts. Dessa ”fel”

kan rittas till och resultatet blir dd en byggnad som ligger mycket nira dess
ursprungliga utformning.

Byggnaden bestar av fem parallellstillda huskroppar varav fyra ar enkla, vackra
hallar med stor generalitet. Hallarna ska inte underindelas mer an nodvindigt.
Ett antal dolda eller forlorade virden ter sig sjalvklara att dterta — att ta upp
igenmurade murhal och dterskapa fonster med ursprunglig utformning dar dessa
andrats. Den femte och sista huskroppen var ursprungligen fristiende med en
grand till intilliggande hus: en grind som kan terskapas och klimatiseras med
hjilp av en glasning, formgiven och utford med hog kvalitet.
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Byggnadens ldge dr gynnsamt vid kajen i den nya stadsdelen. Den ger genom sin
storslagna enkelhet omrddet en stark karaktar och bor anvandas for utatriktad
verksamhet som bidrar till Munksjotorgets stadsliv.

Byggnad 37 - Sopforbranning

Byggnaden for Sopforbrianning och energiproduktion - 37 - byggdes 1948.
Rummet ar hogt med hoga fonster och dagsljus fran taklanternin. Det enkla
ljusa rummet bor nyttjas i sin fulla utstrackning. Vilavvigda tilligg i form av t
ex entresoler kan overvigas.

Denna byggnad ar i sin enkelhet vacker och bor anvindas for utatriktad
verksamhet som bidrar till stadslivet pd Munksjotorget.

Teknisk forsorning

Vatten & avlopp

Spillvattenférsérjning

En spillvattenpumpstation maste placeras inom omradet, lamplig placering
ar osidkert idag. Fastigheterna inom detaljplanen kommer forsorjas med
spillvattenanslutning genom sjalvfall. Mojligen beroende pa hojdsittningen
att fastigheten i det sydostra hornet ut mot Munksjon kan de behéva pumpa
avloppsvattnet.

Vattenforsdrjning

Planomradet tillhor Jonkopings ldgzon (ca 155 moh.) vilket ger ett berdknat
tryck pad ca 55-65 mvp i marknivén.
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Dagvatten

Dagvattenutredningen som ar gjord beskriver olika sitt att minska paverkan
pa recipienten. Vilken losning det blir 4r inte i dagsldget bestimt. De stora
lutningarna och den tita byggnationen gor det svart att anldgga konventionella
reningsanordningar sisom diken och dammar.

Inom de omraden som ska bebyggas bor det inte bli nagra flodesmissiga problem
dd omrddet lutar kraftigt ut mot Munksjon. Det dr dock viktigt att man vid
hojdsittningen ser till att det finns rinnvigar for regnvattnet vid kraftiga regn.

Omradet som behélls med befintlig bebyggelse ar dock plant och ligger tamligen
lagt sa det ar viktigt att inte fora dit vatten frdn omkringliggande omraden och
aven diskutera dagvattenlosningar for omradet i sig.

Uppvarmning

Omradet ansluts till fjarrvarmenitet.

El

Tva transformatorer planeras inom planomrddet och dven en ytterligare i
anslutning till Barnarpsgatan. Exakt lige studeras vidare och ir en del i det
parallella uppdraget for utforming av Munksjokajen och Munksjotorget. Nar
laget dr bestamt kan det bli aktuellt att i granskningsskedet planligga dem som
teknisk anlidggning for att kunna stycka av omrddena till egna fastigheter.

19



Plankarta och bestammelser
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TORG

GATA

GANG CYKEL

PARK

Wi

Anvandning av mark och vatten

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap

Torg
Oppna, till storsta delen hardgjorda, ytor for rekration, handel, utskinkning
och kommunikation. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 2 PBL

Gata
Omrade for gang, cykel och fordonstrafik inom titorten eller som har sitt mal
vid gatan. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 2 PBL

Gang- och cykelvag

Omréde for gang- och cykeltrafik. Det angivna omradets huvudfunktion ar for
cykel och gangtrafik men kommer dven att fa viss moblering och plantering
utmed Munkjopromenaden. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 2 PBL

Park
Omrade for anlagd park for framst rekreation. Bestimmelsen tilldter byggnader
och anldggningar som dr knutna till parkens funktion som t.ex. toaletter,

kiosker, paviljonger, terrasser och dammar. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 §
punkt 2 PBL

Kvartersmark

Bostader
Omrade for bostader. Bestaimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Centrum
Omrédde for kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra

verksamheter som ligger centralt. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3
PBL

Kontor
Omrade for kontor, konferenslokaler, tjansteverksamhet mm med liten eller
ingen varuhantering. Bestimmelsen har st6d i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Vattenomraden

Oppet vatten och vatten med mindre anlaggningar
Omrade med Oppet vatten. Angivet omrdde avser att innefatta befintliga
roddbanor. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Oppet vattenomréde dar flytande park och bryggor far anldggas

Omrade for flytande parkanldggning och bro- och bryggsystem for rekreation
och kommunikation. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL
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Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Pa marken far endast komplementbyggnad uppféras

Omrédet far bara bebyggas med mindre komplementbyggnader som t ex miljohus
och cykelforad. Omradet tillater 4ven balkonger ovan mark. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1 PBL

Marken far byggas under med garage under planterbart bjaklag. Ovan
planterbart bjalklag far endast komplementbyggnad och balkong/uteplats
uppféras.

Omradet tillaiter garageanliaggning under mark med ett planterbart bjilklag
som girdsyta. Ovanpd bjilklaget fir omrddet bebyggas med mindre
komplementbyggnader som t ex miljohus och cykelfordd. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1 PBL

Hojd pé byggnader

Hdégsta byggnadshdjd i meter éver angivet nollplan

Anger hogsta byggnadshojd. Eftersom som omradet har stora hojdskillnader
anges hojden i meter over angivet nollplan. Bestimmelsen medger att tekniska

installationer och takkonstruktioner kan inrymmas ovan angivna byggnadshojd.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1 PBL

Hoégsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan

Anger hogsta nockhojd. Eftersom som omradet har stora hojdskillnader anges
hojden i meter 6ver angivet nollplan. Bestimmelsen medger endast att delar
som inte tillhor takkonstruktionen som t ex ventilationsror och racken nar 6ver
angiven hojd. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1
PBL

Hogsta antal vaningar
Bestammelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1 PBL

Anvéandning

Endast byggnadens bottenvaning far anvéndas fér Centrum

Reglerar att centrumverksamheten endast far finnas i byggnadens bottenvaning.
Eftersom marken ar relativt kuperad i omrddet kan bottenvaningens niva
variera i hojd inom samma byggand. Syftet med bestimmelsen dr att det ska
vara mojligt att angora och inreda for centrumverksamhet frin angriansande
gata i samtliga delar av byggnaden. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt
2 PBL. Att reglera anvindning som egenskapsbestimmelse finns inte med i
Boverkets allmdnna rdd dn men avses att justeras enligt detta.

Utformning

Far bebyggas med genomsiktlig skarm
Syftet ar att tilldta genomsiktlig skdarm for att dimpa buller. Bestimmelsen har
stod 14 kap 16 § punkt 1 PBL
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Takytor ska planteras med sedumvéxter eller liknade for att magasinera
minst 10 mm av nederbdrden vid enskilda regntillféllen

Syften med bestimmelsen ar att fordroja regnvatten. Bestimmelsens regnvolymer

grundar sig pa dagvattenutreningens berdkningar. Bestimmelsen har stod i 4
kap 16 § punkt 1 PBL

Bottenvaning ska utformas sa att det &r mojligt att skapa vaningshojd pa
minst 4 meter

Syftet dr att mojligora verksamheter i bottenvaning, antingen vid byggnadens
uppforande men dven via en senare ombyggnad di bottenvdningen forst har
anvinds for bostad. Principen med ett extra bjilklag finns beskriven som
”Oppen fasad” under Planforslag - Fasadutformning. Bestimmelsen har stod i
4 kap 16 § punkt 1 PBL

Markens anordnande och vegetation

Jorddjup ovan planterbart bjalklag ska vara minst 0,8 meter

Syften ar att sikerstilla att grdar ovan planterbart bjilklag fir forutsdctningar
att skapa tillrackligt god utemiljo. Ett jorddjup pa 0,8 meter ska vara tillrackligt
for att kunna plantera mindre triad. Bestimmelsen har st6d i 4 kap 10 § PBL

Skydd av kulturvarden

Befintlig fasad i tegel med kryssférband och asfogar ska bevaras. Likval
som detaljer i form av takfot, kappgesims, pilastrar och utstickande
gavelrosten med gjutna emblem. Utvandig tillaggsisolering &r inte tillaten.
Byggnadens fonsterindelning ska bevaras. Likval som fonsterutformningen
med hoga fonsterdppningar och stickbage samt fonsterbagar av gjutjarn
med 4x7 eller 4x6 rutor vardera. Underhallsarbeten skall utféras sa de
Overensstdmmer med ursprungligt utseende.

Syftet ar att sakerstilla de kulturhistoriska vardena. Virdena grundar sig pa i de
kulturhistoriska utredningar som ar bilagda. Bestimmelsen giller for Skarbana
och magasin byggnad 33b. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 3 PBL

Befintlig fasad i tegel med kryssférband och asfogar ska bevaras. Likval
som detaljer i form av takfot, indragna fasaddelar och pilastrar. Utvandig
tillaggsisolering ar inte tillaten. Byggnadens fonsterindelning ska bevaras,
Underhallsarbeten skall utféras sa de Overensstammer med ursprungligt
utseende.

Syftet ar att sakerstalla de kulturhistoriska vardena. Vardena grundar sig pa i de
kulturhistoriska utredningar som dr bilagda. Bestimmelsen galler for Byggnad
37 - Sopforbranning. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 3 PBL

Rivningsférbud

Byggnad far ej rivas

Syftet ar att sdkerstilla kulturhistoriskt viardefull byggnad. Bestimmelsen ar
kompletterad med bade skydds- och varsamhetsbestimmelser. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 16 § punkt 4 och 30 § PBL
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Varsamhet

Byggnadsverkets karaktarsdrag vad galler placering och utformning av
fonster och entréer ska bibehallas. Nya fonster eller entréer ska i forsta

hand placeras i igensatta éppningar.

Bestimmelsen reglerar de karraktirsdrag och virden som varsamheten speciellt
ska inriktas pd. Virdena grundar sig pa i de kulturhistoriska utredningar
som dr bilagda. Bestimmelsen giller for Skarbana och magasin byggnad 33b.
Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 3 PBL

Byggandens invandiga vérden vad géller den rumsliga volymen, innetakets
fackverkstakstolar i trd, spardragningarna i golvet samt den ljusa
fargsattningen av vaggarna ska beaktas.

Bestimmelsen reglerar de karraktirsdrag och virden som varsamheten speciellt
ska inriktas pa. Virdena grundar sig pa i de kulturhistoriska utredningar
som dr bilagda. Bestaimmelsen giller for Skarbana och magasin byggnad 33b.
Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 3 PBL

Byggandens invéndiga varden vad géller den rumsliga volymen och
ljusinslapp fran taklanternin ska beaktas,

Bestimmelsen reglerar de karraktirsdrag och virden som varsamheten speciellt
ska inriktas pa. Virdena grundar sig pa i de kulturhistoriska utredningar som ar
bilagda. Bestimmelsen galler for Byggnad 37 - Sopforbranning. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 16 § 2 PBL

Skydd mot stérningar

Fasader och fonster mot gata ska utféras i lagst klass EI60, Fasader och
taktdckning ska utféras i obrannbara material. Ventilationsdppningar ska
inte placeras i fasader mot gata. Ventilation ska ha central avstangning.
Trapphus ska ha tillgang till entré mot gard.

Syftet ar att sikerstilla skydd mot de risker som kan uppstd pa grund av de
verksamheter som planen tilldter. Bestimmelsen avser de risker som finns vid
polbrand efter ett stort utslipp av brandfarlig vatska i anslutning till befintlig
bensinstation eller vid ett utsldpp fran tankbil enligt den riskanalys som ar
bifogad. Bestimmelsen har stod i 4 kap 12 § punkt 1 PBL

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Planen genomforandetid. Bestimmelsen har st6d i 4 kap 21 § PBL

Strandskydd upphavs

Bestimmelsen anger inom vilket omrade strandskyddet upphivs. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 17 § PBL

Startbesked far endast ges under forutséttning att markfororeningar har
avhjalps och godkéants av tillsynsmyndigheten

Bestimmelsen sakerstiller att marken inte bebyggs med angiven anvindning
innan markfororeningar ar avhjilpta och godkinda av tillsynsmyndigheten
(Lansstyrelsen). Bestimmelsen giller hela planomradet. Bestimmelsen har stod
i4 kap 14 § punkt 4 PBL
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Planens konsekvenser
Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon och behov av skyddsatgiarder foreskrivs som
planbestimmelser sd att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte skall upprittas. Underlag for behovsbedomning finns som
bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord:
detaljplan Lappen 5.

En miljokonsekvensbeskrivning har gjorts i samband med ansékan om tillstind
till vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken (1998:808) for stabiliserande
atgirder och en flytande park i Munksjon. Bide ansékan och MKB finns som
bilaga.

En miljokonsekvensbeskrivning dr aven framtagen till Ramprogrammet och ar
kopplad till planforslaget i de delar som beror ramprogrammets delomrade for
fabriksomradet.

Trafikscenarier

Trafiken som kan komma att berora planomrddet dr beriknade utfrdn fyra
olika trafikscenarier for ar 2030. Dessa olika scenarier ligger till grund for
bullerberdkningar och berakningar av luftkvalitet.

Sc 1 innebar att Karlavagen ar utbyggd vilket minskar trafiken pa
Barnarpsgatan.

Sc 2 innebar att varken Karlavigen eller bron byggs.

Sc 3 innebar att bade Karlavdgen och bron byggs vilket leder till 6kad trafik
inom planomrédet.

Sc 4 innebar att enbart bron byggs vilket leder till att trafikmangderna okar
avsevirt norr om planomradet samt pa Ostra Torpagatan (Torpagatans

forlangning ).

Eftersom Sc 4 ir det som paverkar planomridet mest har det anvinds som
“virsta scenariot” och dr dimensionerande for de atgirder som planen kriver.
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Kampevagen

Trafikscenario 3

Trafikscenario 4

Trafik inom planomradet

En utredning som beskriver hur trafiken kommer att se ut inom
exploateringsomradet har tagits fram av Sweco (”Trafikanalys” daterad
2013-02-22). Analysen finns som bilaga till planen och kommer att
styra detaljutformningen kring infarter, anpassningen av Munksjoplan/
Torparondellen och infarter till omradet. Analysen har dessutom kommit fram
till nya trafikmingder i de berdknade scenarier som planen anvinder. Dessa har
sedan anvints for att uppdatera 6vriga utredningar.

Karlavagen

Som redovisas i kommunikationsstrategin ligger Barnarpsgatan idag nira
gransvardena for miljokvalitetsnormen for luft samt ligger ndra gransen for
de trafikmiangder som den klarar av. Barnarpsgatan paverkas darfor av hur
bebyggelseutvecklingen i stadens och kommunens vistra delar sker. For att kunna
fordela trafiken battre vaster om Munksjon foreslar kommunikationsstrategin
en link som utgdr frin Sodra infartens rondell och vidare utmed dagens
gang- och cykelstrak pa den tidigare banvallen till Grashagen, via Karlavigen,
Dalagatan och Humlevigen/Hemstigen for att ansluta till Asenvigen vid
Bickadalsgymnasiet. Gatustrackningen kommer att fungera som foérbindelse
mellan Bymarken, Dunkehalla, Bickalyckan och stadsdelar séderut. Detta
innebadr att viss trafik dd avlastas Barnarpgatan, sa att luftkvaliteten dar
kan forbattras. Enligt strategins tidplan for atgarder ligger Karlavigen i en
senare etapp vilket gor att vi 4ven mdste anpassa bebyggelsen utifrdn dagens
trafikmangder. I alla berakningar pa luftkvalitet, buller och kapacitet utgar vi
darfor ifran fyra olika huvudscenarier som innebir olika trafikmingder for
Barnarpsgatan.

Ny férbindelse éver Munksjon

Med hjilp av en kommunomfattande trafikprognosmodell har Rambéll
berdknat vilken trafiktillvixt som den planerade stadsutvecklingen inom ramen
for utbyggnadsstrategin kan forvantas generera fram till &r 2030. Prognoserna
visar att den beriknade trafikokningen resulterar i forvarrad trangsel pa
vissa hogt belastade avsnitt samt kapacitetsbrist i ett antal korsningspunkter
inom Karnan. I utbyggnadsplanerna for omvandlingen av omradet soder om
Munksjon diskuteras ett forslag pa en ny broforbindelse 6ver Munksjon. Syftet
med en sddan broforbindelse ar att linka samman omradena pa ostra och vistra
sidan av Munksjon samt att 0ka integrationen mellan de nya stadsdelarna och
staden i 6vrigt. En ny bro 6ver Munksjon skulle dven kunna bidra till att avlasta
de centrala gator som idag ar relativt hogt belastade och dar belastningen
beraknas oka ytterligare till foljd av den forvintade trafiktillvaxten.

Prognosen visar att den nya broforbindelsen berdknas komma att trafikeras av
ca 8.000 fordon per vardagsmedeldygn. Atgirden bedéms i forsta hand leda
till en omfordelning av biltrafiken mellan de ost-vastliga kopplingarna inom
centrala Jonkoping.

Omfordelningen innebar storst trafiktillvaxt pa de till bron anslutande gatorna,
i forlingningen av Torpagatan respektive Bangardsgatan. De strickor som
framst beraknas komma att avlastas till foljd av dtgarden ar befintlig bro over
Munksjon och Kimpevigen samt till viss del 2ven E4an.
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Nirmare hélften av resorna som berdknas ske 6ver bron kan betraktas som
kortvaga resor, med bdde mal- och startpunkt inom Karnan. Av resterande del
av resorna Over bron, dvs. de bilresor med start- och/eller malpunkt utanfor
Kérnan, dr det endast en mindre andel av trafiken pd bron beriknas vara
genomfarttrafik, dvs. trafik som bade borjar och slutar utanfor Karnan.

Jonkoping har som maélsittning att resebehoven inom, till och fran Kirnan i
mycket storre utstrackning dn idag ska tillgodoses via forflyttningar till fots,
med cykel eller med kollektivtrafik. Idag utfors en fjardedel av alla resor i
kommunen ar bilresor som ar kortare an fem kilometer. Malsattningen ar att
biltrafiken inte skall oka.

For att en ny broforbindelse ska bidra till uppfyllelsen av de kommunala malen,
dar ett delmal ar att biltrafiken inte ska 6ka, bor man arbeta strategiskt med att
omfordela de ytor som frigors av en atgird tillandra trafikslag. Exempelvis kan
den nya broforbindelsen bidra till att vissa gator far minskat biltrafikflode, med
okad framkomlighet for biltrafiken som f6ljd. For att motverka att denna 6kade
framkomlighet resulterar i inducerad trafik, bor framkomligheten begransas till
forman for andra trafikslag. P4 sa vis kan den inducerade trafiken begransas och
de andra trafikslagens konkurrenskraft bibehdllas eller oka.

Den fysiska barridreffekten av Munksjon dr av betydelse for framfor allt
fotgingare och cyklister, dd dessa trafikanter dr mest avstdndskansliga. Darfor
ar en ny broforbindelse i linje med malsattningen om en 6kad andel gang- och
cykeltrafik i Jonkoping. Av denna anledning redogors dven for de forvintade
effekterna av en broforbindelse avsedd endast for gdng- och cykeltrafik.

Beddmda effekter av ny broférbindelse éver Munksjén

+ Avlastning av biltrafik, fraimst for Kimpevigen och Munsksjobron

+ Okad framkomlighet och tillginglighet med bil

+ Okad tillgianglighet for fotgingare och cyklister

+ Marginellt positiva miljoeffekter avseende luft och buller pa de avsnitt dar
trafiken minskar nigot

+ Lankar samman stadsdelarna oster och vister om bron

- Negativa miljoeffekter avseende luft och buller pa de avsnitt dar trafiken
Okar

- Lokalt 6kade trafikfloden, framst pd anslutande gator till bron

- Risk for genomfartstrafik genom centrala Jonkoping

- Risk for inducerad trafik

Beddmda effekter av ny broférbindelse dver Munksjén endast avsedd for
fotgangare och cyklister.

+ Lankar samman stadsdelarna 6ster och vister om bron

+ Okad tillginglighet for fotgidngare och cyklister

+ Positiva miljoeffekter avseende luft och buller, framst i direkt anslutning till
broforbindelsen

+ Okad konkurrenskraft for cykel- och gangtrafik och sannolikt ett bidrag till
en Okad andel gang och cykeltrafik av de totala resorna som understiger 5 km

Sa lange det inte finns beslut kring en eventuell ny broférbindelse 6ver
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Munksjon och hur den ska utformas sa har planforslaget utgatt fran varsta
scenariot avseende buller, partiklar och risk, dvs att forbindelsen dven
mojliggor biltrafik.

Halsa och sakerhet
Luftkvalitet

Sweco har uppdaterat de spridningsberidkningar med avseende pa partiklar som
PM10 vid Barnarpsgatan — Torpagatan i Jonkoping som gjordes infor etapp
1. Berdkningarna dr utforda for att representera dels ar 20135, dels 4r 2030.
Berdkningarna dr gjorda utfran scenario 4, med ny bro 6ver Munksjon och utan
Karlavigen (Bilaga).

Resultaten fran de nya spridningsberdkningarna visar att miljokvalitetsnormerna
underskrids bade for 4r 2015 och for 4r 2030. Métningarna vid Barnarpsgatan
ar 2015 visar att drsmedelvardet dven underskrider miljokvalitetsmalet. Dock
overskrids miljokvalitetsmalets dygnsmedelvirde vid de flesta vagavsnitten bade
for nuvarande situation dr 2015 och for framtida situation ar 2030.

De beriknade partikelhalterna stimmer vil 6verens mot de uppmatta halterna
vid Barnarpsgatan. Det kan poingteras att de beriknade halterna ar 2015
vid ldget dir mitningar bedrivs dr overskattade for drsmedelvirdet och att
dygnsmedelvirdet underskattas, dock dr denna underskattning att betraktas
som liten.

Trafikbuller

Detaljplanen dr paborjad efter 1 januari 2015 och utformad enligt ”Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”.

I den bullerutredning (bilaga) som Soundcon har tagit fram har trafikscenario 4
(vdrsta scenario) varit dimensionerande men dven Ovriga scenarior ar redovisade
i utredningen.

Av resultaten framgar att byggnader med fasader mot, eller i nirheten av, de
mer trafikerade gatorna erhéller dygnsekvivalenta ljudnivder 6ver riktvirdet 55
dBA. Den nya forordningen om trafikbuller anger att om riktviardet 55 dBA
overskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot
en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudnivda samt 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids vid fasaden.

Av bilagorna framgar att flertalet av byggnaderna som har ekvivalenta ljudnivaer
over 55 dBA bor kunna uppfylla detta med genomgdende ligenheter. For ndgra
byggnader kan detta vara svarare att uppfylla och det bor studeras noggrannare.

Ett scenario utan biltrafik o6ver Munksjon skulle avsevirt forbattra

trafikbullersituationen i omradet.
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Scenario 1

Med Karlavagen och utan
ny bro dver Munksjoé.
Dygnsekvivalenta ljudnivéer
vid fasader

Maximala ljudnivaer vid
fasader

Scenario 2

Utan Karlavagen och utan
ny bro éver Munksjén
Dygnsekvivalenta ljudnivéer
vid fasader

Maximala ljudnivaer vid
fasader

Scenario 3

Med Karlavdgen och med
ny bro éver Munksjon
Dygnsekvivalenta ljudnivaer
vid fasader

Maximala ljudnivaer vid
fasader

Scenario 4

Utan Karlavagen och med
ny bro dver Munksjon
Dygnsekvivalenta ljudnivaer
vid fasader

Maximala ljudnivéer vid

fasader
Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
> 65 [l >80 [l
60 - 65 N 75 - 80 M
55 - 60 70-75

50 - 55 65-70

45 - 50 60 - 65
<=45 N < =60 N
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70 - 85
65-70
60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50
40 - 45
35 -40
0 -35

Dagtid 1,6 m och
10 m 6ver mark

Kvéllstid 1,6 m och
10 m &ver mark

Industribuller

Som underlag for bedomning av verksamhetsbuller fran Munksjo AB
har Externbullerutredning juni 2012, reviderad 2015 gjord av Miljo och
SdketsTeknik anvinds. Utredingens dr ursprungligen gjord for verksamhetens
miljotillstdind och i nedanstaende illustrationer har planerad bebyggelse monteras
in i utbredningskartorna. Utbredningskartorna visar darfor inte ev eventuella
avskdrmande effekter som den nya bebyggelsen har. Till granskningsskedet
kommer en mer detaljerad bullerutredning tas fram.

Enligt Boverkets riktvarden for industribuller ar de tva kvarteren utmed Bygatan
paverkade av industribuller frdin Munksjo ABs verksamhet. Dessa bor kunna
accepteras forutsatt att tillgdng till ljuddimpad sida finns och att byggnaderna
bulleranpassas (zon B). Riktvardena anger att den ljuddimpade sidan pd en
bostadsbyggnad i zon B ska vara:

Leq dag (06-18) 45 dBA
Leq kvall (18-22) 45 dBA
L, dag (06-18) 40 dBA

Dessa virden bor kunna uppnés i de aktuella bostiderna genom att sluta

kvarteren med en genomsiktlig bullerskarm sa att garden blir tyst sida.
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Nattetid 1,6 m och
10 m 6ver mark

Situationsplan fran
anstkan om tillstand

till vattenverksamhet.
Skrafferingen visar
tryckbankarnas utbredning

Befintlig strandlinje
Ny strandlinje

Y S

Stabiliserande atgarder

Tolust har genom Sweco ansokt om “tillstand till vattenverksambet enligt 11
kap. miljiobalken (1998:808) for stabiliserande dtgdrder och en flytande park i
Munksjon inom fastigheten Lappen 17, Jonkopings kommun.”. Hela ansokan
inklusive milj finns som bilaga.

Att ansokan beviljas av Mark och miljodomstolen dr en forutsittning for
att detaljplanen ska kunna genomforas enligt samrddsforslaget. Granskning
kommer att genomforas efter domstolens beslut som berdknas till borjan
av 2017. Eventuellt kan enstaka kvarter som inte dr beroende av strandens
utformning och stabiliserande dtgiarder genomforas med separat granskning
och antagande tidigare.

Ansokan giller foljande atgarder:

- att justera och forstirka slinterna i Munksjons strandlinje samt anligga ero-
sionsskydd inom fastigheten Lappen 17 i Jonkopings kommun genom utligg-
ning av krossmaterial med huvudsakligt utforande enligt teknisk beskrivning
(bilaga A),

- att anldgga en tryckbank av sand och krossmaterial pd Munksjons botten inom
fastigheten Lappen 17 i Jonkopings kommun, som mothdll till ovan namnda
slianter, med huvudsakligt utforande enligt teknisk beskrivning (bilaga A),

LRSI S

s e

S S 1% 2

KL OSSR %

T R T

SRRy

NIRKRRS

MK

AN

X%

%
;\\\*‘ 98

e
2 0202
\\\'\\%‘}\‘k\\\\\\\‘




Skiss 6ver forslag till
férankring av flytande
parkkonstruktion fran

ansodkan om tillstand till
vattenverksamhet..

- att anldgga en bakdtforankrad spontkaj runt udden i den norra delen av fast-
igheten Lappen 17 i Jonkopings kommun, med huvudsakligt utforande enligt
teknisk beskrivning(bilaga A),

- att stabilisera strandlinjen i anslutning till en mindre, redan utford utfyllnad i
sodra delen av fastigheten Lappen 17 i Jonkopings kommun genom nedpress-
ning av grov sprangsten, med huvudsakligt utforande enligt teknisk beskrivning
samt,

- att anldgga en flytande park som forankras mot land inom fastigheten Lappen
17 i Jonkopings kommun, med huvudsakligt utforande enligt teknisk beskriv-
ning (bilaga A).
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Forslag:

- 6k fiytkonstruktion ca 90cm Gver vattenyta dvs +90,0 vid MV+89,1
- anslutande nivaer pa fastiand +90,0 dvs plant vid MV +89,1

- diff 0,6m mellan land och & vid LLW +88,5

- diff 0,4m mellan land och 6 vid HHW +89,5

- bryggor med 20m linga effekiiva ramper ger

rampiutning 3% vid LLW samt ramplutning 2% vid HHW £ s

Forslag S / /
Farankring av flyfande park

Rad linje symbafisergy, forankping. ===
4 stlangs pafk/+ 3 st fvars park

ATANDE PARK 2 Skanska Tk /
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Risk
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I samband med planforslaget har en riskanalys genomforts av Ramboll
(bilaga). Riskanalysen har utforts avseende personers sikerhet i det planerade
bostadsomradet. Syftet har varit att pad overgripande nivd bedoma risker fran
omgivningspdverkande verksamheter och aktiviteter och vilka dtgarder som
behover vidtas med tanke pa riskkillor som finns i omgivningen.

Det har identifierats ett antal scenarier som har bedémts kunna péverka
omgivningarna. For att bedoma risknivan for dessa scenarier har det beridknats
konsekvenser vid brand samt olycksfrekvenser.

Konsekvensberidkningarna visar att en polbrand efter ett stort utslipp
av brandfarlig vitska (ADR/RID klass 3) kan pdverka omgivningen med
varmestrdlningsnivder som kan orsaka personskada (dodsfall) vid exponering
over 90 sekunder. En person som inte dr direkt exponerat vid antindningen
av branden har dock goda mojligheter till att forflytta sig bort fran branden
till siker plats. Uppskattade olycksfrekvenser for uppkomst av en polbrand
efter ett utslapp av brandfarlig vitska (ADR/RID klass 3) ar dock vildigt 1aga.
Berdkningar for utslipp av brandfarliga vitskor pa bensinstationen (Shell/7-
eleven) visar att en polbrand ocksd kan orsaka kritiska varmestralningsnivaer
som ndr utanfor stationens omrade.
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Det bedoms darfor att atgarder ska inforas med hiansyn till att hindra eventuell
brandpdverkan pa bostadsomradet. Utifrdn beriknade konsekvensavstand for
personskada som kan ge omgivningspaverkan har foljande atgarder identifierats:

®  Bostadshusens fasader (inklusive fonster) utmed Barnarpsgatan, Torpaga-
tan, Bygatan och utmed Shell bensinstation ska utforas i ldgst klass EI 60.

®  Bostadshusens fasader samt taktickning utmed Barnarpsgatan, Torpaga-
tan, Bygatan och utmed Shell bensinstation ska utféras obrinnbara. Detta
sd att antdndning forsvdras, brandspridning begrinsas samt att fasad och
taktdackning endast kan ge ett begrinsat bidrag till branden.

o Ventilationsoppningar ska inte placeras i fasader utmed Barnarpsgatan,
Torpagatan, Bygatan eller utmed Shell bensinstation utan vara riktade bort
fran riskomrddet och dessa vigar. Detta sa att brandspridning och sprid-
ning av rokgaser begransas.

e Entréer till fastigheterna som vetter ut mot Barnarpsgatan, Torpagatan, By-
gatan och utmed Shell bensinstation bor inte vara placerade utmed vigen
eller mot bensinstationen, utan bor om mojligt kunna tillgds fran andra
sidan, alternativt utforas som genomgdende entréer med entré bdade utmed
vdgen samt fran andra sidan. Detta for att sdkerstilla en sdker utrymnings-
vdg 1 pd baksidan av byggnaderna fran vigen sett.

o For att forebygga spridning av giftiga rokgaser till in i byggnaderna rekom-
menderas central avstangning av ventilationen samt att det finns personer
som har kunskap om ventilationssystemet sd att det direkt kan stingas av
vid ett eventuellt varsel (t.ex. vid viktigt meddelande till allmdnbeten).

Om de rekommenderade dtgdrderna infors, bedoms det att det dr mojligt att
bygga inom det aktuella omrddet eftersom de identifierade olycksfrekvenserna
har bedomts som ldga.

Samtliga forslagtill dtgardeririskanalysen sidkerstills genom skyddsbestimmelser
i detaljplanen.

Markféroreningar

I det ”Overgripande miljokontrollprogram” 2014-02-19 (bilaga) som Sweco
tagit fram i samrad med tillsynsmyndigheten, Lansstyrelsen i Jonkopings ldan,
beskrivs fororeningssituationen for hela omradet enligt nedanstdende punkter.

o Fyllnadsmassor pd naturligt avsatt sand ochleller grus forekommer inom
hela omrddet, dock med lokala avvikelser. Sanden som underlagrar fyll-
ningen dr med fd undantag opdverkad av fororeningar.

o Inom markomrddet vister om det fd jarnvigsspdret dr fyllnadsmassornas
madktighet generellt 0-2 m.

o Markomrddet Gster om det fd jdarnvigsspdret utgors av mdktig fyllning,
stallvis ca 10 meter.
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Karta fran Overgripande
miljokontrollprogram.
Omrédesinledning A-F
visas med svarta linjer.
Detaljplan etapp 1 visas
orange i fonden.

o Fyllningen bestdr av framst sand och grus men dven storre eller mindre
inslag av exempelvis slagg, aska, tidgrklumpar, mesa och tegel. Lukt av olja,
tjigra eller l6sningsmedel har noterats i ett flertal provpunkter.

o Vid undersokningarna 2008-2009 delades omrddet in i olika delomrdden,
A-F, utifran vilka verksambeter som har bedrivits, se karta. De storsta foro-
reningsmangderna har konstaterats inom omrdde A och B ddir sdrskilda
punktkdllor har pekats ut.

e Fororeningen inom omrdde A och B utgors av samma dmnen i alla punki-
kdllor och bestdr i huvudsak av restprodukter fran tjarpappstillverkning
samt askor och slagg fran forbrinningsanliggningen pd omrddet.

e Inom omrdde C, D, E och F (ungefdr detaljplan etapp 1) forekommer féro-
rening stdllvis i fyllningen. Fyllningen inom dessa omrdden har inte visat pd
ndgon skillnad i fororeningsgrad. Fororeningarna bedoms framst hidrrora
fran aska och slagg och annat avfall som har anvints som fyllnadsmaterial
inom fastigheten.

®  Analysresultat avseende metaller och organiska dmnen indikerar att det
inte foreligger ndagon generell fororening i grundvatinet inom omrdde A,
C, D, E och E Grundvattennivan inom dessa omrdden ligger oftast i den
naturligt avsatta sanden.

e Inom delomrdde B har drygt 40 grundvattenrér installerats. Fororeningen
i grundvatten sammantaller med punktkallor inom omrdde B, innebdllande
tidrliknande dmnen, framfor allt naftalen.

o Asfalterade ytor inom omrddet innehdller stillvis stenkolstjdra (s k tjdras-

falt).

Sanering for detaljplan 1 samt omrdde A, som ingér i denna detaljplan, har
gjorts enlig ”Anmalan om avhjilpandedtgird, detaljplan 1 och omrade A”
2014-02-19 (bilaga). Saneringen av omradet for detaljplan 1 dr godkind av
Lansstyrelsen och for omrade A ar rapporten inlimnad men dnnu inte godkand.

De planerade dtgirderna for aterstidende delarna (omrdde B) beskrivs i det
overgripande miljokontrollprogramment:

”Detaljerade undersékningar av grundvatten har resulterat i att dtgdrder inom
delomrdde B ska inrikias till tva punktkillor med naftalen och liknande PAH-
fororeningar i grundvatten. Atgirderna kommer att beskrivas i en anmiilan,
troligtvis avseende inneslutning av punktkdllor inom omrdde B. Specifika miljo-
kontrollbehov och lingsiktig miljokontroll for datgidrden anges i anmdlan.

Linsstyrelsen kommer i detaljplan for omrdde B (se karta) ait beligga omrddet
med generella restriktioner avseende gravarbeten. Underjordiska konstruktioner
sasom ledningar och drinering kan behova anliggas i gjutna kassuner. Markni-
van inom omrdde B ska hdjas, men det utesluter inte att viss teknisk schakt for
ledningar, pumpstationer, hisschakt mm kan bebéva utforas i nuvarande mark.
Grdvarbeten inom omrdde B fdr inte ske utan foregdende anmdlan.”
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B1 och B2:s lage i
forhallande till planerad
bebyggelse

Sweco gjorde 2013-03-21 en 4tgiards- och kostnadsutredning (bilaga) for

punktkillor B1 och B2 inom omréde B dir sju tinkbara atgirder foreslogs:

Schakt i torrhet

Schakt under vatten
Frysmuddring

Tatskdrm som isolerar fororeningen (Hydraulisk inneslutning)
Tatskdarm med stalspont

Tatskdarm med plastspont

Tatspont med plastpaneler.

Linsstyrelsen meddelade 2013-06-24:

Under de forutsdtiningar som anges nedan kommer Lansstyrelsen att acceptera
samtliga utredda atgdrdsalternativ utom nollalternativet. For de alternativ dar
Liénsstyrelsen accepterar overbyggnad giller dven fortsittningsvis den upplys-
ning som lamnades i meddelandet den 24 juni 2009, d.v.s. att byggnadstekniska
atgarder ska vidtas for att forbindra angintringning i byggnader samt att under-
jordiska konstruktioner, sdisom ledningar och drineringsror, vid behov anliggs
i gjutna kassuner eller motsvarande. Linsstyrelsen kommer ocksd att medverka
till att de detaljplaner som sdsmdningom antas for fyllnadsomrddet oster om
den f.d. jarnvigsrilsen (hela delomrddet B) omfattas av generella restriktioner
kring gravarbeten.

Schakt under vatten 1:1 och schakt i torrbet 2:1

Pd grund av att digirdsdjupet begransas till 3 m under markytan tas endast
30-38 % av fororeningsmingden bort med dessa alternativ. Lansstyrelsen anser
att atgarderna leder till en acceptabel reduktion av fororeningsmingden uti-
fran de mdl och visioner som motiverar dtgird av B1 och B2. Med nuvarande
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spridningsforutsittningar och med nuvarande kunskap om de aktuella forore-
ningarna dr det inte troligt att ytterligare dtgdarder kommer att bli nodvindiga i
framtiden. Forutsdttningarna och kunskapsliget kan dock dndras framéver och
Liénsstyrelsen kan ddirfor inte medverka till att de dtgdardade ytorna bebyggs.
Mer dn 60 % av fororeningsmingden vid dessa punktkdllor kommer trots allt
att finnas kvar i marken och eventuella kompletterande dtgdarder i framtiden
far inte forsvdras av byggnader eller andra konstruktioner som inte kan rivas
eller flyttas. 1 ovrigt anser inte Linsstyrelsen att markanvindningen bebover
begransas.

Schakt under vatten 1:2 samt frysning 3:1 och 3:2

Atgirdsdjupen for alternativ 1:2 och 3:1 dr 6 m under markytan vilket innebdr
att 60-75 % av fororeningsmingden tas bort. Alternativ 3:2 tar bort forore-
ning enda ner till bedomt fyllnadsdjup vilket gor att all fororening avligsnas.
Linsstyrelsen anser inte att markanvindningen behover begransas vid ndgot av
alternativen eftersom en tillrdckligt stor andel av fororeningsmdingden tas bort
dven for alternativ 1:2 och 3:1. Forutsatt att byggnadstekniska dtgdrder har
vidtagits for att forbindra angintringning i byggnader dr det inte troligt att det
skulle vara motiverat med kompletterande efterbebandlingsdtgdrder i framtiden
dven om kunskapsliget for de aktuella fororeningarna fordindras.

Hydraulisk inneslutning

Atgirdsalternativet innebiir att en tit konstruktion installeras i marken for att
forbindra genomstromning av grundvatten. Med konstruktionen elimineras ris-
ken for spridning av fororeningar till recipienten sd lange inneslutningen dr tit
och fungerar. Enligt SWECO uppskattas inneslutningens bestandighet till minst
100 dr. Linsstyrelsen kan acceptera bydraulisk inneslutning som dtgardsmetod
om konstruktionens funktionalitet kan sikerstillas dven dver tid. Detta innebdr
att konstruktion mdste vara tillganglig for olika typer av forstdrknings- och
reparationsdtgdarder och den far dirfor inte byggas dver med hus eller andra
konstruktioner som inte kan rivas eller flyttas. Funktionalitetskravet innebar
dven ett ansvar for nuvarande och kommande fastighetsigare att genomfora
langsiktig kontroll av innesluiningen samt att vidta de dtgdarder som tillsyns-
myndigheten krdver for att inneslutningen ska fungera. Som ndmns i agtgardsut-
redningen dr det ocksd nodvindigt att inneslutningens éveryta konstrueras sd
att avluftning av eventuell gas mojliggors.

Hydraulisk inneslutning krdaver inte tillstand utan kan hanteras genom en an-
mdlan till tillsynsmyndigheten.

Ienlighetmed Lansstyrelsens meddelande kommer planenviavillkorsbestimmelse
om att startbesked endast fir ges under forutsittning att markfororeningar har
avhjilps och godkints av tillsynsmyndigheten. Vid punktkillorna innebar det
att schakt under vatten eller frysning mdste anviandas som atgard for att kunna
bebyggas med bostader.
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Upphavande av
strandskydd

Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken dterintrider strandskyddet automatiskt nar
en detaljplan upphivs eller ersatts vilket betyder att for rubricerad detaljplan
kommer ett upphdvande av strandskyddet att kriavas. For aktuellt omrade ar
det ett strandskydd pd 100 meter som &terintrider och som i samband med
aktuell detaljplan maste upphivas.

Omrade for upphavande

Strandskyddet upphivs inom allmianna platser, kvartersmark samt vattenomrade
W..

1

Strandskyddets syfte

For att kunna avgora om upphivandet av strandskyddet dr limpligt maste
en tydlig beskrivning av planomrédets viarden utifrin strandskyddets syften
gallande naturvirden och allminhetens tillganglighet goras.

Befintliga naturvarden och planens konsekvenser.

Befintliga naturvarden finns val beskrivna i den miljokonsekvensbeskrivning
som ingdr i tillstindsansokan for de stabiliserande &tgdrders som dr en
forutsittning for genomforandet av planforlaget och upphivande av det
generella strandskyddet.

”Sedimenten inom det aktuella vattenomrddet dr mycket l6sa och innebdller
fororeningar. For att 6ka barigheten i sedimenten och for att forhindra sprid-
ning av fororeningar under arbetstiden kommer ett sandticke att appliceras
pd botten innan krossmaterial pdfors. Atgirden ir ocksd en fullvirdig sane-
ringsatgdard som kommer att fungera som en Svertickning av de fororenade
sedimenten vilket minskar spridningen av fororeningar fran omrddets sediment.
Detta medfor att sedimenten inom det aktuella omrddet inte behbver saneras i
framtiden. Detta bedoms medfora positiva miljiokonsekvenser.

Strandzonen inom det aktuella vattenomrddet dr smal da slanterna ner i Munk-
sjon dr branta. Genom de planerade ditgirderna okar andelen grundomrdden
dar vixtlighet kan etablera sig med mer dn 50 % jimfort med nuliget. Den
sokta verksambeten bedoms medfora negativa miljiékonsekvenser for vixt- och
djurliv i strandzonen endast underarbetstiden. Detta bedoms dock uppuvigas av
att en bredare vixtzon kan etableras och att en friskare strandzon utan risk for
direktkontakt med fororeningar skapas. I ett langsiktigt perspektiv bedoms den
sokta verksambeten medfora positiva konsekvenser for naturmiljon inom det
aktuella omrddet.”
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Allmanhetens tillgénglighet och planens konsekvenser

Allmianheten har idag ingen tillganglighet alls till stranden dd den ligger inne
pd industrimark. I och med planforslaget 6ppnas omradet upp for allmanheten
och mojliggor att komma 4t stranden. Aven de anliggningar med flytande park
med bryggor som ligger ute i vattnet kommer att skapa goda rekreations- och
vistelseytor for bade boende och alla de som ror sig utmed Munksjopromenaden

Sarskilda skal for upphavande av
strandskyddet

Kommunen fir upphiva strandskydd for ett omridde som avses ingd i en
detaljplan, om det finns si kallade sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
miljobalken. T det aktuella fallet ar det framfor allt punkterna 1 och 3 som
aberopas.

1 redan har tagits i ansprak pd ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

3 behovs for en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

Motiv fér upphévande av strandskydd

Detaljplanenberorendastredanianspraktagenkvartersmark somidagar planlagd
som industri och helt otillgianglig for allmanheten. I och med planforslaget far
omradet bade parkmark, gator samt viss bebyggelse mellan kvartersmark och
strandlinje. Allmanhetens tilltrade till strandomrddet forbattras vasentligt, inte
heller paverkas vixt- och djurliv negativ. Ett upphivande av strandskyddet
bedoms darmed befogat.
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~orutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Planbesked

Stadsbyggnadsndamnden gav 2015-06-11 planavdelningen i uppdrag att
planmaissigt prova arendet genom detaljplaneldggning.

Oversiktsplan

Gillande oversiktsplan (OP 2002) ir antagen av kommunfullmiktige mars
2003, en ny oversiktsplan (OP 2015) 4r antagen men har dnnu inte vunnit laga

kraft.

Op 2002 anger att ”Munksjon ska forvandlas till en stadssjo med en vacker och
tilltalande bebyggelse och strandpromenad runt hela sjon”. Sjalva planomradet
irinte direkt utpekat i dversiktsplanen fran 2002.1OP 2105 (utstillningsversion)
ar omradet utpekat som ett fortdtningsomrade.

I Utbyggnadsstrategi 150 000 invdnare, som ar en fordjupad oversiktsplan,
behandlas frigor kring kommunens utbyggnads-, fortitnings- och
omvandlingsomrdden for boende och verksamhetsomriden. Planen antogs
2011. Hela ramprogrammets omvandlingsomrade finns med i den del som
kallas Karnan.

Oversiktsplanen och utbyggnadsstrategin finns tillginglig pd kommunens
hemsida www.jonkoping.se

Planprogram/férdjupad dversiktsplan

Ramprogram

Jonkopings kommun planerar for stadsutveckling av omradet kring
Sodra Munksjon. Darfor har i enlighet med Stadsbyggnadsvision 2.0 och
Utbyggnadsstrategi 150 000 invinare en fordjupad oversiktsplan (FOP)
Ramprogram for S6dra Munksjon tagits fram. Ambitionen dr att fortdta staden
och starka regionens centrum genom en héllbar och successiv stadsutveckling
runt Munksjons sodra del. Till grund for kommunens arbete med hallbarhet
och planering ligger Alborg-atagandena for hallbar stadsutveckling som
Jonkopings kommun har skrivit under 2007 samt Program for Hallbar
Utveckling — miljo, 2012-2020. Ramprogrammets antagandehandling daterad,
2012-11-29, utgor planprogram for denna detaljplan. Ramprogrammet visar
en huvudstruktur for den ldngsiktiga utvecklingen av Sodra Munksjon. I
programmet dras riktlinjer upp for omvandlingen fran dagens struktur med
mestadels verksambheter till livliga stadsdelar med blandat innehdll och en
integrering med miljoerna kring Munksjon och Rocksjon. I omvandlingen av
omradet dr hdllbara kommunikationer en nyckelfraga for stadens utveckling.
Huvudstrukturen i Ramprogrammet ger forutsittningar for att etablera en
hoghastighetsbana med station soder om Munksjon. Beslut om etablering
ligger inte inom ramen for Ramprogrammet, diaremot ger det vagledning for
en mojlig stadsutveckling i avvaktan pd beslut och skapar markreservat for
genomforande av hoghastighetsbanan och stationen. Programmet ger plats for
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12 000-14 000 personer, dvs. 6000-8 000 bostider inom Kirnan och 6 000
ytterligare arbetsplatser vilket totalt ger ca 11 500 arbetsplatser

Stadsbyggnadsvision 2.0

Stadsbyggnadsvision 2.0 innebar ett sammanhdllet arbete, som med
helhetsperspektiv behandlar en rad olika aspekter av Jonkopings fortsatta
stadsutveckling. Visionen omfattar hela omradet runt Munksjon mellan Vittern
och E4 (kallat Kdrnan) och formar utvecklingen under kommande artionden.
I Stadsbyggnadsvision 2.0 presenteras ett antal barande idéer for utveckling av
Karnan. Dessa antogs av kommunfullmiktige i oktober 2008:

e Kirnan ska ha en ldngsiktigt hallbar stadsutveckling - socialt, miljomassigt
och ekonomiskt. Barnperspektivet och god tillgianglighet ska sarskilt beaktas.

e Kirnan ska utvecklas med en attraktiv stadsbebyggelse som innehdller bade
bostider, service och arbetsplatser.

e For att Kiarnan ska fa maximal attraktivitet kravs ett samspel mellan innehallet
i dess sodra del och stadskdrnan samt med 6vriga stadsdelar i kommunen och
med omlandet.

e Stadens liv och innehall ska praglas av kreativitet, 6ppenhet och tolerans.

e Stadsstrukturen ska utformas med en skala som ger attraktiva, trygga och
upplevelserika platser och strdk samt ge plats for rekreation och gronska.

® En urban stadsstruktur som ger forutsattningar for hillbara kommunikationer
ska utformas. For att skapa ett framgdngsrikt utvecklingsarbete inom ramen for
stadsbyggnadsvisionen planeras insatser inom utvecklingsomradena: stadens liv
och innehall, fornyelse

Blandstadsprogram

Blandstadsprogrammets togs fram av Tolust AB och Jonkopings kommun for att
hélla ihop stadsdelens innehall och gestaltning till en vdlsammansatt blandning,
framvixt under lang tid och uppdelad pa flera detaljplaner och etapper.

Programmet redovisar principer for stadens innehall och gestaltning, framtagna
i overenskommelse mellan kommunen och exploatoren. Programmet kopplas
till samarbetsavtal aktorerna emellan och ligger till grund att for kommande
projekteringsoch bygglovinsatser. Riksintressen

Omradet ingar i ett storre omrade, som ticker en stor del av Jonkopings centrala
delar, som dr av riksintresse for framtida jairnviag. Omradet bedoms dock inte
vara aktuellt for en framtida hoghastighetsbana.

Gronstrukturplan

Enligt kommunens gronstrukturplan fran 2004, ska ingen ha mer dn 200
meter till gronomrade av god kvalitet, vilket planomradet uppfyller dd en
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aktivitetspark skapas inom omradet. Enligt gronstrukturplanen ska Munksjon
utgora en stadssjo, med god tillganglighet till dess strander for gaende och
cyklister.

Kulturhistoria

Det finns inga kanda fornlimningar inom planomrédet. Den kulturhistoriskt
mest virdefulla bebyggelsen inom Ramprogramsomrddet finns inom Munksjo
fabriksomrade. Inom Ovriga delar av omradet finns industribebyggelse med
visst kulturhistoriskt virde.

Fastighetsigaren har tagit fram fordjupade antikvariska studier i syfte att skapa
forutsdttningar for bevarande och utnyttjande av de befintliga industribyggnader
som ingdr i den framtida strukturen. Det galler byggnader och byggnadsdelar
savil som den yttre miljon kring dessa byggnader.

Antikvarisk forundersokning med kulturbistorisk virdering, daterad 2010-
02-04, framtagen av Niras. Av utredningen framgar att bebyggelsen har vuxit
fram under en period pa ca 130 ar. Fabriksbyggnaderna ar ur materialsynpunkt
mycket enhetligt utformade.

Munksjo pappersbruk - principer for bevarande och utveckling av kulturmilion
(2011-10-24) framtagen av Nyréns arkitektkontor. Utredningens resultat har
legattillgrund for hur maniRamprogrammet forhéllitsig till de industrihistoriska
varden som Munksjo pappersbruk representerar. Utredningen finns som bilaga.

Andra kulturhistoriska inslag i bruksmiljon ar gatunitet och jarnvagen.
Vaggerydsbanan stod klar 1894 och dess strickning dr fortfarande synlig i
omrédet. Det norra bruksomrddet har haft ett stort gatusystem som till viss del
finns kvar dnnu idag. Vigsystemet har dndrats da byggnader rivits eller byggts.
Vissa gatustrackningar finns kvar fran pappersbrukets forsta tid, exempelvis
delar av Cellulosagatan. Aven kajlinjen har ett kulturhistoriskt virde.

Detaljplaner

Planomradet beror ett flertal detaljplaner, antagna: 1961-11-11, 1990-03-01 och
2014-01-30. Gillande planer anger for storre delen av foreslaget planomrade:
Industriandamal.

Kommunalt bostadsférsdrjningsprogram (KBFP)

Gillande bostadsforsorjningsprogram antogs av kommunfullmiktige i oktober
2011. Foreslaget planomréde finns upptaget for mojlig bostadsbebyggelse.

Alborgataganden

Den 11 oktober 2007 undertecknade Jonkdpings kommun Alborg-dtagandena
som dr resultatet av ett samverkansarbete mellan stider i Europa. Totalt har
Alborg-atagandena hittills undertecknats av drygt 650 europeiska stider.
Atagandena syftar till att astadkomma en hallbar utveckling, definierat som
en utveckling som tillfredsstiller dagens behov utan att dventyra kommande
generationers mojligheter att tillfredsstilla sina behov. Alborgdtagandena
innehdller 50 punkter som beskriver hur kommunen ska arbeta for att
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astadkomma en haéllbar utveckling. Den planerade stadsutvecklingen i
Ramprogram for Sodra Munksjon berors fraimst av dtagande “Punkt 5 -

Planering och stadsbyggnad” och ”Punkt 6 — Bittre framkomlighet, mindre
trafik”.

Atagande 5 innebir att Jonkopings kommun tar sig att till fsrman for alla ge
stadsplanering och stadsbyggande en strategisk roll i arbetet med miljo- och
halsofrdgor och med sociala, ekonomiska och kulturella frigor. Kommunen
kommer darfor att arbeta for att:

e ateranvanda och revitalisera Overgivna och utsatta omraden. undvika
stadsutbredning genom att uppna limpliga bebyggelsetitheter i staden och
genom att prioritera tidigare anvind mark inom stadens grianser framfor
oexploaterad mark i stadens utkanter.

e se till att ha en blandning av olika anviandningar och verksamheter i
byggnader och bebyggelse med en bra balans mellan arbete, bostader och
service, och med en prioritering av bostader i stadens centrala delar.

e setillatt det urbana kulturarvet bevaras, upprustas och anvands/ateranvinds
pad lampligt satt.

e tillimpa krav for hallbar stadsbyggnad och byggande och framja arkitektur
och byggteknik av hog kvalitet.

Atagande 6 innebar att kommunen 4r medveten om det 6msesidiga beroendet
mellan transporter, hilsa och miljo, och dtar sig att starkt frimja héllbara
alternativ for framkomlighet. Kommunen kommer darfor att arbeta for att:

e minska behovet av privata motorfordon och frimja attraktiva alternativ
som dr tillgdngliga for alla.

e oka andelen resor som sker med kollektivtrafik, till fots eller med cykel.
e uppmuntra Overgdngen till fordon med ldga utslapp

e utveckla en integrerad och héallbar plan for framkomlighet i staden minska
transporternas konsekvenser for miljon och folkhalsan.

Planférslaget anses folja Alborg-dtaganden ur aspekterna att Jénkoping skall
undvika stadsutbredning genom att uppné lamplig bebyggelsetithet i staden,
och genom att prioritera tidigare anviand mark inom stadens granser framfor
oexploaterad mark i stadens utkanter.

Program fér anpassningar till klimatférandringar

Jonkopings kommun ska planera och arbeta aktivt for att forebygga och begrinsa
konsekvenser av de forviantade klimatforandringarna for samhillet i allméanhet
och viktiga samhallsfunktioner i synnerhet. Klimatanpassningsatgarder ska
beaktas vid all planering av nya byggnader och verksamheter men atgirder
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kan dven behoévas inom kritiska omrdden i befintliga miljéer och kommunala
verksambheter.

Jonkopings kommun ska

e sikerstilla att ingen inredd yta eller kinslig utrustning i ny bebyggelse, ny
samhaillsviktig infrastruktur eller nya farliga verksamheter/varor forliaggs till
omrédden som kan oversvimmas enligt klimatplaneringsforutsattningarna utan
att riskerna och eventuellt behov av riskreducerande atgarder utreds.

o sikerstilla att ingen ny bebyggelse eller ny samhallsviktig infrastruktur
forlaggs till omraden med forhojd ras- och skredrisk utan att riskerna och
eventuellt behov av riskreducerande atgarder utreds.

e vid planering av ny bebyggelse utforma dagvattensystem enligt gdllande
klimatplaneringsforutsattningar.

e planera krisberedskap och dimensionera riddningstjanst med utgédngspunkt
fran gidllande klimatplaneringsforutsittningar.

¢ beakta kommande behov av kylning av lokaler for samhallsviktig verksamhet
vid ny- och ombyggnation.

Nya omraden runt Vittern, Rocksjon och Munksjon ska planeras for en
vattenniva i dessa sjoar pa minst +90,3 meter (enligt RH 2000) och dagvatten
ska kunna avrinna pa markytan med sjalvfall till dessa sjoar.

Dagvatten - policy och handlingsplan

Kommunen har en antagen dagvattenpolicy som ar gjord 2008. Policyn anger
hur dagvatten inom planlagda, bebyggda omraden ska hanteras for allman,
samfilld och privat mark. Policyns 6vergripande mal ar att:

Hanteringen av dagvatten ska ske pa ett sitt som...

* medfor minsta mojliga storning pd minniskors hilsa och pa miljon i vatten
och mark

® minimerar risken for skador pa byggnader och anlaggningar
e berikar bebyggelsemiljoerna och synliggor vattenprocesserna

Mojliga dtgirder for att nd malen:

® Minska dagvattenavrinningen, genom att minska andelen hiardgjorda ytor
® Begrinsa killorna till fororeningar i dagvattnet

e Separering, genom att inte blanda rent och smutsigt dagvatten

¢ Lokalt omhindertagande av dagvatten inom egen fastighet (ELOD)

® Lokalt omhidndertagande till gemensam anldggning (SLOD)

e Bibehilla grund- och ytvattennivder genom infiltration, fordrojning och
utjimning

® Rena fororenat dagvatten s langt det dr mojligt och sa nira killan som
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mojligt
® Gemensamt driva utvecklingsarbete och information inom omradet

Enligt handlingsplanen ska valet av reningsanlaggning baseras pa pa recipientens
kinslighet, dagvattnets mangd och sammansittning, omradets topografi ska,
geologiska och hydrologiska forutsittningar samt typ av exploatering. Aven
kostnader, juridiska aspekter och radighet 6ver omradet dr av betydelse for
valet av reningsmetod. Som hjilp for att bedoma vilka atgirder som behover
vidtas finns en tabell med reningskrav. Tabellen ar en schablon som bygger pa
olika omradestyper ger olika klassificeringar av dagvattnet och dar recipientens
kanslighet framgar.

Munksjon klassas i dokumentet som en mindre kanslig recipient.
Tilltankt exploatering bestir bdde av omrddestypen Bostad>50/ha som ger
méttliga fororeningshalter samt Trafik>100 AvadT vilket innebir hoga
fororeningshalter. Enligt policyns tabell hamnar diarmed reningskravet pa
normalrening. Som exempel pd normal rening anges infiltrationsanldggningar
och fordrojningsdammar.

En av policys malsittningar ar ar att arbeta for att dagvattnet renas innan det
nar Munksjon.

Bebyggelse

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag endast de dldre fabriksbyggnader som ar avsedda
att ingd och skyddas i detaljplanen. Strax utanfor planomradets nordvistra del
finns en bensinmack som ingdr som nya bostadskvarter i Blandstadsprogrammet
men ingdr inte i detaljplanen.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Omradet dr idag inte tillgdngligt for allmanheten for rekreation.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena beskrivs i planens konsekvenser samt ytterligare
i bilagorna som ror stabiliserade dtgarder och markfororeningar.

Trafik

Gang

Allmanheten har idag inte tillgdng till omradet.

Cykel

Allmanheten har idag inte tillgang till omradet.

46



Kollektivtrafik

Stomlinjer finns vid Torpaplan inom 300 m fran planomradet. Barnarpsgatan
trafikeras av tva linjebussar med turtiathet pa 10 minuter.

Bil

Det finns idag ingen allman biltrafik inom omradet.

Service

Offentlig service

En vardcentral och apotek ar wunder uppforande i anslutning till
Munksjorondellen. Omrédet ligger ca 500 meter fran hogskolan. Niarmaste
grundskola ar Torpaskolan och en forskola ar under uppforande enligt etapp 1
i direkt anslutning till planomradet.

Kommersiell service

Strax utanfor planomrddets nordvastra del finns Shell 7-eleven med
drivmedelsforsiljning och enklare livsmedelsforsiljning. Vid Torparondellen
uppfors enligt etapp 1 en livsmedelshandel och apotek. Fran Torpaplan och
Klostergatan finns sammanhangande kommersiell service hela vigen in mot

vastra centrum.

47



Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med utokat forfarande. Efter samrddet upprittas en
samradsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2015

11 juni STBN- planuppdrag

2016

16 juni STBN - beslut om plansamrad

21 juli - 2 september ~ Samrad

september - oktober eventuellt: STBN - beslut om granskning for mindre
del som ar oberoende av vattendom.

november eventuellt: STBN - beslut om godkiannande for
mindre del som dr oberoende av vattendom

december - januari -17  eventuellt: KF - beslut om antagande for
mindre del som ar oberoende av vattendom

2017

vinter STBN - beslut om granskning (efter beslut om
vattendom)

vinter - var Granskning

var - sommar STBN - beslut om antagande/godkidnnande

Var - sommar Kommunfullmiktige - beslut om antagande

april Laga kraft (om inte planen overklagas)

Avial

Byggherren dger huvuddelen av marken inom planomradet, men ansvaret for
genomforande av planomradet ligger gemensamt hos kommunen och byggherren.
Sedan tidigare finns det ett samverkansavtal triffat mellan kommunen och
byggherren som reglerar parternas ansvar och ataganden under kommande
planerings- respektive genomforandeprocess. Detta avtal ska kompletteras med
genomforandeavtal etappvis allteftersom detaljplaner tas fram inom omradet
soder om Bygatan. Respektive genomforandeavtal forutsitts ha traffats mellan
kommunen och byggherren innan motsvarande detaljplan antas. I avtalen

48



ska bland annat exploateringsersittningar, anliaggningsavgift for vatten och
avlopp, ansvar for undersokningar och utbyggnad av olika anlaggningar samt
servitutsupplatelser regleras.

Kommunen kommer att vara huvudman det som blir allmdnna anldggningar/
platser, som gator, torg- och parkytor. I detta ingdr dven den planerade flytande
parken. Tekniska kontorets mark- och exploateringsavdelning ansvarar for att
bestalla utférande av dessa anliggningar medan forvaltningen ska tas over av
gata- och parkavdelningen pa tekniska kontoret nir respektive anliggning ar
utford.

Byggherren ska svara for och bekosta alla utredningar och undersokningar som
bedoms som nodvindiga for en planliggning och exploatering av omradet.
Detta innefattar saval miljo-, geotekniska-, och arkeologiska undersokningar
som tekniska och ekonomiska analyser. Vidare bir byggherren allt ekonomiskt
ansvar for erforderlig marksanering samt alla fordyrande atgarder vid
anldggande och utbyggnad inom hela planomrddet som kan pdvisas mot
markens beskaffenhet. En utbyggnad och exploatering av planomradet kraver
aven utfyllnader av saval mark som vatten.

Byggherren ansvarar for saval allt utrednings- och tillstindsprovningsarbete
som den faktiska utfyllnaden som eventuella utfyllnader i vattnet kraver.
Motsvarande giller dven for den flytande parken.

Ekonomiska fragor

Kommunens tekniska kontor har det oOvergripande ansvaret for
exploateringsfrigor och kommunens del av finansiering inom Munksjo
Fabriksomrade. For att kunna redovisa och folja finansieringen for utférande
av allmidnna anliaggningar/ytor sa finns det ett exploateringsomrade upplagt for
Munksjo Fabriksomrade Sodra i kommunens exploateringsplan (objekt 4388).
Fordelning mellan vad som ska betalas av byggherren och vad som ska betalas av
kommunen (skattemedel) bestims i samband med att genomforandeavtal triffas
mellan kommunen och byggherren. Denna fordelning kommer att utgd ifrdn
den 6verenskomna fordelningsprincipen som finns med i samverkansavtalet.

For utbyggnaden av nya ledningar for vatten och avlopp samt anordningar for
dagvatten inom planomradet ska byggherren betala anliggningsavgift enligt
kommunens taxa

Byggherren ansvarar for all finansiering nar det galler utforande av byggnader
och anldggningar inom kvartersmark. Vidare ska exploatoren sjilv sta for
kostnaden for erforderliga rivningar av byggnader och anliggningar samt
omldggningar av befintliga tekniska anliggningar av sdvil allmin som intern
art.

En ekonomisk redovisning av kommunens kostnader for planen ska vara
framtagen infor ett beslut om genomforandeavtal.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

For att genomfora forandringar i fastighetsindelningen kravs en ansokan om
lantmateriforrattning. Lantmaterimyndigheten provar atgardens lamplighet samt
att den overensstimmer med detaljplanen vid forrattningen. Fastighetsbildning
inom kvartersmark sker pd initiativ av fastighetsdgarna sjilva. Avtal forutsitts
traffas mellan fastighetsigarna.

Planen medfor att tio nya kvarter bildas, dtta for bostad och tva for
centrumverksamhet. Storre delen av planomradet ligger inom fastigheten Lappen
17 men dven fastigheterna Lappen 11, Musslan 1 och Soder 1:1 paverkas.
Samtliga berorda fastigheter ar privatigda forutom Soder 1:1. Fastigheten
Torpa 2:1 paverkas indirekt eftersom narliggande allmanplatsmark bor regleras
till denna. Da planen dndrar markanvindningen inom hela omradet maste
samtliga berorda fastigheter ombildas for att planen ska kunna genomforas.

Del av den mark som idag dr kvartersmark kommer att bli allmidn plats for
gata, torg och park. Kommunen har ritt att 16sa in allmin plats enligt PBL 6:13
och maste l0sa in marken om fastighetsdgaren begir detta enligt PBL 14:14.
Den allminna platsmarken kan limpligen fasstighetsregleras till de narliggande
gatu- och parkmarksfastigheterna Soder 1:1 och Torpa 2:1. Om marken inloses
utan Overenskommelse betalas ersittning enligt 4 kap. expropriationslagen
(ExL). Vattenomrade, inklusive mark for flytande park, i anslutning till allman
plats bor ocksd overforas till gatu- och parkmarksfastigheten Soder 1:1.

I flerbostadshus samt kvarter med olika dndamal finns mojlighet att avstycka
3D-fastigheter. 3D-fastigheter kan enbart bildas om byggnadens konstruktion
motiverar dtgiarden samt att fastighetsindelningen medf6r en mer andamalsenlig
forvaltning eller tryggar finansieringen av byggnationen.

Gemensamhetsanlaggning

I kvarter med mer 4n en fastighetsidgare bor gemensamhetsanlaggningar inrittas
for gemensamma innergérdar, parkeringsgarage m.m. Om 3D-fastighetsbildning
genomfors maste ett flertal gemensamhetsanliggningar bildas for byggnadens
gemensamma behov.

Rattigheter

Inom planomrédet finns tva rdttigheter for vag som mdste upphivas i samband
med fastighetsreglering av norra infarten till omradet. Servituten omfattar
befintlig utfartsvag pa Lappen 11 till forman for Lappen 17. Avtalsservitut
for kommunala VA-ledningar behandlas av berorda parter i samband med
plangenomforandet. Nya rattigheter kan behova bildas for att trygga visentliga

funktioner for ny- eller ombildade fastigheter, sarskilt om 3D-fastighetsbildning
blir aktuell.

Fastighetsindelningsbestammelser

Planomridet omfattas ej av nagon fastighetsindelningsbestimmelse och ndgot
behov av nya bestaimmelser anses obehovliga.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet /
Réattighetshavare

Musslan 1

Lappen 11

Lappen 17

Soder 1:1

Torpa 2:1

Fastighetsrattslig konsekvens

En del av Musslan 1 laggs ut som allmin plats.

Detta innebir att kommunen har ratt att 1osa

in marken enligt PBL 6:13 och madste l6sa in

marken om fastighetsigaren begir detta enligt

PBL 14:14. Den allminna platsmarken kan

lampligen fastighetsregleras till den narliggande

gatu- och parkmarksfastigheten Torpa 2:1. Om ¢j
overenskommelse kan traffas bestims ersittning
enligt ExL, da beaktas dven att befintlig plans
genomforandetid ej 1opt ut.

En del av Lappen 11 liggs ut som allman plats. Detta
innebar att kommunen har ritt att 16sa in marken enligt
PBL 6:13 och méste l6sa in marken om fastighetsigaren
begir detta enligt PBL 14:14. Den allminna
platsmarken kan limpligen fasstighetsregleras till den
nédrliggande gatu- och parkmarksfastigheten Soder
1:1. Om ej Overenskommelse kan traffas bestims
ersittning enligt ExL. Utfartsservitut till forman for
Lappen 17 upphavs.

Planen mojliggor avstyckning eller klyvning for att
bilda tio kvarter for bostad och centrumverksamhet.
Dessa stycknings-/klyvningslotter kan i sin tur delas
upp i ytterligare fastigheter om behov finns.

All mark som laggs ut som allmin plats har kommunen
ratt att losa in enligt PBL 6:13 och maste losa in om
fastighetsagaren begar detta enligt PBL 14:14. Den
allmdnna platsmarken kan lampligen fastighetsregleras
till de narliggande gatu- och parkmarksfastigheterna
Soder 1:1 och Torpa 2:1. Om ej Overenskommelse
kan triffas bestims ersittning enligt ExL. De delar av
Lappen 17 som utliaggs som vattenomrade bor regleras
till gatu- och parkmarksfastigheten Soder 1:1.
Fastigheten d4r en  kommunal gatu- och
parkmarksfastighet. Allman plats i planomradets
norra del samt vattenomrdde bor regleras till denna
fastighet.

Fastigheten 4r en  kommunal gatu- och
parkmarksfastighet. Allmdn plats vattenomrdde
i planomradets sodra del bor regleras till denna
fastighet.
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Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och
information.

Milj6- och héalsoskyddskontoret

Annica Magnusson Vattensamordnare

Raddningstjansten

Henric Dovrén
Elin Isfall

Stadsbyggnadskontoret

Jenny Larsson Utvecklings- och trafikavdelningen
Emma Svard Utvecklings- och trafikavdelningen
Jacob Thornblad Lantmaiteriavdelningen

Tekniska kontoret

Per-Gunnar Axelsson  Gata
Emma Gunnarsson Park
Lise-Lotte Johansson =~ Mark och exploaterings

Anders Larsson Vatten och avlopp

Liselott Johansson Mattias Karlsson
Planchef Planarkitekt
036-10 57 78 036-10 51 24
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