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Utlatande angaende redovisade miljoutredningar for
Sodra Munksjoomradet

Linsstyrelsen lamnar med detta utlatande en preliminir bedomning av
huvudprinciperna i de miljéutredningar f6r S6dra Munksjoomradet (del av
fastigheten Lappen 5) som Tolust Estate AB (nedan kallat bolaget) och
Munksjé Sweden AB har redovisat via SWECO VIAK den 3 juni 2009.
Bedomningen ges i form av ett ”’principbeslut”, vilket innebar att det ar de
overgripande forslagen gallande atgirdsval, ambitionsniva och
arbetsstrategier etc. fOr saneringsarbetena som kommenteras. Detaljerade
villkor med hinvisning till gillande lagstiftning ges frst som ett svar pa
kommande anmailningar om atgarder enligt 28 § férordningen (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.

Bakgrund

Fastighetsbolaget Tolust ETT AB forvirvade 1 borjan av ar 2008 den sédra
delen av Munksj6 industriomrade. Den del som utgors av fastigheten
Lappen 5. Pa initiativ av bolaget etablerades kontakt med Linsstyrelsen,
som ir tillsynsmyndighet 6ver det potentiellt férorenade omradet, 1 borjan
av ar 2008. Pa uppdrag av bolaget och Munksj6 Sweden AB har SWECO
VIAK AB direfter, 1 etapper, genomfort och sammanstallt flera utredningar
av omradet, diribland miljohistorisk inventering, 6versiktliga miljotekniska
markundersokningar, férdjupad riskbedémning och atgirdsutredning.
Under varen 2009 har riskbedomningen och dtergardsutredningen
reviderats efter synpunkter fran Linsstyrelsen. Omradet planeras for
bostadsexploatering.

Lansstyrelsens beddmning

Fordjupad riskbeddémning

Linsstyrelsen har i ett par omgangar 6nskat kompletteringar och
fortydliganden av riskbedémningen, bl.a. med avseende pa omradets
eventuella paverkan pa Munksjon. Linsstyrelsen finner, efter gjorda
kompletteringar, att riskbedémningen ir tillrickligt f6rdjupad som underlag
for atgirdsutredningen. I nuldget ser Lansstyrelsen inget behov av ytterligare
kompletteringar av den fordjupade riskbedémningen.
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De forslag till matbara dtgardsmal som redovisas i den férdjupade
riskbedémningen ska i princip vara styrande for de saneringsatgarder som
planeras. I férekommande fall ska de mitbara atgirdsmal gilla som grundas
pa platsspecifika riktvirden dir spridningsvigen “intag av vaxter”
inkluderas. Mindre justeringar av de matbara dtgirdsmélen kan komma att
godkinnas i anmilningsskedet om vilgrundade motiveringar ges. Grinsen
mellan ytjord och djupare jord bor ga vid 1,5 m. Bedémningen grundas pa
att risken f6r omblandning av jorden vid eventuella framtida
gravningsarbeten ska elimineras samtidigt som trad och vixter med god
marginal inte kan ta upp djupare liggande féroreningar. Forslag till exakt
djup for grinsen mellan ytjord och djupare jord ska ges i anmilningsskedet.

Trots att férnyade och utékade grundvattenprovtagningar har utférts som
visar att spridningen till Munksjo idag tycks vara begransad anser
Linsstyrelsen att omradets langsiktiga paverkan pa Munksjon ér osiker.
Linsstyrelsen kommer ddrfor parallellt med det fortsatta sanerings- och
exploateringsprojektet av Sodra Munksjéomradet att stalla krav pa ett
langsiktigt kontrollprogram av grundvatten. Detta krav kommer att riktas
mot den som anses ansvarig enligt 10 kapitlet miljobalken, vilket i forsta
hand ar den eller de verksamhetsutévare som orsakat féroreningarna.
Ytterligare krav pa grundvattenprovtagning kommer alltsd 1 nuldget inte att
riktas mot Tolust Estate AB som exploator. Daremot ar det sannolikt att
viss grundvattenprovtagning kommer att krivas 1 miljokontrollprogrammet i
saneringsskedena.

Atgéardsutredning

Overgripande beddmning av féreslagna atgarder

Linsstyrelsen gér bedémningen att bolagets foreslagna atgirder, med de
tillige och fortydliganden som ges 1 detta beslut, kan leda till att de
overgripande atgardsmalen uppfylls. Redovisade utredningar visar att
spridningen av fororeningar fran omradet till Munksjo dr begrinsad idag
men for att sakerstalla att tillskottet till recipienten dven pa lang sikt halls pa
en lig niva kommer Linsstyrelsen att stalla krav pa ett kontrollprogram
enligt ovan.

Lansstyrelsen godtar bolagets férslagna princip att i ett forsta skede sanera
punktkallorna A1, A2, B1 och B2 och att forst i samband med bygg- och
exploateringsskedet efterbehandla 6vriga markomraden. Linsstyrelsen delar
bolagets uppfattning att det finns kostnadsmissiga, logistiska och
miljomassiga skal att dela upp saneringsarbetena pa detta sitt. Samtidigt
som det finns fordelar att sanera resterande omraden i samband med
byggskedet sa innebir det ocksa en storre utmaning eftersom en
saneringsentreprenad och en byggentreprenad ska ske samtidigt.
Linsstyrelsen kommer att ligga stor vikt vid de miljokontrollprogram som
ska redovisas i samband med att de olika saneringsatgirderna anmils. Det
kommer framforallt f6r de saneringsatgarder som planeras att ske i samband
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med byggskedet att krivas ett ambitiést och mycket vil genomarbetat
kontrollprogram.

Lansstyrelsen har inte prévat, och kommer heller inte att prova, rimligheten
1 de kostnadsberikningar som redovisas i atgardsutredningen. SWECO
VIAK AB svarar helt for dessa berikningar. Lansstyrelsen lamnar darfor
inga garantier att saneringsatgardernas totala kostnad kommer att hamna
inom det kostnadsspann som redovisats. De detaljerade krav som
Linsstyrelsen kommer att stilla som svar pda kommande
saneringsanmalningar kommer emellertid att f6lja detta ”principbeslut”
samt vad som i Ovrigt foreslas i redovisade miljoutredningar.

Omradesvis beddmning av féreslagna atgarder

For delomradena A, C, D och F féreslar bolaget, férutom sanering av
punktkillorna Al och A2, att sanering ner till féreslagna mitbara dtgardsmal
sker successivt 1 samband med exploateringsskedet. Lansstyrelsen accepterar
detta under forutsittning att samtliga ytor inom delomradena A, C, D och FF
ska inga i miljokontrollprogrammet, dvs. dven de ytor som inte kommer att
tackas av huskroppar eller andra byggnationer. Linsstyrelsen kommer alltsa
inte att krdva nagon generell sanering av dessa delomraden ner till 0,5 m
alternativt 1 m djup som diskuterats i atgirdsutredningen. Milj6kontroll-
programmet, de mitbara atgirdsmalen och grinsen mellan ytjord och
djupare jord kommer istillet att bli styrande for vilka jordvolymer som
behéver schaktas.

For delomrdde E foreslar bolaget ingen atgird. Linsstyrelsen anser dock att
aven delomrade E ska omfattas av miljokontrollprogrammet men da enbart
1 syfte att karaktirisera ev. uppschaktade massor. Inga betydande
féroreningshalter har hittats i detta delomrade.

For delomrade B foreslar bolaget, forutom sanering av punktkallorna Bl
och B2, en tickning med 1 m rena massor av hela delomradet. Lansstyrelsen
anser att ytterligare underlag, som inte ror féroreningsfragan, behovs for att
kunna bedéma om delomradet limpar sig f6r bostadsbebyggelse och dven
for att kunna bedoma vilka atgarder som ir tillrackliga 1 férhallande till den
markanvindning som anses limplig.

- Dels beh6vs en utredning av risken f6r metangasbildning 1
och under utfyllnadsomradet. Utfyllnadsmassorna kan innehalla
avfall som delvis utgors av organiskt material men massorna kan
dven vara underlagrade av sjosediment med hég organisk halt.
Utredningen ska bl.a. ge svar pa eventuell mingd innesluten
metangas, forutsittningar for fortsatt bildning av metangas samt
vilka atgirder som kan vidtas for att reducera eventuell
explosionsrisk. Detta krav kommer framéver dven att stillas pa
andra tilltdnkta exploateringsomraden med utfyllnadsmassor runt
Munksjon varfér utredningen bor ske i dialog med Jonkopings
kommun.
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Under forutsittning att en sidan utredning visar att det inte foreligger
nagon explosionsrisk eller andra problem med eventuell
metangasproduktion, nu eller i framtiden, sa kan Linsstyrelsen godta att
delomradet ticks med rena massor infér en bostadsexploatering.

- Dels beh6vs en 6versvimningskartering. Maktigheten pa
overtickningsmassorna beror pa utfallet av en sadan kartering.
Jonk6pings kommun har gett SWECO VIAK AB 1 uppdrag att
genomfora en kartering och 6versvimningsmodellering av hela
Munksjon och uppdraget vintas vara slutfért om ca 1 ar.

En f6rutsittning for att 6vertickning av delomrade B kan anses som en
tillricklig efterbehandlingsatgird infér bostadsexploatering ér att man vidtar
bygenadstekniska l6sningar som férhindrar dngintringning i byggnader.
Linsstyrelsen kommer inte att acceptera férhojda halter 1 inomhusluft.
Detta oavsett om inomhusluften giller kéllarplan eller bostadsplan.
Byggnadskonstruktioner, sisom ledningar eller drineringsror, far inte heller
placeras i férorenade massor annat an om de forldggs 1 gjutna kassuner eller
motsvarande. Underjordiska installationer kan annars leda till 6kade
spridningsférutsittningar.

Eftersom den férdjupade riskbedémningen har visat att spridningen av
fororeningar till Munksjon i dagsliget dr begrinsad ser Lansstyrelsen for
nirvarande inget behov av att kriva permanenta skyddsatgirder, i form av
t.ex. en barridr, till f6ljd av exploateringsirendet. Regelbunden utvirdering
kommer dock att goras av resultaten fran det langsiktiga kontrollprogram
som namns under Fordiupad riskbedimning och krav pa atgirder for att
forhindra spridning kan komma att stillas i framtiden. Sadana krav kommer
da att riktas mot ansvariga enligt 10 kapitlet i miljébalken.

Fortsatt arbete

Infor foreslagen sanering av de punktkillor som pekas ut i
atgiardsutredningen ska bolaget inkomma med en anmilan om sanering
enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hilsoskydd. I bilaga 1 anges minimikrav pa innehallet i en sadan anmalan.
Saneringen av resterande omraden i samband med byggskedet ska ocksa
foregas av en anmalan enligt bilaga 1. Nagra fragor av extra vikt att beskriva
under punkt 9, bilaga 1 idr effekter av linsvattenhallning, spontning och
palning.

Upplysningar

Linsstyrelsen avser att bevaka att kommunen i kommande drenden gillande
detaljplan och bygglov stiller krav pa att byggnadstekniska atgirder vidtas
tor att forhindra angintrangning samt att underjordiska konstruktioner,
sasom ledningar och drineringsror, anliggs i gjutna kassuner eller
motsvarande. Linsstyrelsen har méjlighet att upphiva giltigheten av en
toreslagen detaljplan enligt 12 kap 1 § i plan- och bygglagen (PBL) om
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toreslagen bebyggelse blir olimplig med hinsyn till de boendes och vrigas
hilsa.

Linsstyrelsen har 1 detta utlitande inte tagit hinsyn till frigor som berérs av
kulturminneslagen. Dessa fragor bevakas som ett separat drende av
Linsstyrelsens kulturmiljéfunktion.

I det fall S6dra Munksj6omradet inte blir foremal fér exploatering kan
Linsstyrelsen baserat pa delar av de miljoutredningar som redovisats dnda
komma att rikta krav pa saneringsatgirder. Dessa krav kommer 1 sa fall att
riktas mot ansvariga enligt miljébalkens 10 kapitlet, dvs. 1 forsta hand mot
en eller flera ansvariga verksamhetsutovare och i andra hand mot ansvariga
tastighetsdgare.

I den slutliga handlaggningen av detta drende har deltagit Annelie
Johansson, beslutande, Anna Paulsson, funktionsansvarig Férorenade
omriden och Martin Palm, féredragande.

Annelie Johansson

Avdelningschef
Martin Palm
Handldggare
Fororenade omriden

Bilaga:

Information om vad som ska ingé i en anméalan om efterbehandling

Kopia:

Diariet

Munksjé Sweden AB, Box 624, 551 18 Jonkoping

SWECO VIAK AB, Ostra Strandgatan 10, Box 145, 551 53 J6nkdping
SWECO VIAK AB, Gullbergs Strandgata 3, Box 2203, 403 14 Goéteborg
Jonkopings kommun, Miljékontoret. Att: Lennart Oldén, 551 89 Jénkdping
Milj6- och samhallsbyggnadsavdelningen (ANJO, MAPL, ANPA)
Naturavdelningen (MALI)
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