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Underlag for Planbesked



Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller forandras har ritt att begira ett planbesked. Detsamma galler
om en omradesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begdran ska andamadlet med dtgdrden ska framgd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrdde som berors. Ansokan som giller byggnadsverk innehaller
aven en beskrivning av karaktiren och den ungefirliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska limnas av Stadbyggnadsnamnden inom fyra manader
fran det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.

Vid positivt besked redovisas niar planarbetet bedoms vara klart. Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att
antas. Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt
planbesked redovisas skilen for detta

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte mojligt
att overklaga.
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Ansokan
Fastighetsbeteckning

Fastighet
Lappen 17

Fastighetsagare
Tolust Holding Ett AB

Sokande

Foretag
Tolust Holding Ett AB

AnsOkan avser
Huvudsakligt syfte

Detaljplan 2 Munksjostaden avseende Lappen 17

Beskrivning

Underlag finns i detaljplan 1, Lappen §

Bilagor

Detaljplan for kv Lappen 5 m fl, sodra delen av Munksjo fabriksomrade.
Idéskiss flytande park Munksjon



Idéskiss Plan

Illustration: Tyréns

Idéskiss Perskpektiv fran
Vaggerydsgatan
Illustration: Tyréns

Idéskiss Sektioner

lllustration: Tyréns




Karta med befintlig strandlinje,
ursprunglig utfylinad och nu
féreslagen utfyllnad med flytande
park. Kartan visar 4ven omradet
som ar aktuellt fér etapp 2.

Forutsattningar

Munksjo fabriksomrade ar ett centrumndra industriomrdde som ska omvandlas
till en blandad stadsdel. Inom fabriksomrddet men norr om planomradet
bedrivs verksamheter i form av industriell tillverkning och energiproduktion.
I gillande plan har storre delen av foreslaget planomrade bestimmelsen
industri. Planomradet beror indirekt riksintressena Vitterns och Soder-Torpa

for kulturmiljovarden.




Tidigare stalliningstagande
Oversiktsplan 2002

OP 2002, antagen av kommunfullmiktige mars 2003, anger att ”Munksjon
ska forvandlas till en stadssjo med en vacker och tilltalande bebyggelse
och strandpromenad runt hela sjon”. Planomradet ar inte direkt utpekat i
oversiktsplanen. Oversiktsplanen finns tillginglig pd kommunens hemsida
www.jonkoping.se

Ny Oversiktsplan 2015 (samradsversion)

Omradet ingér i omvandlingsomrade S6dra Munksjon (O:802) som dr en del i
Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare, se nedan.

Kommunikationer

For att framtidssikra trafiksystemet ska mark reserveras for en eventuell
framtida broforbindelse 6ver Munksjon. Linken ska frimst hantera ging-
och cykel samt biltrafik. Bron ska linka samman Ostra och vistra sidan av
Munksjon, vilket okar integrationen mellan de nya stadsdelarna och staden i
ovrigt Oversiktsplanen Vid planliggning och lovgivning ska hinsyn tas till en
eventuell framtida broférbindelse.

Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare

I Utbyggnadsstrategi 150 000 invdnare dr aktuellt omrddet utpekats
som ett omvandlingsomrdde. Foljande rekommendationer finns for
omvandlingsomraden:

o [ fortatnings- och omvandlingsomrdden ska det normalt efterstrivas en hog
exploatering om det kan ske med hiansyn till platsens karaktar och stadsbild.
e En hog exploateringsgrad ska efterstrivas inom fortitnings- och
omvandlingsomrdden  som  ligger lings med  kollektivtrafikstrak.
Omraden som ligger i nidrheten av en hogkvalitativ kollektivtrafiklinje,
centrumfunktion eller en storre arbetsplats ska ges en sarskilt hog exploatering.
e Platser som sirskilt lampar sig for ny eller utokad kommersiell eller
offentlig service ska reserveras for sddan. Det kan vara platser som
ligger nira befintliga servicefunktioner eller goda kollektivtrafiklagen
t.ex. omstigningshallplats, jarnvagsstation eller stadsdelstorg.
e Gronaytorsomharstortvardeforrekreationellerstadsmiljonskainteexploateras.
® Om en fortdatning gors inom en stadsdel/ kommundel som har en mycket
ensartad uppldtelseform eller hustyp sd ska den typ av upplételseform och
hustyp som det finns brist pa i omradet prioriteras. Detta for att tillmotesga
olika manniskors behov av olika typer av bostdder inom varje stadsdel.

Ramprogram fér Sédra Munksjoén

Omradet ingdr i delomrdde Munksjo fabriksomrade. Till delomradet finns
anvisningar om hur dtgarder ska goras innan ett genomforande kan paborjas. I
stort satt samtliga dtgardspunkter som tas upp i ramprogrammet beror aktuellt
omréde och foreslagen utbyggnad.



/S\tgérder som &r relevanta och beskrivna i ramprogrammet
Barnarpsgatan, Kajpromenad, Verksamheter pd Munksjo fabriksomrade,
Stadsutveckling blandad stad, Gestaltningsprogram, Kulturhistoria,
Aktivitetsparken, Utfyllnad, Marksanering, Geotekniska forutsittningar,
Omgivningspaverkande verksamheter, Avtal.

Parallella uppdrag

En parallell idéutredning genomfordes under 2010 dir tre arkitektkontor
redovisade sina forslag. I bedomningsgruppen deltog bide fastighetsigaren
och stadsbyggnadskontoret. Vinnande forslag var framtaget av Nyréns
arkitektkontor och deras struktur har legat till grund for det fortsatta arbetet.

Blandstadsprogram

Programmets huvudsyfte ar att hdlla ihop stadsdelens innehall och gestaltning
till en vilsammansatt blandning, framvixt under ling tid och uppdelad pa
flera detaljplaner och etapper. Programmet redovisar principer for stadens
innehall och gestaltning, framtagna i 6verenskommelse mellan kommunen och
exploatoren. Programmet kopplas till samarbetsavtal aktorerna emellan och
kommer att ligga till grund for kommande projekterings-och bygglovinsatser.
Programmet dr daterat: 2012-10-25 och fanns som bilagd till detaljplan for
etapp 1

Detaljplan etapp 1

I detaljplanen for omrddet soder om rubricerad plan, antagen 2014, anges
riktlinjer infor arbetet med fortsatta etapper. Exempelvis framhalls att dtgarder
for hantering av ytavrinning och hoga vattennivder bor undersokas ytterligare
i kommande etapper.

I foregidende detaljplan beskrivs att ”Den overgripande kvartersstrukturen
forutsdtter att den storre utfyllnaden blir utford for att ge plats till den park
som dr en forutsdtining for att ge en fungerande stadsdel. Skulle det visa sig
att ett tillstand inte kan ges eller att projektet inte dr ekonomiskt eller tekniskt
genomforbart sd far strukturen anpassas sd att en motsvarande park kan rymmas
pa befintlig mark pd bekostnad av byggbar mark i senare detaljplaneetapper
inom omrddet.” (s. 43)

Samverkansavtal

Samverkansavtalet som finns reglerar Oversiktligt parternas ansvar och
ataganden under planeringsprocessen och genomforandeprocessen. Detta
avtal reglerar fragor som ror omradet frin Tabergsins mynning i soder till
Bygatan i norr. I samband med att detaljplanen tas fram behover ytterligare
avtal (exploateringsavtal och entreprenadavtal) triffas som reglerar sjilva
genomforandet av detaljplanen. Dessa avtal maste vara klara innan detaljplanen
tas upp for antagande. Avtalen bor liggas med i tidplanen.

Gronstrukturplan

Enligt kommunens gronstrukturplan fran 2004, ska ingen ha mer dn 200
meter till gronomrdde av god kvalitet, vilket planomradet uppfyller dd en
aktivitetspark skapas inom omrddet. Enligt gronstrukturplanen ska Munksjon



utgora en stadssjo, med god tillganglighet till dess strander for gaende och
cyklister.

Kommunalt bostadsférsdrjningsprogram (KBFP)

Byggnation inom omradet dr inlagt med byggstart 2017 bade i gdllande KBFP

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for framtida strickning av Gotalandsbanan
men anses inte berora detta da riksintresset tacker hela Jonkoping och det inte
finns ndgot konkret strackningsforslag genom omradet.

Omedelbart vister om omrddet, pd Soder/Torpa, finns riksintresse for
kulturmiljovard ”Jonkopings tiatort” dar malsittingen ar att bevara omradenas
kulturvarden och speciella karaktar. Bor tas i beaktande vid utformning av
bebyggelse utmed Barnapsgatan

Kulturhistoria

Inom det aktuella planomrddet finns kulturhistoriskt vardefulla byggnader.
Fastighetsigaren har tagit fram fordjupade antikvariska studier i syfte att
bevara och utnyttja den virdefulla bebyggelsen.

Trafik

En framtida broforbindelse 6ver Munksjon ar planerad att ha sitt vistra brofaste
inom omradet och mdste sannolikt studeras detaljerat for att kunna sikerstilla
dess funktion och utformning i en kommande detaljplan.

Omradet ligger i direkt anslutning till Barnarpsgatan dir pdverkan pa
miljokvalitetsnormen avseende luft bor sarskilt beaktas.

Bedomning av
miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret har i nulidget bedomt att genomforandet av planen
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan, vilket innebir att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte behover upprittas.

En sdrskild miljokonsekvensbeskrivning for utfyllnad och anliggande av
flytande park gors i samband med ansdkan om vattendom . Det har dven gjorts
en miljokonsekvensbeskrivning i samband med den fordjupade éversiktsplanen
”Ramprogram for sodra Munksjon”



Slutsats

Stadsbyggnadskontoret foreslar att bevilja ansékan om planbesked.

Forslaget omfattar den andra utbyggnadsetappen av omrddet och ett
detaljplanearbete ar synnerligen vl forankrat i tidigare beslut.

Nir det giller forutsdttningarna si kan det konstateras att planldggningen
blir relativt komplicerat och att alla kdnda forutsittningar inte ryms i det
hiar dokumentet. De storre forandringar som har tillkommit sedan etapp 1 ar
foljande:

Flytande park och utfyllnad

Utgangspunkten i etapp 1 var att en park skulle anldggas intill Munksjon, och
for att anligga parken krivdes en omfattande utfyllnad. I efterhand visade det
sig att en sadan utfyllnad bade ar ekonomiskt och miljomassigt oférsvarbar. For
att ersitta den ursprungliga parkytan innehéller det aktuella forslag istillet en
flytande park”. Aven for en flytande park krivs en vattendom. Ansékan om
vattendom kommer att ske parallellt med detaljplanearbetet och for att kunna
anta detaljplanen krivs en beviljad vattendom. Om vattendomen inte beviljas,
sa att den flytande parken inte kan anlidggas, maste den forlorade parkytan
ersdttas pd annat satt. Det alternativ som har diskuterats 4r att motsvarande yta
tas av den tankta kvartersmarken.

Forslaget kraver dven att kommunen godtar den flytande parken som likvirdigt
alternativ till den ursprungliga parken pa fast mark samt accepterar att ansvara
for drift och underhall av anldggningen.

Vattendom

Forslaget kraver en beviljad vattendom dir ansokan kommer att ske parallellt
med detaljplanearbetet. Om samrdd genomfors innan beslut om vattendom kan
det vid ¢j beviljat beslut bli nodvandigt att genomfor ett nytt samrad eftersom det
sannolik innebar relativt stora forandringar i detaljplanen. Detta med hansyn
bdde till sjalva detaljplaneprocessen och till det praktiska genomforandet.
Ansokan om vattendom planeras att limnas in av Tolust i augusti-september
20150ch handliaggningen berdknas till ca 1 &r.

Etapper

Eventuellt kan omradet delas upp i flera detaljplaneetapper men hela omradet
mdste projekteras och planeras som en helhet och finnas klart innan etapper
kan brytas ur.

Forbindelse éver Munksjon

For att sikerstilla en framtida forbindelse o6ver Munksjon kravs att
forutsdttnigarna for den klarliaggs tidigt i detaljplaneskedet. Ett brofaste har
paverkan pa hojdsattningen av hela omradet och det lage som finns illustrerat
i Ramprogramet sammanfaller med markfororeningsomradet dar foreslagen
atgird kan komma i konflikt med ett brofiste.



Halsans stig

Parallellt med detaljplanen kommer utvecklings- och trafikavdelningen att se
over utformningen av hilsans stig fran Jordbron till Hogskolan.

Utredningsbehov

Det som i dagsliaget finns behov av att utreda sirskilt ar markféroreningar,
hojdsittning, utformning av allmdnna platser, volymstudier av kvarter,
omgivningspaverkande verksamheter (bensinstation, industrier), buller fran
trafik och verksamheter, dagvatten, geoteknik med skredrisk samt lokalisering
och anpassning for framtida broforbindelse 6ver Munksjon. Listan kommer
sannolikt att behova kompletteras under arbetets gang.

~orslag till process och
tidplan

Stadsbyggnadskontoret foresldr att bevilja ansokan om planbesked och att
detaljplanen genomfors med ett utokat forfarande.

Forslag till tidplan

Samrad vinter/var 2016
Granskning host 20116 (efter besked i vattendom)
Antagande vinter/var 2017

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Mattias Karlsson &
Planchef Bodil Lorentzon
Planarkitekter
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