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Planguiden

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestammer vilken anvandning av mark- och
vatten omraden som ér tillaten. Detaljplaneprocessen syftar
till att prova om foreslagen anvandning inom ett planomrade
ar lamplig utifran ett antal olika lagstiftningar och kommunala
styrdokument. Detaljplanens bestammelser utgdr grund vid
provning i kommande bygglovsskede.

En detaljplan utgors av ett antal dokument. Plankartan reglerar
olika markanvandningar inom ett planomrade och &r det
juridiskt bindande dokumentet. Planbeskrivningen kompletterar
plankartan och beskriver planens syfte och innehall med ett
antal olika bilagor som stod for beslut (samtliga bilagor anges
pas. 2).

plan!

beskrivning.

Hur gar detaljplaneprocessen till?

Detaljplaneprocessen ar en snarig och lagstyrd process som regleras i
plan- och bygglagens femte kapitel. Tidsatgangen for genomforandet
av en detaljplan ar beroende av planens komplexitet och ar indelat

i ett antal olika planskeden. Under samradsskedet ges sakagare (ex.
narboende) och 6vriga kommuninvanare tillfalle att lamna synpunkter
pa planforslaget och dven medverka pa ett samradsméte. Om du
onskar att veta mer om en specifik detaljplan eller vill veta mer om hur
detaljplaneprocessen gar till och vad de olika skedena innebar for dig
som enskild besok var hemsida www.jonkoping.se.

@ Tiden fér 6verklagande av kommunens antagandebeslut &r 3 veckor fran det att beslut
kungjorts via kommunens digitala anslagstavla pa www.jonkoping.se/anslagstavla
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A Isnitttar planprocessen ca. 1,5 - 2 4

ar fran planstart till laga kraft



Hur ldser man en plankarta?

En plankarta bestar av fyra delar; kartram, kartinformation, teckenforklaring och drendeinformation.

1. Kartram

Inrymmer tre lager; grundkarta, plangrénser och ev. illustrationslinjer. Grundkartan innehaller information
om platsens forutsattningar till exempel; vagar, bebyggelse, vegetation, hdjdkurvor men aven befintliga
fastighetsforhallanden. Inom kartramen redovisas aven ett antal olika plangranser och planbestammelser.
Grundkartan inklusive teckenférklaring finns som bilaga till detaljplanen.

| detta fiktiva scenario av en ej gallande
n_ detaljplan d@ndras markanvdndning av en
) befintlig fastighet fran kontor till skola
4 (S) som i kartan anges som réd yta med
bostader (B) i gult och allmédn platsmark
GATA i gratt.

2. Kartinformation

Uppgifter om grundkartans aktualitet, skalstock, skala
och annan motsvarande information som underlattar
lasning av plankartan.

3. Teckenforklaring

En lista med de planbestdmmelser detaljplanen
omfattas av. Bestammelserna inom kartramen kan
utgdras av bokstaver, siffror, symboler, farglagda eller
monstrade ytor.

4. Arendeinformation

Innehaller uppgifter som diarienummer, planskede,
datum for framtagande av handling samt beslutande
namnd och datum fér némndsammantrade.

Planomradesgrans e —_—
Detaljplanens omradesavgransning
inom kartramen. Planomradesgrans .
ar aven synonymt med planomradet i -,vz
planhandlingarna. _g
A4
Anvéandningsgrans | _______ -
Anger omradesavgransning for olika
anvandningar inom planomradet. Inom ett N
anvandningsomrade kan flera anvandningar %
kombineras. §
0
v Vv
Egenskapsgrans |—-—-—-—-] Ssekundar egenskapsgrans | —+—+—+—+
Anger omradesavgransning for en Kan korsa den vanliga egenskapsgransen utan inverkan pa
eller flera egenskapsbestdmmelser. de bestammelser som egenskapsgransen avgransar. Kan
En egenskapsgrans inryms inom ett behdvas nar ett egenskapsomrade skar igenom ett annat for
anvandningsomrade. att undvika upprepning av bestammelser.
I de fall flera granstyper sammanfaller ér det endast den hégsta i hierarkin som ritas ut pa J’
kartan. Egenskapsgrépser qch §_ekundéira egenskapsgranser ritas dock ovanpa varandra om | +--4--4--—-- |
de sammanfaller. Se figur till hoger.




Inledning
Detaljplanen syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av ett dldreboende med
omkring 100 lagenheter, restaurang, dagverksamhet for tio personer, lokaler for
hemtjansten, gruppbostad for sex personer, forskola, bostader med anslutande
infrastruktur i form av gator och nitstation.

Arendeinformation

Jonkopings kommun

Detaljplan for Sjodkra 4:1 m.fl.
Stbn/2023:430

Stbn 2024-04-18 §137 (planbesked)

I denna detaljplan anvinds standardforfarande, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900).



Forutsattningar

Figur 1

Kartan visar
planomradets lage i
Bankeryd
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Planomradet ar cirka 2,8 hektar och ligger inom Sjodkra Industriomrade

i Bankeryd. Fastigheterna som helt eller delvis ingédr i planomradet dgs av
Jonkopings kommun med undantag av Bankeryds-Nyarp 1:27 och 1:68 som ar
privatagda. Sjodkra 1:3 och 1:4, Attarp 2:689 och Bankeryds-Nyarp 1:149 ags
av Jonkopings kommun. Se figur 58.

Riksintressen

Jarnvag

Jonkopingsbanan, jarnviagen mellan Falkoping och Nissjo, passerar genom
Bankeryd och ar ett riksintresse. Vid detaljplanelaggning ska hansyn tas

till befintlig jarnvag och eventuell framtida forandring for att sikerstalla
jarnvagens utvecklingsmojligheter. Jarnvagen angransar planomrddet i sydost
och planerad exploatering behover utredas avseende buller, farligt gods, och
risk for urspdrning.



Figur 2

Kartan visar ett utsnitt
ur Oversiktsplanen
kombinerat

med féreslagen
planomradesgrans

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala tatorten

Planens syfte stimmer overens med gillande oversiktsplan.

Oversiktsplanen ska ge vigledning for beslut om hur mark- och vattenomriden
ska anviandas och hur den byggda miljon ska anviandas, utvecklas och bevaras
men dr inte bindande.

Markanvindningen for planomradet enligt oversiktsplanen dr mangfunktionell
bebyggelse med centrumverksamheter, bostader, skola och verksamheter

med begransad omgivningspaverkan. Omradet ska successivt fa en okad

andel bostider, skolor och centrumverksamheter. Utvecklingen ska ske med
hansyn till att befintliga verksamheter fortsatt ska kunna utvecklas. Omraden
med industrianvandning ska dock pd sikt begransas till verksamheter med
begriansad omgivningspdverkan. Omradet ska brytas upp i mindre kvarter med
genomgdende gatustruktur. Sarskilt viktiga strdk ar mot centrum, stationen,
Lillain och bostadsomrdden vid Sjodkra.

Planprogram

Kommunen arbetar med ett planprogram for Bankeryds centrum och Sjoakra
industriomrdde parallellt med planarbetet. Tidplan for planprogrammet ar
samrdd kvartal fyra 2025.



Géillande detaljplaner
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Sjoakra, Attarp och Nyarp i Bankeryd med aktbetecknlng 06-BAD-821,
andringsbestammelser 0680K-P2023-13

Detaljplanen antogs 1969-04-01 och dndringsbestimmelser 2023-08-16 och
medger anviandningen industridndamdl och industripark pa fastigheten Sjodkra
4:1 och allmin plats - vigmark, pd del av fastigheten Bankeryds-Nyarp 1:149.
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Kartan visar Sjoakra,
Attarp och Nyarp

i Bankeryd med
aktbeteckning
06-BAD-821,
andringsbestammelser
0680K-P2023-13
kombinerat med
féreslagen plangrans

Bankeryds centrum del av med aktbetecknlng 06-BAD-1183
andringsbestammelser 0680K-P2023-29.

Detaljplanen antogs 1980-10-28 och dndringsbestimmelser 2023-08-16
och medger anvindningen allmin plats vdg och plantering pé fastigheterna
Bankeryds-Nyarp 1:68, Bankeryds-Nyarp 1:27 och del av Attarp 2:689.
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Attarp 2:217 m.fl, (Juneverkstomten), Bankeryd med aktbeteckning
0680K-DP990406.

Detaljplanen antogs 1999-04-06 och medger anviandningen allmin plats
lokalgata pa del av fastigheten Attarp 2:689.

Fastigheterna som omger planomradet ar planlagda for HJ1K (- handel,
smdindustri, kontor, ej livsmedel. Verksamheterna far inte vara storande for
omgivningen. Utslapp av miljofarliga amnen far inte forekomma), J - omrade
for industriandamal, A- allmint dndamal och B - bostader.
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ping der plember 1998 Féljonde géller inom omréden med nedanstdende beteckningar.
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z / Endast angiven anvéindning och utformning &r tillaten.
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Handel, sméindustri, kontor, ej livsmedel,

h Verksarhetarna far inte vara stérande fir
omgivningen. Utsidpp ov miljsfariiga Grmnen
for inte forekomma.

2 %
3. UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

raftledning  Utymme for kraftiedning

4. AV
[CTTTE0ammN Morken for inte bebyggas
u qrien skall vara tillgénglig fér aliméinna
undegjordiska ledringar
5. MARKENS ANORDNANDE

plantering  Mofken skall planteras med allétrid

p—e-0—4 jforvar uttart for inte anorcnos
6. UTFORMNING PLACERING
3 Hogsta byggnadshdid i meter
P, Byggnader skall placeras minst 4,5 m fran tomtgrins

7. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden dr fem &r frén den dag
planen vunnit laga kraft

Antagen av SBN: 1999-01-21

Loga kraft: 1999-04-29 ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
Attarp 2:217 m fl

(Juneverkstomten), Bankeryd

Vid planldggning tas hinsyn till aktuella verksamheter pd omgivande
fastigheter.
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Figur 5

Kartan visar Bankeryds
centrum del av

med aktbeteckning
06-BAD-1183
andringsbestammelser
0680K-P2023-29
kombinerat med
féreslagen plangrans

Figur 6

Kartan visar

Attarp 2:217 m.fl,
(Juneverkstomten),
Bankeryd med
aktbeteckning 0680K-
DP990406 kombinerat
med foéreslagen
plangrans



Arkitekturstrategi

Arkitekturstrategin ska hoja den arkitektoniska kvalitén i kommunen

och vara ett kunskapsunderlag och dialogverktyg i bygg- och
fastighetsutvecklingsprocesser. Med arkitekturstrategin stiller kommunen krav
pa att alla projekt som paverkar var fysiska miljo ska kunna svara pa tre
fragor:

e Vad ir den arkitektoniska idén/stadsbyggnadsidén?
e Hur samspelar projektet med sin omgivning?
e Hur bidrar projektet till sin omgivning?

Under rubriken Platsanalys beskrivs platsens koppling till de kvaliteter som
efterstrivas i Arkitekturstrategin.

Utemiljo vid grundskola och anpassad
grundskola i Jonkopings kommun

En fungerande gard bor ha en friyta om cirka 30 m2 per barn och vara minst
3 000 m? enligt utbildningsforvaltningens rdd och riktlinjer for planering och
utformning av utemiljo vid forskolor och skolor for yngre elever. Friyta ar
den yta som eleverna har tillgang till i direkt anslutning till sin skola och kan
anvinda vid sin utevistelse. Raden baseras pa vagledningen Gor plats for barn
och unga (Boverket, 2015).

Program for parkering och parkeringstal

Malsittningen med program for parkering ar att medverka till skapandet av en
stad som ar tillganglig for alla. Programmet ska uppmuntra till att fler valjer
att gd, cykla eller aka kollektivt. Det ska bidra till en attraktiv och vacker
stad med en hallbar utveckling ur social, ekonomisk och ekologisk synvinkel.
Programmet antogs av kommunfullmiktige 2015-04-29 och arbete pagar med
en revidering.

Parkeringstalen reglerar hur mycket parkering en byggaktor/fastighetsigare
eller verksamhetsutovare minst maste anligga vid ny- och tillbyggnad samt
vid dndrad anviandning. Riktlinjerna omfattar bade cykel- och bilparkering.
Moijligheter finns att reducera parkeringstalet for bilar med upprittande av en
gron resplan.

Planomradet ligger inom zon B. Hir bedoms forutsittningarna att nyttja
kollektivtrafik som god. For flerbostadshus galler minst 9 bilplatser per 1000
kvm BTA och 18 cykelparkeringar/minst tva per ligenhet. For ligenheter som
ar mindre dn 35 kvm giller minst 7 bilplatser per 1000 kvm BTA och 22
cykelparkeringar/minst en per ligenhet. For en- och tvabostadshus giller tva
bilplatser per bostad.

For forskola giller 0,4 bilplatser och 0,3 cykelplatser per anstilld samt 0,09
platser for himtning och lamning och 0,1 cykelplatser per elev.

For dldreboenden varierar parkeringsbehovet med ligenhetsstorlek. For
boenden med i huvudsak vardfunktion kravs endast parkering for anstallda

1"



och besokande, 0,3 parkeringsplatser/ligenhet. En bedomning behover goras
ifall det finns ett utokat behov av antal parkeringsplatser for rorelsehindrade.

For gruppboenden bedoms antal platser for besokande, personal och minibuss
tillhorande boendet i varje enskilt fall, ca 4-6 platser per hem.

Hur behovet av parkeringsplatser for bil och cykel ska uppfyllas granskas i
samband med bygglovsprovningen.

Halsa och sakerhet

Verksamheter med omgivningspaverkan

Miljéfarliga verksamheter enligt miljéprovningsforordningen (2023:251)

Nir det galler miljofarliga verksamheter sa framgdr det i miljoprovnings-
forordningen (2023:251) vilka som 4ar anmalningspliktiga respektive
tillstdndspliktiga. De olika miljofarliga verksamheterna delas i forordningen
upp i olika klasser beroende pd bland annat typ av verksamhet och
verksamheternas storlek. I planomradets narhet finns B-, C- och
U-verksamheter.

B-verksamheter (exempelvis avloppsreningsverk och energianliggning) ska

ha tillstdnd fran liansstyrelsens miljoprovningsdelegation att anlagga eller

driva verksamheten. B verksamheter har ratt att bedriva verksamhet inom den
aktuella fastigheten som tillstindet 4r gallande for. Detta innebar att en viss
storning (utslapp buller osv) far ske i enlighet med tillstindet, det vill siga att
omgivningen fir anpassa sig efter den tillstindspliktiga verksamhetens villkor.

C-verksamheter ska anmala anlaggande eller drift av verksamheter till den
lokal miljé- och hilsoskyddsnamnden.

U-verksamheter dr de miljofarliga verksamheter som inte finns med i bilagan
till forordningen och som darfor varken kraver tillstind eller anmalan. Miljo-
balkens regler galler emellertid dven for dessa verksamheter och
verksamheterna omfattas av tillsyn. En U-verksamhet kan dock bedriva en
verksamhet som ger relativt stora storningar.

Bankeryds avloppsreningsverk (ARV) ligger inom verksamhetsomradet och ar
en tillstandspliktig verksamhet (B-verksamhet). Bankeryds avloppsreningsverk
ligger pa fastigheterna Sjodkra 1:14 och 1:15. Avloppsreningsverket angransar
till Lillan i nordvast och befintliga verksamheter med littare industri, gym med
mera i soder och gamla Folkets park i oster. Avstand till befintliga bostider ar
ca 400 meter och avstdnd till forskola ca 300 meter.

Anldggningen betjanar idag ca 8000 personer i Bankeryds titort och har
kapacitet att hantera upp till 10 000 personer. Kapaciteten i
avloppsreningsverket iar god men bassangerna ar sma och kan eventuellt
behova utokas i framtiden. Det bedoms att det finns utrymme for detta inom
de egna fastigheterna.

For att utreda att planomradet inte paverkas av de utslapp som tillstindet

omfattar har en lukt- och smittskyddsutredning utforts i samband med tidigare
utford forstudie, se avsnitt Utredningar och dispenser.
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I narheten av planomradet finns en C-verksamhet och fyra U-verksamheter. For
att utreda verksamheternas omgivningspaverkan har en riskutredning utforts i
samband med tidigare utford forstudie, se avsnitt Utredningar och dispenser.

En kompletterande riskutredning har utforts av pagaende verksamheter
pa fastigheterna Sjodkra 1:5 och Sjodkra 1:10, se avsnitt Utredningar och
dispenser.

Risk avseende brandfarliga och explosiva varor

Risk fran verksamheter

Inom verksamhetsomradet finns verksamheter som hanterar och/eller forvarar
tillstindspliktiga mangder brandfarliga och explosiva varor, se figur 8.

Med hinsyn till detta har darfor en riskutredning kopplat till brand- och
explosionsrisker utforts i samband med tidigare utford forstudie, se avsnitt
Utredningar och dispenser.

Risk avseende farligt gods

Risk fran transport av farligt gods pa vag

Det finns ingen rekommenderad vig for transport av farligt gods inom 150
meter frin planomrddet men inom verksamhetsomrédet finns idag ett antal
verksamheter som hanterar dmnen/varor som klassas som farligt gods och
darfor ar mottagare/avsindare av farligt gods. Med hinsyn till detta har darfor
en berikning av risknivéer till f6ljd av transporter av farligt gods utforts i
samband med tidigare utford forstudie, se avsnitt Utredningar och dispenser.
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Figur 7

Kartan visar
klassade miljéfarliga
verksamheter

samt omrade for
kompletterande
riskutredning
kombinerat

med foreslagen
planomradesgrans

B-verksamhet
tillstandspliktig
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Figur 8

Kartan visar vilka
verksamheter

som har tillstand

for brandfarliga

och explosiva

varor kombinerat
med féreslagen
planomradesgrans.
Lyreco har upphort
med sin verksamhet.

Risk fran sparbunden transport av farligt gods

Planomradet ligger inom 150 meter fran farligt gods-led och anvindningen

ir bostider och dldreboende. I enlighet med kommunens OP och riktlinjer

ska det da genomféras en riskbedomning. Jonkopings kommun har tagit

fram en Overgripande riskbedémning med riktlinjer f6r samhillsplanering

intill farligt gods-leder i Jonkoping. I denna anges att for dldreboende som
klassas som kinslig verksamhet rekommenderas ett skyddsavstind om 40
meter fran sparmitt. Vid stora hojdskillnader kan det vara nodvandigt att gora
noggrannare utredningar av risken dd de framtagna riktlinjerna inte tar hiansyn
till detta. Avstindet idag dr 135 meter men med en hojdskillnad upp till spéret
pa cirka 7 meter. Forutsdttningarna i detta drende bedoms dock inte féranleda
behov av fordjupad utredning eller ndgra sirskilda atgirder avseende tex
ventilation och utrymning.

Lukt

De idag verksamma foretagen inom omradet har ingen tillverkning som
medfor utslapp till luft. Daremot hanteras produkter samt utfors processer
som i sig skulle kunna ge luktoligenheter. Med hinsyn till detta har darfor en
riskutredning avseende luktolagenheter kopplade till dessa verksamheter utforts
i samband med tidigare utford forstudie, se avsnitt Utredningar och dispenser.
For avloppsreningsverket har en separat luktutredning utforts, se avsnitt
Utredningar och dispenser.

Buller

Buller fran vag- och spartrafik

Kommunens bullerkartliggning fran 2022 visar att riktvarden for trafikbuller
vid bostadsbyggnader riskerar att overskridas bdde fran vig- och spartrafik.
Planforslaget innebar bostader, forskola och vardboende och en bullerutredning
har utforts i samband med tidigare utford forstudie, se avsnitt Utredningar och
dispenser.

14



Buller fran befintliga verksamheter

Planomradet ligger i anslutning till fastigheter planlagda for industriandamal.
En utredning av industribuller har utforts i samband med tidigare utford
forstudie, se avsnitt Utredningar och dispenser.

Potentiellt féororenade omraden

Inom verksamhetsomradet finns ett 20-tal registrerade potentiellt fororenade
omraden enligt lansstyrelsens MIFO-databas over fororenade omraden.

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har utforts inom delar av
verksamhetsomradet och en kompletterande miljoteknisk undersokning har
utforts inom planomradet, se avsnitt Utredningar och dispenser.

® } — v % Figur 9
“V < Kartan visar
“ A potentiellt férorenade

omraden kombinerat
med foreslagen
planomradesgrans

Klass 1

Klass 2

Klass 3

Klass 4

Uppgift saknas

Atgérd utford -
mindre kanslig
markanvandning

Atgard utford -
kanslig mark-
anvandning

”
%

Omrade for dver-
. . siktlig miljéteknisk
Risk for ras och skred markundersékning

I anslutning till Lillin som rinner intill forekommer en sinka. SGUs kartering
over forutsittningar for skred i finkornig jordart visar att i anslutning till
avloppsreningsverket och Jonkopings energis anlidggning finns ett utpekat
aktsamhetsomrdde med hinsyn till lutning och strandnira lage, se figur 10. En
utredning av stabiliteten har utforts i samband med tidigare utford forstudie,
se avsnitt Utredningar och dispenser.

Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskarta fran Sveriges geologiska undersokning bestdr planomridet
av lerig morin, se figur 11. En oversiktlig geoteknisk utredning har utforts, se
avsnitt Utredningar och dispenser.
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Figur 10

SGUs kartering over
férutsattningar for
skred i finkornig
jordart med hansyn till
lutning och strandnara
lage kombinerat

med féreslagen
planomradesgrans

Aktsamhets-
omrade
lutningsanalys

Aktsamhets-
omrade

strandnara
Figur 11
Jordartskarta fran
SGU kombinerat

med féreslagen
planomradesgrans

Lerig moran

Hydrologiska férhallanden

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det si kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet dr att sikra en god vattenkvalitet
i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som

ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas d& formellt for
vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt
kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms
pa en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstallande och dilig medan
kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej god. Grundvattnets
kemiska och kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstillande.

Recipient for planomrddet dr Lillin vid Bankeryd (SE641249-139894) vilken ar

en klassad vattenforekomst. Lillain vid Bankeryd har statusklassningen *Mattlig
ekologisk status” med avseende pa bland annat 6évergodning med belastning av
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naringsamnen samt sarskilt fororenande amnen dar hoga halter av ammoniak
ar en bidragande faktor. Recipienten uppnar ej god kemisk ytvattenstatus
med avseende pa halterna tributyltenn (TBT), PFOS, dioxiner, dioxinlika PCB,
difenyletrar (PBDE) och kvicksilver.

Dagvatten

Dagvatten ar tillfilligt forekommande vatten som avrinner markytan vid

regn och snosmiltning. Generellt dr ytavrinningens flode och fororeningshalt
kopplad till markanvindningen i ett omrdde. Frimst ar det dagvatten fran
industriomraden, viagar och parkeringsytor som innehdller fororeningar. I denna
detaljplan dndras inte forutsittningarna for fororeningsinnehéllet dd planen
kommer att innehdalla liknande verksamhet som idag.

I ostra delarna av planomradet bedoms pétriffade jordar vara tillrackligt
permeabla och uppmitt grundvattenyta vara beldgen djup nog for att skapa
forutsdttningar for lokalt omhiandertagande av dagvatten. I den vistra delen
av planomridet dr forutsittningarna for lokalt omhindertagande av dagvatten
ogynnsamma pa grund av tita lerjordar.

Fastigheten kommer att kunna koppla dagvattenhanteringen till kommunala
ledningar och kapacitet finns for detta tillkommande vatten vid normala
floden i den dimension som finns i gatan, da fastigheten ligger inom
verksamhetsomrdde for dagvatten.

Natur

Generellt biotopskydd

Det finns en allé inom planomradet, parallellt med Verkmastargrand, som
omfattas av det generella biotopskyddet. Allén star pd kvartersmark enligt
gillande detaljplan.

Skyddsvarda trad

Det finns tre ekar med uppmaitt stamomkrets pa 279 centimeter, 286
centimeter och 174 centimeter lings med Industrigatan. Stamomkretsarna
motsvarar en diameter pad 87 centimeter, 55 centimeter, och 91 centimeter.
Ekarna idr skyddsvirda men uppfyller inga av kriterierna for att omfattas av
regelverket avseende sarskilt skyddsvirda trad.

Bebyggelse

Inom planomradet

P4 fastigheten finns byggnader som ursprungligen uppforts for penselfabriken
Perfect. Idag anvinds de for mobellager, lampbutik och secondhand-butik.

A Ar 1942 Kamfabrik i rott tegel. Kooperativa forbundets arkitektkontor
(KFA).

A Ar 1945 Tillbyggnad av kamfabriken V. Bickstrom

B Ar 1977 Fabriksbyggnad i littbetong. Talavid arkitektkontor.

C Ar 1955 Industribyggnad i rétt tegel. Byggnadstekniska byran
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D Ar 1963 Industribyggnad i putsad halsten. Olle Fransons Arkitektkontor.
E Ar 1954 Industribyggnad i rott tegel. KFA

F Ar 1984 Virkesforrad Jan Bergmar

G 1920-talet Kallforrad i trda med fasadbrador. Okant byggar

H 1950-talet Industribyggnad i rott tegel. Okidnt byggar

1‘1 Figur 12

Befintliga byggnader
pa Sjoakra 4:1

Hus A

Figur 14

Hus E

Omgivande bebyggelse

Omgivande fastigheter har en lig exploateringsgrad med byggnader i en till tva ~ Figur 15

vaningar av skiftande karaktir och material och med olika verksamheter s

. .. joakra 1:33. Platkladd
som lager, kontor, bostider och forskola. Sjodkra 1:33. Platklad

byggnad innehallande
kontor, grafisk industri
Verkmastargrand och lager.

Figur 16

Bankeryds-

Nyarp 1:87. Aldre
industribyggnader

i tegel. Idag bedrivs
ingen tillverkning
utan enbart
grossistverksamhet.
Huvudbyggnad
uppférd 1920 (syns
ej) och industridelen
uppfordes 1954.
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Industrigatan Figur 17

Attarp 2:555.
Bostadsomrade med
mindre flerbostadshus
och radhus med

tva alternativt tre
vaningar i tegel och tra.
Uppférda 1980.

Figur 18

Attarp 2:690. Forskola
i tra uppférd 1977 och
tillbyggd 2002.

Sjéakravagen
Figur 19

Sjoakra 1:5. Lager- och
kontorsbyggnad med
platfasad uppférd 1990
tillbyggd 2012.

Figur 20

Sjoakra 1:8. Industri-
och kontorsbyggnad

i betong. Etappvis
utbyggd sen 1960-talet.
I nfra st ru kt ur Pabyggnaden ritades
av Olle Fransson
arkitektkontor 1966

Gang- och cykelvag

Det finns gangvigar pa bada sidor lings med Sjodkravigen och Industrigatan.
P4 ena sidan i kombination med cykeltrafik. Lings med Verkmaistargriand finns
varken gangvig eller cykelvidg utan man hinvisas till vigkant.

Planomradet ar forbundet med cykelvigar till Nyarp, Sjodkra och Bankeryd
centrum dar huvudcykelstrak tar vid till Jonkoping. Se figur 21.

Kollektivtrafik

400 meter fran planomrédet finns tigstation med trafik mot Jonkoping
alternativt Habo. Stationen trafikeras i dagsliget med avgdngar varje

timma och ett par extra avgidngar pd morgon och eftermiddag. Lings med
Sjodkravigen finns hallplatser for regionbuss 112 med fyra avgingar i timmen,
se figur 22.

Parkering

I omrddet sker parkering for fastigheternas behov pé fastigheten. Det finns
inga allmdnna parkeringshus i anslutning till planomradet.
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Figur 21

Karta som visar

den kommunagda
gatumarkens

- fordelning mellan olika
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med foreslagen

planomradesgrans.
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och cykel
e

. yta for bil
Iomsandsvégen! s

: Figur 22
Sjdakra
kursgard

B ‘ Utsnitt fran JLTs
D‘fg’, Sjdakra interaktiva karta
o‘g’?‘u https://jlt.infab.io/ som
s visar linjedragning och
Sjoakra ) .
industriomrade -

_ hallplatslagen
P SN
/‘ ! ?va en I - S

Sjoakra

% Vidablicksvigen
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A\
\
4 __Grottvagen Grott- ‘
e vagen
£ \
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W . & vagen ‘
A7 ‘,/ N N £
Tekniska anlaggningar
Natstation

Det finns behov att komplettera med en ny nitstation inom planomrédet.
VA

Planomradet ligger inom verksamhetsomrdde for vatten, avlopp och dagvatten.

Fastigheten Sjodkra 4:1 har tva anslutningspunkter for avlopp varav en ar till
en kombinerad ledning for avlopp och dagvatten.

Dagvattenledningarna har begriansad kapacitet och behov finns darfor att
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fordroja dagvatten pd fastigheten. Man kan avlasta dagvattenledningarna
genom att dagvatten fran gatorna leds till 6ppna losningar (regnbaddar/diken).

Brandskydd

Insatstid

Planomradet bedoms ligga inom 10 minuters insatstid.

Tillgadnglighet

Byggnader ska vara dtkomliga for raddningsinsatser. Avstindet mellan
raddningsfordonens uppstallningsplats och byggnadens angreppspunkt bor
understiga 50 meter i enlighet med BFS 2011:26 5:721.

Brandposter

Avstindet mellan brandposter bor understiga 150 meter i enlighet med
deloperativa handlingsprogrammet och gillande VAV-norm. Avstindet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter.

Idag finns tva brandposter nira planomradet pa Sjodkravigen, en pd
Industrigatan och en pd Verkmaistargrand.

Offentlig och kommersiell service

Planomrddet ligger i anslutning till Bankeryd centrum med ett bra utbud av
service (vardcentral, folktandvard, apotek, bibliotek, gym, frisor, pizzeria, café,
lunchrestaurang) och butiker (tvd matbutiker, skoaffir). Forskola och skola
finns i niromradet.
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Kulturmiljo

Byggnaderna pé fastigheten ar inte utpekade i kommunens
kulturminnesvardsprogram. En kulturhistorisk utredning har utforts for att
utreda byggnadernas kulturmiljovarde, se avsnitt Utredningar och dispenser.

Social hallbarhet
Folkhalsa

I Bankeryd finns ett stort utbud av anliaggningar for sport och fritidsaktiviteter.
I planomradets narhet finns vandringslederna Furuvikssparet, Lilldleden, Norra
Sigridsleden, Hogamoleden och Domsandssparet, Furuviks idrottsplats med
utegym, fotbollsplaner och tennisanliggning samt Sjodkra gamla park med
lekplats.

Trygghet och sakerhet

Planomradet ligger inom Sjodkra industriomrdde. Den homogena anvindningen
gor att omrddet inte befolkas efter arbetstid och kan upplevas som otryggt.
Boende i Sjodkra behover passera industriomrddet for att ta sig till och frin
centrum.

Jamlikhet och jamstalldhet

Det finns turtdt kollektivtrafik lings med Sjodkraviagen och en variation i
utbudet i omgivningen bade gillande rekreation och service som passar olika
malgrupper. Industriomradet dr dock monofunktionell och anpassat efter en
malgrupp, de som arbetar. Har finns brister gillande gang- och cykeltrafik.

Vardagsliv

Nirheten till centrum, vardcentral, skolor och kollektivtrafik gor att
forutsattningarna for vardagslivet dr goda.

Det dr nira till Sjodkra gamla park med lekplats och i industriomradet finns
idag verksamheter som gym och forsamlingshem. Det finns en variation av
olika motesplatser.

Platsanalys

Gatunatet

Omradets centrala lige innebar goda forutsdttningar for ging- och cykeltrafik
i och med korta avstind mellan olika mélpunkter men gatunitet ar storskalig,
med stora kvarter och lingt mellan korsningar. Fordelningen av trafikytorna
inom stadsdelen Attarp-Backamo dr 9% for gangtrafik, 11% for gang- och
cykeltrafik och 80% for biltrafik. En omfordelning till fordel for gdng- och
cykeltrafik skulle stirka forutsittningarna for de hallbara trafikslagen och
gatan som en plats for stadsliv.
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Jarnvdgen och Lillin innebdr goda forutsittningar for héllbart resande och
bostadsnira natur men innebar ocksd begransningar for hur man kan rora sig.
Broar och jarnvagsovergangar blir viktiga noder.

Det finns valdigt lite gronytor inom gatumarken.

Sjéakravagen

Sjvakravigen dr en mattligt trafikerad huvudgata (2200 ADT) varav 14% tung
trafik, kollektivtrafik och leveranser till verksamheter inom industriomradet.
Det ar dven ging- och cykelstrak till bostadsomraden pa Sjodkra. Det finns
ingen gatugronska.

For att skapa goda forutsattningar for bade kollektivtrafik, cyklister och
stadsliv bor trafikslagen fa skilda korbanor.

Figur 24

Sjoakravagen.
Sektionen ar ca 14
meter (1,4 +9,2+3,4)

Industrigatan

Industrigatan har 1400 ADT varav 6% utgors av tung trafik. Gatan ar en

del av cykelnidtet men forutsittningarna for cykel har brister i och med att
cykelbanan dr smal, bara finns pa ena sidan och delas med gangtrafikanter.
Aven gangbanorna har brister eftersom de 4r smala och pi norra sidan upphor
banan hundra meter i anslutning till jarnvagsovergangen. Tre stora trad finns i
gatans vastra del men i Ostra delen finns inga ytor for gronska.

Eftersom andelen fordonstrafik dr lag finns goda forutsittningar for att lata
cyklister dela korbana med bilister. P4 s vis sinks hastigheten pa gatan och
utrymme kan omfordelas till plantering och gingtrafikanter.

Figur 25

Industrigatan.
Sektionen ar ca 12
meter (1,7 +7 +3,3). |
forgrunden vid traden
ar sektionen ca 15
meter (1,7 +6 +4 +3,3)

B
Verkmastargrand

P4 verkmaistargrind har ingen trafikmitning gjorts men gatan anvinds for
tillfart till fyra industrifastigheter varav en dr obebyggd samt passage till
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bostadsomradet Sjodkra for gang- och cykeltrafik.

Hir finns ingen gang- eller cykelbana och ingen gatugronska.

Av trafiksikerhetsskil bor tung trafik och gangtrafikanter skiljas 4t men
eftersom andelen fordonstrafik dr ldg finns goda forutsdttningar for att lata
cyklister dela korbana med bilister. P4 s vis sinks hastigheten pa gatan och
utrymme kan omfordelas till plantering och gingtrafikanter.

Figur 26

Verkmastargrand.
Gatumarken ar

12 meter (9 meter
kérbana 4 meter gras).
Gransen till fastigheten
Sjoakra 4:1 ligger

6 meter vaster om
kérbanan. Pa denna
yta vaxer en bjorkallé
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Planforslag

Bankeryds idldreboende ska erbjuda en trygg och trivsam miljo for 100
boende och personal. Aldreboendet kommer vara en stor arbetsplats och en
motesplats i samhallet. Planforslaget innebar att centrumverksamheter far
bedrivas i bottenvaningen och att kvarteret dven kan bebyggas med bostiader
och forskola. Det finns en anviandningsyta for nitstation och en for gatumark
som utover att dndra forutsittningarna for befintliga gator dven mojliggor en
ny lokalgata.

Illustrationerna i detta avsnitt visar ett av flera mojliga satt att bebygga
planomradet utifran vad plankartan mojliggor.

Figur 27
Volymskiss fran

exploator. Vy fran
sydvast.

Arkitektonisk idé

Aldreboendet och gruppboendet kommer att skapa en tydlig kvartersstruktur
dar byggnaderna placeras ndra kvartersgranserna. Detta underldttar for
angoring fran gatan samt frigor innergdrden fran trafik.

Byggnadens form ska spegla dldreboendets funktion bade invindigt och
utvandigt.

Byggnaden ska ha en nutidsgestaltning med som samspelar med sin omgivning.
Historiska referenser dterfinns i fastighetens tidigare penselfabriks arkitektur, en
enkel robusthet. I framtiden finns planer for en omvandling av flera fastigheter
till bostadskvarter. Aldreboendets skala och form kommer att vara ett centralt

karaktarsbildande element i denna omvandling.

Fasaden utformas med gediget tegel med formspraksreferenser som paminner
om penselfabrikens ursprung. Byggnadens olika funktioner och anvandning
kommer vara avldsbar i arkitekturen med till exempel en storre, 6ppen och
inbjudande bottenvaning for moten. Storre fonsterpartier ger gott om naturligt
ljus och skapar en visuell kontakt med omgivningen. P4 Ovriga vaningar mer
slutna och av bostadskaraktir.

Gruppbostaden ar ett ligre hus och placeras vid innergarden pa distans fran
aldreboendet. Formspraket ska samspela med dldreboendets arkitektur.
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Samspel

Byggnaden ska lyfta sin omgivning med en attraktiv arkitektur och den rorelse
som ildreboendet tillfor. Formsprékets historiska referenser forstarker omradets
identitet. Ett storkvarter med byggnader placerade utmed kvartersgrinserna

ar ett nytt grepp for Bankeryd och kommer att sitta fokus pa de offentliga
stadsrummen. Innergarden kommer att vara ett stort gront tillskott for boende
och forbipasserande. En vacker tridgard med gangstigar, sittplatser och
planteringar skapar en lugn, avkopplande och stimulerande miljo. Dessutom
bidrar innergarden till biologisk mangfald. Utemiljoer for dldreboendet och
gruppbostaden forlaggs pa kvarterets insida och skapar tillsammans en storre
gron helhet.

Bidrag

Aldreboendet kommer att erbjuda en trygg och modern boendemiljo for

aldre, vilket ar viktigt for att mota det okande behovet av dldreomsorg i
omrddet. Genom att erbjuda 100 ldgenheter, tillagningskok, dagverksamhet
och lokaler for hemtjanstgrupper, kommer dldreboendet att vara en central del
av Bankeryds samhille. Genom att oppna upp restaurangen for allmanheten
skapas en motesplats som innebar att fler har anledning att besoka fastigheten.

Byggnaden kommer ocksa att bidra till den planerade omvandlingen av
Bankeryds centrum till en smastad genom sin arkitektoniska utformning som
anspelar pd den historiska penselfabriken och samtidigt passar in i den nya

stadsbilden.
Figur 28

Fasadritningar fran
exploator.

s

FASAD MOT INDUSTRIGATAN

Allman platsmark
Sjoakravagen

Planforslaget innebar att Sjodkraviagen breddas med sex meter for att

ge utrymme for en fyra meter bred flexzon samt en separerad cykelvig.
Flexzonen kan bland annat anvindas for plantering, hantering av dagvatten,
angoring, pa- och avstigning, sittplatser, cykelparkeringar och hallplatser.
Forutsdttningarna for att plantera trad ar goda eftersom bredden pa vixtytan
ar generts samt eftersom de fital ledningar som ligger i anslutning bedoms
som moijliga att flytta.
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Figur 29

En dubbelriktad cykelvdg forlaggs till ostra sidan och innebar att cyklister och
gangtrafikanter far separerade ytor. Generdsa gangbanor foreslds pd bada sidor lllustrationsplan ver
av korbanan. En breddning av gaturummet pa vistra sidan skulle mojliggora hur gatumarken kan
en flexzon till och att Sjodkravigen skulle kunna kantas av en dubbelsidig allé,  tformas

vilket illustreras med blatt i figur 30.

Syftet med forindringarna av Sjodkravigen dr att forbittra forutsittningarna
for fotgangare, cyklister och kollektivtrafikanter och skapa ett gaturum som
mojliggor stadsliv.

Figur 30

Sektion genom
Sjoakravagen. Bla
illustration visar hur

~ en breddning av
gatumarken pa vastra
sidan skulle mojliggora
en flexzon till.
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Industrigatan

Foreslagen gatusektion anpassas efter de tre skyddsvirda triden och breddas
med 4-5 meter for att mojliggora en fyra meter bred flexzon som forlaggs som
en forlingning av befintlig gronyta. P4 bdda sidor av korbanan foreslas tre
meter breda gdngbanor. Cyklister hanvisas till att cykla i korbanan.

Syftet med fordndringarna ar att skapa ytor for hantering av dagvatten och
mer gronska. Genom att bilister och cyklister samutnyttjar korbanan s sinks
hastigheten och ytor kan frigoras och éronmairkas for fotgangare och flexytor.

Figur 31

Sektion genom
Industrigatan.

FORGARDSMARK

INDUSTRIGATAN

SKALA 1:200
10m

Verkmastargrand

Foreslagen gatusektion innebir en breddning av gaturummet med 0,5 meter
vilket innebar att en 2,5 meter bred flexyta kan anldggas och nyttjas for
bland annat angoring, pa- och avstigning, gronska och hantering av dagvatten.
Cyklister och bilister samutnyttjar korbanan och tvd meter breda gdngbanor
forldggs pd vardera sida.

Syftet med fordndringarna dr att skapa ytor for hantering av dagvatten och
mer gronska. Genom att bilister och cyklister samutnyttjar korbanan s sanks
hastigheten och ytor kan frigoras och 6ronmairkas for fotgangare och flexytor.

Figur 32

Sektion genom
Verkmastargrand.

FORGARDSMARK wiel 20 | ‘ VERKMASTARGRAND

‘ ‘ _‘ SKALA 1200

12,5m
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LOKALGATA SEKTION A:A
SKALA 1200

10,5m

Den nya lokalgatan

Foreslagen gatusektion dr en 10,5 meter bred gangfartsgata. Gronytor bidrar
till av hastigheten sianks samt mojliggor exempelvis moblering eller hantering
av dagvatten. Ytor for angoring och motestrafik kan anordnas i anslutning till
gronytorna.

Syftet med gatan ar att skapa ett mer finmaskigt gatunit och angoring till
framtida utveckling av angriansande fastigheter. Syftet med foreslagen sektion
ar att halla nere hastigheten och mojliggora for fler funktioner dn biltrafik
samtidigt som man haller sektionen smal.

Kvartersmark
Aldreboende

Pa bottenvdning finns ett flertal entréer for dagliga besokanden samt leverans-
och avhiamtningspunkter. I bottenvdningen forliggs administrativa lokaler,
personalytor och storre samvaroytor. Har finns ett tillagningskok som ska
serva bdde aldreboendet och andra i niromrddet samt dven en restaurang for
boende, personal samt externa besokare. Andra funktioner i bottenvaningen
inkluderar tva hemtjanstgrupper och en dagverksamhet.

P4 plan 2-4 aterfinns boendeenheter utformade med en hemlik och
stimulerande miljo. Varje boendeenhet, bestdende av 10 ligenheter, har
gemensamhetsytor i form av kok/matsal, samvarorum och en gemensam

balkong. Boendeenheterna dr fristiende men grupperas parvis for att underldtta

bemanning.

Byggnaden och ndarmiljon utformas for att uppfylla hoga tillganglighetskrav
samt skapa en funktionell arbetsmiljo for personalen. Miljon ska vara trygg
och trivsam for bade de boende, besokare och personal. Byggnadens placering
pa tomten har studerats noga for att sikerstilla att utemiljon far bade sol
och skugga under dagen och uteplatsernas placering bade nira och lingre ut i
utemiljon bidrar till detta ocksa.

For att skapa en trivsam gdrdsmiljo forlaggs transporter och trafik pa
kvarterets utsida. Forgardsmarken, utemiljon mellan byggnad och gata, fyller
ocksd en funktion for att klara tillganglighet och hantering av dag- och
skyfallsvatten. Forgardsmarkens bredd och utformning mot Sjodkravigen och
Industrigatan kommer behova studeras vidare i planarbetet.
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Figur 33

Sektion genom nya
lokalgatan

Figur 34

Planritning av nya
lokalgatan
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Gruppbostad

Bankeryds gruppbostad placeras i en separat byggnad bestdende av 6
lagenheter, gemensamma ytor och personalutrymmen. Gruppbostaden fir en
egen avgransad utemiljo.

Bostader

Det finns inga framtagna ritningar. Overytor efter genomfort dldreboende kan
bli foremdl for markanvisning. Planforslaget mojliggor byggnadshojd 13 meter
vilket motsvarar ett bostadshus i tre vaningar med forhojt vaggliv och inredd
vind. Mindre flerbostadshus och radhus ar tinkbara hustyper och entréer ska
viandas mot gatan.

Forskola

Det finns inga ritningar. Planforslaget mojliggor for forskola men i dagslaget
finns inget utrett lokalbehov. I padgdende planprogramsarbete ingdr att utreda
en okning av antalet bostidder i centrum och syftet med bestimmelsen ir
att skapa en planberedskap for ett formodat framtida behov samt for att
mojliggora en omvandling av den befintliga forskoletomten pa Attarp 2:690.

En vanligt forekommande storlek pd nybyggnation av forskola ar 120 barn
fordelat pd 8 avdelningar. Fordelat pd tvd vaningar skulle det innebdra en BYA
pad omkring 900 kvm. 30 kvm utemiljo per barn skulle innebdra ett behov av
tomt pa minst 4500 kvm. Utemiljon for en forskola bor inte vara mindre dn
3000 kvm.

Teknisk anlaggning - natstation

En anviandningsyta for nitstation med matten 10x10 meter.
Egenskapsbestimmelser begransar nockhojd till hogst 4,5 meter och placering
till minst tvd meter frdn anviandningsgrans.
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lllustrationsplan. Visar
ett av flera mojliga
satt att bebygga
planomradet utifran
vad plankartan
mojliggor.



Utredningar och dispenser

Halsa och sakerhet
Risk

Riskutredning Sjoakra Norconsult

De objekt som bedriver miljofarlig verksamhet har identifierats genom
inhdmtning av information fran Miljo- och hilsoskyddskontoret och
Lansstyrelsen i Jonkoping ldns tillsynsregister. Utifrdn identifierade
verksamheter, dess kemikaliehantering, risk for brand och lukt har en
bedomning gjorts tillsammans med tillsynsmyndigheten vilka objekt som
behover utredas, se figur x. Berorda verksamheters brand- och explosionsrisk
samt risk for luktolagenheter kopplade till dessa, har utretts.

For reningsverket har en separat riskutredning avseende lukt och smittskydd
gjorts. For GS Yuasa Battery Nordic och AM Group Redback AB har en
separat utredning avseende olycksrisk gjorts. Lyreco AB och Hans Edstoms
verkstadsindustri AB har upphort med sina verksambheter.
Z/ A4 Figur 36
Markerade
verksamheter har
utretts avseende
brand- och
explosionsrisk samt
avseende risk for
luktolagenhet.
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Brand- och explosionsrisk

I figur 37 redovisas en sammanstillning av de verksamheter som innebir
ett skyddsavstind utifrin Hantering av brandfarliga viitskor (SAIFS 2000:2)
och Foreskrifter om hantering av brandfarlig gas och brandfarliga aerosoler
(MSBFS 2020:1) samt Proton Technology AB som hanterar saltsyra och lut
vilka tillhor farligt godsklass 8 Friatande dmnen. D3 forvaring sker inom
byggnad bedoms ett eventuellt lickage eller dylikt endast kunna medfora ett
lokalt spridningsomrdde och endast kunna orsaka skada pd manniskor som
vistas pa olycksplatsen. Risk for skador ar normalt storst inom cirka 20 meter
eftersom skada uppkommer vid direkt exponering pd personen. Figur 38
illustrerar att planomradet inte omfattas av dessa skyddsavstind.

Qe

31



BYGGNAD AV
OBRANNBART
MATERIAL / ICKE
BRANDFARLIG
VERKSAMHET

Fligger Sweden AB 6(3*)m

Jonkdpings Energi a9m

STOR MANGD
BRANNBART MATE-
RIAL

12 (6*) m

12m

BYGGNAD AV
BRANNBART MATE-
RIAL /BRANDFAR-
LIG VERKSAMHET /
A-BYGGNAD

6(35)m

12m

SVARUTRYMDA
LOKALER (SKOLOR,
HOTELL, VARD,

PERSONINTENSIVA,
LOKALER ETC.)

50(25%) m
25m

Figur 37

sammanstallning
av skyddsavstand
fran befintliga
verksamheter

Lyreco AB 12m 25m 50m S50m
Proton Technology AB 20m 20m 20m 20m

* Avskilining i EI 60 tillater det ldgre avstdndet inom parentes

Lukt

Flugger firg ar den enda utpekade verksamheten dar risk for luktoldgenheter
finns. Vid normal hantering ar detta dock under korta perioder och i

smd mangder och inga atgarder behover vidtas specifikt for att hantera
luktolagenheter. Planomradet ligger mer dn 50 meter fran riskkallan.

Risk fran transporter av farligt gods pa vag

Berdkning av risknivder till foljd av transporter av farligt gods pa vig
inom Sjodkra Industriomrdde, visar pa acceptabla

risknivder. Detta innebar att inga ytterligare skyddsatgarder bedoms vara
nodviandiga pd grund av transporter till verksamheter inom Sjodkra
industriomrade.

Figur 38

lllustration Gver
skyddsavstand
berdknad fran
fastighetsgrans
kombinerat med
féreslagen plangrans

Svarutrymda
lokaler
(skolor hotell,
vard etc.)

Byggnad av
brannbart
material /
brandfarlig
verksamhet /
A-byggnad

Stor mangd
brannbart
material

Byggnad av
obrannbart
material /

icke brandfarlig
verksamhet
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Riskutredning Sjoakra 1:5 och Sjoakra 1:10 Rambéll

Utredningen har analyserat riskbidraget fran nirliggande batteri- och dacklager
pa fastigheterna Sjodkra 1:5 och Sjodkra 1:10. Enligt fastighetsigaren forvaras
6 000 ton batterier i byggnaden pa fastigheten Sjodkra 1:5 samt en mindre

mangd dick och 3 000 ton batterier i byggnaden pa fastigheten Sjodkra 1:10.

Eftersom byggnaden pd Sjodkra 1:10 ligger mer dn dubbelt sa lidngt fran
planomradet och har hilften sa stor lagringskapacitet, bedoms konsekvenserna
fran byggnaden pa Sjodkra 1:5 vara dimensionerande for resultaten.

Risknivan inom 28m fran batteri- och dicklagren bedoms vara oacceptabelt
hog med avseende pa risken for brandspridning. Darfor ska det inte uppforas
nagra byggnader eller anordnas ndgra ytor som uppmanar till stadigvarande
vistelse inom den hir zonen.

P4 avstand dir risknivder ligger inom ALARP-zonen (28-180 m) ska foljande
atgirder vidtas for nya byggnader:

e Placering av friskluftsintag pd sidan som vetter bort fran riskkillan

® Mojlighet till nodstingning av ventilationssystem

e Fasad och taktickningmaterial mot riskkalla i obrannbart material

® P4 arbetsplatser kravs utbildning av personal

P& avstand dér risknivaer ligger inom den hoga stralningszonen (28-85 meter)
ska dven foljande atgirder vidtas for nya byggnader:

e Brandklassade dorrar och fonster (EI60) i exponerade fasader

e Alla fasad- och takytor ska tickas av obrannbart material

Under forutsittning att foreslagna atgirder vidtas bedoms en rimlig riskhansyn
ha tagits med avseende pa olycksrisker inom planomradet. De riskreducerande
atgirderna kan hantera en okning av 20% lagrat material pa fastigheten
Sjodkra 1:5.

Lukt- och smittskyddsutredning for Bankeryds avloppsreningsverk

Vattnets vag genom avloppsreningsverket

Efter att det renade avloppsvattnet runnit genom tvd sma vatmarksdammar
slapps vattnet genom infiltrationsror for att sedan slutligt nd recipienten

Lillin och sedermera Vittern. En mindre del av det renade vattnet leds till en
besoksvatmark, som dr beldgen utanfor avloppsreningsverkets fastighet, i gamla
Sjodkra park. Besoksvatmarken dr en positiv tillgdng i parken, bade estetiskt
och for till exempel djurliv.

Avloppsreningsverket har ingen rétkammare fér omhindertagande av slam,
utan det transporteras frimst fran anldggningen i 6ppna containers till
Simsholmens avloppsreningsverk i Jonkoping for rotning.

Lukt

I svensk lagstiftning finns inte ndgra riktvirden for luktstérning som
manniskor exponeras for, i stillet lutar man sig mot miljobalkens hansynsregler
for att hantera luktfragor. Miljobalkens hansynsregler siger att forsiktighets-
principen ska anvindas da osdkerheter forekommer vid exempelvis
konsekvensen av att utsitta manniskor for olagenheter. I lukt- och smittskydds-
utredningen foreslds darfor att 0,5 LE/m3 (berdknat enligt 99e percentilen av
minutmedelvirden beriknade frin timmedelviarden) ska gilla som riktvarde vid
ny bostadsbebyggelse inom forstudieomradet. For skolor bedoms god luktmiljo
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1 Utlastning av slamcontainrar Kartbild over
: Ventilationsutblas renshus avloppsreningsverket
- . med identifierade
3 Ventilationsutblas renshus luktkallor.
4 Farsedimentering
Figur 40
5 Aktivslambassang g
: Slutsecimentering Sammanstalining av
7 Slamlager luktkallorna.
B Sandlager
9 Pumpdamm
10 Mitrifikationsdamm

n Denitrifikationsdamm

Xima|t 1 LU/m3. Identifierade luktkillor

, 1 . IS SN
uppnas vid en luktkoncentration pa ma
visas i figur 39 och 40.

Resultatet av provtagning visar att hogst luktkoncentration har luften fran
renshuset (punktkillor). Ytkillorna (bassinger och dammar) har en lagre
koncentration men med stor utslippsarea kan de dndd ha stor paverkan pa
luktemission fran avloppsreningsverket.

Resultatet av spridningsberidkningarna redovisas i figur 41, dir varje linje
representerar en luktkoncentration (LE/m3, berdknat enligt 99e percentilen av
minutmedelvirden beriknade frin timmedelvirden).

Luktkoncentrationen pa de narmsta fastigheterna intill avloppsreningsverket
overskrider 2 LE/m3. Riktvdrdet som utredningen foreslar for bostider pa

0,5 LE/m3 overskrids pa flera fastigheter soder om avloppsreningsverket, inom
en radie pd cirka 200 meter fran avloppsreningsverkets sodra del.

En planerad dtgird pd anldggningen édr att kapsla in hanteringen av slam som
ska transporteras bort. Det innebir att slamcontainrarna kommer tickas over
innan utlastning, vilket borde minska luktstorningen under lastningsmomentet.
I luktutredningen har ett antal dtgarder foreslagits for att minska lukten fran
avloppsreningsverket.

Atgirdsscenario 1

I dtgdrden ingir den planerade inkapslingen av hanteringen av slam som ska
transporteras bort frin anliggningen. Atgirden innebir ocksa att ventilations-
utbldsen frdn renshuset renas med konventionell reningsutrustning (UV-ljus
och kolfilter) och att slamlagret ticks 6ver och ventileras for att forhindra
overtryck, ddr ventilationsluften ocksd renas. Kostnad for att installera denna
reningsteknik bedoms vara ca 200 000 kr inklusive installation. Kostnad

for tickning av slamlager och ventilationsror till slamlagret tillkommer.
Driftskostnad for denna reningsteknik uppskattas till ca 25-30 000 kr per ar,
vilket inkluderar el, service samt byte av kol och UV-lysror.

Resultatet av berdkningar vid dtgirder enligt atgardsscenario 1 visar att
luktkoncentrationen minskar séder om anlaggningen, vilket ocksa ses i

figur 42. Planomradet pdverkas av en luktkoncentration mindre dn 1 LE/
m3, men nar inte riktigt ner till det riktvirde pa 0,5 LE/m3 som antagits for
bostider och skolor.
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Atgirdsscenario 2

Atgirden som beskrivits som &tgirdsscenario 2 innebar att vitmarks-
anliggningen tas bort helt, men dd vitmarksdammarna ingdr som villkor
i avloppsreningsverkets nyligen beslutade miljotillstind dr denna atgird i
dagsliget inte mojlig att genomfora.

Aerosoler - smittspridning

Enligt utredningen dr aerosolspridningen normalt begrinsad till reningsverkets
omrdde och utgor dirmed inga problem for den yttre miljon. Luftningstankar
(biosteg och luftat sandfang) dr den mest betydande killan till biologiska
aerosolutslipp. Inga mitningar har skett, men litteraturstudier har visat att
mitningar fran reningsverk i andra linder visar att halter av aerosoler sjunker
till bakgrundskoncentrationer kring 200 meter fran kallan.

Fastigheten Sjodkra 4:1 ligger 200 meter fran reningsverkets luftningsbassianger,
vilka bedoms vara en av de storsta identifierade killorna till spridning av
aerosoler och bedoms diarmed ligga utanfor riskomrade for spridning av
aerosoler.

I Boverkets allmdnna rdd (1995:5) rekommenderas ett skyddsavstind mellan
300 och 500 m for reningsverk dimensionerade for mindre dn 3 000 respektive
mindre dn 20 000 personekvivalenter. Dock har utformning av reningsverken
inte specificeras nirmare. Den avgorande orsaken till skyddsavstandet ar
framfor allt luktolagenheter. Boverkets allmidnna rad (1995:5) upphorde att
gilla 2023-12-19, och i dagsldget finns inget annat regelverk som bestimmer
skyddsavstdnd for bebyggelse fran avloppsreningsverk.

Buller

Bullerutredning TR - 10351337 BANKERYD -SJOAKRA

WSP Akustik har pa uppdrag av Jonkoping kommun utfort en bullerutredning,
daterad 2023-03-31, av befintliga bullernivéer fran trafik och verksamheter
inom industriomradet i Bankeryd - Sjodkra samt en bullerutredning, daterad
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2023-12-22 av ett prognosticerat scenario innehdllande ADT 2040 for
jarnvagstrafik och ADT 2050 for vagtrafik. Underlag till utredningarna ar:

e Mitning av befintligt industribuller pad omradet utford 2023-03-02.

e Trafikdata for jarnvdg som erhdllits av Trafikverket. Uppgifterna kommer
fran tagplanen for 2022 samt en upprakning till 2040.

e Trafikdata for vagtrafik frdn matning utford 2023 samt en upprakning
enligt EVA-kalkylen fran Trafikverket for prognosar 2050.

e Ett struktur- och utbyggnadsforslag fran utford forstudie daterad 2024-04-
10.

For nybyggnation av bostader giller Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med andring SFS 2017:359.

Vid planldggning och bygglovsprovning av bostadsbebyggelse i omraden som
paverkas av industri- och annat verksamhetsbuller aterfinns riktvarden i
Boverkets rapport 2020:8 Omgivningsbuller frin industriell verksambet och
annan verksamhbet med likartad karakidr — en vigledning.

Bedomningsgrunden for forskolor/skolors skolgard dr baserad pa
Naturvardsverkets vigledning Riktvarden for buller pd skolgard fran vig- och
spartrafik (2017).

Boverket skriver i sin rapport Gor plats for barn och unga! att det pa
skolgdrdar ar onskvirt med hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd dagtid pa de
delar av garden som ar avsedd for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet.
Resterande ytor bor, som madlsdttning, helst inte ha ljudnivder 6verskridande

55dBA.

Ekvivalent ljudnivd 4r ett medelvarde av ljudet under en viss tid. Maximal
ljudnivd avser den hogsta ljudnivan vid enskilda ljudhandelser.

Buller fran vag- och spartrafik

Berdkningar av bullernivder ar gjorda med forstudiens struktur- och
utbyggnadsforslag som underlag. Berdkningar visar att den ekvivalenta
ljudnivan underskrider riktvardet 60 dBA vid en bostadsbyggnads fasad inom
hela planomradet, se figur x och att det darmed inte finns skal for reglerande
planbestimmelser.

Planforslaget innebar en okning av avstandet mellan bullerkilla och fasad
i jamforelse med underlaget for bullerberikningarna och foranleder darmed
ingen annan bedomning.

For uteplatser galler 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal
ljudnivd. Om 70 dBA maximal ljudnivd pa uteplats andd overskrids far den
gora det hogst fem ganger per timme under perioden kl. 06-22 och did med
hogst 10 dB. Berdkningar visar att den ekvivalenta ljudnivian underskrider
riktvardet 50 dBA pa foreslagen bostadsgard, se figur 43, men att den
maximala ljudnivdn overskrids, se figur 44.

Planforslaget innebar fler och forandrad placering av bostadsvolymerna i
jamforelse med underlaget for bullerberdkningarna och foranleder diarmed ett
behov av en uppdaterad berikning innan antagande avseende bullernivder for
utemiljo.
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Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

<=50
50 - 55
/ 55 - 60
7 60 - 65
65 - 70
70 - 75
75 - 80

80

Mazximal ljudniva
dBA ref. 20 pPa

<=60
60 - 65
I 65-70
70 - 75
75 - 80
80 - 85
85 - 90

90

Buller fran befintliga verksamheter

Inom planomradet visar berdkningar att den ekvivalenta ljudnivan ar 40 dBA,
se figur 45, vilket innebar att riktvarden for zon A/bostdder, se figur 46,
underskrids utan atgird.

Figur 47, visar vilka bullerkillor som varit underlag for berikningarna.

Figur 48 visar att den maximala ljudnivdn fran bullerkalla 5 och 6 beriknas
till 75 dBA inom planomradet. Riktvarde for maximala ljudnivder ar 55
dBA mellan kl 22-06. Bullerkallorna ar 6vningskorning av mopeder samt
godshantering och pagar inte inom det begransade tidsintervallet. Riktvardet
for maximal ljudniva nattetid underskrids inom planomrddet utan dtgard.
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Figur 43

Berakning av ekvivalent
ljudniva for prognosar
2040 spartrafik och
2050 vagtrafik med
forstudiens struktur-
och utbyggnadsforslag
som underlag
(bldmarkerade
byggnadsvolymer).
Fargkartan visar
ljudniva pa 1,5m ovan
mark och beraknas
med 1:a ordningens
reflektioner.
Berakningspunkterna
redovisar den hogsta
ljudnivan

for varje punkt

Figur 44

Berakning av maximal
ljudniva for prognosar
2040 spartrafik och
2050 vagtrafik med
férstudiens struktur-
och utbyggnadsforslag
som underlag
(blédmarkerade
byggnadsvolymer).
Fargkartan visar
ljudniva pa 1,5m ovan
mark och berdknas
med 1:a ordningens
reflektioner.

Vag- och spartrafik har
beraknats seperat men
redovisas i samma
bilaga.
Berakningspunkterna
redovisar den hogsta
ljudnivan

for varje punkt.



Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

<=40
- 45
50
- 55
60
65
70

Bullerkillorna 5 och 6 ligger pd fastigheten Sjodkra 1:8 som ar planlagd
for HJ1K - ”Handel, smaindustri, kontor, ej livsmedel. Verksamheterna far
inte vara storande for omgivningen. Utslipp av miljofarliga amnen far inte

forekomma.”

Tidsperiod

Zon A*

Bostadsbyggnader bér kunna
medges upp till angivna nivaer.
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Leq kvall Leq natt
(k1.18-22) (kl. 22-06)

Lordagar, sondagar
och helgdagar dag

+ kvall (kl. 06-22)
45 dBA 45 dBA

1. Silo

2. Takutblas

3. Takutblas

4. Takutblas

5. Ovningskérning Mop
6. Godshantering

7. Godshantering

8. Vagguthlas

9. Vagguthlas

10 - 12. Takutblas 2
13. Vaggutblas

14. Reningsverk
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Figur 45

Berakning av ekvivalent
ljudniva i nulage

2023 fran industribuller
i Bankeryd,

Jénkoéping kommun
Fargkartan visar
ljudniva pa 1,5m ovan
mark

lllustration fran
bullerutrening, daterad
2023-03-31

Figur 46

Hogsta ljudniva
fran industri/annan
verksamhet enligt
Boverket Rapport
2020:8. Frifaltsvarde
utomhus vid
bostadsfasad

Figur 47

Kartan visar de
bullerkallor som
anvants i berakningen
av buller fran
verksamheter



Maximal ljudniva
dBA ref. 20 pPa

Markfoéroreningar

Oversiktlig miljoteknisk markundersoékning, daterad 2023

En oversiktlig markundersokning har utforts inom Sjodkra industriomrade.
Utredningen har utgitt frin kidnda och potentiellt férorenade omraden
inom industriomrddet och har beaktat tidigare utférda undersékningar och
saneringar inom industriomradet.

Undersokningar/provtagning av jord och grundvatten har utforts inom
fem fastigheter som antingen dgs av kommunen eller dir kommunen varit
en intressent vid forsiljning. P4 Sjodkra 4:1 togs nio jordprover varav tre
aven omfattade grundvatten samt fyra prover avseende porgas, se figur 49.
For Sjodkra 4:1 var syftet med undersokningen dven att bedéma risker for
spridning fran nirliggande fastigheter med avseende péd fororeningar.

f & “ 5 \‘ i Teckenflilaring

, Provtagningar
O Provpunkt

@ Stérd provtagning
(t. ex skruvprovtagare)

O Provgrop

iska bests
¥ Grundvattenivd bestamd

> laboratorieanalys

Bilaga 1 Provpunkter
L Vatska (vanligen vatten)
S Fast fas (vanligen jord)
G Gas

Sanerade ytor friklassade
terfyllandsmassor

% [ undersskningsomrade
() Haltijord >KM-riktvérde

riktvarde for PFOS (SGI)
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Sanerade ytor oklassat &terfyll

O Halt i gv 6ver 6ver preliminart

Figur 48

Berakning av maximal
ljudniva i nulage

2023 fran industribuller
i Bankeryd,

Jénképing kommun
Fargkartan visar
ljudniva pa 1,5m ovan
mark

Figur 49

Provtagning 2023-
04-25 avseende jord,
grundvatten och
porgas inom fastighet
Sjoakra 4:1. 1 gul
markerad provpunkt
fanns halter 6ver
riktvarden for kanslig
markanvandning
(koppar)



Generellt for industriomradet s visar jordproverna pa laga halter av
fororeningar. Inom Sjédkra 4:1 bedoms att varken penselfabriken eller 6vriga
verksamheter som funnits pa fastigheten Sjodkra 4:1 har gett upphov till
markfororeningar over riktvarden for kianslig markanvandning. Ett jordprov i
fyllnadsmassorna efter en rivning visade dock pa halter av koppar och PAH
over riktvdarden for kinslig markanvindning, se figur 49.

Inom Sjodkra 4:1 bedoms att varken penselfabriken eller 6vriga verksamheter
som funnits pa fastigheten Sjoakra 4:1 har gett upphov till fororeningar av
grundvattnet. Grundvattnet undersoktes dven for att utreda ifall det skett
nagon spridning fran en kind forekomst av klorerade l6sningsmedel fran
angransande fastighet. Provtagningen visade inte pd nagra fororeningar i
grundvattnet.

Proverna avseende porgas visade inga spar av klorerade l6sningsmedel.

Kompletterande miljéteknisk undersokning och PM kompletterande
provgropsgravning, Sjésakra 4:1, Bankeryd, Vatten och samhallsteknik,
daterad 2025

Infor detaljplanearbete har tva kompletterande miljotekniska undersokningar Figur 50

utforts pd Sjodkra 4:1. Provpunkternas ligen har valts utifran tidigare

provpunkter och ligen for historiska byggnader och anlidggningar. Provtagning 2025-
Undersokningen har omfattat provtagning av jord i 24 punkter, asfalt 05-21 avseende jord,
i sju punkter (varav tre pd gatumark) och grundvatten i tre befintliga grundvatten och
grundvattenror. Kompletterande provtagning kommer behova utforas under porgas inom och i

anslutning till fastighet
Sjoakra 4:1.

befintliga byggnader nir den rivs.

| Teckenférklaring
Anmarkning
Koordinatsystem SWEREF99 13 30
Hojdsystem RH2000
Inmétning utférd av Tyréns AB
Provtagningar

O Provpunkt

o Stord provtagning
(t. ex skruvprovtagare)

Miljétekniska undersokningar
»—  laboratorieanalys

Analyserade prover anges med
tillaggsbeteckningar under den
trekantiga symbolen enligt nedan

L vitska (vanligen vatten)
S Fastfas (vanligen jord)
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© Google maps, Lantméteriet, SGU,
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Sjodkra 4:1
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SKALA 1:1000 (A4)
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Jord

Den sammantagna bilden av fororeningssituationen inom Sjodkra 4:1 efter
genomforda undersokningar dr att marken inom fastigheten dr ren (inga halter
som Overskrider riktvdarden for kinslig markanvindning) undantaget punkt
2404 dar det tidigare funnits transformatorstation och panncentral, omradet

i den sydostra delen kring punkt 2310 dér det tidigare stitt en byggnad som
nu 4ar riven samt punkt 2405 som ir uttagen i en av upplagshogarna av sten
och betong i nordostra delen. I punkt 2510 har virden i nivd med riktvarden
uppmitts och bedéoms diarmed inte foranleda nagra atgirder.

I punkt 2404 patriffades en fororening av dieselolja, barium och bly.
Kompletterande provpunkter dr rena och fororeningen bedoms vara avgransad
till orange markerat omrade, se figur 51.

I den sydostra delen visar proverna att det finns fororening av tungmetaller,
PAH och alifater. Efter kompletterande provpunkter bedéms fororeningen vara
begransad till omkring 480 kvm och max 2 meters djup. Se orange markerat
omréde i figur 51.

Figur 51

Efter provtagning
2025-05-21 beddms
behovet av atgarder
pa fastigheten Sjoakra
4:1 vara begransad
till orange markerade
ytor.

Férorenade delomraden for

urschaktning

I nordostra hornet, punkt 2405 har forhojda halter av bly uppmaitts i den
upplagshog som provtagits. Det forutsetts att atgarder kommer behovas for
ovriga hogar.

De konstaterade fororeningar kommer att saneras innan bygglov for kinlig
markanvindning.

I en provpunkt i Verkmistargrind finns forhojda halter av tungmetaller i

fyllnadsmaterialet. Fororeningen Overstiger de riktviarden som tillimpas for
gata, MKM, men eftersom gatan dr asfalterad, fororeningen finns pa djupet
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0,5-1,0 meter under markytan och 4r bunden till jorden bedoms fororeningen
inte utgora en sddan risk for miljo eller hilsa som behover hanteras i samband
med detaljplan. Fororeningen kan dtgirdas/saneras vid eventuell schakt eller
ombyggnation av vig.

Asfalt
Provtagning pa asfalt med avseende PAH visar inte pd nagot fall av halter over
riktvarden for innehall av stenkolstjara.

Grundvatten

I grundvatten har PFAS rapporterats 6ver SGIs bedomningsgrunder i alla tre
ror. Fororeningen i grundvattnet bedoms inte utgora saddan risk for miljo eller
hilsa som behover hanteras i samband med detaljplan men kan innebara krav
pa atgarder vid byggnation under grundvattenniva.

Risk for ras och skred

Utredning av slantstabilitet Attarp 2:217 m.fl., daterad 20230530

For att utreda stabiliteten har det i forstudien utforts en geoteknisk
undersokning pa fastigheten Attarp 2:217. Fastigheten Attarp 2:217 ar beldgen
vaster om Sjodkra 4:1 och narmare aktsamhetsomradet. Stabilitetsutredningen
visar att stabiliteten ar god vid aktuell sektion.

Utifrdn befintliga jordarter vid Sjodkra 4:1, att fastigheten ligger utanfor
aktsamhetsomrddet samt att den geotekniska undersokningen vid Attarp 2:217
visar pd god stabilitet bedoms risken vara lag for ras och skred vid Sjodkra

4.1.

Figur 52

Aktuellt omrade och
undersokt sektion
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Solstudie

Solstudie ar utford for illustrerat projekt. Tidpunkterna for solstudien ar
vardagjamning 20 mars kl 10 och kl 15 samt hostdagjamning 22 september ki
10 och kl 15.

Solstudien visar viss skuggning av kontor- och industribyggnaden pa fastigheten

Sjodkra 1:8 under formiddagen. Skuggningen ir begrinsad i tid och omfattning Figur 53
och bedoms inte vara en betydande oligenhet. Solstudie av illustrerat
projekt

Alla utemiljoer inom planomrédet dr solbelysta under nigon del av dagen.

HOSTDAGJAMNING, 22 SEPTEMBER KL 10:00
a G‘ ] :
-

VARDAGJAMNING, 20 MARS KL 15:00 HOSTDAGJAMNING, 22 SEPTEMBER KL 15:00
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Mark och vegetation
Geoteknisk undersékning Sjoakra 4:1, daterad 2025

Undersokningarna visar att jordlagerfoljden inom fastigheten oversiktligt utgors
av fyllnadsmaterial ovan sand, silt och lera. Undersokningen har gjorts ner till
sju meter och berg har inte patraffats. Enligt SGUs oversiktliga jorddjupskarta
uppgar jorddjupet till ca 30 m. Fyllningen varierar inom omradet mellan 0-2,3
m med ett medeldjup pd 0,8 m. Fyllningen innehéller pa flera stillen organiskt
material. I den vistra delen har lera och lermoridn patraffats under fyllningen,

se figur 54.
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Grundvattennivdn har under mitningarna varen 2023 och vintern 2024 varit
beldgen pa liagre an +104 m och upp till +106,9 och grundvattengradienten
bedoms luta svagt visterut ned mot Lilldn. Nivderna bedoms kunna variera
inom omradet beroende pa stallvis titare jordlager. Grundvattennivan bedoms
periodvis kunna vara hogre dn de uppmatta nivderna. Dimensionerande
grundvattenniva ansitts till 106,5 m. Verkmastargrand i Oster dr belagen pa ca
+112 m medan den vistra delen av fastigheten ar beldgen pa +108 m.

Genomslappligheten varierar inom omradet och marken bedoms vara mer
genomslapplig i den ostra delen diar sand dominerar och tit i den ostra delen
dir lera finns. Nagra slinter eller vattendrag som skulle kunna ge upphov till
stabilitetsproblem eller erosionsproblem har inte identifierats.

Grundliaggning kan ske med via platta pd mark forutsatt att fyllning med
organiskt material skiftats ut. I den viastra delen dir lera finns kan utskiftning
av ca 2,5 m lera ske pga. simre sattningsegenskaper. Slantlutningar vid
schaktarbete med schaktdjup >1,0 m bor ej overstiga 1:1,5.
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Figur 54

Oversiktlig indelning av
jordart under patraffad
fyllning



Killare som rivs rekommenderas att fyllas igen med massor som kan packas si
att framtida byggnader kan grundliaggas utan skadliga sittningar.

Massbalansberdkningar visar att pa ett overskott av lera, ca 2000 m3 och
ca 2700 m3 organiskt material som inte kan anvindas pd fastigheten vid
byggnation.

For att bedoma om grundliaggning kan ske pa lera i viaster kan CPT-sondering
och kolvprovtagning utforas. Detta kommer att gors infor byggnation for att
minska masshantering i byggskedet.

Radon

Marken inom omrddet bedoms vara normalradonmark. Ett radonskyddat
utforande ska ges.

Hydrologisk utredning

Detaljplanen anses inte paverka recipienten Lillain negativt genom att MKN
forsamras eftersom detaljplanen inte medfor att dessa dmnen ©kar, se under
Forutsdttningar. Reningsbehovet anses vara ringa eftersom detaljplanen innebar
liknande anvindning som nuvarande.

Situationen for recipienten avseende fororeningshalter kommer att vara som
idag da hardgjord yta och parkering finns inom omradet redan idag. Det
kommer att forbattras ndgot om gronytor anlidggs pa kvartersmark samt i
gatumark inom planomradet.

Dagvattenutredning

Till arbetet med detaljplanen har ingen regelritt dagvattenutredning tagits fram.
En overgripande bild har dock skapats over dagvattensituationen genom analys
av skyfallskartor via analysverktyget Scalgo for hela omvandlingsomradet i
centrala Bankeryd av konsult. Detaljplanen kommer tillita mer hardgjord

yta dn idag men andelen hdrdgjord yta ser inte ut att 6ka jamfort med

dagens situation da gronytor kommer anliggas pa kvartersmarken enligt den
situationsplan som tagits fram i planarbetet.

Dagvatten vid normal nederbord fran kvartersmark foreslds ledas pd ytan inom
kvartersmarken, antingen pd hirdgjorda ytor eller gronytor och kommer sedan
att kopplas till kommunens ledningsnit for dagvatten da fastigheten ligger
inom verksamhetsomrdde for dagvatten. Tva serviser kommer att erbjudas
planomradet. Nar dagvatten leds 6ver gronytor inom kvartersmaken minskas
belastningen pd nedstroms omrdden bade vid normala regn och vid skyfall.

Mingden dagvatten som uppkommer inom planomradet anses inte 6ka mot
dagens situation och denna detaljplan ar liten inom tillrinningsomradet till
lagpunkten nedstroms. Skyfallsvatten frdn planomrddet samt omkringliggande
omrade leds lings med Industrigatan och Sjodkraviagen vilket det dven kommer
goras framover, se figur 55. Nya lokalgatan kommer omhinderta skyfallsvatten
fran planomrddet och detta kommer rinna vidare mot Sjodkravigen.

Inom planomrédet finns flera lagpunkter som fylls upp med vatten vid skyfall
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Figur 55

Omrade som avvattnas
mot utmarkerad punkt
dar detaljplaneomradet
ingar

A\ ng‘f y e $:§

B
men ny hojdsittning ska goras inom omradet och dessa ligpunkter kom
forsvinna.

Detaljplanen kommer tillita ny byggnad som ligger med fasad mot
Sjoakravagen och Industrigatan. Det dr ddrfor viktigt att hojdsittningen

Figur 56

Lagpunkter visas inom
planomradet
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inom planomradet blir sidant att dagvatten och skyfallsvatten rinner mot
befintlig infrastruktur i form av gatustruktur sd att vatten inte stiller sig mot
bebyggelse eller paverkar andra fastigheter negativt.

Situationen vid nedstroms fastighet som idag kan 6versvimmas vid skyfall far
inte forvdrras av detaljplanen vilket det inte gor dd planomrddet inte kommer
tillfora mer dagvatten an i dagslaget till lagpunkten nedstroms. Dessutom
kommer gronyta anliaggas mellan gata och gdng och cykel vilken blir en
dagvattenanldggning for normal nederbord. Genom att fordroja dagvatten inom
kvartersmarken i form av gronytor och vaxtbiaddar kommer flodet att minskas
ndgot nedstroms omradet vilket dr positivt.

Kulturhistorisk utredning

Samtliga byggnader inom planomradet bedoms ha ett allmant kulturhistoriskt
varde PBL 8 kap § 17 men det saknas argument for att byggnaderna ska anses
vara sarkilt vardefulla enligt PBL 8 kap § 13.

- byggnaderna ir inte representativa for tidigare samhallsforhdllanden eller
samhillsutveckling.

- byggnaderna har forvisso ett historiskt varde, men ar inte representativa for
olika tidsepoker, sociala miljoer, eller stadsbyggnadsideal.

- byggnaderna ir inte representativa for lokalsamhallet och speglar inte heller
samhillsutvecklingen i stort.

- byggnaderna saknar estetiska ambitioner, kvaliteter och bidrar inte med
kunskap om ildre material och byggteknik.

Byggnaderna har ett allmint bebyggelsevarde, som vid planliggning ska vigas
mot andra intressen enligt PBL 2 kap 3 §.

Det bedoms inte finnas ndgra historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnarliga skal att avsld en ansokan om rivning (PBL 8 kap § 34).
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Plankarta och
bestammelser

Figur 57

Plankarta. FOr att se en mer hogupplost plankarta géar
det att ladda ner denna via
www.jonkoping.se/detaljplaner
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Anvandningsbestammelser

Allman plats

Gata

Bestimmelsen anger gata som markanvindning. Gatan ska vara tillgidnglig for
fordonstrafik, giende och cyklister. I anviandningen ingar komplement som
behovs for viagens funktion. Syftet med bestimmelsen ar att tillgodose

behov av infrastruktur.

Kvartersmark

Transformatorstation

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora byggnation av en
transformatorstation for att klara elférsorjningen inom planomradet.

Vard- och omsorgsboende, bostader, forskola, centrum

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora byggnation av ett dldreboende
for boende med stort vardbehov men dven gruppbostad for boende med
mindre behov av vard, vanliga bostider samt forskola. Centrumverksamheter
mojliggors i bottenvaning med anledning av planomrédets centrumnira liage
och mojliggor exempelvis for restaurang, lokaler for hemtjansten och daglig
verksambhet.

Egenskapsbestammelser

Kvartersmark )
AVGRANSNING VID EGENSKAPSGRANS
Begridnsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Syftet med bestimmelsen ar att reglera forgdrdsmarkens utformning och
byggnaders placering i relation till gata. Mot Sjodkra 1:5 ar syftet att hantera
risk fran befintlig verksamhet.

Marken far endast férses med komplementbyggnad

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla gardsmiljo och mojliggora
komplementbyggnader i begransad omfattning.

Héjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter

Syftet med bestimmelsen ar att begriansa byggnadernas volym. Hojd beraknas
fran byggnadens medelmarkniva.

Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnad och transformatorstation ar
angivet varde i meter

Syftet med bestimmelsen ar att begriansa volymen pa komplementbyggnader
och nitstation 49

GATA
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Takvinkel

Stérsta takvinkel ér angivet varde i meter

Syftet med bestimmelsen ar att begriansa variationen av mojliga
takutformningar

Utnyttjandegrad

Stérsta byggnadsarea ar angivet varde i m2 per fastighet

Syftet med bestimmelsen ir att begransa hur mycket av utemiljon som far
upptas av komplementbyggnader. Fastighetsdgare ska inte begrinsa varandras
mojligheter att bygga komplementbyggnader.

Byggnaders anvindning

Centrumverksamhet endast i bottenvaning

Syftet med bestimmelsen 4r att begriansa centrumverksamhet till byggnadernas
bottenvaning. Verksamheter i bottenplan berikar gatumiljon.

Placering

Byggnad ska placeras hogst 4 meter fran forgardsmark

Syftet med bestimmelsen ar att reglera byggnadernas placering mot gata men
tilldta viss variation som exempelvis inskjutande partier

Transformatorstation ska placeras minst 2 meter fran
anvandningsgrans

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla avstindet fem meter mellan
transformator och byggnader for stadigvarande vistelse

Utformning

Balkong mot gata far skjuta ut maximalt 1,5 meter fran fasadliv

Syftet med bestimmelsen ar att reglera utformningen av de fasader som ar
rumsskapande for gatumiljon samt undvika konflikt med tradkronor. Behov av
djupare balkonger kan tillgodoses med indragna balkonger.

Hogsta byggnadshéjd ar 18 meter

Syftet med bestimmelsen dr att begriansa byggnadsvolymen och fasadernas hojd

Hogsta byggnadshéjd ér 13 meter

Syftet med bestimmelsen dr att begriansa byggnadsvolymen och fasadernas hojd
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Utforande

Huvudentréer och bostadsentréer ska orienteras mot gata

Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att entréer for byggnadens
huvudsakliga anvindning vinds mot gata. Kompletterande gardsentréer och
genomgaende entréer ar mojliga.

Tilluftsintag for ventilation ska placeras pa oexponerad sida bort fran
riskkélla/fastighet Sjoakra 1:5 och utféras med manuell och automatisk
avstdngning av intag vid detektering av rok

Syftet med bestimmelsen 4r att minska paverkan av brandgas fran Sjodkra 1:5

Andrad lovplikt
Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestammelsen géller under
genomforandetiden

Syftet med bestimmelsen dr att byggbodar ska kunna uppféras utan bygglov
under genomforandetiden

Villkor for bygglov
Bygglov far inte ges for kanslig markanvandning forran markférorening
avhjalpts och godkants av tillsynsmyndighet

Syftet ar att sikerstdlla att marken sanerats innan byggnation av forskola,
bostdader, vard- och omsorgsboende och centrumverksambhet.

AVGRANSNING VID SEKUNDAR EGENSKAPSGRANS
Skydd mot storningar

Fasad- och taktackning ska vara av obrannbart material
Syftet med bestimmelsen dr att minska risk for spridning av brand frin
Sjodkra 1:5

Fasad- och taktdckning som vetter mot riskkallan/fastigheten Sjoakra
1:5 och ar direkt exponerade for risk ska vara av obréannbart material

Syftet med bestimmelsen dr att minska risk for spridning av brand frin
Sjodkra 1:5. Ar inte byggnadsdelen direkt exponerad kan andra material
godtas.

Fonster- och dérrpartier som vetter mot riskkallan/fastigheten Sjoakra
1:5 och ar direkt exponerade fér risk behover uppfylla brandklass El 60

Syftet med bestimmelsen dr att minska risk for spridning av brand fran
Sjoakra 1:5. Ar inte fonster- och dérrpartier direkt exponerade kan ligre
brandklass godtas.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och bérjar gélla fan
och med datum fér laga kraft
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Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv
Rattigheter och skyldigheter till inlésen

For de omraden som inte dgs av kommunen och som planlidggs for allmin
plats, har kommunen enligt PBL 6 kap. 13 § ritt att losa in sddan mark.
Om fastighetsdgaren begir detta, ar kommunen enligt PBL 14 kap. 14 §
aven skyldig att losa in den allmdnna platsmarken. Om marken inloses utan
overenskommelse genom lantmateriforrattning beslutar lantmaterimyndigheten
om ersattning i forrattningen. De fastigheter som kan bli foremal for inlosen
ar Bankeryds-Nyarp 1:27 och 1:68 (se mer under rubrik ”Fastighetsrattsliga
konsekvenser”).

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Nir detaljplanen har fatt laga kraft blir fastighetsbildning for genomférande
av planen mojlig. Kvartersmarken kan avstyckas till nya fastigheter med
andamalen vird- och omsorgsboende, bostiader, forskola, centrum. Den mark
som planldggs for allmin plats med kommunalt huvudmannaskap kan genom
fastighetsreglering foras over till lamplig fastighet 4gd av kommunen.

For att genomfora fordndringar i fastighetsindelningen kravs en ansokan om
lantmateriforrattning. Lantmaterimyndigheten provar atgiardens limplighet samt
att den overensstimmer med detaljplanen vid forrdttningen. Fastighetsbildning
inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsdgarna sjalva. Samtliga
fastigheter som berors av detaljplanen och hur de paverkas redovisas i tabellen
under rubrik ”Fastighetsrattsliga konsekvenser”.

Gemensamhetsanlaggning

Om fastighetsbildning sker for att dela upp kvartersmarken inom samma
kvarter kan behov av att bilda gemensamhetsanliggning for gemensamma

funktioner uppsta.

Tekniska fragor
Utbyggnad/ ombyggnad allman plats

Detaljplanen omfattar allminna anldggningar i form av gata. Kommunen
ansvarar for utbyggnad av ny gata samt ombyggnad och anpassning av
befintliga gator. Kommunen ansvarar aven for drift av allmdn plats inom
planomradet.
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Utbyggnad vatten och avlopp

Planomrddet ar redan bebyggt. Exploateringen innebar att ledningar for vatten
och avlopp behover flyttas och anpassas efter ny byggnations omfattning och

placering.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Planomrddet ar tinkt att bebyggas med ildreboende, gruppbostad, forskola
samt bostider. Centrumverksamheter tillats i bottenvaning. Omradet dgs till
storsta delen av Jonkopings kommun forutom Bankeryds-Nyarp 1:68 och

1:27 som dr privata. For att genomfora planforslaget kommer kommunen

att ha kostnader for att uppritta detaljplanen, utredningar, fastighetsbildning
och byggnation av idldreboende, gruppbostad och forskola med tillhorande
anldggningar sdsom parkering m.m. Kommunen kommer dven ha kostnader
for rivning av befintliga byggnader, byggnation av ny gata, ombyggnad och
anpassning av befintliga gator samt flytt av ledningar inom detaljplaneomradet.

Stadsbyggnadskontoret (planavdelningen) svarar for kostnader for att ta fram
detaljplanen. Stadsbyggnadskontoret (utveckling- och trafikavdelningen) svarar
for ombyggnad av Sjodkraviagen. Tekniska kontoret (fastighetsavdelningen)
svarar for att bestilla och finansiera utredningar, ta fram de skisser som
behovs som underlag for detaljplanen och for ny fastighetsbildning. Tekniska
kontoret (fastighetsavdelningen) finansierar dven kostnader for rivning av
befintliga byggnader samt byggnation av kommunens ildreboende, gruppbostad
och forskola med tillhorande anldggningar, del av byggnation av ny gata,
ombyggnad och anpassning av befintliga gator samt flytt av ledningar. For
finansiering av tekniska kontorets (fastighetsavdelningen) kostnader finns
projektanslag avsatt i kommunens verksamhets- och investeringsplan. Tekniska
kontoret (mark- och exploateringsavdelningen) svarar for fastighetsbildning
for kvartersmark som kan komma att markanvisas till bostider samt del av
byggnation av allmin plats. Exploateringen finansieras via den overgripande
exploateringsbudgeten for stadsutvecklingsomradet Bankeryds centrum (objekt
4429),

Inlésen av mark avsedd for allmant andamal

Inom planomrddet finns kvartersmark som ar bade for enskilt och allmant
bebyggande. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ritt- samt skyldighet

att losa in mark som enligt detaljplanen ska anvindas som annat dn enskilt
bebyggande. Kommunens inlésenritt upphor om kommunen ger bygglov till en
sokande som inte dr ett offentligt organ. Om kommunen inte utnyttjar sin ritt
att losa mark har fastighetsigaren ritt att kriava inlosen. Att ndgon av dessa
situationer skulle aktualiseras i denna detaljplan bedéms som mindre trolig da
avsikten dr att kommunen fortsatt ska dga de delar som ar tiankt att bebyggas
med ildreboende, gruppbostad och forskola.
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Drift allman plats

Efter genomforande av detaljplanen kommer kommunen att fi okade kostnader
for drift och skotsel av de ytor som i detaljplanen planliggs som allmin plats.

Organisatoriska fragor
Avtal

Kommunen ska teckna erforderligt avtal med elnitsigaren for att mojliggora
for ny transformatorstation som kan tillgodose planomradets elforsorjning.

Markanvisning kan komma att tilldelas enligt kommunens
markanvisningspolicy. For att f4 en byggaktor som kan genomféra byggnation
av bostidder behover kommunen limna markanvisning som sedan foljs upp
med markoverlatelseavtal.

Omréddena som ska bebyggas med dldreboende, gruppbostad, forskola med
tillhérande anliggningar bygger kommunen i egen regi.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

Beslut om samrad: juni 2025

Samrad: 18 juni - 3 september 2025

Beslut om granskning: kvartal tva 2026
Beslut om antagande: kvartal tre 2026

Provning enligt annan lagstiftning

Allé definieras i Forordning (1998:1252) om omréddesskydd enligt miljobalken.
Planforslagets pdverkan pd befintlig allé lings med Verkmaistargriand kommer
att utredas vidare till granskning. En ansokan om dispens fran det generella
biotopskyddet kommer att sokas innan planens antagande.

Vid pumpning av grundvatten vid tex byggnation inom fastigheten kan
fororening av PFAS finnas i grundvattnet. Innan pumpning och utsliapp av
grundvatten ska vattnet provtas. Miljo- och hilsoskyddskontoret ska kontaktas
innan utsliapp sker.
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Konsekvenser

Riksintressen
Jarnvag - Jonképingsbanan

Planforslaget bedoms inte paverka befintlig jarnvag eller eventuell framtida
forandring. Det behovs inga dtgarder inom planomradet for att begriansa
paverkan fran jarnvigen avseende risk. Avseende buller kan dtgiarder eventuellt

behovas inom planomradet for att begrinsa maximala ljudnivder for utemiljon.
Kommunla planeringsunderlag

Oversiktsplan for centrala titorten

Planforslaget mojliggor for vard- och omsorgsboende, bostider,
centrumverksamhet samt forskola vilket 6verensstimmer med Oversiktsplanens
foreslagna markanvandning, mangfunktionell bebyggelse (utvecklingsomrade for
tatare och blandad stadsbebyggelse med bostider, arbetsplatser, handel, service
och skolor).

Att mojliggora for fler bostader och arbetsplatser i centrala Bankeryd, dar det
finns god tillgang till service och hallbara kommunikationsmedel, bidrar till
oversiktsplanens overgripande mal om ett héllbart stadsbyggande.

Nollalternativ

Om planforslagen inte genomfors sd kan inte utvecklingen mot en
méngfunktionell bebyggelse av industiomrddet ske. Befintliga verksamheter pd
fastigheten dr inte planenliga.

Nollalternativ

Om planforslagen inte genomfors sd dr befintliga verksamheter pd fastigheten
inte planenliga och en utveckling av industriomrdadet mot mangfunktionell
bebygglese kan inte genomforas.

Halsa och sakerhet
Risk

I planarbetet har en olycksrisk som paverkar planomrédet identifierats fran
pagdende verksamhet pa fastigheten Sjodkra 1:5 och Sjodkra 1:10.

Utan atgarder

For att uppnd allmint acceptabla risknivdaer behover avstindet mellan riskkilla
och byggnader vara 180 meter om man inte utfor nigra andra riskreducerande
atgarder.

Med atgarder

Med foreslagna skyddsbestimmelser (marken fir inte forses med byggnad, b2
avseende ventilation och m1, m2 och m3 avseende brandklassning av fasad,
tak, fonster och dorrar) bedoms en rimlig riskhdansyn ha tagits med avseende
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pa olycksrisker fran pagdende verksamhet pa fastigheten Sjodkra 1:5 och
Sjodkra 1:10.

Nollalternativ

Om planforslaget inte genomfors kommer fiarre manniskor vistas pa Sjodkra
4:1 och utsittas for risken fran verksamheterna pa Sjodkra 1:5 och Sjodkra
1:10. Sambhallsrisken kommer att vara lagre.

Lukt och smittspridning fran Bankeryds reningsverk

I planarbetet har en risk for luktpaverkan som paverkar planomradet
identifierats fran verksamheten enligt tillstind for Bankeryds reningsverk pa
fastigheten Sjodkra 1:14 och Sjodkra 1:15.

Utan atgarder

Utan atgirder ar luktkoncentration under 1 LE/m3 men over 0,5 LE/m3 inom
planomradet.

Bedomning gors dock att luktbelastningen ar acceptabel med hinsyn till

att det redan finns bostadsbebyggelse intill reningsverket, som ligger inom
omrade som ar belastat med en luktkoncentration upp till 1 LE/m3 och
ddr har inte ndgra klagomal inkommit under de senaste tio dren. (Som
jamforelse kan ndmnas att vid utvecklingen av Oceanbamnen i Helsingborg,
ett omrdde med bostider och centrumverksambheter, anvinds ett riktvirde
pd max 2 LE/m3 (baserat pd minutmedelvirde) for bostdder.)

Med atgarder

De atgarder som foresprakas i dtgirdsscenario 1, namligen rening

av ventilationsutbldsen fran renshuset och overtickning och ventilation

av slamlagret bedoms som ekonomiskt rimliga atgarder for att hantera
luktproblematik innebar en viss reducering av luktpdverkan inom planomradet
men berdknas inte innebara att luktkoncentrationen inom planomradet kommer
att understiga 0,5 LE/m3.

Nollalternativ

Om planforlaget inte genomfors kommer fiarre manniskor att bo och
arbeta inom zonen som paverkas av lukt fran tillstdndsgiven verksamhet pd
reningsverket.

Radon

Marken inom omridet bedoms vara normalradonmark.

Med atgarder

Med ett radonskyddat utforande av byggnationen bedoms paverkan pa
manniskors hilsa kunna minimeras.
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Buller

Utan atgarder

Berdkningar visar att den ekvivalenta ljudnivdn underskrider riktviardet 60
dBA vid en bostadsbyggnads fasad inom hela planomréadet och att det darmed
inte finns skl for reglerande planbestimmelser. Beroende pa hur byggnader
placeras finns risk att riktvirden for utemiljo och skolgdrdar overskrids.

Med atgarder

Beroende pa hur byggnader placeras kan eventuellt behov av atgarder behovas
for att skapa skyddade uteplatser for bostider och utemiljoer for forskola.

Markféroreningar

Markfororeningar over nivder for kianslig markanviandning har identifierats
inom planomraddet. Fororeningar i grundvattnet har identifierats men bedoms
inte innebdra ndgon risk for hilsa och sikerhet. Behov finns att i samband
med rivning av befintlig byggnad utfora en kompletterande provtagning under
befintlig byggnad for att sikerstilla att det ej dr fororenat.

Utan atgarder

Utan atgarder kan inte marken for patraffade fororeningar planliggas for
kanslig markanvandning (bostader, vard, forskola, centrum).

Med atgarder

Patriffade fororeningar dr avgransade och bedoms kunna hanteras (saneras)
och dtgiardas i samband med byggnation. Planforslaget sakerstiller sanering
med villkor for bygglov for kinslig markanvandning.

Nollalternativ

Gillande plan innebdr anvandningen industri vilket innebar lagre stdllda krav
pa markens renhet.

Mark och vegetation

Natur - allé

Marken for befintlig allé langs med Verkmaistargrand planliaggs for
kvartersmark med egenskapsbestaimmelse att byggnad inte fir uppforas.
Planforslaget innebdr ingen storre skillnad mot gillande plan. Gatumarken
breddas med 0,5 meter vilket innebar att avstindet mellan trdad och gatumark
minskar men prickmarkens bredd ir densamma. Gatumarkens foreslagna
bredd for Verkmaistargrand innebar mojliga ytor for plantering av gatutrad
som en eventuell kompensationsdtgird. Planforslagets paverkan och behov
av kompensationsatgarder kommer att hanteras i drende om dispens fran det
generella biotopskyddet.
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Nollalternativ

Allén star pa kvartersmark enligt gillande plan och ett genomforande av
planforslaget innebidr ingen mer skillnad dn att prickmarkens lige forskjuts 0,5
meter samt att foreslagen nockhojd innebar mer byggritt in byggnadshojden
enligt gillande plan.

Bebyggelse

Planforslaget innebdr att befintliga byggnader pa fastigheten rivs och
mojligheter att uppfora hogre byggnader placerade mer anpassat efter gatan.
Det innebir en tydligare kvartersstruktur som stirker forutsittningarna for
stadsliv pd omgivande gator.

Infrastruktur

Planforslaget innebar en ny lokalgata som gor gatunitet mer finmaskigt och
forutsattningarna for gang och cykel blir darmed lite mer gent. Befintlig
gatumark breddas for att ge mer yta at gang- och cykeltrafik samt planteringar
och hantering av dagvatten.

Tekniska fragor

Planen innebar att ledningsnitet kan forstarkas med ytterligare natstation.
Breddningen av gatumarken innebar mojliga ytor for oppen dagvattenhantering
vilket avlastar befintliga ledningar for dagvatten.

Offentlig och kommersiell service

Planforslaget starker forutsattningarna for handel och service i och med att fler
kommer att bo och arbeta i Bankeryds centrum.

Kulturmiljo

For att dstadkomma en effektiv markanviandning och dandamalsenlig struktur
forutsdtter genomforandet av planforslaget en rivning av befintliga byggnader.

Det bedoms inte finnas ndgra historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnarliga skal att avsla en ansokan om rivning (PBL 8 kap § 34).

Nollalternativ

Om planforslaget inte genomfors skulle byggnaderna sta kvar och synliggora
Bankeryds industrihistoria.
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Social hallbarhet
Folkhalsa

Planforslaget innebar att fler kommer arbeta och bo med god tillgang till
rekreationsomrdden vilket ar bra for folkhalsan

Trygghet och sakerhet

Planforslaget innebar att omradet kommer att befolkas under alla dygnets
timmar vilket gor att fler kommer att rora sig pa gatorna och kinslan av
trygghet okar.

Jamlikhet och jamstalldhet

Planforslaget mojliggor bebyggelse och verksamheter for olika malgrupper.
Det centrumnira och kollektivtrafiknara liget innebar att man latt nar viktiga
malpunkter och att det finns manga mojliga transportalternativ.

Vardagsliv

Planforslaget innebir en 6kning av boende och arbetsplatser nira skola,
forskola, fritidsaktiviteter och centrum. Narmsta kommunala lekplats finns i
Folkets park. Trots att planforslaget innebar att befintliga verksamheter pa
fastigheten behover flytta s kommer genomférandet innebira en forstirkning
av Bankeryds centrum.

Fastigheter och rattigheter

Tabell 6ver samtliga fastigheter som berors av detaljplanen och hur de
paverkas.

Fastighet/rattighet Fastighetsrattslig konsekvens

Attarp 2:689 Mark for allmidn plats med kommunalt
huvudmannaskap dgs redan av kommunen och
fastighetsbildning bedéms inte nodvandig.

Bankeryds-Nyarp 1:27 Mark for allmidn plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap fir kommunen rittighet och
skyldighet att 16sa in. Fastighetsreglering kan
ske av den allmidnna platsen till kommunalagd
fastighet

Bankeryds-Nyarp 1:68 Mark for allmin plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap far kommunen rittighet och
skyldighet att 16sa in. Fastighetsreglering kan
ske av den allmdnna platsen till kommunaldgd
fastighet
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Fastighet/rattighet

Fastighetsrattslig konsekvens

Bankeryds-Nyarp 1:149

Mark for allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap 4gs redan av kommunen och
fastighetsbildning bedoms inte nodvindig.

Sjodkra 1:3

Mark for allmidn plats med kommunalt
huvudmannaskap dgs redan av kommunen och
fastighetsbildning bedéms inte nodvandig. Mark
som planlaggs med kvartersmark (vdrd- och
omsorgsboende, bostider, forskola, centrum) kan
fastighetsregleras till Sjodkra 4:1.

Sivikra 4:1

Mark som planliggs med kvartersmark (vard-
och omsorgsboende, bostider, forskola, centrum)
kan avstyckas for dessa dandamal.

Mark for allmin plats (gata) med kommunalt
huvudmannaskap far kommunen rittighet och
skyldighet att 16sa in. Fastighetsreglering kan
ske av den allmédnna platsen till kommunaldgd
fastighet

Mark for transformatorstation kan avstyckas till
ny fastighet eller upplatas med ledningsritt.

Figur 58
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Undersokning av betydande
miljopaverkan

For att klarligga om planen kan innebira en betydande miljopaverkan har
en undersokning av miljopaverkan genomforts med stod av en checklista, se
bilaga. Kommunen genomfor en undersokning om betydande

miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11 § och 6 kap. 6 § i miljobalken

(SFS 1998:808) och bedomningen har utgdtt fran kriterierna upptagna
miljobedomningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §. Kommunen bedomer att
planen inte innebir en sddan verksambhet eller dtgard som faller in under 4
kap 34 § i plan och bygglagen.

Sammanvagd beddmning

De negativa effekterna av ett genomforande av planforslaget ar att befintliga
byggnader rivs, en viss okning av trafiken, en begriansning av narliggande
industrifastigheters mojligheter att utoka omgivningsstorande verksamhet samt
paverkan pa allé. Med foreslagna dtgiarder innebadr planforslaget ingen fara for
hilsa och sikerhet eller betydande oligenhet pd annat satt.

Foreslagna atgarder ar sikerstillda med planbestimmelser, marken fir inte
forses med byggnad, transformatorstation ska placeras minst tvd meter

frdn anvindningsgrans, luftintag for ventilation ska placeras pa oexponerad
sida bort fran riskkalla/fastighet Sjodkra 1:5 och utforas med automatisk
avstingning av intag vid detektering av rok, Fasad- och taktickning ska vara
av obrannbart material, Fasad- och taktickning som vetter mot riskkillan/
fastigheten Sjodkra 1:5 ska vara av obriannbart material, Fonster och dorrar
som vetter mot riskkallan/fastigheten Sjodkra 1:5 ska vara brandklassade EI
60, Startbesked far inte ges for kinslig markanvindning forran markfororening
avhjilpts och godkints av tillsynsmyndighet.

Stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett genomférande av detaljplanen inte
antas medfora en betydande miljopaverkan och att det darfor saknas skal till
att genomfora en strategisk miljobedomning. Planliggningen innebar heller
inte ndgon fara for hilsa och sikerhet eller betydande oligenhet pa annat satt
enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) 2 kap 5 § samt 9 §.

Omgivningspaverkan
Planens paverkan pa omgivningen

Planforslaget kan innebdra att verksamheter pa angriansande fastigheter som
vill utoka sin industriverksamhet i framtiden kan bli begriansade. Eftersom
hiansyn tas till pdgdende verksamheter bedoms planens paverkan bli begransad.

Planforslaget innebar mojligheter att uppfora hogre byggnader placerade
anpassat efter gatan. Det innebar att planforslaget innebdr en 6kad
skuggpadverkan pd omgivningen. Solstudie av illustrerat projekt visar att
skuggpéverkan dr begrinsad i tid och omfattning och bedéms inte vara en
betydande olagenhet.
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Genomforandet av planen innebar en okad exploatering som bedoms leda till
en viss mangd okade fordonsrorelser. Tillgang till kollektivtrafik och cykelviagar
innebar goda forutsittningar att begransa okningen.

Omgivningens paverkan pa planen

Omgivningen pédverkan pad planen ar utred och bedoms som liten.
Reningsverkets tillstind innebar en viss luktpdverkan men i sd pass begransad
omfattning att dtgarder inte bedoms nodvandiga.

Allmanna och enskilda intressen

Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhallsintressen vigas mot varandra,
med avsikten att mark- och vattenomraden i slutindan ska anvindas for det
andamal som de dr mest lampade for vad avser beskaffenhet, lige och behov.

Industriomradet i Sjodkra har varit en viktig plats for arbete och en rivning

av penselfabrikens byggnader innebar att det blir svdrare att lisa av Bankeryds
historia i byggnadsbestandet. Exploateringsintresset ska vigas mot det allmanna
kulturmiljointresset.

Genomforandet av planen kommer troligtvis leda till en viss mangd okade
fordonsrorelser trots att forutsiattningarna for hdllbart resande dr goda. Den
omgivningspaverkan som okad trafik innebar ska vigas mot det allmidnna
intresset att oka exploateringsgraden i centrum- och stationsndra ldgen.

Planforslaget innebir en begriansning av omgivande industrifastigheters
mojligheter att utoka omgivningsstorande verksamheter. Det allmdnna intresset
att utoka Bankeryds centrum i enlighet med 6versiktsplanens intentioner

ska vdgas mot det enskilda intresset att utveckla industriverksamheterna pa
anslutande fastigheter.

Planforslaget innebdr mojligheter att uppfora hogre byggnader placerade
anpassat efter gatan. Det innebar en tydligare kvartersstruktur som tillsammans
med en okad exploatering starker forutsittningarna for stadsliv pd omgivande
gator.

Det ar ett allmint intresse att tillgodose behovet av boende for dldre med
tanke pd kommunens demografiska utveckling.

De positiva effekter en utokning och komplettering av Bankeryds centrum

far med fler bostider och verksamheter har bedomts som viktigare dn den
negativa effekten pa kulturmiljon som rivningen av byggda kulturvarden
innebar, begransningen av omgivande industrifastigheters mojligheter att utoka
omgivningsstorande verksamheter och den omgivningspdverkan som okad
trafik innebar.
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