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Medverkande tjanstepersoner

Planavdelningen har fatt i uppdrag av stadsbyggnadsnamnden genom beslutat planbesked 2024-08-22 att ta
fram en detaljplan fér Alghornet 3 m.fl. Som en konsekvens av denna har dven detta drende tagits fram for
att mojliggora for framtida fastighetsregleringar. Féljande tjanstepersoner har medverkat i framtagandet av

detaljplanen:
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Planguiden

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestammer vilken anvandning av mark- och
vatten omraden som ér tillaten. Detaljplaneprocessen syftar
till att prova om foreslagen anvandning inom ett planomrade
ar lamplig utifran ett antal olika lagstiftningar och kommunala
styrdokument. Detaljplanens bestammelser utgdr grund vid
provning i kommande bygglovsskede.

En detaljplan utgors av ett antal dokument. Plankartan reglerar
olika markanvandningar inom ett planomrade och &r det
juridiskt bindande dokumentet. Planbeskrivningen kompletterar
plankartan och beskriver planens syfte och innehall med ett
antal olika bilagor som stod for beslut (samtliga bilagor anges
pas. 2).

planbeskrivning

Hur gar detaljplaneprocessen till?

Detaljplaneprocessen ar en snarig och lagstyrd process som regleras i
plan- och bygglagens femte kapitel. Tidsatgangen for genomforandet

av en detaljplan ar beroende av planens komplexitet och ar indelat i ett
antal olika planskeden. Under samrads- eller granskningsskedet ges
sakagare (ex. narboende) och 6vriga kommuninvanare tillfalle att lamna
synpunkter pa planforslaget. | ett sa kallat forenklat andringsférfarande
genomfoérs ingen granskning. Om du 6nskar att veta mer om en specifik
detaljplan eller vill veta mer om hur detaljplaneprocessen gar till och vad
de olika skedena innebar for dig som enskild besok var hemsida www.
jonkoping.se.

@ Tiden fér 6verklagande av kommunens antagandebeslut &r 3 veckor fran det att beslut
kungjorts via kommunens digitala anslagstavla pa www.jonkoping.se/anslagstavla
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Hur ldser man en plankarta?

En plankarta bestar av fyra delar; kartram, kartinformation, teckenforklaring och drendeinformation.

1. Kartram

Inrymmer tre lager; grundkarta, plangrénser och ev. illustrationslinjer. Grundkartan innehaller information
om platsens forutsattningar till exempel; vagar, bebyggelse, vegetation, hdjdkurvor men aven befintliga
fastighetsforhallanden. Inom kartramen redovisas aven ett antal olika plangranser och planbestammelser.
Grundkartan inklusive teckenférklaring finns som bilaga till detaljplanen.

| detta fiktiva scenario av en ej gallande
n_ detaljplan d@ndras markanvdndning av en
) befintlig fastighet fran kontor till skola
4 (S) som i kartan anges som réd yta med
bostdder (B) i gult och allmédn platsmark
GATA i gratt.

2. Kartinformation

Uppgifter om grundkartans aktualitet, skalstock, skala
och annan motsvarande information som underlattar
lasning av plankartan.

3. Teckenforklaring

En lista med de planbestdmmelser detaljplanen
omfattas av. Bestammelserna inom kartramen kan
utgdras av bokstaver, siffror, symboler, farglagda eller
monstrade ytor.

4. Arendeinformation

Innehaller uppgifter som diarienummer, planskede,
datum for framtagande av handling samt beslutande
namnd och datum fér némndsammantrade.

Planomradesgrans e —_—
Detaljplanens omradesavgransning
inom kartramen. Planomradesgrans .
ar aven synonymt med planomradet i -,vz
planhandlingarna. _g
A4
Anvéandningsgrans | _______ -
Anger omradesavgransning for olika
anvandningar inom planomradet. Inom ett N
anvandningsomrade kan flera anvandningar %
kombineras. §
0
v Vv
Egenskapsgrans |—-—-—-—-] Ssekundar egenskapsgrans | —+—+—+—+
Anger omradesavgransning for en Kan korsa den vanliga egenskapsgransen utan inverkan pa
eller flera egenskapsbestdmmelser. de bestammelser som egenskapsgransen avgransar. Kan
En egenskapsgrans inryms inom ett behdvas nar ett egenskapsomrade skar igenom ett annat for
anvandningsomrade. att undvika upprepning av bestammelser.
I de fall flera granstyper sammanfaller dr det endast den hégsta i hierarkin som ritas ut pa J’
kartan. Egenskapsgrépser qch ;_ekundéira egenskapsgranser ritas dock ovanpa varandra om | +--4--4--—-- |
de sammanfaller. Se figur till hoger.




Inledning
Detaljplanens syfte

Bestammelser om fastighetsindelning 4r en typ av bestimmelse som syftar till
att lasa fastighetsindelningen till ett visst lige och utesluter darmed alternativa
losningar. For att mojliggora fastighetsregleringar i samband med planldggning
av ett bullerplank (vig), i enlighet med Trafikverkets vagplan for E4,
trafikplats Ljungarum, behover berorda fastighetsindelningar delvis upphavas.
Syftet med gillande tomtindelningar gdr i samband med detta forlorat och
bedoms darfor lampliga att upphavas i sin helhet.

Aktuell dndring syftar till att upphiva fastighetsindelningsbestimmelserna pa
Alghornet 3.

Arendeinformation

Jonkopings kommun

Andring av detaljplan for del av Réslitts Haga 1:8 m.fl.

(Upphivande av fastighetsindelningsbestimmelse for del av Alghornet 3)
Stbn/2025:148

Beslut om planbesked: Stbn 2024-08-22 §270

Planstart: 2024-12-18

Beslut om samrad: Stbn 2025-06-04 §238

Beslut om antagande: Stbn AAAA-MM-DD §xx

Beslut om laga kraft: AAAA-MM-DD

Upphidvande av fastighetsindelningsbestimmelser gors i aktuellt fall genom
andring av detaljplan och handliggs med ett forenklat dndringsforfarande

enligt PBL 5 kap. 38 ¢ §. Processen bestdr av samrdd, samrddsredogorelse,
antagande och laga kraft.

Arendet dr en del av arbetet med att fi fram Trafikverkets vigplan for E4,
trafikplats Ljungarum med objektsnummer 163677. Utover detta pagar dven
en detaljplan for Alghornet 3 m.fl. (dnr: 2024:164) for att planligga om
mindre ytor kvartersmark till allmdn platsmark (vdg) for bullerplank. Det
pagar dven ett arende som syftar till ett upphiavande av resterande delar av
fastighetsindelningsbestimmelser for Alghagen 1 (dnr:2025:149) som berérs
av Andring av detaljplan for Stromsberg, Strand och Réslittsomridena m.fl.
i (Europavig 4, delen A6 -Rode pile) Jonkoping) med aktbeteckning 06-JOS-
732).

Varfor andring av detaljplan valts

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till

nya forhallanden och hélla den aktuell utan att ta fram en ny detaljplan.
Fastighetsplaner enligt 1987 ars plan- och bygglag (APBL, SFS 1987:10) och
tomtindelningar enligt dldre lagstiftningar dr enligt 2011 ars plan- och bygglag
(PBL, SFS 2010:900) att anse som bestimmelser om fastighetsindelning i
gillande detaljplaner. Upphivande eller dndring av sidana bestimmelser maste
diarmed ske genom idndring av detaljplan.



Forutsattningar

Lage, storlek och agare

Planomridet bestar av fastigheten Alghornet 3 som ar 8845 m2 stor och
dgs av Jonkopings Bygginvest. Alghornet 3 dr en av flera fastigheter lings
med bostadsomradet vid Algstigen. P4 fastigheten finns bostider och en
verksamhetslokal.

Omrédet ligger i ndra anslutning till den centrala tdtorten och dr omringad av
Vig 40 och trafikplats Ljungarum i norr och vister. I 6ster gransar omradet
till Skogskyrkogérden och i soder ligger bostadsomrddet Gamla Raslitt.
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Figur 1
Kartanvisar L _ 3
planomradets lage

i forhallande till

sin omgivning och
befintliga fastigheter

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala titorten

Oversiktsplanen ska ge vigledning for beslut om hur mark- och vattenomriden
ska anviandas och hur den byggda miljon ska anviandas, utvecklas och bevaras.

Ytorna inom aktuellt planforslag dr i oversiktsplanen utpekat for pagaende
markanvindning sammanhingande bebyggelse.

Detaljplaner

Omrédet berors av detaljplan for del av Raslitts Haga 1:8 m.fl (0680-
P246). Algornet 3 ir planlagt fér anvindningen H-handel samt anvindningen
B-bostdder. Delar av marken dr prickad med inneborden att den inte far
bebyggas.



Figur 3

Kartan visar utnitt
ur detaljplanen del
av Raslatts Haga 1:8
m.fl (0680-P246).
Andringsomradet
ar markerad med
rodprickig linje.
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Bestammelser om fastighetsindelning

Sedan dndringen av plan- och bygglagen 2011 utgor tomtindelningar en
bestimmelse om fastighetsindelning till gillande detaljplan.

Andringsomradet berors av tomtindelningen 0680K-EIII1227(Alghornet 3).

Delar av tomtindelningen upphorde att gilla i samband med att detaljplanen
for del av Résldtts Haga 1:8 med fl. vann laga kraft 1995. En mindre del
kommer att upphivas genom detaljplan fér del av Alghornet 3 m.fl (dnr:
2024:164). Resterande delar upphivs genom denna planiandring.

2 Figur 4
Karte cver

bventerels ALCHORNET 1 ko

et firaiag MY oo ool

e arr

w"., coos /_jzf;f{f‘j Kartan visar tomtindelning
0680K-EllI227.

RAd markering foreslas upphavas i detta
arende.

Gront omrade upphévs i samband med
arende 2024:164.

Gul yta upphavdes redan i samband
med att detaljplanen 0680-P246 vann
laga kraft.

s )

)7

§ %06801(«5///1227 % — AQEVE |



Bebyggelse

Bostader

Pa fastigheten Alghornet 3 ligger tre stycken flerbostadshus i tre viningar +
suterrangvaning. Byggnaderna ar i gult tegel med indragna balkonger. Inne pa
gardsmiljon finns en mindre lekplats. Parkeringsplatser for de boende finns
bade i norra delen av fastigheten samt i vister lings med bostadsfasadernas
langsidor.

Verksamheter

I den norra delen av Alghornet 3 ligger en verksamhetsbyggnad i en vining
som i dagsliget inhyser en pizzeria och ett platslageri. Pizzerian har sin
entré mot vaster ddr dven besoksparkeringarna dr placerade. Pizzerian har i
dagsldget en mindre uteservering mot norr. Denna ska dock flyttas till den
vistra sidan i samband med uppforandet av planerat bullerplank lings med
vig 40. Platslageriet har sin verksamhet vand mot Oster.

| Figur5oché

| Kartan visar bilder p&
verksamhetslokal samt
bostader sett fran vag

. 40.

Mark och vegetation

Miljén inom bostadsomridet vid Algstigen kidnnetecknas av en karaktiristisk
tallridd, stora grasytor inom girdsmiljon men dven en hel del asfalterade ytor
for parkering.

Ytorna inom sjdlva planomradet bestdr av asfalterad mark i form av bland
annat parkeringsplatser, och korytor samt grasbekladd gdrdsmiljo med inslag
av trad och buskar. Inga naturvirden eller skyddsvirda trad har identifierats
inom omréadet.



Plankarta

Bestimmelser om fastighetsindelning upphivs i sin helhet och slutar att gilla
for fastigheten Alghornet 3.

Figur 7

Kartan visar inom vilken yta andringen av 0680-P246 (DP950824/A ) D
gors.
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Figur 8

Bilden visar omrade for upphavande av fastighetsindedningsbestammelse.

For att kunna dndra nuvarande fastighetsindelning foreslas gallande fastighetsindelningsbestammelse faststalld
som tomtindelning (aktbeteckning 0680K-EIllI1227) att upphdavas i sin helhet.
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Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv

En mindre del av ytan inom omradet kommer att regleras till kommunal
fastighet for allman plats i samband med detaljplanirendet Alghagen 3 med fl.
dnr 2024:164.

Fastighetsrittsliga fragor

For att gora forandringar i fastighetsindelningen kridvs en ansokan om
lantmateriforrattning till lantmaterimyndighet. Vid forrdttningen provar
lantmaterimyndigheten dtgardens lamplighet och Overenstimmelse med
detaljplanen m.m.

Nir aktuell dndring av detaljplan fatt laga kraft kommer det inte lingre
att finnas nigra bestimmelser som styr fastighetsindelningen for kvarteren.
Framtida fastighetsbildningar berorande fastigheterna far provas utifran
kvarvarande bestimmelser i gdllande detaljplan och limplighetskraven i
fastighetsbildningslagen.

Ekonomiska fragor

Detaljplanedndringen finansieras av kommunen. Utover plandndringskostnaden
kan ytterligare kostnader uppstd som en effekt av att detaljplanen andras.
Detta kan t.ex. vara kostnader for fastighetsbildning. Fastighetsbildningar som
sker som en konsekvens av Trafikverkets projekt bekostas av dem.

Organisatoriska fragor

Enligt PBL 4 kap. 21 § ska kommunen ange en genomfoérandetid for en
detaljplan. T aktuell planidndring fir underliggande detaljplan ingen ny
genomforandetid eftersom detaljplanedndringen endast avser upphiavande av
detaljplanebestimmelse, se PBL 4 kap. 22 § 3 st.

Provning enligt annan lagstiftning

Arendet berors av projektet for trafikplats Ljungarum som provas enligt
Viglagen (1971:948).

Upplysningar

Andringen ir en konsekevens av pagiende detaljplaneirende for del av
Alghornet 3 m.fl. (2024:164) som samordnas med vigplan for E4, trafikplats
Ljungarum med objektsnummer 163677.
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Konsekvenser

Undersokning av miljopaverkan

Detaljplaneindringen bedoms vara av begriansad karaktir. Kommunen bedomer
darfor att genomforandet av dndringen av detaljplanen inte innebar betydande
miljopaverkan i den betydelse som avses i 6 kap. 11-18 §§ Miljobalken (MB,

SFS 1998:808). Darmed behover en miljokonsekvensbeskrivning inte upprattas.
Forslaget avviker inte fran gillande oversiktsplan.

Riksintressen

Andringen bedéms inte paverka ndgra riksintressen den ir dock en konsekvens
av Trafikverkets projekt ”Trafikplats Ljungarum” dir en mindre del av
Alghornet 3 och Alghagen 1 behovs for vigyta.

Fastigheter och rattigheter

I samband med detaljplanearbetet 2024:164 planliggs Alghornet 3 delvis for
allmin platsmark - vdg. Da delar av fastighetsindelningsbestimmelsen for
Alghornet 3 upphér pga detaljplanearbetet blir den inte lingre genomforbar
varfor fastighetsindelningsbestimmelserna upphévs i sin helhet. En konsekvens
av att ta bort fastighetsindelningsbestimmelserna ar att det inte lingre kommer
att finnas ndgra bestimmelser som styr fastighetsindelningen for fastigheten
Alghornet 3. Framtida fastighetsbildning fir dirfor provas utifrdn de
bestimmelser som finns kvar i gillande detaljplan, vilka bedoms tillrickliga.

Allmanna och enskilda intressen

Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhillsintressen vigas mot varandra,
med avsikten att mark- och vattenomraden i slutindan ska anvindas for det
andamal som de dr mest lampade for vad avser beskaffenhet, lige och behov.

Att upphdva tomtindelningen i sin helhet bedoms som en positiv paverkan
for enskilda fastighetsidgare dd den inte lingre blir genomforbar. Det bedoms
underlitta vid framtida lantmaiteriforrittningar och bygglovsprovningar.

Inga allminna intressen har bedomts paverkas av ett upphdvande av berord
tomtindelning.
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