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Planbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behover
antas, upphdvas eller forandras har rdtt att begira om planbesked.
Detsamma géller om en omradesbestimmelse behover upphavas eller
forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms
paborjas. Ett positivt planbesked innebar dock ingen garanti for att
en plan slutligen kommer att antas eller att 6nskad volym kommer att
godkidnnas. Beskedet bekraftar enbart att ett planarbete kan paborjas.
Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked ar ett
kommunalt beslut som inte ar bindande och inte mojligt att overklaga.

For mer information om planbesked , se kommunens hemsida www.
jonkoping.se (sokord: planbesked).



1. Ansokan och forslag till beslut

Huvudsakligt syfte

Syftet dr att mojliggora en utveckling av Dalviks centrum genom ett tillskott av verksamhetslokaler
och bostéder, i syfte att stairka omrédets funktion som lokalt centrum.

Beskrivning av ans6kan

Ansokan giller fastigheten Raststéllet 1 i Dalviks centrum, dar CA Fastigheter 6nskar uppfora en
byggnad pa cirka 15 vaningar. De nedersta tre vaningarna planeras for verksamheter, medan de dvre
vaningarna ska rymma béde hyresritter och bostadsratter. Ett tvavaningsgarage foreslas i byggna-
dens killarvéningar.

De befintliga lokalerna behover omfattande renovering, och markens centrala lage gor det mojligt att
skapa en mer effektiv byggnad som rymmer mer centrumverksambhet, vilket efterfragas och staimmer
overens med Jonkopings 6versiktsplan.

Utvecklingen ses som en del av en langsiktig fornyelse av Dalviks centrum och en storre satsning
for att stirka omrédet langs Dunkehallavagen, vilket bedoms bidra till ett mer levande och attraktivt
stadsdelscentrum. =T - —

Fastighet

Raststallet 1 och del av Raststillet 2

Adress: Dalviksringen 20

Fastighetsagare

CA i Huskvarna AB

Sokande

CA i Huskvarna AB Jonkopings kommun

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked limnas for fastigheten Raststallet 1.

Dalviks centrum kan fortitas med bostider, service och centrumverksamhet, men bebyggelsens volymer
och hojder méste utredas i kommande planarbete. Omvandlingen kriver samverkan mellan kommunen
och fastighetsdgare samt en genomtiankt busshéllplats till den fungerande befintliga kollektivtrafiken.



2. Beskrivning av omradet

Det aktuella omradet for planbeskedsansokan ir i dag bebyggt med en idrottshall och en storre
tvavaningsbyggnad i U-form med 6ppning mot soder. Idrottshallen ligger pa fastigheten Raststillet 2,
som dgs av kommunen. For bade Raststillet 1 och 2 finns en tomtindelning (akt 0680K-EIII1077),
och det finns ett servitut som reglerar utfartsrattigheter.

Handelsbyggnaden/centrumbyggnaden pa Raststallet 1 har huvudentré mot norr dar det finns en
torgliknande yta med parkering och en busshallplats dar flera busslinjer stannar. Vagarna som
mots vid “torget” ar delar av Dalviks centrumring, Dunkehallavigen i ostlig-vastlig riktning samt
Valhallaviagen som leder norrut mot Hisingstorpsskolan.

I mitten av centrumbyggnaden finns Coop, frisorsalong och pizzeria. I den vistra delen finns en
Familjecentral med barnhilsovard, kvinnohilsovard, Oppen forskola och Bymarkens hemtjinst som
ar en kommunal verksamhet. I den Ostra delen ligger Dalviks forskola med en uteplats som vetter
mot soder. Byggnaden dr en suterrangbyggnad, vilket innebar att den sédra delen ligger hogre och i
niva med Dalviksskolans skolgard.

Den omgivande bebyggelsen utgor tydliga bostadsomraden som framst byggdes under
miljonprogrammet. Det mirks i omradets struktur, med 6ppna gardar och ganska stora gronytor
mellan flerbostadshusen. S6der om Dunkehallavigen ar det fem olika typer av kvarters struktur,
bestdende av lamellhus i tre till fyra vaningar.och punkthus med sex vaningar samt ett nyare
punkthus i tio vaningar. Norr om Dunkehallavigen domineras bebyggelsen av friliggande villor i
1,5 till tva vaningar. Villorna i nord och nordost utgor en tydlig kontrast till den mer storskaliga
flerbostadsbebyggelsen soder och nord vast om aktuell plats.




3. Forutsattningar

Oversiktsplan fér centrala tatorten

Utvecklingsinriktning

Omradet ligger inom Dalviks stadsdelscentrum som dr en av centralortens
sarskilt utpekade centrumnoder.

Stadsdelscentrum

Tatortsbefolkningen ska ha forutsiattningarna att ha ging- och
cykelavstand eller kortare kollektivtrafikresor till arbete, skola, service
och fritidsaktiviteter for att uppna ett hallbart resande. Malsattningen ar
att alla boende i titorterna ska ha tillgang till ett stadsdelscentrum med
god kollektivtrafik, skola, forskola och mataffar.

For att stirka de mindre stadsdelscentrumen bor ny bebyggelse placeras
inom 1000 meter ifrdn centrumet. Om bebyggelse placeras lingre ut
an sa blir avstinden linga och mojligheten att firdas med hallbara
fardmedel minskar.

Markanvandning

Omradet for ansokan ar i oversiktsplan for centrala titorten planerat
for utvecklad mangfunktionell bebyggelse med det platsspecifika
stallningstagandet: Utvecklingsomrade for centrumverksamheter, skola,
bostader och stadsmiljo for att starka Dalviks stadsdelscentrum.

Aven omgivande omrdden intill den ansokta fastigheten har samma
stillningstagande som utvecklingsomrade for att stirka Dalviks
stadsdelscentrum.

Oversiktsplanens generella stillningstagande for stadsdelen Dalvik:
Det stora kollektivtrafikstraket med tdta avgingar ska koncentreras
till  Dunkehallavagen. Dalviks stadsdelscentrum ligger utmed
Dunkehallavigen. En titare bebyggelse med en blandning av bostider
och verksamheter dr framst onskviard inom detta omrade. Utvecklingen
av stadsdelen bor framst bestd av bostider, men arbetsplatser ar
dven Onskvirda i omrddet intill Dalviks stadsdelscentrum och utmed
Klockarpsvagen. Upplatelseformerna for bostider behover blandas med
fler dganderitter och bostadsritter, i en annan bostadstyp dn storre
flerbostadshus. De kulturmiljovarden som finns utmed Dunkehalladn
och Klimmestorps hanterkarby bor pragla utvecklingen av den byggda
narmiljon. Gronomrddet lings Dunkehallaian och Prostkvarnsdammen
ska inte minska i storlek.

Hinsyn ska tas till att omradet ingar i MSB:s inventering av ras och
skredkinsliga omraden.



Oversiktsplanens omrdden
for utveckling i anslutning till
Dalviks stadsdelscentrum.

Oversiktsplanens omrdden
for den regionala kérnan
visas i rosa med gator i rod
linje med en omgivande zon
pa 1 km.
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Indikatorer for ett hallbart stadsbyggande
De indikatorer for ett hdllbart stadsbyggande som sarskilt bor foljas upp
i detaljplanarbetet ar:

e Overgripande mal for ny bostadsbebyggelse
Vid nybyggnation av bostiader grundade pa beslut tagna efter
oversiktsplanens antagande ska minst 90 % bostdderna vara
lokaliserade inom den regionala kirnan eller inom 1000 meter fran

ett stadsdelscentrum

e Exploateringsgrad
Inom 500 meter till stadsdelscentrum e-tal pa minst 1,0 E-tal
beriknas bruttoarea (BTA)/kvartersmark.




Andel grényta av total
markyta inom 500m.

Bilden visar hur ett grid med
hexagonala ytor har en viss
procentuell grényta som
visas med en fdrg i bilden.
aktuell plats dr omgivet av
mark med gronyta mellan
16-25% i den hégra delen av
bilden och 26% eller mer i
den vdnstra delen av bilden.

Det omrade som dr utan férg
har hég andel grényta 100%.

Avstand till en park/
naturomrdde (minst 0,2 ha)

Aktuellt omrdde har Idgt
avstand, 0-300 m till park/
naturomrade.

= Ansokt omrade
Avstand
=0 m-300 m

301 m-400 m
401 m-500m
“=501Tm-1011m

* Torg, parker och natur
Minst 15 % natur, parker och torg av den totala markytan.

e Nirhet till méangfald av gronytor
Max 300 meter gangvig till en park/naturomrade (minst 0,2 ha) och
max 500 m till en storre park/naturomrade (minst 10 ha)
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Avstdnd till stérre park/
naturomrade De flesta
fastigheter och gatundt

har en god ndrhet till
ndrliggande park eller
naturomrdden. Gron farg pa
gatan visar att avstdndet till
ett naturomrdde ér 1-500m.
Gul farg dr ett avstand

pa 501-600m till park/
naturomrade.

e Aktiva bottenvaningar
Max 25 m mellan entréer lings fasad vid huvudgata och lokalgata.
Minst 75 % gatulokaler utmed stadsstrak. Indikatorn giller
stadsstrdk inom den regionala kdrnan men ar dven relevant mitt i ett
stadsdelscentrum.

e Rymliga gardar
Minst 1500 kvadratmeter bostadsgard for flerbostadshus.
Minst halften av gardsytan ska vara solbelyst kI 12 vid var- och
hostdagjamning.

e Grona gardar
Minst 50 % gront pa kvartersmark vid bostadsbebyggelse



e Blandad bebyggelse, starka stadsdelscentrum och huvudstrak:
I anslutning till stadsdelscentrum bidra till okad tillgdng till service.

® Multifunktionella stadsgator
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Bilden visar Ytor for trafikslag: Gron férg for gc-vag och rosa ér vig fér motortrafik.



Bilden visar ett utsnitt ur
gallande Detaljplan. Aktuell
byggnad har anvédndningen
H -handel tva vaningar
med prickmark kring den
planlagda byggnaden.

Minst 50 % av gatumarken prioriterad for gang, cykel, vistelse och
gront.
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Gallande detaljplan

Gallande detaljplan heter ”Forslag till andring av stadsplanen for delar
av Dalviks- och Dunkehallaomradena i Jonkoping” och dr fran 1958.
Befintlig detaljplan medger tva vaningar for Handelsindamal.

For att uppna det som ansokan beskriver sa behover det goras en ny
detaljplan. Den nya detaljplanen behover bland annat lagga till en ny
anvandning av marken som tillater bostider samt centrumverksamhet.

Riksintresse

Planomradet berors av riksintresse for flygplats - flyghinder
influensomrade. Vid bebyggelse som ar 20 meter eller hogre ska samrad
ske med flygplatsen. Detta giller dven tillfalliga objekt som exempelvis
byggkranar.

Planprogram/Forstudier

En skiss har tidigare tagits fram i ett annat planforslag (for Raven 18 och
19). Den handlar om att bygga ut gang- och cykelvigen pa norra sidan
av Dunkehallavigen. Skissen finns inte med i det har planbeskedet, men
forbattrade mojligheter att ta sig till och fran Dalviks centrum for cykel
och gaende ska tas med i det framtida planarbetet.
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Jordbruksmark

Det finns ingen jordbruksmark i omradet att ta hdansyn till.

Natur

Den aktuella platsen har inte hoga naturvirden men det finns ytor med
naturviarden kring platsen. Omradet ligger i nira Dunkehalladn- och
leden. Dunkehallaleden ar vardefull ur rekreationssynpunkt och har en
langstrackt gronyta. Norr om aktuell plats finns en parkliknande yta,
Skacktabacken. Skacktabackens parklika gronska med hoga naturvarden
ar i dagslaget planlagd som kvartersmark. Soder om aktuell plats i
ndrhet till Dalvikskolans skolgard finns manga gamla bevaransviarda
ekar och ytterligare soderut lings ravinen till Dunkehalladn finns en
nyckelbiotop med typisk ravinmiljo. Alkdrret och strandskogen utmed
Dunkehallaravinen har stora naturviarden knutna till fagellivet och
annan fauna i fuktiga skogar. Omradet hor till ett gront strak och har
hoga friluftsvarden. I ravinmiljon vdster om Dalviksringen (nyckelbiotop
22:1076) finns varierad natur med varden kopplade till stora hasselbuskar
med doda stamgrenar, stora ekar, killfloden och svimskog. Denna
nyckelbiotop tjanar dessutom som Dalviksskolans skolskog.
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Bild som visar gréna vérdebdrande naturytor kring stadsdelen Dalvik. De réda pilarna visar aktuella platsen
och tv@ naturytor direkt norr och séder om platsen.
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Bilden visar en bild av Natur
och grénomraden i ett
storre stadssammmanhang
hur gronstrukturplanen éar
planerad med gréna strdk
dar djur och véxter kan leva

och forflytta sig.

Bullerkartldggning fran 2022.

Bilden visar vattnets
rinnvégar och ett omrade

(rosa) som fdr stora méngder

vatten vid nederbérd

Halsa och sakerhet

Ras- och skred
Marken for det aktuella omréadet ar relativt plan men omradet ingdr i
omrade for ras- och skredinvenetering sa marken ska utredas.

Buller

Buller finns mest vid Dunkehallaviagen och ska utredas vid planlaggning.
Riktvirden for buller for befintlig dldre bebyggelse runt aktuellt omrade
behover ocksa utredas da en fortitning kan medfora mer trafik for
kringliggande bebyggelse.

Varmeoar

Planomradet ligger inom ett omrade med relativt omgivningen hoga
uppmaitta temperaturer i form av viarmeoar. framtida planliggning
kan motverka uppvarmning som bildas av exempelvis stora solbelysta
asfaltsytor.

kraftigt regn
Eftersom marken innehaller berg sa ar infiltrationsmojligheten inte sa
stor vilket medfor at fragor om skyfall och regn blir en fraga som ska
utredas i planarbetet.
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Bilden visar kommunégd
mark i gult. Dalviks
centrum och marken norr
om torgplatsen dr privat
kvartersmark (inte allmdn
plats).

VA och fjarrvarme

Det finns fjarrvarme i narheten till planomradet och det gar att ansluta
till fjarrvarmenitet.

Mark

Omgivningen har mycket berg i dagen och begrinsad infiltration av
vatten i marken, vilket tillsammans med markens lutningar paverkar
utformningen av torget och byggnaderna. Omradet vister om
planomradet ligger hogre dan platsen for den nya bebyggelsen, vilket
gor det viktigt att utreda hur vatten ska ledas bort for att undvika
oversvamning som kan skada torget, trafiken och byggnaderna. Det ar
ocksd viktigt att undersoka hur vattnet kan fordrojas pa ett bra satt.
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Bilden visar centrumbyggnad
till véinster, busshdllplats och
parkering i mitten av bilden
och privatégd kvartersmark
som ser ut som en park vid
Skdcktabacken till hoger i
bilden.

Kulturmiljo

Forslaget i dess sokta utstrackning paverkar inte kulturmiljon, men norr
om platsen, vid Skiktabacken, finns fornlimningar som maste beaktas.

Fornlamningar

Skiktabacken har fornlimningar som inte dr helt utredda om planom-
radet utdkas norrut sa ska hinsyn tas till detta.

Omgivningspaverkan

Omgivningen kommer att paverkas av en ny bebyggelse, vilket kan
leda till skymd utsikt och okade skuggor jamfort med den nuvarande
byggnaden pa platsen.

Service och rekreation

service i omradet

I Dalviks centrum finns livsmedelsbutik, pizzeria, frisorsalong, Dalviks
forskola, hemtjinstlokal och Familjecentral med barnhilsovard,
kvinnohilsovard och Oppen forskola.

Skola och forskola

Forskola och F-6 skola finns hel nara aktuellt omrade. Det har funnits
fritidsgard i centrumbyggnaden pé aktuell plats.

Rekreation

I'syd kantasomradetav gronomrade och vandringsled laings Dunkehalladn
som dr viktiga for friluftsliv och rekreation.
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Stadstrafiklinje 2

Stadstrafiklinje 11

Trafik och kommunikationer

Pa aktuell plats finn idag en stor busshdllplats for flera linjer pa den
torgliknande ytan norr om centrumbebyggelsen.

Pa vardagar borjar busstrafiken pa linje 2 vid Dalvik omkring klockan
05.00 och under hogtrafik gar bussarna ungefar var 10:e till 20:e minut.

Jarstorp 9

e w2y

HORRAMGEN

BYMARKEN N
v ETTERN AN Huskvarna
DALVIK ‘\R ROSEMLUND 4 |
o - SODER
Jﬂn MWWL\.1EM
KALGARDEN oy
CYiAsecs TEREHAGA

MARIEBD ¢ 40

P4 vardagar gar buss linje 11 ungefar var 20 min, senare pa dagen gar den
varje timme. Sena avgédngar finns pa fredagar, l6rdagar och sondagar.
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Finasiering och avtal

Vid framtagande av detaljplaner jobbar Jonkopings kommun med stor
exploatorsamverkan och stiller frin kommunens sida upp genom att
leda och samordna planarbetet tillsammans med breda arbetsgrupper
som har kompetens inom olika specialomraden. Som utgdngspunkt ar det
exploatoren som bestiller och bekostar det underlag samt de utredningar
och undersokningar som krivs for detaljplanen. Vid bestillning av
utredningar ska kommunens specialister godkinna bestillning och
slutrapport sa att ratt och anvandbar information erhalls.

Da planarbetet startar kommer ett planavtal att upprattas. I planavtalet
kommer bl.a. en prelimindr kostnad for framtagande av detaljplanen
redovisas som sen kommer justeras och debiteras berord part. Om
planarbetet avbryts kommer planavdelningen att fakturera kostnader for
arbetet fram till att drendet avbryts. Infor antagande av detaljplanen ska
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ett exploateringsavtal upprittas mellan parterna. Exploateringsavtalet
ska bl.a. reglera ansvarsfordelning mellan parterna for detaljplanens
genomforande, fordelning av kostnader for allminna platser och
infrastruktur, bolagets erliggande av ersittning for plankostnaderna
samt exploateringsersittning till kommunen. Exploateringsavtalet ska
vara godkint av tekniska nimnden innan detaljplanen antas. Framtagna
riktlinjer for exploateringsavtal finns och gar att ta del av pA kommunens
hemsida.

4. Utredningsbehov

[ kommande detaljplanearbete bedoms i dagsldget foljande utredningar
komma att behovas:

Utredningar som kan/ska genomforas fore
planstart:

¢ Naturvirdesinventering
e Oversiktlig parkeringsutredning
e Arkeologi- om omradet utvidgas norrut

¢ Geoteknisk utredning med hansyn till klimatanpassning med evenuell
markmiljoteknisk utredning/radonundersékning/grundvattenprover/

Utredningar som kan genomforas i
samband med planarbete:

e Bullerutredning

® Omgivningspaverkan - stads och landskapsanalys

* Parkeringsutredning

® Dagvattenutredning med hiansyn till klimatanpassning
e Solstudie

e Arkitekturstrategin - granska foreslagen bebyggelse och struktur
utifran arkitekturstratgein , baserat pa projektets arkitektoniska idé,
samspel med sin omgivning och hur det bidrar till sin omgivning.

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodvandiga under planarbetets
gang.
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5. Bedomning

En omvandling av Dalviks centrum gir i linje med kommunens
oversiktsplan. Omradet vid Dalviks centrum &r ett bra lige for nya
bostiader, utvecklad centrumverksamhet och service. Torget och
parkeringen langs Dunkehallavigen kommer behova anpassas for att
fungera pa ett optimalt sitt med olika trafikslag och nya bebyggelse.
Gang- och cykelvdagar bor forbattras till omradet.

Den hogsta bebyggelsen i naromradet har 10 vdningar samtidigt som
det framtida planomradet dven angrinsar till villabebyggelse med 1,5
vaningar. Stadsbyggnadskontoret bedomer att en hogre bebyggelse pa
platsen ar lamplig for att markera var centrum 4r. Exakt antal vaningar
och utformning och hur den nya bebyggelsen samspelar och bidrar
till befintlig miljo maste dock noggrant studeras vidare i det framtida
planarbetet, parkeringsbehovet blir ocksa styrande. For att omvandla
omradet krivs ett helhetsgrepp dar bade kommun och fastighetsagare
samarbetar och finansierar projektet tillsammans.

Planbeskedsanstokan omfattar bade en privat fastighet samt kommunal
mark. En omvandling av Dalviks centrum kommer att kriva en
helhetsbedomning av bade centrumbyggnader och allmian plats dar
aven kollektivtrafiken har en viktig funktion. Planbeskedsansokan foljer
en onskad riktning for omradet men det kommer kriva kommunala
resurser for ett genomforande, bade for en ev. nybyggnation av sporthall
och for ny gestaltning av allman plats. I dagsldget finns detta inte med
i kommunens verksamhets- och investeringsbudget sa nar detta kan ske
ar hogst osikert. Utredningsskedet och planarbetet kommer ta tid och
resurser sd innan faktisk planstart kan ske bor medel finnas i kommunens
budget for ett faktiskt genomforande av allmin plats. Finansiella medel
for en ny sporthall behover dock inte finnas for att ett planarbete ska
kunna starta, utan en omvandling kan ske dven med att den befintliga
hallen sparas.
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6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret m.fl foreslar att positivt planbesked lamnas for
fastigheten Raststallet 1 m.fl.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft cirka 2 ar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte Overklagas.
Tidplan for drendet kommer styras i forhallande till andra projekt
inom kommunen. Detaljplanen bedoms kunna paborjas ar 2028, under
forutsittning att kommunen har fatt avsatt medel for genomforande av
allmin plats.

Stadsbyggnadskontoret

Samuel Oskarsson Jenny Larsson

Planarkitekt Tillforordnad planchef
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