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Underlag for Planbesked



Planbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behover
antas, upphdvas eller forandras har rdtt att begira om planbesked.
Detsamma géller om en omradesbestimmelse behover upphavas eller
forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms
paborjas. Ett positivt planbesked innebar dock ingen garanti for att
en plan slutligen kommer att antas eller att 6nskad volym kommer att
godkidnnas. Beskedet bekraftar enbart att ett planarbete kan paborjas.
Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked ar ett
kommunalt beslut som inte ar bindande och inte mojligt att overklaga.

For mer information om planbesked , se kommunens hemsida www.
jonkoping.se (sokord: planbesked).



1. Ansokan och forslag till
beslut

Huvudsakligt syfte

Planldggning av tomtmark for industridndamal.

Beskrivning av ans6kan

Enligt ansokan foreslas fastigheten Kallarp 1:7 planldggas for industri-
dandamal.

Fastighet
Kallarp 1:7
Fastighetsagare

Jonkopings kommun

Sokande

Sodra Munksjon Utvecklings AB

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked limnas for
fastigheten Kallarp 1:7.

Detaljplanen bedoms kunna pabérjas ar 2025.
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Oversiktskarta 1

Kéllarp 1:7 samt del av
Kdllarp 1:3 markerat i rott

(Karta fran GIS)

Oversiktskarta 2

Kallarp 1:7 samt del av Kéllarp 1:3

markerat i rott

(Ortofoto 2023)



Omradet omfattas av fastigheten Kallarp 1:7 samt del av Kallarp 1:3,
lantmateriforattning pagar for ombildning av Kallarp 1:7. Platsen bestar
idag till stor del av hardgjord yta, tre byggnader samt en mindre del
tallskog. Byggnaderna inom platsen dr en vaning hoga med sadeltak.
Platsen aviands som upplagsplats/forvaring och den hardgjorda ytan
bestar av asfalt eller grus.

Platsen ansluter till Lovsjovigen som paserar vister om omradet. Oster
om platsen dr det idag tallskog samt, cirka 130 meter fran omradet ligger
Lovsjons badplats. Vister om platsen ligger Molidensidustriomrade.
Cirka 500 meter sydvast om platsen ligger Hyltena trafikplats och
anslutning mot E4. Norr om platsen ligger bostadsbeyggelse, samt
tallskog. Soder om omradet, cirka 220 meter, ligger campingstugor,
Hyltena rastplats samt uppstallningsplats for lastbilar.

3. Forutsattningar

Oversiktsplan fér centrala tatorten

Planomridet omfattas av Oversiktsplan for centrala titorten antagen av
kommunfullmaktige 23 februari 2023. Planbeskedet avviker inte fran
kommunens 6versiktsplan.

Utvecklingsinriktning

Oversiktsplanens utvecklingsinriktning ger en bild av titortens
langsiktiga utveckling pa en mycket évergripande niva. I 6versiktsplanens
utvecklingsinriktning ligger omradet i utkanten av det omrdde
som dr redovisat som ett stort sammanhingande verksamhets- och
industriomrade utmed motorvigen. Det gransar mot det natur- och
friluftsomrade som omger Lovsjon.

Markanvandning

For hela det aktuella omradet 4r markanvindningen i 6versiktsplanen
mangfunktionell bebyggelse. Omradet ingar i ett utvecklingsomrade for
verksamheter med begriansad omgivningspaverkan, tinkbart dr dven
drivmedel for att stirka Hyltenas servicenod. Hansyn som behover
tas ar att omradet har avrinning till en back fran Lovsjon med mattlig
ekologisk status samt ligger pa en grundvattenférekomst. Omradet ligger
inom Riksintresse for totalforsvaret vilket innebar att hoga byggnader
sak remissas till forsvarsmakten.

Idikatorer for ett hallbart stadsbyggande

I oOversiktsplanen finns ett antal indikatorer. Indikatorerna
ar inte direkt tillimpbara i aktuellt planbesked.



Andring av detaljplan for
Hyltena 1:98 m.fl.

Gallande detaljplan

Omradet omfattas ej av nadgon detaljplan men ansluter mot detaljplan
Andring av detaljplan foér Hyltena 1:98 m.fl. (laga kraft 2023-05-18).
Omradet ansluter mot GATA i gillande detaljplan, inget i gillande
detaljplan antas behovas dndras for genomfrandet av ansokt planbesked.
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Riksintressen

Ansokt planomrade ligger innom riksintresse for totalforsvarets
influensomrade for luftrum. Ansokan for planbesked anses vara forenlig
med riksintresset och riksintresset antas ej beréras av ansokan.

Cirka 430 meter fran ansokt planomrade finns riksintresse for vag E4
Helsingborg-Haparanda. Ansokan medfor en okad trafik vid trafikplats
Hyltena och riksintresset, dock antas paverkan vara begransad/liten pa
trafikplatsen och rikintresset.



Strandskydd Lovsjon. Aktuellt
omrade i rétt

Vatten med generellt och utvidgat strandskydd

Strandskydd

Standskydd for Lovsjon ligger diktan fastighetsgransen i sydost.
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Jordbruksmark

Ingen jordbruksmark finns inom eller i direkt anslutning till ansokt
planomrade.

Natur

Omradet omges av tallskog, inga naturvirden har patriffats inom
omradet. Trdd inom omradets sodra och Ostra del kommer behova
avverkas for genomforande av detaljplanen. Omradet ligger inom
habitatndtverk for fladdermoss.

En naturvirdesinventering behover tas fram i det kommande planarbetet
for att sdakerstilla att inga naturvirden eller invasiva arter forekommer
inom omradet. En fladdermusinventering behover genomforas da

omradet ligger inom habitatnitverk for fladdermdoss.



Karta 6ver omrdden med
aktsamhetsomrade for skred
i finkornig jordart. Aktuellet
omrdade markerat i rott.

(Karta fran GIS - SGU
skredrisk i finkorniga
jordarter)

Aktsamhetsomrade
efterarbetad lutningsanalys

Karta 6ver kommunens
bullerkartering 2022.
Aktuellet omrade markerat
i rott.
Bullerkartiaggning 2022, vag och jarnvig Leq
45 - 50
W 50-55
55-60
1 60-65
We5-70
| 70-75
W 75- 100

Halsa och sakerhet

Ras och skred

I den sodra delen av omradet forekommer hojdskillander ned mot
Lovsjon samt ett utpekat aktsamhetsomrade gillande skredrisk. Ras och
skred behover utredas for det aktuella omradet i kommande planarbete.

- \\\&\\ A\ s
! \\ T \“v\ \ HFEO A 7
A \\/5/‘&\\\\\\\ \ 2 :5/1// 3 Qg( /2;///

Buller

For storre delen av omrddet uppnar bullernivderna fran Lovsjovagen
45-55 dBA. Narmast Lovsjovdagen uppndr bullernivaerna 60-65 dBA.
Idag star en av byygnaderna pa platsen utmed Lovsjovigen och agerar
bullerskydd for resterande del av fastigheten. Da ansokan om planbesked
avser industriandamal behover en bullerutredning tas fram i planarbetet
. I utredningen behover industribuller utredas da det forekommer
bostader cirka 130 meter norr om omradet samt Lovsjons badplats cirka
230 meter 6ster om omradet.
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Dagvatten och skyfall

Innom omradet forekommer en del lagpunkter, dock rinner inget vatten
in pa fastigheten idag utan vatten som forekommer i lagpunnkterna ar
fran fastigheten. I ny detaljplan behover dven dagvatten utanfor omradet

undersokas da detaljplanen Hyltena 1:98 m.fl. avvattnas soder om
omrddet. En dagvattenutredning behover tas fram for ny detaljplan som



utreder hantering av dagvatten inom och utanfor omradet.

Insatstid
Riddnigstjanstens insatstid till omradet 4r 10-20 minuter.

VA och fjarrvarme

Omradet ingar ej i kommunalt verksamhetsomrade for VA och dagvatten.
Mojlighet till va-ansluytning finns intill fastigheten. Ingen fjarrvirme
finns framdragen till omradet i nulaget.
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Geoteknik

Ingen tidigare geteknisk utredning finns for omradet, dock finns ras och
skredrisk inom omradets s6dra del. I framtagandet av detaljplan behover
geoteknik inklusive ras- och skredrisk samt belastning intill slanter att
utredas.

Marfororeningar

Inga kidnda fororeningar finns inom omrddet. Pa grannfastigheten
Hyltena 1:102 patriffades oljefororeningar, provtagning med avseende
pa fororeningar bor 6vervigas i ett kommande planarbete.

Kulturmiljé

Ingen kulturmiljo antas bli paverkad eller paverkar forslaget. Samrad med
Lansstyrelsen angdende fornlimningar har genomforts. Lansstyrelsen
bedomer att det inte kravs arkeologisk utredning.

Omgivningspaverkan

Cirka 130 meter norr om omradet ligger bostadsbebyggelse. Detaljplanen
och dess bebyggelse behover anpassas for att inte stora eller paverka
bostiderna gillande blanda annat buller. Bullervallar eller bullerplank
kan behovas att uppforas runt fastigheten.

Riskutredning gillande buller och sikerhetsavstind mot bostider i
norr samt mot Lovsjobadet i 6ster behover genomforas i ett kommande
planarbete.



Service och rekreation

Ingen service forekommer inom omradet. Cirka 380 meter soder om
omradet ar Cirkel K Jonkoping Hyltena beldget med en mindre butik samt
uppstallningsplats for lastbilar. Intill finns dven ett par campingstugor
beldgna. Lovsjobadet ar beldget cirka 230 meter Oster om omradet.

Trafik och kommunikationer

Gang och cykelvdg finns utbyggd utmed Lovsjovdgen fran omradet
till Hyltena rastplats soder om omrddet. Narmaste busstation ligger
vid rastplatsen, dir stadstrafik linje 24 mellan Centrum och Hyltena
trafikerar. Aven regionbuss 135 mellan Jonkoping och Vaggeryd samt
reionbuss 141 mellan Jonkoping och Savsjo trafikerar.

Tillfart till omradet sker fran Losvjovagen, via Lovsjovdagen nas E4
sydvast om omrddet. En trafikutredning for sikt vid in- och utfarter
behover tas fram inom planarbetet.

4. Utredningsbehov

I kommande detaljplanearbete bedoms i dagsliget foljande utredningar
komma att behovas:

Utredningar som kan/ska genomforas fore
planstart:

¢ Geoteknisk utredning med ras och skredrisk/ byggnadsavstand till
slanter

e Naturvardesinventering samt fladdermusinventering

¢ Arkeologi - Samrdd med Lansstyrelsen ar genomfort, Lansstyrelsens
bedomning ar att det inte kravs arkeologisk undersokning.

Utredningar som kan genomforas i
samband med planarbete:

e Bullerutredning
e Riskutredning

e Trafikutredning

e Dagvattenutredning
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Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodvandiga under planarbetets
gang.

5. Bedomning

Aktuellt omrade ar utpekat i Oversiktsplan som mangfunktionell
bebyggelse, omradet ingar i ett utvecklingsomrade for verksamheter
med begrinsad omgivningspaverkan. Ett nytt mindre industriomrade
pa platsen enligt inkommen ansokan bedoms darfor ga i linje
oversiktsplanens intentioner.

Troligen behover hela fastigheten avgransas med plank eller jordvall for
att sidkerstilla bullervirden mot omgivningen. Vid utformning av plank
eller jordvall ska det ske med arkitektonisk omtanke.

Planforfarande avgors vid planstart.

6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked limnas for
fastigheten Kallarp 1:7.

Detaljplanen bedéms fa laga kraft cirka 1 ar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte Overklagas.
Tidplan for drendet kommer styras i forhallande till andra projekt inom
kommunen.

Detaljplanen bedomsstarta2025. Detta for att mojliggora genomforandet
av detaljplan for Fridhem 1 och flytt av verksamheter till ny plats.

Stadsbyggnadskontoret

Henrik Olsson Jenny Larsson

Planarkitekt Bitradande planchef
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