JONKOPINGS Planbesked
28 KOMMUN 2025-04-30

Dnr:2025:37

Medaljen 9 och 12

Torpa, Jonkopings kommun

Underlag for Planbesked



Planbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behover
antas, upphdvas eller forandras har rdtt att begira om planbesked.
Detsamma géller om en omradesbestimmelse behover upphavas eller
forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms
paborjas. Ett positivt planbesked innebar dock ingen garanti for att
en plan slutligen kommer att antas eller att 6nskad volym kommer att
godkidnnas. Beskedet bekraftar enbart att ett planarbete kan paborjas.
Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked idr ett
kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt att 6verklaga.

For mer information om planbesked , se kommunens hemsida www.
jonkoping.se (sokord: planbesked).



Karta fragn inkommen
ans6kan som visar var
Medaljen 9 och 12 dr
lokaliserade.

1. Ansokan och forslag till
beslut

Huvudsakligt syfte

Det huvudsakliga syftet med ansokan ar att utoka mojliga anviandningar
pa fastigheterna Medaljen 9 och 12 for att gora dem mer flexibla och
kunna anpassa fastigheterna for nutida och framtida behov.

Beskrivning av ansékan

Kontor och lager ar tillitna anviandningar pa Medaljen 9 enligt géillande
detaljplan. T befintlig byggnad inryms idag dven grundskola for barn
med sirskilda behov. Anvandningar som onskas laggas till pd denna
fastighet ar Centrum (C), Skola (S) samt Bostider (B). For att oka
flexibiliteten och underlidtta eventuell framtida omvandling till bostader
onskas daven mojligheten att oka tillaiten hojd pa bebyggelsen att utredas.
Fastighetsidgaren onskar dven att bygga pa en vaning pa Medaljen 12
och inreda denna med smalidgenheter.

Bapy,,

Fastighet

Medaljen 9 och 12. Fastigheterna ar beligna pa Torpa.



Fastighetsagare

KB Medaljen 9

Sokande

KB Medaljen 9 genom Daniel Utbult.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked limnas for
att prova lampligheten for anviandningarna centrum och bostider pa
fastigheten Medaljen 9 samt inredning av vind pa Medaljen 9 och 12.

Anvindning skola bedoms inte vara lampligt att prova vidare pa grund
av brist pa utemiljo. Pabyggnad av en hel vaning pa befintlig bebyggelse
bedéms inte heller vara lampligt pa grund av omradets kulturhistoriska
varden.
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Oversiktskarta som visar
placeringen av omradet
planbeskedet berér.
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Foto som visar bebyggelse pd
Medaljen 9 och 12.

Medaljen 9 dr bebyggd med en kontorsbyggnad (f.d. industribyggnad) i
tre vaningar. Byggnadens ostra fasad ar uppglasad. I 6vrigt bestar
fasaden av morkt tegel och regelbunden fonstersittning. Byggnaden ar
ursprungligen fran 1925. Bottenvaningen har tidigare inrymt butik,
vuxenutbildning m.m. Byggnaden anviands idag som kontor for bland
annat hemtjanst samt grundskola foér ca 15 grundskoleelever med
sarskilda behov och med behov av mindre sammanhang. Lokalerna
inom Medaljen 9 uppfyller de tillganglighetskrav som resursenheten
fordrar. Bristen pa utemiljo kan kompenseras for genom det
forhallandevis laga elevantalet samt genom att enheten kan gora
utflyktsmal i niromradet. Himtning och lamning av barn till
skolverksamheten sker pa gatan. Skolverksamheten har ett
tidsbegransat bygglov som 16per ut 2026-06-10. Verksamheten
kommer darefter att flytta fran lokalerna.

Foton som visar bebyggelse pad Medaljen 9.

P4 Medaljen 12 finns ett flerbostadshus fran 1990 i tre vaningar.
Ligenheterna bestdr av rymliga tvdor och treor. Fasaden bestar av
ljust tegel med morkare detaljer vertikala och horisontella band. Mot
Brahegatan och Bruksgatan finns inbyggda balkonger med rundade
racken. Pa nedersta vaningen ar balkongerna inglasade. Inom kvarteret
finns en delvis upphojd innergard som sammanlagt ar ca 1700 kvm. Pa
Medaljen 9 och 12 ar innergardarna pa olika hojder och avskarmas med
staket. Mellan innergardarna finns en trappa.



Innergdrden pa kvarteret
Medaljen, sett frdn vdster.
Bla yta dr innergdrden pa
Medaljen 9. Orange yta dr
innergdrden pd Medaljen
12. Vit streckad linje

visar avgrdnsningen for
planbeskedet.

Parkering finns i ett garage under Medaljen 12, med tillfart fran
Bruksgatan. Branddorr finns fran garaget till Medaljen 9. For att
parkeringen ska vara tillgianglig for bada fastigheterna och parkeringstalet
uppfyllas for respektive fastighet oberoende av om det dr samma
fastighetsigare, behovs antingen servitut pa parkeringsplatserna eller
fastighetsindelningsbestimmelse som reglerar att fastigheterna ska vara
en fastighet.

Foton som visar bebyggelse pd Medaljen 12.

3. Forutsattningar

Oversiktsplan for centrala titorten

Utvecklingsinriktning

Omrédet ligger inom den regionala kidrnan och inom Jonkopings
stadskarna.

Regional kdrna

Tack vare sin storlek, sitt geografiska lage, hogskolorna, det aktiva
naringslivet och rika naturen med vackra omgivningarna har Jonkoping
goda forutsittningar att vara en stark stadsregion. Jonkoping spelar en
roll for hela regionens tillvaxt, att den viaxer och ar attraktiv samt dess
samspel med regionen.
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Den regiongemensamma kidrnan 4r den mest hallbara och
samhillsekonomisktbista platsen foriprincipallaregionala verksamheter
som inte ar ytkravande. Vart mal ar att Jonkopings stadskarna ska bli
Skandinaviens mest attraktiva i sin storlek. Regionkiarnan ska ha en
mangfald i fraga om boende, arbetsplatser, utbildning, kultur, handel,
nojen och andra verksamheter.

Inom regionkarna ar tillgangen till samhallsservice god och ny bebyggelse
ar diarmed positivt inom hela detta omrade. Ny bebyggelse inom
regionkdrnan ar ocksa positivt, da det ger arbetsplatser och bostader
som hela regionen har nytta av. Darfor ska exploateringsgraden vara
hogre i de centrala stadsdelarna.

Jonkopings stadskarna

De centralaste delarna av regionkdrnan utgors av Jonkopings stadskarna.
Stadskdrnan ska vara den sjdlvklara motesplatsen och ”vardagsrummet”
for varje manniska. Den ska vara tillganglig samt trygg och sidker att
vistas i under alla tider pa dygnet. For att stadskdrnan ska fa maximal
attraktivitet kravs ett samspel mellan innehallet vid S6dra Munksjon
och de centralaste delarna samt med ovriga delar av kommunen och
narliggande kommuner.

Stadsstrukturen ska utformas med en skala som ger attraktiva, trygga
och upplevelserika platser och strdk samt ge plats for rekreation
och gronska. Den hogsta ambitionsnivan pa den offentliga miljons
utformning stills pa stadskdrnan. Hoga krav stills darfor pa arkitektur
och gestaltning inom stadskdrnan. Stadsmiljon och livet i staden ar
viktiga for livskvalitet, utveckling och hallbarhet. Sjoarna ar en viktig
del for att skapa en varierad och vacker stadsmiljo. Sjoarna dr dessutom
en viktig del i stadens ekosystem och bidrar till ett bra lokalklimat.

Markanvandning

Omradet for ansokan ar i 6versiktsplan for centrala titorten planerat for
pagaende mangfunktionell bebyggelse. Torpagatan ar utpekat stadsstrak
som ska utvecklas for alla trafikslag (kollektivtrafik, bil, cykel) och dar
den omgivande bebyggelsens mote med gatumiljon ar sirskilt viktig.
Omradet for ansokan har inget platsspecifikt stallningstagande.

Generellt stidllningstagande for stadsdelen Torpa

Torpa ar en del av det storre regioncentrumet. Har kan regionala
funktioner finnas. Det stora kollektivtrafikstraket med tita avgangar ska
koncentreras till Sodergatan mot Lovisagatan och till Klostergatan mot
Jordbrovagen.

Torpa tillhor centrala Jonkopings centrumnod och har darfor inget eget
stadsdelscentrum. En titare bebyggelse med en blandning av bostiader
och verksambheter dr 6nskvird inom hela stadsdelen.

For utvecklingen av stadsdelen ska antalet arbetsplatser 6ka, med fordel
i den nordostra delen mot Soder och Munksjostaden.



Upplatelseformerna for bostdder behover blandas upp med fler
bostadsritter och dganderitter, frimst i form av flerbostadshus, men
med vissa mindre inslag av tatare smahusbebyggelse.

Mer gronska behover generellt tillkomma pa gatumark och kvartersmark.
De kulturmiljovarden som finns inom stadsdelen ska prigla utvecklingen
av den byggda narmiljon. Antalet ytor som kan fordroja skyfallsregn bor
oka pa gatu- och kvartersmark.

Platsen for ansokan ligger pa gransen till stadsdelen soder dar hiansyn
ska tas till att det finns ett behov av att 6ka mangden grona inslag, trad,
fasadgronska, grona tak, klattervaxter, planteringar inom omradet. Det
behovet bedoms vara relevant dven vid omradet fér ansokan.

Ansokan bedoms vara forenlig med oversiktsplanen.

Indikatorer for ett hallbart stadsbyggande

De indikatorer for ett hdllbart stadsbyggande som sirskilt bor foljas upp
i detaljplanarbetet ar:

Blandad bebyggelse, starka stadsdelscentrum och huvudstrak

¢ Inom regionala kdrnan max 70 % BTA boyta/minst 30 % BTA
kommersiella ytor eller offentlig service

Multifunktionella stadsgator

® Minst 50 % av gatumarken prioriterad for gang, cykel, vistelse och
gront.

Aktiva bottenvaningar

® Minst 75 % gatulokaler utmed stadsstrak
® Max 15 m mellan entréer langs fasad utmed stadsstrak

® Max 25 m mellan entréer langs fasad vid huvudgata och lokalgata
Rymliga gardar

® Minst 1500 kvadratmeter gardsyta ska vara solbelyst kl. 12 vid var-
och hostdagjamning.

Grona gardar

® Minst 50 % gront pa kvartersmark vid bostadsbebyggelse



PLANBESTAMMELSER

Féljande giller inom omrfiden med nedanstiende
beteckningar.

Diir beteckningar saknas giller bestimmelsen hela
planomradet.

Endast angiven anviindning och utformning ir
tillaten.

1. GRANSBETECKNINGAR

e = Linje som p kartan ligger 3 m m
utanf&r planomradet.

—_— - Anviindningsgriins

—— -~ ——  Egenskapsgriins

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

—

PRm——

3. ﬂEGﬂh!SN"INGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken [8r inte bebyggas

bjiilklag

jiilklag

4 UTFORMNING

Hégsta byggnadshdjd | meter Sver nollplanet
v Vind fér inte inredas
Marken skall vara tillginglig f6r allméin
ghngtrafik till en fri hijd av 3,5 meter
-
3P Stérsta taklutning i grader

5. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genom{Grandetiden slutar 1993-12-31

Gdllande detaljplan for
omrddet.

Marken [8r byggas Sver med terrass—

Marken {iir byggas under med planterbart
o

Gallande detaljplan

Omradet dr detaljplanelagt med Detaljplan for Medaljen 9 (0680-P78,
DP890126/B). Detaljplanen medger kontor och lager pa norra delen,
nuvarande Medaljen 9, samt bostider pa sodra delen, nuvarande
Medaljen 12. Enligt gillande detaljplan far vind inte inredas. Delar
av fastigheterna far byggas under med planterbart bjalklag. Tilliten
byggnadshojd 6ver nollplanet ar +111 m samt +105 och +101,5 for det
planterbara bjilklaget. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

For att kunna genomfora foreslagna dndringar enligt ansokan behover
anviandningen pa Medaljen 9 dndras samt tillaten byggnadshojd dndras.

N

.....

Riksintressen

Flygplats - flyghinder influensomrade

Omréadet ar lokaliserat inom influensomrade for Axamo flygplats. Krav
pa samrad med flygplatsen och Luftfartsverket vid byggnation 6ver 20
m. Det kommer inte bli aktuellt med s hoga byggnader.

Kulturmiljévard

Det aktuella omradet ingar i riksintresse for kulturmiljovard. 1
riksintresset ingdr stora delar av stadsdelarna Soder och Torpa. For
att undvika skada pd omraden som ingdr i riksintresset bor hinsyn
tas till befintlig bebyggelse och stadsplanemonster vid planering av ny
bebyggelse. Omradenas kulturvarden och speciella karaktir ska bevaras.
For omradena géller varsamhetskraven i plan- och bygglagen.
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Flygfoto éver kvarteret Medaljen och Mjélnaren.

I samband med dndring av detaljplaner inom
berérda omradena bor det provas att infora sarskilda
skyddsbestimmelser for den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen som inte redan ar skyddad. Uttrycket for
den aktuella delen av riksintresset ar;

“Stadsdelen Soder och del av Torpa som visar
stadsbyggnadsutvecklingen under 1900-talets
tidigare del med ett planmonster som utgdr fran den
dldre rutnitsplanen och sedan antar den tidstypiska
oregelbundna, terringanpassade formen och med
bebyggelse av flerbostadshus som dr karaktdristisk
for 1920-talets klassicism och funktionalismen.”
(Riksantivarieambetet)

Kulturmiljo

Medaljen 9

Befintlig fabriksbyggnad pa Medaljen 9 4r uppford
1917 och inrymde inledningsvis en isoleringsflaskfabrik.
Senare fortsatte olika termosartiklar att tillverkas i
byggnaden, bland annat termosflaskor, termoskannor
och mattermosar. Termoverksamheten dr den
verksamhet som varit aktiv under lingst period pa
platsen, mellan dren 1941-1987.

Byggnaden har dndratsiomgangar frain den ursprungliga
utformningen, fran att ha varit en fabrikslokal i ett
plan lings Brahegatan, med gavel mot Torpagatan, till
dagens utformning. Tillbyggnaden lings Torpagatan
tillkom ar 1944. Darefter har byggnaden kompletterats
med fler bjilklag for att mojliggora vaningar for bl.a.
kontor och larosalar.

Byggnaden berittar om en viktig del av Torpas historia,
fran att stadsdelen tidigare huserat diverse jordbruks-
och industriverksamheter, till att alltmer Overga
till blandstad med hog andel bostider. P4 grund av
byggnadens kulturhistoriska varden skulle det kunna
bli aktuellt med ett rivningsforbud. En utforligare
bedomning av byggnadens bevarade och forvanskade
viarden behovs vid ett eventuellt planarbete.

Kvarteret Medaljen och Mjélnaren

Omradet for planbeskedet angrdansar till kvarter
med stor enhetlighet i utformning, vilka dven ingér i
kulturmiljoomrade med forhojd bygglovplikt (se bild
nedan). Kvarteren Medaljen, Mjolnaren och Masen ar
aven utpekade i inventering av vardefull bebyggelse pa
Torpa (Jonkopings lins museum rapport nr 9 1983)
och beskrivs enligt foljande;
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Karta som visar omrdde
med férhojd bygglovplikt
samt riksintresse fér
kulturmiljévérd. Omrdadet for
planbeskedet ér markerat
med vit linje.

”Strdk av vilbevarad och tidstypisk funktionalistisk bostadsbebyggelse
finns dven i omrddet soder om Torpagatan. I kvarteret Medaljen och
Mjélnaren ger den kuperade terringen och Klostergatans svingning
en speciell pragel at gaturummet. En rad av oxeltrad dr placerad
utmed gatan. I omrddet ingdr den lilla parken Lurakulle, bevuxen
med bjorkar. Utmed Norgdrdsgatan finns en enbetlig byggnadslinje av
funktionalistiska bostadshus fran 1940-talet.”

Kvarteret Masen ar beldget vaster om Torpaskolan. Kvarteret Mjolnaren
och Medaljen karaktariseras av liknande skala och en tydlig takfotshojd
som dr anpassade efter omkringliggande bebyggelse. Byggnaderna inom
kvarteren ar tre vaningar, med undantag for byggnaden i korsningen
mellan Torpagatan/Klostergatan, dar byggnaden anpassats bade efter
Torpagatans lutning och efter omkringliggande bebyggelses hojder. Fa
vindar 4r inredda i dessa kvarter. Det ar endast en vindkupa mot gata
(Brahegatan, se gatuvy nedan).

Entréer mot gatan, regelbunden fonstersittning samt takutformningen
ar ytterligare gemensamma karaktirsdrag. De flesta byggnaderna inom
kvarteren har antingen sadeltak eller valmat tak i rott tegel samt runt
30 graders takvinkel. Byggnaderna pa Medaljen 9 och 12 har lagre
takvinkel, mellan ca 14,5 - 20 grader.

Befintlig byggnad pa Medaljen 9 dr ca +110, och byggnaden pa Medaljen
12 dr ca +110 m 6ver nollplan vid takfoten. For att en vind ska definieras
som en vaning ska byggnadshojden vara minst 0,7 m hogre dn nivan for
vindbjilklagets oversida. Inredda vindar kan darfér vara mojligt med
byggnadshojden +111 6ver nollplan som tillits i befintlig detaljplan.
Troligen behover dven takets vinkel vara hogre for att vindsinredning ska
vara mojligt. Takets vinkel kan enligt gillande detaljplan vara 30 grader,
vilket bedoms vara en limplig begrinsning da det 6verensstimmer med
omkringliggande byggnaders takutformning. For att inredning av vind
ska vara mojligt enligt gdllande detaljplan behover bestimmelsen om att
vind inte far inredas tas bort.

Enligt lagradsremissen Ett nytt regelverk for bygglov fran Landsbygds-
och infrastrukturdepartementet foreslds bl.a. bygglov far ges for
vindsinredning i bostadshus i strid med vindsinredningsférbud i
detaljplan. Lagdndringarna foreslas trada i kraft den 1 oktober 2025.
Om dessa lagindringar trader i kraft kan det vara mojligt att fa bygglov
for vindsinredning utifran gillande detaljplan.

Samlad bedémning kulturmiljé

Till foljd av att kvarteret ingdr i kulturmiljoomrade med forhojd
bygglovplikt och riksintresse for kulturmiljovard samt har hoga
vilbevarade kulturhistoriska viarden bedoms inte en kompletterande
vaning vara lampligt pa byggnader inom Medaljen 9 och 12. Pibyggnad
med en hel vaning skulle innebédra en negativ paverkan pa riksintressen
och befintliga kulturvarden. Det skulle ocksd kunna medfora en eventuell
negativ kumulativ paverkan med ett forandrat taklandskap och dndrad
gatuvy om manga takkupor tillkommer mot gatan eller om takfotslinjen
framtrader mindre pga. takkupors placering och storlek.
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Eftersom befintlig byggnad pa Medaljen 12 har ndgot lagre bebyggelse
samt ldgre takvinkel jamfort med ovrig bebyggelse inom kvarteret
Medaljen och Mjolnaren kan diaremot inredning av vind vara mojligt
att prova vidare i ett planarbete. Vindsinredningen behover i sa fall vara
mojlig att |6sa med takfonster mot gatan. Det ar ej lampligt med takkupor
mot gatan. Mot gard skulle takkupor, infillda balkonger och infillda
terrasser for utrymning kunna finnas i mindre utformning som anpassar
sig till byggnadens fonsterlinjer och kulturvirden i omgivningen. For
att inredda vindar ska vara mojligt behover brandskydd kunna losas
mot garden sd takutformningen inte paverkas pga. brandskyddskraven.
I kommande planarbete behover omradets kulturhistoriska varden samt
gestaltning av eventuella andringar pa befintliga tak utredas vidare.

Modellen nedan visar befintliga byggnader med pabyggnad 0,7 m ovan
befintlig takfot samt med 30 graders takvinkel.

Gatuvy fran soder (Brahegatan). Till vinster syns
befintlig takkupa mot Brahegatan.

Gatuvy fréan oster (Bruksgatan)

Gatuvy fran vdster (Torpagatan)

13



Lagpunkter - 1.0- m
Lagpunkter - 0.8-1.0m
Lagpunkter - 0.6-0.8 m
Lagpunkter - 0.4-0.6 m
Lagpunkter - 0.2-04m
Lagpunkter - 0-0.2 m
BN Ligpunkter - vattenyta

Kartan till vénster visar
vattendjup vid 100-drsregn.

Kartan till héger visar
sekunddra ytvattenfloden vid
100-Grsregn.

Utdrag ur bullerkartldggning
fran 2022 som visar
bullernivaer for det aktuella
omradet. Den hégra bilden
visar bullervérden vid
fasadpunkter.

Jordbruksmark

Ingen jordbruksmark berors.

Natur

Omradet dr lokaliserat mellan tva grona strak som finns i anslutning
till Junebacken (Friaredalen) samt Tabergsan och Munksjon. Foreslagen
andring bedoms inte paverka de grona straken. I 6vrigt omges omradet
framst av befintlig kvartersstadsbebyggelse.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Vid ett 100-drsregn gér sekundira ytvattenfloden vid Torpaplan viaster
om det aktuella omrddet. Dir finns dven en ldgpunkt.
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Buller

Enligt kommunens bullerkartlaggning fran 2022 uppnar bullernivierna
vid Torpagatan nordost om aktuellt omrade som mest 75 dBA. Narmare
det aktuella omrddet dr bullernivderna 70 dBA. Vid Medaljen 12 ar
bullernivaerna som mest 60-65 dBA.

Enligt forordmngen om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler att 60
dBA ekvivalent ljudnivd ar tillitet utomhus vid fasad. Vid uteplatser
i anslutning till bostaden ar 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudniva tillatet. For bostader om hogst 35 kvm ar riktvardet
vid fasad 65 dBA.
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For Medaljen 12 visar bullerkartliggningen att bullernivaerna haller
sig inom tillatna nivaer for bostadsbyggnader. Om det blir aktuellt att
ga vidare med att prova lampligheten for bostidder i ett kommande
planarbete for Medaljen 9 behover en bullerutredning genomforas for att
sakerstilla att forordningens riktvarden inte 6verskrids samt att kraven
for en ljuddampad sida gar att uppfylla. Beroende pa bullerutredningens
resultat kan det bli aktuellt att endast tillita genomgdende ligenheter
eller smaldgenheter mot Torpagatan och Brahegatan vid Medaljen 9. En
mer detaljerad bullerutredning kravs for att kunna bedoma om bostader
ar lamplig anvandning pa Medaljen 9.

Insatstid
Raddningstjanstens insatstid till omrddet ar 1-10 min.

VA och fjarrvarme

Omradet ingdr i kommunalt verksamhetsomrade for dag-, dricks- och
spillvatten. Serviser till fastigheterna finns fran norr (Torpagatan) och
soder (Bruksgatan). Fastigheterna bedoms kunna fortsitta vara anslutna
till det kommunala VA-nitet om foreslagna dndringar genomfors.
Fastigheterna ar anslutna till fjarrvirmenitet.

Mark

Geoteknik

Inom kvarteret Medaljen har tva viktsonderingar gjort ar 1982, i
samband med byggnation pd fastigheten Medaljen 1. Sonderingarna
visade att fyllningsmaterialet bestar av sand samt att fyllningen har fast
lagring i hela sitt djup.

Potentiellt féororenade omraden

Det finns ett flertal potentiellt fororenade omrade inom och i narheten av
aktuellt omrade. Inom det aktuella omradet har AB Termoverken tidigare
funnits, vilket 4r inom den primara branschen BKL 2 (branschklass 2).
Den sekundira branschen for fororeningskillan dr Ovrig oorganisk
kemisk industri; Grafisk industri; Tillverkning av plast - polyester;
Verkstadsindustri - utan halogenerade l6sningsmedel. Verksamheten
bedoms inga i riskklass 3, vilket innebar en mattlig risk for manniska
och milj6. Status for forekomsten dr forstudie avslutad - ingen atgard.

En oversiktlig miljoteknisk undersokning har utforts i mars 2024 av
Vatten och Samhallsteknik AB. Undersokningen visar pa fororeningar i
jord 6ver kinslig markanviandning (KM), dar nuvarande anviandningar
inom kvarteret bedoms inga. I betong/kaillargolv finns barium och
kvicksilver i halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvirden for
KM. Laga halter patriaffades i grundvatten och porgas. I ett eventuellt
framtida planarbete som medfor ndgon form av ombyggnation behover
den oversiktliga undersokningen kompletteras, eventuellt inklusive
kompletterande provtagning av betonggrunden. Detta ar framst
motiverat pA Medaljen 9 dir den gamla fabriksbyggnaden finns kvar.
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Potentiellt fororenade

omraden inom och i

ndrheten av omradet

planbeskedet beror. Aktuellt

omrade dr markerat i rétt.
‘ Riskklass 2

@ Riskklass 3

‘ Uppgift saknas
‘ Kénslig markanvéndning

Pa Medaljen 1, vaster om aktuellt omrade, har Jonkopings Modellverkstad
och Traindustri varit lokaliserat, vars primara bransch ar BKL 3. Objekt
i branschklass 3 brukar oftast endast identifieras, inte inventeras.
I niaromradet finns dven f.d. verkstadsindustri dir halogenerade
losningsmedel forekommit. Stausen for objektet dr deldtgard avslutad
- uppfoljning genomford. Kartan nedan visar placering, primar bransch
och riskklass for potentiellt férorenade omraden i narheten.
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Omgivningspaverkan

Huvuddelen av bebyggelsen pa Torpa uppfordes mellan aren 1910-1945.
Sen dess har ny bebyggelse tillkommit och dldre bebyggelse renoverats
och gjorts om, vilket gjort att det 4r en blandad stadsdel nar det giller
bebyggelsetyper och utformning. I flera delar av stadsdelen finns dock
exempel pd vilbevarad funktionalistisk arkitektur. Ombkringliggande
bebyggelse har frimst 3-4 vaningar. En god anpassning till befintlig
bebyggelse och gatuvyer behover sikerstillas, bade vad giller skala och
utformning, sirskilt dd omradet dr inom riksintresse for kulturmiljovard.
Eventuell paverkan av inredda vindar pd omgivningen och befintlig
innergard behover dven utredas i en sol- och skuggstudie.

Service och rekreation

Forskola, skola och bibliotek

Ca 100 m fran omrddet finns Kyrkklockans forskola som drivs av
Svenska kyrkan. Munksjostadens forskola finns dven ca 270 m vister
om omradet. Ca 430 m norr om omradet finns Idas forskola. Ca 100 m
vaster om omradet finns grundskolan Torpaskolan och drygt 500 m fran
omradet finns Backadalsgymnasiet.

Nirmaste bibliotek finns i centrala Jonkoping, drygt 2 km fran omradet.
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Grénomraden och
kommunikationer i
ndromraddet.

Busshdllplats
Stombusslinje 1
Stombusslinje 2
Cykelvig, huvudstrdak
Cykelvag

Livsmedelsbutik

Vid Torpaplan, mindre an 100 m fran omradet, finns livsmedelsbutik. Det
finns dven i Munksjostaden, ca 170 m fran omradet. Langs Klostergatan
norrut finns ytterligare service, sdsom restauranger, caféer och butiker.

Parker och grénytor

Tillgédngen till parker och gronytor ar relativt god dven om det inte finns
nagra parker eller gronyta i anslutning till omradet (se karta nedan).
Friaredalen, Idas park och Munkplan finns alla inom 500 m fran omradet.
Till Stadsparken dr det ca 850 m. Mariedalsparken och gangstraket langs
Munksjon ar ytterligare nirliggande rekreationsmojlighet, dit tillgangen
kommer underldttas i och med utvecklingen av Munksjostaden och
Skeppsbron.

Trafik och kommunikationer

Niarmaste busshallplatsen finns vid Munksjostaden ca 210 m fran
omradet. Vid Torpaplan ca 250 m fran omradet stannar stombusslinjerna
1 och 3. Busshallplatserna Ekgatan, Brahegatan och Munksjostaden ar
ocksa nira till omradet (se karta nedan).

Gang- och cykelvagnatet i naromradet ar relativt valutbyggt. Trottoarer
finns vid de flesta gator. Langs Torpagatan norr om omradet finns
cykelvdg. Langs Barnarpsgatan finns ett huvudcykelstrdk.

ROCKSJON



Finansiering och avtal

Vid framtagande av detaljplaner jobbar Jonkopings kommun med stor
exploatorsamverkan och stiller frin kommunens sida upp genom att
leda och samordna planarbetet tillsammans med breda arbetsgrupper
som har kompetens inom olika specialomraden. Som utgangspunkt ar det
exploatoren som bestaller och bekostar det underlag samt de utredningar
och undersokningar som kravs for detaljplanen. Vid bestillning av
utredningar ska kommunens specialister godkidnna bestillning och
slutrapport sa att ratt och anvandbar information erhalls.

Da planarbetet startar kommer ett planavtal att upprittas. I planavtalet
kommer bl.a. en prelimindr kostnad for framtagande av detaljplanen
redovisas som sen kommer justeras och debiteras berérd part. Om
planarbetet avbryts kommer planavdelningen att fakturera kostnader for
arbetet fram till att drendet avbryts. Infor antagande av detaljplanen ska
ett exploateringsavtal upprittas mellan parterna. Exploateringsavtalet
ska bl.a. reglera ansvarsfordelning mellan parterna for detaljplanens
genomforande, fordelning av kostnader for allminna platser och
infrastruktur, bolagets erliggande av ersittning for plankostnaderna
samt exploateringsersittning till kommunen. Exploateringsavtalet ska
vara godkant av tekniska namnden innan detaljplanen antas. Framtagna
riktlinjer for exploateringsavtal finns och gar att ta del av pa kommunens
hemsida.

4. Utredningsbehov

Om det blir aktuellt att ga vidare med ett planarbete for att mojliggora
anvandning centrum pa Medaljen 9 samt inredning av vind pa
Medaljen 9 och 12 bedoms i dagsliaget foljande utredningar behovas:

Utredningar som kan genomfoéras fore
planstart:

e Oversiktlig bullerutredning

e Utreda att inredning av vind ar mojligt med tanke pa befintliga
byggnaders konstruktion samt krav pa utrymning, tillganglighet,
dagsljus och parkering

e Kulturhistorisk beskrivning

e Komplettering av genomford oversiktlig miljoteknisk undersokning

Utredningar som kan genomforas i
samband med planarbete:

® Detaljerad bullerutredning
e Kulturhistorisk konsekvensbeskrivning

® Omgivningspaverkan - stads och landskapsanalys
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e Solstudie

e Arkitekturstrategin - granska foreslagen bebyggelse och struktur
utifran arkitekturstrategin, baserat pa projektets arkitektoniska idé,
samspel med sin omgivning och hur det bidrar till sin omgivning.

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodvandiga under planarbetets
gang.

5. Bedomning

Oversiktsplanen

Ansokan om planbesked bedoms i stort ga i linje med Oversiktsplanens
intentioner, bland annat gillande en onskviart titare bebyggelse inom
Torpa. Antalet arbetsplatser ska dven 6ka, likasa andelen flerbostadshus.
En storre flexibilitet i anvandning och mojlighet till vindsinredning for de
aktuella fastigheterna kan framja detta. Eftersom fastigheterna redan ar
bebyggda paverkas inte andelen gronska inom stadsdelen, vilket behover
oka enligt oversiktsplanen.

Genom att utoka mojliga anvandningar mot Torpagatan kan ett framtida
stadsstrak gynnas. I kommande planarbete ar det viktigt att se Gver
motet mellan kvartersmark och gata, samt lamplig fordelning mellan
centrumverksamheter och 6vriga anvandningar sarskilt mot Torpagatan.
I bottenplan bor endast centrum och kontor mojliggoras for att skapa
ett levande gaturum. Torpagatan ar daven befintlig utryckningsvag, vilket
ocksd ar viktigt att beakta i framtida planarbete.

Anvandning skola pa Medaljen 9

Anvindningen skola bedoms inte vara lampligt pa platsen eftersom det
inte finns tillrackligt med friyta. Befintlig innergard pa Medaljen 9 ar ca
220 kvm. Enligt Boverkets allmdnna rad till 8 kap. 9 § andra stycket,
10 och 11 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, framgar att vid
placering och anordnande av friytor for lek och utevistelse vid fritidshem,
forskolor, skolor eller liknande verksamhet bor sarskilt beaktas friytans
storlek, utformning, tillganglighet, sikerhet och forutsattningarna att
bedriva andamalsenlig verksamhet. Med andamalsenlig verksamhet avses
i dessa allminna rad att friytan kan anvindas till lek, rekreation samt
fysisk och pedagogisk aktivitet for den verksamhet som friytan dr avsedd
for. Boverket menar att ett rimligt matt pa friyta ar 30 kvadratmeter per
barn i grundskolan. Forskning visar att den totala storleken pa friytan
helst bor 6verstiga 3 000 kvadratmeter.

Utbildningsverksamhet som inte kriaver friyta dr dock mojligt inom
anvindningen centrum, t.ex. olika slags vuxenutbildningar eller
kursverksamhet, trafikskola osv. Dessa kan vara lampliga att placera pa
den aktuella platsen men kraver inte att det planldggs for anvandningen
skola.
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Tillganglighet
ej hisskrav for B < 35 m?

Krav pa P , nybyggnad!

Luftkvalitet, dldre hus med
sjdlvdrag behover anpassas

Energi, klarar BBR-krav;
risk for isbildning av
krypvarme.

Hogre byggnad, skuggning

Forrdd, 1 m? / boende

Brand, klass 1 - generellt OK.
[ Fonster, stort for utrymning
0 Utrymningsplata

O Oka brandklass i trapphus?
[J Gard ska nas av stegbil

Rumshdjd — vindsinredning
eller tillbyggnad en vaning?

Dagsljus, utblick och
utrymningsfonster kravs

Parkering
antal idag/antal bostader
Nytt for B<35m2 —P

Utemiljo, gronska

Ljud, vagtrafikbuller
Stomljud i dldre hus?

Kulturmiljo
Stadsbild mot huvudgata?

Checklistor for tekniska krav
vid inredning av vindar.

Kulturmiljo

Pabyggnad med ett helt vaningsplan pa befintliga byggnader bedoms inte
som lampligt med tanke pa omradets kulturhistoriska viarden samt da
det ingar i riksintresse for kulturmiljovard. Inredning av vindar samt att
prova for anvindningen centrum pa Medaljen 9 skulle diremot kunna
vara lampligt att utreda vidare i ett planarbete. Om ett planarbete inleds
behover det sakerstallas att det ar mojligt att inreda vindar utifran limplig
gestaltning med tanke pa omradets kulturmiljoviarden samt for befintlig
industribyggnad pa Medaljen 9. Dagsljuskrav, utrymning, tillganglighet,
parkering och buller behover ocksd undersokas. Checklistan till vanster
visar tekniska egenskapskrav som ska kunna losas pa inredda vindar och
kan fungera som ett stod i det fortsatta arbetet.

Planforfarande avgors vid planstart.

6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked limnas for
att prova lampligheten for anviandningarna centrum och bostiader pa
fastigheten Medaljen 9 samt inredning av vind pa Medaljen 9 och 12.

Anvindning skola bedoms inte vara lampligt att prova vidare pa grund
av brist pa utemiljo. Pabyggnad av en hel vaning pa befintlig bebyggelse
bedoms inte heller vara lampligt pa grund av omradets kulturhistoriska
virden.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft cirka 2 ar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte 6verklagas.
Tidplan for drendet kommer styras i forhallande till andra projekt
inom kommunen samt dven hur det prioriteras i kommunens
bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen bedoms kunna paboérjas ar 2028.

Stadsbyggnadskontoret

Malin Andersson Jenny Larsson

Planarkitekt T.f. planchef
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