JONKOPINGS Planbesked
28 KOMMUN 2025-04-30

Dnr:2024:253

Del av Haljaryd 1:26

Tenhult, Jonképings kommun

Underlag for planbesked



Planbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behover
antas, upphdvas eller forandras har rdtt att begira om planbesked.
Detsamma géller om en omradesbestimmelse behover upphavas eller
forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms
paborjas. Ett positivt planbesked innebar dock ingen garanti for att
en plan slutligen kommer att antas eller att 6nskad volym kommer att
godkidnnas. Beskedet bekraftar enbart att ett planarbete kan paborjas.
Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked idr ett
kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt att 6verklaga.

For mer information om planbesked , se kommunens hemsida www.
jonkoping.se (sokord: planbesked).



1. Ansokan och forslag till
beslut

Huvudsakligt syfte

Att dndra/upphiva detaljplan sa att maskinhallar kan uppféras inom
utpekat omrade.

Beskrivning av ans6kan

Tenhults naturbruksgymnasium behover fler maskinhallar for traktorer.
Nuvarande yta for maskinuppstallning ligger pa Haljaryd 1:168.

D4 tekniken i traktorerna blir mer avancerade okar risken for inbrott 1
traktorerna och lasta forvaringsytor ar ett krav.

Fastighet

Del av Hiljaryd 1:26 (1/3).

Fastighetsagare

Region Jonkopings lan

Sokande

Region Jonkopings lan

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ge positivt planbesked for att
upphidva gillande detaljplaner pa berorda ytor inom fastigheten
Haljaryd 1:26 (1/3). Med syfte att mojliggora 6nskad dtgard samt Gvrig
areell néring i enlighet med 6versiktsplanen for mindre titorter och
landsbygd(antagandeversion).



2. Beskrivning av omradet
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Skolomrdde

Ans6kt omrdde

Ansokningsomrddet 4r en mindre del av det storre omrdde som
Tenhults naturbruksgymnasium anvinder till sin verksamhet. Skolan
erbjuder utbildning inom djurvérd, lantbruk och tradgard. Det finns
dven en anpassad gymnasieskola for skog, mark och djur. Sjilva
ansokningsomradet bestir frimst av grusad mark och ar en del av
fastigheten Haljaryd 1:26.

Ansokningsomradet ligger vid norra utkanten av Tenhult som ar ett
villasamhille, ca 13 kilometer sydost om Jonkoping. Tenhult hade
i december 2022 cirka 5 300 invanare med den omkringliggande
landsbygden. 1 tidtorten finns forskolor, grundskola F-6,
naturbruksgymnasium, adldreboende, livsmedel, frisorer, pizzerior,
vardcentral, diverse butiker men dven flera foretag och industrier.

Ansokningsomradet ligger mellan Huskvarnavigen och
Jonkopingsbanan. Jonkopingsbanan ligger strax vister om omradet
och pa andra sidan denna finns det andra verksamheter och industrier.
Norr om omradet finns det jordbruksmark och byggnader som anvinds
av naturbruksgymnasiet. Oster om omradet finns Huskvarnavigen,
naturbruksgymnasiets huvudbyggnader och bostadsbebyggelse. Soder
ut finns naturbruksgymnasiet maskinhallar.
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3. Forutsattningar

Oversiktsplan fér mindre tétorter och
landsbygd

Andrad (areel néring), upphév
detaljplan for bostdder

Bild frén 6versiktsplan
fér mindre tdtorter och
landsbygd (som dr ute pd
granskning)

Oversiktsplan for mindre titorter och landsbygd 4r antagen men har
dnnu inte vunnit laga kraft.

Oversiktsplanen pekar ut ansokt omride for areell niring och gor
stallningstagandet att gallande planer for bostider ska upphavas.
Kommunens uttalade malsattning ar att inte bygga pa brukningsvird
jordbruksmark.

Planomradet ar lokaliserad i kommundelscentrumet Tenhult och
ny bebyggelse bor placeras inom 1000 meter fran centrum. I
planbeskrivningen star det att ny bebyggelse ska regleras med detaljplan
om det dr inom tatortsmark samt i anslutning till titorterna.



Omrade inom

skolytan som berérs
av DP fran -61

Ans6kt omrdde

Omrdcde inom
skolytan som berdérs
av DP frén -50

Omrdde inom
skolytan som
saknar detaljplan

Vister om planomradet finns jarnvagen, Jonkopingsbanan, som ar ett
riksintresse. Vid detaljplanelaggning bor hansyn tas till befintligt spar
och dven eventuella framtida forandringar for att sikerstilla jirnvagens
utvecklingsmojligheter. En sadan eventuell forandring kan exempelvis
vara dubbelspar.

Oversiktsplan 2016

Planomradet dr lokaliserat i bebyggelsezonen titort. Enligt OP
2016 ska nya exploateringsomraden ligga i direkt anslutning till den
befintliga tdtortsbebyggelsen och vid omriaden med forutsdttningar
for en valutvecklad kollektivtrafik samt att det ska vara en varierande
bebyggelse som tillmotesgd manniskors olika behov. Huskvarnaviagen
pekas ut som tatortslinje for kollektivtrafik.

Oversiktsplanen 2016 gor ett liknande stillningstagande som
Oversiktsplanen for mindre titorter och landsbygd nir det giller
riksintresset Jonkopingsbanan. Enligt Oversiktsplanen 2016 bor hinsyn
tas for att sikerstilla utvecklingsmojligheter for jarnvagen och pa langre
sikt bor banan ha partiellt dubbelspar. Planomradet ar lokaliserad inom
detta omrade vilket innebdr att stor restriktivitet och aktsamhet bor tas
vid exploatering.

Gallande detaljplan

Fastigheten Haljaryd 1:26 (1/3) omfattas av tva byggnadsplaner. Norra
delen ar Tenhults stationssambdille (1950) och sodra delen ar Tenhults
stationssambhille, omrddet Gster om jarnvigen (1961).

Inom omradet som planansokan avser giller planen fran -61 och ytan ar
framst avsedd for bostadsindamal med fristdende hus pd tvd vaningar.
Runt marken avsedd for bostider dr det punktprickad mark som inte
far bebyggas. Resterande markytor ar planlagda for allman plats; park
och viagmark. )

- omradet éster om jdrnvigen
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Ytan soder ut som ligger inom skolans omrdde ar planlagt for
magasinsandamal.

Opvriga ytor inom skolans omrdde berors av detaljplanen frin 1950.
Ytorna norr om ansokt omrade 4r planlagda for bostader samt utanfor
planlagt omrade. De delar som ligger 6ster om Huskvarna vigen och
bestar av gymnasiets huvudbyggnader ar planlagt for allmant andamal.
Studentbostaderna ligger utanfor planlagt omrade.

For att kunna genomfora det planbeskedsansokan syftar till behover
detaljplanen fran-61 att antingen upphivas eller andras. Om detaljplanen
upphavs uppstar ett sa kallat planlost lage. Om en bygglovspliktig atgard
onskas utforas inom platsen kan den provas med bygglov direkt sa linge
det inte uppstar ett krav pa ny detaljplan enligt 4 kap 2 § plan- och
bygglagen (PBL).

Riksintressen

Vister om planomradet ligger Jonkopingsbanan som ar ett riksintresse
och av nationell betydelse. Banan ar viktig for persontrafiken och ingar
i det utpekade strategiska godsnitet. Exploatering intill jairnvigen ska
ske med stor restriktivitet och hdansyn for att inte forsvara jarnvigens
utveckling.

Trafikverkets och Lansstyrelsens rekommendation ar att ny bebyggelse
placeras pa ett 30 meters hiansynsavstind men det finns undantag for
garage som kan placeras med ett hinsynsavstand pa 15 meter.

; ll‘iﬁk’“‘mﬂ Nuvarande byggratt inom ansokt omrade ligger pa ca 30 meters avstand
. \'1!\\}3 \‘ raknat fran sparmitt. I de sodra delarna av skolomradet ligger dock
R

bebyggelse utanfor byggritten och pa ett avstind pa ca 10 meter fran
sparmitt.

Jamvag, enligt Trafikverkets beslut

Halsa och sakerhet

Brand

Riaddningstjanstens framkorningstid och insatstid for maskinstege samt
utskjutande stege ar liknande tider som resterande av Tenhults titort.
For en storre del av omradet ar framkorningstiden for raddningstjansten
inom 10 minuter med undantag for ett omrdde i nordvastra delen. Vid
planliaggning av omradet bor hela omradet ha en framkorningstid inom
10 minuter.

Farligt gods

Ansokt omrdde ar inom zonen for farligt gods (150 meter) med
Jonkopingsbanan i vaster. Vid byggnation niarmare dn 150 meter ska en
riskbedomning goras vid planarbete i samrdd med raddningstjansten.



Farligt gods

Bedomningen bor ske enligt riktlinjerna ”Riktlinjer for riskhantering i
samhillsplaneringen ”som raddningstjanstentagit fram. Skyddsavstinden
skiljer sig en del beroende pad om ytor inom planomradet planliggs
for kianslig verksamhet (exempelvis skola) eller ej kanslig verksamhet
(exempelvis odling och djurhallning).

b.5.2 Forslag pa skyddsavstand till Jénkdpingsbanan

Tabell 17. Forslag fill skyddsavstand invid Jonkbpingsbanan for respekiive typbebyggelse.
Markanvandning Skyddsavstand (meter) far Skyddsavstand (meter) far
Jankoping - Falkoping Jonkdping - Tenhuit

15

Ej kanslig verksamhet

Mindre kanslig verksamhet 25

Mormalkanslig verksamhet 30

Bl &l&| 8

Kanslig verksamhet 40

VA och fjarrvarme

Ledningar for dricksvatten, dagvatten och spillvatten finns lings med
Huskvarnaviagen. Da dessa ligger pa en hogre markniva gor VA-
avdelningen bedémningen att en annan l6sning kommer att behova
annordnas for dagvattnet inom omradet.

Fjarrvarme ar inte utbyggt.

Mark

Geoteknik

Enligt SGU:s jordartskarta bestar det vastra skolomradet av lerig
moran och glacial lera. Den 6stra delen av lerig moran och berg. Enligt
jorddjupskartan ligger djupet till berg mellan 0-5 m inom skolomradet.

En geoteknisk utredning har gjorts ar 2021 infér byggnation av
smadjurskliniken som ligger i skolomradets norra del.

Omgivningspaverkan

Ansokt omrade ar lokaliserat pa en lagre hojdniva dn befintliga
bostader, oster om planomradet. Ansokan avser byggnation av nya
maskinhallar och bor inte paverka skugga eller utsikt fér den befintliga
bostadsbebyggelsen runt om. Vister om planomradet 4r avstandet cirka
100 meter till befintlig bebyggelse som bestdr av industri och andra
verksamheter.

[ ovrigt bedoms inte ansokan eller en eventuell planliggning av
skolomradet innebdra nagon pataglig paverkan eller foriandring fran
nuvarande situation.



Servitut

Service och rekreation

Omradet ligger ca 500 meter fran Tenhults centrum med narhet till
butiker, bibliotek och vardcentral med mera. Busshallplatser finns precis
utanfor skolomradet lings med Huskvarnavigen.

Trafik och kommunikationer

In och utfart fran Huskvarnavigen till ansokt omrade ligger i skolomradets
norra del. For att ta sig till maskinhallarna gar det att dka pa en mindre
vag inom skolomradet som gar parallellt med Huskvarnavigen.

Behovet av nya hallar har uppstatt dda nya maskiner innehaller mer
avancerad teknik och behover kunna forvaras siakrare dn vad de gors i
dagslaget. Trafiken bedoms inte 6ka namnvart.

Rattigheter

Det finns ett servitut langs med jarnvigen som bor tas hansyn till vid en
eventuell byggnation.

Sammanvagd bedomning

Ansokan bedéms stimma 6verens med intentionerna i 6versiktsplanen
for mindre tatorter och landsbygd (antagandeversionen). Ansokt omrade
pekas ut som omrade dar gillande detaljplan ska upphivas och anviandas
for areell naring. Syftet med ansokan ar att mojliggora for maskinhallar
till traktorer som anvinds av ett naturbruksgymnasium.

Ansokt omrdde bestir av en grusad yta och bedoms vara den yta
inom skolomrddet som bast lampar sig for en ny byggnation. Lamplig
volym och avstdnd fran jairnvig (bade med hansyn till farligt gods och
riksintresse) behover dock studeras vidare med hjilp av de framtagna
skydds- och hiansynsavstind som finns framtagna av Riddningstjansten

och Trafikverket.

Arendet bor kunna hanteras genom ett upphdvande av detaljplan.
Atgirden bedoms inte forutsitta planlaggning enligt 4 kap 2 eller 3 §
PBL utan borde kunna provas i en bygglovsprocess.

Utover ansokt del bor dven den yta norr om, som ar planlagt for
bostider i detaljplan fran -51, inkluderas i planomradet. Aven denna
bor upphivas i enlighet med oversiktsplan for mindre titorter och
landsbygd(antagandeversion).
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Finansiering och avtal

Vid ett planarbete jobbar Jonkopings kommun med stor
exploatorsamverkan och stiller frin kommunens sida upp genom att
leda och samordna planarbetet tillsammans med breda arbetsgrupper
som har kompetens inom olika specialomraden. Som utgangspunkt dr
det exploatoren som bestiller och bekostar det underlag samt eventuella
utredningar och undersokningar som kravs for detaljplanen.

Da planarbetet startar kommer ett planavtal att upprattas. I planavtalet
kommer bl.a. en prelimindr kostnad for framtagande av detaljplanen
redovisas som sen kommer justeras och debiteras berérd part. Om
planarbetet avbryts kommer planavdelningen att fakturera kostnader
for arbetet fram till att arendet avbryts.

4. Utredningsbehov

Da drendet kommer att hanteras som ett upphivande av detaljplan
bedoms inga sirskilda utredningar behovas i detaljplaneprocessen. Vid
en kommande bygglovsprocess for maskinhallar bedoms i dagslaget
foljande fragor att behova studeras narmare:

e Geoteknik

e Risk fran jarnvig- med hjilp av de riktlinjer
Raddningstjasnten tagit fram

e Omgivningspaverkan - stads och landskapsanalys

5. Bedomning

Det bedoms lampligt att upphiva gillande detaljplaner fér de ytor inom
skolomradet som pekas ut for upphivande i 6versiktsplanen for mindre
tatorter och landsbygd(antagandeversionen).

Onskad &tgird bedoms kunna vara limplig pa platsen. Byggnadens
volym och omfattning far studeras i en kommande bygglovsprocess.

Arendet bedoms kunna hanteras med ett forenklat standardfoérfarande i
enlighet med 5 kap 38b § PBL.
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6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked limnas for
omradet.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft cirka 10-12 manader efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte Overklagas.
Tidplan for drendet kommer styras i forhallande till andra projekt inom
kommunen.

Detaljplanen bedoms kunna pabérjas ar 2026.

Stadsbyggnadskontoret

Felicia Molmen/ Louise Petersson Jenny Larsson

Planarkitekt Bitradande planchef
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