Oppen till 24/9 2021

Markanvisning

(Grupphus och gruppbyggda enbostadshus)
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Innehall

Lekeryd 2:55 och 2:56
(Grupphus och gruppbyggda enbostadshus)

LEKERYD 2:55 OCH 2:56

ALLMANNA VILLKOR FOR MARKANVISNING

UTVARDERING

INLAMNING
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SIDA 4
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SIDA 8
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SIDA 10

Mark- och exploateringsavdelningen

Mark och exploateringsavdelningen ansvarar for
kommunens mark- och bostadsférsérjning samt
har i uppdrag att sékra kommunens langsiktiga
markberedskap. Verksamheten medverkar aktivt
i hela samhallsbyggnadsprocessen fran initiering
till genomférande och driver spdnnande omvand-
lingsprojekt. Vi planerar fér framtiden och arbetar
for att skapa de goda férutsattningar som kravs
for att uppna malsattningen med en nybyggnads-

takt om minst 1 000 bostader per ar. Genom
markanvisningar férdelas kommunal mark till
olika intressenter for planering och byggnation av
nya bostader. Mark- och exploateringsavdelning-
en ansvarar och driver markanvisningsprocessen
med stor affarsmassighet.

Kommunen har héga ambitioner vad galler
arkitektonisk utformning och stravar efter
alternativa och kreativa |8sningar.
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Inbjudan till
markanvisning

Byggnation pa fastigheterna
Lekeryd 2:55 och 2:56

Jonkopings kommun inbjuder harmed intres- Tekniska néamnden, som beslutar om mark-
senter att lamna in markanvisningsforslag anvisningar pa kommunal mark, har gett tek-
for att fa mojligheten att bygga pa markan- niska kontoret i uppdrag att ta fram forslag
visningsomradet bestaende av fastigheterna till exploatérer som vill exploatera omradet.
Lekeryd 2:55 och 2:56. Efter utvardering av Detta sker enligt kommunens antagna riktlin-
inlamnade markanvisningsforslag kommer jer for markanvisning.

kommunen att tilldela markanvisning till den
exploatdér som beddms ha den basta helhets-
[6sningen.
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Oversiktsbild dér Lekeryd ér utpekat

Fastigheter: Lekeryd 2:55 och 2:56

Omrade: Lekeryd

Areal: Totalt 7 730 m?

Byggnadstyp: Grupphus och gruppbyggda enbostadshus
Antal: Ca 16 bostader
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Lekeryd

Omradet

Exploateringsomradet ar belaget i Lekeryd som
ligger ca tva mil 6ster om Jonkoping. | Lekeryd
finns skola och forskola, matvarubutik, drivmedel-
sanlaggning, idrottsanlaggning samt tre kyrkor.
Kommersiell service finns i Huskvarna, 1 mil fran
Lekeryd. | Lekeryd centrum finns busshallplats
for bussforbindelse till Jonkdping, Huskvarna och
Aneby.

Exploateringsomradet Lekeryd ar utpekat i
kommunens utbyggnadsstrategi och bostadsfor-
sorjningsprogram som ett lampligt utbyggnads-
omrade. Markanvisningsomradet som ingar i
exploateringsomradet Lekeryd bestar av fastighe-
terna Lekeryd 2:55 och 2:56.

Inom exploateringsomradet Lekeryd pagar ut-
byggnad av allmanna anlaggningar, enligt antagen
detaljplan, som beraknas vara fardigstallda host/
vinter 2021. | anslutning till exploateringsomradet
finns befintlig bebyggelse framst i form av frilig-
gande enbostadshus och i Gvrigt gransar omradet
till natur- och jordbruksmark.
Exploateringsomradet ar belaget cirka 700 meter
fran Lekeryd centrum och kommer att angoéras
fran Vastergardsvagen. Inom exploateringsom-
radet planeras for styckebyggnation av sju frilig-
gande villor pa fastigheterna norr och 6ster om
Lekeryd 2:55 och 2:56. Tomterna for styckebyggna-
tion planeras slappas genom kommunens tomtko.
Inom detaljplanen pagar norr om exploaterings-
omradet en privat exploatering for byggnation av
ett flerbostadshus med ca 40 bostadslagenheter

Detaljplan

For markanvisningsomradet finns en detaljplan
som vann laga kraft 2020-08-27, (Detaljplan for del
av Lekeryd 2:3 m.fl.) Detaljplanen medger bebyg-
gelse av friliggande enbostadshus och gruppbygg-
da hus sdsom parhus, radhus och kedjehus eller
flerbostadshus. En grundforutsattning for mark-
anvisning ar att foreslagen exploateringen inryms
inom gallande detaljplan. Dock ska forslag till
bebyggelse i denna markanvisning inte innefatta
flerbostadshus eftersom efterfragan av lagenheter
i flerbostadshus bedéms tillgodoses genom

exploateringen pa det privata markomradet i
norra Lekeryd.

Markanvisningsforslaget ska avse bebyggelse inom
bade Lekeryd 2:55 och Lekeryd 2:56. Inom Lekeryd
2:55 ska inlamnat forlag avse bebyggelse av grupp-
hus i form av radhus, parhus eller kedjehus. Inom
Lekeryd 2:56 ska inlamnat forslag avse bebyggelse
av gruppbyggda enbostadshus.

Detaljplanen for del av Lekeryd 2:3 m.fl. finns till-
ganglig pa kommunens hemsida.

Upplatelseform
Upplatelseformen for samtliga bostader ska vara
aganderatt.

Exploatering

Markanvisningsomradet har en total area pa

7 730m? fordelat pa fastigheterna Lekeryd 2:55
om 3 629m?och Lekeryd 2:56 om 4 101m?. Mar-
kanvisningsomradet berdknas inrymma cirka 16
bostader fordelat pa radhus/parhus eller kedjehus
inom Lekeryd 2:55 och gruppbyggda enbostads-
hus inom Lekeryd 2:56. | omradet pagar utbygg-
nad av gator och ledningar. Det kommer att finnas
en VA-servis for respektive fastighet framdragen
till fastighetsgrans. Vid avstyckning till fler fastighe-
ter inom markanvisningsomradet sa kommer en
VA-servis per ny fastighet att behdva byggas ut och
bekostas av exploatdren. El och opto finns utbyggt
i gatorna men fjarrvarme finns ej.

Vid utformning av forslag ar det viktigt att bygg-
nationen har anpassats till héjdskillnaderna inom
markanvisningsomradet. Forslagen bor i den man
det ar mojligt anpassa byggnationen efter platsens
forutsattningar for att undvika hoga socklar och
stédmurar.

Planerad byggstart enligt kommunens bostadsfor-
sorjningsprogram ar 2022.

Tomtpris

400 000 kronor per tomt for rad-, par- och ked-
jehus. 450 000 kronor per tomt for gruppbyggda
enbostadshus. Tomtpriset kan komma att justeras
om marknadstillvaxten i kommunen stiger, dock
kommer inte tomtpriset att 6ka med mer an 10 %
per ar.
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Plankarta med markanvisningsomrddet markerat. Privata exploateringsomrddet i norr.

| Lekeryd 2:56
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Allmanna villkor
for markanvisning

Riktlinjer for markanvisning

Tekniska néamnden ansvarar for markanvisningar
enligt kommunens antagna riktlinjer for markan-
visning. Riktlinjerna beskriver vilka villkor och for-
utsattningar som galler vid fordelning av kommu-
nens mark till olika intressenter. I markanvisningen
for Lekeryd anvands metoden jamforelseférelse-
farande i ett steg.

Avtal

| samband med att markanvisning behandlas av
tekniska namnden ska exploatdéren underteckna
ett markanvisningsavtal som reglerar villkoren for
markanvisningen. Markanvisningen ar normalt
tidsbegransad upp till ett ar men varierar beroen-
de pa bedémning av tidsatgang tills markoverlatel-
seavtal kan traffas. Vid tecknande av markan-
visningsavtal erlaggs en bokningsavgift om

25-50 000 kr. Vid behov av férlangning av avtalet
tas en forlangningsavgift ut motsvarande samma
summa.

For genomforandet och utbyggnaden av bosta-
derna med tillhérande anlaggningar forutsatts att
kommunen traffar markoverlatelseavtal med
exploatéren som fatt markanvisning. Detta sker
nar aktuellt omrade ar byggklart och exploatéren
har tagit fram underlag och handlingar for bygglov
inom fastigheterna. | avtalet regleras bland annat
markoverlatelser, kopeskilling, anlaggningsavgifter
for vatten och avlopp, ansvar for utbyggnad och
finansiering av olika anlaggningar. Vid tecknande
av markoverlatelseavtal erlaggs en handpenning
motsvarande 10 % av kdpeskillingen. Vid behov av

forlangning av avtalet tas en forlangningsavgift ut
motsvarande 1-2,5 % av kopeskillingen.

Om ett avtal om exploatering inte kan traffas
inom markanvisningstiden ar det fritt fér kommu-
nen att géra en ny markanvisning.

Checklista

Tillsammans med inlamning av markanvisningsfor-
slaget ska exploatéren fylla i och bifoga kommu-
nens checklista. Checklistan innehaller bade krav
som maste uppfyllas av explatéren och val som
exploatoren ska kryssa i dar man avser uppfylla
dessa i projektet. Exploatdren forbinder sig att folja
checklistan och eventuella 6nskemal om avsteg fran
denna ska diskuteras och godkannas av kommu-
nen. Checklistan foljer med i bygglovsskedet och
foljs upp i kontrollplanen. Nar bebyggelsen ar far-
digstalld ska exploatéren skriftligt senast ett ar efter
slutbevis for byggnationen utfardats redovisa hur
kraven och de valda malen uppfyllts.

Tomtpris

Prissattning sker utifran av kommunfullmaktige
faststalld princip. Detta innebar att vardering sker
infor forsaljning av ett exploateringsomrade och
marknadsanpassas till radande prislage.

Kommunala avgifter

Utover kopeskilling for mark forutsatts exploato-
ren betala alla anslutningsavgifter enligt gallande
taxor och alla kostnader fér anlaggningar och
byggnader inom den del av omradet som ar kvar-
tersmark i gallande detaljplan.



Parkering

Parkeringsbehov for boende och besdkare ska
anlaggas inom respektive fastighet. Antalet
parkeringsplatser ska félja kommunens gallande
parkeringstal vid tidpunkt for bygglov.

Anvisningsratt

Vid bostadsbyggnation galler allmant att social-
tjdnsten ska ha ratt till anvisning av hyresbostader
motsvarande 12,5 % av antalet bostader. Ett antal
av dessa kan anvandas for sarskilt boende och
behover darmed utformas efter sarskilda forut-
sattningar i samarbete med socialtjansten.

Tomtko

Fordelning av gruppbyggda hus ska i forsta hand
ske genom tomtkon i de fall bebyggelsen upplats
med aganderatt eller bostadsratt. Kommunen har
ratt att annonsera husen tva ganger. Darefter gar
anvisningsratten over till exploatéren for de hus
som kommunen inte anvisat kopare till. For de
tomter med aganderatt som kommunen formedlat
genom tomtkén rader ett dverlatelseférbud inom
tva ar. Detta innebar att en kbpare inom tva ar
inte far overlata fastigheten utan medgivande fran
tekniska namnden. Annonsering i tomtkon sker
forst efter att markoverlatelseavtal tréffats.

Markanvisning
71112

Tillganglighet

Byggnadernas tillganglighet ska alltid uppfylla
Boverkets byggregler (BBR) vid tidpunkten for
byggnation. Innehaller forslaget en hogre am-
bitionsniva kommer det vid utvarderingen att
beddmas positivt.

Miljo

Byggnadernas energianvandning ska alltid upp-
fylla Boverkets byggregler (BBR) vid tidpunkten
for byggnation. Innehaller forslaget en hogre
ambitionsniva kommer det vid utvarderingen att
beddmas positivt.

—
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Tidplan

Inbjudan skickas ut

intresseanmadlan

inkl. checklista

Inkomna forslag utvirderas

stadsbhyggnadsnimnden

Beslut i tekniska namnden om
tilldelad markanvisning

Utskick av material till exploatorer som gjort en

Sista dagen att gora intresseanmalan

Inldmning av markanvisningsforslag

Bedomningskriterier

Information i tekniska namnden och i

Genomforbarhet
Ekonomi
Gestaltning

Miljo

Social hallbarhet

Tidsplanen ar preliminar och tiden for utvar-
dering kan komma att férlangas vid ett stort

antal inlamnade forslag.

Utvardering

De exploatorer som har gjort en intresseanmalan kommer
att fa tillgang till material digitalt via 1ank i samband med
intresseanmalan. Exploatorerna far darefter ca 4 veckor
pa sig att ta fram ett markanvisningsforslag innehallande
idéhandlingar och ritningar samt fylla i checklistan. Narmare
information om det material som ska lamnas in framgar av
checklistan.

Inlamnade markanvisningsférslag kommer att utvarderas
av tekniska kontoret i samrad med stadsbyggnadskonto-
ret. En sammanvagd beddémning avinkomna forslag gors
av tjansteman utifran féljande punkter: Genomférbarhet,
Ekonomi, Gestaltning, Milj6 och Social hallbarhet.

Vid utvarderingen kommer sarskild vikt att laggas vid
kriteriet genomférbarhet och hur féreslagen byggnation
har anpassats till héjdskillnaderna inom markanvisnings-
omradet. De 3-4 forslag som kommunen bedémer bast har
hanterat hojdskillnaderna och visar pa bra genomférbarhet,
kommer att utvarderas narmare. Stadsbyggnadsnamnden
och tekniska ndmnden informeras om utvarderingen av for-
slagen och vilket forslag som tjanstemannen har férordat.
Tekniska namnden fattar sedan beslut om vilken exploatér
som tilldelas markanvisningen.

Kommunen férbehdller sig fri prévningsriitt.
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Inlamning

Intresseanmalan for att ta del av
material ska goras senast

24 september till:
markanvisning@jonkoping.se

Markanvisningsforslaget inkl. ifylld
checklista ska vara inlamnat senast
20 oktober ki 12.00 via digital moln-
tjanst ownCloud.

Markanvisningsforslaget ska vara
markt i rubriken med:

Inlamning, markanvisning Lekeryd
och ska innehdlla féljande:

+ Kortfattad beskrivning av fore-
taget och referensobjekt

* Presentation av ert markanvis
ningsforslag (som en pdf-fil)

+ Ifylld checklista
* Finansieringsplan
Vad ska framga av presentationen

av markanvisningsférslaget fram-
gar av checklistan.

Samtliga tillhérande dokument som
ska beaktas i samband med markan-
visningen finns for nedladdning pa
jonkoping.se/markanvisning

Material som ska skickas/
lamnas in i pappersform:

+ lhopsatt exemplar av
presentationen utskrivet i
A3-format.

* Ifylld och undertecknad
checklista utskriven i
A4-format

Materialet ska vara tekniska
kontoret tillhanda senast tre
arbetsdagar efter 20 oktober.

Materialet marks med
"Inlamning, markanvisning
Lekeryd" och skickas till:
Jonkdpings kommun
Tekniska kontoret

Mark och exploatering

551 89 Jonkoping

Madeleine Stromberg
036-10 28 87
madeleine.stromberg@jonkoping.se
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| Jonko

For manga ar Jonkoéping kyrkor,
polkagrisar och Vattern. Eller
sa ar vi en plats som man bara
passerar igenom. Men de som
stannat vet - har bubblar det
av kraft, driv och framatanda.
Jonkoping ar just nu en glédhet
kommun dar kurvorna pekar
rakt uppat.

Vi har ett brett och sprudlande naringsliv med
en stark entreprendrsanda. Nast efter Stock-
holm har vi Sveriges storsta branschbredd i
vart naringsliv. Med snart 140 000 invanare ar
Jonkoping landets nionde storsta arbetsmark-
nadsregion och ett ledande transport- och
logistikcentrum i Norden. Laget ar ett av de
allra basta. Inom en radie av 40 mil nar vi 80
procent av Sveriges befolkning.

Har finns Jonkdping Universitys fyra fackhdg-
skolor med studenter fran 6ver 80 nationer. Det
ger bade utlandska influenser och satter oss

pa kartan. Vi har bra skolor for vara yngsta och
en god dldreomsorg av vara aldsta. Har finns
en mangd av idrottsféreningar, samfund och
organisationer for gemenskap genom hela livet.
Vi har fantastisk natur, idrott i varldsklass och
framtidens digitala genier.

10

Folk kan tycka att vi smalanningar ar snala men
sjalva tycker vi nog att det enda vi ar sparsam-
ma med ar R:en ibland. Vi har alla férutsatt-
ningar och mojligheter och som smalanningar
ar vi inte sena med att se en bra investering
nar den ges. Vi har jobbat hart i manga ar. Tagit
chansen nar vi fatt den och vagat satsa rejalt.
Och aven om vi Jonkdépingsbor trivs battre med
vart val av bostadsort an svensken i stort finns
det alltid mer vi kan gora.

Resan har bara borjat for oss men vi vill mer.
Och det hander nu. Det riktigt bubblar av
utveckling i Jonkdpings kommun. Nya stads-
delar vaxer fram, den digitala infrastrukturen
byggs ut och ny smart teknik ser dagens ljus.
Att Dreamhack, varldens storsta digitala fes-
tival har bestamt att Jonkdping ar The City of
Dreamhack, attraherar morgondagens digitala
talanger att gora oss till sitt framtida basecamp.

Framtiden ar kittlande. Vill du félja med eller
vagar du stanna utanfor?
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Vi planerar for
framtiden!
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