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Planguiden

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestammer vilken anvandning av mark- och
vatten omraden som ér tillaten. Detaljplaneprocessen syftar
till att prova om foreslagen anvandning inom ett planomrade
ar lamplig utifran ett antal olika lagstiftningar och kommunala
styrdokument. Detaljplanens bestammelser utgdr grund vid
provning i kommande bygglovsskede.

En detaljplan utgors av ett antal dokument. Plankartan reglerar
olika markanvandningar inom ett planomrade och &r det
juridiskt bindande dokumentet. Planbeskrivningen kompletterar : :
plankartan och beskriver planens syfte och innehall med ett 3 L Re=
antal olika bilagor som stod for beslut (samtliga bilagor anges '
pas. 2).

Hur gar detaljplaneprocessen till?

Detaljplaneprocessen ar en snarig och lagstyrd process som regleras i
plan- och bygglagens femte kapitel. Tidsatgangen for genomforandet
av en detaljplan ar beroende av planens komplexitet och ar indelat

i ett antal olika planskeden. Under samradsskedet ges sakagare (ex.
narboende) och 6vriga kommuninvanare tillfalle att lamna synpunkter
pa planforslaget och dven medverka pa ett samradsméte. Om du
onskar att veta mer om en specifik detaljplan eller vill veta mer om hur
detaljplaneprocessen gar till och vad de olika skedena innebar for dig
som enskild besok var hemsida www.jonkoping.se.

@ Tiden fér 6verklagande av kommunens antagandebeslut &r 3 veckor fran det att beslut
kungjorts via kommunens digitala anslagstavla pa www.jonkoping.se/anslagstavla
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A Isnitttar planprocessen ca. 1,5 - 2 4

ar fran planstart till laga kraft



Hur ldser man en plankarta?

En plankarta bestar av fyra delar; kartram, kartinformation, teckenforklaring och drendeinformation.

1. Kartram

Inrymmer tre lager; grundkarta, plangrénser och ev. illustrationslinjer. Grundkartan innehaller information
om platsens forutsattningar till exempel; vagar, bebyggelse, vegetation, hdjdkurvor men aven befintliga
fastighetsforhallanden. Inom kartramen redovisas aven ett antal olika plangranser och planbestammelser.
Grundkartan inklusive teckenférklaring finns som bilaga till detaljplanen.

| detta fiktiva scenario av en ej gallande
n_ detaljplan d@ndras markanvdndning av en
) befintlig fastighet fran kontor till skola
4 (S) som i kartan anges som réd yta med
bostader (B) i gult och allmédn platsmark
GATA i gratt.

2. Kartinformation

Uppgifter om grundkartans aktualitet, skalstock, skala
och annan motsvarande information som underlattar
lasning av plankartan.

3. Teckenforklaring

En lista med de planbestdmmelser detaljplanen
omfattas av. Bestammelserna inom kartramen kan
utgdras av bokstaver, siffror, symboler, farglagda eller
monstrade ytor.

4. Arendeinformation

Innehaller uppgifter som diarienummer, planskede,
datum for framtagande av handling samt beslutande
namnd och datum fér némndsammantrade.

Planomradesgrans e —_—
Detaljplanens omradesavgransning
inom kartramen. Planomradesgrans .
ar aven synonymt med planomradet i -,vz
planhandlingarna. _g
A4
Anvéandningsgrans | _______ -
Anger omradesavgransning for olika
anvandningar inom planomradet. Inom ett N
anvandningsomrade kan flera anvandningar %
kombineras. §
0
v Vv
Egenskapsgrans |—-—-—-—-] Ssekundar egenskapsgrans | —+—+—+—+
Anger omradesavgransning for en Kan korsa den vanliga egenskapsgransen utan inverkan pa
eller flera egenskapsbestdmmelser. de bestammelser som egenskapsgransen avgransar. Kan
En egenskapsgrans inryms inom ett behdvas nar ett egenskapsomrade skar igenom ett annat for
anvandningsomrade. att undvika upprepning av bestammelser.
I de fall flera granstyper sammanfaller ér det endast den hégsta i hierarkin som ritas ut pa J’
kartan. Egenskapsgrépser qch §_ekundéira egenskapsgranser ritas dock ovanpa varandra om | +--4--4--—-- |
de sammanfaller. Se figur till hoger.




Inledning
Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostiader i form av smahusbebyggelse.
I den ostra delen av planomrddet dr syftet ocksa till att anpassa den nya
bebyggelsen till terrangen och omgivande skog- och jordbruksmark. I den
vastra delen dr syftet att anpassa ny bebyggelses till befintlig bebyggelse.

Syftet med detaljplanen ar ocksd att mojliggora for en ny gang- och cykelvig
utmed Carlforsviagen och koppla samman den Ostra delen av planomradet
med befintligt bostadsomrdde. Detaljplanen syftar ocksa till att sakerstilla
bevarandet av naturvarden och rekreativa virden genom att delar av befintlig
kvartersnira skog planlaggs som allman platsmark.

Arendeinformation

Jonkopings kommun

Detaljplan for Joransberg 1:30 m.fl.
Stbn/2019:252

Stbn 2020-01-16 §50 (planbesked)

I denna detaljplan anvinds utokat forfarande, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900).



Forutsattningar

Lage, storlek och agare

Planomradet ar cirka 10,5 hektar stort och = .
ar lokaliserat inom stadsdelen Joransberg i
sodra Huskvarna.

Fastigheterna som helt eller delvis ingér i
planomradet dgs av Jonkopings kommun,
Huskvarna markutveckling AB och Carlfors p
bruk, E Bjorklund o CO, kommanditbolag.

Figur 1
Kartan visar planomradets lage i forhallande till
Huskvarna centrum samt omgivande stadsdelar.
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Figur 2

Kartan visar
planomradets lage
i forhallande till

sin omgivning och
befintliga fastigheter
pa ett ortofoto.
Planomradet ar
markerat med rod linje.




Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala titorten

Oversiktsplanen ska ge vigledning for beslut om hur mark- och vattenomriden
ska anviandas och hur den byggda miljon ska anviandas, utvecklas och bevaras
men dr inte bindande.

Utvecklingsinriktningen for bebyggelse inom centralorten ar att hushdlla med
resurserna och undvika att ta mark som ar viktig for rekreation eller anvands
for jordbruk i ansprik. Titortsbefolkningen ska ha forutsittningarna att ha
gang- och cykelavstind eller kortare kollektivtrafikresor till arbete, skola,
service och fritidsaktiviteter for att uppnd ett héllbart resande. Malsittningen
ar att alla boende i titorterna ska ha tillgang till ett stadsdelscentrum med
skola, forskola och mataffir. Ny bebyggelse bor placeras inom 1000 meter
ifrdn stadsdelscentrumet. Inom det egna niaromradet dr det ocksd viktigt att det
finns lekomraden och gronomraden.

Figur 3

Kartan visar ett utsnitt
ur dversiktsplanens
utvecklingsriktning
kombinerat

med féreslagen
planomradesgrans i
svart.

Teckenforklaring
= = = Planomridesgrins
s Stadsdelscentrum

Centralort

Viktigt samband fir natur
och frilufesliv

Sammanhingande omride
fiir natur och friluftsliv

For att hushdlla med resurser, uppnd nirhet och skapa forutsittningar for

ett stort serviceutbud bor ny bebyggelse i forsta hand ske genom att fortita
och omvandla inom befintlig bebyggelsestruktur. Samtidigt bor fortitning inte
ske pd bekostnad av tillricklig gronska och friytor i vira stadsmiljoer. Det ar
viktigt att staden erbjuder goda livsmiljoer och gronomréaden i staden som kan
bidra med ekosystemtjanster.

Markanvindningen for planomradet enligt ¢versiktsplanen dr sammanhingande
bostadsbebyggelse, natur och friluftsliv samt gronomrade och park.
Sammanhingande bostadsbebyggelse ar stadsdelsomraden som huvudsakligen
bestir av bostadsbebyggelse, men dven en eller ett fital servicefunktioner kan
forekomma. Natur och friluftsliv omfattar storre sammanhingande omraden
didr virden for friluftsliv, natur- och kulturmiljo, biologisk mangfald och
ekosystemtjanster dr prioriterade och forvaltas med hansyn till friluftslivet.
Gronomraden och park omfattar storre parker, gronomraden eller anlagda
omraden for fritidsaktiviteter i eller i nira anslutning till titorter.



Figur 4

Kartan visar ett utsnitt
ur Oversiktsplanens
mark och
vattenanvandning
kombinerat

med féreslagen
planomradesgrans

Teckenfdrklaring
= = = Planomridesgrins

s Gridns for Gversiksplan
for centrala titorten
Pagaende anvandning

Sammanhingande
bostadsbebyggelse

Gronomrade och park
Natur och friluftsliv

Jordbruk

Andrad anvandning

° ° ' Sammanhingande
© bostadsbebyggelse

Géllande detaljplan

Delar av planomradet (vdster om Carlforsviagen) omfattas av gillande
detaljplan, Forslag till dndring av byggnadsplan for del av Joransbergsomrddet
i Huskvarna med aktbeteckning 06-HAK-709. Detaljplanen ar fran ar 1969
och medger anvindningarna; vigmark och park eller plantering for de delar
som ingdr i planforslaget. Kringliggande bebyggelse som tillats dr friliggande
enbostadshus i en vaning och inredd undervaning. Tilliten byggnadshojd ar 5,6
meter och totalt far enbostadshusen uppforas i 150 kvadratmeter. Utover det

far 40 kvm komplementbyggnader uppforas.

.. NS W AR Figur 5 _
K// WW ALV \é\\\\ Bilden visar ett utsnitt

= ur gallande detaljplan
Férslag till dndring av
byggnadsplan fér del av
Joransbergsomradet i
Huskvarna med akt 06-
HAK-709




Arkitekturstrategi

Arkitekturstrategin ska hoja den arkitektoniska kvalitén i kommunen

och vara ett kunskapsunderlag och dialogverktyg i bygg- och
fastighetsutvecklingsprocesser. Med arkitekturstrategin stiller kommunen krav
pa att alla projekt som péaverkar var fysiska miljo ska kunna svara pa tre
fragor:

e Vad ir den arkitektoniska idén/stadsbyggnadsidén?
e Hur samspelar projektet med sin omgivning?
e Hur bidrar projektet till sin omgivning?

Under rubriken Platsanalys beskrivs platsens koppling till de kvaliteter som
efterstrivas i Arkitekturstrategin.

Grénstrukturplan

Gronstrukturplanen ska pa en overgripande niva peka ut atgiarder och
strategiska val for vidareutvecklingen av titorternas grona och blaa strukturer
och vara ett stod i den fysiska planeringen. Flera gronomraden ingar

delvis i planomradet. Gronomradena ar storre dn de delar som omfattas

av planomradet. I vister dr gronomradet over 4 hektar stort och cirka

0,4 hektar ingér i planomradet. Gronomradet i den viastra delen dr ocksa Figur 6 Bilden
sammanhidngande med det grona straket mellan Braneryd och Joransberg som visar ett utsnitt ur
stracker sig in mot centrala Huskvarna. Det innebar att det sammanhingande Gronstrukturplanen

med planomradet

gronomradet dr dnnu storre. I Oster dr gronomradet over 8 hektar stort och .
markerat i svart

cirka 4,5 hektar ingdr i planomradet.

Teckenférklaring
Planomrade

. Gronomraden
“““l Grona strak

////7/ Grénomraden
med sarskilda
varden

10



Halsa och sakerhet

Risk for ras- och skred

Delar av planomrddet dr utpekat som aktsamhetsomrdde for skredrisk i
finkorninga jordarter. En oversiktlig geoteknisk utredning har tagits fram i
detaljplanen, se avsnitt Utredningar och dispenser.

Trafikbuller

Bullernivderna inom planomradet overskrider inte riktvarden for trafikbuller
vid bostadsbyggnader, enligt kommunens bullerkartlaggning fran 2022. Ingen
vidare utredning bedéms behovas.

Teckenforklaring

= = = Planomridesgrins

45-50 dBA Leq

- 50-55 dBA Leq

55-60 dBA Leq

- 60-65 dBA Leq

Figur 7

Bilden visar

ett utsnitt ur
trafikbullerkartlaggning
for Jonkopings
kommun fran 2022
med planomradet
markead med svart
streckad linje.

Farligt gods

Carlforsvigen dr inte en rekommenderad led for farligt gods men farligt
gods och farligt avfall transporteras till och fran Carlfors bruk AB forbi
planomradet soder ut. En bedomning av olycksrisken har gjorts i samband
med detaljplanen, se avsnitt Utredningar och dispenser.

Risk for 6versvamning

Vistra delen av planomradet ligger bestdr idag av ”lucktomter” i ett redan
planlagt bostadsomrade och ligpunkter behover hanteras i kommande
projektering av omradet och de nya tomterna. Skyfallsvig behover skapas sa
inte befintliga eller nya tomter skadas vid skyfall.

1"



Figur 8

Utdrag ur Scalgo Live och visar
dagens situation vid ett 100 ars
regn med klimatfaktor 1,4 for
vastra delen av planomradet.

~

Figur 9

Utdrag ur Scalgo Live
och visar dagens
situation vid ett 100 ars
regn med klimatfaktor
1,4 for 6stra delen av
planomradet.

Ostra delen av planomradet bestir idag
av jordbruksmark och en skyfallsvig gar
rakt genom omrddet. Vid en exploatering
kommer markens hojder att forindras
och denna skyfallsvdg kommer att dndras.
Marken hojs sa skyfallsvatten kommer att
ledas runt planomradet istallet for rakt
genom, se nuvarande skyfallsvdg i figur 9

Mark och vegetation

Planomrddets vastra del bestdr i dag av parkmark och gatumark. Planomrédets
ostra del bestdr i dag av jordbruksmark, skogsmark och en privatbostad.
Marken inom planomradet ar kuperad. Planomradet ostra del har ett hojdlage
pa mellan cirka +242 och +209 meter 6ver havet. Planomradet vastra del har
ett hojdlage pa mellan cirka +228 och +210 meter 6ver havet.

Jordbruksmark

Jordbruksmark dr av nationell betydelse och det finns dirav ett allmint
intresse av att bevara jordbruksmark. Brukningsvird jordbruksmark dr mark
som utifran lige, beskaffenhet och 6vriga forutsittningar limpar sig for
jordbruksproduktion.

I planomrédet finns cirka 0,5 hektar jordbruksmark som enligt
Jordbruksverkets jordbruksblock fran 2023 bestir av dkermark. Den brukade
marken har tidigare varit storre vilket gar att utldsa enligt Jordbruksverkets
jordbruksblock fran 2008 da var cirka 1,8 hektar av planomradet dkermark.

I den ekonomiska kartan fran 1954 gdr det att utldsa att den berorda
dkermarken historiskt varit sammanbunden med storre omrdden i nordost som
idag dr bebyggda med bostider.

12



Teckenfarklaring Figur 10 och 11

== === Planomrade Bilden till vanster visar
I Akermark(2023)  jordbruksmark inom
Bete (2023) planomradet och bilden
I avsnittet Utredningar och dispenser och rubriken Akermark 200g) Ul hOger visar ett utsnitt
Ianspraktagande av jordbruksmark motiveras av ur den ekonomiska
vilka skil berord jordbruksmark bedéms limplig att 1| Betesmarkenligt  kartan fran 1954,
bebygga. fastighetsdgaren

Djurhalining

Joransbergs gird har djurhdllning i form av notkreatur och far samt betesmark
i anslutning till planomrddet. I nuldget finns cirka 45-50 kor och cirka 10 far.
Djurhéllning medfor paverkan pd omgivningen och kan medfora oligenhet och
storningar i form av lukt, flugbildning, dammning och ljud. Oligenheter ska
undvikas eller forebyggas i storsta mojliga utstrackning i samband med
planliaggning.

Oldgenheter och eventuella skyddsavstdnd till djurhallning ska bedémas utifran
verksamhetens art, omfattning och de lokala forhallandena pé platsen, for
bedomning se avsnitt Utredningar och dispenser.

Strandskydd

Delar av planomradet ligger inom
strandskyddat omrade. Strandskyddet
har tva syften: att langsiktigt trygga
allmanhetens tillgang till strandomraden
och att bevara goda livsvillkor for djur-
och vixtlivet.

Figur 12

Bilden visar strandskyddskyddets utbred-
ning inom planomradet. Strandskyddet mot-
svarar bla yta och planomradet ar markerad
med rod linje.
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Skogsmark

I planomradet finns cirka 5 hektar skogsmark. Skogsmark som har betydelse
for skogsniaringen ska sd lingt mojligt skyddas mot atgirder som kan patagligt
forsvara ett rationellt skogsbruk.

Skogsmarken bestdr framforallt av blandade 16vtrad med inslag av tall och ar
kuperad. Skogsmarken 4r mestadels klassad som produktiv skogsmark med
mindre delar impediment (mark med ldg formaga att producera virke) troligtvis
pa grund av ytligt berg och tunt jordlager.

. A X R

Figur 13
Natur och pa rkmark Bilden visar skogsmark
inom planomradet.
Planomradet ar

Gronytorna i vastra delen av planomrddet utmed och mellan
bostadsbebyggelsen vid Olvonvigen, Benvedsviagen och Brakvedsvigen ar linje. Skogsmark ar
angsmark och blandskog. Omradet ingdr i en dngs- och hagmarksinventering markerad med vit
fran 2023 gjord av Ekologa och Fennicusnatur pa uppdrag av Jonkopings streckad linje.
kommun . Inventeringen bedomer hur goda mojligheter som finns att

bibehalla, skapa eller aterskapa hoga virden for flora och fauna. De

inventerade omrdden som ingdr i planomrddet har inga hoga virden idag. En

del omrdden skulle kunna fa viarden men det skulle kriva arbete under en lang

tid.

markerat med rod
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Figur 14

Bilden visar Naturvar-
desklassningar ur angs-
och hagmarksinvente-
ringen. Rapporten ar
framtagen pa uppdrag
av Jénkdpings kommun
av FennicusNatur och
Ekologa.

Maturvirdeeklase
(skotselprioritet)

2- hogt varde

3- patagligt varde
4- visst varde

5- viss potential

777] 8- lag potantial

Geotekniska forhallanden

Omrédet bestar enligt jordartskartan av isilvssediminent, glacial silt och
urberg. Under planarbetet har en o6versiktlig geoteknisk utredning tagits fram,
se avsnitt Utredningar och dispenser.

Figur 15
Kartan visar ett utsnitt av
SGUs jordartkarta. R6d
farg: urberg

Gul farg: glacial silt

Gron farg: isdlvssediment
Brun farg: Karrtorv

15



Dagvatten

Dagvatten ar tillfilligt forekommande vatten som avrinner markytan vid

regn och snosmiltning. Generellt dr ytavrinningens flode och fororeningshalt
kopplad till markanvindningen i ett omrdde. Frimst dr det dagvatten fran
industriomraden, vigar och parkeringsytor som innehdller fororeningar. I denna
detaljplan dndras forutsittningarna for bade flode och fororeningsinnehall da
befintliga ytor frimst bestdr av dkermark, skogsmark och gronytor. I och med
att detaljplanen genomférs kommer marken bebyggas med bostdder och den
infrastruktur som kriavs for denna typ av bebyggelse.

Planomradet ir lokaliserat i utkanten av sodra delen av Huskvarna och har i
den vistra delen av planomradet frimst befintlig bebyggelse i niromradet och
den ostra delen av planomréddet dr det frimst dkermark i niromrddet. Inom
planomradet finns instingda omrdde samt befintliga skyfallsvagar, vilket ar
viktigt att ta hdnsyn till i fortsatta arbetet med detaljplanen. Hojdsdttningen
inom planomridet behover hanteras sd att skyfallsvatten leds ut fran
planomradet och inga befintliga eller nya byggnader skadas.

Infiltrationen inom planomradet anses ldg dd jordarterna domineras av lera,
silt och mordn men dven berg i dagen vilket alla har délig genomslidpplighet
for vatten. Planomrddet kommer att kunna koppla dagvattenhanteringen till
kommunala ledningar och kapacitet finns for detta tillkommande vatten vid
normala floden, dd planomrédet ligger inom verksamhetsomrdde for dagvatten.

Bebyggelse

Vastra delen

I anslutning till vistra delen av planomradet bestar bebyggelsen till storsta
delen av enbostadshus byggda under 1970-talet. Bebyggelsen ar varierad
och det finns bdde enplanshus, suterranghus samt en och en halv planshus.
Bebyggelse har olika takvinklar och taktyperna varierar mellan sadeltak,
pulpettak och valmattak. Takvinkel pa befintliga hus varierar mellan cirka
grader till 45 grader. Fasadmaterial berstdr frmast av tegel kombinerat med
tra.

Ostra delen

I 6stra delen av planomrddet finns ett befintligt enbostadshus med tillhérande
komplementbyggnader. Huvudbyggnaden ar byggd ar 194S5.

I anslutning till Carlforsvdagen och planomridet ligger Joransbergs gard

med flera huvudbyggnader och tillhérande komplementbyggnader. Oster om
planomridet finns mindre flerbostadshus och sméahusbebyggelse fran slutet av
1940-talet och borjan av 1950-talet.
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Figur 16
¥ Bilden visar delar av
whbefintlig bebyggelse i
anslutning till vastra
delen av planomréadet.

Figur 17

Bilden visar delar av
befintlig bebyggelse
inom och i anslutning
till 6stra delen av
planomradet.
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Infrastruktur
Gang - och cykel

Forutsittningarna for gang- och cykeltrafik dr varierande i niromradet. Utmed
huvudstrdken Hakarpsvigen och Stensholmsvigen finns ging- och cykelbanor
som bidrar till att koppla samman Joransberg med kringliggande stadsdelar.
Utmed huvudstraket Goransbergsvigen finns enbart gangbanor. Utmed
Carlforsvigen finns en gang- och cykelvig fram till Rambergsliden. Mellan
Rambergslien och planomradet saknas gdng- och cykelvig utmed
Carlsfrosvigen. I 6vriga niromradet sker stor del av cykeltrafiken i blandat
med motortrafik pd gatorna. Delar av lokalgatorna har gdngbanor i form av
trottoarer men det finns dven lokalgator med blandtrafik dir gdende nyttjar

Figur 18

Kartan visar
planomradets
anslutningar till
befintliga gang- och
cykelvagar, gdngbanor

samma utrymme som cyklister och motorfordon. samt busshallplatser

Teckenforklaring
----- Planomrade
GC-vég (huvudgata)
Gangbana (huvudgata)
e e oo oo GCvag (ovrig)
e ¢ e oo Gangbana (6vrig)
[ ] Busshéllplats

Kollektivtrafik

De ndrmsta busshéllplatserna fran planomradet ligger vid Rambergsliden

och Stensholmsvigen mellan ca 600 och 1 000 meter frin planomradet.
Busshéllplatserna trafikeras av en snabbuss till Huskvarna/Jonkoping samt en
stadstrafikbuss till Huskvarna. Busslinjerna har som mest en turtithet pd 20
minuter.

Motortrafik

Planomradets ostra del nds genom Carlforsvigen. Planomradets vistra del nas
via Carlforsvdagen, Olvonvigen, Benvedsvigen och Brakvedsvigen.
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Offentlig och kommersiell service

I niromradet finns kommersiell service i form av en livsmedelsbutik men dven
offentlig service i form av forskolor och skolor. Aven en privat férskola finns i
naromradet. Narhet till arbetsplaster dr begrdnsat men i naromradet finns
SAAB Training AB samt Carlsfors bruk AB.

Figur 19 Kartan
visar planomradet
och offentlig och
kommersiell service i
naromradet.

Teckenforklaring
= ==== Planomrade

m  HuvUAgata
®e 0000 Stig

[ Busshallplats
Mélpunkt

Social hallbarhet
Folkhalsa

En sund, trygg och trivsam boendemiljo ar ett grundliggande behov for
folkhilsan (Utbyggnadsstrategi 200 000 invdnare). I anslutning till planomradet
finns flera kvartersnara gronomraden, lekplatser och frisbeegolfbana bland
annat. Dessa platser kan nyttjas for savil rekreation, lek och rorelse vilket ar
viktigt for folkhalsan.
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Barnperspektiv

Barn som har tillgdng till varierade gronomrdden har bittre mojligheter till
lek och fysisk aktivitet, vilket fir positiva effekter for hjarnans utveckling
som inldrning och motoriska firdigheter. Barn lir sig samspel i bland annat
lek(Utbyggnadsstrategi 200 000 invdnare). Genom mojlighet till lek pa egen
tomt, lekparker i niromrddet och i angrinsande gronomraden finns det goda
forutsittningar for barns utveckling genom lek.

Tillganglighet for gdng- och cykel och sikra skolvigar dr viktiga for barns
rorelsefrihet och folkhilsa (Utbyggnadsstrategi 200 000 invanare).
Tillganglighet till gdng- och cykelvigar dr begrinsad i planomradets ostra del
eftersom ging- och cykelnitet inte stricker sig dit idag.

Figur 20

Kartan visar
planomradet och grona
omraden i dess narhet
samt lekplatser och
andra malpunkter som
framjar fysisk aktivitet
och rekreatioin
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Platsanalys

I planomréddets ndrhet finns malpunkter i form av lekplatser, kvartersnira skog
samt en befintlig brygga. Malpunkterna och ndrmiljon erbjuder framforallt
mojlighet till lek, promenader eller annan fysisk aktivitet samt rekreation. Det
finns ocksa flera rorelsestrak i form av stigar bade inom planomradet och i
den kvartersnira skogen som har rekreativa funktioner.

Vid utveckling av platsen dr det viktigt att ta tillvara och fortsatt
tillgangliggora naturen och dessa virden for savil de befintliga boende som de
framtida boende i omradet.

I den befintliga strukturen saknas ocksa trygga rorelsestrak lings med
Carlforsvigen vilket kan forbattras i samband med utveckling av det nya
bostadsomrddet. Genom att bygga en ny gang- och cykelvidg utmed
Carlforsvigen kan brister i rorelsestraket atgardas. I samband med utveckling
av omradet ar det ocksd viktigt att koppla samman omradet med det befintliga
omradet Oster ut.

Teckenforklaring
------ Planomrade

I Grontstrék

sesese Stig

3 Malpunkt
Rirelsestrak som
nmuy
Figur 21 bir forstérkas
Kartan visar planomrédet och kvaliteter och —_— m“;ggzg
malpunkter i naromrddet samt viktiga kopplingar naturen och de
aven vid utveckling av planomradet. :'Iélpurﬂcter som
nns
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Figur 22

Planforslag

illustrationsplan
over planomradet.

I planforlaget redovisas ny foreslagen markanviandning som mojliggor smahus lllustratipnsplanens
med tillkommande infrastruktur sd som gator, gang- och cykelvigar samt dstra del &r baserad
natstationer. Illustrationsplanen visar ocksa ett av flera mojligt siatt att bebygga  pé underlag fran
planomradet utifrdn vad plankartan mojliggor. BSV Arkitekter och

Ingenjorer AB

T\

e

Arkitektonisk idé

Planforslagets ostra del utvidgar Huskvarna titort och forflyttar gransen
mellan stad och landsbygd soder ut. Den arkitektoniska idén baseras smahus
bebyggelse i 6vergdngen mellan stad och landsbygd.

Planforslagets vastra del innebdr en fortiatning inom befintlig infrastruktur
baserad pa principerna och skalan i befintlig struktur.

Samspel

Nya bostader i den 6stra delen ska samspela med landskapet genom
terringanpassning av tomter och byggnader till exempel genom suterranghus.
Ambitionen dr ocksa att de ny husen ska samspela med landskapet genom
enkla husformer inspirerade av lantbrukets byggnader genom till exempel
sadeltak. Fargsittning av ny bebyggelse bor ta sin utgdngspunkt i landskapets
naturliga dova, jordiga och grona nyanser. Hostens gyllene farger kan dven
inspirera till lampliga fasadkulorer.

Nya bostdder i planomrddets vistra del samspelar med sin omgivning ge nom
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att ta upp former sd som takvinklar m.m. fran redan befintliga bostider. Nya
bostader samspelar dven med landskapet genom terringanpassning av tomter
genom suterrdanghus.

Bidrag

Planforslaget bidrar till omgivningen genom att mojliggora for ett bittre gang-
och cykelvignat. Planforslaget mojliggor en ny gdng- och cykelvdg utmed
Carlforsvigen och ett battre sammanlinkat gdng- och cykelviagnit oster ut.

Allman platsmark

Gata

De nya gatorna inom Ostra delen av omradet d4r 7 meter breda och utformas
for blandtrafik. Det innebdr att samtliga trafikslag samsas i gaturummet utan
uppdelningar genom t.ex. trottoar.

In- och utfarter till enskilda bostadsfastigheter bor dar det dar mojligt placeras
10 meter frdn korsningar for att minimera risker for olyckor och sikerstilla
god sikt.

De gator som fir en fordndrade strickningar i det vistra delen av omradet
foreslds anpassas till befintliga gators utformning och bredd. Det innebir att
de far en bredd pa cirka 8,5-9 meter och utformas med gangbana pa bada
sidor korbanan.

Gang- och cykelvag

Nya ging- och cykelvagar foreslds ut med Carlforsvagen samt for att binda

ihop det nya smdhusomrddet i den 6stra delen med Stiftelsevigen.

Natur

Den kvartersndra skogen i norr och omradet ner mot Huskvarnadn planliggs
som allman platsmark natur. Att omrddet planliggs som natur innebar inga
forandring for de som anvinder skogen eller omrddet for rekreation, lek m.m.
Kommunen kommer ta over dgandet av marken och dirigenom ocksd ta over
drift och skotsel for omradet.

Syftet med att planligga naturmark ar dels att spara och sikerstilla delar av
de naturvirden som finns inom planomradet samt for att hantera dagvatten
och integrerar gronska i den nya bebyggelsestrukturen. Genom att naturmark
finns i direkt anslutning till gatumark pa flera platser kan naturen ocksa
tillgangliggoras pa ett enklare sitt for savil de narboende som for allmanheten.

I den vastra delen planlaggs tvd omradet som naturmark i syfte att mojliggora
diken for att hantera hoga vattenfloden.
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Kvartersmark

Bostader

Detaljplanen mojliggor for smahusbebyggelse i form av parhus, kedjehus samt
friliggande villor. Planforslaget mojliggor for cirka 62 bostader.

Ostra delen

I den ostra delen mojliggors cirka 55 bostader enligt illustrationsplanen. Om
fordelningen mellan friliggande villor och par- och kedjehus forandras kan det
bli savil fiarre som fler bostdder.

Till bostdder ska det finnas friytor som mojliggor for lek och utevistelse. For
att mojliggora goda boendemiljoer som ger utrymme for sivil lek, utevistelse
och gronska i de nya bostadsomradet finns bestimmelser som reglerar minsta
fastighetsstorlek samt exploateringsgrad.

Ostra delen

De topografiska forutsittningarna inom omradet dr varierande och

savil fastigheter som byggnader behover terringanpassas och utformas

med anpassning till platsen. Mojligheten till tomter med stora planaytor

ar begriansad inom vissa delar av omradet. Ambitionen dr att hantera
nivaskillnaderna genom suterranghus samt att minimera hoga stodmurar och
istdllet arbeta med slianter och terasseringar. Anpassning till terringen kommer
i det fortsatta planarbetet studeras vidare.

Figur 23 Figur 24
Gatuvy fran Carlsforsvagen Gatuvy fran ny gang- och cykelvag vid Stiftelsevagen

\ 3
Figur 25 Figur 26
Flygvy 6ver omrade fr. sydvast Flygvy 6ver omrade fr. sydvast
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Figur 27-30

Illustration som visar en mgjlig hantering

av hojder inom planomradets 6stra del.
Sektionerna ar framtagna av BSV arkitekter och
ingenjorer AB.
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Befintlig markiinje

Sektion D-D
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Vastra delen L)

I den vistra delen mojliggors cirka 7 bostider som tillagg till befintlig struktur. 2, P
Detaljplanen mojliggor friliggande villor. Inom vissa fastigheter krivs suterriang ‘ ‘V?ﬁi}a dejen ;
for att uppnd en god terrdnganpassning. Nedan illustreras exempel pa ‘ S ",“‘o‘,'o ’
mojlig bebyggelse enligt planforslaget. I sektionerna illustreras ocksd befintlig AN \:'7"

marknivd och befintliga hus.
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SEKTION I
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GC-VAG

/= YTTAS

SEKTION J-J

Figur 31-33
lllustration som visar en majlig hantering av hojder inom planomradets
vastra del. Turkos linje visar befintlgi markniva.
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Figur 34-36

[llustration som visar en maojlig hantering av hojder
inom planomradets vastra del. Turkos linje visar
befintlgi markniva.
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Teknisk anlaggning

Inom det 6stra omradet behovs en ny nitstation for att kunna forse de nya
bostiderna med el. Nitstationen placeras i anslutning till gata for att den
ska vara lattaitkomlig vid t.ex. service och underhdll. Omradet ar tilltaget
sa att det ska vara mojligt att placera ytterligare en transformatorstation
inom omradet for att mojliggora en smidig Overgdng den dagen den forsta
transformatorstationen 4r uttjant.

Skyddsavstand pa 5 meter mellan transformatorstation och briannbar byggnad
sakerstills genom placeringsbestimmelser for angransande bostadsbebyggelse
samt prickmark inom omradet for tekniska anlidggningar.

Verksamhetsomrade fér vatten- och aviopp

Planomrddet i vaster ingdr i kommunalt verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten detsamma kommer att gdlla for det ostra delen av
planomradet efter exploateringen.

Brandskydd

Insatstid

Planomradet bedoms ligga inom 10-20 minuters insatstid.

Tillganglighet

For bostadshus och mindre kontor kan raddningstjansten utgora alternativ
utrymningsvag upp till tredje vaningen eller 9 meter med barbar stege. Marken
utanfor dd maste hdllas tillganglig for uppstillning av raddningstjanstens stegar.
Angoringsplats for raddningstjanstens fordon far hogst vara 50 meter fran
angreppsvag i enlighet med BFS2011:26 5:721.

Brandvatten

Avstindet mellan brandposter bor understiga 150 meter i enlighet med
deloperativahandlingsprogrammet och gillande VAV-norm. Avstandet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter. Da det ar bostiader
som planeras och dessa inte Overstiger 3 vaningar skulle alternativ system
for brandvattenforsorjning kunna tillimpas i enlighet med deloperativa
handlingsprogrammet for brandsikerhet och operativa insatser.
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Utredningar och dispenser

Geoteknisk utredning

Geotekniska forhallanden

Tyréns och Bygg- och Geokonstruktioner AB (BGK) har genomfort geotekniska
utredningar for de tvd delomrade (vdstra delen och Ostra delen).

I den vastra delen bestir marken bestar till huvudsak av finsedimenten som i
huvudsak bestdr av lerig silt, silt, sandig silt och siltig lera. Djup till berg har
inte undersokts. I narheten av omradet aterfinns berg i dagen.

I den ostra delen bestdr marken till huvudsak av fyllning och mulljord som
underlagras av silt, lera och sand. Berg i dagen finns i och i anslutning till
planomradet.

I utredningarnas resultat framkommer att omradena ar stabila och att
stabilitetsproblem bedoms inte férekomma.

For vistra delen bedoms grundlidggning kunna ske genom plattgrundliggning
efter bortschaktning av fyllning/organisk ytjord. Bergschakt kan bli nédvandigt.
For ostra delen bedoms grundliggning kunna ske pd mark efter bortschaktning
av fyllning och ytjord, Bergschakt kan kriavas. Inom delar av planomradet
kommer byggnation kunna grundldggas pa berg. Vid grundliaggning pa berg
bor byggnationen anpassas omsorgsfullt till forutsittningarna avseende berget
pa platsen.

Kompletterande geotekniska undersokningar kravs infor framtida projektering.

Radon

I det vistra omrddet uppgar markradonhalten i omradet mellan 3 och 17 kBq/
m3. Radonhalten i markluft 4r normalt storre dan 5 kBg/m3 och lidgre varden
kan tyda pd att mitningen har misslyckats. Utifrdn uppmaitta radonhalter
klassas marken som normalradonmark.

I det ostra omradet klassas marken inom planomrddet som normalradonmark.

Enligt Boverkets konstruktionsregler (BFS 1993:58) ska byggnader som
uppfors pa lag- och normalradonmark ges ett radonskyddat utférande.
Fyllningsmaterial som utligges under planerade byggnader ska uppfylla
kraven for normalradon vid radonskyddat utforande.

Hydrologiska férhallanden

I det vdstra omrddet var grundvattenytan avlasningstillfallena beldgna pa
cirka 1,5 meter (omrdde B) respektive 3,6 m (omrdde A) under markytan,
motsvarande nivderna +209.4 (omrdde B) och 222.8 m (omrade A).

I ostra omradet har grundvattennivierna uppmitts till cirka 0,4 meter till cirka

3,7 meter under markytan, undantaget i anslutning till Huskvarnadn dar nivan
vid matningstillfillet var strax 6ver markytan.
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Forekommande jordlager ar tita och mojlighet till infiltration av dagvatten
bedoms som daliga.

Schakt under grundvattenytan bedoms behova utforas. En tillfallig
grundvattensinkning kommer da krivas. En bedomning om den tillfalliga
grundvattensankningen paverkar allminna eller enskilda intressen maste goras.

Kulturhistoria
Arkeologi

Jonkopings ldans museum har utfort en arkeologisk utredning for Joransberg
1:30 och 1:309 da bostadsbebyggelse planeras pa platsen. Inga forn- eller
kulturlamningar patraffades vid utredningen. Lansstyrelsen bedomer att
ytterligare antikvariska atgdrder inte krdavs inom utredningsomradet.

Kulturhistorisk forstudie

Jonkopings lins museum har utfort en kulturhistorisk forstudie for Joransberg
1:30 m.fl. dd bostadsbebyggelse planeras pd platsen. Forstudien syftar till att
erhalla en helhetssyn pa landskapets och bebyggelsens utveckling i ett langt
tidsperspektiv samt att lyfta fram omrddets karaktir och sirdrag.

Saterilandskapet

Joransbergs gard ingér i ett sdterilandskap ned rotter fran medeltiden
tillsammans med Stensholm i vister och Braneryd i Oster. Siterier
karaktiriersieras bland annat av sin placering i landskapet. Joransbergs gard ar
placerat pa en hojd som exponeras ner mot Huskvarna dn. Sydost om garden
fanns oppna dker- och dngsgirden som skapade en oppen siktlinje fran girden
mot Huskvarnaan.

Tatortsutbredningen under efterkrigstiden har dndrat karaktaren i omrddet och
de 6ppna till halvoppna jordbrukslandskapet som omgav Joransberg i norr ar
idag bostadsbebyggelse.

Sambanden mellan girden och de oexploaterade landskapspartierna at soder
och vister ar viktiga att bevara for att bevara ldsbarheten i siterilandskapet
och forstd dess sammanhang.

Riktningar och sammanhang

Omrédet mellan villabebyggelen pa Joransberg och Karlsfors ar idag

ett mosaiklandskap som ingdr i ett storre storskaligt jordbruks- och
skogslandskap. En byggnation pd platsen har relativt liten paverkan pa
landskapsbilden men skulle paverka siktlinjen mellan Joransbergs gard

och Huskvarandn negativt. Omrédet vid Joransbergs gardstomt och
resterande jordbruksmark samt omradena soder dirom mot Karlsfors ar ur
kulturmiljosynpunkt mycket kinsliga for ytterligare exploatering.

Djurhallning

Djurhallning medfor olika typer av paverkan i form av till exempel lukt,
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flugbildning, ljud, belysning m.m. pd niromradet. Vid planldggning ska hinsyn
tas till manniskors hilsa och sidkerhet. Oldgenheter fran djurhallning gér oftast
att hantera praktiskt men det dr svararae att hantera halsorisker framforallt
kopplat till hastar och allergenspridning. Allergener fran hastar sprids framst
inom 50-100 meter platser dar hastar visatas. Topografi och vegetation kan
ocksa bidra till att begriansa spridningen av allergener (Bovereket, rapport
2011:6).

Omgivningspaverkan fran befintlig djurhallning i form av notkreatur och fir Figur 89 lllustation
innebir att beteshagar ir de funktioner som ir placerat nirmast tillkommande somvisar avstand
bostader. Bostiderna som ar placerade narmast ligger cirka 14-30 meter fran me”?,? betets)hggarolch
befintliga beteshagar. Idag finns befintliga bostader cirka 35-40 meter fran de mojelr‘:”“;{plz n{(g‘_ﬂgrfasne
befintliga beteshagarna (undantaget bostadsbebyggelsen pa géarden). '

o
.

Teckenfarklaring
Planomrddet ligger i utkanten av Huskvarna tdtort i gransen mellan stad och = === 15meter

landsbygd och angrinsande omriden har en lantligt karaktir. Med anledning == 25meter

o .. .. . .. . o . 50 mete
av omrdadets lige bor viss acceptans for djurhallningnens konsekvenser ?S:m:

accepteras av ndrboende. Den typ av djur som finns pad platsen bedoms s 1000 EricbF
ocksa ha en mindre paverkan pa manniskors hilsa. Den oligenheten som it Betesmark enligt
befintlig djurhallning skulle ge upphov till bedoms darfor acceptabel dven om fastighetsagaren
hagmarker finns relativt nira tillkommande bostider.

I nuldget finns inga histar pa Joransbergs gard men fastighetsigaren utesluter
inte att det kan bli aktuellt i framtiden eller att sd kan bli fallet 6ver tid ndr
det blir en ny fastighetsagare. Hastar medfor en storra risk for manniskors
hilsa. Skulle hastar komma att hallas pa garden i framtiden i befintliga
komplementbyggnader ar ett begriansat antal nya bostider mojliga inom

100 meter. Majoriteten av bostiderna kommer ligga mer dn 100 meter fran
komplementbyggnaderna och ett begransat antal bostider mellan 75-100 meter.
Det bedoms vara ett acceptalbelt avstind i det lantliga laget.
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Figur 40 |llustation
avstand mellan
eventuella
stallbyggnader och
ny bebyggelse enligt
plankartan.

Teckenforklaring

50 meter
75 meter

Skulle hastar komma att hallas pa garden skulle
det kunna innebdra storre risker for manniskors
hilsa genom allergenspridning. Om det skulle bli
en konflikt skulle den kunna minimeras genom att
till exempel se 6ver placering av beteshagar och
plantering av vegetation i gransen. Osdkerheten
kring eventuellt framtida hasthallning ar stor och si
ocksa dess omfattning. Histhallning i mindre skala
gar dock inte att utesluta men dven hir bedoms
paverkan acceptabel utifrdn planomradets lige och
karaktar.

‘ Figur 41 Illustation
avstand mellan vagkant
och ny bebyggelse.

Farligt gods

Planomradet ligger inte lings utpekad farligt godsled
men lings vag till kind mottagare och avsindare
(Carlfors bruk) av farliga amnen. Illustrerade
bostider dr placerade cirka 40 meter frin vigkant.
En stor del av tomten ar placerad mer dn 30 meter
fran vagkant.

I samband med ett annat avbrutet planarbete
(detaljplan for Rosengdrd 14) gjordes en inventering
och bedomning av risker med transporter till
Carlfors bruk. Slutsatsen av den inventeringen var
att ndgon fordjupad utredning inte var nodvindig
och risknivdn motiverade inga sirskilda dtgarder da
risknivderna kunde beaktas som ldga och acceptabla.

40 meter
30 meter
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Bebyggelse enligt planforslaget ar placerat lingre fran vigkant och mojliggor
for smahusbebyggelse med liagre personantal. Baserat pa den riskbedomning
som gjorts i tidigare drenden och forutsittningarna enligt planforslaget bedoms
ndgon noggrannare utredning inte behovas for denna plan.

Naturvardeinventering

En naturvardesinventering har genomforts for omrddets ostra del. Naturvarden
i omradet ar enligt inventeringen framst knutna till trad och haltrad

samt mt till viss del till vixter och strukturer som gynnats av tidigare
markanvindning. For fagellivet har forekomsten av lovtrad och de fuktiga
miljoerna narmst dn viss betydelse och flera hackande faglar observerades vid
naturvardesinventering.

Inom planomradet i naturvardesobjekt 6 obseverades ocksa en fridlyst orkidé
(gronvit nattviol). Utanfor planomradet i naturvardsobjekt 5 i anslutning till
Huskvarna an observerades en padda samt yngel som ocksa ar fridlysta.

Biotopskyddade dkerholmar, diken och odlingsrosen finns ocksd inom
och i anslutning till planormadet. Naturvardesinventeringen identifierade
ocksa skyddsvirda trdd inom och i anslutning till planomradet. Baserat
pa reslutatet av utredningen gor kommunen bedomningen att 23 trad ar
sarskilt skyddsvirda trad. Dessa trad ar framst 1ovtrad av artena asp och
bjork och triden ar sarskilt skyddsvirda framst pd grund av haligheter.

Naturvirdesinventeringen beskriver ocksd 11 trad som kommunen bedémer Teckenforklaring
som skyddsvirda, trad som i framtiden kan komma att klassas som sarskilt == ===+ Flanomride
skyddsvirda [ Naturvirden klass 3
Y Naturvarden klass 4
s Blotopskydd - dike
Flera fagelarter som ar rodlistade med klassningen nara hotad har setts i I Biotopskydd - odiingsrise
samband med naturvirdesinventeringen. Enligt inventeringen skulle dessa Rlcopsiyls < Skacholma

©  Skyddsvart trad

fagelarter kunna hacka i planomradet eller dess naromrade.
®  Surskilt skyddsvirt trid

Figur 42
Kartbilden visar ett utdrag med information
frdn genom natur-vardesinventering.
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Inventering av fladdermaoss

En sirskild inventering av fladdermoss har gjorts for omradet. Flera arter har
konstaterats rora sig inom omradet. Antalet arter tyder pd ett genomsnittligt
till ganska artrikt resultat i forhallande till regionen. Majoriteten av arterna
som noterats ar vanliga arter. Inventeringen redovisar inte ndgra observationer
som entydigt visar pd forekomsten av kolonier for tradlevande fladdermoss

i omrddet. Observationerna skulle kunna indikera att det finns nagon
yngelkoloni av brunldngora i skogsomradet eller en koloni strax utanfor
inventeringsomradet.

Ovriga arter bedoéms frimst nyttja omradet for fodosok eller tillfilligt.
Huskvarnadn, skogsbryn samt beteshagen i nordvast (vdster om Carlforsvigen)
de framst nyttjade. Det storre skogsbestindet som upptar omridets norra

del har for manga arter ett for titt buskskikt for att utgora ett attraktivt
fodosokningsomrade. Vissa arter har dock noterats fodosoka i glesare

partier och langs med stigar samt over tradtoppshojd. I ovrigt nyttjas

detta skogsomrade mest vid passage till och fran boplatsen och andra
fodosokningsomraden.

Exploatering av slutna skogsmiljoer som omfors till bebyggelse kan forvintas
forandra nuvarande aktivitetsmonster hos befintliga fladdermusarter, dar
framfor allt ljusskyende skogsarter tenderar att undvika 6ppna och belysta
omraden. Avverkning av skogsbestinden kan siledes komma att ge viss
forsamrade kopplingar i nord-sydlig riktning for ljusskygga arter som
brunldngora och Myotis-arter.

Utlatande om detaljplanens utformning och paverkan pa fladdermoss

Baserat pa ett struktursforslag daterat 2024-10-25 har Pelagia gjort ett
utlatande gillande paverkan pd fladdermoss givet utformningen av
planforslaget.
ey Figur 43
Situationsplan daterad
2024-10-25 framtagen
av BSV arkitekter och
ingejorer som var
underlag till bedom-
ning av paverkan pa
fladdermdss.

SITUATIONSPLAN

SKALA 1:1000
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Paverkan pa fladdermoss sker framforallt genom att jaktmarker och 6ppna

brynmiljoer forsvinner vid ett genomforande av planforslaget. I dessa miljoer

har vanliga och tdliga arter observerats undantaget i anslutning till dkerholmen

i planomrddets sodra del. Sannolikt kommer omradet dven efter ett

genomforande av planen att nyttjas for fodosok dven om i mindre omfattning

an i dag men det ar beroende pa de enskilda tomternas tradgardar och

belysning. Ljusskygga arter forvantas inte nyttja omradet i samma utstrackning

men bedoms forsatt kunna nyttja angriansande morka skogspartier, sarskilt om

obelysta kopplingar mellan andra omrdden bibehélls. Den nuvarande upplysta

Carlforsvigen (orangea pilar) utgor redan en barriar for fladdermoss och

paverkas inte av planen. Dock kan detaljplanen forsamra mojligheterna for

rorelser i andra riktningar(rod pil och eventuellt lila pil), om inte lampliga

atgarder vidtas.

Figur 44

lllustration baserad pa
motsvarnade illustra-
tion i utldtande for
fladdermdss

For att minimera paverkan pa fladdermoss dr det viktigt att sikerstilla att
vegetation och morka korridorer mojliggor rorelser for fladdermoss mellan
olika delar av inom och utanfor planomradet, sirskilt genom att forhindra
barridreffekter orsakade av bebyggelse och belysning.

o Sikerstall att ett morkt, obrutet strak bevaras fran skogspartierna norr om
detaljplaneomradet till Huskvarnadn, enligt markerade lila pil pa kartan
For att fungera for ljuskinsliga fladdersmoss ar det tillrackligt med en
ndgra meter bred korridor som inte ar belyst

e Forbittre forutsattningarna utmed diket enligt gron streckad pil i omradets
sodra del genom att plantera trid och buskar samt undvika direkt
belysning i detta omrdde for att mojliggora en alternativ spridningsvag
istillet for den som forsvinner vid genomforande av planforslaget (rod pil)

e  Minimera ljusfororeningar genom att anvinda fladdermusanpassad
belysning t.ex. utmed lila pil och gang- och cykelviagen

e Undvik eller begransa belysning nira flyktleder och viktiga habitat.
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Jordbruksmark

Enligt Plan- och bygglagen ska samhaillsintressen viags mot varandra med
avsikten att mark- och vattenomraden ska anvindas for de andamal som
de dar mest lampade for vad avser beskaffenhet, lage och behov.

Delar av planomrddet bestar av jordbruksmark. Den jordbruksmark som skulle
bebyggas enligt planforslaget dr cirka 1,8 hektar dkermark (Jordbruksverkets
karta med jordbruksblock 2008 och 2023). Avvigning gors darfor mellan
bevarandet av jordbruksmarken och bostadsbehovet.

Jordbruksmark som allmant intresse

Enligt Miljobalken 3 kap 4 § ar jordbruksmark av nationellt intresse.
Eftersom jordbruksmarken dr av nationell betydelse finns det ett allmant
intresse att bevara jordbruksmarken som naturresurs. Enligt rattsfall fran
Mark- och miljooverdomstolen kan jordbruksmark vara brukningsvird dven
om den idag inte anvinds men tidigare har varit brukad. Jordbruksmarken
inom planomradet brukar delvis idag och har tidigare brukats vilket innebar
att den dr brukningsvird jordbruksmark.

Vasentligt samhallsintresse

Det ar endast visentliga samhillsintressen som kan motivera byggnation pa
jordbruksmark. Ett sidant vasentligt intresse dr bostadsforsorjningsbehovet.
Det dr da av vikt att antalet bostider som tillkommer ar storre dn

enstaka byggnader. Nuvarande planférslag medfor ett stort tillskott pa
smahusbebyggelse och bedoms vara ett visentligt samhallsintresse.

Jonkopings kommun har som ett mal med bostadsforsorjningen att

varje ar ska paborjas byggnation av minst 200 smahus (Kommunalt
bostadsforsorjningsprogram 2023-2028). Planforslaget mojliggor for smahus i
linje med det kommunala malet.

Lokaliseringsprovning

Planomrddet ar utpekat i oversiktsplanen som nyexploateringsomrdde och anses
som limpligt omrade for bostider. I oversiktsplanen finns en overgripande
strategi om att det ska finnas utvecklingsmojligheter i alla kommundelar.

I denna sydostra delen av Huskvarna finns flera utpekade omréaden for
bostadsbebyggelse i Fageslitt, Jutaholm samt Joransberg. Samtliga dessa
innebar till viss grad exploatering av jordbruksmark. Det finns séledes inget
utpekad alternativ lokalisering i oversiktsplanen som inte innebar exploatering
av jordbruksmark.

Oversiktsplanen beskriver ocksa att kommunen ska efterstrivas dr att nya
byggnader ska forlaggas i anslutning till befintlig bebyggelse och vagnat sa att
de inte inverkar negativt pa de areella niaringarnas bedrivande. Det innebar
inte att nya hus maste lokaliseras precis bredvid ett befintligt hus, utan det
som bor undvikas ar ensamldgen. Genom att exploateringen innebdr att ett
nytt smdhusomrade etableras undviks att omradet fortitas med enstaka hus.
Genom det uppnds en mer sammanhallen exploatering. Jordbruksmarken
soder och vister om omradet kommer dven i fortsittningen att paverkas och
mojligheterna till brukande forsiamras inte av exploateringen.
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Den aktuella jordbruksmarken angansar till Huskvarna titort och planomradet
ligger inom mellan 900-1250 meter fran stadsdelscentrum nirmsta skola ligger
inom cirka 850-1150 meter. Oversiktsplanen forslar ocksa att ny bebyggelse
planeras inom 1000 meter frin mindre stadsdelscentrum for att bidra till att
starka dessa. Foreslagen bebyggelse placeras till viss del inom 1000 meter fran
stadsdelscentrum.

Sammanvagd bedémning

Foreslagen bebyggelse bedoms vara av viasentligt samhallsintresse for
kommunens bostadsforsorjning med cirka drygt 60 nya bostider i form
av smahus i ett lige med nirhet till skola och stadsdelscentrum. Det
sammanvagda bedomningen ar att bostadsintresset prioriteras framfor
bevarande jordbruksmarken for att mota behovet av nya bostader i
kommunen.

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet foreslds upphivas enligt planforslaget for befintlig brygga inom
vattenomrade samt inom angriansande del av allmdn plats Natur. Syftet med
att upphiva strandskyddet ar att mojliggora for bevarande av befintlig brygga
som dr en malpunkt for friluftslivet och tillging for befintliga och nya boende
i naromradet. Syftet med att upphava strandskyddet inom angriansande
naturmark dr for att mojliggora en utveckling och forstarkning av malpunkten
for friluftslivet till exempel for att mojliggora att i framtiden kunna anlagga
en grillplats eller t.ex. ett vindskydd istillet for det tridick som nu finns pa
platsen.

For att strandskyddet ska kunna upphdvas mdste tvd forutsittningar vara
uppfyllda enligt 7 kap. miljobalken. Det ska finnas sirskilda skil, och intresset
av att ta omradet i ansprdk pa det sitt som planen avser ska viga tyngre dn
strandskyddsintresset.

Allméanhetens tillganglighet

Allminhetens tillganglighet till omrdadet paverkas inte negativt av upphavandet
av strandskyddet dd omridet planliggs som allmin platsmark Natur samt
Vattenomrade. Mojlighet till fri passage finns och nirmsta privata bostader
ligger utanfor strandskyddat omrdde. Strandskyddets upphdvande bedoms inte
innebara att omradet upplevs som privat och avhilla allmianheten fran att
nyttja omradet.

Livsvillkor fér djur- och vaxtliv

Enligt den naturvirdesinventering som genomfors i samband med planarbetet
har det omrade dadr strandskyddet foreslds upphdvas naturvardesklass 5 -

lagre virde. Det innebadr att omradet i nuldget inte har eller enbart i mindre
omfattning bidrar till biologiskt mangfald. De atgirder for vilka strandskyddet
foreslds upphivas bedoms inte paverka forutsittningarna for djur- och vixtlivet
negativt da de ar befintliga anldggningar eller mindre framtida kompletteringar.
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Sarskilda skal for upphavande av strandskydd

Kommunen far upphdva strandskydd for ett omrdde som avses ingd i en
detaljplan, om det finns sd kallade sdrskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
miljobalken. T det aktuella fallet dr det punkterna 1, 3 och 5§ som anvinds.

o omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att detsaknar
betydelse for strandskyddets syften (punkt 1)
o omradet behovs for en anliggning som for sin funktion maste lig
vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet (punkt 3)
o omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant

intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet (punkt 5)

Upphédvande av strandskydd inom Vattenomrade

For upphdvande av strandskyddet inom Vattenomrdde anvinds 1 punkten samt
3 punkten. For upphdvande av strandskyddet inom Natur anvdands 1 punkten,
3 punkten och 5 punkten.

8

ij

22

Figur 45 Figur 46

lllustration som visar omrade déar strandskydd upphévs lllustration som visar omrade dér strandskydd upphévs
inom Vattenomrade med lila skraffering inom Natur med orange skraffering

Lagligen ianspraktagen

Enligt aldre flygfotografier (ortofoto 1962-64)

gar det att se att en brygga funnits pa platsen.
Det gir inte att utlisa omdet dr samma brygga
eller en ersdttningsbrygga av samma omfattning
som finns pa platsen idag utifrdn kvaliteten pa de
aldre flygfotografierna. Men det gar att konstatera
att funktionen funnits pa platsen sedan innan
strandskyddets intrdde och darfor anses platsen for
bryggan vara lagligen ianspraktagen.

Funktion som maste ligga vid vatten
En brygga behover for sin funktion ligga vid vatten. |
Viss direkt angridnsande mark ingdr for att de

behovs for anldggandet av bryggan. Bryggan har en
funktion i att tillgingliggora vattnet for friluftsliver Figur 47

och nidrboende utmed en strandkant som i ovrigt till E'Stor'SkE orltctafoto frant1?62-1?64iso"r2 vLsarke n dall.d.re
stor del bestar av strandskog eller vass. FYEEA P piatsen Samt plangrans | rod streckad finje.

L
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Angelaget allmant intresse

Friluftsliv dr ett allmint intresse som kan bidra till folkhilsan och en ¢kad
medvetenhet om naturen. Strandskyddet foreslas upphavas for att mojliggora
forstarkande av en brygga som ar en befintlig malpunkt for friluftslivet.
Framtida forstarkningsatgarder skulle till exempel kunna vara en grillplats

och ett vindskydd. Eftersom syftet ar att forstirka en befintlig malpunkt for
friluftslivet bedoms det inte finnas nadgon annan lamplig plats utanfér omradet.

Sammantaget bedomer kommunen att det finns skil att upphiva strandskyddet
inom foreslagna omraden. For de atgarder som strandskyddet upphivs finns
inga konflikter med strandskyddets syften da det fortsatt kommer finnas
likvardiga forutsittningar for djur- och vaxtliv samt att mojligheterna till fri
passage inte paverkas.

Dagvattenutredning

Till arbetet med detaljplanen har dagvattenutredning tagits fram for den Ostra
delen av planomradet. For vistra delen av planomridet har en 6vergripande
bild skapats 6ver dagvattensituationen genom analys i verktyget Scalgo live,
detta dd endast enstaka tomter kommer planliggas inom ett redan planlagt
och bebyggt bostadsomrade.

Dagvatten vid normal nederbord fran kvartersmark foresls ledas till
kommunens ledningsnit for dagvatten dd planomréddet redan gor eller
kommer att ingd i verksamhetsomrdde for dagvatten. Mangden dagvatten som
uppkommer inom planomridet i Ostra delen av planomradet kommer oka
markant jaimfort med dagens situation och for att inte detta ska oka flodet

i Huskvarnadn och pa si sitt dventyra att MKN for recipienten inte klaras
kommer fordrojning av dagvatten att ske i diken samt inom en yta strax
uppstroms recipienten. Volymen dagvatten som behover fordrojas frin omrade
1 for att inte oka flodet i Huskvarnadn dr 200 m3.

Vid skyfall kommer dagvatten att ledas pa ytan lings med gator och eller
gang- och cykelviagar mot ldgpunkt som tar vattnet vidare mot recipienten
utan att skada bebyggelse. For att hantera inkommande vatten vid skyfall fran
nirliggande skogs- och jordbruksmark ska tvd diken anldggas i den Ostra delen
av omradet.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det si kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet dr att sikra en god vattenkvalitet
i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som

ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas d& formellt for
vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt
kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms
pa en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstallande och dalig medan
kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej god. Grundvattnets
kemiska och kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstillande.

Recipient for vistra delen av planomradet dr Lillin Huskvarna (SE640214-
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141017) och for ostra delen av planomradet ar Huskvarnain (SE640471-
141246) recipient. Lillin Huskvarna har statusklasningen ”Mattlig ekologisk
status” men uppndr ej god kemisk ytvattenstatus. Huskvarnadn har samma
statusklassning. Ekologiska klassningen beror framst pa konnektiviteten sa
det ar viktigt i arbetet med detaljplanen att inte flodet till Lillin Huskvarna
och Huskvarnaan fran planomradet okar jamfort med idag. Kemiska
statusklassningen hanvisar framst till att jordbruksmarken okar 6vergodningen
i vattendragen och detta kommer minska vid en exploatering av Ostra delen
av planomradet. Vistra delen av planomradet anses inte paverka recipienten
negativt genom att MKN forsamras da detaljplanen inte medfor att dessa
amnen okar i och med att stora delar inom avrinningsomradet redan ar
ianspraktaget av bostader. Stora delar kring ostra delen av planomradet ar
redan idag ianspraktaget for bostader sd detaljplanens genomforande och
reningsbehovet anses darfor vara ringa trots att andelen hardgjord yta okar i
och med detaljplanens genomforande.
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Anvandningsbestammelser

Allman plats

Gata

Bestimmelsen anger gata som markanvindning. Gatorna inom omradet dr
lokalgator som ska vara tillginglig for fordonstrafik, gdende och cyklister. I
anviandningen ingar komplement som behovs for gatans funktion.

Syftet med bestimmelsen idr att tillgodose framtida boendes behov av
transportinfrastruktur. I den vistra delen av planomrade ar syftet med
bestimmelsen att mojliggora flytt av en gata for att mojliggora for fler
bostader.

Gang- och cykelvag

Bestimmelsen anger gang- och cykelvdg som markanvindning och innebir att
omrddet ar till for ging, cykel- och mopedtrafik.

Syftet med gang- och cykelvidgen utmed Carlforsvigen ar dels att forbattra
befintlig gdng- och cykelinfrastruktur samt att koppla ihop det nya
bostadsomradet med 6vriga omraden. Syftet med gang- och cykelvigen som
ansluter till Stiftelsevagen i oster ar att binda ihop de befintliga och nya
bostadsomrddena battre med varandra och skapa forutsittningar for ett
sammanhidngande gang- och cykelnit.

Natur

Bestimmelsen anger natur som markanvindning. Markanvindningen natur
anviands for omraden med frivixande gronomraden som inte ar anlagda och
som inte kraver ndgon omfattande skotsel.

Naturomraden i strukturen dr anpassade utifrdn naturvirden pa platsen
bland annat sarskilt skyddsvarda trad och dkerholmar. Ambitionen ar att
spara flertalet sarskilda skyddsviarda trad samt bevara delar av naturomraden
som har patagliga naturvirden. Genom att spara naturmark i och i direkt
angransning till bostadsbebyggelsen kan befintlig gronska och uppvuxna trad
bevaras.

Delar av naturmarken syftar ocksd till att mojliggora hantering av dagvatten
genom t.ex. diken, fordrojnings- och reningsytor.

Vattenomrade

Vattenomrade

Bestimmelsen anger vattenomrade som markanvindning. Vattenomrade
anvands for att planligga oppet vatten eller vatten med mindre anlaggningar
dar karaktaren av Oppet vatten ska bibehallas. Syftet ar att planligga hela
fastigheten Joransberg 1:30 som vid ett genomforande av planen ska bli nya
fastigheter for bostadsindamal samt att gator, natur m.m. ska overforas till
lamplig kommunal fastighet.
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Kvartersmark

Bostader

Bestimmelsen anger bostider som markanvindning. I anvindningen ingdr
ocksa bostadskomplement till exempel garage, parkering, vixthus m.m. B

Syftet med bestimmelsen dr att tillskapa fler bostdder. I den vistra delen av
planomradet genom fortitning inom befintlig struktur. T den ostra delen av
omrddet genom nyexploatering.

Transformatorstation

Bestimmelsen anger transformatorstation som markanvéindning. E

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora for nodvandig infrastruktur i form
av nitstationer. For att framtidssidkra finns tillrickligt utrymme inom omradet
for tvd nitstationer. Utrymme for uppstillningsplats for servicefordon inryms
ocksa.

Egenskapsbestammelser

Allman plats

Upphédvande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt

Bestimmelsen innebir att strandskyddet upphivs for allmin plats dar

bestimmelsen galler. Syftet ar att tillita befintligt brygga och mojliggora for a 4
eventuell framtida vindskydd, grillplats m.m. for friluftslivet.

Vattenomradet

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt
Bestimmelsen innebar att strandskyddet upphivs for vattenomrade dar 3
bestimmelsen giller. Syftet ar att tillita befintligt brygga.

Kvartersmark

H6jd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar angivet varde i meter. Nockhojden ska
beriknas fran gatan. h
Bestammelsen begriansar hojden pa den hogsta delen av huvudbyggnadens 1
yttertak. Delar som sticker upp over taket riaknas inte in. Nockhojden ska

beraknas fran gatan.

Syftet med bestimmelsen dr att reglera hojden pd ny smahusbebyggelsen. I den
vistra delen tillits en maximal nockhojd pa 7,5 meter vilket 4r en anpassning
till den hogsta nockhojden som finns i naromrddet for befintlig bebyggelse
samt viss marginal. I den ostra delen tillits en maximal nockhéjd om 8,5
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meter vilket inrymmer cirka 2 vdningar.

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar angivet varde i meter
Bestimmelsen begriansar hojden pa den hogsta delen av komplementbyggnadens
yttertak. Delar som sticker upp over taket riaknas inte in.

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hojden pd nya komplementbyggnader
till maximalt 4,5 meter.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans alternativt
sammanbyggas i gemensam fastighetsgrans

Bestimmelsen reglerar hur huvudbyggnad kan placeras i forhallande till
fastighetsgrans. Bestimmelsen syftar till sikerstillande av skyddsavstind mellan
huvudbyggnader. I de fall bostader ska uppforas som dganderitt med egna
fastigheter fir byggnader sammanbyggas i gemensam grins med undantag for
det enbart tilldts friliggande villor.

Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins alternativt
sammanbyggas i gemensam fastighetsgrans

Bestimmelsen reglerar hur komplementbyggnad kan placeras i forhallande till
fastighetsgrans. Bestimmelsen syftar till sikerstillande av avstind mellan
komplementbyggnader och fastighetsgranser for att sakerstilla att utrymme
finns for skotsel av byggnader fran den egna fastigheten. I de fall bostidder ska
uppforas som dganderatt fir komplementbyggnader sammanbyggas i gemensam
grans.

Garage eller carport som utgor del av huvudbyggnad eller fristiende
komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter fran allmian plats gata och 2
meter fran Ovriga fastighetsgranser

Bestimmelsen reglerar pa vilket avstidnd funktionerna garage eller carport ska
placeras fran gata och oOvriga fastighetsgrinser. Syftet med bestimmelsen ar
att mojliggora ytterligare en biluppstillningsplats framfor garage eller carport
samt mojlighet att skota byggnaderna fran egen fastighet. Bestimmelsen galler
enbart framfor infart till garage eller carport och inte ovriga sidor i de fall de
finns angransande gator.

Utformning

Endast friliggande villor och parhus
Bestimmelsen syftar till att mojliggora bebyggelsetypen friliggande villor och
parhus.

Endast friliggande villor, parhus och kedjehus
Bestimmelsen syftar till att mojliggora en blandning av bebyggelsetyper inom
kategorin smahus.

Endast friliggande villor och parhus
Bestimmelsen syftar till att mojliggora bebyggelsetypen friliggande villor och
parhus.

Huvudbyggnad ska uppforas i suterring

Bestimmelsen syftar till att huvudbyggnad ska terringanpassas pa platsen.
Syftet dr att uppnd god terringanpassning i forhdllande till angransande
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bostadsfastigheter samt angransande naturmark.

Huvudbyggnad ska ha sadeltak f5
Bestammelsen reglerar att huvudbyggnad ska uppforas med sadeltak. Syftet

ar att uppnd en anpassning till det lantliga liget och ambitioner enligt den
arkitektoniska idén att omradet ska inspireras och ta upp drag fran lantbrukets
byggnader.

Huvudbyggnad ska ha trafasad f6
Bestimmelsen reglerar att huvudbyggnad ska uppforas med triafasad. Syftet

med 4r att uppnd en anpassning till det lantliga laget och ambitioner enligt
den arkitektoniska idén att omraddet ska inspireras och ta upp drag fran
lantbrukets byggnader.

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea for friliggande villor ar 25 % av fastighetsarean inom e
anvandningsomradet 1
Bestammelsen syftar till att sikerstilla tillracklig friyta i form av tradgard,

uteplats och parkeringsplatser inom fastigheterna med friliggande villor.

Storsta byggnadsarea for par- och kedjehus dr 35 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet e 2
Bestammelsen syftar till att sikerstilla tillracklig friyta i form av tradgard,

uteplats och parkeringsplatser inom fastigheterna med par-och kedjehus.

Begransning av markens utnyttjade

Marken far inte forses med byggnad

Syftet med bestimmelsen ar att tydliggora att byggnader inte far uppforas
inom omradet till forman for markreservat for allmiannyttiga underjordiska
ledningar.

Fastighetsstorlek

Bestimmelsen syftar till att reglera minsta fastighetsstorlek for att skapa
goda boendekvaliteter och samtidigt hushalla vil med markarealerna. Par-
och kedjehus ska ha en minsta fastighetsstorlek pa 350 kvadratmeter och
friliggande villor ska inte vara mindre dn 700 kvadratmeter.

Minsta fastighetsstorlek dr angivet viarde i m? d O

Takvinkel
Minsta takvinkel ar angivet varde i grader
Bestimmelsen reglerar minsta tillitna takvinkel till 14 grader. Bestimmelsen 01 y

syftar till att anpassa tillkommande bebyggelse till befintlig i planomradet
genom att ta upp minsta samt storsta takvinkel hos befintliga byggnader.

Storsta takvinkel ar angivet varde i grader
Bestimmelsen reglerar storsta tillitna takvinkel till 45 grader. Bestimmelsen
syftar till att anpassa tillkommande bebyggelse till befintlig i planomradet 02 y

genom att ta upp minsta samt storsta takvinkel hos befintliga byggnader.
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Skydd mot stérning

Avskirande dike ska anlidggas

Syftet med bestimmelsen ir att tillkommande bebyggelse ska skyddas frin
skada vid hoga floden eller skyfall genom att ett dike anlidggs for att avleda
vatten frdn angriansande skogs- och jordbruksmark.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Syftet med bestimmelsen dr att reservera utrymme och underldtta for bildande
av rattighet for befintliga VA-ledningar.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Syftet med bestimmelsen ar att reservera ett reservat for
gemensamhetsanlidggningar sd att en gemensamhetsanlidggning kan bildas
for dike som ska skydda tillkommande bebyggelse fran skada vid hoga
vattenfloden och skyfall.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestimmelsen galler under planens
genomforandetid.

Bestimmelsen syftar till att underldtta genomforandet av detaljplanen genom
att bygglov inte kravs for byggbodar under planens genomférandetid.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for bostadsbyggnader forran avskirande dike enligt m1
anlagts.

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstalla att dike for att skydda
tillkommande bebyggelse fran hoga floden och skyfall har anlagts innan
bostadsbyggnader paborjas.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 5 ar over hela planomradet och borjar gilla fr.o.m. laga
kraft datum.
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Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv
Rattighet och skyldighet till inlésen

For de omraden som inte dgs av kommunen och som planlidggs for allmin
plats, har kommunen enligt PBL 6 kap. 13 § ritt att losa in sddan mark.
Om fastighetsdgaren begir detta, ar kommunen enligt PBL 14 kap. 14 §
aven skyldig att losa in den allmdnna platsmarken. Om marken inloses utan
overenskommelse genom lantmateriforrattning beslutar lantmaterimyndigheten
om ersdttning i forrattningen. De fastigheter som berors ar Joransberg 1:301
1:105 och 1:309.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

For att genomfora fordndringar i fastighetsindelningen krdvs en ansékan
om lantmateriforrittning. Lantmaterimyndigheten provar dtgardens
lamplighet samt att den Overensstimmer med detaljplanen vid forrdttningen.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pd initiativ av fastighetsigarna
sjilva. Detaljplanen innehaller mark for allmin plats (GATA, GCVAG och
NATUR) med kommunalt huvudmannaskap samt kvartersmark for bostader
(B), transformatorstation (E) och vattenomrdde (W). Nar detaljplanen har
fatt laga kraft blir fastighetsbildning for genomférande av planen mojlig.
Inom kvartersmarken kan nya fastigheter bildas genom avstyckning eller
markoverforing mellan fastigheterna genom fastighetsreglering.

Den mark som planldggs som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap
och som kommunen har rittighet och skyldighet att 16sa in, ska overforas
genom fastighetsreglering till lamplig fastighet 4gd av kommunen.

Inom planomradet finns kvartersmark for transformatorstation (E).
Kvartersmarken kan genom fastighetsbildning avstyckas till egen fastighet
alternativt kan ledningsratt bildas.

Samtliga fastigheter som berors av detaljplanen och hur de paverkas redovisas
i tabellen Fastigheter och rittigheter under avsnitt Konsekvenser.

Rattigheter

Inom kvartersmark i detaljplanen finns omraden reserverade for markreservat.
Inom omraden betecknat med u innebir att marken ska vara tillginglig for
allminnyttiga underjordiska ledningar. Detta innebar dock inte ndgon formell
rattighet inom omradet utan for att uppnd detta mdste ledningsratt bildas
genom lantmaiteriforrattning eller avtalsservitut skrivas.

Inom omrade betecknat med g innebar det att marken reserveras for att
ge utrymme for en gemensamhetsanlidggning. Detta innebir dock inte

49



ndgon formell rattighet inom omraddet utan for att uppnd detta maste en
gemensamhetsanlidggning bildas genom lantmateriforrattning.

Inom kvartersmark i detaljplanen finns omraden reserverade for skydd mot
storning. Inom omraden betecknad med m innebar att avskiarmande dike ska
anldggas pa marken.

Beroende pa hur indelningen i fastigheter sker inom kvartersmark kan
servitut behovas i vissa fall. For anlaggningar som blir gemensamma for flera
fastigheter, t.ex. avskdrmande dike kan gemensamhetsanldggningar inrittas
inom kvartersmarken efter ansokan om lantmateriforriattning.

Detaljplanen mojliggor upplatande av ledningsritt eller servitut for
transformatorstation inom omréade betecknat med E alternativt bildande av
egen fastighet genom avstyckning.

Inom detaljplaneforslaget finns mark som ingdr i Hakarps viagforening
(registrerad som Hakarp ga:10), se forrattningsakten 06-HAK-520. Marken
planliggs enligt forslaget som allmin platsmark for GATA, GC-VAG och
NATUR med kommunalt huvudmannaskap. Marken som ingar i viagforeningen
belastas av en rattighet for enskilda. Nar marken nu upplats for allman

plats med kommunalt huvudmannaskap kan den enskilda rattigheten behova
omprovas for att inte strida mot detaljplanen.

Inom detaljplaneforslaget finns en gemensamhetsanlaggning for viag, Hakarps
ga:2, se forrattningsakt 06-HAK-1126. Gemensamhetsanldggningen for vag

ar en rattighet for enskilda. Marken planlidggs enligt forslaget till allmin
platsmark for GATA och GC-VAG med kommunalt huvudmannaskap. Nir
marken nu uppléts for allmin plats med kommunalt huvudmannaskap kan den
enskilda rattigheten behova omprovas for att inte strida mot detaljplanen.

Inom planomradet finns flera rittigheter som kan komma att paverkas av

planens genomforande. Se mer i tabellen Fastigheter och rattigheter under
avsnitt Konsekvenser.

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanens konsekvens per fastighet och rittighet framgdr av tabell nedan.

) [
Tekniska fragor
Utbyggnad allman plats
Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av allminna platser inom
planomradet. Detaljplanen omfattar utbyggnader av allminna anlaggningar
i form av gator med tillhérande slinter och diken, gang-och cykelvagar,

dagvattendammar och dagvattendiken. Utbyggnaden av dessa anlidggningar
skall ske inom detaljplanens genomforandetid.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av VA-nitet till forbindelsepunkt.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

For att genomfora planforslaget kommer kommunen att ha kostnader for
att uppritta detaljplanen, administration, utredningar for kommunens delar
av planen och fastighetsbildning. Kommunen kommer aven ha kostnader
for utbyggnad av gator, gang- och cykelviagar inom detaljplaneomradet
samt flytt av befintliga ledningar inom fortatningsomrddet och breddning
med gang-och cykelviag utmed Carlforsvigen. Kommunen dtar sig dven den
kostnad som blir en konsekvens av att Carlforsviagen, som idag tillhor en
gemensamhetsanliggning, Hakarps ga:2, behover omprovas i och med att
marken planldggs for allman plats med kommunalt huvudmannaskap.

Genom exploateringsavtalen kommer exploatorerna for Joransberg 1:30 samt
Joransberg 1:309 aliaggas att ersitta kommunen for sin del av kostnaden for

upprittande av detaljplanen samt kostnader som uppkommer for anliggande

av de allmidnna anldggningarna inom och till exploatorernas omrade inklusive
omprovning av Hakarps ga:2.

For utbyggnaden av nya ledningar for vatten och avlopp samt anordningar
for dagvatten inom planomradet ska exploatoren betala anliggningsavgift
enligt kommunens taxa. Exploatorerna bekostar dven fastighetsbildning och
genomforandet av bostadsbebyggelse med tillhorande anliggningar inom
kvartersmarken. Samtliga hus ska anvisas via kommunens tomtko i forsta

hand.

Finansieringen av kommunens delar kommer att ske over
exploateringsbudgeten for omradet (objekt 4430).

Planavgift
Exploatorerna for Joransberg 1:30 och 1:309 ska erligga planavgift till
kommunen genom erliggande av exploateringsersittning. Exploatoren

erligger planavgiften innan detaljplanen behandlas for antagande i
stadsbyggnadsnamnden.

Gemensamhetsanlaggningar

Respektive exploator bekostar inrattandet av gemensamhetsanldggningar.

Inlésen ersattning

Kommunen kommer till f6ljd av planen att behova 16sa in mark som planlagts
for allmin plats.

Del av Joransberg 1:30 och 1:309 som i den nya detaljplanen utgér allmian
platsmark forutsitts overldtas till kommunen utan krav pd ersittning.
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Drift allman plats
Efter genomférande av detaljplanen kommer kommunen fa ¢kade kostnader

for drift och skotsel av de ytor som i detaljplanen liggs ut som allmin
platsmark.

Drift vatten och avlopp

Efter genomforande av detaljplanen kommer kommunen fi 6kade kostnader
for drift och skotsel av de ledningar som behovs for detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Markagoforhallanden

Inom planomradet finns det tre markagare, Jonkopings kommun som dgare
av Joransberg 1:105, Huskvarna Markutveckling AB som &dgare av Joransberg
1:30 och Carlfors bruk som agare av Joransberg 1:309.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmin plats inom omradet.

Avtal

Infor planarbetet har planavtal upprittats mellan Jonkopings kommun och
fastighetsdgarna till Joransberg 1:30 och Joransberg 1:309.

Exploatoren till Joransberg 1:30 ska teckna erforderligt avtal med elndtsigaren
for att mojliggora for nya transformatorstationer som kan tillgodose
planomradets elforsorjning.

Exploateringsavtal

Innan antagande av detaljplanen ska ett exploateringsavtal tecknas

mellan kommunen och fastighetsigarna for Joransberg 1:30 och 1:309.
Exploateringsavtalet ska godkdnnas av tekniska nimnden innan detaljplanen
tas upp for beslut om antagande i stadsbyggnadsnamnden.

Exploateringsavtalet reglerar ansvarsfordelning avseende utbyggnad av allman
plats, markoverlatelser, erlaggande av exploateringsersittning, fastighetsbildning
med mera. Exploateringsavtalet kan ocksd komma att stilla krav pa
tillhandahallande av ekonomisk sidkerhet for exploateringsersattningen.

Tidplan

Planarbetet foljer denna tidplan.

2020 januari Beslut om planbesked
2023 mars Planarbete startade
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2025 januari Beslut om samrad

2025 januari-mars Samrad
2025 kvartal 3 Beslut om gransking
2026 kvartal 1 Beslut om antagande

Provning enligt annan lagstiftning

Planforslaget medfor att flera biotopskyddade objekt berors. Det ar respektive
fastighetsagare som ansvarar for och bekostar en ansokan om dispens fran
biotopskyddet till lansstyrelsen.
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Konsekvenser

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala titorten

Planforslaget overstimmer i stort med oOversiktsplanens foreslagna
markanvindning. De sju foreslagna friliggande villorna i den viastra delen

och de smahus som ar forlagda i skogsmark i den oOstra delen overstimmer
inte med foreslagen markanviandning enligt oversiktsplanens plankarta.
Foreslagen markanviandning enligt detaljplanen stimmer dock 6verens med
den Overgripande planeringsstrategin om att nybyggnation framforallt ska ske

i befintliga titortsomrdden och i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur.
Sammantaget bedoms darfor planforslaget overensstimma med oOversiktsplanen.

Halsa och sakerhet

Radon

Planomrddet bestdr av normalradonmark ett radonskyddande byggnadssatt

rekommenderas for att minimera negativa konsekvenser for manniskors hilsa.

Djurhallning

Planomrddet foreslar bostader inom cirka 14-30 meter fran befintlig
djurhallning. Inga negativa konsekvenser for manniskors halsa eller for
djurhéllningen bedoms uppstd vid nuvarande utformning och verksamhet.

Skulle verksamheten dndras och histar hallas pad garden finns viss risk for
manniskors hilsa men risken bedoms acceptabel pa grund av omrddets lantliga
karaktar. Skulle klagomal inkomma frdn framtida eller befintliga niarboende om
histhallning kan tillsyn bli aktuellt och i ett virsta scenario skulle det kunna
stillas krav pd verksamhetsutovaren for att begransa omgivningspaverkan.

Mark och vegetation

Jordbruksmark
Planforslaget innebir en forlust cirka 1,8 hektar dkermark (Jordbruksverkets

karta med jordbruksblock 2008 och 2023). Brukandet av narliggande
jordbruksmark bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.

Skogsbruk

Planforslaget innebar en forlust av cirka 2 hektar skogsmark. Vidare sikerstalls
att cirka 3 hektar skogsmark bevaras som naturmark genom att det planliggs
for natur.
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Natur
Biotopskydd

Planforslaget medfor att flera biotopskyddade objekt berors.
Biotopskyddsdispens for de dkerholmar, diken och odlingsrésen som berors
och behover tas bort, minskas till ytan eller laggas om kommer att sokas till
granskning.

Skyddsvarda trad

Planforslaget medfor att 8 sarskilt skyddsvarda trad och 6 skyddsvarda trad
sannolikt kommer att behova tas ner. De 8 sarskilt skyddsvarda traden ar
haltrdd av arterna bjork och asp. De skyddsvdrda traden ar av arterna silg,
asp och bjork och dr dven de hdltrdd men uppnar inte tillrdcklig stamdiameter
for att klassas som sarskilt skyddsvirda. T tva av dessa trad som behover tas
bort finns dven fagelbon.

For att sikerstilla bevarande av triden bor de placeras inom allmin
platsmark. En forhoppning ar att ndgra fler trad inom kvartersmark eller i
direkt anslutning till gatan kan sparas. Detta kommer att undersokas nirmare
i till granskning. Med anledning av forekomst av sarskilt skyddsvirda

trid kommer kommunen infor granskning att genomfora ett samrad enligt
miljobalken med Lansstyrelsen.

En tridinventering av planomrédets vistra delomrdde kommer behover goras
till granskning samt en fordjupad bedomning av ekarna i skogsbrynet i den
Ostra delen d& de dr viardeskapande dven om de inte bedomts skyddsvirda
enligt naturvirdesinventeringen.

Artskydd

Inom omradet forekommer savil faglar som fladdermoss.
Naturvirdesinventeringen har dven hittat en fridlyst orkidé (nattviol) och
en padda inom planomradet. Planforslaget bedoms inte fi konsekvenser for
paddan da den observerats i naturmark och dess livsmiljoer kommer att

55

Figur 50

Kartbilden visar ett ut-
drag med information
fran genom naturvar-
desinventering samt
foreslagen
markanvandning

= Blotopskydd - dike
Biotopskydd - dkerholme

Skyddsvart trad som
las ner

Sérskilt skyddsvart trad

som tas ner




bevaras. Nattviol uppskattas ha en god status i kommunen. Sammantaget
bedoms darfor att planforslaget inte medfor ett hot mot ndgon av arterna.

Med anledning av forekomst av savil faglar som fladdermoss kommer
kommunen infor granskning att genomfora ett samrad enligt miljobalken med

Lansstyrelsen.

Dagvatten

Situationen nedstroms viastra delen av planomradet som idag hanterar
skyfallsvatten fran exploaterat omrade kommer dven fortsittningsvis hantera
skyfallsvatten. Skyfallsvigar och hojdsittning av omrddet kommer studeras
vidare mellan samrad och granskning av detaljplanen. Aven ytlig avrinning
inom omradet i form av diken kommer studeras vidare mellan samrad och
granskning.

Situationen for dagvattenhanteringen inom 0stra delen av planomrddet kommer
hanteras bade i ledning under mark och i diken och fordrojningsytor ovan
mark. Exakt placering kommer hanteras i detaljprojekteringen i genomforandet
av detaljplanen. Ytor for detta kommer att finnas i och med framtagandet

av detaljplanen. Befintlig skyfallsled genom ostra delen av planomradet
kommer dndras i och med genomforandet av detaljplanen och skyfallsvatten
kommer ledas i dike runt planomradet, via gronomrdde och darefter vidare till
naturmark och Huskvarnaan.

Genom att fordroja dagvatten pa allman platsmark i grona losningar kommer
flodet till recipienten vid normal nederbord inte att oka.

Situationen for recipienten avseende fororeningshalter och flodesnivier kommer
att forbattras nagot i omrdde 2 da dagvatten leds till grona losningar sdsom
damm och MKN kommer dirmed inte att paverkas negativt.

Strandskydd

Planforslaget bedoms inte paverkas strandskyddet ur en sddan synpunkt att
tillgang till strandomradet eller forutsattningar for djur- och vaxtliv paverkas
negativt. Strandskyddet fortsitter i stora delar att gilla planomradet men i en
mindre del av av vattenomrade och naturmarken upphivs strandskyddet.

Bebyggelse

Planforslaget innebdr att befintligt bostadshus pa plats rivs och att terringen
anpassas for att mojliggora nya gator och ny smahusbebyggelse. Befintlig
byggnad rivs for att fi till en effektiv markanvindning och uppnd en viss
exploateringsgrad.

Vid ett nollalternativ hade befintlig bostadsbyggnad, dkermark och 6vriga
gronomraden bevarats ororda.
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Infrastruktur

Gator och gang- och cykelvagar

I den vistra delen av planomrddet kommer befintlig vindplan for Olvonvigen
att behova tas bort och del av Benvedsvigen fa en fordndrad strackning. Delar
av befintliga gang- och cykelvigar kommer ocksd att behova fa en forandrade
strackningar.

I den Ostra delen av omradet kommer nya gator och gang- och cykelvigar att

anliggas och marknivder anpassas. Sannolikt kommer spriangning att kravas pa
en del platser.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

I den vistra delen av planomrddet kommer delar av befintliga ledningar att
behova liggas om.

Avfallshantering

Avfallshantering kommer sannolikt att ske enskilt for respektive fastighet.
Avfallsfordon kan vinda pd befintliga vindplaner i den vastra delen av
planomradet och i den Ostra delen tillskapas en ny vandplan.

Kulturmiljo

Kulturhistorisk forstudie

Jordbruksmark i anslutning till Joransbergs garden dr av varde som en del
av kvarvarande strukturer fran det historiska siterilandskapet. Jordbruksmark
kommer dock att finnas kvar i direkt anslutning till garden samt soder

om girden och om planomradet. Planforslaget forsamrar ldsbarheten av
strukturerna. Ett nollalternativ hade inneburit att ldsbarheten i strukturerna
fortsatt funnits kvar i samma omfattning.

Social hallbarhet
Folkhalsa

Planforslaget innebir att befintliga promenadstigar kommer att ersittas med
vigar och bostider. Det innebir att de nirboende far en foriandrad narmiljo
och med andra forutsittningar for rekreation. Planomradet mojliggor dock

fortfarande rorelse ut i angransande kvartersskog dir nya stigar kan bildas.
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Fastigheter och rattigheter

Planforslaget innebar att nya fastigheter kan bildas for bostadsbyggnation.
Detaljplanens konsekvenser per fastighet och rattighet framgdr av tabell nedan

Fastighet/Réttighet

Fastighetsrittslig konsekvens

Joransberg 1:30

Mark for allmidn plats (GATA och NATUR) med kommunalt
huvudmannaskap kan overforas genom fastighetsreglering till
kommunigd fastighet med sddant andamal.

Mark for bostadsindamal (B) som kan avstycka till en eller flera nya
fastigheter.

Mark for transformatorstation (E) kan avstyckas eller bilda ledningsritt
till formén for ledningshavaren.

Joransberg 1:105

Mark for allmin plats (GATA, GCVAG och NATUR) med kommunalt
huvudmannaskap dgs redan av kommunen och fastighetsbildning
bedoms inte nédvandig.

Mark for bostadsindamal (B) som kan avstycka till en eller flera nya
fastigheter.

Joransberg 1:309

Mark for allmin plats (GATA, GCVAG och NATUR) med kommunalt
huvudmannaskap kan overforas genom fastighetsreglering till
kommunigd fastighet med sddant dndamal.

Mark for bostadsindamal (B) som kan avstycka till en eller flera nya
fastigheter.

Hakarp ga:2

Gemensamhetsanlidggningen kommer att behéva omprovas.

Hakarps viagforening
(Hakarp ga:10)

Vigforeningen kommer att behéva omprovas.

06-HAK-283.1 (vig)

Rittigheten blir obehovlig genom att mark for allman plats (GATA)
laggs ut. Rattigheten foreslds upphavas.

06-HAK-388.1 (vdg)

Rittigheten blir obehovlig genom att mark for allmidn plats (NATUR)
laggs ut motsvarande servitutsomrddet. Rattigheten foreslds upphavas.

D2014-00479387:1.1
(optokabel)

Rittigheten kan komma att forsvara byggnationen inom marken for
bostadsindamal (B). Rattigheten foreslds upphivas.

Omgivningspaverkan

Landskapsbild

Exploatering enligt planforslaget kommer att pdverka landskapsbilden i
den Ostra delen av planomradet. Jordbruks- och skogsmark kommer att
ersittas med ett bostadsomrade. Nybyggnation inom planomradet dar dock
ar ett relativt litet ingrepp i den overgripande landskapsbilden (Bilaga B -
Kulturhistoriks forstudie).

De direkt angrdnsande befintliga fastigheterna i den 6stra delen av
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planomradet kommer att fi okad insyn framforallt pd tomten till foljd av att
planforslaget mojliggor for nya bostader. Viss insyn finns redan idag mellan
befintliga bostider och tillkommande bostider bedoms inte bli olampliga pa

grund av insyn.

Skuggpaverkan

De direkt angransande befintliga fastigheterna i den ostra delen av
planomradet kommer att fi okad skuggpaverkan till foljd av planforslaget.
Fastigheterna Joransberg 1:217, 1:218, 1:238 och 1:239 bedoéms paverkas mest
eftersom ny bebyggelse foreslas syd-sydost om befintliga bostader.
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