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Flanbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behéver antas, upphivas
eller forindras har rdtt att begira om planbesked. Detsamma giller om en
omradesbestimmelse behover upphivas eller forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms pabérjas. Ett positivt
planbesked innebar dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att antas. Beskedet
bekraftar enbart att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt planbesked redovisas skilen
for detta. Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte 4r bindande och inte mojligt
att overklaga.

For mer information om planbesked; se kommunens hemsida www.jonkoping.se (sokord:

planbesked).

1. AnsOkan

Huvudsakligt syfte

Upprittande av detaljplan for bostadsbyggnation och utokning av begravningsplats.

Beskrivning

Blandad bebyggelse av grupphus, villor, flerbostadshus. Sydvistra delen avses lamnas
som reserv for en eventuell framtida utbyggnad av Skogskyrkogarden.

S

Omrddet som ansékan omfattar (fran ansékan)
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Fastighet

Flahult 3:230.

Fastighetsagare

Prastlonetillgdngar i Vax;jo stift.

Sokande

Prastlonetillgadngar i Vaxjo stift.

2. Beskrivning av omradet

Flygfoto med omrddet som ans6kan avser markerat
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Ansokt omrdde med o

o

Omradet ligger oster om Kyrkogardsviagen och Skogskyrkogarden och grinsar till
skogsmark och en grusad fotbollsplan i norr, samt skogsmark i 6ster och soder. I ostra
kanten loper en kraftledningsgata. Kraftledningen planereras rivas.

Omradet utnyttjas framst for motion och friluftsliv. Ett motionsspir som drivs av
Norrahammar GIS med elbelysning korsar omradet, liksom ett antal stigar. Omradet ar
mattligt kuperat, framst i soder, och lutar ner mot en back som passerar omradet i st-
vistlig riktning i dess norra del.

Ansokt omrdde fran sydvdst. Kyrkogdrdsvigen i forgrunden.



Genom omradet rinner en back med utlopp i Tabergsan. Omradet vid naturvardsobjekt
1857 utgor ett utstromningsomrade/killflode. Back och utstromningsomridde utgor
sannolikt en temperatursinka som bidrar till att sdinka vattentemperatur i Tabergsan. Det
ar viktigt att hydrologin i omrddet inte paverkas pa ett sitt, som medfor att
temperatursankor till Tabergsan forsvinner.

Angoring kan ske mot Kyrkogardsvagen, dir det dven finns en hallplats for JLT linje 28.
Separerad gang- och cykelvag finns langs Kyrkogardsvagen.

Till Norrahammar centrum ar det ca 900 meter lings Georgslid, som dock dr vildigt brant.
I centrum finns olika typer av service samt nirmaste jarnvigsstation.

Narmaste skola dr Flahultsskolan ca 700 meter norrut.

Forutom motionssparet finns en idrottsplats med simhall vid Flahultsskolan och ishallen
Smedjehov ca 700 meter soderut.

3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

Omrddet ar inte detaljplanelagt idag,

Oversiktsplan 2016

Gillande oversiktsplan anger aktuellt omrdde som sa kallat strategiskt omrade., med
beteckningen SB 307. Om och nir det blir aktuellt att utveckla Vaggerydsbanan till ett
modernt latt spartrafiksystem blir det intressant att utveckla flera nya bostadsomraden
utmed jarnvigen. En nyinvestering i ett spartrafiksystem dr mycket kostsamt och behover
darfor en kraftig forstirkning i befolkningsunderlaget. Det ar sirskilt viktigt med
nybyggnadsmojligheter i direkt anslutning till kommande stationer och de maste fa en hog
exploatering. Inom en zon pa 400-600 meter behover manga nya bostader tillkomma.
Visserligen ar det ldttare att acceptera ett lingre gang- och cykelavstand till en station dn
till en busshallplats eftersom resan i allmanhet 4ar bade snabbare och bekvamare. Det nya
spartrafiksystemet dr for narvarande inte genomforbart men det finns anda skal att bevaka
denna utvecklingsmojlighet for framtiden. Visserligen ar nivaskillnaden ner till stationen
avsevird, men det horisontella avstindet bedoms som rimligt. Detta giller for ovrigt dven

befintlig bebyggelse pa Flahultsplatdn. Planliggning av_omradet for bostadsindamal ar
darfor forenligt med oversiktsplanen.

Det strategiska omradet SB 307 4r dock storre an nu ansokt omrade, varfor frigan om
samtidig planldggning dven av Ovriga delar bor bedomas vid ett eventuellt positivt
planbesked och foljande planuppdrag.

Se karta pa nista sida.
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nsGkt omrdde i férba"llahdé till det stfategis/éa omrddet SB 307

Riksintressen

Omradet berors av riksintresse for totalforsvaret. Riksintresset tacker dock ett mycket stort
omrade och ir inte koncentrerat specifikt till aktuellt omrade varfor det finns anledning
att anta att en planliggning kan vara mojlig att prova.

Utbyggnadsstrategi 200 000 invanare

Jonkopings kommun vixer med i genomsnitt 1000 invanare per ar och beridknas inom ett
par ar uppna 150 000 invanare. Arbete pagar darfor med en ny utbyggnadsstrategi som
hanterar ett scenario dar antalet invdnare uppnar 200 000.

Samradsversionen anger att det stora kollektivtrafikstraket med tita avgangar ska
koncentreras till Kyrkogardsvigen. Det konstateras vidare att nirmaste centrum Air
Norrahammars stadsdelscentrum.

For utvecklingen av Flahult bor frimst antalet bostider 6ka. Upplatelseformerna for
bostader behover blandas med fler bostadsritter och hyresritter, framst i flerbostadshus
och titare smahusbebyggelse. Gronomraden behover generellt utvecklas med fler sociala
varden

Ovriga planeringsunderlag

Anlaggning for energioverforing

I 6stra kanten av ansokt omrade finns en luftledning for elkraftoverforing. Denna planeras
dock rivas. Tidplanen for rivning paverkar tidplanen for planlaggning och genomforande
av en eventuell detaljplan.

Friluftsliv

Omradet anvinds flitigt for motion och friluftsliv och har finns dven en elbelyst
motionsslinga som drivs av Norrahammar GIS. Hur en planliaggning paverkar motions-
och friluftslivet behover utredas, samt vilka atgarder som krdvs for att minska negativ



paverkan. Eventuellt skulle en planlaggning kunna anpassas sa motionsslingan kan ligga
kvar, eller ledas om utanfér ansokt omrade. Om det dr nédviandigt att dra om vissa delar
ska det belasta exploateringsprojektet.

Det dr bra att tinka pa att koppla ihop gangstraken ut mot befintliga bostadsomraden sa
att det latt gar komma ut i naturen.

Ras- och skredriskinventering
Ansokt omrade ligger inom det omrdde dar risken for ras- och skred behover uppmark-
sammas vid en eventuell exploatering.

Planprogram for Mal6 dngar och Mal6n

Soder om ansokt omrade pagar arbete med att ta fram ett planprogram for bostader, skola,
verksamheter och industri. Det ar viktigt att ansokt omrade knyts samman med Malo
angar och den framtida permanenta F-6 skola som planeras dir. Planer finns att anldgga
en gen gang- och cykelvdg frain Mal6 dngar och Malon mot ansokt omrade. Denna
forbindelse far studeras narmare i ett eventuellt planarbete.

Miljokvalitetsnorm for vattenkvalitet
Nordostra hornet av ansokt omrade ingar i ett storre omrade utpekat i 6versiktsplanen for
grundvatten med god kvantitativ status.

4., Utredningslbehov

I ett eventuellt framtida detaljplanearbete bedoms i dagsldget foljande utredningar komma
att behovas:

Arkeologi
Omradet behover vid en eventuell planlaggning undersokas avseende behov av arkeologisk
undersokning.

Geoteknisk utredning med hansyn till klimatanpassning med eventuell markmiljoteknisk
utredning/radon/grundvattenprover och skredrisk

Hela omradet behover undersokas avseende geotekniska forhallanden och grundvatten-
forhallanden. Sarskild uppmarksamhet bor ges ras- och skredrisken.

Markfororeningar

P4 grannfastigheten Flahult 2:356 finns det en f.d. industrideponi branschklass 2.
Lansstyrelsen ar tillsynsmyndighet. Miljo- och halsoskyddsnamnden saknar uppgifter om
deponin. Frigan om hur deponin paverkar planomrddet behover studeras under
planarbetet.

Naturviardesinventering och ekosystemtjanstanalys
Eventuella naturvirden behover inventeras. En ekosystemtjanstanalys for hela det ansokta
omradet bor genomforas.

Bullerutredning
Studera hur de befintliga bostiderna paverkas av 6kad trafik samt hur planerad bebyggelse
paverkas av trafikbuller fran Kyrkogéardsvigen.



Dagvattenutredning med hansyn till klimatanpassning

Det gir en bick/dike genom omradet ner mot ravinen visterut som man ska forsoka
behilla i sa stor omfattning som mojligt. Mojligheten att infiltrera sa mycket vatten som
mojligt bor undersokas.

Det bor framgd var och hur man har tiankt att hantera/leda/rena dagvatten inom
planomradet samt vilka ytor som behover avsittas.

Med hinsyn till effekterna av klimatforandringarna si bor man i dagvattenutredningen
beskriva vilka fordréjnings- och reningsanlaggningar man finner lampliga for dagvatten.

Koncession for omlaggning av kraftledning
En eventuell planldggning forutsitter att befintlig luftledning for elkraftoverforing rivs eller
att skyddsavstand laggs in i detaljplanen.

Parkerings- och trafiksituationen vid en eventuell ny ishall

Tomten precis norr om tiankt planomrade (f.d. fotbollsplan dir det precis byggts en pump
track) utreds for framtida ishallsbyggnation. Trafiksituationen och parkeringsmojlig-
heterna behover utredas med detta i dtanke.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsgranserna for Flahult 3:230 har en ligesnoggrannhet pa 0,5 meter. Dessa
behover ses over.

Det finns 2 ledningsritter (0680K-3559.1 och 0680K-5960.1) i anslutning till plan-
omradet.

5. Bedomning

Omradet bedéms kunna planliggas for bostadsindamal och i dess sydvistra del for
kyrkogardens langsiktiga utvecklingsbehov. I planarbetet behover sirskild vikt laggas vid
paverkan pa och anpassning till motions- och friluftslivets behov, dagvattenhantering, ras-
och skredrisk, markfororeningar samt hur omrddet kopplas till Malo dngar och den
framtida skolan dar.

Eventuellt skulle en planliggning kunna anpassas s motionsslingan kan ligga kvar, eller
ledas om utanfor ansokt omrade. Om det dr nodvandigt att dra om vissa delar ska det
belasta exploateringsprojektet.

Exploateringens omfattning mot bakgrund av kommunens befolkningsutveckling och det
relativt centrala laget i Norrahammar och till kollektivtrafik behover studeras vidare.

Omradet beror riksintresse for totalforsvaret, men eftersom detta omrdde beror stora delar
av kommunen bedoms inte detta utgora nagot hinder for planlaggning.

I samband med framtagande av detaljplanen ska ett exploateringsavtal triffas mellan
kommunen och byggaktoren som reglerar mark- och genomférandefragor bl.a. for
iordningstillande av allmin plats samt anvisningsritt. Exploateringsavtalet ska vara
godkint av tekniska nimnden innan detaljplanen antas. Det finns ett arrendeavtal med
Norrahammars GIS, avseende elljusspar pa Flahult 2:365 pa kommunal mark som dven
gar over Flahult 3:230.



o. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft 1,5-2 ar efter det att detaljplanearbete startas, under
forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan for drendet kommer styras i forhdllande
till andra projekt inom kommunen samt dven hur det prioriteras i kommunens

bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen bedoms kunna paborjas ar 2024.

Stadsbyggnadskontoret

Jenny Larsson Mats Davidsson
Bitradande planchef Planarkitekt
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