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Planguiden

Vad ar granskning?

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och kommunen
bearbetat det utifran information och synpunkter som framkommit
ska planforslaget goras tillgangligt for granskning infér beslut om
antagande. Granskningens syfte ar att visa det bearbetade planforslag
som kommunen har for avsikt att anta och samtidigt ge berérda
intressenter en sista mojlighet att lamna synpunkter.

Vad ar ett gransknings-
utlatande?

Nar granskningen ar klar sammanstallas de skriftliga synpunkter som
har inkommit i ett granskningsutldtande. Granskningsutlatandet ska
innehalla en redovisning av kommunens stéllningstaganden och férslag
med anledning av synpunkterna. | de fall kommunen inte tillgodosett
inkomna synpunkter bor det ges en tydlig motivering.

Vad hander med mina ej
tiligodosedda synpunkter?

Efter att forslaget har antagits i stadsbyggnads-namnden
skickas granskningsutlatandet till de som inte fatt sina

synpunkter tillgodosedda endast foér kannedom. Efter Oavsett om du far information om hur du
beslut om antagande i stadsbyggnadsnamnden far de overklagar eller ej ar det i slutandan mark- och
som kommunen beddmt som kanda sakagare beslutet miljddomstolen (Vaxjo tingsratt) som avgor
skickat till sig samt upplysning om hur man gor for att vemn som anses vara berord av beslutet och ha
Overklaga beslutet. De som kommunen inte bedémt vara klagoratt. Detta utifran reglering i 13 kap. 8 och

sakagare far endast beslutet. 1188 plan- och bygglagen.



Hur har samrad bedrivits?

Stadsbyggnadsnamnden beslutade att godkdnna arendets planhandlingar
(samradsversion) for samrad 2023-12-14. Under samradstiden 10 januari
- 3 mars 2024 har planhandlingarna skickats till bl.a. Linsstyrelsen,
berorda forvaltningar och myndigheter samt berorda fastighetsiagare. En
kungorelse har publicerats i Jonkopings-Posten 2024-01-10.

Ett samradsmote har genomforts via en webbsiand presentation samt
samradsmote som dgde rum 2024-02-22. Planhandlingarna fanns
tillgangliga i kommunens utstallningslokal i Juneporten och dven i
digital form pda kommunens hemsida. Information om drendet har
dven informerats via sociala medier samt med skyltar pa plats inom
planomradet.

Hur har granskning bedrivits?

Efter samradet justerades planhandlingarna. Stadsbyggnadsnamnden
informerades i darendet och beslutade att godkanna arendets
planhandlingar (granskningsversion) 22 augusti 2024. Under
granskningstiden 4 september - 4 oktober 2024 har planhandlingar
skickats ut pa nytt till de myndigheter, organisationer eller berorda
fastighetsidgare som har limnat synpunkter under samradstiden samt
till kommunstyrelsen. Under granskningstiden har dven 6vriga som
inte lamnat synpunkter under samradstiden getts en ny mojlighet att
lamna in ett yttrande. Planhandlingarna fanns tillgangliga i kommunens
utstillningslokal i Juneporten och pd kommunens hemsida under
granskningstiden.

Inkomna skriftliga yttranden

Under granskningstiden har ett flertal skriftliga yttranden inkommit och
i forteckningen pd nasta sida visas samtliga yttranden fordelat i olika
kategorier foljt med det datum adrendet har registrerats som inkommit
till kommunen. Om avsiandaren har skickat in ett yttrande men
framfort att man inte har ndgon erinran (invandning) mot planforslaget
framgar det i forteckningen med ”ingen erinran”.



Forteckning

Myndigheter och regionala organisationer

1. Lantmiterimyndigheten 2024-09-06, ingen erinran
2. Lansstyrelsen 2024-10-01

Kommunala bolag, namnder och forvaltningar

3. Kultur- och fritidsnimnden 2024-09-23
4. Kommunstyrelsen 2024-09-24
5. Tekniska kontoret 2024-09-26
6. Miljo- och hilsoskyddsnamnden 2024-10-02, ingen erinran
7. June Avfall & Miljo6 2024-10-04

Foreningar, foretag och ledningsagare

7. Moderaterna 2024-09-24



Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsnamndens beslut

e Kultur- och fritidsnamnden star fast vid sitt tidigare utlitande fran
samradet daterat 2024-01-10.

Under samradstiden 10 januari - 3 mars 2024 framforde Kultur- och
fritidsforvaltningen foljande:

Kultur- och fritidsndmnden pdminner fortsatt om vikten av att
offentliga miljer i samband med centrumverksambet ocksad tillgodoses
mojligheter till en god miljo for kommuninvanarna. Miljéer som
mojliggor moten mellan mdanniskor, som gemenskapsytor utomhus och
foreningslokaler dr viktiga. Dessutom bor alla offentliga miljcer ha
konstndrliga inslag som berikar vardagslivet for de kommuninvinarna
som ror sig pd omrddet.

Kommentar

Inom planomradet finns inga offentliga miljéer utan innergirden ir
fraimst for boende. Gemenskapsytor pa fastighetens innergard har
ddaremot potential att fortsitta vara och utvecklas som motesplats.

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsens beslut

e Kommunstyrelsen har inget att invinda mot forslag till detaljplan
for Jupiter 7, Vaster, Jonkopings kommun.

Tekniska kontoret

I avsnittet om geoteknik, sidan 24 i planbeskrivningen, redovisas
resultat for provtagning av markfororeningar som gjordes i samband
med den geotekniska undersokningen. Det star att ”Inga forhojda
virden patraffades i utredningens miljoanalyser”. Information beror
egentligen inte geoteknik utan markfororeningar och bor darfor
redovisas i avsnitt som ror markféroreningar.

Darutover har tekniska kontoret har inget att anmirka kring
granskningshandlingen.

Kommentar

En rubrik om markfororeningar liaggs till i planbeskrivningen i
avsnittet Utredningar och dispenser (s.24), dit informationen om
markfororeningar flyttas.



Moderaterna

Detaljplanen reglerar anvindningen av mark och vatten i ett avgrinsat
omrade. Vidare si regleras anvindningsomrade och i grova drag hur
byggnaderna pa platsen far se ut. Det kan vara byggnaders storlek och
hojd samt avstand till andra hus och tomtgrianser. Det kan dven finnas
tydliga anvisningar om det ska kunna dras ledningar 6ver marken. En
detaljplan galler tills vidare.

Nir en detaljplan géar in och bestimmer farger, materialval, hojder

och utformning inomhus eller annat pa detaljnivd s hamnar vi snett.
Risken finns att byggnationen inte blir av och att planen helt behover
goras om eftersom den ar detaljstyrd for en specifik byggnad. Det finns
ocksa stor risk att exploatoren fortsitter utformningen av byggnaderna
vilket gor att bygglovet sedan kommer avvika fran plan. Detaljplanerna
i Jonkopings kommun har under de senaste aren varit allt for
detaljerade vilket gor att det saknas utrymme for bygglov och arkitekter
att jobba vidare med detaljerna.

Vad giller Jupiter 7 sa dr det komplettering av en befintlig byggnation
vilket gor att anpassningarna till nuvarande arkitektur ir sjalvklar.
Mojligheterna begransas darfor betiankligt jamfort med om det skulle
saknas befintlig bebyggelse. Det behover dock inte finnas angivna
matt pa takvinklar eller typ av tak. Dessutom bor inte takkupornas,
takbelaggningens, fonstrens eller fasadens utformning detaljeras. Inte
heller bor antalet markparkeringsplatser detaljeras, det far avgoras
senare hur manga som far plats.

I det stora hela har Moderaterna inget att invinda pa planen da det
ar en smart fortidtning som kommer ge ett tillskott av bostider samt
ge en bullerdimpande effekt. Det ar ocksd bra att parkeringsgarage
mojliggors. Daremot onskas att nimnden tar till sig om att halla nere
pa planens detaljniva.

Kommentar

Detaljplanering syftar framst till att prova markens lamplighet for
bebyggelse. Lamplighetsprovningen tar enligt plan- och bygglagen
(PBL) hédnsyn till allmdnna intressen, dar gestaltningsfragor ingar i
olika omfattning. Ett allmint intresse dr att skapa en dndamalsenlig
struktur och estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomraden och kommunikationsleder, med respekt for natur-

och kulturvarden (PBL 2 kap. 3§). Darfor ar andamalsenlighet och
estetik, dar gestaltningsfragor dr en viktig del, ndgra av de aspekter
som behover inga i detaljplanering.



P4 grund av den befintliga byggnadens hoga kulturhistoriska virden
bedoms detaljnivan for utformningsbestimmelser i detaljplanen vara
befogade for att sikerstilla att hdansyn tas till befintlig bebyggelse
och pa sa siatt kunna uppna en estetiskt tilltalande utformning.

I senare bygglovsskede finns inte samma mojlighet att stalla krav
pa utformning och anpassning till befintlig bebyggelse. Avsaknad

av planbestimmelser som berér byggnaders hojd, takets utformning
m.m. skulle exempelvis kunna innebira att det 4r mojligt att fa
bygglov for ett betydligt hogre antal vaningar samt en annan slags
tak som inte samspelar med befintligt tak.

Kungsgatan ar darutover ett viktigt strak i Jonkopings titort
bade i nuldget, men dven som ett framtida stadsstrak. Byggnadens
gestaltning kommer att medfora en omgivningspaverkan mot
savil nirboende som forbipasserande vilket kriaver en medveten
gestaltning som visar hiansyn till platsens kulturhistoriska virden.

Aktivt arbete med gestaltningsfragor i alla skeden inom planering
har stor betydelse for att kunna hoja den arkitektoniska kvaliteten i
kommunen, vilket dven fortydligas i kommunens Arkitekturstrategi
(faststalld 2022-06-22). Dar star foljande om hur kommunen kan
sakerstilla arkitektoniska kvaliteter genom detaljplanering (s.16);

”Nivdan av reglering skiljer sig dt beroende pd hur kinslig milion ar
som man vill forandra. 1 kulturmiliéer och i stadskdrnorna krivs
oftast mer detaljerade planbestammelser som till exempel anger
fasad- och takmaterial eller hur balkonger ska utformas, for att
sikerstdlla befintliga virden och arkitektonisk kvalitet.”

Gillande begriansningen av antalet markparkeringar si ska friytor
ha foretrade framfor parkering om det inte finns tillrackligt
utrymme for bade friyta och parkering, enligt PBL 8 kap. 9§. For
att uppfylla detta och forhindra att hela innergarden anvands for
parkeringsplatser begrinsas antalet markparkeringar.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter

Lansstyrelsen har inget att tilligga i friga om hur planforslaget
tillgodoser statliga eller andra allmdnna intressen och bedomer, med
hiansyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.



June Avfall & Miljo

June Avfall & Milj6 ar fortsatt tveksamma till den avfallshantering
som foreslds i detaljplaneforslaget. Framfor allt eftersom den foreslagna
losningen medfor ldnga dragavstand vilket kommer bli dyrt for
fastighetsidgaren. Dessutom tillkommer placeringstillagg for karl som

ar placerade pa en svartillginglig plats eller om kirlet dr placerat mer
an 20 meter fran sopbilens uppstillningsplats. Vid nybyggnation ar
dragavstind 6ver 20 meter inte tillatet.

Bolaget dr medvetna om att det dr svart att l6sa avfallshanteringen
inom fastigheten och att backning in pa garden kommer att kravas
dven fortsittningsvis. June Avfall & Milj6 vill att ni har en fortsatt
dialog med vara miljo- och avfallsradgivare for att hitta en limplig
utformning som funkar for alla berorda parter. Djupbehallare kanske
kan vara ett alternativ istillet for miljohus?

I 6vrigt finns anvisningar gillande utformning av avfallshantering i June
Avfall & Miljos avfallsforeskrifter och i Avfall Sveriges »Handbok for
avfallsutrymmen - riktlinjer f6r utformning av avfallsutrymmen vid ny-
och ombyggnation”.

Kommentar

Avstamning med fastighetsigare och miljo- och avfallsradgivare

har agt rum. Avfallshamtning sker idag genom att fastighetsagaren
ansvarar Over att dra ut karlen till upphamtningsplats vid
Lasarettsgatan. Hamtningen foreslds fortsitta hanteras

genom att fastighetsidgare drar kirlen antingen till nuvarande
upphamtningsplats eller till Pilgatan via befintlig portik fran det nya
miljohuset.

Planbeskrivningen fortydligas med hur upphiamtning av avfall sker i
nuldget (s.13), hur upphdmtningen kan hanteras vid ny placering av
miljohus samt att fastighetsdgare dven fortsittningsvis ansvarar Over
att dra karlen till upphamtningsplats (s.40).



Sammanfattning

Foljande andringar har gjorts efter granskningen:

e En rubrik om markfororeningar liaggs till i planbeskrivningen i
avsnittet Utredningar och dispenser

e Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande om hur
upphdmtning av avfall sker i nuldget samt hur det kan hanteras
med en ny placering av miljohus.

e I lydelsen for bestimmelsen f_ 4dndras meningen ”Entrédorrar fdr
inte utforas sa de oppnas mot allmdn plats” till ”Entrédorrar far
inte utforas sd de oppnas over allman plats” for att dorrar som
ndr de ar Ooppna ar helt innanfor fastighetsgransen till Jupiter 7 inte
nodviandigtvis maste oppnas indt.
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