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Sa hér gors en detaljplan med utokat
forfarande

Planbesked

Arendet pabérjas ndr en byggaktér anséker om planbesked. | ansékan
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering och
omfattning. Stadsbyggnadsnamnden beslutar om processen ska paborjas.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds planarbetet. Syftet med samrad
ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter, och att ge berdrda insyn och méjlighet att paverka. De som
har ratt att medverka vid samrddet ar samradskretsen bestdende av
sakdgare, Lansstyrelsen, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstalls och kommenteras synpunkterna i en samrads-
redogorelse. Planhandlingarna kan darefter komma att justeras.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig for
granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att myndigheter
och sakdgare och andra som berdrs av planen ges majlighet att ta del av
det justerade planforslaget och aterigen lamna synpunkter.

Synpunkter ska lamnas in skriftigen och skickas till Jonkdpings
kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 JOonkdping. Kommunen
sammanstaller sedan synpunkterna fran frdn granskningen i ett
granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullméktige eller stadsbyggnadsnamnden. Sakdgare som
tidigare lamnat skriftliga synpunkter vid samrdd eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan &verklaga beslutet hos Mark-
och miljddomstolen. Detta maste ske senast tre veckor efter att
antagandebeslutet har tillkdnnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen far laga kraft, det vill sdaga borjar galla, nar
tiden for overklagande har gatt ut om ingen har Ooverklagat.
Om ndgon oOverklagar detaljplanen prévas den av  Mark-
och miljodomstolen och kan darefter Overklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen far laga kraft
eller upphavs néar drendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestammer vilken
anvandning av mark och vatten som ar tilldten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande vid
prévning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. | Jonkdpings
kommun anvands féljande upplagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planférslag — En beskrivning av den markanvandning som foreslas i
detalj-planen.

Plankarta och bestammelser - En forklaring av plankartan och dess
bestammelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldagesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomférande av detaljplanen - Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Planforslaget innebédr att en ny stadsdel, Valplatsen, tillkommer som en
del i Jonkopings tatorts utveckling. Inom omradet mojliggors for cirka 650
ny bostader, kontor och annan service som forknippas med centrumnara
lagen. Detaljplanen innebar dven att nya gatukopplingar mot Birkagatan
och Birger Jarlsgatan tillkommer.

Valplatsens genomférande ar en del av ett stdrre sammanhdngande
stadsutvecklingsstrak som stracker sig fran norra Oxnehaga, ner till Vattern
och vidare mot Rosendala. Denna generella utveckling illustreras nedan.

Rosenivnds Sankas

Detaljplanens ldge i kommunen, samt Valplatsen
som en del i en storre helhet. Valplatsen

kan i detta sammanhanget fungera som ett

nav som ska méjliggora for en god fysisk
sammankoppling av denna del av Huskvarna

Detaljplanen med sin direkta omgivning.

Skolverksamhet, smdindustri och handel
dominerar idag bilden av Valplatsen-omradet.
Pdgdende detaljplaner dmnar utveckla detta
omrdade till en mer blandad stadsdel dér édven
bostdder kan fa ett utrymme i ett centralt ldge i
staden.

Det nya omrédet planeras framst innehdlla
lagenheter, men ett antal radhus kommer éGven & =



Kartan visar fastighetsdgare
som dr inblandade i
detaljplanearbetet.

Omradet ar uppdelat pa fyra olika fastighetsdagare med olika grad om
omvandling - vilket forklarar hur olika utredda detaljplanens bestandsdelar
ar. Den del av detaljplanearbetet som har utretts till stérsta grad infor
samradshandlingen ar del Rod.

Del réd bestar idag av verksamheter, handel, bensinstation, restaurang och
nybyggda studentbostdder. Denna del av detaljplanen ska omvandlas helt
frandagensanvandningochstrukturochbliframtidablandstadsbebyggelse.

Del bla utgors idag av studentbostdder och religios verksamhet. Dessa
verksamheter ska forbli och ingen storre forandring ar planeras. Anledning
till inkluderingen i planarbetet ar for att andra mdjlig anvandning fran
dagens verksamhetsandamal till framtida bostadsandamal.

Del gron innehdller idag verksamheter. Denna del ska forbli
verksamhetsmark, men med viss utdkad undervisningsmajlighet for
att stodja skolorna i ndaromradet med lokaler. Utéver detta utdkas aven
byggratten som anpassas till omvandlingen i omrade réd.

Del gul & kommunal mark och forblir till stor del naturmark. | sédra delen
tillkommer utékade mojligheter for biltrafik samt 6verlatelse av mark for
byggnad av kontor.
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Detaljplanen (svart) utgér en

forsta etapp i ett storre strak av

majlig omvandling (rétt) kring
Huskvarna centrum. Bilden dr

hdmtad fran samrddshandlingen for
kommunens pdgdende arbete med
“Utbyggnadsstrategi 200.000 invanare”,
Vid planering av denna detaljplan

dr det av vikt att den méjliggér for

de intentioner som finns i denna
oversiktsplan. Bl.a. ska vi skapa en stark
nord-sydlig koppling frén Oxnehaga
(genom/under jarnvdgen) ner mot
Vittern via Valplatsen.

Birkagatan-Andrévigen |:|
Birkagatan-Wadmans Linje [}

Gang- och cykelkoppling [
till Osterdingen

Ny gata-Wadmans Linje [l
Ny gata-S6dra Apollovigen -

Planforslag

Bebyggelse

Stadsbyggnadsidé

Ur kommunens pagdende arbete med ’'Utbyggnadsstrategi 200.000
invanare’ kan man utldsa att Valplatsen ar en viktig pusselbit i en storre
helhet. En stor del av marken runt Huskvarna centrum pekas ut som mark
for omvandling till ndgon typ av blandstad. Valplatsens ldge i denna helhet
gér att den blir en viktig del som kopplar samman Oxnehaga, Osterdngen,
Vattern och befintlig tdgstation.

Speciellt den nord-sydliga riktningen blir av langsiktig vikt for att koppla
an Oxnehaga pé ett trevligare satt ner till Vattern och pa s sétt knyta ihop
Jonkdpings vatten med dess skogar och berg. Denna riktning ar aven
intressant om det skulle bli aktuellt att se éver Huskvarnas stationslage i
framtiden.

For att kunna uppna dessa goda kopplingar som denna pusselbit behéver
ta hdnsyn till, ska det fortsatta arbetet till granskningsskedet av detaljplanen
fokusera pa planens skarvar och korsningar.

Nedan visas de korsningspunkter som behdver undersokas pa en ytterligare
niva.




Ny bebyggelse inom rétt omrade

Dennadelavdetaljplaneninnebarden stérsta forandringen for omradet, har
mojliggors det for ca 650 nya bostader. Har ersatts det som idag i huvudsak
ar verksamheter i ett plan, till att bli mer stadsbebyggelse i 5 vaningar,
innehallandes bade bostader och centrumverksamheter. Den féreslagna
bebyggelsen utformas som kvartersbebyggelse med kvartersstorlekar som
i snitt motsvarar ca 60x60 meter. | omradets vastra del planeras det dven
for ca 13 stadigare stadsradhus for att mjuka upp gransen mot naturen.
Dessa radhus kommer att ha relativt sma tomter som dven ska avgransas
tydligt i form av hackar eller staket mot naturmarken for att inte inskranka
pa dess offentlighet. Genom omrddet gdr det en central nord-sydlig axel
som &r tankt att pa lang sikt kunna utgéra en lank mellan Oxnehaga ner
mot Vattern.

Férslag pé utformning av
det réda omradet, med
en rod ryggrad som pa
ldng sikt kopplar samman
Oxnehaga med Vittern.

BIRKAGATAN

En annan viktig axel

inom omrddet dr den
grona kopplingen mot
Osterdngens centrum som
gar genom naturomrddet.
Detta dr en grén koppling
for gaende och cyklister.

Befintliga studentbostdider
i kvarter 5 och 6 dr
uppldtna med tillfélligt
bygglov och ska pa sikt
omvandlas och passa in i
den nya strukturen.

Ett kontorshus planeras

i omrddets sodra del.
Denna fangar dels upp
buller fran jérnvégen
och skyddar pd sa sdtt
bostadsmiljon, samtidigt
som den ger en framsida
at soder.




3D-bild éver forslag pa Omradets kraftiga lutningar innebar att samtliga kvarter behover utgoras

omrddets utformning. av sutteranglosningar. Husen kan antingen utféras med platt tak eller med
sadeltak. Om ett plattaksldsning anvands maste den Oversta vaningen vara
indragen med minst 2 meter fran resten av husets fasad. Flera av omradets
kvarter mojliggor for bdde bostader och centrumverksamheter, dd omradets
mindre torg- och lekplatser kan skapa goda forutsattningar for en enstaka
restaurang eller annan service.

Samtliga kvarter behdver utforas med sutterdnglésning for att kunna klara av héjderna. Denna bild ér en princip for ett
utav kvarteren.



Principer fér kvartersutformning med
blandade héjder och sadeltak.

Légenheter / Lokaler

......

______

NaL/ pid

______

Frd / Tek

Samtliga kvarter byggs med en sutterdngvaning som
utgor garage for cykel och bil,

Principer for kvartersutformning med
blandade héjder och platta tak med
indragen éversta vaning

! 0a2 +106

Lagenheter

v % I)
Upph
inne@d

Lagenheter

| +HET +H3T

Enkel princip for kvartersutformning och dimensioner.
Under arbetet framdt kommer solstudier att goras for

kvarteren.



Emtripials

Bilden visar de fyra rummen som ska bidra
till att skapa en trivsam offentlig miljo pa
Valplatsen.

Platsbildningar i r6tt omrade

Som en del av omradets omvandling till en stadsmiljo skapas rum i sekvens
som ar menade till att skapa yta for vila eller lek. Omradet ar tankt att besta
av fyra typer utav dessa rum. Tvd av rummen utgors av entréplatser, en i
soder och en i norr, som fungerar som vdgledare in och ut ur omradet.

En lite mer uttryckt torgplats finns i solldage, markerat som blatt i bilden till
vanster. Har ar det tankt att det skulle kunna finnas publik verksamhet med
mojlighet for uteservering.

| mitten av omradet gar en av Valplatsens viktiga grona axel. | dess
forlangning gar axeln vasterut mot Osterdngen. Detta &r en park som till
stor del tar upp omradets hojdskillnader. Parkens lutningar mojliggor for
intressanta lek och avkopplingsmajligheter. En planare lite mer traditionell
lekplats finns i anslutning till denna gréna axel mellan flerbostadshusen
och skogsomradet.

Den fjérde entréplatsen i séder kan komma att spela en viktig
roll om det i framtiden kan bli aktuellt med kopplingar under
jarnvdagen mot Oxnehaga pd denna platsen, sGsom det ér utpekat
i kommunens pdgdaende arbete med "Utbyggnadsstrategi 200.000

I omrddets norra del kan man finna tre av omréddets fyra invénare”

platser.
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Vy 6ver “Torget” sedd frdn vister om densamma
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Bldtt och grc'_int omréde som del
av plankartan.

Bebyggelse inom blatt omrade

Inom bla yta planeras det inte ske nagra férandringar. Ytan ar enbart med
som en del av detaljplan sa att dess faktiska anvandning, som idag ar
studentbostader, stammer dverrens med detaljplan, som i dagslaget inte
medger bostadsandamal.

Det finns dock tecken pa att byggnaderna ar av kulturhistoriskt intresse
da de utgor en speciell motellmiljo. Detta varde kommer att utredas till
granskningen av detaljplanen.

Ny bebyggelse inom gront omrade

Inom gront omrade planeras det for nya kontorslokaler. Liksom Ovrig
nybyggnation i omrddet far dessa husen en placering som ligger ndarmre
gaturummet dn dagens byggnader pa platsen.

e

B

+

Féreslagen byggnation inom grént omrdde, sett
ur plan med Birkagatan i norr.
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Trafik

Gang- och cykel

Da omradet lutar kraftigt ar det inte majligt att ordna sa att samtliga gator
inom planomradet uppnar god lutning. For att pa ett tillgangligt satt ta sig
fran norr till séder finns daremot ett strak genom hela omradet som uppnar
god standard foér gatulutning, se tjock linje i bild till vanster.

Inom omrddet finns det tva typer utav gator, dar de tva dstra gatorna som
stracker sig fran syd till vast ar forsedda med gang- och cykelbanor. Pa
omradets andra gator samsas cyklister med 6vriga trafikslag.

GRANNMNN

GANG-CYKELVAG

\\\ FORGARDSMA

L
=)

OO

Tjockstreckad linje visar strdckning genom A. Exempel pd sektion pd den interna syd- B. Exempel pa sektion 6ver

omrddet som har god tillginglighet vad nord-gatan med gang- och cykelvdg. genomfartsgatan i detaljplanens 6stra
galler gatulutningar. Streck i svagare férg med gang- och cykelvdg.
utgor gangbanor.

Omradet kring Valplatsen ar valforsett med gang- och cykelvagar, mot vilka

det nya natet i Valplatsen knyts an. En nybyggd gang- och cykelbana finns
. numera utmed Birger Jarlsgatan, strax vaster om Valplatsen. Denna gatas
gatusektion ar tankt att fortsatta och overga in pa det aktuella Valplatsen-
omradet.

Kartan visar vdgar som dr férsedda med
gang- och cykelbana.

Birger Jarlsgatans sektion ska s@ langt som
modjligt dversdttas dven pé den nya gatan
som strdcker sig utmed Jé6nkopingsbanan




] = 1=
Férslag pa hur en ny korsning kan se ut ddr den nya gatan i omrddet kopplas pd Birger Jarlsgatan och Sédra
Apollovigen.
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Bilden visar gator tillgéngliga for biltrafik.
Réda linjer dr gator som anvdnds fér
genom- eller tillfart till det nya omrddet.
Blaa streck dr édven dem tillgéngliga for bil,
men dessa anvénds fradmst av boende eller
besékande i omradet. Se bild nedan for
sektion A.

Omrdadets nya gator (svartstreckade) skapar
ett finmaskigare gatundt i ndromrddet.
Enbart en ny bilanslutning tillskapas till
ndromrddet; den mot Sédra Apollovégen,
vilken idag dr en relativt IGgtrafikerad gata.

AN

fcr_ﬁlb r .;:.
i = a8 -

4m

i %

Sektion (A) pa den smalaste biten av den
nya gatan fran Wadmans Linje till S6dra
Apollovigen. Méjlig for busstrafik.

Kollektivtrafik

Omradet forses redan idag med mycket god kollektivtrafik, med enbart
nagra hundra meter till bade tdgstation och busslinje 1 och 2. Den nya
gatan utmed Jénkopingsbanans norra sida ar planerad pa sadant satt att
den skulle kunna trafikeras av busstrafik. Det finns dock i dagsldaget inga
planer pa ndgon sddan rutt. Mer information om dagslaget kan ldasas under
kapitlet "FOrutsattningar”.

Bil

I samband med att omradet omvandlas kommer dven angdringen och natet
i stort att forandras. Valplatsen planeras fa tre infarter, en fran Birkagatan,
en fran Wadmans Linje och en eventuell tredje fran Sédra Apollovagen.
Den del av detaljplanen som ligger inom tidigare benamnda omradet bla,
kommer framst att forsorjas fran Wadmans Linje.

P& grund av omradets kraftiga lutningar ar det bara mojligt att skapa
en genomgaende bilgata genom Valplatsen, se rod markering i dversta
bilden till vénster. Denna gata har en snittlutning pa 10%, vilket dverstiger
rekommenderade vdrden for tillganglighet.

En trafikutredning kommer att arbetas fram i samband med granskningen
av detaljplanen. For mer information om dagsldget, lds vidare under
rubriken "Forutsattningar”.

/ B
44 | £
5l < 1l < 2
2| 2|3 o 2 |8
Ao} G = -1 8 Eé;
5] 3| & 1 ket
% &
2,00 600,200 11 250
! |

Generell interngata med plats fér dagvattenhanteringg i regnbdaddar
och gatuparkering. Pé dessa interna gatorna samsas cyklister med
ovriga trafikslag
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Kartan visar de tre korsningspunkterna

ddr kapacitetsberdkningar gjorts. Fran
vénster, Birkagatan-Datorgatan, Birkagatan-
Oxnehagaleden och Védrstarondellen med
anslutning till E4:an och Huskvarna centrum.

Kartan visar Datorgatan, Birkagatan och
Oxnehagaleden

Kartan visar de L4

X

Trafikutredning

En trafikutredning har tagits fram av Trivector i samband med samradet for
att belysa paverkan av pagaende och planerad utveckling av Valplatsen och
Oxnehaga. | utredningen fanns det speciellt fokus pa tre korsningspunkter i
naromradet som ar extra utsatta under rusningstid; Birkagatan-Datorgatan,
Birkagatan-Oxnehagaleden och Varstarondellen.

Utredningen har raknat med en utokning av antalet bostader som férutsatts
anvinda sig utav Oxnehagaleden till 968 och 14 000 kvm BTA tillkommande
kontor samt 525 nya elevplatser pa Sandagymnasiet.

Trafikutredningen kommer fram till att det redan i dagsldaget finns
framkomlighetsproblem  vid  Varstarondellen  och  Birkagatan-
Oxnehagaleden under  eftermiddagens  rusningstider.  Dessa
framkomlighetsproblem resulterar i kdbildning. De bostader som planeras
pé Valplatsen och Oxnehaga beriknas ha sina huvudsakliga malpunkter
vasterut, och valjer da att kora pa Birkagatan och Kungsangsvagen, och har
pa sa vis mindre paverkan pa de tva redan befintliga och problematiska
korsningspunkterna 6sterut.

Kébildningen som orsakas av Birkagatan-Oxnehagaleden &r framst
forvantad att ske pa Birkagatan och kan stracka sig fram till Datorgatan,
cirka 15 meter enligt berakningsprgorammet Capcal 4.6. Kapacitetsbristen
i Varstarondellen ar dock varre, och ligger pa hoga nivaer. Speciell
kapacitetsbrist i form av kébildning finns for de som fardas in i rondellen fran
Wilhelm Thams vig (férlangningen av Oxnehagaleden) och Grannavigen.

Till granskningen av planhandlingen ska utredningen fordjupas for att
undersdka hur man eventuellt kan hantera dessa kapacitetsbrister som
finns idag, och som inte underlattas av planerad exloatering.

Den nya kopplingen som skapas mellan Wadmans Linje och Sodra
Apollovdagen genom Valplatsen férvantas minska trafiken pa Apollovagen.

Se trafikutredning for mer information.

T

expansioner som 650 nya bostader

dr planerade eller
byggstartade i
ndromrddet med trolig
péverkan pé framst
Oxnehagaleden.




Il Vardagsdygns-
trafik

FLODEN FRAN VALPLATSEN

pav

| bilden visas fldden som generera}
fran Valplatsen.

- Manga reser vasterut mot
centrum

> Fladet in i Arstarondellen 6kar
med cirka 500 fordon per dygn
vilket motsvarar ungefar 50

=Y o
L, \ fordon i maxtimmen.
N\ NAAC N

—

Kartan visar planomrdadet i rétt samt bilfloden fran Valplatsen i bldtt. Trafiken fran Valplatsen dr framst riktad vésterut pa
Birkagatan. Mot Oxnehagaleden kommer Valplatsen orsaka en 6kning av ca 500 vardagsdygnstrafikrérelser. Resterande
rorelser sker vésterut.

Flode/dygn

Vardagsdygns-
trafik

Vagar

AR T LS
Kartan visar trafik sGsom den férdelas i dagsldget. Observera att varje gata dr uppdelad i fardriktning, och har darfér tva
vdrden. Medan den tidigare kartan som visar fléden fran Valplatsen visar tal for bada riktningar sammanlagt.
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Karta som visar detaljplanens
uppdelning av fastighetséigare.

e ol .'?;"'1'7 ¥

Befintlig bro dver Sannabdcken.

Parkering

Omradet befinner sig i zon B, enligt kommunens gallande parkeringstal.
Utover den allmanna parkeringsyta som kommer att finnas utmed vissa
av omradets interngator kommer all bostadsparkering att ske pa den
egna fastigheten. | omrade rott och gront kommer den storsta delen av de
framtida parkeringsplatserna att finnas i underjordiskts garage under varje
kvarter. | omradet blatt forblir parkeringssituationen oférandrad, och de
boende parkerar sin bil i egen carport, och besdkare parkerar i markplan.

Sammanlagt kommer 513 parkeringsplatser for bil att tillskapas. Av dessa
ar det 26 stycken som inte kommer att placeras i underjodiskt garage, da
de tillfaller radhusen som parkerar i markplan. Med en sadan kapacitet har
man enligt berdkningar en mer plats an vad kommunens parkeringsnorm
kraver.

Cykelparkering kommer till viss del ske i underjordiskt garage, och till viss
del i markplan pa innergdrdarna av kvarteren. Sammanlagt kommer 886
cykelparkeringsplatser att anordnas pa detta satt.

For de nya kontorshusen inom gront omrdde kommer cirka 96
bilparkeringsplatser behdvas, merparten av dessa ar tankt att placeras i
markplan. Angdringen till fastigheten for bil sker fran Wadmans Linje och
inte direkt fran Birkagatan.. Placering av cykelparkering utreds vidare till
granskning.

BT Tillginglighet

Byggnader och utemiljé rekommenderas att ha en utformning som bidrar
till att gallande normer for tillganglighet uppfylls. For vdgledning se Battre
for alla - Basutformning for bostader i nyproduktion (Jonkdpings kommun,

~2006)

Natur

Ivastradelenav planomradetfinns ett naturomrade, Sannabacken. Omradet
ar valdigt valanvant som strovomrade och manga naturvardsféreningar

. varnar specifikt om omradet. Platsen ar uppskattad for naturkdnslan som

den ger, trots den begransade ytan. | ndromradet finns inte sa mycket annan
bevarad natur vilket paverkar att denna blir speciellt anvand och omtyckt.
Kommunens ambition ar att denna karaktar ska kunna bevaras.

Det finns tre broar som gar over backen i detta naturomrade idag. Det ar

! planerat att dessa broar ska rustas upp da de i dagslaget ar utslitna.

Intill naturomradet planeras det dven att anldggas en lekplats.
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Karta 6ver omrddets tre ndtstationer.
Observera att kartan dr illustrativ och
inte skalenlig.

- Befintlig natstation

- Tillkommande natstation

Kartan visar ldaget for
befintlig mobilmast.

Teknisk forsorjning

VA

Omrdadets VA-system kommer att kopplas till det kringliggande befintliga
natet.

Uppvarmning
Det ar mojligt for omrddets fastigheter att ansluta sig till fjarrvarmesystemet.

El

Forsorjning utav el i omradet kraver att minst en till natstation tillkommer
utover de som redan finns i omradet idag. Den mest lampliga placeringen
av denna natstation har tillsammans med Jonkopings Energi pekats ut
att ligga precis norr om den norra radhuslangan. Behovet av en andra
natstation i omradets 6stra del utreds fortsatt.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av soprum
eller liknande ska ske med utgangspunkt att hamtningsfordonet skall
undvika backrorelser.

| Jonkopings kommun erbjuds avfallssortering i atta fraktioner och
utrymme for avfallshantering bor dimensioneras for detta. Hantering av
hushallsavfall skall ske antingen inom respektive fastighet med enskild
hantering eller med gemensamma miljohus i enlighet med June Avfall och
Miljos avfallsforeskrifter och Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen.
Avfallsutrymmen ska utformas sd att kdllsortering underlattas. Borttransport
av hushallens forpackningsavfall och returpapper ska som huvudregel ske
fran bostadsfastighet eller genom insamling fran en plats i ndra anslutning
till fastigheten, sa kallad kvartersndra insamling.

Mobilmast

P& kommunens fastighet Sanna 2:1 star idag en cirka 30 meter hog
mobilmast som Telia ansvarar for. Det pagar just nu diskussion om huruvida
det gar att flytta denna mast till en annan plats, da den hamnar i konflikt
med utbyggnaden av Valplatsen-omradet. Denna fraga kommer att 16sas
till granskningen av detaljplanen.
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Exempel pG démning

Karta med
foreslagen
dagvattenldsning.
De fyra réda
punkterna i
kartan illustrerar
ungefarliga
platser for de fyra
démningarna mot
Sannabdcken.

Brunn till under
E4:an mot Vattérn

Dagvatten

Bebyggelseforslaget innebdr en minskning av hardgjorda ytor med ca 20% fran dagens
varden, och en 6kning av takytor med 20%. Foreslagna upphdjda innergardar kommer
innebara minskad infiltration och darmed 6kad belastning pa dagvattennatet.

| sodra delen gar jarnvdagen i Ost-vastlig riktning som agerar avskdrande for tillrinning av
dagvatten, i vastra delen ligger backravinen som hindrar dagvatten att rinna in mot studerat
omrade. Ostra sidan av omradet ligger ett dike utmed Wadmans linje samt ett ovan befintligt
ledningsstrak ner till Birkagatan som skar av terrdngen ner mot norra delen av omradet.

' Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten och det finns en befintlig

dagvattenanslutning inom om omradet som leder ner till dagvattenledning vid Birkagatan.

| Eftersom planomradets exploateringsgrad andras kommer dagvattnet behéva utjamnas
_ innan det leds till angivna forbindelsepunkter. For planerad utformning av omradet
W foreslas att takvattnet och upphdjda innergardar leds via ledningar till ddmningar for

utjamning. Dagvatten for gator, gangvagar samt 6vrig mark leds via biofilter utformade som
infiltrationsstrak till ddmningar.

Dagvattnet nar Sannabacken pa 4 mer uttalade punkter.Vid dessa punkter ska fyradamningar
anlaggas for att jamna ut dagvattenflodet till ravinen och pa sa vis minska flodeshastigheten
mot Brunnen till under E4:an. Dessa l6sningar ska studeras i mer detalj under kommande
dagvattenutredningar.

=% ':9.“
.; & Ir-:-‘@ !
&Y Svackdike med

L

dagvatten

0O

® & Avskarmande
& © dike
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Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid

Insatstiden till omradet understiger 10 minuter. Utrymning med hjalp
av raddningstjanstens stege kan darmed vara maojlig for bostadshus och
mindre kontor, se rdddningstjanstens “Handlingsprogram Trygghet och
sakerhet -delprogram operativa insatser”.

Maskinstege - Bostadsbebyggelse och verksamheter (VK1, kontor) med upp
till 8 vaningar eller 23 meter mellan mark och fonstrets karmunderstycke
eller balkongrackets 6éverkant

Barbar stege - Bostadsbebyggelse och verksamheter (VK1, kontor) upp till
4 vaningar eller 11 meter mellan mark och fonstrets karmunderstycke eller
balkongrackets 6verkant.

Tillgénglighet

Alla byggnader ska vara lattillgangliga med raddningstjanstens fordon
och utformas enligt BBR 5:72. Framkomlighet till byggnader ska planeras
sa att avstandet mellan dorrar i fasad och potentiella uppstallningsplatser
for raddningstjanstens fordon understiger 50 meter. Detta for att
raddningstjansten ska kunna gora en effektiv raddningsinsats. Det
forutsatts att varje dorr i fasad ar en angreppspunkt.

Vatten for brandslackning

Vatten for brandslackning skaanordnas sa att brandpost och angreppspunkt
bor understiga 100 meter och att avstandet mellan brandposter understiger
150 meter i enlighet med "Handlingsprogram Trygghet och sdkerhet -
delprogram operativa insatser” antaget av kommunfullmaktige.
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Plankarta och planbestammelser
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GATA

PARK

NATUR

TORG

BC

CS,Z

E+

Anvandning av mark och vatten

Allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA
Utgor kommunal gatumark for olika typer av fordon. Bestammelsen har
stodi4 kap 5§ 1 st 2 punkt PBL

PARK
Parkmark ar kommunal mark for t.ex. lekplatser eller ordnade parker.
Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 2 punkt PBL

NATUR
Natur ar kommunal mark som skoéts minimalt, sdsom skogsmark.
Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 2 punkt PBL

TORG

Torg ar kommunal mark som mojliggor for olika typer av fordonsrorelser
och andra mer stadigvarande anvandningar sasom torghandel eller
uteserveringar. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 2 punkt PBL

Kvartersmark

Bostader
Bestammelser syftar till att skapa mojlighet for byggnation av bostader
Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 punkt PBL

Bostader, Centrum
Likt ovan, men centrumverksam sdsom kontor eller restaurang mojliggors
for. Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 punkt PBL

Centrum

Centrumverksamhet, sdsom kontor, restaurang eller annan service som
forknippas med centrala verksamheter. Bestammelsen har stod i 4 kap 5 §
1 st 3 punkt PBL

Centrum, Endast komplement till gymnasie- och
eftergymnasial, Verksamhet

En flexibel anvandning som aterfinns i planomrddets &stra del.
Bestammelsen innebdr att centrumverksamhet och icke-stérande
verksamhet far uppehalla sig pa fastigheten. Bestammelsen har stod i 4 kap
5§ 1 st 3 punkt PBL

Transformatorstation
Reserverar yta for placering av transformatorstation som forsdjer omradet
med el. Bestammelsen har stéd i4 kap 5 § 1 st 3 punkt PBL

Parkering
Reserverar platsen for parkeringsandamal. Omradet ar utpekat som sadant
pa kort sikt. Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 punkt PBL
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Egenskapsbestammelser for allman plats

Utfart

Utfartsférbud
Syftet ar att minimera utfarten mot hogtrafikerade gator och korsningar.
Bestammelsen har stdd i 4 kap 9 § PBL

Egenskapsbhestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Hogsta byggnadshoéjd ar angivet varde i meter
Reglerar ett byggnadsverks hojd i forhdllande till takfot. Bestammelsen har
stodi4 kap 11§ 1 st 1 punkt PBL

Endast komplementbyggnad far placeras

Reglerar sa att endast cykelskjul eller andra mindre byggnader kan uppféras
pa kvarterens innergdrdar. Bestammelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 1 punkt
PBL

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter
Reglerar ett byggnadsverks hojd i forhdllande till takkonstruktion.
Bestammelsen har stéd i 4 kap 11 § 1 st 1 punkt PBL

Hogsta byggnadshoéjd ar angivet varde i meter 6ver angivet
nollplan

Reglerar ett byggnadsverks hojd i forhdllande till takkonstruktion och
nollplan. Bestammelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 1 punkt PBL

Storsta bruttoarea ar angivet varde i m2. Inglasade balkonger
far forekomma utéver angiven area.

Anvands for att mojliggora variation i byggnadshojder inom ett kvarter.
Inglasade balkonger utesluts for att underldtta i bygglovsprocesser.
Bestammelsen har stéd i 4 kap 11 § 1 st 1 punkt PBL

Utformning
Entré ska finnas mot gata och innergard

Syftet ar att skapa liv och trygghet mot gatan. Bestammelsen har stod i 4
kap 16 § 1 st 1 punkt PBL

Tillhérande balkonger och bursprak mot gata eller allman
plats far sticka ut max 1,2 meter fran fasad.

Tillhérande balkonger mot gata ska ha en frihjd pa minst 6
meter.

Syftet ar att skapa en stadsmassig miljé med mindre balkongintrang pa
gatumiljon. Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 punkt PBL
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Takkupor och bursprak far forekomma pa en tredjedel av
fasadens langd och far 6verstiga angiven byggnadshéjd.

Syftet ar att ge mojlighet for ett flexibelt taklandskap. Bestammelsen har
stod i4 kap 16 § 1 st 1 punkt PBL

Tydlig grans som till exempel hack, mur eller staket ska finnas
mot Natur

Syftet ar att skapa en tydlig gréans mellan allmdnt och privat utmed
radhusens tomter i vastra delen av planomradet. Bestimmelsen har stod i
4 kap 16 § 1 st 1 punkt PBL

Varje kvarterssida som ar langre an 40 meter ska utformas sa
att den upplevs besta av tva eller fler hus

Syftet ar att skapa ett varierat omrade som ar trevligt att vistas i.
Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 punkt PBL

Oversta vaningen ska vara indragen minst 2 meter fran
fasadliv eller utféras under sadeltak

Syftet ar att skapa mojlighet for ett flexibelt taklandskap som har en tydlig
takfot. Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 punkt PBL

Frontesspis far forekomma vid trapphus och éverstiga angiven
byggnadshojd

Syftet ar att skapa mojligheter for en varierad fasadutformning och férenkla
skapandet av hisschakt. Bestammelsen har stodi4 kap 16 § 1 st 1 punkt PBL

Stérningsskydd
Minst halften av bostadsrummen mot Birkagatan orienteras
mot tyst eller djupdampad sida

Syftet ar att uppnd gallande riktvarden for buller i det norra kvarteret.
Bestammelsen har stod i 4 kap 12 § 1 st 1 punkt PBL

Bostadslagenheter far inte 6verstiga 35 kvm eller sa ska

minst halften av bostadsrummen orienteras mot tyst eller
ljuddampad sida

Syftet ar att uppna gallande riktvarden for buller. Bestammelsen har stod i
4 kap 12 § 1 st 1 punkt PBL

Placering

Huvudbyggnad ska placeras i grans mot gata
Syftet ar att konsekvent och tydligt hantera relationen inom gaturummet.
Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 punkt PBL

Utforande

Marken far byggas under med garage under planterbart
bjalklag. Ovan planterbart bjalklag far endast

balkong, komplementbyggnad, uteplats, terasser/altan och
trapphus uppforas. Hogsta byggnadshojd fér
komplementbyggnad ar 3 meter

Syftet ar att mojliggora byggnation av underjordiskt garage pa kvarterens
innergardar. Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 punkt PBL
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Administrativa bestammelser

Markreservat for allmanyttiga underjordiska ledningar

Syftet ar att sakerstalla att befintliga ledningar kan ligga kvar i samma lage
aven efter exploatering. Bestammelsen har stod i PBL4 kap .6 §

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner
laga kraft.

Planen genomférandetid. Bestammelsen har stod i 4 kap 21 § PBL

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte fér byggbodar. Bestammelsen géller under
genomforandetiden

Syftet ar att underlatta for byggnation och kommunen genom att utesluta
ett tidskravande steg i byggprocessen. Bestammelsen har stéd i 4 kap 15 §
punkt 1 PBL
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Planens konsekvenser

Behovsbedomning

| detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pa miljon och behov av skyddsatgarder foreskrivs
som planbestammelser sa att betydande miljopdverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Detbeddmsinteattgenomférandetav planenkanantas medférabetydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte skall upprattas. Underlag for behovsbedémning
finns som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.jonkoping.
se sokord: detaljplan Valplatsen

Alternativ och andra
stallningstaganden

Olikaalternativ har beprovats under planarbetets gang. Om ingenting skulle
byggas pa Valplatsen, d.v.s. ett nollalternativ, sa innebéar det att omradet
forblir en fungerande men otydlig del av J6nkdping och Huskvarna. Da
omrddet har sd god tillgang till kollektivtrafik, natur och Huskvarna centrum,
har det beddmts som att en omvandling av Valplatsen ar hdgst intressant.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

| trafikbullerférodningen (SFS 2015:2016) anges sarskilda riktvaden for
trafikbuller fran vagar och spartrafik vid bostadsbyggnader. Riktvardena

ska tillampas vid planldaggning, bygglov och férhandsbesked for nya
bostadsbyggnader.

| forordningen anges foljande avseende buller fran spartrafik och vagar:

3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2.50 dBA ekvivalent ljudnivad samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats

om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. For en bostad
om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.
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4§ Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 anda Sverskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar
55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Berdkningarna for Valplatsen visar att det ar mojligt att planera bostader
i enlighet med gallande riktvarden under forutsattningar att lagenheter i
vissa kvarter planeras sa att minst halften av bostadsrummen i en bostad
ar vanda mot en skyddad sida om hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva. | kvarter 1 foreslas bullerskyddsskarmar for att underlatta
planeringen av lagenheter. For radhusen i kvarter 4 och 7 kravs vidare
utredning kring atgarder pa uteplatser i nasta skede for att riktvarden
ska klaras. Bullerberdakningen ska till granskningen kompletteras med
bullerpédverkan fran trafikfloden inom omradet - i samradet tas det endast
hansyn till E4:an och Jonkopingsbanan.

8 [‘S g % g % Ekvivalenta
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[ SOVIUM /' giorstadsgata '|
Tyst natur )
Normalt samtal Smartgransen

Figur som visar hur olika decibel-tal uppfattas i verkligheten - som referens for utlasning av

kommande bullerutredning

29



Det dr framst norrsidan pd de tre nordliga kvarteren som - = — . _ _ o i = — -
uttsdtts for hoga bullervérden frén E4:an. o '
5

| dessa ldgen bor ldgenheter planeras sa att minst hdlften
av bostadsrummen i en bostad ér vinda mot en skyddad
sida om hégst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
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ljudniva. Det dr med nuvarande information majligt att 1

konstatera att det dr méjligt att dstadkomma en sadan ;
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Utredningen visar pa tva
scenarier vad gdller delen av
detaljplanen som motsvarar

omvandlingsomrddet i Valplatsen.

Tvd scenarier presenteras som
visar pa olika méjligheter for
detaljplanens genomférande i
férhallande till bullersituationen.

For att 6ka detaljplanens
flexibilitet ér scenarie 2, alltsa det
bullerskyddande scenariet som
féresprakas i aktuell detaljplan.

Svarighet for bosta-
- der i hela byggnaden
I Anpassning krévs

Ingen anpassning
kravs

e

e T

Bullerskarm




Bilden visar kvarter 1, som dr ett
av de kvarter som pdverkas mest
av kringliggande bullersituation.
Med en bullerskédrm for
innergdrden kan man skapa

en tyst sida mot vilken flera

av kvarterests Idgenheter ska
vdnda sig for att uppnad radande
riktvdrden for buller.

Bilderna visar bullervérden
i ekvivalent ljudnivd med
trafikfléden berdknade efter
prognosar 2040.

Ekvivalent ljudniva vid fasad i dBA

<=55 -
55-60 -
60-65 -
65-70 -
70-75 -
75-80 -

>80 -
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Blatt omrdde uppnar riktvérden
vid fasad, men inte for uteplats.

Ekvivalent ljudniva vid fasad i dBA

<=60
60-65
65-70 -
70-75
75-80

80-85 -
85-90 -
> 90 -

Da den bld fastigheten (se karta till vanster) ska omvandlas till
bostadsandamal har en separat bullerutredning tagits fram fér denna.
Utredningen visar pd att fastighetens klarar av riktvarden for buller vid
fasad. Detta da samtliga lagenheter understiger 35 kvadratmeter i storlek.

Ingen del av fastigheten klarar dock av riktvarden for utemiljo. Det ar
darmed enbart mojligt att andra anvandningen till bostadsandamal om
inte sarskilda dtgarder gors for att klara bullernivderna for uteplatser
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Risk med narhet till farligt godsled och jarnvag
En riskutredning har tagits fram som belyser risker forknippade med

o transport av farligt gods pa E4 och tagtrafik pd Jonkdpingsbanan. De

risker som har beaktats ar plotsligt intrdffade olyckor med livshotande

=% konsekvenser for tredje man, d.v.s. risker som pdverkar personers liv

Kartan visar E4:an i norr och Jonk&pings-
banan i soder om del av planomradet.
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De roda prickarna utgor faktiska och po-
tentiellt skyddsvarda trad som riskerar
att paverkas av planerad byggnation.
Grona prickar ar 6vriga storre trad i
omradet.

och hélsa. Beddmningen beaktar inte paverkan pd egendom, miljo eller
arbetsmiljo, personskador som foljd av pakorning eller kollision eller
ldngvarig exponering av buller, luftféroreningar samt elsdkerhet. Dock
ingar riskerna forknippade med ursparning av godstag. Inga farliga
verksamheter har uppmarksammats inom eller utanfér planomradet, med
undantag for hantering av drivmedel som sker pa Preems automatstation.
Denna bensinstation finns emellertid inte kvar efter planerad omvandling
av omradet.

Sammantaget rekommenderas i utredningen att 42 m fran E4, respektive
40 m fran Jonkopingsbanan utfors bebyggelsefritt. Marken ska vidare inte
anvandas for mer an tillfallig vistelse, dvs lekplatser, uteplatser, balkonger
etc. ska ej forldaggas inom dessa skyddsavstand fran respektive riskkalla. Det
kortaste avstand mellan E4 och planerad bebyggelse ar 47 m. Det kortaste
avstandet fran Jonkopingsbanan och planerad bebyggelse uppgar till 50
meter. Detta innebar att planerad bebyggelse inom detaljplan uppnar en
acceptabel riskniva.

Natur

Skyddsvarda trad

| omradet finns fyra skyddsvarda trad som paverkas av ombyggnationen
(Se nummer 1,5,6 och 7 i bilden till vanster). Trad nummer 1 ar en ek pa 247
cm i stamomkrets. Trad 5 och 7 &r ekar som 244 och 267 cm i stamombkrets.
Trad 6 dr en asp pa stamomkrets 168 cm.

lomradet finns tre ekar som har potential att bli skyddsvarda trad i framtiden
(Se nummer 2,3 och 4 pa bilden). Trad 2 har en stamombkrets pa 120 cm, trad
3 har en stamomkrets pa 118 cm och trad 4 har en stamomkrets pa 115 cm.

Samtliga trad ligger utmed Sannabacken som ingar i gronstrukturplanen
och bestar av natur klass 3 vilket betyder hdga naturvarden samt utgér en
viktig nyckelbiotop i Jonkoping. Det gar inte att ersatta de ovan beskrivna
trdden om dessa skulle tas ned och vardefull biologisk mangfald skulle
ga forlorad. Sannabacken ar ett mycket populart rekreationsomrade for
manniskor i ndaromradet och anvands dagligen. Ekarna ar en viktig del av
platsens identitet och bidrar till omradets karaktar.

| planarbetet planeras en gang- och cykelbana ga forbi trad 4, 5,6 och 7, och
byggnation av bostdder pa trdd 1, 2 och 3. Den gang- och cykelbana som ar
foreslagen utmed trdad 4, 5, 6 och 7 ska planeras med traden i dtanke for att
minimera skada eller behov av féllning av dessa. Trad 1, 2 och 3 kommer att
behova féllas savida justering av exploateringen inte forandras, detta ar ett
arbete som fortskrider efter samradet av detaljplanen.
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Barnkonventionen

Planens genomférande beddéms beréra barn da barn kan bade bo,
vistas och rora sig i och genom planomrddet. Detaljplanen bidrar till
att barnkonventionen féljs genom att utformas efter konventionens
huvudprinciper och artiklar. De artiklar som berors speciellt ar nr 3, 6, 28,
29 och 31. Dessa ber6r bland annat barns ratt till utbildning, lek och vila
och att barnets basta ska komma i framsta rummet vid beslut som ror barn.

Barn som kan komma att bo i planomrddet kommer ha god tillgang till
gronomraden i narheten som kan nyttjas for lek och rekreation. Barn som
kommer att ga i forskola och skola kommer berdrs ocksa av forslaget. D3
omgivande gator dr hogt trafikerade, och férvantas 6ka, dr det av storsta
vikt att det anordnas sdkra passager, vilka i sig ar en forutsattning for att
barnens rorlighet inte ska begransas.

Det gréna 6st-vastliga strdket mellan Osterdngen och Valplatsen mot
Sandagymnasiet utgor en trafiksdker skolvag for barn.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Ar 2000 tradde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s& kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet ar att sdkra en god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och
grundvatten som &r tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas
da formellt for vattenférekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus
samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen
bedéms pa en femgradig skala: hég, god, mattlig, otillfredsstédllande och
dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej
god. Grundvattnets kemiska och kvantitativa status klassas som god eller
otillfredsstéllande. Recipient for planomradet arVattern.Vattern-Storvattern
(SE646703-142522) klassas i VISS ha god ekologisk status men uppnar inte
god kemisk ytvattenstatus med avseende pa halterna av tributyltenn, PFOS,
dioxiner, dioxinlika PCB, bromerade difenyletrar och kvicksilver. Tabergsan
(SE640545-140099) klassas i VISS ha mattlig ekologisk status beroende
pa fysiska vandringshinder. Vattenforekomsten uppnar inte god kemisk
ytvattenstatus med avseende pd bromerade difenyletrar samt kvicksilver
och kvicksilverféroreningar. Dessutom finns matdata for recipienten som
visar att PFOS 6verskrider gransvardet.

Jonkoping kommuns plan for dagvattenhantering definierar att dagvattnets
roll som barare av miljoforstérande amnen skall begransas. Hardgjord yta
samt antalet parkeringsplatser utomhus kommer minska med planerade
atgarder dock sa kommer trafiken inom omradet 6ka. Med de atgarder
som beskrivs i dagvattenutredningen beddms att 6kad féroreningsgrad for
omradet vara ringa. Ytvattnet fran omradet kommer ledas via kommunens
dagvattennat ner till Huskvarnaan som ér tillrinningspunkt.
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Luft

Omradetliggerinteianslutningtillnagon av de gatori Jonképings kommun
som ligger ndra granserna for luftkvalitet. Trafikbkningen i och omkring
omradet beddms inte vara av sadan karaktar att luftkvalitén paverkas sa att
riktvarden Overskrids.

Mal for hallbar utveckling

Nedan redovisas hur planforslaget tar hansyn till relevanta mal och delmal
i de nationella miljomalen och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.
Malen finns att ldsa i sin helhet via Naturvardsverkets hemsida.

Begransad klimatpaverkan

Miljémalet "begransad klimatpaverkan” handlar om att minska utslappen
av vaxthusgaser, bland annat genom minskad forbranning av fossila
branslen inom transportsektorn. Forutsattningarna att ta sig till och fran
det aktuella omradet med kollektivtrafik bedéms som goda eftersom ett
kollektivtrafikstrak ska ga genom omrddet, vilket minskar behovet att
anvanda bil. Narheten till alla typer av skolor innebar dven att det for flera
foraldrar som vdljer att skjutsa sina barn till skolan inte behover kéra storre
omvagar.

Ingen 6vergoédning
Dagvatten renas och tas om hand inom planomrddet innan det nar ut till
recipienten. Denna rening foreslas ske via vaxtbaddar langs gatorna och

utmed naturomradets norra del. Overgddning ska sdledes motverkas.

Levande sjéar och vattendrag

Sannabdcken och den naturmiljé som finns kring denna ska bevaras och
bli synlig for fler manniskor. Gatorna i omradet forses med vaxtbaddar
som okar forstaelsen for vattnets omhandertagande i stadsmiljo.

God bebyggd miljé

Idag ar omradet underutnyttjat i forhallande till dess centrala ldge. Laget
ligger i narhet till flera av kommunens stora skolor, vilket ytterligare talar
for ett gott lage for bostader och mer ordnade offentliga miljcer att
vistas i. Omradet planeras som en tét bostadsmiljé med mojlighet for
verksamheter som i sin tur bidrar till en god miljo.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Sannabdcken med naturomrdde bevaras till storsta delen, och ny grénska
introduceras i och med parkstrak, regnbaddar och tradplantering utmed
omradets gator.
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Omgivningspaverkan

Landskapsbild

Den foreslagna bebyggelsen kommer att paverka omradets landskapsbild
pa ett betydligt satt. Bebyggelsen foreslas folja terrangen och ldta denna
"klattra” uppat i hojd i samband med att marken gor likasd. Omradets
omvandling kommer pa detta satt betydligt 6ka kadnslan av att Jonkdping
och Huskvarna ar bebyggda dalgdngar omgivna av kullar och hojder fér de
som reser utmed E4:an eller befinner sig pa Vattersnas.

Utsikten kommer av samma anledning som ovan att paverkas fér de som bor
pé Oxnehaga, da fler hustak &n idag kommer att utgéra en stérre del av vyn.
De nya husen pa Valplatsen kommer dock inte att dverstiga de byggnader
som finns sdder om jarnvagen idag, t.ex. de pa Huskvarnas sortergard. Den
mobilmast som finns inom detaljplaneomradet och som ska flyttas kan
dock komma att 6verstiga dessa hus med ca 12 meter, ungefar som den gor
idag, men troligtvis pa en annan plats. Lokaliseringen for denna mobilmast
ar fortfarande under utredning.

T

Vy fran radhusen pé Oxnehaga ut mot Véttern vdning 1 (6vre bild) och véning 2 (légre bild). Réd farg motsvarar ny byggnation
inom féreslagen detaljplan. Planen dr dock fortfarande under arbete, och paverkan kan komma att férdndras.
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Omvandlingen av Valplatsen
kommer innebdra att hela
omrddet far en ny karaktdr

som pdminner om ett blandat
omrdde. Tillsammans med
angrdnsande nytt hogstadium
skapas en ny mer stadslik kénsla
utmed Birkagatan.

Bebyggelse i aktuell detaljplan -

Bebyggelse i angrédnsande
detaljplan -

For de som fardas utmed Birkagatan kommer vyn férdandras till en mer
stadsmadssig karaktdr - dar husen ar justerade efter gatan och hamnar
narmre densamma. Denna effekt aterspeglas daven i pagaende dndringsplan
av Sandagymnasiet direkt 6ster om planomradet.

I | [ ]
i | I [ i [ Parkstriiet
[

Sektion éver omradet ddr

bebyggelsen kldttrar upp med

terrangen. 100-arsregn och éversvamning

Dagvattensystemets kapacitet kommer att Sverstigas vid storre nederbérd
an vad systemet dr dimensionerat for (10-arsregn). Uppstar kraftigare regn
kommerledningssystem, diken, floédesutjamningarochinfiltrationsstrakinte
kunna hantera allt dagvatten med en gang och sekundara avrinningsvagar
kommer att uppstd. Dagvattensystemet kommer att fyllas for att sedan
rinna pa markytan.

For att inte riskera att byggnader skadas ar det viktigt att framtida
hojdsattning av omradet utfors pa ett sadant satt att inte lokala lagpunkter
uppstarochsaattdvrigaytorkananvandassomsekunddraavvattningsvagar.
Hela omradet lutar mot Birkagatan i norr och det ar dit dagvattnet fran
omradet kommer rinna vid extrema regn. | sédra delen ligger jarnvagen
som agerar avskdrande, utover det foreslas ett nytt dike invid planerad gata
strax norr om jarnvagen. | dstra delen gar tva parallella diken, ett utmed
Wadmans linje och ett ovan befintligt ledningstrak. Dessa tva diken agerar
avskarande for delar av omradet, bada dikena behdver rensas samt att diket
over ledningsstraket forlangs vasterut.
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Riksintressen kring planomradet.
Planomradet visas i rott. Riksintresse
for E4:an ses i norr, medan riksintresse
for Jonkdpingsbanan visas soder om
planomradet.

Kringliggande gronstruktur.
Sannabacken visas som rodmarkerad.

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljlplanen féljer den avsedda utvecklingen fér omradet enligt gallande
Oversiktsplan 2016. Fér omradet géller bla. att titortsbebyggelse ska
utvecklas genom foértatning och omvandling av redan exploaterad mark.

En fordjupad oversiktsplan "Utbyggnadsstrategi 200 000 invanare” pekas
omradet ut mer specifikt som ett omvandlingsomrade dar bade bostader
och arbetsplatser ska utvecklas.

Riksintressen

Detaljplanen berérs av tva riksintressen, E4:an och Jonkopingsbanan.
For bada dessa riksintressen kravs att avstand halls till bebyggelsen. For
bostader och annan bebyggelse som innebar stadigvarande anvandning
ska ett generellt avstand pa 30 meter hallas - detta utreds dock specielltien
sarskild riskutredning i samband med planarbetet.

Gronstrukturplan

Gronomradet Sannabacken ingar i detaljplanens vastra del. Den utgor
en viktig gron- och dagvattenlank som stracker sig fran Bondberget och
Oxnehaga ner till Vittern. Trots dess avlanga karaktér dr krontackningen
god, vilken skuggar backen och ger ett intryck av tatare skogsmiljo.

Naturvardsprogrammet

Sannabacken utgor ett hogt naturvarde (klass 3), innehallande ett antal
ekar och en mycket I6vkladd ravin. Viss réjning for att framja ekarnas tillvaro
ar en malsattning for omradets valmdende.

Kulturhistoria

Pa platsen finns ett gammalt motell, som i dagslaget anvands som
studentbostader och moské. Delen som utgor studentbostader har en
karaktaristisk U-form. Byggnaden kommer att utredas speciellt och dess
kvaliteter ska vdrderas infor detaljplanens granskning.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter till stor del en befintlig detaljplan (0680-P92) som
medger byggnation av icke-stérande verksamhet. Utdver denna detaljplan
paverkas dven detaljplan fér Birkagatan (06-JOS-737), vilkens innehall
blir oférandrat samt en liten detaljplan menad att inhysa en befintlig
mobilmast (0680K-DP050224). Denna mobilmasten ar tankt att flyttas i
aktuellt planarbete.
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Kommunalt bostadsférsérjningsprogram (KBFP)

Omradet ar utpekat och har i KBFP beddmts rymma cirka 550 bostader. Det
aktuella forslaget landar pa cirka 650 bostader.

Barnkonventionen

Utover allade barn som ska boiomradet finns det dvenidirekt anslutning till
flera skolor, sdésom Sandagymnasiet och Engelska skolan. Det nya omradet
kommer att ge majligheter for fler intressanta offentliga motesplatser at
dessa barn.

En ny lekplats och en storre lutande park kommer att skapas i omradet
som tillsammans med Sannabackens grénomrade inbjuder till rérelse och
nyfikenhet.

Utover de mojligheter som skapas ndr man dppnar upp ett nytt omrade pa
detta satt innebar forslaget dven att biltrafiken till viss del kommer att 6ka
i och kring omradet. Det ar da av vikt att de gator som planeras uppmanar
till lAga hastigheter och att 6vergdngsstallen ar tydliga.

Plan for dagvattenhantering

Kommunen har en dagvattenpolicy som ar antagen 2009. Policyn anger
hur dagvatten inom planlagda, bebyggda omraden ska hanteras for allman,
samfalld och privat mark. Policyns dvergripande mal ar att:

Hanteringen av dagvatten ska ske pa ett satt som

« Medfor minsta mojliga storning pa manniskors halsa och pa miljon i vatten
och mark

« Minimerar risken for skador pa byggnader och anldaggningar berikar
bebyggelsemiljéerna och synliggdr vattenprocesserna
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Befintlig
mobilmast

Pdgdende byggn.
studentbostdder

Erikshjdlpen och
restaurang

Restaurang och
verksamheter

lPreem bensinst.

Student-

[ bostéder

Islamic Center
Moské

Verksamhets-
lokal

Verksamhets-
lokal

Bebyggelse

Befintliga verksamheter

Inom planomradets finns ett flertal aktiva verksamheter, ddr Preem
automatstation, Jonkoping Islamic Center och Erikshjalpens utgor kanda
verksamheter. Utover dessa verksamheter finns restaurangverksamhet och
mindre verksamhetslokaler. En befintlig mobilmast finns dven i omradets
sodra del.

Befintliga bostader

En U-formad byggnad omger Jonkoping Islamic Center som idag innehaller
studentbostader, men som ursprungligen har varit ett motell. | omradets
sodra del pagar byggnation av studentlagenheter. Dessa lagenheter inryms
i pagdende detaljplan.
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Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

De rekreationsomrdden som finns i omrddet &r Sannabackens
skogsomrade. Ett gdng- och cykelstrak gar dven utmed Jonkdpingsbanans
norra sida, som kopplar samman Sédra Apollovigen med Oxnehagaleden.
Sandagymnasiets omrade bjuder dven pa majlighet till bollspel.

Geotekniska forhallanden

Sondering har utforts sedan tidigare inom Valplatsen. Det ar runt 1 meter
tamligen fast sand och grus narmast markytan pa ett 16st jordskikt med
fylining och/eller naturligt finjord ner till ungefar 2 meters djup. | en del
punkter ar det 16s jord redan fran markytan. Generellt dr det mycket fast
jord fran 2 meter djup och djupare inom omradet. Ytterligare provpunkter
tillkommer till granskningen, detta for att bl.a. utreda grundvattennivan.

Karta som visar fastigheter, dar varje
punkt dr en potentiell férorenings-

ounkt Markfoéroreningar

@ Valplatsen 3. Féroreningar Inom och kring omradet finns ett antal utpekade potentiella

fran drivmedelsbransch fororeningspunkter, dessa kan ses i bilden till vanster.
@ Valplatsen 2. Féroreningar Valplatsen 3 utgérs av pdgaende bensinstation. Atgérd avslutad p3 ett
fran grafisk industri delomrade (se undersdkning och saneringsrapport). | ett senare skede
) _ behdver bensinstationen undersdkas samt kan undersokning behdvas
) Ve:lplatsen 8. quorenmgar under sjalva byggnaden. P& marken har det funnits Industribyggnad sedan
fran mellanlagring. slutet av 1960-talet. Fortsattningsvis ska det undersékas om dven andra

delar av fastigheten beh&ver undersokas.
© Valplatsen 10. Férorening

fran verkstadsindustri. Pa fastigheten Valplatsen 2 har tidigare funnits grafisk industri och

verkstadsindustri. Atgard avslutad pa ett delomrdde (se undersokning

@ Valplastsen 6. Tidigare och saneringsrapport). Pa marken har det funnits Industribyggnad sedan

misstankt férorening fran bbrjan av 1960-talet. Fortsattningsvis ska det undersdkas om dven andra
grafisk industri. delar av fastigheten behéver undersokas.

P4 Valplatsen 8 har mellanlagring och sortering av sand, grus, sten,
mordn och en del asfalt pagatt, samt former av berg- eller gruskrossverk.
Fortsattningsvis ska det ses 6ver om denna behdver undersokas ytterligare.

Pa Valplatsen 10 bedriver Eurowater verksamhet och det finns inget som
tyder pd att denna fastighet ar fororenad. Ingen undersokning ar nédvandig
for denna fastighet.

Pa Valplatsen 6 har tryckeri har bedrivits sedan 2002, dd marken saldes i
byggfardigt skick, enligt den MIFO-inventering som finns. Riskklassad
som riskklass 4. Det finns Ingen misstankt fororening vilket gor att ingen
undersdkning ar nédvandig for denna fastighet.

Inget potentiellt fororenat omrade utanfor detaljplaneomradet bedéms
paverka det aktuella projektet.
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part

Ungeférlig yta i detaljplaneforsla-
get ddr fororening lamnats kvar.

i f= b

Undersokningar av Valplatsen 2 och 3 genomférdes 2014 som visar pa ett
saneringsbehov av vissa delar (Se bilagor benamnda Nivika 2014-11-14,
2014-12-01). Undersoékningarna har konstaterat en oljeférorening i mark
och grundvatten under parkeringen mellan byggnaderna pa Valplatsen 2
och Valplatsen 3. Halterna i mark och grundvatten éverskrider riktvarden
for mindre kanslig markanvandning och kriterier for grundvattenskydd.
Féroreningen verkar sammanhangande och lokaliserad i ett sandlager som
ligger ovanpa leran och i anslutning till grundvattenytan.

Saneringen har skett inom parkeringen vid fastigheterna Valplatsen 2
och Valplatsen 3 (mellan industribyggnaderna). Sanering har gjorts ner
till riktvarden for kanslig markanvandning. | ett omrade mot byggnaden
Valplatsen 2 har férorening lamnats kvar, se bild till vanster. Da gravning
eller schaktning sker i anslutning till de kvarlamnade féroreningarna ska
samrad ske med Miljo- och Halsoskyddskontoret om vilka atgarder som
behover vidtas.

Sanering har ocksa skett pa Valplatsen 2 pa den yta dar det i dag byggs
studentbostdader. Jordmassor fororenade med bland annat bly, zink, PAH,
och alifater schaktades bort. Omradet ar sanerat ner till riktvarden for
kanslig markanvandning.

Asfalten pa fastigheterna Valplatsen 2 och 3 innehaller mycket lag halt av
polyaromatiska kolvaten i samtliga prover. Gransen for att kunna klassas
som farligt avfall underskrids med mycket stor marginal.

For att fa en sdkrare bedémning bér kompletterande undersdkningar av
omradet kring bensinstationen pa Valplatsen 3 goéras samt 6vriga icke
undersokta delomraden pa framst Valplatsen 2 och 3. For icke undersékta
omraden pa Valplatsen 2 och 3 misstanks ingen fororening, men omradet
har anvants for industri sedan boérjan av 1960-talet. | ett senare skede bor
aven undersokning ske under de tva industribyggnaderna.

Vad galler 6vriga fastigheter som ingar i detaljplaneomradet bedéms inga
undersdkningar vara nddvandiga. Detta pa grund av att inga fororenande
verksamheter har bedrivits och risken for férorening bedéms som minimal.

Radon

Radon ar en ddelgas som bildas nar det radioaktiva grundamnet radium
sonderfaller. Radon ar skadligt for manniskors hédlsa och kan endast
upptackas genom radonmatningar. Massor som tillfors omradet boér vara
radonkontrollerade och radonsdkert byggnadssatt rekommenderas att
anvandas.
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B o
Karta som visar kdanda trafiksiffror kring
Valplatsen-omradet. Siffrorna visar
ADT. ADT star for ardsdygnstrafik och
betyder att det i snitt varje dygn kor sa
manga fordon som siffran visar pa de
olika vagsegmenten. E4:an visas i blatt.

Trafik

Gang

De gaende foljer samma struktur som cyklisterna i detta omradet - bortsett
fran naturomradet i vastra delen av detaljplanen som i dagslaget lampar sig
mindre bra for cyklister.

Cykel

Birkagatan har en ca. 3 meter bred trottoar dar cykel- och gangtrafik inte
ar separerad. Omradets andra gata, Wadmans Linje, ar dven den forsedd
med trottoar men utan separering av gang- och cykeltrafikanter. Soder om
omradet finns en gang- och cykelvag som I6per utmed jarnvagssparet.

Kollektivtrafik

cirka 300 meter fran planomradets mittpunkt finns en hallplats utmed
Birkagatan dar stombusslinje 1 stannar. 450 meter sydvast om omradet finns
hallplats for stombusslinje 2 som gar utmed Kungangsvagen. Huskvarna
tagstation ligger dartill ca 500 meter fran planomradet.

- Bil
: ~ Terrdangen inom planomradet &ar i dagslaget uppdelat pa en ovre (i soder)
| och en undre (i norr) del. Den undre delen inom planomradet och dess

pagaende verksamheter forsorjs idag via Birkagatan i norr, medan

" studentbostdder pa den 6vre delen forsérja via Wadmans Linje i Oster.

Wadmans linje ar idag en relativt otrafikerad gata. Birkagatan ar daremot

| en gata med hog belastning som uppgick till 6900 ADT &r 2017. Detta kan
' jamféras med anslutande Oxnehagaleden i 6st som samma ar hade 9600

ADT.

' Parkering

Med undantag férWadmans Linje, sd aridag all parkering inom planomradet
privat och menad att forsorja de verksamheter sig uppehaller sig dar.
Det ar kdnt att Wadmans linje nyttjas som gatuparkering till framforallt
Sandagymnasiet.

Tillganglighet

Omradet lutar idag kraftigt (i genomsnitt 7%) pa ett sddant satt att det inte
ar mojligt att skapa samtliga gator som dr fullstandigt tillgangliga enligt
goda tillganglighetsmatt. Det kan dock skapas alternativa vdgar som
uppfyller en sddan standard.
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Service

Offentlig service

Bara nagra hundra meter bort fran Valplatsen-omradet finns flera
skolversamheter. Sandagymnasiet och ett framtida 'Sanda hogstadium’
finns precis intill planomradet. Pa andra sidan Birkagatan finns Engelska
skolan och Kunskapsskolan. 500 meter vaster ut planeras det fér en ny
forskola pa Osterangen.

Utdver de skolgdrdar som finns i omradet finns det endast en offentlig
lekplats i ndromradet intill Huskvarna Folkets Park, denn ligger pa cirka 500
meters gdngavstand fran Valplatsen. Nya lekplatser kommer att etableras.

Pa ett 800 meters gadngavstand pa sddra sidan av jarnvagen finns Huskvarna
sortergard.

Kommersiell service

Inom omradet finns idag restauranger, men dessa kommer att forsvinna i
sin nuvarande form, och liknande verksamheter och service kan istdllet fa
utrymme i det omvandlade Valplatsen-omradet.

Cirka 700 meter visterut finns Osterdngens centrum, innehéllandes bl.a.
Willys och apotek. Omvandlingen av Valplatsen-omradet kommer innebéra
dkat kundunderlag fér Osterdngens centrum och dirmed skapa battre
forutsattningar att starka centrumet.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomfoérandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum
den vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handldggs med utdkat standardférfarande. Efter samradet
upprattas en samradsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och
kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2018

9 Maj STBN- planuppdrag

2021

25 Novmber STBN - beslut om plansamrad

15 dec.- 15 feb. Samrad

2022

Kvartal 3 STBN - beslut om granskning

Kvartal 4 STBN - beslut om antagande/godkannande
2023

Kvartal 1 Laga kraft (om inte planen 6verklagas)
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Avtal

Plankostnadsavtal har tecknats mellan respektive fastighetsdgare och
kommunen for forutsattningar for detaljplanens framtagande.

Exploateringsavtal ska wupprattas med respektive exploatér och
godkdnnas av tekniska namnden innan planen antas. | avtalet ska bland
annat exploateringsersattning, anlaggningsavgift for vatten och avlopp,
ansvar for undersokningar och utbyggnad av olika anldaggningar samt
servitutsupplatelser regleras. Exploateringsavtalet reglerar dven de
kostnadersomtecknatplanavtalomfattarsamtdeadministrationskostnader
som tekniska kontoret haft for framtagandet av detaljplanen.

Den nya detaljplanen omfattar omrade med anvandningen E, for
transformatorstation. Exploatéren ansvarar for att teckna erforderligt
avtal med elnatsagaren Jonkoping Energi Nat AB for att maojliggora for ny
transformatorstation som kan tillgodose planomradets elférsorjning.

Ekonomiska fragor

For att genomféra planférslaget har kommunen kostnader for att uppratta
detaljplanen, administration, fastighetsbildning, ombyggnad av gator
och gang- och cykelvdgar inom detaljplaneomradet samt kostnader for
anldaggning for vatten och avlopp. Efter genomférande av detaljplanen
kommer kommunen fa 6kade kostnader for drift och skotsel av de ytor som
i detaljplanen laggs ut som allméan platsmark. Kostnader fér utbyggnad av
allman plats reglerasikommande exploateringsavtal. Intdakterna ska omfatta
forsaljning av kommande verksamhetsmark, exploateringsersattningar
fran privata byggaktorer och anlaggningsavgifter for vatten och avlopp.

Respektive exploatdr ska svara for och bekosta alla utredningar och
undersdkningar som beddms som nodvandiga for en planldaggning och
exploatering av omradet. Detta innefattar saval milj6-, geotekniska-, och
arkeologiska undersdkningar som tekniska och ekonomiska analyser.

Respektive exploator ansvarar for all finansiering nar det galler utférande
av byggnader och anlaggningar inom egen kvartersmark.

En ekonomisk redovisning av kommunens kostnader for planen ska vara
framtagen infor ett beslut om exploateringsavtal, inklusive de okade

driftskostnader som planen medfér.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att genomféra férandringar i fastighetsindelningen kravs en ansokan
om lantmateri- forrattning. Lantmaterimyndigheten provar atgardens
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lamplighet samt att den o&verensstimmer med detaljplanen vid
forrattningen. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsdgarna sjalva. Avtal forutsatts traffas mellan fastighetsagarna.

Detaljplaneférslaget innehadller mark for allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap samt kvartersmark. Fastigheter som planlaggs for de
olika markanvandningarna ar Sanna 2:1, 2:5-2:7, 2:9 och 2:14. Valplatsen 1,
2,3,5,6,8 och 9. Osterdngen 5:1 och 5:2 samt Vittersnas 1:1

For de omraden dar kommunen ska vara huvudman for allman plats,
har kommunen enligt PBL 6 kap. 13 § ratt att |6sa in sadan mark.
Om fastighetsdgaren begar detta, ar kommunen enligt PBL 14 kap.
14 § dven skyldig att l6sa in den allmadnna platsmarken. Om marken
inloses utan Overenskommelse genom lantmateriforrattning beslutar
lantmaterimyndigheten om ersattning.

For de omraden inom Valplatsen 1-3, 5, 6, 8, 9, samt Sanna 2:1, 2:9 och
2:14 som planldggs med kvartersmark (med B betecknat omrade) kan nya
fastigheter bildas utifran [amplig anvandning.

Mark bestdende utav allman plats med kommunalt huvudmannaskap kan
genom fastighetsreglering foras over till kommunalagd fastighet.

Gemensamhetsanlaggning

Om flera fastigheter avstyckas inom samma kvarter kan
gemensamhetsanlaggning(ar) bildas for gemensamma ytor och
anlaggningar.

Rattigheter

Flera officialrattigheter finns inom planomradet. Inom planomradet finns
nya allmadnna gator som gor att tillgang till behovliga vagar for beroérda
fastigheter kan ske delvis utan officialservituten. Servituten kan komma att
upphavas eller andras efter ansékan om lantmateriforrattning.

Inom planomradet finns dvenfleraregistrerade civilrattsliga avtal. Observera
att rattigheter som har bildats genom avtal inte behoéver vara inskrivna i
fastighetsregistret for att vara giltiga. Sddana avtalsrattigheter har hittills
inte varit kdnda under planprocessen men kan uppvisas av berord part.

Hur rattigheterna beddéms pdverkas av planens genomférande redovisas
i tabellen nedan, de inskrivna rattigheter som inte finns med i tabellen
nedan beror inte planomradet.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet /

Rattighetshavare

Valplatsen 1

Valplatsen 2

Valplatsen 3

Valplatsen 5
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Fastighetsrattslig konsekvens

Mark planlaggs med kvartersmark
(bostad, centrum), detaljplanen medger
avstyckning for bostadsandamal.
Fastighetsbildning bedéms inte som
nodvandig. Fastigheten planlaggs dven
med utfartsforbud.

Mark planlaggs med kvartersmark
(bostad, centrum och teknisk anlaggning),
detaljplanen medger avstyckning for
ovan namnda andamal. Mark planldaggs
med allman plats (park, natur och
gata) Fastighetsbildning ar nédvandig
for bildande av nya bostadsfastigheter
samt oOverforing av allman plats till
kommunaldagd fastighet. Fastigheten
planldaggs aven med utfartsférbud.

Mark planlaggs med kvartersmark
(bostad, centrum) samt allman plats
(torg och natur). Detaljplanen medger
avstyckning eller fastighetsreglering
for bostadsandamal. Fastighetsbildning
ar nodvandig for bildande av nya
bostadsfastigheter samt o6verféring av
allman plats till kommunaldgd fastighet.
Fastigheten planldaggs &dven med
utfartsforbud.

Markplanlaggsmedkvartersmark(bostad,
centrum) samt allman plats (gata, torg).
Detaljplanen medger avstyckning eller
fastighetsreglering for bostadsandamal.
Fastighetsbildning ar nodvandig for
bildande av nya bostadsfastigheter
samt Overforing av allman plats till
kommunaldagd fastighet.  Fastigheten
planldggs dven med utfartsforbud.



Fastighet /

Rattighetshavare

Valplatsen 6

Valplatsen 8

Valplatsen 9

Sanna 2:1
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Fastighetsrattslig konsekvens

Mark planlaggs med kvartersmark
(centrum,  verksamheter tillhérande
eftergymnasial verksamhet). Detaljplanen
medger avstyckning for centrumandamal.
Fastighetsbildning beddms inte som
nodvandig. Fastigheten planlaggs aven
med utfartsforbud.

Mark planlaggs med kvartersmark
(bostad, centrum) samtallman plats (gata).
Detaljplanen medger avstyckning eller
fastighetsreglering for bostadsandamal.
Fastighetsbildning ar nodvandig for
bildande av nya bostadsfastigheter
samt oOverféring av allman plats till
kommunaldagd fastighet. Fastigheten
planlaggs aven med utfartsférbud.

Mark planlaggs med kvartersmark
(centrum,  verksamheter tillhérande
eftergymnasial verksamhet). Detaljplanen
medger avstyckning for centrumandamal.
Fastighetsbildning beddms inte som
nodvandig. Fastigheten planlaggs aven
med utfartsforbud.

Mark planlaggs med kvartersmark
(centrum,  bostader och  teknisk
anlaggning) samt allman plats (gata, torg,
park och natur). Detaljplanen medger
avstyckning eller fastighetsreglering for
centrumandamal eller bostadsandamal.

Fastighetsbildning ar nodvandig
for bildande av nya fastigheter for
centrumdandamal och bostadsandamal.

Fastigheten  dgs sedan tidigare
av  Jonkoépings kommun. Ingen
fastighetsbildning bedéms som
nddvandig, dar mark planlagd som
allman plats 6verfors.



Fastighet /

Rattighetshavare

Sanna 2:5

Sanna 2:6

Sanna 2:7

Sanna 2:9

Sanna 2:14

Osterangen 5:1

Osterangen 5:2
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Fastighetsrattslig konsekvens

Mark planldaggs for allman plats
(gata och natur). Marken &gs sedan
tidigare av  Jonkdpings kommun.
Ingen fastighetsbildning bedéms som
nodvandig.

Mark planlaggs for allman plats (gata).
Marken dgs sedan tidigare av Jonkdpings
kommun. Ingen fastighetsbildning
beddms som nédvandig.

Mark planlaggs for allman plats (gata).
Marken dgs sedan tidigare av Jonkdpings
kommun. Ingen fastighetsbildning
beddms som nédvandig.

Mark planlaggs med kvartersmark
(centrum,  bostdader och  teknisk
anlaggning) samt allman plats (gata,
park och natur). Detaljplanen medger
avstyckning eller fastighetsreglering for
centrumandamal eller bostadsandamal.

Fastighetsbildning ar nodvandig
for bildande av nya fastigheter for
centrumandamal och bostadsandamal.

Fastigheten dgs sedan tidigare
av  Jonkdpings kommun. Ingen
fastighetsbildning beddms som
nodvandig, dar mark planlagd som
allman plats overfors.

Mark planldggs for allman plats (natur).
Marken dgs sedan tidigare av Jonkodpings
kommun. Ingen fastighetsbildning
beddms som nédvandig.

Mark planldaggs for allman plats
(natur, gata). Marken dgs sedan
tidigare av  Jonkdpings kommun.
Ingen fastighetsbildning beddéms som
nodvandig.

Mark planldggs for allman plats (natur).
Marken dgs sedan tidigare av Jonkdpings
kommun. Ingen fastighetsbildning
beddms som nédvandig.



Fastighet /
Rattighetshavare

Vattersnas 1:1

0680K-3765.1

0680K-3765.2

0680K-2114.1

0680K-3783.1

06-IM1-99/3026.1

0680IM-01/6962.1
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Fastighetsrattslig konsekvens

Mark planldaggs for allman plats
(natur, gata). Marken dgs sedan
tidigare av  Jonkdpings kommun.
Ingen fastighetsbildning bedéms som
nodvandig.

Fastigheten Valplatsen 5 har idag
ratt till utfart genom detaljplanens
kvartersmark, samt allman plats gata.
Inom planomradet finns nya allmdnna
gator som gor att tillgang till behovliga
vagar for fastigheten kan ske delvis utan
officialservitut. Servitutet kan komma att
upphavas eller dndras efter ansékan om
lantmateriforrattning

Fastigheten Valplatsen 8 har idag
ratt till utfart genom detaljplanens
kvartersmark, samt allman plats gata.
Inom planomrddet finns nya allmanna
gator som gor att tillgdng till behévliga
vagar for fastigheten kan ske delvis utan
officialservitut. Servitutet kan komma att
upphavas eller dndras efter ansékan om
lantmateriforrattning

Fastigheten Valplatsen 6 har idag ratt till
utfart genom detaljplanens kvartersmark.
Inom planomrddet finns nya allmdnna
gator som gor att tillgadng till behovliga
vagar for fastigheten kan ske utan
officialservitut.| dagsldaget har fastigheten
in/utfart 6verValplatsen 9, varav servitutet
inte kan upphavas. Skulle annan in/utfart
|6sas under genomforandet kan servitutet
komma att upphévas eller dndras, efter
ansokan om lantmateriforrattning.

Staten Trafikverket, har ratt att tradsakra
langs med jarnvagen. Servitutet galler
over mark planlagd som allman plats gata,
park och natur. Servitutet kan komma att
upphavas eller dndras efter ansékan om
lantmateriforrattning.

Fastigheten Valplatsen 8 belastas av ett
avtalsservitut for utfart till forman for
Valplatsen 2. Utfarten kan paverkas i
genomférande av detaljplanen.

Fastigheten Valplatsen 2 belastas av ett
avtalsservitut for ledning, till forman for
Utloppet 1. Ledningen kan paverkas i
genomférandet av detaljplanen.



Fastighet / Fastighetsrattslig konsekvens

Rattighetshavare

06-IM1-90/2895.1 Fastigheten Valplatsen 8 belastas av ett
avtalsservitut for va-ledning, till férman
for Utloppet 1. Ledningen kan paverkas i
genomférandet av detaljplanen.

Medverkande tjansteman

Vid upprattandet av detaljplanen har féljande medverkat med material
och information.

Stadsbyggnadskontoret

Mats Ruderfors, Trafikavdelningen

Bengt Mattias Carlsson, Stadsarkitekt
Hampus Maars, Kommunala lantmateriet
Matilda Aberg, Bygglovsavdelningen

Tekniska kontoret

Malin Stromberg, Mark- och exploateringsavdelningen
Annica Magnusson, Vattensamordnare

Helez Barwari, VA-avdelningen

Lars Warn, GATA

Fredrik Sandberg-Svardh, Miljéingenjor

Linn Svahn, PARK

Jenny Larsson Martin Mansson
Bitr. Planchef Planarkitekt
036-105779 036-1068 52
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