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Granskningsutlatande



Hur samradet har bedrivits

Ett planforslag upprittades oOver fastigheten Oggestorp 1:22.
Stadsbyggnadsnamnden informerades i arendet och beslutade att skicka
ut planforslaget pa samrad under tiden 8 september - 6 oktober 2021.
Samradshandlingarna skickades till Lansstyrelsen, berorda férvaltningar
och myndigheter samt berorda fastighetsigare. Handlingarna fanns
tillgdngliga i kommunens utstallningslokal i Juneporten. Informationen
fanns dessutom tillganglig pa kommunens hemsida.

Hur granskningen har bedrivits

Efter samradet justerades planhandlingarna. Stadsbyggnadsnamnden
informerades i drendet och beslutade att skicka ut planforslaget pa
granskning under tiden 23 mars-29 april 2022. Granskningshandlingarna
skickades till Liansstyrelsen, kommunstyrelsen samt de forvaltningar,
myndigheter, berorda fastighetsidgare och ovriga som yttrade sig under
samradstiden. Berorda fastighetsidgare som inte yttrat sig under samrad
informerades ocksa om granskning och var handlingarna finns att lisa.
Handlingarna fanns dven tillgidngliga i kommunens utstillningslokal i
Juneporten och pa kommunens hemsida.

Inkomna skrivelser

Vid granskningstidens slut har nedanstidende skriftliga synpunkter/svar
inkommit. Nedan finns forteckning av inkomna yttranden.

Kabe Group AB (Anno Advokater) 2022-04-25

Linsstyrelsen 2022-04-08, ingen erinran
E-ON 2022-04-21, ingen erinran
Lantmiterimyndigheten 2022-04-22, ingen erinran
Kommunstyrelsen 2022-04-26, ingen erinran
Trafikverket 2022-04-29, ingen erinran



Inkomna yttranden med
kommentarer

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet tillsammans med
kommunens kommentarer. De som inte haft ndgon erinran redovisas
inte nedan.

Kabe Group (Anno Advokater)

I egenskap av ombud for Kabe Group AB (”Kabe”) far vi inkomma
med yttrande 6ver foreslagen detaljplan for verksamhet pa fastigheten
Jonkoping Oggestorp 1:22  (”?Oggestorp 1:22”), dnr 2017:280
(foreslagen detaljplan”) enligt foljande.

1. Sammanfattning

1.1. Kabe dger den intilliggande fastigheten Oggestorp 1:21
(”Oggestorp 1:21”) som i sydvist grinsar till Oggestorp 1:22. Kabe
motsatter sig att detaljplanen antas i det foreslagna utforandet. Skilen
harfor ar sammanfattningsvis att den foreslagna detaljplanen inte
har tagit skilig hinsyn till den befintliga verksamheten pa Oggestorp
1:21. Den foreslagna detaljplanen skulle medféra att verksamheten pa
Oggestorp 1:21 mister sin exponering fran riksvig 31 och vig 931,
att skrymmande transporter och byggnader tillits komma mycket
ndra affiarslokalerna, samt att fastigheten blir svarare att hyra ut till
affirsmissiga villkor. Oggestorp 1:21 och 1:22 utgér ett samlat omrade
och ingar idag i en detaljplan varfér omradet darfor ska behandlas
likvardigt och i ett sammanhang. Det saknas skal for att franga en
sadan likabehandling och det vore harutover kostnadsineffektivt att
detaljplanera fastigheterna separat. Den foreslagna planbeskrivningen
ar vidare bristfillig i sd matto att den inte redovisar relevant utredning
av betydelse for planens antagande.

1.2.  De narmre skilen for Kabes uppfattning redovisas utforligt i de
foljande avsnitten.

2. Detaljplanen ar inte utformad med skalig
hansyn till intilliggande bebyggelse-, dganderatts- och
fastighetsforhallanden

2.1.  Den foreslagna detaljplanen tar inte tillricklig hansyn till den
intilliggande fastigheten Oggestorp 1:21 och ir siledes inte utformad
med skilig hiansyn till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och
fastighetsforhallanden. Detaljplanen uppfyller dirmed inte uppstillda
krav i 2 kap. 1 § och 4 kap. 36 § plan- och bygglagen (”"PBL”). Denna
uppfattning utvecklas i det foljande.

2.2.  Den gillande detaljplanen omfattar bade Oggestorp 1:21 och
1:22. Hogsta tillitna byggnadshojd pa bada fastigheterna ar sex meter.



Kabe hyr ut Oggestorp 1:21 till Holmgrens Fritid (”Holmgrens”) som
bedriver forsiljningsverksamhet i lokaler pa fastigheten. Holmgrens
verksamhet ar idag val synlig fran saval riksvdg 31 som vdg 931.
Med hinsyn till Holmgrens geografiska lige tar sig dess kunder till
affarslokalerna narmast uteslutande med bil. Det dr darfor av stor vikt
att Holmgrens verksamhet dr synlig fran namnda vigar. For det fall
byggnationer med en héjd om tio meter tillits uppforas pa Oggestorp
1:22 kommer Holmgrens verksamhet skymmas fran saval riksvag 31
som vag 931. Detta skulle innebira en avsevird skillnad mot nuvarande
forhallanden da Holmgrens verksamhet ar vil exponerad fran bada
vagarna.

2.3.  Avplanbeskrivningen for den foreslagna detaljplanen framgar att
syftet med planen ar att mojliggora for framtida etablering av ytkravande
verksamhet, daribland lagerlokal. Med beaktande harav, samt av den
foreslagna hogsta hojden, indikeras att eventuell nybyggnation pa
Oggestorp 1:22 kommer att brukas for logistikindamal, snarare dn
forsiljningsindamal. Utover det faktum att Holmgrens mister exponering
fran nirliggande vigar riskerar en siadan anliggning att pdverka
Holmgrens affiarsverksamhet negativt eftersom tunga transporter, buller
och liknande storningar dr en ofrinkomlig konsekvens av en sidan
verksamhetsinriktning. Eftersom den foreslagna detaljplanen tar upp
avsevirt mindre yta som s.k. punktprickad mark pa Oggestorp 1:22 4n
gallande detaljplan, samt att byggnation tillaits uppforas mycket nira
fastighetsgrinsen till Oggestorp 1:22, kommer skrymmande bebyggelse
kunna anliaggas mycket nira Holmgrens affirslokaler.

3. Oggestorp 1:21 och 1:22 bér behandlas likartat och i ett
sammanhang

3.1.  Oggestorp 1:21 och 1:22 utgér ett samlat omrade med likartade
forhéllanden. Det ar olampligt att genomfora forandringar i detaljplanen
avseende endast en av fastigheterna. Att fastigheterna bor behandlas i ett
sammanhang accentueras av att den gillande detaljplanen antogs for att
omfatta bada fastigheterna. En forandrad detaljplan bor diarmed ta ett
helhetsgrepp om hela omridet och omfatta dven Oggestorp 1:21. Det
vore exempelvis oskiligt att tillita byggnationer med en hojd om tio
meter pa Oggestorp 1:22 medan motsvarande hojd pa Oggestorp 1:21
begrinsas till sex meter. Det vore vidare oskiligt att tillita byggnationer
pa i stort sett hela Oggestorp 1:22:s areal, medan nybyggnationer pi
Oggestorp 1:21 nirmast helt begrinsas av férekomsten av punktprickad
mark.

3.2.  Utover de skil som anforts ovan avseende skymd sikt, buller
och sidkerhetsrisker skulle en sidan ordning ofrdankomligen leda till
nackdelar for den verksamhet som bedrivs pa - eller i framtiden kommer
att bedrivas - pa Oggestorp 1:21. Oggestorp 1:21 riskerar att tappa i
attraktionsvarde och foljaktligen bli svarare att hyra ut till affirsmassiga
villkor. Mot bakgrund av det ovan anforda kan ett antagande av den
foreslagna detaljplanen ifragasittas utifran likstéllighetsprincipen som
kommunen har att forhalla sig till. Nagra sakliga skal till att Oggestorp
1:21 och 1:22 ska behandlas olika i detta avseende foreligger inte och
har heller inte redovisats av kommunen.



3.3.  Det kan vidare ifragasittas om den foreslagna detaljplanen
ar forenlig med 9 § forvaltningslagen, enligt vilken kommunen ska
handliagga drendet sa kostnadseffektivt som mojligt. Om den foreslagna
detaljplanen antas kommer Kabe sannolikt behova initiera ett nytt
planférfarande avseende Oggestorp 1:21 for att forsittas i samma lige
som tidigare i forhallande till Oggestorp 1:22. Ett sidant hindelseférlopp
vore onodigt resurskravande och i hogsta grad kostnadsineffektivt.

4. Planbeskrivningen saknar relevant utredning av
betydelse for detaljplanens antagande

4.1.  Utover den omstindigheten att den foreslagna detaljplanen inte
ar utformad med skilig hansyn till befintliga bebyggelse-, dganderatts-
och fastighetsforhdllanden dr planbeskrivningen bristfallig sa till vida att
den inte redovisar den i detta yttrande beskrivna intressemotsattningen.
I planbeskrivningen har o6verhuvudtaget inte redovisats hur planen
bedéms paverka den intilliggande affirsverksamheten pa Oggetorp
1:21. Kommunen har en omfattande utredningsskyldighet i fragan
om skalig hansyn tagits i den mening som avses i 4 kap. 36 § PBL.
Utredningsskyldigheten kan inte anses ha fullgjorts.

4.2. Kommunen har diarutover inte redovisat hur in- och utfart till
Oggestorp 1:22 ska ordnas. In- och utfarten till Oggestorp 1:22 l6per idag
pa Oggestorp 1:21.4 Ritten for Oggestorp 1:22 att nyttja in- och utfarten
har varit en benefik nyttjanderitt. Kabe har den 25 april 2022 tillsant
fastighetsigaren till Oggestorp 1:21 en uppsigning av nyttjanderitten.
Med hiansyn till att kérbar in- och utfart mot vdag 931 inte far anordnas
pa Oggestorp 1:22 enligt de foreslagna planbestimmelserna kommer
fastigheten inte kunna nas med bil eller annat fordon. Detta innebér att
man i detaljplanen inte provat tillfarten till Oggestorp 1:22.

4.3.  Vidare saknas redovisning av hur den foreslagna detaljplanen
paverkar den for Oggestorp 1:21 och 1:22 nu gillande detaljplanen.
En detaljplan giller till dess den dndras eller upphdvs. Skulle den
foreslagna detaljplanen antas maste den nu gillande detaljplanen anses
ha dndrats eller upphivts. Foljaktligen kommer ett antagande av den
foreslagna detaljplanen medfora att Oggestorp 1:21 inte lingre omfattas
av nagon detaljplan. En sddan konsekvens ar inte godtagbar. Under alla
forhallanden maste en forandring av detaljplanens syfte av sadant slag
varom nu ir friga goras genom ett upphidvande av befintlig detaljplan och
antagande av en ny. Detta forefaller inte ha beaktats vid framtagandet av
den foreslagna detaljplanen.

4.4.  Vidare maste planhandlingarna under alla férhallanden
utformas sa att det klart framgar vad som har provats i samband
med dndringsbeslutet och vilka konsekvenser dndringen far for den
befintliga planen. Ndgon sidan redovisning finns inte i de foreslagna
planhandlingarna.

4.5.  Det noteras att kommunen anfort att den aktuella byggnationens
placering pa Oggestorp 1:22 strider mot gallande detaljplan. Harvidlag
erinras om att andring av en detaljplan inte ska anvandas for att legalisera



avvikelser for byggnadsatgiarder pa enstaka fastigheter.

4.6.  Sammantaget har den foreslagna detaljplanen inte utformats i
enlighet med varken 4 kap. 33 § eller 36 § PBL, varfor den inte bor
antas.

Kommentar

Samtliga rubriker i yttrandet besvaras var for sig nedan, forutom
den sammanfattningen som gjordes under forsta rubriken ”1.
Sammanfattning”.

2 Detaljplanen ér inte utformad med skalig
hansyn till intilliggande bebyggelse-, dganderatts- och
fastighetsforhallanden

Andring av héjd har gjorts i plankartan infor antagandet for att kunna
anpassas till omgivningen. Byggnadshojden pa 10 meter har ersatts med
en bestimmelse om en nockhojd pa +251,5 meter 6ver angivet nollplan,
vilket motsvarar en nockhojd pa 7,5 meter vid befintlig byggnad.

Anvindningen enligt gillande detaljplan ar J , vilket innebar utstillning,
handel och bilservice i mindre omfattning. Bestimmelsen motsvarar
dagens Z-bestimmelse vilket innebir verksamhet med begriansad
omgivningspaverkan som i sin tur kan vara lagerlokaler exempelvis. Det
betyder att det redan idag tillats for denna typ av verksamhet.

Avstandet mellan byggbar mark och fastighetsgrins mot Oggestorp
1:22 ar cirka 6 meter. Det ar rimligt att anta att samma avstand skulle
appliceras pa Oggestorp 1:21 gentemot 1:22 om en ny detaljplan ska
tas fram dven for den fastigheten. Avstindet mellan byggbar mark och
affiarslokal uppgar till 50 meter.

3. Oggestorp 1:21 och 1:22 bér behandlas likartat och i ett
sammanhang

Om intresse finns for utveckling av den egna verksamheten gar det bra
att skicka in en ansokan om planbesked. Aktuell fastighet fick positivt
planbesked i mars 2018. Arbetet med detaljplanen paborjades i november
2020 och planforslaget stilldes ut pa samrad mellan 8 september och 6
oktober 2021, dir bland annat grannar fick ta del av planhandlingarna.
Inga synpunkter inkom fran grannfastigheten Oggestorp 1:21 vid det
tillfallet. Det har funnits mojligheter att ta kontakt med kommunen om
att delta i detaljplanearbetet i tidigare skeden.

4. Planbeskrivningen saknar relevant utredning av
betydelse for detaljplanens antagande

Planbeskrivningen har uppdaterats med ett stycke om infart till
fastigheten.



Detaljplanen giller tills den antingen upphivs, dndras eller ersitts av en
ny detaljplan. En ny detaljplan ersitter inte gillande plan helt, utan bara
det omrade som ingar i framtaget forslag, vilket innebar att den gdllande
detaljplanen fortsittningsvis kommer att gilla for Oggestorp 1:21.

Det dr en ny detaljplan som har upprittats, inte en andring av
gillande detaljplan. Det framgar av planbeskrivningen under rubriken
”Planforslag” vad som har provats i samband med framtagandet av
denna plan.

Sammanfattning

Utfartsforbudet i plankartan mot vdg 931 har justerats lite for att
motsvara dagens in- och utfart, avstimning har gjorts med Trafikverket.

I plankartan har byggnadshojden pa 10 meter ersatts med en nockhojd
pa +251,5 meter over angivet nollplan, vilket motsvarar ca 7,5 meter
nockhojd vid befintlig byggnad.

I planbeskrivningen har det lagts till stycke om in- och utfart (s.
6-7) och viss uppdatering av stycket omgivningspaverkan (s. 17).
Ovriga redaktionella dndringar har gjorts for att anpassas till ny
hojdbestimmelse.

Inga synpunkter har inkommit pa konsekvensbeskrivningen, som medfor
att kommunens stillningstagande om att det inte foreligger ndgon
betydande miljopaverkan bor omprovas, i den mening som miljobalken
asyftar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Jenny Larsson Joakim Kjell

Bitr. Planchef Planarkitekt



