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Hur samradet har bedrivits

Ett planforslag har tagits fram for delar av fastigheterna del av Kortebo 4:9
och 3:1. Stadsbyggnadsnimnden har informerats i drendet och beslutade
att skicka ut planforslaget pd samrad. Samrad pagick under tiden 6 juli
- 30 september 2022. Samradshandlingarna skickades till Lansstyrelsen,
berorda forvaltningar och myndigheter samt berorda fastighetsagare. En
kungorelse har publicerats i kommunens storsta dagstidning, Jonkopings-
Posten, 2022-07-06. En webbsiand presentation av planforslaget fanns
tillganglig under hela samradstiden. Handlingarna fanns tillgangliga
i kommunens utstillningslokal i Juneporten. Informationen fanns
dessutom tillganglig pA kommunens hemsida och i sociala medier.

Inkomna skrivelser

Vid samrddstidens slut har nedanstiende skriftliga synpunkter/svar
inkommit. Nedan finns forteckning av inkomna yttranden.

Statliga myndigheter och regionala organisationer

1. Jonkopings lanstrafik 2022-08-17
2. Trafikverket 2022-09-13
3. Lansstyrelsen 2022-09-27
Ingen erinran

Luftfartsverket 2022-07-06
Polismyndigheten 2022-07-25

Kommunala bolag, ndmnder och férvaltningar

4. Raddningstjansten 2022-07-09
5. Funktionsratt Jonkopings lan 2022-08-01
6. Jonkopings Energi Nit AB 2022-08-03
7. June Avfall & Miljo 2022-08-09
8. Kultur- och fritidsnimnden 2022-09-08
9. Tekniska nimnden 2022-09-14
10. Barn- och utbildningsndamnden 2022-09-20
11. Vitterhem 2022-09-21
12. Miljo- och hilsoskyddsnamnden 2022-09-22
13. Lantmaterimyndigheten 2022-09-26

Ingen erinran
Niringslivsavdelningen 2022-09-29

Foéreningar, foretag och ledningsagare

14. Telia Skanova 2022-07-07
15. Cykelframjandet 2022-07-26
16. Hamhus 2022-07-08
17. Lantbrukarnas Riksféorbund 2022-09-28



Ingen erinran
Vattenfall 2022-08-09

Privatpersoner

18. 2022-09-02
19. 2022-09-28



Inkomna yttranden med
kommentarer

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet tillsammans med
kommunens kommentarer. De som inte haft ndgon erinran redovisas
inte nedan.

1. J6nképings lanstrafik
Jonkopings Lanstrafik tackar for de oversinda handlingarna och har
tagit del av planhandlingen.

Vi dr ocksd 6ppna i nista skede nar mer detaljer klarnat for en dialog om
det uppstar fragor rorande kollektivtrafiken eller hallplatsligen.

Att flytta befintliga ldgen spelar sannolikt mindre roll f6r denna typ
av byggnation pa denna plats. Tyvirr skapar sparet en viss barridr for
kopplingen mot bostdder pa Strandingen till planomradet med 6kad
gangstracka vilket mojligtvis kan medfora okade bilresor till handeln.
En gangbro over sparet osterut hade skapat en attraktiv koppling om
den mojligheten hade funnits.

[ Gvrigt ser vi positivt pa att narliggande service och handel kan tillskapas
i stadsdelen.

Kommentar

Till detaljplanens granskningsskede har en forprojektering tagits fram
dar det bland annat mojliggors for en nya hallplatser med kapacitet for
ledbussar. Det inryms inom anvindningen GATA i gillande detaljplan
for omradet soder om aktuellt planomrade.

2. Trafikverket

Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat drende.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for nybyggnation av lokaler for
handelsverksamhet och centrumverksamhet.

Jarnvag

Sodra stambanans sparomrade ligger vid planomrddets ostra grans.
Sodra stambanan ar utpekad som riksintresse for kommunikationer
enligt 3 kap 8§ miljobalken. Omraden som ar av riksintresse for
kommunikationer ska skyddas mot atgiarder som patagligt kan forsvara
tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen.

Generellt bor ny bebyggelse inte tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran
jarnvdgen. Inom 30 meter kan viss verksamhet tillaitas dar manniskor
endast vistas tillfalligt.

Planforslaget reglerar detta med anvindning jarnvdg narmast spar och



sedan korsmark vilket Trafikverket bedomer ar en lamplig reglering.
Forslaget tar dven hojd for att mojliggora utbyggnad till dubbelspar
och dnda uppfylla 30 meter. Trafikverket har i dagsldget inga planer
pa en dubbelsparsutbyggnad men ser positivt pa att planen mojliggor
en sadan utbyggnad da behovet pa sikt bedoms kunna uppsta.
Trafikverket vill dven klargora att till dess att en fastighetsreglering
genomfors och Trafikverket tar marken for jarnvigsindamal i ansprak
sa ar fastighetsigaren underhallsansvarig dven for den mark som ar
detaljplanelagd for jarnvagsindamal.

Beroende pa hur planomradet nyttjas kan det i framtiden bli aktuellt att
se Over stangsling mot jarnvigen for att siakerstilla en trafiksiker miljo
vilket dr en fraga som far bevakas i fortsatt exploatering av planomradet.

Kommentar
Yttrande noteras.

3. Lansstyrelsen

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning enligt 11
kap. 10 § PBL

Halsa och sédkerhet, risk fér olyckor

Det ar positivt att det tagits fram en riskutredning for att utreda
planens limplighet med tanke pa narheten till Jonkopingsbanan.
Riskutredningens slutsats ar att risknivan vid aktuell detaljplan 4r lag
och att den planerade butiken bor kunna placeras enligt plan eftersom
skyddsavstand mellan planerad butik och jarnvagsspar ar minst 30 meter
samt att det finns en slint som fungerar som skyddsbarriir.

Bedomningen om limpligheten verkar ha gjorts for sjialva byggraitten
utan att beakta den del av fastigheten som ligger narmre an 30 meter fran
sparmitt. Vad Lansstyrelsen kan utldsa ligger marken som dar mojlig att
forse med komplementbyggnader ca 15 meter fran eventuell utbyggnad
av jarnvigsspar och det saknas en bedomning av lampligheten kopplat
till risker med farligt gods for den delen av planomridet/fastigheten.
Planbeskrivningen anger att det kan placeras kundvagnsgarage inom
den plusmarkerade marken vilket innebar att det ar mark som kommer
att vara tillganglig for besokare. En livsmedelsbutik innebar sannolikt
en hel del besokare under manga av dygnets timmar dir manniskor
kommer vistas inom 30 meter fran farligt godsleden. Det behéver framga
av planhandlingarna att bedomningen av limpligheten gjorts for hela
fastigheten och inte bara byggratten. Lansstyrelsen vill aven papeka att
generellt bor omraden nara farligt godsleder utformas pa ett siatt som
inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse och om mojligt bor entréer
till narliggande verksamheter placeras bort fran leden.

Férorenade omraden

Inom planomradet finns ett utpekat potentiellt fororenat omrade (EBH-
objekt 152687, Vilhemsro panncentral). Liksom planbeskrivningen
anger sd dr fororeningssituationen inom planomradet inte helt utredd da
det kravs att byggnaderna rivs innan kompletterande markundersokning



kan genomforas.

I de fall detaljplaner omfattar omrdden med fororenad mark kan
dessa hanteras genom att antingen avhjdlpa markfororeningen innan
detaljplanen antas eller genom att i detaljplanen villkora bygglov eller
startbesked med att markfororeningen ska ha avhjalpts. Lansstyrelsens
uppfattning ar att for att kunna tillimpa bestimmelse om villkor for
lov eller startbesked bor atgidrden vara av mindre karaktir samt val
avgransad och utredd. Det ska ocksa redovisas i planen att atgarden ar
mojlig att genomfora och att den leder till att marken blir lamplig for
dndamalet.

I och med att marken inom planomradet inte dr fullt utredd ar det inte
i dagslaget mojligt att bedoma om foreslagen plan dr limplig. Innan
planen antas ska det framga av planen att riskerna for méanniskors hilsa
inom planomradet dr utredda och att kommunen har bedomt och tagit
stallning till markens lamplighet for foreslagen anvindning.

Rdd enligt 2 kap. PBL

Naturmiljé

I Artportalen finns uppgifter om observation av den rodlistade arten
akerrattika (ndra hotad) inom planomradet 2017. Enligt undersékningen
av miljopaverkan anges att inga rodlistade arter berors av planforslaget
och det bor fortydligas hur den bedomningen gjorts. Det kan ocksa
fortydligas huruvida foreslagen detaljplan dr forenlig eller inte med
kommunens gronstrukturplan dd denna omnamns i planbeskrivningen.

Planhandlingarna anger att det lings den befintliga infartsvagen star en
bjorkallé och att en ansokan om dispens kommer att kravas till foljd
av exploateringen. Vidare beskriver kommunen att det finns mojlighet
att ersatta denna allé i naromradet. Det beskrivs ocksa att det finns ett
anlagt dike som gransar till jordbruksmark som kommer behova flyttas.
Lansstyrelsen vill i sammanhanget tydliggora att alléer och diken i
jordbruksmark 4r tva av flera naturtyper som omfattas av det generella
biotopskyddet. Biotopskyddsomraden ar naturmiljoer som pa grund av
sina sarskilda egenskaper utgor vardefulla livsmiljoer for hotade djur- och/
eller vaxtarter och det ar forbjudet att skada eller forstora dessa miljoer.
For att skada eller forstora hela eller delar av ett biotopskyddsomrade
kravs att man soker och far beviljad sd kallad biotopskyddsdispens.
Linsstyrelsen hanterar dessa ansokningar men mojligheterna att bevilja
dispens for att skada eller forstora biotopskyddade objekt tillimpas
restriktivt och stiller krav pa att det finns sirskilda skal. Bjorkallén
som finns i aktuellt omrade har ett stort virde di manga av de tidigare
alléerna i narheten redan tagits ner till forman for exploatering.

Lansstyrelsens generella instdllning ar att biotopskyddade omraden i
forsta hand bor placeras inom allman plats och att planen bor utformas
sa att biotoperna inte riskerar att skadas. Kommunen bor fortydliga
hur avvigningen gjorts mellan virdet av biotoperna som pdverkas av
foreslagen plan och den byggratt som mojliggors samt beskriva varfor
det inte 4r mojligt att 16sa planens behov utan att skada/forstora allén



och diket. Det kan ocksa sdgas att generellt bor eventuella markarbeten
i narheten av skyddsvirda trad ske minst tva meter utanfor tradkronans
ytterkant for att inte riskera att tradet skadas men helst bor avstandet
vara 15 ganger stammens diameter. Planen anger att det 4r mojligt att
ersitta allétraden men det saknas uppgifter om var detta ska goras och
hur det sikerstills att det genomfors. Likasa saknas uppgifter om vart
diket ska flyttas. Eventuella dispenser fran biotopskyddsbestaimmelserna
som ar nodviandiga for planens genomforande bor sokas och vara
beviljade innan planen antas for att sakerstdlla planens genomforbarhet.

Under rubriken Skyddsvirda trdd i Undersokning av miljopaverkan
anges att en histkastanj ska kunna bevaras i omrddets sodra del.
Enligt Lansstyrelsens uppgifter dr det tradet redan borttaget och
planhandlingarna bér justeras avseende den delen.

Jordbruksmark

Planforslaget innebdr att ca 2000 kvadratmeter jordbruksmark tas i
ansprak for handelsverksamhet. Liksom planbeskrivningen anger s
ar jordbruksmark av nationellt intresse och far enligt miljobalken tas
i ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om det behovs for
att tillgodose viasentliga samhaillsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstidllande sitt genom att
annan mark tas i ansprak. (3 kap. 4 § MB).

Det ar positivt att kommunen gjort en lokaliseringsbedomning och att
fokus pa utformning av planen varit att iansprakta sd lite jordbruksmark
som mojligt. Trots det kan det med fordel fortydligas i planhandlingarna
varfor det inte ar mojligt att utforma byggratten/detaljplanen pa ett satt
som inte ianspraktar jordbruksmark 6verhuvudtaget. Jordbruksmark
ir en begriansad resurs med avgorande betydelse for att trygga
livsmedelsforsorjningen och eftersom mingden jordbruksmark minskar
behover avviagningarna goras noggrant i varje enskilt fall.

Gestaltning av bebyggelse och kommunikationer

Lansstyrelsen ser mycket positivt pa att kopplingen till omradet for
gaende och cyklister ska ses over infor granskningsskedet da det saknas en
koppling i dagsldget. Under motivering till att iansprakta jordbruksmark
anger kommunen att det ar ett vasentligt samhallsintresse att tillskapa
ett stadsdelscentrum i ett omrade som saknar nirservice. Lansstyrelsen
utgar darfor ifran att mojligheten att ta sig till och fran omradet med
héllbara transportsatt som till fots och med cykel ar hogt prioriterat da
gena och bra gang- och cykelvigar har stor paverkan pa manniskors val
av transportsatt.

Vatten

Planbeskrivningen anger att kvartersmarken inom planomrédet foreslas
hojdsittas sd att ytavrinning sker norrut. Lansstyrelsen kan inte se att
ndgon reglering finns i plankartan av vare sig mark eller byggnader.

Arkeologi
Ur fornlimningssynpunkt finns inga hinder mot den planerade



byggnationen och ingen arkeologisk utredning kravs.

Lansstyrelsen pdminner dock om arbetsforetagarens skyldighet enligt 2
kap 10 § i Kulturmiljolagen att omedelbart avbryta arbetet och anmila
till Lansstyrelsen om fornlamning dnda skulle patraffas under arbetet.

Unders6kning om betydande miljépaverkan
Kommunen bedomer att forslaget inte innebidr betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Kommentar

Hdlsa och sdkerhet, risk for olyckor

Avstandet mellan framtida sparmitt och grans for byggnation av butik
ar 30 meter och for komplementbyggnader 20 meter. Riskutredningen
har uppdateras med en bedomning av risker kopplat till att
komplementbyggnader placeras pa ett avstand pa 20 meter fran framtida
sparmitt.

De 15 meter som hinvisas till i yttranden ar till omradet dar framtida
jarnvagsomrade borjar, om det skulle bli aktuellt med dubbelspar pa
strackan, vilket det inte ser ut som i dagsldget. Den framtida streckningen
ligger utanfor detaljplanens omrade pad ett avstind pa 30 meter fran
byggritt. Det ar en forutsittning vid en ev. kommande planering av
jarnvigen att hdnsyn tas till det.

Férorenade omraden

Mellan samrad och granskning har en provtagning utforts i samband
med rivning av panncentralen samt 6vriga byggnader och installationer.
Utifran erhallna analysresultat bedoms provtagna platser ha en sa
lag fororeningsnivd att inga ytterligare atgdarder behover vidtas.
Tillsynsmyndigheten har meddelat att patriffade fororeningar kan
lamnas kvar pa platsen.

Naturmiljo

Den rodlistade arten akerriattika finns i enligt observationen i
artdatabanken precis utanfor planomradet. Da den har en viss felmarginal
sa kianns det mer troligt att den ligger inom planomradet, men bedoms
fortsatt kunna vara kvar da den ligger inom prickad mark.

En ansokan om dispens fran det generella biotopskyddet har gjorts for
bade bjorkallén och odlingsroset. Exploateringen innebar att ytor dar
traden star idag blir parkering och butik. Tradens placering forsvarar
genomforandet av detaljplanen, vilket gor att det bland annat ar svart
att undvika skador pa traden.

Informationen angdende hastkastanjen har uppdaterats.

Jordbruksmark
Ambitionen som beskrivits i planbeskrivningen och dven i yttrandet
ar mycket riktigt att bevara si mycket jordbruksmark som mojligt.



Placeringen av butiken med tillhorande parkeringsplatser begransas
osterut med tanke pd jairnvagen och de riskavstind som behover hallas.
Butikens och parkeringarnas avlanga placering i nord-sydlig riktning har
optimerats for att inte iansprakta mer jordbruksmark.

Gestaltning av bebyggelse och kommunikationsleder
En forprojektering har tagits fram for att visa hur gang- och cykelvagar
ansluter till planomradet och dven illustrationer har uppdaterats.

Vatten
Kommunen kommer i samband med genomforandet av detaljplanen ge
en anslutningspunkt norrut.

Ovriga kommentarer noteras.

4. Raddningstjansten

Riskutredningen konstaterar att en forutsittning for siakerheten vid
eventuell jarnvagsolycka dr en slint med hojdskillnad om 3 meter
mellan spar och byggnad. Om mojligt foreslas detta formuleras dven i
plankartan.

Kommentar

En utbyggnad av sparen ar i dagsldget inte aktuellt. Om det i framtiden
skulle aktualiseras kriavs marklov vid forandring av markens hojd och
hansyn tas till omgivningen vad galler exempelvis eventuella risker.

5. Funktionsratt Jonkopings lan

Det finns en mening under rubriken tillganglighet som lyder: ”Byggnader
och utemilj6 rekommenderas att ha en utformning som bidrar till att
gillande normer for tillganglighet uppfylls.”

Jag uppfattar orden rekommenderas att ha, ger ett for stort
tolkningsutrymme pa vad som menas och hur tillginglighetsaspekten
uppfylls. Sverige har sedan manga ar tillbaka ratificerat FN Konventionen
for personer med funktionsnedsattning (och inforlivat i PBL), dar gar det
bland annat att ldsa foljande generella om publika lokaler:

” Artikel 9

b) sikerstilla att enskilda enheter som erbjuder anliaggningar och service
dit allmédnheten dger tilltrade beaktar alla aspekter av tillgdnglighet for
personer med funktionsnedsattning,”

Det dr byggherren som ansvarar for att reglerna i PBL, PBF och BBR
uppfylls. Dessa krav dr samhillets minimikrav pa byggnader nir det
galler bland annat tillganglighet och anviandbarhet.

Allmanna rdd och detaljer om tillganglighet gir att lisa om hos
Boverkets forfattningssamling BFS 2011:5 ALM 2 (andra anliaggningar
an byggnader — gator, parkeringsplatser med mera), samt invindiga



miljoer ges allmdnna rad till i forfattningssamling BFS 2013:9 HIN 3.

Funktionsrdtt Jonkopings kommun onskar ni ser over lydelsen:
”rekommenderas att ha en utformning...” till att innehalla skall ha.
Det ar en skyldighet att uppfylla samhaillets minimikrav.

Kommentar
Texten i planbeskrivningen dndras utifrdn yttrandet dar ordet
”rekommenderas” ersatts med ”ska”.

6. Jonkopings Energi Nat AB

Befintlig infrastruktur ska beaktas. Eventuell utbyggnad av elnit kan
komma kriva behov av E-omrdde. Placering av E-omrade bestims i
samrdd med Jonkoping Energi Nat AB. Eventuell flytt av ledning ska
bekostas av byggherre. Jonkoping Energi Niat AB behover kontaktas i
god tid innan 6nskad leverans av el.

Kommentar
Yttrande noteras.

7. June Avfall & Miljo

Den framtida avfallshanteringen beskrivs 6versiktligt i planbeskrivningen
och utifrdn hushdllens perspektiv (smahus och flerbostadshus). Syftet
med detaljplanen 4r att mojliggora for nybyggnation av lokaler for
handelsverksamhet och centrumverksamhet. June Avfall & miljo wvill
fortydliga att det uppkommer olika typer av avfall i en verksamhet. June
Avfall & Milj6 ansvarar for insamling av kommunalt avfall som uppstar i
verksamheterna. Ovrigt verksamhetsavfall himtas av privat entreprenor.
Det ar viktigt av avfallsutrymmena utformas sa att hamtningen kan
fungera.

June Avfall & Milj6 vill informera om att regeringen har fattat beslut
om dndringar i férordning om producentansvar for forpackningar.
Andringarna innebir att kommunen fran och med 2024 far ett formellt
ansvar forinsamling av forpackningsavfall frin hushall samt verksamheter
som har avfallshantering som 4r samlokaliserad med hushall, som
har anmilt att verksamheten vill ha kommunal insamling. Avfall som
bestdr av pappers-, plast-, glas- och metallférpackningar ska samlas
in fastighetsnara. Fastighetsndra insamling av forpackningsavfall ska
aven ske vid populira platser (torg och parker) samt pa andra populira
platser dar det uppkommer betydande mangder forpackningsavfall
och kommunen har renhallningsansvar enligt 2 § lagen (1998:814) om
gaturenhallning och skyltning. Andringarna i férordningen innebér att
nya detaljplaner och bygglov behover hantera frigan om fastighetsnira
insamling och insamling fran populira platser, och se till sa att det finns
ytor avsatta for andamalet.

I 6vrigt finns anvisningar gillande utformning av avfallshantering i June
Avfall & Miljos avfallsforeskrifter och i Avfall Sveriges ”Handbok for
avfallsutrymmen - riktlinjer f6r utformning av avfallsutrymmen vid ny-
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och ombyggnation”.

Kommentar

Texten som hanvisas i yttrandet har justerats och ska inte redogora
tillvagagangssatt vid smahus och flerbostadshus, da det inte ar aktuellt i
denna detaljplan.

Ovriga kommentarer noteras.

8. Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsnimnden beslutar att lamna tjansteskrivelse 2022-07-
12 som yttrande over Detaljplan for del av Kortebo 4:9 och 3:1 med
andringen att: ordet “kan” i formuleringen: i planeringen kan dven tas
i beaktande att skapa tydlig skyltning 6ver Ebba Ramsays vag till stigar
och gangstrak ner till Vittern och narliggande gronomraden, byts ut till
bor.

Kultur- och fritidsnamnden paminner om vikten av att offentliga miljoer
i samband med centrumverksamhet ocksa tillgodoses mojligheter till en
god milj6 for kommuninvanarna. Miljoer som mojliggér moten mellan
manniskor, som gemenskapsytor utomhus och foreningslokaler ar
viktiga. Dessutom bor alla offentliga miljoer ha konstnarliga inslag som
berikar vardagslivet for de kommuninvanarna som ror sig pa omradet.

Kommentar
Ordet "kan” har ersatts med ”bor” i planbeskrivningen.

Ovriga kommentarer noteras.

9. Tekniska namnden

Tekniska ndamnden lamnar synpunkter enligt tekniska kontorets
tjdnsteskrivelse 2022-08-26.

Tekniska nimnden har i ovrigt ingen erinran pa upprattat forslag till
detaljplan for del av Kortebo 4:9 och 3:1 (butik Strandangen).

Tekniska kontoret

Kommunen (4dldreomsorgen inom socialtjansten) har idag ett arrende
for parkering som angransar planomradet i sydvastra delen. Parkeringen
iordningstalldes for genomforandet av nybyggnation av en ny del av
aldreboendet pa Strandingen inom kommunens fastighet Troskverket
3 samt for tillskott av parkeringsplatser till verksamheten. Till dess att
ytan antingen behovs for andra andamal alternativt att socialtjansten inte
langre har behov av ytan kan den nyttjas som parkering med arrendeavtal.
Ytan kan framover behova fordandras i storlek samt utformning for att
anpassas till kommande utbyggnad av livsmedelsbutik.

Den framtida infarten fran Ebba Ramsays vag ar i planforslaget cirka 7
meter bred vid infarten och nirmare 10 meter bred vid avslutet. Detta
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tillsammans med att en eventuell kommande gang- och cykelviag gor att
bredderna behover ses 6ver infor granskningen sa att de funktioner som
efterstravas inryms i planforslaget.

Efter detaljplanens antagande kommer kommunen att bli huvudman for
allmanna plats gata. For genomforande och finansiering av allminna
platser kommer kommunen triffa exploateringsavtal med exploatoren
innan detaljplanen behandlas for antagande. Finansieringen av omradet
sker over exploateringsbudgeten for omradet, objekt 4421.

Tekniska kontoret ser generellt positivt till denna exploatering och
utvecklingen av omradet som medfor att vistra delarna av Jonkoping,
framforallt boende inom Strandingen, fir en nira tillgang till
livsmedelsbutik. T 6vrigt har tekniska kontoret inga synpunkter pa
forslag till upprittad samradshandling for del av Kortebo 4:9 och 3:1.

Kommentar
Angaende infarten sd har en forprojektering har tagits fram till
granskningen som innefattar infarten och gang- och cykelvagar till
planomrédet.

Ovriga kommentarer noteras.

10. Barn- och utbildningsnamnden

Barn- och utbildningsnimnden har tagit del av samradshandling
for detaljplanearbete for Kortebo 3:1 och 4:9. Namnden noterar att
intentionen med planarbetet 4dr att mojliggora for byggnation av lokaler
for handels- och centrumverksamheter. Bland annat planeras en storre
livsmedelsbutik pd en byggritt om ca 2 800 kvadratmeter och som
mojliggor en byggnadshojd motsvarande 4 vaningsplan. Den geografiska
placeringen av handels- och centrumnira verksamhetsomradet bedoms
relevant, inte minst sett till den bostadsexploatering som sker i
naromrddet, inte minst Strandangen.

Barn- och utbildningsnimnden arbetar samverkansorienterat med
stadsbyggnadsnamnden nir det galler sikra skolvigar. Det innebar ofta
att man soker klarlagga trafikmonster- och rorelser for barn och unga i
stadsbilden. Barn- och utbildningsnimnden vet sedan tidigare att elever,
framfor allt i hogstadiet, tar sig utanfér skoltomterna under lingre
raster. Inte sdllan ar det just verksamhetsomraden likt de som planeras
pa Kortebo 3:1 samt 4:9 som attraherar elever. Mellan Djupadals
skoltomt dir en hogstadieskola planeras star klar runt 2025/2026 ar det
viktigt att man i de trafiksikerhetsfragor som fors i detaljplanearbetet
dr medveten om att elever i viss utstrackning kommer att ta sig mellan
skoltomten och verksamhetsomradet, over viltrafikerade Kortebovigen.
Det finns sedan tidigare planerade gang/cykelvagar fran bostadsomraden
i nairomrddet, men det ar inte en sjalvklarhet att dessa nyttjas, sarskilt
inte om det kan identifieras ”smit”- eller genvagar till ett narliggande
handels- och centrumomrade.

Barn- och utbildningsnaimnden o©nskar att det i detaljplanearbetet
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undersoks hur man kan undvika genvagar till verksamhetsomradet som
innebar okad risk for olyckor.

I 6vrigt har barn- och utbildningsnimnden ingen erinran pa inkommen
samradshandling.

Kommentar

Den trafikseparerade gang- och cykelviagen som planeras i samband
med genomférandet av detaljplanen bidrar till att det ar mojligt att
na livsmedelsbutiken fran den planerade Djupadalsskolan utan att
korsa stora vigar. Det anses vara tillrackligt utifran ett sikerhets- och
genhetsperspektiv.

Ovriga kommentarer noteras.

11. Vatterhem

Bostads AB Vitterhem vill limna foljande synpunkter pa rubricerat
planforslag som vi anser ska arbetas in i den slutgiltiga planen.

Enligt BBR kapitel 9 sa ska byggnader vara utformade sa att
energianviandningen begriansas genom bland annat laga virmeforluster
och lagt kylbehov.

Byggnaden kommer med stor sannolikhet ha sin entré at soder,
vilket kommer innebira att den sodra fasaden kommer vara den som
exponeras och lockar till visuell kontakt. Om da dven den vistra fasaden
har krav pa sig att stora ytor ska vara uppglasade kommer vi inte kunna
tillgodose kravet i BBR. Vi 6nskar darfor att skrivningen f, = byggnadens
bottenvaning ska utformas och gestaltas som en aktiv fasad mot vist, tas
bort alternativt att skrivningen andras till att gdlla den s6dra fasaden.

Vi vill mojligora att lagga ett kundvagnsgarage inom hela ytan som ar
kvartersmark, vilket begrinsas av skrivningen e = ligsta byggnadshojd
ar 5,0 meter. Vi onskar darfor att skrivningen plockas bort, alternativt
andras till 2,5 meter. | planbeskrivningen pd sidan 8 star det en skrivning
om avfall fran bostader. Den kinns inte relevant, och vi onskar darfor
att den plockas bort.

| hopp om inlimnade synpunkter beaktas vid revidering av detaljplanen.

Kommentar
Revideringar har gjorts i detaljplanen for att tillmotesga synpunkterna i
yttrandet.

12. Milj6- och hélsoskyddsnamnden

Forslag till andring av texten for dagvattenhantering:

”Parkeringsyta kopplas till oljeavskiljare enligt kommande beslut fran
miljo- och hilsoskyddskontoret™.

Ersidttningstext: “generellt giller att dagvatten fran hardgjorda ytor
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for storre parkeringsytor och/eller tung trafik, kan krava lingre gdende
rening som t.ex. oljeavskiljare for att inte riskera att fororena yt- eller
grundvatten eller orsaka annan oldagenhet i miljon.”

Motivering av behovet att ta 0,2 jordbruksmark i ansprak saknas, liksom
eventuella mojligheter till kompensationsatgarder.

Forslag  till  planbestimmelse: =~ Kompletterande  miljoteknisk
markundersokning och eventuell sanering ska utforas under tidigare
byggnader i samrdd med miljo- och hailsoskyddsnimnden, innan
startbesked for byggnader far lamnas.

Kommentar
Texten i planbeskrivningen angdende dagvatten har justerats enligt
yttrande.

[ planbeskrivningen under rubriken ”Jordbruksmark” beskrivs
motiveringen till behovet att iansprakta jordburksmark. En
kompensation for att jordbruksmark forsvinner ar inte mojligt att ordna
inom planomradet. Det beror endast en liten del av dkern och innebar
saledes att det fortsatt gar att bruka resterande mark.

13. Lantmaterimyndigheten

Grundkartan bor ses over. En fordel med en grundkarta av god kvalitét

ar att lantmaterimyndigheten vid genomforandet, i manga fall, kan

slippa onodiga samrad med kommunen och sviara bedomningar enligt

FBL 3 kap. 2 § om mindre avvikelse m.m. vilket kan spara mycket tid.

En mindre bra grundkarta kan leda till att vissa forrdttningar till och

med blir ogenomforbara vilket skulle medfora att detaljplanen maéste

andras for att onskad atgiard ska kunna genomforas. Bl.a. har foljande
noteras:

e Flera byggnader inom planomradet 4r inte inmétta. Som det ser ut nu
ligger den stora byggnaden inom egenskapsbestimmelse som siger att
Endast komplementbyggnad far placeras. Utifran planbeskrivningen
kan det utldsas att byggnaden ska rivas. Dock dr det bra om det
tydligt framgar om byggnaden paverkas av planbestimmelserna eller
ej, utifall att byggnaden inte onskas rivas i framtiden.

Lantmiterimyndigheten har i 6vrigt inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

Byggnader som finns inom planomradet idag ska rivas och anses inte
nodvindiga att madta in av den anledningen. En del av syftet med
detaljplanen ar att mojliggora for nya byggnader.

14. Telia Skanova
Skanova har markforlagda teleanlidggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova 6nskarattsa langt som mojligt behalla befintliga teleanlidggningar
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i nuvarande liage for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar
for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar
Yttrande noteras.

15. Cykelframjandet

Cykelfraimjandet i Jonkoping, infrastrukturgruppen, har tittat pa
forslaget till detaljplan for handelsverksamhet pa del av Kortebo 3:1
och 4:9 som kungjordes 2022-06-08 och ber att fa limna foljande

synpunkter.

Cykelparkering

Det ar positivt att cykelparkering ska anldggas i enlighet med aktuella
parkeringstal. Det som ar lite typiskt ar att pa skisserna pa sidan § ar
parkeringsplatser for bil noga utritat men motsvarande for cykel saknas.
Detta riskerar att man placerar cykelparkering dar det blev lite plats
over, istdllet for pa stille som bade ar sdkert, tryggt och nira entré. Det
vore dven Onskvart med skrivningar om att cykelparkeringen ska vara
viaderskyddad samt kunna hantera lastcyklar och cykelkarror. Det ar ju
dnda en affir man cyklat till. Om ni inte bara tillimpar parkeringstalen
i kommunens dokument for parkeringstal utan hela dokumentet sa finns
vagledning pd sidan 8, “Cykelparkeringar maste finnas niara malpunkten
och de bor placeras narmare entrén an bilparkeringar. Det finns idag
manga olika typer av cykelfordon tex elcyklar, trehjuliga cyklar och cyklar
med dragkirra vilket behover beaktas i planeringen. Korttidsparkering
utformas inte pd samma sitt som en langtidsparkering. Tillgang till
parkering med mojlighet att ladda elcyklar ska beaktas.”

Aven i cykelprogrammet som jonkopings kommun tagit fram finns
riktlinjer for hur cykelparkeringar ska utformas under rubriken
“Cykelparkeringar ska ligga niara malpunkter och vara trygga, attraktiva
och sikra” pd sidan 34. Forslagsvis laggs referenser till dessa dokument in
i planen med t.ex. texten: Cykelparkeringar ska utformas i enlighet med
Jonkopings kommuns cykelprogram samt dokumentet Parkeringstal for
Jonkopings kommun.

Cykla till affaren

Pa sidan 6 skrivs kort att det saknas en koppling till befintlig
cykelinfrastruktur, men att det kommer utredas mer noggrant till
granskningsskedet. Det ar positivt att ni tankt pa detta, det som gor oss
lite oroliga ar alla om och men, “En gang- och cykelbana ar tankt att
kunna anslutas” tolkar vi som “ndgon gang i framtiden kanske vi bygger
en gang och cykelbana”. Jamfor man med bil-stycket blir kontrasten
sliende “En ny infart frin Ebba Ramsays vig till planomradets
kvartersmark kommer att anldggas.” Inga om och men dar inte!
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En annan aspekt ar att det inte nimns nadgot om hur man sikert ska
ta sig fran den eventuella gang och cykelbanan till cykelparkeringen.
Ar tanken att man ska cykla i blandtrafik inne pa omradet? Skissen pa
sidan § ger ingen vidgledning men nagon form av cykelfalt eller liknande
sa man slipper utbackande och svingande bilar hade okat sikerheten
for cyklande och 6kat sannolikheten for att manga viljer att cykla till
affaren.

Kommentar
Under avsnittet parkering i planbeskrivningen har kompletterande
information om cykelparkering lagts till.

Till granskningsskedet har en forprojektering tagits fram for dir bland
annat gang- och cykelvagar ingar. Dessa ar tankt att byggas ut i samband
med byggnationen av livsmedelsbutiken sa att forutsdttningen for gang-
och cykeltrafikanter finns ddr nir butiken 6ppnar.

Det inte 4r kommunen som ansvarar for gang- och cykelvidgar inom
kvartersmark (H), men diremot finns det planer pa att gdng- och cykelvig
ska finnas fram till butiken, sa att inte konflikter mellan olika trafikslag
uppstar, och det dr dven nagot som vi rekommenderar. Illustrationen har
dven uppdaterats.

16. Hamhus

Fastighetsbolaget Hamhus AB dger fastigheten Kortebo 2:97 som ligger
i direkt anslutning till fastigheten Kortebo 3:1.

Hamhus ar positiva till den foreslagna detaljplanen. Hamhus ifragasatter
dock att jordbruksmarken pa 3:1 har ”ett mycket hogt brukningsvarde”
som det star i planbeskrivningen. Hamhus har de senaste aren forsokt
att arrendera ut jordbruksmarken pd 2:97 utan att lyckas. Hamhus
har fatt till svar av tinkbara arrendatorer i omradet att 2:97 har ett
lagt brukningsviarde samt att man kanske kan tianka sig att bruka
marken forutsatt att arrendet dr kostnadsfritt. Med hansyn till detta
ifragasatter Hamhus om det dr rationellt for en arrendator att bruka
dven 3:1 framover. Med anledning av att arrendatorerna inte anser
det vara virt att betala arrende for 2:97 sa finner vi det langsokt att
det i detaljplanen uttrycks att jordbruksmarken i 3:1 har “ett mycket
hogt brukningsvarde”. Det bor fortydligas i planbeskrivningen att ur
brukarens perspektiv har jordbruksmarken ett lagt brukningsviarde. Men
kanske dr det inte detta som avses i planbeskrivningen utan man kanske
asyftar att jordbruksmarken har ”ett mycket hogt brukningsvirde”
ur nagon annan synvinkel, t ex ur samhillets synvinkel? Detta bor i
sa fall fortydligas da texten nu kan tolkas som att det finns gott om
intresserade arrendatorer eller att marken har ett hogt arrende eftersom
brukningsvardet beskrivs som hogt. Var bedomning ar att aktuellt arrende
(enligt kommunens arrendeavtal) for 3:1 inte dr hogt utan normalt.
Utover detta anser Hamhus att mindre omraden med jordbruksmark
som ligger intill bebyggelse och nira centrala stadskdrnan inte bor vara
den jordbruksmark som har hogst bevarandeviarde utan att stadens
utbyggnation maste ges foretrade framfor att bevara jordbruksmark i
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dessa situationer. Mindre omraden med jordbruksmark 4r inte heller
lika rationellt att bruka. Man kan ocksa tidnka sig att de boende intill
akrarna pa 3:1 och 2:97 hellre skulle se att marken inte brukades med
tanke pa ljud, lukt, jordbruksmaskiner som kor pd allmin vag mm.

Kommentar

Bedomningen av att jordbruksmarken har ett “mycket hogt
brukningsviarde” har gjorts av naringslivsavdelningen av anledningen
att jordbruksmarken i detta omrade anses mycket attraktiv och har ett
stort virde for aktiva gardarna for vilka mark har blir en stor bristvara
nir diverse exploatering nu sker i omradet. Det har naturligtvis ett
stort varde ur samhallsperspektiv. Givetvis dr det ocksd som ni sidger
att pa enskilda mindre ytor kan det vara svart att fa en arrendator som
vill betala arrende for idag och det kan vara svért att f4 en avkastning
pa marken som ticker era rdntor, i dessa tider niar det dr svart att fa
lonsamhet inom jordbruket.

Som dven planbeskrivningen beskriver idr jordbruksmarken av
nationell betydelse och det finns ddrav ett allmint intresse av att bevara
jordbruksmarken som naturresurs. I propositionen (1985/86:3) och
enligt rattsfall frin Mark- och miljooverdomstolen kan jordbruksmark
vara brukningsvird dven om den idag inte anvinds men tidigare har
varit brukad.

I dagsldget ar det inte aktuellt att exploatera pa mer jordbruksmark i
naromrdadet och grundar sig i ett politiskt beslut om inriktingen vad
giller byggnation pa jordbruksmark. Det ar bland annat nodvandigt for
att klara var framtida livsmedelsforsorjning och bidrar pa ett positivt
satt till varldens klimatutmaning.

17. Lantbrukarnas Riksforbund

LantbrukarnasRegionforbund, LRF Jonkopingsldn, har tagit mojligheten
att inkomma med synpunkter pa detaljplan for del av Kortebo 4:9 och
3:1 1 Jonkopings kommun.

LRFiren medlemsorganisation pa ca 140 000 medlemmar som foretrader
de grona niringarna och ar indelad i 17 regioner. LRF Jonkoping ar en
av regionerna och har ca 9 000 medlemmar. LRFs synpunkter beskrivs
ur ett jord- och skogsbruksperspektiv dar vikten av hallbarhet, framtida
livsmedelsproduktion och landsbygdsutveckling star for grunden.

Sammanfattat sa ser LRF mycket positivt pa syftet med detaljplanen
som beskrivs vara att mojliggora for nybyggnation av lokaler for
handelsverksamhet och centrumverksamhet med en livsmedelsbutik.

Det dr ocksd positivt att Platsen dr delvis vald utifran att minst
jordbruksmark ska behéva tas i ansprdak (sid 16) vilket ar i linje med
det styrdokument som kommunen antagit, LRF saknar dock en plan
for kompensation av den jordbruksmark som trots allt kommer tas i
ansprak. Att ”bara” ta lite mark i ansprak i denna plan 4r inte langsiktigt
hallbart utan att produktionsresursen ersatts. Vad hander annars i nasta
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plan? Ar det ”bara” lite till dd med? I lingden blir detta ”bara” en stor
areal och jordbruksmarken fortsitter att minska precis som den har
gjort under lang tid.

LRF anser att matjorden fran detaljplanerat omrade skall nyttjas for
att ersitta forlorad dkermark med motsvarande areal nyodling. Det
ar viktigt ar att marken blir i samma klass som den som tas i ansprak
vid exploatering och lika rationell att bruka. Forslagsvis undersoks
mojligheten att nyodla omradet sydvist om detaljplaneomradet vilket
liggeridirekt anslutning till den aker som forlorar en del av sin areal. Detta
skulle enligt var bedomning kompensera bade areal och brukningsvirde.

Kommentar

I planbeskrivningen under rubriken ”Jordbruksmark” beskrivs
motiveringen till behovet att iansprdkta jordburksmark. En
kompensation for att jordbruksmark forsvinner ar inte mojligt att ordna
inom planomrddet. Det beror endast en liten del av dkern och innebar
saledes att det fortsatt gar att bruka resterande mark.

I dagsldget ar det inte aktuellt att exploatera pd mer jordbruksmark
i niromradet, utover denna detaljplan, och grundar sig i ett politiskt
beslut om inriktningen vad géller byggnation pa jordbruksmark.

re. I

Onskemal:
e Ica/ Coop / Willys
e Att det finns Postombud (Posten/Schenker elr dyl)

Kommentar
Onskemal skickas vidare till exploatoren.

19.

I forslag till detaljplan for rubr fastighet har jag synpunkter pa infart/
tillganglighet for gang- och cykeltrafik. I planforslaget bor redovisas
en langsiktig 16sning av GC-trafiken med en planskild korsning och en
anslutning till planerad tunnel under jarnvigen.

Enligt planforslaget ska det nya omradet nas via en ny vaganslutning till
Ebba Ramsays vag. Av vad som framgar av den digitala presentationen av
forslaget ar inte GC-trafiken 16st utan ska utarbetas i granskningsskedet.
Av nuvarande forslag verkar det som att aven GC-trafiken ska ledas via
samma infart som for biltrafiken och i samma plan. Detta ar enligt min
uppfattning olampligt av flera anledningar.

Som boende i Strandingen tycker jag att GC-trafiken maste prioriteras
hogt av flera skil. For det forsta bor mojligheterna for boende i
omradet att ga eller cykla prioriteras generellt och specifikt nar det
giller kommande butik inom planomradet. I stort sett hela befintlig och
kommande bebyggelse ar ju beldgen norr om den planerade infarten till
planomradet. Miljo- och klimataspekterna ar ocksa viktiga, nuvarande
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planforslag innebar att alltfor manga kommer att vilja bil for att komma
till butiken. En ytterligare synpunkt ar trafiksikerhet, av forslaget att
doma kommer det att bli en korsning i plan mellan biltrafik och GC-
trafik. Hela omrddet matas via Ebba Ramsays vig, det giller sdval
personbilar, transporter och bussar, och trafikflodet kommer ju bara
att 6ka efterhand som Strandingen byggs ut. Darfér bor en 16sning
redovisas diar GC-trafiken dr planskild fran biltrafiken.

I gillande detaljplan fér Kortebo 4:9 m.fl., dndring av dp for del av
Strandidngen etapp 2, finns ett markreservat for trafik under jirnvagen
i hojd med Vitterhems torgkvarter. Detta markreservat dr val tiankt
som en forbindelse mellan 6stra och vistra delarna pa omse sidor
om jarnvigen. En rimlig 16sning maste vara att detta reservat far en
anslutning till planerat butiksomrdde i planforslaget. Det jag saknar i
aktuellt planforslag for butiksomradet dr nadgon form av markering for
en sadan anslutning. Jag hittar heller ingen information om planerna
for en fortsittning av markreservatet pa vastra sidan om jarnviagen.
Stranddngen ar under fortsatt utbyggnad och nar en sddan omfattande
bebyggelse vaxer fram maste trafikforhallande ses i ett langre perspektiv.
GC-trafiken maste enligt min uppfattning fi hogsta prioritet och en
l6sning med tunnel under jarnviagen enligt ovan borde komma till stand
sa fort som mojligt.

Sammanfattningsvis bor i planforslaget redovisas en langsiktig [6sning
av GC-trafiken med en planskild korsning och en anslutning till planerad
tunnel under jirnvigen.

Jag har ocksd igdr sint motsvarande synpunkter via det digitala
formuliret pd hemsidan men glomde diarienumret sd det kanske inte
kommit till ratt handldggare. Detta mejl ersitter dock de digitalt insanda
synpunkterna.

Kommentar

Till planens granskningsskede har en forprojektering tagits fram for
gang- och cykelvagar till planomradet. En illustration finns att se i
planbeskrivningen pa sid 5. Forslaget innebir nya kopplingar for
gang- och cykeltrafikanter fran vast och ost. Dessa ar separerade fran
biltrafiken, men fran Strandingen behéver man korsa Ebba Ramsays
vag.

Den tunnel som yttrandet syftar pa planerades i samband med detaljplan
for bostader pa del av Kortebo 4:9 m.fl. (dnr: 2015:278). Vid etablering
av en tunnel under jarnvigen till den vistra sidan skulle det innebara
en cykelvag pa cirka 250 meter till planomradet och kommande
livsmedelsbutik. Det dr inte i dagslaget aktuellt for andamalet och skulle
dessutom innebira att mer jordbruksmark skulle behovas tas i ansprak.
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Sammanfattning

Anvindning har fortydligats till enbart H - detaljhandel.

I plankartan har mojlig exploatering minskat i hojd och reglerats med
en planbestimmelse om storsta mojliga byggnadsarea. Anledningen ar
att exploateringen ska bli rimlig i utbredning samt for att kunna ta ut en
skilig kostnad for marken.

Anvindningen for transformatorstationen har placerats pa en specifik
plats i plankartan till skillnad fran samradsversionen.

[lustrationer i planbeskrivningen har uppdaterats till detaljplanens
granskningsskede som bland annat redovisar hur giang- och cykelviagar
kopplas till planomradet.

Ovriga redaktionella dndringar och mindre kompletteringar i text har
gjorts i planbeskrivningen och plankarta.

STADSBYGGNADSKONTORET

Joakim Kjell Liselott Johansson
Planarkitekt Planchef
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