Antagandehandling
2023-10-11
Dnr:2017:180

Detaljplan fér Oggestorp 3:1 och 1:1
med flera

Oggestorp, Jonkdpings kommun

Granskningsutlatande



Hur granskningen har bedrivits

Ett planférslag har upprittats éver Detaljplan for Oggestorp 3:1 och
1:1 med flera. Stadsbyggnadsnimnden informerades i drendet och
beslutade att skicka ut planforslaget pa granskning som pagick mellan 28
november 2022 och 6 januari 2023. Granskningshandlingarna skickades
till Lansstyrelsen, berorda forvaltningar och myndigheter samt berérda
fastighetsdgare.

Handlingarna har funnits tillgangliga i kommunens utstillningslokal i
Juneporten. Informationen har dessutom varit tillgianglig pA kommunens
hemsida och i sociala medier.

Inkomna yttranden

Vidgranskningstidensslutharnedanstiendeskriftliga yttrandeninkommit
till stadsbyggnadskontoret. Samtliga yttranden redovisas i sin helhet
tillsammans med kommunens kommentarer i granskningsutlatandet.

Statliga myndigheter och regionala organisationer
1. Lansstyrelsen 2022-12-19

Kommunala bolag, nédmnder och férvaltningar

2. Tekniska kontoret 2022-12-29
3. Tekniska nimnden 2023-01-11

Féreningar, foretag och ledningsagare
4. E.ON 2022-12-19

Privatpersoner

5. 2022-12-03
6. 2023-01-06
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Det dr 8,5 meter fran stam till
E-omrddet.

Inkomna yttranden med
kommentarer

1. Lansstyrelsen
Enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL) ska

Linsstyrelsen under granskningstiden yttra sig éver planférslaget, om
planférslaget enligt Linsstyrelsens bedomning innebir att nigon av
overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodose

Linsstyrelsen har inga sddana synpunkter pa planférslaget som avses i
5 kap. 22 § PBL.

2. Tekniska namnden

Tekniska kontoret limnar yttrande éver granskningshandling i upprittat
granskningsyttrande.

3. Tekniska kontoret

Avdelningen VA har limnat synpunkt om att texten i planbeskrivningen
under rubriken *Teknisk forsorjning”, underrubrik ”VA” behéver
justeras och att texten efter justering ska vara foljande: Vatten-, spill-
och dagvattenledningar till de nya fastigheterna kommer, i storsta del,
forldggas i de nya gatorna och anslutas till befintligt ledningsnit norr
om detaljplanen. U-omrdde om 6 meter enligt plankarta och ytterligare
servitut kommer behéva upprittas. Nya dagvattenledningar i omrddet
dimensioneras enligt Svenskt Vattens P110 —Gles bostadsbebyggelse

Inom planomridet finns en befintlig tryckstegringsstation. Anliggningen
planliggs for tekniskt indamal i detaljplanen (E2). Avdelningen park har
limnat en synpunkt om att transformatstationens placering ir vid tva
skyddsvirda trid. Flyttas transformationen exempelvis till naturmark i
norra delen kan triden g att ridda.

Parkavdelningen har dven bekriftat uppgiften fran sitt samradsyttrande
om att tillkommande drift- och underhdllskostnader for allmin plats,
natur samt de trid som planteras pd allmin plats gata ir totalt cirka
8 000 kronor per ar. Avdelningen gata har uppdaterat kostnaderna fér
tillkommande drift- och underhéll fér allmin plats, gata till cirka 65
000 kronor per ar. Avdelningen fastighet har limnat en synpunkt om att
forskolan pd Herrgardsgirdet inte lingre dr aktuell.

Kommentar

Planbeskrivningen kommer att justeras i enlighet med yttrandet gillande
VA-fragorna. Flytt av tryckstegringsstationens lige anses dock inte
motiverat dd triden stir pd sddant avstdnd att de inte kommer att
paverkas.



Frigan om forskolan vid Herrgardsgardet har samratts med
Utbildningsforvaltningen. De uppger att den inte lingre ar aktuell i
enlighet med fastighetsavdelningens yttrande. Det prognosticerade barn-
och elevutvecklingen i Tenhult kommer att hanteras i befintliga enheter.
Det innebir dven planerad bostadsetablering i Oggestorp.

4.E.ON

E.ON noterar att ni nekat oss att fa u-omrade i planens sodra del for
varan mellanspanningskabel. For varan mellanspanningskabel har vi
rattighet D-2018-00163889:1. For att mellanspanningskabeln ska vara
forenlig med detaljplanen yrkar E.ON igen pa att det i plankartan satts
ut ett 4 meter brett u-omrade med markkabeln i mitten. Den restriktion
i markanviandningen som egenskapsbestimmelsen medfor bor redovisas
i planbestimmelserna.

E.ON foreslar foljande formulering i planbestimmelserna vid
beteckningen u: ”Marken ska vara tillgianglig for allmdnna underjordiska
ledningar. Inom omréadet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas
atgird som kan hindra eller forsvara bibehallandet av elektriska
starkstromsanldggningar”.

Kommentar

Som kommunen framhaller i samrdadsredogorelsen sa giller inte
ledningsritten inom Oggestorp 3:51 dir E.On aberopar att u-omrade
ska inforas. Fridgan stims av med chef pa Mark- och exploatering.
Aterkommer med svar senast nista vecka. Troligen kommer inte
u-omrade att inforas.

5. I

Trafik

Jag patalar igen om det ska bli bra for Oggestorp att det byggs sa
mycket nya hus och manga invanare behovs en ny infart till Oggestorp
da Lekerydsvagen kommer bli vildigt trafikerad. Vagen dr daven smal vid
vissa stillen, speciellt vid kyrkmuren. Denna vig korsars av manga barn
varje dag och det finns inga overgangsstillen och star bilar jams med
hela vigen. Jag vill har barnen ska kdnna sig trygga och kunna leka och
ga fritt i samhallet som de gor nu. Det finns en dker intill de hyreshusen
som finns som skulle vara perfekt for en ny infart.

Foérskola

Och det vore klokt om forskolans och skolans situation loser sig med
alla elevplatser innan det byggs ett helt nytt omrade med hus. Eller vad
ar 16sning var alla barnen ska vara nanstans? Det har varit prat om att
bygga pa Herrgardgdrdet i flera 4r men dnnu inte hiant nagot? Barnen
gar redan i baracker pa skolgarden pa Tenhultsskolan sa situationen ar
redan bristfallig dar!



Kommentar

Trafikflodena pa Lekerydsvigen dr sa pass laga att det fortsatt bedoms
trafiksikert med tillkommande byggnation. Anslutningsviagarna
till det nya bostadsomradet kommer att byggas trafiksikert for
samtliga trafikanter. Hansyn tas alltid till de oskyddade trafikanterna.
Exploateringen innebir sa pass ldga tillkommande trafikfloden att det
inte bedoms ekonomiskt skiligt att anldgga ytterligare en infart.

Behovet av skolplatser har aterigen lyfts med Utbildningsforvaltningen
som efter avslutat samrad gjort nya prognoser. Forvaltningen
framhaéller att ny forskola pa Herrgarsgirdet inte lingre dr aktuell.
Det prognostiserade barn- och elevutvecklingen i Tenhult kommer att
hanteras i befintliga enheter. Det innebar dven planerad bostadsetablering
i Oggestorp.

o. I

Oversiktsplan

Antalet forslagna bostiader enligt antagen oversiktsplan 2016 ar c:a
20 stycken. Oversiktsplanen dr visserligen inte bindande men utgor
alltjamt ett viktigt vigledande dokument i den kommunala planeringen
av markanvindning. Antalet foreslagna bostdder enligt detaljplan avser
istallet mellan 30 — 60 bostader, ndgot som enligt ordinart sprakbruk ej
anses ligga inom ramen av just c:a 20 bostader.

Vidare anfors i oversiktsplan att ”viss mindre kompletterande bebyggelse
kan goras i Oggestorp”. Oggestorp har idag c:a 240 invanare. 30 — 60
bostader varav atminstone ett ar ett trevaningshus torde ej anses utgora
mindre kompletterande bebyggelse utan innebar snarare en markant
utokning av bide antalet fastigheter i Oggestorp tillika antalet invinare.
Sammantaget, utifrin ovanstdende, 4r min uppfattning att detaljplanen
strider mot gallande oversiktsplan i den hidr delen och gar utanfor
tilltankt planering av markanvindning i Oggestorp.

Barn och trafik

Det ar vidare tveksamt att tillricklig hiansyn tagits till trafiksikerhet,
sarskilt utifran ett barnperspektiv. Som tidigare konstateras saknas
bade for- och grundskola i Oggestorp. Samtlig trafik till och frin nya
bostader kommer att ga via Lekerydsviagen. Den markanta 6kningen av
befintliga bostidder (se punk 1) innebar skiligen att barn som avser att
transporteras via buss till exempelvis grundskola i Tenhult kommer att
utsdttas for okade risker i och med den utokade trafikeringen.

Rimligen bor barns ritt till ett trygg och siaker miljo beaktas fortlopande
i vid framtagande av detaljplan. Detaljplanen bor inkludera relevanta
overvaganden vad giller barnperspektivet utifran ett trafikhianseende.
Exempelvis bor alternativ infart overvigas for att minska befarat
trafikflode pa Lekerydsvigen for att pa sa vis virna om barns ratt till en
trygg trafikmiljo.



Brukningsvérd jordbruksmark

Bostadsforsorjning dr onekligen ett vasentligt samhallsintresse sdsom
avses i 3 kap. 4 § Miljobalken. For att brukningsvird jordbruksmark
ska tas i ansprak krdavs dock att det visentliga samhallsintresset ej kan
tillgodoses pa ett fran allmidn synpunkt tillfredsstillande sitt genom
attannan mark tas i ansprak. Av detaljplan s. 19 framgar foljande:

”Den sammanlagda bedomningen ar att tdtortsndra bebyggelse ar
ett vasentligt samhallsintresse som viger tyngre dn att bevara aktuell
jordbruksmark. Planliggning bidrar till att Oggestorp utvecklas vilket
stodjer kommunens malsittning att alla kommundelar ska leva.”

Ndgon egentlig motivering till varfér annan mark ej kan tas i ansprak
for nu aktuellt andamal har dock ej presenterats. Enligt min mening har
istdllet en schabloniserand bedomning avseende viken av att mojliggora
byggande i stort angivits i det enskilda fallet. Mycket i drendet talar
vidare mot exploatering, sarskilt utifrdn att annan mark ej tycks ha
overvagts i nagon sarskild utstrackning.

Kommunfullmaktige antog augusti 2020 ”Program avseende
Jordbruksmarkens virde i samhillsplaneringen” dar det bl.a. framgar
att utgangspunkten for framtiden ar att exploatering av brukningsvard
jordbruksmark inte ska ske. Aktuellt styrdokument/policy galler enligt
vad som anforts av stadsbyggnadskontoret inte retroaktivt pa omraden
dar stadsbyggnadsnamnden redan givit positivt planbesked. Enligt min
mening bor alltjaimt programmet beaktas och agera vigledande i hur
akermark ska virderas i exploateringshianseende, ndgot som givetvis
talar for att alternativ mark bor nyttjas.

Paverkan pa stadsbilden

Detaljplanen utifrdn exploateringsomfattning i forhallande till
samhillets nuvarande storlek, kommer menligt att paverka stads-
och landskapsbilden av Oggestorp genom en oskilig fortitning av
landsbygdsmiljo.

Utsikt

Tilltinkt bebyggelse vad giller Oggestorp 3:1 kommer innebira en
forklening samt forsimring av den naturskona utsikt som gér att skada
fran fastighet Oggestorp 3:12. Om dkermark alltjimt ska exploateras
for nu aktuell andamal bor nockhojden begransa mer 4an 6.5 m.

Miljé- och buller

Tilltankt byggnation kommer innebara buller och storning, nigot som
negativt kommer paverka boende i fastigheter Oggestorp 3:12 halsa och
miljo.



Kommentar

Stadsbyggnadskontoret har vid framtagande av detaljplanen tagit
hansyn till oversiktsplanens intentioner. Byggratten anses forenlig med
de riktlinjer som anges. Detsamma giller trafikfragorna. Trafikflodena
pa Lekerydsvagen ar sd pass laga att det fortsatt bedoms trafiksikert
med tillkommande byggnation. Anslutningsvigarna till det nya
bostadsomradet kommer att byggas trafiksikert for samtliga trafikanter.
Hinsyn tas alltid till de oskyddade trafikanterna. Exploateringen innebar
sa pass laga tillkommande trafikfloden att det inte bedoms ekonomiskt
skiligt att anldgga ytterligare en infart.

Stallningstagandet att iansprakta aktuella jordbruksarealer har gjorts for
att tillgodose bostadsforsorjningen och mojliggora utveckling av orten i
enlighet med 6versiktsplanen. Dock ger detaljplanen en flexibel byggratt
som medfor att antal bostader kan uppga till mellan 30-60 bostader.
Genomforbarheten dr en aspekt som har vigts in. Marknaden pa en
mindre ort 4r mer oviss och motiverar saledes en viss flexibilitet. Dartill
motiveras tiatare bebyggelse dn villor for att pa ett resurseffektivt och
ddarmed hallbart sitt iansprakta jordbruksmark.

Kommunfullmiktiges  stallningstagande 1  ”Program  avseende
jordbruksmarkens virde 1 samhillsplaneringen” innebdr att
jordbruksmarken ska uppvirderas som sambhallelig resurs i framtida
intresseavvagningar. Det finns dock fortsatt mojlighet exploatera
jordbruksmark i enlighet med programmet. Viss jordbruksmark i form
av mindre omraden som ligger insprangda i titortsstrukturen bedoms
fortsatt lamplig att iansprikta.

Byggratten har anpassats till landskapet med begriansning av nockhojd
for utblickar at viaster fran befintlig bebyggelse. Nockhojden dr val
avvagd och hinsyn till landskapsbilden har tagits vid utformning av
detaljplanen. Storningar under byggnationen kan uppstd men kommer ske
under begransad tid. Det 4r darmed inte skal for stadsbyggnadsnimnden
att avstd planliaggning.

STADSBYGGNADSKONTORET

Hanna Levin Jenny Larsson

Planarkitekt Bitradande planchef





