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Planbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behover
antas, upphdvas eller forandras har riatt att begira om planbesked.
Detsamma géller om en omradesbestimmelse behover upphavas eller
forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms paborjas.
Ett positivt planbesked innebiar dock ingen garanti for att en plan
slutligen kommer att antas eller att 6nskad anvindning kommer att
godkidnnas. Beskedet bekraftar enbart att ett planarbete kan paborjas.
Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked ar ett
kommunalt beslut som inte 4r bindande och inte mojligt att verklaga.

For mer information om planbesked , se kommunens hemsida www.

jonkoping.se (sokord: planbesked).



1. Ansokan och forslag till
beslut

Huvudsakligt syfte

Lustgérden Vist AB vill dndra befintlig detaljplan for att kunna bedriva
gymnasieskola och vuxenutildning i huvudbyggnaden pé fastigheten.

Beskrivning av ans6kan

Ansokan avser adressen Skolgatan 3, markerat i kartan nedan fran

ansokan.

Karta fragn inkommen s

ansokan. :
Fastighet
Guvernoren 2
Fastighetsagare
Lustgarden Vast AB
Sokande

Lustgérden Viast AB genom Daniel Alm.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked limnas for
Guvernoren 2.



2. Beskrivning av omradet
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Huvudbyggnadens framsida.
Foto taget frdn norr.

Fastigheten Guvernoren 2 dr lokaliserad centralt i Jonkopings tatort,
pa vaster sida om kanalen, nara Slottsbron. Vister om fastigheten finns
lansresidenset och till 6ster f.d. lantmaterikontoret dar det idag 4r kontor.
Norr om fastigheten 4r Radhusparken och at soder Per Brahe-gymnasiet,
restaurang Guvernoren och Linsstyrelsen Jonkopings lokaler.
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P4 fastigheten finns en huvudbyggnad och en komplementbyggnad.
Huvudbyggnaden har tidigare varit Riksbankens lokaler. Byggnaden
fardigstilldes 1890 och anvinds idag av den privata gymnasieskolan
Thorén Business School. Fastigheten har tidsbegriansat bygglov for
andrad anvindning (gymnasieskola) t.o.m. 2029-09-19. Byggnaden
moter gangvagen langs Skolgatan. Utanfor byggnaden ar busshéllplatsen
Réadhusparkens lage C och D lokaliserade. Pa byggnadens baksida, pa
ostra delen, finns en takterrass. Entrévaningens sprojsade fonster och
dorr inramas av en valvformat monster i teglet, vilket dven de enklare
fonstren pa andra vaningen inramas av. Byggnadens fasad bestar i ovrigt
av ljusgult tegel med bla detaljer pa dorrar och fonster.




Huvudbyggnadens baksida.
Foto taget fran séder.

Fotot ovan visar gardens
ostra del.

Fotot till héger visar garden
bakom huvudbyggnaden.
Foto taget frdn soder.
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Bakom huvudbyggnaden finns en grusad giard som framst anvinds
for bilparkering. Garden inhdngas at vaster mot ldnsresidenset av ett
dldre jarnstaket och at ovriga hall av en ldg hiack. At oster, mot f.d.
lantmaterikontoret, finns komplementbyggnaden. Pa garden finns
dven fyra stora lindar med hoga virden for natur och rumsskapande.
Oster om byggnaden finns ytterligare en liten del av girden med
en grind mot Skolgatan, dir det aven finns cykelparkeringar.




Gdrden bakom
huvudbyggnaden. Foto taget
fran oster.

Planbestammelser fér
gadllande detaljplan. Aktuellt
omrdde dr markerat med

rodstreckad linje.
PLANBESTAMMELSER
Foljande géller inom omraden med nedanstéende beteckningar.
Dar saknas géller inom hela
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4. MARKENS ANORDNANDE

p—-—e— Utfart far inte anordnas
—o— Stangsel skall finnas

5. UTFORMNING
Hogsta byggnadshéjd i meter

q Sarskild miljshansyn
Byggnaden fér inte rivas.

9 Ombyggnad skall ske med hansyn till
byggnadens kulturhistoriska vérde.

6. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfbrandetiden siutar fem &r efter det
att planen vunnit laga kraft.

Grans fér planomrédet redovisad 3 mm utanfér

3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan ar Detaljplan for del av Guvernoren 1 m.fl.,upprattad
1993-07-15, Dnr 1992.218. Detaljplanen visas pa bilden nedan.

Grundharta Gver del av Jinkiping

i Jonkspings  kommun M

Upprdttad av  stadsingenjdrskontoret &

Jonksping & 1978 GRUNDKARTANS  RIKTIGHET

Flygfotografering: 1975 BESTYRKES

Fastighetsindelring : okt. 1992 Jankdping  den 14 oktober 1992
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Koardinatsystem: Jenkaping 197 e L | | N
Hojdsysiem: RH 00 Svante Olsson
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Syftet med gillande plan ar att kunna stycka av och silja fastigheten
Guvernoren 1, dar det tidigare lantmaterikontoret ar lokaliserat. Tidigare
anvandningen allmant dndamal ar darfor dndrat i gillande detaljplan
till kontorsindamal fér bade f.d. lanmaterikontoret och byggnaden
pa fastigheten Guvernoren 2. Byggnanden pa Guvernoren 2 skyddas i
planen med bestimmelse om rivningsférbud. Ombyggnad ska ske med
hansyn till byggnadens kulturhistoriska varde.

For att gymnasieskola och vuxenskola ska kunna bedrivas i byggnaden
pa langre sikt behover en ny detaljplan tas fram dir anviandningen
dndras fran kontor till skola, med preciseringen gymnasium och
vuxenutbildning.

Oversiktsplan for centrala titorten

Aktuellt omrade ingdr i Jonkopings stadskdrna, dar  angiven
utvecklingsinriktning i oversiktsplanen 4r att stadskdrnan ska vara
en tillganglig och trygg motesplats, med hoga krav pa arkitektur och
gestaltning. En mangfald av boende, arbetsplatser, utbildning, kultur
osv. efterstravas. Markanvindningen for omradet 4r angiven som
mangfunktionell bebyggelse, dar det efterstravas titare bebyggelse, fler
arbetsplatser, blandade upplatelseformer for bostider och fler grona
inslag. Befintliga kulturmiljovirden ska prigla utvecklingen av den
byggda miljon.

Omradet ingar i en del av Jonkopings tiatort som dr vildigt varierad.
Det finns bade skolor, kontorsarbetsplatser och bostader i omradet. Bade
tilliten anvandning enligt gillande detaljplan och befintlig anvandning
som foreslds fortsdtta bidrar till arbetsplatser, service och stadsdelens
mangfunktionalitet. Forslaget bedoms vara forenligt men inte nodvandigt
for att uppna Oversiktsplanens intentioner.

Omradet ingdr ocksd i oOversiktsplanen utpekade sarskilt vardefulla
kulturmiljoer samt i omrade som bedoms vara historiskt, kulturhistoriskt,
miljomaissigt  eller konstnarligt vardefulla miljoer dar forhojd
bygglovsplikt giller. Inom dessa ska nya byggnader och anliggningar
endast tillitas om de kan komplettera befintlig bebyggelse och kulturmiljo
pa ett valanpassat satt. Anmalningspliktiga atgarder som i normala fall
inte kraver bygglov ar i dessa omraden bygglovspliktiga.

Forslaget paverkas darfor av omgivningen dar det finns kulturhistoriska
viarden. Byggnadens kulturhistoriska virden behover utredas ytterligare
i planarbetet.



Riksintressen

Omradet ingar i riksintresse for kulturmiljovard, precis som stora delar
av centrala Jonkoping. Inom riksintresset ska kulturviarden och den
speciella karaktiren bevaras. I samband med dndring av detaljplaner
inom de berorda omradena bor det provas att infora sarskilda
skyddsbestimmelser for den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen,
som inte redan ar skyddad.

Eftersom foreslagen anvandning inte innebar att nuvarande bebyggelse
dndras bedoms forslaget vara forenligt med riksintresset. Kulturhistoriska
varden och hur dessa kan skyddas i detaljplan behover utredas vidare i
ett eventuellt planarbete.

Jordbruksmark

Ingen jordbruksmark finns inom eller i narheten av aktuellt omrade.

Halsa och sakerhet

Sekundart ytvattenflode vid ett 100-arsregn gar lings Skolgatan. Planen
bedoms inte paverka detta.

Buller

Enligt Naturvardsverkets riktlinjer for skolgardar ska bullernivaer fran
vag- eller spartrafik for nya skolgardar inte 6verskrida 50 dBA for delar
som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. For ovriga
vistelseytor ska buller inte 6verskrida 55 dBA. For bullernivaer inomhus
i undervisningslokaler ska Folkhilsomyndighetens allmidnna rad om
buller inomhus (FOHMFS 2014:13) tillampas.

Enligt kommunens bullerkartlaggning fran 2022 uppnar bullernivderna
fran Skolgatan 50-60 dBA for storre delen av skolgarden, vilket visas
i bilden nedan. Vid byggnadens fasader mot Skolgatan uppnar bullret
60-70 dBA.

Huruvida bullernivierna utomhus och inomhus 6verskrider uppsatta
riktvirden behover undersokas mer detaljerat i en bullerutredning i ett
eventuellt planarbete.



Utsnitt fran

Bullerkartldggning 2022.
Buller fran vag och jarnvig
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VA och fjarrvarme

Aktuellt omrade ingar i verksamhetsomrade for kommunalt dricksvatten,
dagvatten och spillvatten. Fjarrvarme finns framdraget till byggnaden.
VA och fjarrvirme bedoms inte paverkas av en eventuell ny plan.

Mark

Planen bedoms inte paverkas av eller paverka omradets geotekniska
forhallanden.

Kulturmiljo

Aktuellt omradet ar utpekat i kommunens Inventeringar virdefull
bebyggelse - Stadsdelen Vister (1986). Omradet ingér i Centrala park-
och institutionsstraket. Byggnaden inom omradet och omkringliggande
byggnader beskrivs i inventeringen;

I soder begrinsas Rddbusparken av linsresidenset med dess rikt
utformade nyrendssansfasad. Oster dirom ligger Riksbankens mindre
och aterbdllsammare byggnad, dven den inspirerad av rendssansens
arkitekturformer. En stilmdssig kontrast utgor lantmdterikontorets
funktionalistiskt strama buskub fran 1935.

Riktlinjer for bevarande for denna del bestar i att skydda det
sammanhingande parkbaltet med fritt inplacerade offentliga byggnader.
I ett kommande planarbete behover byggnadens kulturhistoriska virden
definieras for att eventuellt kunna skyddas genom bestimmelser i planen.

Omradet ingdr ocksd i fornlamningarna stadslager och slott/herresite
(tidigare plats for Jonkopings slott). Eftersom ingen ny bebyggelse
foreslas bedoms inte planen paverka fornlimningen.
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Omgivningspaverkan

Nuvarande anviandning bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa
omgivningen. Planen foreslas mojliggora att nuvaranda anvandning kan
fortsitta, vilket inte skulle innebdra ndgon ny bebyggelse. Daremot skulle
en dndring av tillaiten anvindning i nuvarande plan kunna innebira vissa
andringar for garden som skulle behova dndras for att tillgodose en
gymansieskola eller vuxenutbildnings behov av friyta.

Service och rekreation

Aktuellt omrade dr beldget i centrala Jonkoping och har darfor nira
till olika typer av service som skola, bibliotek, handel och restauranger.
Forslaget bidrar till en mer flexibel anviandning for omradet dar skola
eller kontor foreslds bli tillitna anvandningar. Forslaget mojliggor darfor
for en fortsatt god tillgang till service i form av skola i stadsdelen. Flera
andra skolor finns i niarheten, bland annat Per Brahe-gymnasiet sydvast
om aktuellt omrade.

Narliggande parker kan mojligen paverkas av att elever anvander dem
under raster i brist pa storre skolgard.

Trafik och kommunikationer

Omradet har god tillgang till busskommunikationer med hallplatsen
Réadhuset (lige C och D) vid Skolgatan. Till Juneporten ar det ca 400 m.
For skolelever ar det dafor goda forhéllanden att anvanda kollektivtrafik
till och fran skolan.

Lings Skolgatan gir cykelvdg pa bada sidor. Liangs sodra delen av
gatan, narmast planomradet, ar cykelbanan uppdelad i tva korbanor. En
separerad gangvig gar lings Skolgatan. Overgangsstillen 6ver Skolgatan
finns till vdster och till 6ster om byggnaden.

Inom omradet behover det finnas utrymme for att hamta och lamna elever
samt parkeringsplats for personer med rorelsehinder max 25 m fran en
tillganglig entré. I nuldget finns utrymme for ca atta bilparkeringsplatser
pa fastigheten. Det finns ocksa fem befintliga parkeringsplatser for cykel.
Utrymme for fler cykelplatser finns i anslutning till de befintliga.

Enligt nuvarande parkeringstal for gymnasieskola i zon A, dar aktuellt
omrade ingdar, anpassas antal parkeringsplatser efter hur manga anstillda
samt hur manga elever som gar pa skolan. Om gymnasieskolan exempelvis
har 40 elever och 5 anstillda behovs sammanlagt ca 3 parkeringsplatser
for bil och ca 11 cykelplatser. Det kan innebéra att det behover frikopas
ett antal parkeringsplatser for personal och elever om gardsytan inte
racker till bade friyta och parkering.
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Utsnitt fran Parkeringstal for
Jénképings kommun (2016)

Forskolor/skolor Bilplatser Cykelplatser
Zon (Hamta/lamna-

platser per (Per anstalld) (Per elev)
(Per anstélld) elev)

Skola(Forskola-ak3)
A 0.3 0.07 0,3 0,1
B 0.4 0.09 0,3 0,1
C 0.5 0.11 0,3 0,1
Skolajak4-gymn)
A 0.3 0.03 0,5 0,2
B 0.4 0.04 0.4 0,2
C 0.5 0.05 0,3 0,2

Friyta

Enligt Plan- och bygglagen ska det finnas tillrackligt stor friyta som ar
lamplig for lek och utevistelse pa tomter, oavsett om det ar bostader, skola
eller ndgon annan verksamhet. Om det inte finns tillrackliga utrymmen
for att ordna bade friyta och parkering ska det i forsta hand ordnas
friyta. Takterasser, bil- och cykelparkeringar betraktas pga. begransad
tillganglighet inte som friyta.

Boverket har satt upp riktlinjer for hur stor yta som rekommenderas for
forskolebarn och grundskoleelever. For forskolebarn rekommenderas
40 kvm/barn och foér grundskoleelver 30 kvm/elev. For gymnasieelver
och vuxenutbildning finns inga liknande riktlinjer. Daremot bor friytan
placeras och ordnas pa det sitt som ar skiligt med hidnsyn till elevernas
och verksamhetens behov, enligt Boverkets allmanna rad (2015:1). Inom
Jonkopings kommun efterstravas minst 5 kvm friyta/gymnasieelev.

Garden dr sammanlagt runt 600 kvm och det finns i nuldget valdigt
begransad friyta eftersom det mesta anvinds som bilparkering.
Radhusparken, Magnus Ladulds plats och andra delar av centrala
Jonkoping erbjuder ytor for umgiange och aktivitet for langre raster men
for kortare raster behovs dven tillgang till friyta nirmare skolan, pa den
egna garden, exempelvis i form av sittplatser, utegym eller pingisbord.

For att kunna skapa en god utemiljo behover garden endast anvandas
for friyta, parkering for rorelsehindrade, parkering for cyklar samt
eventuellt nigon enstaka parkeringsplats for himta/limna elever. Ovrigt
behov av parkeringsplatser behover frikopas eller 16sas pa annat sitt.
Tillgangen till friyta och lamplig utformning av skolgarden behover ses
over i kommande planarbete.
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4. Utredningsbehov

I kommande detaljplanearbete bedoms i dagslaget foljande utredningar

komma att behovas i samband med ett planarbete:

* Bullerutredning
® Dagvattenutredning med hiansyn till klimatanpassning
® Omgivningspaverkan - stads och landskapsanalys

e Kulturhistoria

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodviandiga under planarbetets
gang.

5. Bedomning

I inkommen ansokan o6nskas anviandningen utokas fran kontor, som
medges i gallande detaljplan, till bade kontor och skola (gymnasieskola
och vuxenutbildning). Fastigheten ar inte lamplig for grundskola eller
forskola pa grund av gardens begransade tillgang till friyta. En lamplig
begransing av anviandningen Skola for att endast tillita gymnasie- och
vuxenutbildning behover darfor tas fram vid ett eventuellt planarbete.
Anviandingen kontor foreslds vara tillatet aven fortsattingsvis.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked lamnas for att
prova den efterfragade anvindningen ytterligare i ett planarbete. De
fragor som sarskilt behover utredas i planarbetet ar kulturmiljo, buller
och tillgang till friyta for eleverna.

Foreslagen anviandning gar i linje med oversiktsplanens intentioner for
en mangfunktionell bebyggelse, dar bade kontor och skola kan bidra till
mangfunktionalitet i naromradet. Eftersom syftet i gillande plan skulle
dndras med den foreslagna anvindningen dr en dndring av gillande
detaljplan inte mojligt, utan en ny detaljplan behover i sa fall tas fram.
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6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked limnas for
fastigheten Guvernoren 2.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft cirka 2 ar efter det att ett detaljplane-
arbete startas, under forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan for
arendet kommer styras i forhallande till andra projekt inom kommunen
samt dven hur det prioriteras i kommunens bostadsforsérjningsprogram.

Detaljplanen bedoms kunna pabérjas ar 2026.

Stadsbyggnadskontoret

Malin Andersson Liselott Johansson

Planarkitekt Planchef
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