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Planbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behover
antas, upphdvas eller forandras har riatt att begira om planbesked.
Detsamma géller om en omradesbestimmelse behover upphavas eller
forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms
paborjas. Ett positivt planbesked innebir dock ingen garanti for att
en plan slutligen kommer att antas eller att 6nskad volym kommer att
godkidnnas. Beskedet bekraftar enbart att ett planarbete kan paborjas.
Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked ar ett
kommunalt beslut som inte 4r bindande och inte mojligt att verklaga.

For mer information om planbesked , se kommunens hemsida www.

jonkoping.se (sokord: planbesked).



Situationsplan fran ansékan
som visar de olika husen pd
fastigheten

1. Ansokan och forslag till
beslut

Huvudsakligt syfte

Ansokan om planbesked avser ny detaljplan for att mojliggora
ombyggnad till trygghetsbostider inom delar av nuvarande byggnader
som idag anvinds som idldreboende. Ansokan avser dven komplettering
av nuvarande byggnader med ett punkthus for trygghetsbostider samt
onskemal om att forvarva parkmark till fastigheten.

Beskrivning av ansokan

Enligt ansokan foreslds nuvarande byggnader (hus 3 och 6B pa
situationsplanen) byggas om till trygghetsboende fran dldreboende enligt
tidigare bygglovsanstokan med drendenummer 2021-002543. Nuvarande
byggnader (hus 1 och 2 pa situationsplanen) foreslds ocksd byggas om
till trygghetsboende. I anslutning till restaurang/samlingssal (hus 4 pa
situationsplan) foreslas nybyggnad av ett punkthus for trygghetsboende.

Sokande 6nskar dven att parkmark mellan fastigheten Asikten 1 och det
som idag ar utbyggt som Ringvigen ska fa kopas till for att anvandas
som tomtmark. Denna yta som bestdr av gdngbana, grasyta med tradallé
dgs idag av kommunen och ar planlagd som allman platsmark - parkyta
plantering.
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Beskrivning av bygglovsansékan 2021-002543

Enligt ansékan for planbesked for Asikten 1 foreslas hus 3 och 6B byggas
om till trygghetsboende enligt bygglovsansokan 2021-002543.

Under hosten 2021 inkom en bygglovsansokan till kommunen
for ombyggnad till trygghetsboende pa fastigheten Asikten 1.
Bygglovsansokan dr benamnd som Bygglov for utvindig dndring, till-
och ombyggnad av dlderdomshem till serviceboende Tidsbegrinsat lov
S ar.

Andringen innebir tilligg av inglasade balkonger, tillbyggnad av
forbindelsegang samt rivning av befintlig trappa och nyanlidggning av 8
parkeringsplatser. Arendet dr tvadelat: Bygganmailan hus 6B och bygglov
hus 3.
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Situationsplan fran
bygglovsansékan fér Asikten
1 med drendenummer 2021-

002543




Fastighet

Asikten 1

Fastighetsagare

Fastighetsigare till Asikten 1 ar Stiftelsen Torpahemmet - Anna Kjell-
bergs minne.

Sokande

Sokande for planbesked ar Stiftelsen Torpahemmet - Anna Kjellbergs
minne.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked limnas for
indrad anvindning fran dldreboende till trygghetsboende pa Asikten 1.
Att tillfora ny bebyggelse pa fastigheten anses inte lampligt. Om tillkép
av mark kan genomforas far studeras vidare i kommande planarbete.



2. Beskrivning av omradet
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Oversiktskarta med ansékt
omrdde for planbesked
markerat i rott
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Ortofoto (2019) med ansokt
omrdde for planbesked
markerat med vit streckad
linje



Historiskt ortofoto frdn
1962-1964

Historiskt ortofoto frdn 2007

Ortofoto frén 2016

Omradet ar lokaliserat i Rosenlund och ligger mellan Huskvarnavagen,
Lindallévigen, Folkungavigen och Ringvigen.

Omradet angransar till Rosenlunds Rosarium i vist, villaomraden i
norr och ost samt blandade verksamheter i soder i form av bland annat
KFUM Jonkoping.

Marken dgs av Stiftelsen Torpahemmet - Anna Kjellbergs minne som
idag driver Lindgardens dldreboende pa platsen. P4 omradet finns dven
trygghetsboende, hemtjanst och restaurang.

Bebyggelsen pa platsen bestir av flera hus som uppforts vid olika
tillfallen. Det aldsta huset pa fastigheten (benimnd som Lindgarden)
uppfordes 1922 av Stiftelsen ”Anna Kjellbergs minne” och resterande
hus har uppforts under 1980-talet respektive 2010-talet.




Bilden visar Lindgardens
dldreboende mot
Lindallévigen dér omradet
gransar till Rosenlunds
herrgdrd och Rosarium

Bilden visar Lindgardens
dldreboende sett frén
Rosenlunds Rosarium

Bilden visar Lindgardens
dldreboende mot
Folkungavdgen. Hus 6B, 6A
och 7 sett fran vénster




Bilden visar Lindgdardens
dldreboende mot 6st

ddr omrddet ligger mot
Ringvégen. Delar av hus 3
och 6B syns frdn vinster

Bilden visar Lindgdrden
(byggnad uppford 1922) mot
s6der ddr omrddet ligger
mot Huskvarnavdgen
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Bilden visar verksamheterna
sdder om Huskvarnavdgen




3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

Omradet omges av detaljplanen: Atalet m.fl. 8 Rosenlund och Osteringen
i Jonkoping.

Gaillande detaljplan anger att fastigheten far anviandas for mark for
allmant dndamdl. Ansokan om planbesked avser ny detaljplan for
ombyggnad fran dldreboende till trygghetsboende.

En ny detaljplan behover upprittas for fastigheten. For att detaljplanen
ska omfatta de verksamheter som idag finns pa platsen behover
anviandningen dndras fran A (mark for allmint dndamdl) till BCD
(Bostdder, centrum, vdrd). Detta eftersom verksamheten inte bedoms
vara allmin i den mening som anges i plan och bygglagen.

For att kunna anordna balkonger mot Ringviagen behover utbredning av
prickmark mot vigen ses over.

Om tillkop av mark kan genomforas far studeras vidare i kommande
planarbete. I samband med detta kommer dven dndring av allmin
platsmark till kvartersmark att ses over.

E-omrade for befintlig transformatorstation ska tas med i kommande
detaljplan.
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Utdrag frn géllande detaljplan frén 1950. Asikten 1 markerat med réd streckad linje
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Oversiktsplan 2016

Omradet ligger centralt i Rosenlund och inom bebyggelsezonen ”tatort”
enligt Oversiktsplan 2016. Inom titort ska redan exploaterad mark
utvecklas genom fortiatning och omvandling samt efterstravas blandade
bostadstyper for att tillmotesgd manniskors olika behov.

Nya exploateringsomraden ska ligga i direkt anslutning till befintlig
tatortsbebyggelse och dar det finns forutsittningar for valutvecklad

kollektivtrafik.

Fastigheten ar sedan tidigare bebyggd och forslaget innebar en fortatning
och utveckling av redan exploaterad mark. I anslutning till omradet
finns kollektivtrafiktrak samt huvudcykelstrak langst Huskvarnavigen.
Forslaget innebar ett tillskott av trygghetsbostader i ett omrade som
mestadels bestar av villor och flerbostadshus.

Forslaget anses ga i linje med riktlinjer enligt Oversiktsplan 2016.

Utbyggnadsstrategi 200 000 invanare
(granskningsversion, ej antagen)

Arbetet med ny oversiktsplan ar uppdelat i tva delar, centrala titorten
och mindre titorter och landsbygd och dessa kommer tillsammans att
ersitta gillande oversiktsplan fran 2016.

Utbyggnadsstrategin for centrala titorten dr den forsta delen och planeras
antas under borjan av 2023. Hiar omfattas den centrala titorten och
de stadsnidra kommundelarna: Jonkoping, Huskvarna, Tabergsddalen,
Bankeryd, Barnarp och Torsvik.

Asikten 1 4r inte utpekat for utveckling eller dndrad anvindning
enligutbyggnadsstrategin.

Fastigheten ligger i direkt anslutning till ett utvecklingsomrade dar
kommunen vill skapa kvarterstad med blandad stadsbebyggelse med
bostader, arbetsplatser, handel, service och skolor. Bebyggelsen planeras
bli 4-6 vaningar med garage under mark eller samlade parkeringsplatser.
Omradet narmst Asikten 1 har en planerad utbyggnadsordning under
2030-2040 och ett planprogram planeras att tas fram for omradet.

Rosenlund har inget eget stadsdelscentrum da stadsdelen ligger
emellan centrala Jonkopings centrumnod, Ekhagens stadsdelscentrum
och Osteringens stadsdelscentrum. Huskvarnavigen blir istillet
centrumstriket genom omradet och handel och publika verksamheter
ska placeras utmed gatan.
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I kommande detaljplanearbete blir det viktigt att beakta kopplingen
till den nya stadsbebyggelsen som kommer utvecklas i Rosenlund
samt kopplingen till Huskvarnavigen. Soder om Huskvarnaviagen
kommer kvarterstad utvecklas vilket beh6ver beaktas under kommande
planarbete for Asikten 1.

Riksintresset for naturvard -
Rosenlunds bankar

Omradet ligger inom riksintresse for naturvard - Rosenlunds bankar.
Bankarnas virde grundar sig i den pagaende utvecklingen av olikformig
landhéjning och erosion som gér tillbaka till inlandsisens avsmailtning.
Bankarna dr vidsentliga for landskapsbilden vid Vitterns sodra strand
och av sarskilt varde for Jonkoping-Huskvarnaomradets identitet.

For att bevara de geologiska virdena dr det viktigt att den naturliga
erosionen far fortsitta och att aktiviteter som paverkar den yttre delen
av bankarna forhindras. De yttre delen av bankarna ska hallas fri
fran permanent bebyggelse och liknande anlidggningar for att bevara
landskapsformen.

For att sikerstilla den pagdende utvecklingen av bankarna avsattes
delar av omrddet som naturreservat (Rosenlunds bankar) 1971 och
utokades sedan under 1987 och 2008. For riksintresset Rosenlunds
bankar 4r skyddet mot en pataglig skada pa naturmiljon sakerstalld i
reservatsbeslut daterat 2008-03-31. Atgirder inom riksintresset som
ligger utanfor naturreservatet bedoms inte kunna medfora en pataglig
skada pa riksintresset. Detta innebar att riksintresseavgriansningen i den

Ansokt omrade

- Naturreservat

Riksintresse

Bild som visar utbredning av
naturreservatet Rosenlunds
bankar och Riksintresset
Rosenlunds bankar
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Drénarbild éver Rosenlund och Liljeholmen som visa

del som inte omfattas av naturreservatet inte skall medfora nagra hinder
for t.ex. uppforande av nya byggnader eller andra anldggningsarbeten
i samband med underhall eller utbyggnad av befintlig infrastruktur
(Oversiktsplan 2016).

Ovriga planeringsunderlag

Kulturmiljé

Stadsbyggnadskontoret har utfért bebyggelseinventeringar samt
sammanstillt bebyggelsehistoria for aren 1950-2000. Stadsdelen
Rosenlund stadsplanerades 1913 och tillhérde den privata egendomen
Rosenlund innan Jonkopings stad kopte marken under forsta delen av
1900-talet. I norra Rosenlund ligger Rosenlunds herrgard (uppford
1788), villa Solvik (f d privatvilla uppford 1899) samt Lindgarden
(uppford 1922 som ett pensiondarshem av Stiftelsen ”Anna Kjellbergs
minne”) vilka alla 4ar byggnader som bidrar med kulturhistoriskt viarde
till stadsdelen Rosenlund.

Den ildre huvudbyggnaden Lindgarden pa fastigheten ar idag endast
synlig fran Huskvarnavagen och utgor en kvalité for stadsbilden i omradet.
Jonkopings kommun ser positivt till att varna om lokala kulturviarden
for att sdkerstilla en langsiktig hédllbar livsmiljo och anser darfor att
bade byggnaden och siktlinjen mot denna ska behandlas varsamt. I
kommande planarbete far tilligg av eventuella skyddsbestimmelser/
varsamhetsbestimmelser for byggnaden utredas vidare.

Villa Solvik

o A Jeoa - ¥

lokaliseringen av Lindgdrden, Rosenlunds herrgard och

villa Solvik
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Vy mot Lindgdrden fran

Huskvarnavigen
Buller

Vid upprittande av ny detaljplan trider forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggande, med dndring SFS 2017:359 in, och
bebyggelsen behover anpassas till dagens riktlinjer for trafikbuller.

Omrédet dr paverkat av buller fran framfor allt Huskvarnavigen och
stracker sig dven in pd Lindallévigen och Ringvigen. I kommande
planarbete behover en trafikbullerutredning tas fram eftersom den
ekvivalenta ljudnivan fran trafiken pa Huskvarnavigen Overstiger
riktvardena pa 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en

uteplats om en sddan anordnas i anslutning till bostad.

Bild frén kommunens
bullerkartldggning fran 2011




Bild éver fastigheten
dér trad i gronytan mot
Ringvégen dr markerade
med rdda pilar

Vardefulla trad

Liangst med Ringvdgen stricker sig en gronyta dar det finns fem
stycken l6vtrdd. Allér omfattas av biotopskydd och tillstand krivs av
lansstyrelsen for att ta ner dessa trad. Fastighetsgransen mellan Asikten 1
och fastigheten Rosenlund 2:1 (som dgs av kommunen) gér rakt igenom
denna yta och triden stir pa kommunal mark. Stadsgronska virderas
hogt av Jonkopings kommun da den har betydelse for bade viaxt- och
djurliv samt dr viktig for manniskans vilbefinnande i staden. Triden
ska skyddas vid byggnation och far inte komma till skada. I kommande
planarbete ska det utredas om det ar mojligt att sikerstalla att traden
bevaras vid en eventuell forsiljning av den kommunala marken till
Asikten 1. Lovtraden ut mot Huskvarnavigen omfattas troligtvis ocksa

av biotopskydd vilket far studeras vidare under kommande planarbete.

Parkering

Vid ny- och tillbyggnad samt vid dndrad anvindning av fastighet
giller programmet Parkeringstal for Jonkopings kommun vilken anger
det minsta antal bil- och cykelparkeringsplatser som byggherren/
fastighetsdgaren ska anordna pa kvartersmark.

Fastighetsidgaren kan i viss utstrackning paverka antalet parkeringsplatser
som ska anldggas vid nybyggnation genom en gron resplan. En reducering
av antalet parkeringsplatser for bil med upp till 15% kan erhallas om
sarskilda atgarder gors for att minska efterfragan pd bilparkering vilket
presenteras/diskuteras under detaljplanearbetet.

For zon 1 dir Rosenlund ingar giller att for flerbostadshus med
lagenheter som ar storre dan 35 kvm ska 8 parkeringsplatser per 1000
kvm BTA anordnas. For smaldgenheter som dr mindre dn 35 kvm ska 6
parkeringsplatser per 1000 kvm anordnas.

Eftersom ansokan avser andring av malgrupp fran aldreboende
till  trygghetsboende behover fler parkeringsplatser tillskapas.
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Parkeringsplatser ska anordnas med samlade in- och utfarter s att inte
utbackning sker direkt mot gata. Underjordiskt garage kan komma att
behova anordas for att klara antalet parkeringsplatser pa fastigheten.

4. Utredningsbehov

[ kommande detaljplanearbete bedoms i dagslaget foljande utredningar
komma att behovas:

Utredningar som kan genomforas
fore planstart:

e Arkeologi
e Naturviardesinventering

® Geoteknisk utredning med hansyn till klimatanpassning med
eventuell markmiljoteknisk utredning/radonundersokning/
grundvattenprover/ras och skredrisk

e Parkeringsutredning

e Kulturhistorisk utredning av huvudbyggnad

Utredningar som kan genomforas i
samband med planarbete:

e Bullerutredning

¢ Dagvattenutredning med hansyn till klimatanpassning
e Omgivningspaverkan - stads och landskapsanalys

e Solstudie

e Dagsljusstudie

¢ Granska foreslagen bebyggelse och struktur utifran
arkitekturstrategin, baserat pa projektets arkitektoniska idé, samspel
med sin omgivning och bidrag till sin omgivning

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodvandiga under planarbetets
gang.

5. Bedomning

Exploatérens forslag innebar att nuvarande byggnader for dldreboende
byggs om till trygghetsboende. Onskan ar ocksa att bebyggelsen
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kompletteras med ett punkthus och att marken mellan Asikten 1 och
Ringviagen forvirvas till fastigheten.

Fastigheten dr inte utpekad for utveckling i nuvarande 6versiktsplan
(Oversiktsplan2016)eller i kommande oversiktsplan (Utbyggnadsstrategi
200 000 invdnare) men gar i linje med riktlinjerna enligt dem bada.

En andring av detaljplanen kommer innebira mojlighet till dndrad
anvandning fran dldreboende till trygghetsboende.

Nybyggnad av punkthus pa fastigheten anses inte vara lampligt da
omgivande bebyggelse bestar av smahus samt att bebyggelsen soder om
Huskvarnavigen ska utvecklas till kvarterstad. Da siktlinjen mot den
aldre byggnaden Lindgarden bor bevaras anses inte tillforandet av ny
bebyggelse pa omradet lampligt.

Eftersom ansokan avser andring av malgrupp fran aldreboende
till  trygghetsboende behover fler parkeringsplatser tillskapas.
Parkeringsplatser ska anordnas med samlade in- och utfarter sa att inte
utbackning sker direkt mot gata. Underjordiskt garage kan komma att
behova anordas for att klara antalet parkeringsplatser pa fastigheten.

Forvarvning av kommunens mark mellan fastigheten och Ringviagen far
utredas vidare under kommande planarbete. Innan eventuell forsiljning
ska bevarandet av de trad som star pa ytan sikerstillas.

6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked limnas for
andrad anviandning fran dldreboende till trygghetsboende pa Asikten 1.
Att tillfora ny bebyggelse pa fastigheten anses inte lampligt. Om tillkép
av mark kan genomforas far studeras vidare i kommande planarbete.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft cirka 2 ar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsiattning att den inte 6verklagas.
Tidplan for drendet kommer styras i forhallande till andra projekt
inom kommunen samt dven hur det prioriteras i kommunens
bostadsférsorjningsprogram.

Detaljplanen bedoms kunna pabérjas ar 2023.

Stadsbyggnadskontoret

Matilda Eriksson Liselott Johansson

Planarkitekt Planchef
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