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1. Bakgrund

Jonkopings kommun arbetar med en detaljplan for ett nytt industriomrade i Hedenstorp. Da
omradet angransar till befintliga bostader har kommunen valt att se 6ver hur foreslagen
hojdséttning och foreslagna byggnadshojder paverkar skuggbildning pa angransande
bostaders tomter. | samband med detta har kommunen aven valt att kontrollera foreslagen
hojdsattning ur ett masshalansperspektiv.

2. Underlag

Som underlag for studien har foljande material anvénts:
e Plankartor som redovisar foreslagen tomt och gatustruktur inklusive hojdsattning
e Inmétning av befintlig terréang
e Dokumentation som beskriver féreslagen maximal byggnadshojd

3. Hojdsattning

3.1. Befintliga forhallanden

Befintlig mark &r relativt kuperad vilket medfor att det kravs en hel del terrasseringsatgarder
inom tomtmark. Foreslagen gatustruktur ansluter till tidigare byggt industriomrade i sodra
delen av omradet, vilket ger en lasning av hojderna i denna del av omradet.

3.2. Foreslagen hojdsattningsmassbalans

Da tomterna &r relativt stora och bebyggas av sammanhéngande stora industribyggnader sa
maste omradet jamnas ut. Detta innebér att det kommer bli stora massforflyttningar inom
omradet. En studie dar foreslagna gatunivaer och tomthojder nyttjats for att bygga en enkel
hojdmodell av omradet visar pa att dverskottet av massor med foreslagen hojdsattning blir ca
80 000 m® till 100 000 m3. Ingen hénsyn till geotekniska forhallanden &r tagna i denna studie,
vilket innebér att eventuella utskiftningar eller forstarkningsatgarder kommer ha stor paverkan
pa masshalansen.

3.3. Mojligheter till massbalans

Da det ar stora ytor far varje decimeters hojning av tomtmark respektive gatunivaer stor
paverkan pa masshalansen. Om man hojer foreslagna tomthojder med en knapp halvmeter sa
kommer man att kunna na massbalans. Detta bygger sa klart pa att alla tomter terrasseras
samtidigt, s att massor kan fordelas inom hela omradet.

Ett annat alternativ ar att arbeta med landskapsatgarder pa angransande kommunalmark och
gar ut pa att fordela ut 6verskottsmassorna. Detta tros dock inte kunna hantera hela
massoverskottet.
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For att minimera massforflyttningarna och &ven kunna hantera en etappvis utbyggnad inom
omradet sa forslas att man i den framtida detaljprojekteringen av omradet arbetar med en
kombination av ovanstaende tillvagagangssatt. Efter att en klar bild av de geotekniska
forhallandena har fastslagits kan exempelvis ett extra uttag av bergmassor for byggnation av
vagar, korplaner med mera ge att man kan fylla i dverskott av jordmassor och pa sa vis bli av
med Gverskottsmassorna.

3.4. Hojdsattningens paverkan pa skuggning av befintliga byggnader/ tomter

Topografin i omradet i kombination med att omradet ligger soder om befintliga byggnader
gor att skuggeffekten av befintliga byggnader och tomter blir relativt stor oavsett om man
sénker marken med 2-3 m mot nu foreslagen hdjdséattning och/eller sdnker byggnadshdjden
med 2-3 m.

Ovanstaende far dock stor paverkan pa masséverskottet och en sankning av foreslagen
hojdsattning med 2-3 m i omradets norra delar bedéms 6ka massoverskottet med ytterligare
ca 300 000 m® till 400 000 m®. Orsaken till den stora 6kningen &r att det inte gér att enskilt
sanka bara vissa tomter utan att det far paverkan pa hela omradet; detta da gator och ledningar
sammanlankar hela utbyggnadsomradet.

4. Skuggstudie

Genom att kombinera foreslagen terrassering med det geografiska laget och maximal ny
byggnadshojd (15 respektive 18 m) nas ett resultat om skuggor redovisade i Bilaga .
Tomterna 2, 3, samt 5 ar studerade i forsta hand da dessa utgor varsta fallen for befintliga
tomter norr om omradet. Ytterligare komplettering av studien ar utford for tomterna 1 och 13 i
syfte att illustrera skuggor pa befintliga fastigheter 1:19 och 1:68, soder respektive vaster om
byggnader i omradet.

En sankning av befintlig mark och byggnadshéjd kommer under ett minimalt antal dagar
under tidig var och host forkorta skuggorna som nar tomterna. Under vinterhalvaret star solen
sa pass lagt att ingen skillnad erhalls av att inom rimliga granser sanka mark och
byggnadshdjd.
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Bilaga | - resultat av skuggstudie
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Redovisade skuggor avser samsta laget for omgivande fastigheter (1:19, 1:68 samt tomterna norr om omradet) sett (

skugg-perspektiv, dvs da tomterna ar som mest skuggade respektive arstid.

Det innebar att "var" betyder tidig var, "host" betyder sen host, "sommar" innebér tidig/ sen sommar och "vinter" innel
vintern. Daingen skugga visas for arstiden beror det pa att skuggan inte nar de berérda tomterna. | vissa fall visas sa
skuggor i syfte att fortydliga saknade skuggor. Avsaknad av redovisning for viss arstid kan @ven bero pa att solen ga

avsedda klockslaget pa den hojd éver havet dar byggnaden star.

Skuggstudie fran byggnader pa

Tomt 1, 2,7, samt 11, 12, 13 och mark runt 1:68 kl 08
Tomt 1, 2, 7 och mark runt 1:68 kl 12
Tomt 1, 2, 9 och mark runt 1:68 kl 18
Tomt 5 kl 08
Tomt5 kl 12

Tomt5

kl 18
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Skuggstudie ki 8

Redovisade skuggor avser samsta
laget for omgivande fastigheter
(1:19, 1:68 samt tomterna norr

om omradet) sett ur ett skugg-
perspektiv, dvs da tomterna ar
som mest skuggade respektive
arstid.

Det innebar att "var” betyder 1
mars, "sommar” innebar 7 augusti,
"host” ar den 13 november och
“vinter” innebar 11 feberuari. Da
ingen skugga visas for arstiden
beror det pa att skuggan inte nar
de berdrda tomterna. | vissa fall
visas sadana skuggor i syfte att
fortydliga saknade skuggor.

Avsaknad av redovisning for viss
arstid kan aven bero pa att solen
gatt ned det avsedda klockslaget
pa den hojd éver havet dar
byggnaden star.
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Skuggstudie kil 12

Redovisade skuggor avser samsta
laget for omgivande fastigheter
(1:19, 1:68 samt tomterna norr

om omradet) sett ur ett skugg-
perspektiv, dvs da tomterna ar
som mest skuggade respektive
arstid.

Det innebar att "var” betyder 1
mars, "sommar” innebar 1 juni,
"host” ar den 12 november och
“vinter” innebar 24 december. Da
ingen skugga visas for arstiden
beror det pa att skuggan inte nar
de berdrda tomterna. | vissa fall
visas sadana skuggor i syfte att
fortydliga saknade skuggor.

Avsaknad av redovisning for viss
arstid kan aven bero pa att solen
gatt ned det avsedda klockslaget
pa den hojd éver havet dar
byggnaden star.
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Redovisade skuggor avser samsta
laget for omgivande fastigheter
(1:19, 1:68 samt tomterna norr

om omradet) sett ur ett skugg-
perspektiv, dvs da tomterna ar
som mest skuggade respektive
arstid.

Det innebar att "var” betyder 1
maj, "sommar” innebar 20 augusti.

Da ingen skugga visas for arstiden
beror det pa att skuggan inte nar
de berdrda tomterna. | vissa fall
visas sadana skuggor i syfte att
fortydliga saknade skuggor.

Avsaknad av redovisning for viss
arstid kan aven bero pa att solen
gatt ned det avsedda klockslaget
pa den hojd dver havet dar
byggnaden star.
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