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Granskningsutlatande

Detaljplan for Strandangen
del av Kortebo 4:9 m.fl, etapp 3.

Strandangen, Jonkdpings kommun



Hur samradet har bedrivits

Ett planforslag uppriattades over fastigheten Kortebo 4:9 m.fl.
Stadsbyggnadsnamnden informerades i drendet och beslutade att skicka
ut planforslaget pd samrdd under tiden 2017-09-01 - 2017-11-01.
Samrddshandlingarna skickades till Lansstyrelsen, kommunstyrelsen, berorda
forvaltningar och myndigheter samt berorda fastighetsigare. Ett allmint
samradsmote dgde rum i Ebba Ramsays museum 2017-10-02. Handlingarna
fanns tillgangliga i kommunens utstillningslokal i Juneporten. Informationen
fanns dessutom tillganglig pA kommunens hemsida.

Hur granskningen har bedrivits

Efter samrddet justerades planhandlingarna. Stadsbyggnadsnamnden
informerades i drendet och beslutade att skicka ut planforslaget pa granskning
under tiden 15 januari - 7 februari 2020. Granskningshandlingarna skickades
till Lansstyrelsen, kommunstyrelsen samt de forvaltningar, myndigheter och
berorda fastighetsigare som yttrade sig under samrddstiden. Handlingarna
fanns dven tillgingliga i kommunens utstdllningslokal i Juneporten och pd
kommunens hemsida.

Inkomna skrivelser

Vid granskningstidens slut har nedanstdende skriftliga synpunkter/svar
inkommit. Nedan finns forteckning av inkomna yttranden.

. 2020-01-18
2. Vattenfall 2020-01-24, ingen erinran
3. Svenska kraftnit 2020-01-24, ingen erinran
4. Forsvarsmakten 2020-02-03, ingen erinran
5. Trafikverket 2020-02-05, ingen erinran
6. Cykelfrimjandet 2020-02-06
7. Lantmiterimyndigheten 2020-02-06, ingen erinran
8. 2020-02-07
9. 2020-02-07
10. Riaddningstjansten 2020-02-07
Nedanstinde har fatt forlingd svarstid
11. Kommunstyrelsen 2020-02-18, ingen erinran
12. Kultur- och fritidsnamnden 2020-02-20, ingen erinran
13. Milj6- och hilsoskyddsnamnden 2020-02-21
14. Tekniska nimnden 2020-02-24, ingen erinran
15. Lansstyrelsen 2020-02-26



Overgripande &tgarder
Delning av plan

P4 grund av lansstyrelsens yttrande om att de anser att kallbadhuset strider
mot strandskyddsbestimmelserna har kommunen valt att avgridnsa planen
genom att ta bort kallbadhuset frdn denna detaljplan. Planen har avgransats
sd att den vistra delen av planomradet till och med ging- och cykelvigen vid
Vittern gar vidare till antagande i denna detaljplan. Resterande del avvaktar
dispensprovning av kallbadhuset.



Inkomna yttranden med kommentarer

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet tillsammans med kommunens
kommentarer. De som inte haft ndgon erinran redovisas inte nedan.

1. I

Jag har funderingar kring vidare utbyggnad av Strandingen. Jag bor i omradet
och ser fram emot en 6kad service men upplever inte att arkitekter eller byggare
brytt sig alls om omradets historia. I etapp 1 och 2 kan man bygga fristdende
hus med luft emellan men i etapp 3 och 4 ar det omojligt? Herr Fritz pratade
om siktvdgar for oss boende men vi forlorar helt var Vitterutsikt. Hushojden ar
uppe péd 7 vaningar trots att sista budet var 6. Detta utan foregdende diskussion
eller samtal. I min mening historielost och girigt. Framtidens boende borde
vara bdde klimatsmart och innovativt. Sjalvklart solceller och sjalvforsorjning i
omrddet. Gott om plats for boende att odla sjdlva. Arbetsplatser lokalt s man
slipper pendla. Basal service som forskola, skola, matbutik, frisor, hantverkare
mm i ndromrddet. Byggnaderna borde utformas sa att de inte skymmer utsikten
lingre vasterut. Max 4-5 vaningar sdsom i de forsta etapperna.

Jag ar intresserad av historia och har besokt Lansmuseum och arkivhus for att
ta reda pd Kortebos historia. Har kommunens tjanstemin gjort det? Pa gamla
kartor finns en fornlimning inritad 6ster om allmidnningen, dster om jirnvigen
och jag undrar om den redan dr borta? Se bifogade bilder. Det kommer att bli
gata eller hus rakt 6ver nu. Ar det ok?

Varfor maste man bygga en Berlinmur for oss boende vister om jarnvagen. Alla
hanvisar till bullerutredningen. Det buller vi besviras av ar inte jarnvagen, det
gar Oover pa nagra sekunder och det gar fa godstdg. Det som bullrar dr viagen
till Bankeryd och trafiksituationen ar inte alls tillrackligt diskuterad eller 16st.
Ansvarig tjansteman sa pa rak fraga att vi bedomer att nuvarande vigsystem
klarar planerad utbyggnad. Bedomer!? Jag uppfattar att det ar en vilja att det
ska vara sd men jag vill se en utredning som visar kommande belastning pa
befintligt vagnat.

Det byggs ocksa en del i Bankeryd och d4 kommunen inte tillser att det finns
lokaler dar for kontor och service sa pendlar merparten in till Jonkoping. Redan
nu dr koerna in till stan ibland néstan dnda till Falkopingsvigen. Det har varit
flera incidenter pa vagen senaste dren. Skolbyggnationen vid Djupadal har inte
kommit igdng och Vitterslundsskolan ar overfull.

Varfor klarar inte ni tjansteman och politiker att ta helhetsbeslut?

Jag vill ocksa att Kortebo utvecklas och sjalvklart ska manga fler fa mojlighet att
boiomradet men gor detisamrad med oss som bor hir och 16s trafiksituationen!!
Som jag ser det ar prio ett att skapa fler arbetstillfillen i Bankeryd s firre
behover pendla.

Jag emotser svar och anmiler ocksd att jag gidrna ar bollplank for framtida
utveckling av Kortebo.



Bilagor

Utredningsomrade
» Fomlamning (<10 m)
_— Foml&mning (linje)
Fornlamning (=10 m)
@ Riksintresse kulturmiljs




Kommentar

I Jonkopings kommun finns det bostadsbrist. Stadsbyggnadskontorets
bedomning ar att det enskilda intresset, i det har fallet utsikt, inte viger tyngre
an det allmdnna intresset av att bygga bostdder. Exploateringsgraden ar darfor
avsiktligt hog. Det togs tidigt fram ett planprogram for hela Strandiangen med idé
om bebyggelse i 3-4 vaningar. Planforslaget har under arbetets gang bearbetats
och fordndrats for att bland annat ta hansyn till platsens forutsattningar sa som
bullerproblematik och strandskydd. Hoga hus narmast jarnviagen fungerar som
bullerskydd for 6vriga omradet. Husen narmst jairnvagen motsvarar mellan fyra
till sju vadningar. Tva av dessa hus ar sju vaningar.

I en detaljplan far kommunen endast reglera det som har stod i PBL. Kommunen
kan inte stilla krav pd byggnadsverkts tekniska egenskaper, sd kallade sarkrav.
Kommunen kan siledes inte stdlla krav pa solceller. P4 gdrdarna inom
kvartersmark ar det mojligt att uppfora odling. I omradet har det planlagts for
skolor och centrumverksambhet, vilket mojliggor verksamheter i omradet.

En arkeologisk undersokning for planomradet utfordes 2015 av Lansstyrelsen.
Inga fynd eller limningar pdtriffades och linsstyrelsen bedomde dirfor att
ingen ytterligare utredningen kriavdes. Utredningen finns med som bilaga till
planen och gér att hitta pA kommunens hemsida.

Exploateringsgraden ar avsiktligt hog for att prioritera att bygga bostdder.
Eftersom trafikbullerprognoserna visar att viag- och bullervirden kan oka i
framtiden har bebyggelsen utformas som u-formade kvarter for att skapa tysta
gardar for att klara framtida bullernivier.

Trafikavdelningen arbetar med olika styrdokument och verktyg for att
bedomningarna skall vara sd sikra som mojligt. Berakningar utfors pd nuvarande
trafik och forvantad trafik i punktomrdden men ocksé fran narliggande samhallen.
Bedomningen av utvecklingen av trafiken baseras pa dessa verktyg. Nar det
giller trafiksituationen pa Kortebovigen ar trafikavdelningen medveten om att
den har ett hogt trafikflode. Den 6kade belastning foranledd av byggnation pa
Strandingen och narliggande orter ryms i de prognoser bedomningarna baseras

pa.

6. Cykelframjandet

Genhetkvotanalys och restidskvotanalys

I vira synpunkter pd denna detaljplan papekade vi att genhetkvotanalys
och restidskvot analys saknades i detaljplanen. De 4r nu utforda men
gar tydligen inte att tillimpa eftersom planomradet ar for litet. Det
hiar dr ett av de storre planerna vi granskat, hur stora madste planerna
vara for att genhetskvot och restidskvotanalyser ska gd att tillimpa?
Som vi tolkar kravet pa genhetskvotanalys och restidskvotanalys ar de till for
att man ska frimja byggande pa platser med bra kommunikationer samt att om
det saknas gena resvigar for cykel s behover de anliaggas, oavsett om resviagen
ligger inom planomradet eller ej. Ungefar som man gor med Ovriga vignatet nar
man planerar nya omraden.



Gott om cykelparkering

Cykelframjandet ser positivt pa att det planeras for manga cykelparkeringar pa
olika platser i omradet, bdde i garage och markplan. Det vi saknar dr planering
for lasteyklar och cykelkdrror som vi antar kan bli en vanlig syn i detta omrade
med utmirkt cykelavstand till city.

Kallbadhus utan cykelparkering

Kallbadhuset ser riktigt haftigt ut och kan bli ett populart utflyktsmal for
manga jonkopingsbor. Det vi saknar dr dock (som vanligt) att man tankt pa
cykelparkering, bilparkering har lagts stor méda pa, medan cykelparkering
saknas helt. Detta behover atgardas, annars kommer ni att ha cyklar parkerade
lite overallt till allmant fortret.

Kommentar

I Strandingen med malpunkten Resecentrum ar restidskvoten godkiand och
genhetskvoten dr god enligt Cykelprogram for Jonkopings kommun. De nya
cykelviagarna inom detaljplancomradet paverkar restids- och genhetskvoter
positivt men paverkan ar begriansad da malpunkten ligger utanfor planomradet.

Lastcyklar och cykelkdrror kan anvinda sig av samma cykelbana som 6vriga
cyklar. Detaljplanen styr inte exakt placering av cykelparkeringar. Planering for
cykelkarror och lastcyklars parkering ar ndgot som behandlas i bygglovsskedet.
Dar kommer parkeringstal in och de ytor som reserverats till detta andamal
kommer att planeras.

Cykelparkeringar for kallbadhuset 4r mojliga att placera inom parkmark. Pa
grund av att lansstyrelsen yttrande om att de anser att kallbadhuset strider
med strandskyddsbestimmelserna har kommunen valt att hantera kallbadhuset
separat, varfor den delen inte finns med i antagandehandlingen.

c. I

Sammanfattning
Vikonstaterar att den vagtunnel och vagdragning som fanns i samradshandlingen
nu ar borttagen. I denna del har fornuftet fatt rada.

Vi anser att de titbyggda och hoga hus som detaljplanen medger inte ar
anpassade till omradets karaktdr och kulturhistoria. Innergardar och ligenheter
far for lite solljus. I dagens akuta lage for klimatet bor inte ndgon bebyggelse fa
uppforas utan att uppfylla hogt stillda krav pa minimal klimatpaverkan. Detta
ska papekas i detaljplanen.

Synpunkter pa planerad bebyggelse
Anpassning till omradets karaktar

[”Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare” stdr attldsa att vid utbyggnad i omraden
som Kortebo — Stranddngen ska hiansyn tas till den befintliga bebyggelsens
karaktdr och kulturhistoriska innehdll. Detta har lyckats ganska bra nar det
giller den forsta etappen av Stranddngen. Det finns ljus och luft mellan husen.
Hojden pa de nya husen gor att de dldre, kvarvarande byggnaderna kommer till
sin ritt och kan vittna om omrddets historia.



For etapp tre foreslds en avsevirt tatare bebyggelse, som i mangt och mycket far
karaktaren av innerstadsomrade; intensiv exploateringsgrad med hog och sluten
bebyggelse. Istillet for de 20 — 30 bostader per hektar som anges for omradet i
”Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare” landar etapp tre pa ca 100 bostiader per
hektar. Detta innebar mer an en tredubbling av exploateringsgraden i jamforelse
med tidigare riktlinjer.

I detaljplanen for etapp 3 sdgs att “det nya forslaget bygger istillet pd en
smastadskidnsla med fler men mindre kvarter”. Nar man betraktar den hoga
och stumma ”vigg” som omrddet vinder mot vister, kan man inte beteckna
denna formulering annat dn som Orwellskt nysprdk! Placeringen av husen
i kvarter av hastskoform med Oppningen mot sjon gor att det nya omradet
snarare utestinger omgivningen dn blir en del av den. Husens hojd och massiva
volymer gor att de utblickar man idag har 6ver Vittern och Huskvarnabergen
fran delar av Kortebovagen och befintlig bebyggelse helt kommer att forsvinna.
De minimala siktgatorna mellan kvarteren forandrar inte detta faktum; endast
pd MYCKET begriansade punkter kan man fa en skymt av vattnet.

Trots att avstandet till stadens centrum inte dr mer dn ca fem kilometer, ligger
Stranddngen omgivet av gles bebyggelse med angar, dkrar och ekskogar. I norr
breder det skyddade Eklundshovs koloniomrade ut sig med sin smaskaliga och
lantliga karaktir. Den planerade bebyggelsen passar battre i en urban stadsmiljo
an i ett narmast pastoralt landskap.

Skuggningseffekter

I den omarbetade detaljplanen har kvarteren fortitats avsevart. Framfor allt har
innergdrdarna blivit mycket mindre och smalare. Solstudien visar tydligt att inte
ens pd sommaren kommer den inre delen av gdrdarna att vara solbelyst mer dan
en stund under tidig morgon. Husen skuggar dessutom varandra nar de ligger
sa tatt. Vi kan inte se att det 4r mojligt, med den tdta och hoga bebyggelse som
foreslds, att ge alla lagenheter tillrackligt sol- och ljusinslapp.

Provning av ianspraktagande av jordbruksmark

Vi har inga invindningar mot att just i detta fall, jordbruksmark tas i ansprak.
Men sjilva provningen blir hidr, liksom i andra detaljplaner som beror
jordbruksmark, narmast farsartad. Med den argumentering som fors kan
aldrig bevarandet av stadsnira jordbruksmark ”vinna” 6ver samhillsintresset.
Detta giller till exempel provningen av annan lokalisering. I det hir fallet sigs
alternativen vara en skyddsvard ekskog, obyggbara raviner och strandskyddat
omrdde. Vad dr det som sdger att lokaliseringsprovningen bara ska gilla
naromréadet?

Vidare sigs att Kortebo-omradet foreslds bli en ny stadsdel. Var, mer 4n i
oversiktsplanen, finns detta forslag?

Klimatpaverkan

Vi har forstdtt att man i en detaljplan inte, mer an i undantagsfall, kan foreskriva
hur husen ska vara byggda. Men kommunen kan uppenbarligen rekommendera
saker. P4 sidan 19 ges rekommendationer om avfallshanteringen. Vi anser att
kommunen i detaljplanen ska rekommendera exploatorerna att bygga i tra,
utforma alla hus sé att de kan forses med solceller och utforma dem pa ett sitt



som gor att de krdver minimal energiinsats for uppvarmning.

Kommentar

Anpassning till omradets karaktar

I Jonkopings kommun finns det bostadsbrist. Stadsbyggnadskontorets
bedomning ar att det enskilda intresset, i det har fallet utsikt, inte viger tyngre
an det allmdnna intresset av att bygga bostiader. Exploateringsgraden ar darfor
avsiktigt hog. Det togs tidigt fram ett planprogram for hela Strandiangen med idé
om bebyggelse i 3-4 vaningar. Planforslaget har under arbetets gang bearbetats
och forandrats for att bland annat ta hansyn till platsens forutsittningar s
som bullerproblematik och strandskydd. Kvarteren dr u-formade for att klara
bullernivierna och skapa tysta innergdrdar. Hoga hus nirmast jarnvigen
fungerar som bullerskydd for oOvriga omradet. Husen ndrmst jarnvigen
motsvarar mellan fyra till sju vdningar.

Skuggningseffekter

IBBR stalls krav pa att bostader ska ha tillgang till tillrackligt dagsljus och solljus.
For att klara direkt solljus i aktuell plan kommer det att kravas genomgaende
lagenheter i vissa lagen och vissar ytor i bottenplan dar ljusforhédllandena blir
svara att 16sa kan istillet anvindas till bostadskomplement som forrad. Det
ar forst i bygglov kraven pd sol- och dagsljus kontrolleras och sikerstalls.
Detta eftersom att mojligheten att uppfylla ljuskraven péaverkas bland annat av
lagenhetenas utformning och placering av fonster.

Jordbruksmark

Det dr i oversiktsplanen kommunen har mojlighet att visa hur markomraden
ska anvindas och utvecklas, vilket sedan blir vigledande for kommande
detaljplanering. Kommunen har genom att peka ut Stranddngen i 6versiktsplanen
som nytt utbyggnadsomrdde och ny stadsdel bedomt att det som en lamplig
lokalisering for ny bebyggelse. Att omrddet ar utpekat i 6versiktsplanen blir
alltsd en viktig faktor vid lokaliseringsprovningen. I detaljplanen har det sedan
dessutom gjorts en lokaliseringsprovning i naromréadet.

Klimatpaverkan

I en detaljplan fair kommunen endast reglera det som har stod i PBL. Nir det
galler krav pa byggnadsverks tekniska egenskaper fir kommunen inte reglera
mer 4n vad som foljer av 4 kap 12 och 16 §§ PBL. Kommunen kan inte stilla
krav pd byggnadsverks tekniska egenskaper, sa kallade sarkrav. Kommunen
kan saledes inte stilla krav pd varken byggnadsmaterial eller solceller. Det
ar sjalvklart efterstravansvart att all tillkommande bebyggelse utfors sa att
klimatpaverkan kan minimeras men eftersom det inte dr mojligt att stdlla
som krav viljer stadsbyggnadskontoret att inte utveckla beskrivningen enligt
synpunkten.

Det finns diaremot krav i PBL att i planlaggning ta hansyn till mojlighet att
ordna avfallshantering varfor rekommendationer finns i planbeskrivningen.
Dessa foljs upp i bygglov.

o. I

Det ar positivt med en fortsatt utveckling av Strandingen, diar framfor allt



det foreslagna kallbadhuset ar ett trevligt inslag. Men det finns en hel del i
detaljplanen for etapp 3 som ar mindre bra:

e I den illustration som finns med i plankartan Over eventuellt framtida
tagperronger och tunnelpassager ricker det med att illustrera enbart detta. Nu
ar det inritat en tinkbar bilvdg vister om jarnvagen som det inte finns nagot
medfoljande utredningsunderlag kring. D4 det inte ar en del av planomradet
finns det ingen anledning att ha med denna vig i illustrationen.

e [ samma illustration och situationsplanen pa sida 8 visas en ny dragning av
gang- och cykelvagen som kommer via undergdngen under jarnvagen och sedan
ansluter till planomradet. I stillet for att denna ging- och cykelvig har en rak
dragning till omradet som i dag ar det inritat en nastan 90-gradig svang for
att ge plats at parkeringsplatser. Det kianns som en vildig konstig prioritering
att parkeringsplatser ska ha foretrdde i planen for en ging- och cykelvag.
Det finns gott om utrymme soder om ging- och cykelviagen att tillskapa
parkeringsplatserna dir och gang- och cykelvagen kan ha den dragning som
den har i dag.

e Forsta etappen av Stranddngen har blivit vildigt lyckad dar byggnationen
passar bra in i omgivningen. Detaljplanen for etapp 3 har en helt annan karaktar
som inte passar in i omgivningen. Byggnationen ar bade for tit och for hog samt
kvartersstrukturen passar inte alls in. Innergardarna innebir troligtvis ocksa en
trakig boendemiljo dar det kommer att vara skugga pa eftermiddagarna stora
delar av aret. En mer Oppen struktur, som i etapp 1, hade varit att foredra.
Detsamma giller en mer blandad bebyggelse dir flerbostadshusen blandades
med smahus.

® En forutsdttning nir planprogrammet togs fram var att det skulle byggas en
nordlig in- och utfart. Nu dr denna borttagen fran planen vilket gor att det
bara finns en in- och utfart till omradet. Utifran trafikmingd ar det sikert inget
problem, men Jonkoping som redan i dag har manga stadsdelar som inte hanger
samman behover inte ytterligare en stadsdel som ligger relativt isolerat. En
ytterligare in- och utfart gav aven forutsittningar till att det kunde byggas fler
bostader. Nir detta nu tas bort borde det verkligen 6vervigas om byggnationen
ska vara sd tdt som den dr nu i planen.

e Detaljplanen tar valdigt lite hansyn till sociala aspekter. Det ska byggas flera
hundra bostader och hela Strandangen blir en relativt stor stadsdel. Att det da
inte finns ndgon analys kring vad det innebir utifran trygghet, jamstilldhet och
tillginglighet 4r anmirkningsvirt. Aven om det inte styrs i detaljplanen borde
det i en sddan har stor plan ingd ndgot resonemang kring detta. Om ambitionen
ar att bygga en hallbar stadsdel borde dessa fradgor ha varit centrala under hela
planprocessen.

e Trafiksituationen pa Kortebovagen aridaginte bra. Med ytterligare byggnation
kommer situationen att bli annu mer anstrangd. I samradsredogorelsen star
det att Kortebovigen bedoms klara foreslagen bebyggelse med hanvisning
till en trafikanalys som dr framtagen i samband med den snart tio 4r gamla
utbyggnadsstrategin. Att hdnvisa till en snart tio ar gammal trafikanalys kanns
inte relevant. Det har hint mycket sedan dess. Att ta fram en ny trafikanalys



for Kortebovagen med konkreta atgirder for att forbattra framkomlighet borde

vara en prioriterad fraga. Trafiksituationen kommer inte bli battre av sig sjalv

och det gér inte att skjuta detta pa framtiden langre.

Kommentar

For att inte bygga bort framtida mojlighet att anligga en ny tillfart har
planomradet avgrinsats och gatans hojdsittning anpassat till en eventuell
framtida tunnel under jarnvigen. Det finns darfor med en illustration éver
en eventuell tunnel och tillfartsvag. For att det ska bli en tunnel i framtiden
behover dock fragan om det ar mojligt med tanke pd kommunens befintliga
huvudvattenledning utredas forst och det dr inte mojligt att anldgga en
tunnel i dagslaget.

Att gang- och cykelvigen svanger innebir att en forbattring for cyklister
da vigen far en battre lutning dn den raka. Att den svdnger precis innan
Ebba Ramsays vig ar dven att foredra ur trafiksakerhetssynpunkt da det
innebar att cyklister sinker farten innan utfart pa storre gata. Omradet
soder om parkeringarna planldggs som park for att skapa en byggnads- och
parkeringsfri zon som om det blir aktuellt med en ny tillfart kan andra
anvindning till gata. Utrymmet séder om park behovs for busshallplats och
vandplats for bussarna.

I Jonkopings kommun finns det bostadsbrist. Stadsbyggnadskontoret
har valt att prioritera det allmdnna intresset av att bygga bostider och
exploateringsgraden ar darfor avsiktligt hog. Det togs tidigt fram ett
planprogram for hela Strandingen med idé om bebyggelse i 3-4 vaningar.
Planforslaget har under arbetets gdng bearbetats och fordndrats for att
bland annat ta hansyn till platsens forutsittningar sd som bullerproblematik
och strandskydd. Kvarteren ar u-formade for att klara bullernividerna och
skapa tysta innergardar. Husen dr mellan fyra till sju vaningar.

Den nordliga forbindelsen dr inte nodvandig ur trafiksynpunkt. I hindelse
av att Ebba Ramsays vig skulle blockeras och riaddningstjansten eller
ambulans maste komma till omradet, kommer cykelnatet att anviandas.
Stranddngen kopplas samman med andra stadsdelar med giang- och
cykelvdgar, bilvagar och bra bussforbindelser. Omréadet bedoms darmed
vara tillrackligt sammankopplat och fortsatt lampligt med foreslagen
bebyggelse.

Det pagar arbete med att se 6ver hur den sociala hallbarheten integreras i
detaljplaneringen. I detaljplanen for Strandangen finns forutsattningar for
att skapa en trygg och jamstalld planering. Exempel pa sitt bidra till en
jamstalld planering ar att skapa god kollektivtrafik i narheten av bostader
och planera for en blandning av bostiader och verksamheter for att skapa
forutsattningar for hushall att dela pd det obetalda arbetet. Befolkade och
ljusa miljoer 6kar den upplevda tryggheten. Trafiksepareringar upplevs
ofta som otryggt. Att integera olika trafikslag och planlagga for en
kvarterstad med korta avstind och god genomstromning kan darfor oka
den upplevda tryggheten. I detaljplanen skapas forutsattningar for dessa
atgdrder.
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Tillganglighet beskrivs i planbeskrivningen pa sidan 17. I BBR finns krav
pd att byggnaderna ska utformas tillgangliga och anvandbara for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Detta kontrolleras i bygglov
och dr inget som styrs i detaljplanen.

e  Olika styrdokument och verktyg ligger till grund for att gora sd siakra
bedomningar som mojligt. Berdkningar utfors pd nuvarande trafik och
forvantad trafik i punktomrdden men ocksa fran narliggande samhaillen.
Bedomningen av utvecklingen av trafik baseras pa dessa verktyg.
Trafikavdelningen dr medveten om att Kortebovigen har ett hogt
trafikflode. Den O0kade belastning foranledd av byggnation pd Strandingen
och nirliggande orter ryms i de prognoser bedomningarna baseras pa.

10. R&ddningstjansten

Raddningstjansten vill att det ska fortydligas gallande ”Plank eller tit sida ska
finnas, undantaget for perrong eller tunnel, PBL 4 kap. 9§”, att plank eller
motsvarande ska vara minst 2030 mm samt att det inte far vara klittringsbart. Sa

att det minst motsvarar samma skydd mot sparspring som anges i trafikverkets
TDOK 2014:0272.

Kommentar

Planbestimmelse har justerats.

12. Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsndmndens beslut

e Kultur- och fritidsnimnden beslutar att stilla sig positiv till detaljplan
for Kortebo 4:9 m.fl. Strandingen etapp 3. Framforallt gallande
planens intentioner att forse omradet med ett mycket virdefullt inslag i
stadsutvecklingen, namligen ett kallbadhus.

e Kultur- och fritidsnimnden paminner om vikten av att offentliga miljoer
i samband med bostadsproduktion ocksa tillgodoser mojligheter till
goda livsvillkor. Miljéer som mojliggér moten mellan ménniskor, som
gemensamhetsytor utomhus och foreningslokaler ar lika viktiga. Dessutom
bor alla offentliga miljoer ha konstnirliga inslag som berikar vardagslivet
for de boende.

e Paragrafen forklaras omedelbart justerad

Kommentar

P4 grund av ldnsstyrelsens yttrande om att de anser att kallbadhuset strider
med strandskyddsbestimmelserna har kommunen valt att hantera kallbadhuset
separat, varfor den delen av planomradet inte finns med i antagandehandlingen.

13. Milj6- och hélsoskyddsnamnden

Miljo- och hilsoskyddsnamnden beslutar att lamna foljande synpunkter over
forslag pa detaljplan for fastigheten Kortebo 4:9 m.fl. i Jonkopings kommun:
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e Trafikbullerutredningen visar att riktviarden enligt trafikbullerforordningen
kan foljas under forutsittning att byggnaderna utformas pa ratt sitt
och byggs i en viss ordningsfoljd. Utformningen av byggnaderna
regleras i planbestimmelserna, men dven ordningsfoljden maste regleras
i planbestimmelserna for att sikerstilla planens syfte. Det vill siga,
bostadshusen mot Ebba Ramsays vig ska fardigstdllas innan bakomvarande
bostadshus kan tas i bruk.

e Enplanbestimmelse borinforas om atttilldta stadsnara odling i parkomradet
som ersitter den tidigare jordbruksmarken, for att i viss man kompensera
forlusten.

Kommentar

e Nigon administrativ bestimmelse om att bullerdimpande byggnader utmed
Ebba Ramsays vig byggs fore bakomliggande bedoms inte nédviandig, da
kvarteren ar sma och vantas bebyggas i ett sammanhang, samt bevakas av
bygglov. Vikten av byggordningen har dock fortydligats i planbeskrivningen
under avsnittet Trafikbuller.

e Inom anviandningen park ingdr inte privat odling. Daremot kan odling
i mindre omfattning si som visningsodling ingd i anvindningen.
Stadsbyggnadskontoret har darfor valt att inte reglera odling pa parkmark.
Det dr daremot mojligt att uppfora odling inom kvartersmark.

15. Lansstyrelsen

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera dverprovning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL och nu kinda forhallanden att ett eventuellt
antagande av detaljplanen i sin nuvarande utformning kommer att overprovas
av Lansstyrelsen. Anledningen dr att ett upphdvande av strandskyddet enligt
nedan bedoms ske i strid med gallande strandskyddsbestimmelser.

Motivering
PROVNINGSGRUNDER ENLIGT 11 KAP. 10 § PBL

Linsstyrelsen anser att strandskyddet inom kvartersmark R1, genom
planbestimmelsen a4, inte kan upphivas pd det sitt som foreslds i planen
eftersom det bedoms ske i strid med gillande strandskyddsbestimmelser.

Kommunen har ocksid inkommit med en begdran om upphivande av
strandskyddet inom kvartersmarken R1, med anledning av att den delen av
detaljplanen ligger inom ett Natura 2000-omrade. De handlingar som inkommit
i strandskyddsarendet har legat till grund dven for bedomningen i planarendet.

Kallbadhuset med brygga kan enligt Lansstyrelsens mening betraktas som
en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet. Kommunen har
i komplettering till strandskyddsarendet beskrivit alternativa lokaliseringar av
ett kallbadhus inom § km fran centrala Jonkopings tatort och motiverat varfor
dessa inte dr mojliga. Lansstyrelsen anser att det krivs en battre utredning
for att visa att det saknas mojligheter att lokalisera kallbadhus med brygga
till annat strandomrdde. Det omrdde som utredningen avser bedoms inte vara
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tillrackligt omfattande och borde enligt Lansstyrelsens mening ocksa omfatta
Huskvarna, dd Jonkoping och Huskvarna dr sammanvaxta och ingar i samma
titortsomrade.

Sjon Vittern med strinder har mycket hoga natur- och rekreationsvirden.
Strandskyddet i vattnet ar utvidgat till 300 meter och utgor Natura
2000-omrade, Vittern (sodra). Omradet ir dven utpekat som riksintresse
for naturvarden enligt 3 kap. 6 § miljobalken (19918:808), MB och ir av
riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap. 2 § MB (Vittern med oar
och strandomréden). Det aktuella strandomrddet vid Vittern ar opaverkat och
tillgiangligt for allminhetens friluftsliv. Aven om kallbadhuset med brygga enligt
planbeskrivningen ar till for allmdnheten bedomer Lansstyrelsen att det skulle
fa en stor avhallande effekt pa det rorliga friluftslivet i omradet samt paverka
allmidnhetens langsiktiga tillgang till strand- och vattenomradet pé platsen.

Sammanfattningsvis finner Linsstyrelsen att sarskilda skal for att upphiva
strandskyddet inom omrade R1 saknas och att intresset att ta omradet i ansprak
pd det satt som avses med detaljplanen inte viger tyngre an strandskyddsintresset.

Beslutande
Beslut om yttrande har fattats av ldnsarkitekt Niklas Aronsson med Karin von
Zweigbergk som foredragande. I den slutliga handlaggningen av drendet har
dven naturvardshandliggare Mari-Janne Moller och lansjurist Ulrika Killberg
medverkat.

Kommentar

Kommnunen har valt att avgransa planen genom att ta bort kallbadhuset fran
denna detaljplan. Fortsatt provning av kallbadhuset kan antingen ske genom en
separat detaljplanen eller via dispens.
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Sammanfattning

P4 grund av lansstyrelsens yttrande om att de anser att kallbadhuset strider mot
strandskyddsbestimmelserna har kommunen valt att avgriansa planen genom att
ta bort kallbadhuset fran denna detaljplan. Fortsatt provning av kallbadhuset
kan antingen ske genom en separat detaljplanen eller via dispens.

I ovrigt har mindre justeringar i form av redaktionell karaktir har gjorts i
plankarta och planbeskrivningen.

Plankarta
Planbestimmelse om plank eller tit sida har justerats for att fortydliga att det
ska motsvara Trafikverkets standard for att tillmotesgd Raddningstjanstens
yttrande.

Dragning av plank vid gc-tunnel och e-station i soder har justerats ritt.

Planbestimmelse om korsmark har justerats sd att inte lingre dr mojligt att
uppfora brygga for kallbadhus inom korsmark.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen har reviderats sd att delar som beror kallbadhus har tagits
bort. I 6vrigt har endast mindre textkorrigeringar av redaktionell karaktar skett.

Inga synpunkter har inkommit pa konsekvensbeskrivningen, som medfor att
kommunens stillningstagande om att det inte foreligger ndgon betydande
miljopaverkan bor omprovas, i den mening som miljobalken asyftar.

STADSBYGGNADSKONTORET
Liselott Johansson Elin Hallstrom

Planchef Planarkitekt
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