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Underlag for Planbesked



Planbesked

Den som vill géra en atgdrd som kan innebdra att en detaljplan behdver antas,
upphévas eller fordndras har ratt att begdra om planbesked. Detsamma géller om
en omradesbestammelse behéver upphavas eller férandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet beddms pabdrjas.
Ett positivt planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen
kommer att antas. Beskedet bekraftar enbart att ett planarbete kan pabdrjas.
Vid negativt planbesked redovisas skdlen for detta. Ett planbesked ar ett
kommunalt beslut som inte &ar bindande och inte mdjligt att overklaga.

For mer information om planbesked , se kommunens hemsida www.jonkoping.se

(sokord: planbesked).



1. Ansokan

Huvudsakligt syfte

Forandring/forbattring och uveckling av befintlig detaljplan for att skapa forutsattning
for attraktiva och mer andamalsenlig planldaggning av industrimark i Granna.

Fastighet
Sodra Jorstorp 6:2

Fastighetsagare

Jonkdpings kommun

Sokande

Jonkdpings kommun



2. Beskrivning av omradet

Oversiktskarta 1

Oversiktskarta 2




Omradet bestar av smabruten mark med ddelldvskog. Omrddet omges av en ridskola,
verksamhetsbyggnader, jordbruksmark samt villatomter och strax vasterut gar E4:an.

3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

Géllande detaljplan anger i huvudsak anvandning for Industri, handel och upplag.
En mindre del i 6stra delen medger anvandning for bostader. Tillaten byggnadshojd
varierar mellan 6-8 meter for industri och handel. For att skapa dndamalsenliga
fastigheter behover kvartermark och allmén plats justeras samt byggnadshojden oka.

Foreslagna forandringar



Oversiktsplan 2016

Laget ar utpekat som utvecklingsbart verksamhetsomrade V:903 i aktuell 6versiktsplan
och har ett gott lage nara E4:an. Ansokan foljer dversiktsplanens intentioner.

Riksintressen

Omréddet ligger inom riksintresse for 'Vattern med 6ar och strandomrdden’
Landskapsbilden kring Vattern &ar karaktéaristisk och av stort varde och har darfor
blivit speciellt utpekat i miljobalkens 4 kapitel 2 §. Den del av omradet som finns
inom kommunen har delar som klassas som riksvdrde i flera kategorier: flora,
forkastningsbrant, kalktuff, kanjon, kalla, naturbetesmark, naturskog, odlingslandskap,
sedimentdr berggrundsstratigrafi, sjo, strandvallar, sotvattenstrandang, vattendrag,
adellévskog, dang och slutligen 6vrig 16vskog. Det handlar alltsa om allt fran geologiska
och kulturhistoriska varden, till botaniska, zoologiska varden.

Vid bedémningen om exploatering eller annat ingrepp i miljon kring Vattern ska
tilldtas ska turismens och friluftslivets, sarskilt det rorliga friluftslivet, intressen sarskilt
beaktas. Skyddet utgor dock inte hinder for utveckling av befintliga tétorter, det
lokala naringslivet eller for utférandet av anldggningar som behovs for totalforsvaret.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon ska inte tillitas om de kan skada
omradets samlade natur- och kulturvdrden samt turism och rorligt friluftsliv.

Omradet &r redan tidigare exploaterat och enligt gdllande detaljplan finns flera
outnyttjade byggratter. Vid eventuellt detaljplanearbete bér omradets naturvarden tas
om hénsyn dd omradet dr en del av infarten till Granna och tillhér den storre helheten

'Vattern med Gar och strandomraden’.



Karta 6ver naturvarden

Ovriga planeringsunderlag

Naturvarden

Inom omradet finns vardefulla biotop- och artvarden samt nyckelbiotop 493-1999 (i
huvudsak gamla ekar) som behdver tas om hansyn i ett eventuellt detaljplanearbete.
En naturvardesinventering (NVI) har tagits fram i samband med ansékan om
planbesked. Hantering eller bevarande av dessa ska framga i ett eventuellt kommande
detaljplanearbetet och sarskilt beaktas. Omradet utgor startpunkt fér den vag som nar
fram till Grannaberget och hansyn bor tas till landskapsbilden.
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Storning

Soder om ansokt omrade finns bostadshus. Hansyn behover tas till dessa ur
stérningssynpunkt; lampligen genom att begrdnsa eller tolka om dagens anvandning
"JHj, viss begrdnsning’ (Industri och handel) till 'Z" (verksamhet med begrdnsad
omgivningspaverkan) alternativt planera for lampligt skyddsavstand.

Farligt godsled

Nordvastra delen av omradet ligger inom omrade for farligt godsled 150 meter
som utgar fran narliggande E4:an. | géllande plan finns en illustrationsyta som avser
hansynstagande mot E4:an och dess funktioner - men saknar konkreta riktlinjer.
Kommunikation med Raddningstjansten bor hallas om det &ar aktuellt med riskanalys
for denna delen.



Fornlamningar

Enligt Riksantikvariedambetets kartldggning har fornlamning hard (L2019:2705) hittats i
omradet. Objektet har status ‘Delundersékt’ och finns i omradets nordvastra del.

Vatten och aviopp

Det finns inte tillrdckligt med dricksvatten for ytterligare fastigheter. For att fa tillrackligt
med vattenflode kravs det stérre omldggningar av vattenledningar och anordningar
langre norrut, utanfor det i ansdkan féreslagna planomradet .

Férorening

Pa fastigheten har det funnits upplag av schaktmassor. Enligt ansdkan har det varit
schaktmassor samt krossning av berg. Det finns en osdkerhet kring schaktmassornas
innehall. Patraffas en misstankt férorening vid markarbeten, ska detta enl. 10 kap 118§
miljobalken rapporteras till miljoé- och halsoskyddsnamnden.

4. Utredningsbehov

| kommande detaljplanearbete bedéms i dagsldget foljande utredningar komma att
behdvas:

- Arkeologi

- Geoteknisk utredning

- Eventuell riskanalys

- Dagvattenutredning med hénsyn till klimatanpassning

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodvandiga under planarbetets gang.

5. Bedomning

Aktuellt planbesked gar i linje med géllande 6versiktsplan och skulle resultera i ett mer
dndamalsenligt verksamhetsomrdde. Beroende pa omfattning kan detaljplanearbetet
ldmpligen utféras som en dndring av befintlig detaljplan.



6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansékan om planbesked beviljas.

Detaljplanen beddms fa laga kraft 1,5 - 2 ar efter det att ett detaljplanearbete startas,
under forutsdttning att den inte overklagas. Tidplan for drendet kommer styras
i forhallande till andra projekt inom kommunen samt dven hur det prioriteras i
kommunens bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen bedéms kunna pabdrjas ar 2021.

Stadsbyggnadskontoret

Jenny Larsson Martin Mansson

Bitr. Planchef Planarkitekt
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