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av Rejlers, 2024-05-31
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Sa hér gors en detaljplan med utokat
forfarande

Planbesked

Arendet paborjas nir en byggaktor ansoker om planbesked. I ansokan
uppges foreslagen markanvindning samt bebyggelsens placering och
omfattning. Stadsbyggnadsnamnden beslutar om processen ska paborjas.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds planarbetet. Syftet med samrad
ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet att paverka. De som
har ritt att medverka vid samradet dr samradskretsen bestiende av
sakidgare, Lansstyrelsen, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrads-
redogorelse. Planhandlingarna kan darefter komma att justeras.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig
for granskning under minst tre veckor. Granskningen innebdr att
myndigheter och sakidgare och andra som berors av planen ges mojlighet
att ta del av det justerade planforslaget och dterigen lamna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen och skickas till Jonkopings
kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstaller sedan synpunkterna i ett granskningsutlatande. Utlatandet
skickas till de som inte fitt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden. Sakigare som
tidigare liamnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan 6verklaga beslutet hos Mark-
och miljodomstolen. Detta maste ske senast tre veckor efter att
antagandebeslutet har tillkannagetts.

Laga kraft

Detaljplanen fir laga kraft, det vill siga borjar gilla, nar
tiden for overklagande har gdtt ut om ingen har overklagat.
Om ndagon oOverklagar detaljplanen prévas den av  Mark-
och miljodomstolen och kan darefter overklagas vidare for
provningsritt till Mark- och miljo6verdomstolen. Planen far laga kraft
eller upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvandning av mark och vatten som ar tillaten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande
vid provning av bygglov.

Endetaljplaninnefattarenplankarta,en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande upplagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanvindning som foreslas i
detalj-planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomférande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Spetsen markerar mitten av
planomradet

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Omradet ligger i stadsdelen Kalgarden i centrala Jonkoping. Omradet
gransar till Odengatan i norr, Munksjon och Stenhuggaregatan i
oster och Rocksjon naturreservat i vaster och soder. Omradet ar idag
bebyggt med bland annat verksamheter, skola, bostader och tillhérande
infrastruktur. Pa planomradet ligger dven John Bauers park samt delar
av Kalgardsparken, Knektaparken och Rocksjons maturreservat. [
omradet finns ytor som ser ut som parker men som ar planlagda som
gator och A-omrade. Planen foreslar att dess ytor blir parker dven i
gillande detaljplan.

Malsittningen ir att utbyggnadsomradet Ostra Kalgirden ska utvecklas
till en tdtare kvarterstad med blandad bebyggelse. I omrddet planeras
det for ligenheter, kontor, kommersiell och offentlig service si som
forskola och idrottshall. Den nya John Bauersgatan ska utformas som
ett stadsgata och ska fordela trafiken i omradet.

Efter samradet har planomradet minskats och delats upp i tva etapper.
Béada etapperna kommer ga ut pa granskning samtidigt.

Syftet med detaljplanen dr att prova mojligheten att planlagga for en tatare
kvartersstad med blandad anviandning i form av bl.a. skola, bostader,
centrumverksambhet, icke storande verksamheter, park samt tillhorande
gator och gang- och cykelvigar. Planen syftar dven till att planldgga John
Bauersgatan for att fordela den befintliga trafiken i omradet och darmed
minska trafikbelastningen pa Odengatan och Teaterrondellen i dess
forlaingning. Syftet med detaljplanen dr dven att den foreslagna John
Bauersgatan skall vara en barridr mot 6versvimning da den kommer att
forlaggas over +90.3.




Etapp 1 omfattar den norra delen av omrddet och innehéller befintlig
del av John Bauersgatan samt de befintliga verksamhetsomradena som
foreslas kompletteras med bostiader och kontor. Planen inkluderar dven
en befintlig fordelningsstation som behovs for att forsorja omradet med
el.

Aven om denna granskningshandling bara behandlar etapp 1,
beskrivs vissa delar fortfarande utifrin hela omrdadet som omfattades
av samradsforslaget. Det ar viktigt for att fa en helhetsforstaelse av
omradets ambitioner och de samlade effekterna av exploateringen pa
Kalgarden. I de fall hela omradet enligt samradsforslaget avses, hianvisas
till hela omradet.

£

Bild som visar eta,bpinde/ningen av hela omrddet, Etapp 1 och Etapp 2. Streckad svart linje visar utbredning av
planomrddet i samrddsforslaget



Bild som visar de
fastigheter som omfattas
av planférslaget. Etapp 1
markeras i lila och Etapp 2
markeras i blatt
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Eremiten 2

Planforslag

Plandata

Lage och Areal

Planomradet ligger cirka 1,5 km 6ster om Jonkopings resecentrum. Hela
omradet dr cirka 26 hektar stort, varav planomradet for etapp 1 ar cirka
5 hektar stort.

Markagoforhallanden

Etapp 1 bestar av fastigheterna Charaden 10 som 4gs av Fastighets AB
Charaden , del av Eleven 2 och Cyklopen 11 som 4gs av Atteviks bil AB.
Etapp 1 bestar ocksa av del av Kalgarden 1:1, Citronen 7, Citronen 8,
del av Oster 1:1 och del av Cisternen 3 dir kommunen iger samtliga

fastigheter.
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Bebyggelsestruktur
Stadsbyggnadsidé

Planforslagets intention dr att fortdta omradet med en hogre exploatering
som kan bidra till mer liv och rorelse i omradet under dygnets alla
timmar och skapar stadsmissighet i denna centrala del av staden. Planen
foreslar att bygga vidare pa den i vister angriansande kvartersstaden.
Fastigheten Charaden 10 foreslas att brytas upp i tvd kvarter genom en
kommunal gata. De befintliga bilverksamheterna foreslas kompletteras
med bostader for att skapa mer blandstad. Atteviks nya bostader kopplas
parken visuellt med Knektaparken

Arkitektonisk idé

Den arkitektoniska idén ar att skapa en variation och uppdelning av
fasader genom varierande materialval, fiargsittning och utformning,
markerade bottenvaningar och indragna takvédningar som markerar
taklandskapet.

Den foreslagna bebyggelsen karakteriseras av en variation av hojder och
indrag i fasaden. Bebyggelsens utformning, h6jd och placering bidrar till
den stadsmassighet som efterstravas i en kvartersstad.

Samspel

Den nya bebyggelsen samspelar med sin omgivning. Verksamheterna i
bottenvaningarna och stora inglasade partier bidrar till levande fasader
som Oppnar sig mot gaturummet.

De tillkommande bostiderna oppnar sig mot parken och mot
gaturummet.

Bidra

Planforslaget kan bidra till 6kad stadsmaissighet och till mer liv och
rorelse under dygnets alla timmar. Forslaget innebir att de befintliga
verksamheterna dven i framtiden kan finnas kvar pa platsen. Tillskottet
av de foreslagna bostiderna bidra till att tillmotesga det fortsatt hoga
behovet av nya bostdder i Jonkoping. Genom en hogre exploatering
utnyttjas marken mer effektivt vilket bidrar till att Jonkoping vixer dven
i de centrala delarna av staden.



lllustrationsplan for hela omradet

Ilustrationsplanen visar ett exempel pa hur bebyggelsen kan
inrymmas pa planomrédet.

Bild som visar illustrationsplan dver
omrddet i sin helhet

Av: Radar
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lllustrationsplan Etapp 1

Ilustrationsplanen visar ett exempel pa hur bebyggelsen kan
inrymmas pa planomradet for Etapp 1.

Bild som visar
illustrationsplan éver Etapp 1

Av: Radar
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Beskrivning av kvarter

Charaden 10 - Nybergs
P4 fastigheten Charaden 10 driver idag Nybergs bil AB bilforsiljning av
bade nya och begagnade bilar.

Planforslaget innebdr nybyggnad av bebyggelsen pa fastigheten.
Det befintliga kvarteret foreslds brytas upp med en gata for att
skapa en kvarterstruktur som harmoniserar med omkringliggande
bebyggelsestruktur. Tva kvarter ar tiankt att uppforas pa fastigheten.

Rt

Orienteringsbild som visar Dessa benamns i planforslaget som Hus 1 och Hus 2 och sammanlinkas
kvarterens lokalisering med ett gemensamt underjordiskt garage under en allman gata.
HUS 2 HUS 1
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Hlustrationsplan éver
ny planerad bebyggelse
pa Charaden 10

Av: Norconsult
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Sektion som visar ny
bebyggelse pa fastigheten
Charaden 10 sett fran
Kalgardsgatan

Av: Norconsult

Hus 1

Detaljplanen mojliggor for bostader i form av flerbostadshus, parkering,
centrum och detaljhandel med skrymmande varor pa platsen. I Hus 1
planeras underjordiskt parkeringsgarage, bilférsiljning, vardcentral och
kontor att finnas i byggnaden.

Mot John Bauersgatan och Odengatan mojliggor detaljplanen
for bebyggelsen att uppforas till en nockhojd pa 25,5 meter. Mot
Kaélgardsgatan och den nya gatan mojliggor planen for bebyggelsen att
uppforas till en nockhojd pa 20 meter. I korsningen mot Odengatan och
John Bauersgatan tillats bebyggelsen uppforas till en nockhojd pa 29,5
meter.

Hus 1 planeras att till storsta del uppforas i 6 vaningar samt med
underjordsikt parkeringsgarage. Byggnadens nordostra horn i korsningen
mot Odengatan och John Bauersgatan planeras att uppforas i 8 vaningar.
Delar av vaningarna ska utformas indragna sett fran gatan.

P4 plan 1 och plan 2 planerar Nybergs att fortsatt driva bilférsaljning
i nya lokaler i byggnaden. Huvudentrén planeras att finnas mot John
Bauersgatan.

Den befintliga vardcentalen som finns pa omradet idag planeras att flyttas
och fa nya lokaler i byggnaden. Virdcentralen planeras att lokaliseras till
byggnadens nordvastra horn pa plan 1 - 3. Huvudentrén planeras att
finnas mot den nya gatan vister om byggnaden.

I resterande del av byggnaden planeras kontor att uppforas. Entréer
kommer finnas pa samtliga sidor av byggnaden. Pa plan 3 planeras en
innergard som kan nyttjas av de som arbetar i byggnaden.

HUS 1

oooooo

JOHN BAUERS-
GATAN

—— CHARADEN 10
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Hus 2

Detaljplanen mojliggor for bostader i form av flerbostadshus, parkering
och centrum pa platsen. I Hus 2 planeras underjordiskt parkeringsgarage,
verksamheter och bostider.

Detaljplanen mojliggor for bebyggelsen att uppforas till en nockhojd pa
19 meter. Mot Ostra Holmgatan, Odengatan och den nya gatan ska
byggnaden utformas vinklad eller indragen fran 12,5 meters hojd for att
anpassas till befintlig intilliggande bebyggelse. Mot Kalgardsgatan och
del av Ostra Holmgatan samt John Bauersgatan ska byggnaden utformas
indragen fran 15,5 meters hojd alternativt vinklad fran 12,5 meters hojd
for att anpassas till intilliggande bebyggelse.

I Hus 2 planeras att uppforas i 6 vaningar samt med underjordiskt
parkeringsgarage. P4 plan 1 planeras bostader eller lokaler att anordnas.
I resterande del av byggnaden planeras bostader att uppforas. Entréer
kommer finnas pa samtliga sidor av byggnaden. P4 plan 1 planeras en
innergard som kan nyttjas av de boende och av dem som eventuellt
arbetar i byggnaden.

Gardsytan som kommer att anordnas inuti kvarteret klarar ca 46%
solbelsysning vid kl 12.

Dagsljusstudier behover tas fram vid bygglovet dd man vet vilka ytor
som ska anvindas till verksamheter, bostadskomplement och bostadsyta.
Bostadsytor som inte klarar dagsljuskraven far inte anviandas for
stadigvarande vistelse.

HUS 2 o hust
/ aosmERH ‘ L ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ H BOSTADER \ s A
[ e |11 T DL [ [ e \ . o
- BOSTADER E D Dj . BOSTADER s {j KONTOR /—ﬁi [
osma (A [ |00 L0 O/ — R e S————
HOLMGATAN ) . T
e H——1 (1@ g (T1% ﬁ SOSTADERLOKALER & -‘.
EE=r) SEEA T Y TR SECA T D AT
2
2 CHARADEN 10 ———————————

Sektion som visar ny
bebyggelse pa fastigheten
Charaden 10 sett frén
Kdlgardsgatan

Av: Norconsult
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Wy pa féreslagen ny bebyggelse for Hus 1 pa Nybergs fastighet mot John Bauersgatan och Odengatan
Av: Norconsult

Vy pa féreslagen ny bebyggelse fér Hus 1 och Hus 2 pd Nybergs fastighet mot John Bauersgatan och Odengatan
Av: Norconsult

15



Orienteringsbild som visar
kvarterens lokalisering

Cyklopen 11 - Atteviks
Pa fastigheten Cyklopen 11 driver idag Atteviks bil AB bilforsaljning
och servning av bilar. P4 fastigheten finns idag tre byggnader som tillhor
Atteviks verksamhet. Dessa benamns i planforslaget som Kvarter 1,
Kvarter 2 och Kvarter 3.

Kvarter 1

I Kvarter 1 driver Atteviks bilforsiljning och for Kvarter 1 planeras
nybyggnad av den befintliga verksamhetsbyggnad som idag finns pa
platsen.

Detaljplanen mojliggor for bostader i form av flerbostadshus, parkering,
centrum och detaljhandel med skrymmande varor pa platsen. I den nya
byggnaden planeras bilforsaljning, kontor och bostader att finnas.

For den nordvistra delen av byggnaden som ligger mot Odengatan och
John Bauersgatan mojliggor detaljplanen for bebyggelsen att uppforas
till en nockhojd pa 29,5 meter. Den hir delen av byggnaden tillats vara
som hogst och trappas sedan successivt ner mot Knektaparken i sydvast.
Mot Knektaparken mojliggor planen for bebyggelsen att uppforas till en
nockhojd pa 18,0 meter.

Mot Odengatan och John Bauersgatan planeras byggnaden till storsta
del att uppforas i 5 vaningar. Byggnadens nordvistra horn i korsningen
mot Odengatan och John Bauersgatan planeras att uppforas i 6
vaningar. Byggnaden trappas sedan succesivt ner mot sydost och mot
Knektaparken planeras bebyggelsen att uppforas i 4 vaningar. Delar av
vaningarna ska utformas indragna sett fran gatan.

P4 plan 1 och plan 2 planerar Atteviks att fortsatt driva bilférsaljning
i nya lokaler i byggnaden. Huvudentrén planeras att finnas mot John
Bauersgatan.

I nordvistra delen av byggnaden mot korsningen for Odengatan och
John Bauersgatan planeras kontor att uppforas pa plan 2 - 6. I resterande
del av byggnaden planeras bostider. Pa plan 2 planeras en innergard
som kan nyttjas av de som bor och arbetar i byggnaden.

16



Odengatan 5

Utfart mot Odengatan?
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Bilden visar illustrationsplan éver ny bebyggelse for Kvarter 1
Av: Enter
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Kvarter 1

Bild som visar fasad mot John Bauersgatan fér Kvarter 1
Av: Enter

i

........ . HT EH

18



Kvarter 2
I Kvarter 2 driver Atteviks bilférsiljning av bland annat market Audi.
Byggnaden planeras att behallas i sin nuvarande utformning.

Detaljlanen mojliggor for detaljhandel med skrymmande varor, parkering
och centrum. Detaljplanen mojliggor for bebyggelsen att uppforas till en
nockhojd pa 11 meter och bebyggelsen kan uppforas i max tva vaningar.

Kvarter 3

I Kvarter 3 har Atteviks ett parkeringsgarage for sina kunder samt
tvatthall. Den befintliga byggnaden planeras att behallas i sin nuvarande
utformning men byggas pa med fler vaningar, samt utokas mot soder.

Detaljplanen mojliggor for bostader i form av flerbostadshus, parkering,
centrum och detaljhandel med skrymmande varor pa platsen. I byggnadens
nordvistra del mojliggor planen dven for transformatorstation.

Planen mojliggor for bebyggelsen att uppforas till en nockhojd pa 21,5
meter. Fran 18,5 meter ska bebyggelsen vara indragen. Byggnaden kan
som mest uppforas i 7 vaningar. I byggnadens nordostra del dar befintlig
tvatthall finns mojliggor detaljplanen for bebyggelsen att uppforas till
en nockhojd pa 11 meter och hir kan bebyggelsen uppforas i max tva
vaningar.

Byggnaden planeras att uppfors i 7 vaningar dar oversta vaningen ar
indragen. Plan 1 och pd plan 2 uppférs som parkeringsgarage och
resterande plan uppfors som bostider. del av bygganden uppfors som
bostader. I 6st mot Knektaparken ligger den befintliga tvatthallen.

19
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Bild som visar fasad mot
John Bauersgatan for

Kvarter 3 - Alternativ B
Av: Enter Arkitektur
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Vy pa féreslagen ny bebyggelse for Kvarter 1 pa Atteviks fastighet mot John Bauersgatan
Av: Enter Arkitektur

Wy pa foreslagen ny bebyggelse for Kvarter 1 pa Atteviks fastighet mot Knektaparken
Av: Enter Arkitektur
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Bilden visar
kommunikationsstrategins
férslag

till ett framtida huvudndt for

cykeltrafik inom de centrala
delarna av J6nképing

Trafik
Gang och cykel

Kommunfullmaktige antog 2012 Kommunikationsstrategi — dtgarder
for ett hallbart trafiksystem. Strategin beskriver vilka atgarder som
kravs, i samtliga trafikslag, for att uppna kommunens mal for trafiken i
staden. Intentionen ar att de hallbara firdmedlen ska ges forutsattningar
att utvecklas sa att de far en kraftigt okad konkurrenskraft gentemot
bilen. De nya stadsdelarna ska darfor ha en stadsstruktur som ger
forutsdttningar for ett hallbart resande. I bilden nedan presenteras ett
framtida principiellt huvudnit for cykeltrafik inom de centrala delarna
av Jonkoping.

Munksjon Rocksjon

Cykelhuvudnat - 2030

Cykalhuvudnst

I detaljplanen ges forutsittningar for nya gang- och cykelbanor som
kopplar ihop planomradet med 6vriga nitet for gang- och cykel. Utmed
John Bauersgatan planeras en ny separerad gang- och cykelbana som
blir en del i det framtida cykelhuvudnatet i Jonkoping. Liangst ovriga
gator inom planomradet planeras gang- och cykelbanor.

I Kommunikationsstrategin anges att ett gang- och cykelstrak ska skapas
som binder samman Gamla flygfaltet och Kalgarden. Det har straket
ligger utanfor planomradet och fragan drivs darfor utanfor detaljplanen.

For gang och cykeltrafik angors planomridet idag fran Odengatan
norr om planomradet samt via Kdlgardsgatan eller Vistra Holmgatan
vaster om planomradet. Anslutande gang- och cykelbanor finns dven
pa Stenhuggaregatan samt fran samtliga omkringliggande parker. Inom
planomradet saknas idag kopplingen John Bauersgatan samt koppling
mellan befintliga gang- och cykelbanor.
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llustraton som visar
kommunikationer och
kopplingar inom omrddet

Hllustrationsplan av RADAR
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Passager for fotgangare och cyklister

I omradet for det nya planforslaget behover det skapas nya gangpassager
samt cykelpassager for att skapa en trafiksiker miljo for fotgangare och
cyklister. Didr det finns behov att korsa den nya John Bauersgatan ar
exempelvis vid det planerade torget i anslutning till Vastra Holmgatans
esplanad samt vid samtliga vigkorsningar.

Kollektivtrafik

Inga nya busshallplatser planeras inom planomrédet. I 6versiktsplanen
for Jonkopings kommun anges det att det stora kollektivtrafikstraket
med avgangar ska koncentreras till Odengatan fran Sodra Strandgatan i
vaster och under Jonkopingsbanan mot Starrgatan i ster samt till John
Bauergatan med koppling mot Odengatan och Ostra Strandgatan.
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Bil
Planen foreslar att forlinga den befintliga John Bauersgatan soder om
Cyklopen 11 utmed Kalgardsparken och fram till Kalgardsrondellen.

Parkering for bil och cykel

Kvartersmark

Antal parkeringsplatser for bil och cykel ska folja riktlinjerna som
anges 1 dokumentet Parkeringstal for Jonkopings kommun (2016). For
lagenheter inom detaljplanen som ar storre dan 35 kvadratmeter innebar
det ett parkeringsbehov pa 8 bilplatser och 18 cykelplatser per 1000
kvadratmeter BTA.

For kontor inom detaljplanens omrade innebar det ett parkeringsbehov
pa 8 bilplatser och 12 cykelplatser per 1000 kvadratmeter BTA.

All parkering for den nya bebyggelsen ska ske pa kvartersmark. Sarskild
hiansyn ska tas till funktionshindrades tillgainglighet och bilplatser for
funktionshindrade ska placeras inom 25 meter fran huvudentréer.

Eftersom det blir allt vanligare med elbilar sa rekommenderar kommunen
att det installeras sprinklers i alla garage, sa att det finns mojlighet att
minimera skadorna vid en eventuell brand.

For de nya bostadskvarteren galler att cykelparkering ska ordnas inom
tomtmark vid bostaders entréer samt i forradsutrymmen i flerbostadshus
enligt Jonkopings kommuns program for parkeringstal. Utformning
av cykelparkeringar ska folja angivna riktlinjer i styrdokument
Cykelprogram for Jonkopings kommun.

Charaden 10, Nybergs

I forslaget finns cirka 365 stycken bilparkeringsplatser i underjordiskt
garage. [ garaget finns mojlighet att anordna tillgangliga parkeringsplatser
inom 25 meter fran varje trapphusentré. For Nybergs bilverksamhet
finns cirka 23 bilparkeringsplatser i markplan utanfor huvudentrén
mot John Bauersgatan. Tillganglig parkering finns inom 25 meter fran
verksamhetens huvudentré. Cykelparkeringsplatser finns mojlighet
att anordna i parkeringsgaraget, pa garden eller pa forgardsmark i
anslutning till entréer.

Cyklopen 11, Atteviks

I forslaget finns 346 st (Hus 1, 83st & Hus 3, 263st) parkeringsplatser
pa kvartersmark, fordelade till 36 stycken i markplan och 310 st i
garage (Hus 1, 55st & Hus 3, 255st). Utover finns dven 36st befintliga
markparkeringar tillhoérande Audi (Hus 2). Totalt 382 parkeringsplatser.

Behovet av parkeringsplatser pa fastigheten ar 261st (Hus 1, 77st &
Hus 3, 164st). Resterande parkeringsplatser pa fastigheten dr avsatta till
Audis verksambhet.
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Tillgangliga parkeringar finns inom 25 meter fran verksamhetens
huvudentré samt bostadstrapphus. Cykelparkeringsplatser finns
mojlighet att anordna i parkeringsgaraget, pa garden, pa forgardsmark i
anslutning till entréer eller i cykelrum i entréplan.

Allman platsmark )
Utmed John Bauersgatan, Ostra Holmgatan, Stenhuggaregatan och
Kaélgardsgatan planeras allmin bilparkering i form av kantstensparkering.

I sodra delen av planomradet planeras allmdnna parkeringsytor vid den
befintliga fordelningsstationen som finns vid John Bauersparken samt i
anslutning till den befintliga lekplatsen i Kalgardsparken.

Genhets- och restidskvot

Genhetskvoten ar ett sitt att visa hur gent ett cykelvagnat ar. Det ar en
jamforelse mellan den faktiska cykelvdgen och fagelvigen mellan tva
malpunkter. Ju lagre genhetskvot desto genare ar cykelvagnatet.

Restidskvot dr ett matt pa hur mycket lingre tid det tar att cykla dn
att kora bil mellan tvd malpunkter. Ju lagre restidskvot desto battre
cykelvagnat.

Inom Kalgarden dr genhet- och restidskvoterna goda da det finns flertalet
cykelvigar inom omradet. Dessutom finns huvudcykelstrdk i anslutning
pa Odengatan och i nidra anslutning pa Ostra Strandgatan.

Genhet- och restidskvoten fran Kalgarden till Resecentrum, Hogskolan
och lanssjukhuset Ryhov goda enligt Cykelprogram for Jonkopings
kommun, 2016. Narheten till nimnda cykelinfrastruktur gor att det
finns goda mojligheter att na viktiga malpunkter.

Jonkopings kommun har hog prioritet i sitt arbete med att forbattra
cykelinfrastrukturen i kommunen.

Tillganglighet
Byggnader och utemiljo rekommenderas att ha en utformning som bidrar
till att gidllande normer for tillganglighet uppfylls.
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GANG 250 GRONYTA 300 KORFALT 350

Gata

Nedan presenteras planerad utformning av gatorna inom planoradet.

John Bauersgatan

Den befintliga John Bauersgatan planeras att forlingas genom hela
planomradet, fran Kilgardsrondellen i vist till Tullportsrondellen i ost.
Gatan planeras bli 21 meter bred och utformas med en 2,5 meter bred
gangbana foljt av en 3 meter bred cykelviag i soder mot bland annat
Kalgardsparken. Sektionen fortsitter med en gronyta med tradplantering
pa 3 meter, korbana pa totalt 7 meter och gronyta med tradplanering
pd 3 meter. Sektionen avslutas med en giangbana pa 2,5 meter
Kantstensparkering foreslds mellan traden utmed gatans strackning.

KRFALT 350 GRONYTA 300 oNEL 300 GRNG 250 R0 EV. GASDKE VAR,
1 1

370

Bilden visar féreslagen gatusektion

for John Bauersgatan

Orienteringsbild fér gatans
placering

Kalgardsgatan

Kalgardsgatan planeras bli 17,9 meter bred och utformas med en 3,5
meter bred gang- och cykelbana mot fastigheten Charaden 10, foljt av
kantstensparkering och gronyta pa 2,5 meter, korbana pa 6,8 meter, och
gronyta pa 2,5 meter. En 2,5 meter bred gdngbana avslutar gaturummet
mot Eleven 2. I gronytorna planeras busk- eller blomsterplanteringar.

Kvartersmark

(Prickmarkd

Kv

Charaden
—————

BEFINTLIG PARKERING|

Kvartersmark

220 1.9

Bilden visar féreslagen
gatusektion for
Kdlgardsgatan
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Sekundargatan till Odengatan

Fastigheten Charaden 10 planeras att bytas upp av en allmin gata och
kommer ansluta till Kalgardsgatan och Odengatan. Gatan beniamns i
planforslaget som Sekundirgatan till Odengatan. Gatan planeras bli 13
meter bred och utformas med en 2,5 meter bred gangbana mot vistra
delen av fastigheten Charaden 10, foljt av en gronyta pa 2 meter och en

- S korbana pa 6 meter. Sektionen avslutas med en 2,5 meter bred gdngbana
Orienteringsbild for gatans mot ostra delen av fastigheten Charaden 10. En 3d fastighetsbildning
placering kravs for att mojliggora garaget som knyter ihop de bada kvarteren

under den allmidnna gatan.

2o
19 m
—_N
155 m 16
£
&
Bilden visar foreslagen Ky & > ﬂ Kv
- Charaden Charaden
gatusektion for @ @ . oo
Sekunddrgatan till 2 TR TR ! [ 2
Odengatan B0
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Teknisk forsorjning
VA

Inom planomradet finns det vatten- och avloppsledningar som omradet
kan anslutas till.

Dagvatten

Planomradet ingdr i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Befintligt ledningsnit omhindertar 2-ars regn.

Dagvatten ar tillfalligt forekommande vatten som avrinner markytan
vid regn och snosmiltning. Generellt dr ytavrinningens flode och
fororeningshalt kopplad till markanviandningen i ett omrdde. Framst
ar det dagvatten fran industriomraden, viagar och parkeringsytor som
innehaller fororeningar. I denna detaljplan dndras inte forutsattningarna
for fororeningsinnehallet nimnvirt, befintliga hardgjorda ytor kommer
fortsatt vara hardgjorda och det kommer inte att leda till mer fororenat
dagvatten.

Planomréadet ar lokaliserat i centrala delarna av Jonkoping med
mycket hardgjord yta i niromradet. Inom planomradet finns ett flertal
lagpunkter dir dagvatten ansamlas vid storre nederbordsmingder.
Hojdsattning inom planomradet ar viktig sa dessa lagpunkter avvattnas
mot foreslagen riktning.

Infiltrationen inom planomradet anses vara obefintlig da i stort sett
all mark 4r hardgjord. Dessutom &4r grundvattennivan i omradet
hog. Fastigheterna inom planomradet kommer att kunna koppla
dagvattenhanteringen till kommunala ledningar och kapacitet finns for
detta tillkommande vatten vid normala fléden, da planomradet ligger
inom verksamhetsomrade for dagvatten.

Skyfallsvatten och risk for 6versvamning

Planomradet ligger inom ligomrade i Jonkopings titort. I och med
arbetet med detaljplaner har skyfallsstrak utretts sa att skyfallsvatten
leds antingen mot Knektaparken i soder eller lings med Odengatan mot
Knektaparken i norr, se bild nedan hur lagpunkterna ar idag.
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Bilden visar dagens situation
vid 100 drs regn avseende
ldgpunkter inom omradet
(Utdrag frdn Scalgo live)

=1

Dagvattenutredning

Till arbetet med detaljplanen har flertalet utredningar avseende
dagvatten och skyfall tagits fram. I borjan av arbetet med detaljplanen
togs en utredning fram av Geosigma som belyste dagvattenhanteringen
infor projektering av John Bauersgatans forlangning, daterad 2020-03-
31. Denna utredning belyser endast nya vagstrackningens paverkan pa
dagvatten.

I maj samma ar gjordes en komplettering till detta PM och da belystes
hela planomradet (Etapp 1 och Etapp 2), inte endast nya vagstrackningen.
Denna kompletterande PM dr daterad 2020-05-13. Under 2023
intensifierades arbete med detaljplanen och en skyfallsmodellering togs
fram av Rejlers, daterad 2023-09-05. Denna utredning modellerade
olika skyfalls-scenarier for detaljplanens utférande. Till denna
skyfallsmodellering togs en bilaga 3 fram som anger dimensionering av
diken och kulvertar, daterad 2023-10-27.

Den sista utredningen som tagits fram i arbetet med detaljplanen ar
daterad 2024-05-31, Skyfall Charaden - Flodesvig vid Tullportsrondellen
mot Knektadammen.
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Teckenforklaring:

Riskomraden for
vattenansamlingar vid skyfall

Utredningsomrade for Charaden

.* Storre skyfallsvigar 1004rs regn
Omrade dar scenarion testas

Del av skolomrade som avrinner
mot omrade for scenarion

Befintliga byggnader
. Nya byggnader
Delar av dammy/sjo

Naturomrade & Trahusomrade

--------

Bilden visar féreslagen

hantering av skyfallsvatten.

Rund bild visar dagens
situation vid skyfall

Av: Rejlers

Hantering av dagvatten

Dagvatten vid normal nederbord fran kvartersmark foreslds ledas
till kommunens ledningsnat for dagvatten da fastigheten ligger inom
verksamhetsomrade for dagvatten. Mingden dagvatten som uppkommer
inom planomradet forvantas inte 6ka namnvart vid exploateringen da
omradet redan idag ar hart exploaterat och bebyggt.

Hantering av skyfallsvatten

Situationen nedstroms omradet som idag tar emot vatten vid skyfall
kommer aven i fortsittningen hantera skyfallsvatten fran planomradet.
Dock kravs att atgarder gors for att inte skada bebyggelse inom och dven
utanfor planomradet. Skyfallsvatten behover ledas via en skyfallsvig
langs med Odengatan mot Tullportsrondellen och vidare lings med
Odengatan forbi befintligt pumphus och darefter in i Rockssjoparken
for att na dagvattendammen och darefter vidare till Rocksjon.
Hojdsattningen i omradet ar av yttersta vikt i denna detaljplan da den
ar i ett redan bebyggt omrade som ligger lagt i jamforelse med det tre
stadssjoarna (Rocksjon, Munksjon och Vittern) och dessutom ar ett
omrade som har vildigt lite lutningar.

For den sodra delen av planomradet leds skyfallsvatten lings med
Ostra Holmgatan och vidare 6ver foreslagen John Bauersgatan och in i
parkomradet. Befintligt dike som ligger 6ster om bostadshuset behover
bevaras da detta ar ett utlopp for dagvatten. Vid bostadshuset kravs
dessutom att ndgon form av mur placeras lings med Ostra Holmgatan
for att skyfallsvatten inte ska rinna mot denna fastighet som ligger lagt i
forhallande till omkringliggande mark.
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De gréna omrddena dr de
omradden som éversvdmmas
vid en vattenniva pd + 90,3.

Situationen for recipienten avseende fororeningshalter kommer att forbli
den samma som idag. Omradet ar hart exploaterat idag och kommer vara
bebyggt dven nir detaljplanen genomfors. Detsamma giller mangden
dagvatten som uppkommer inom omradet i och med detaljplanen, det
kommer vara ungefir detsamma som idag.

For att klara skyfallsproblematiken och samtidigt hantering av hoga
floden fran Rocksjon kravs att byggnaderna placeras pa angiven plushojd
i plankartan. Utformning av allmidnn platsmark bestims mer i detalj i
genomforandeskedet.

Risk fér oversvamning

Utover risken for skyfallsoversvimningar finns inom planomradet dven
risk for Oversvimning av vatten fran Rocksjon om nivderna har hojs.
Enligt kommunens program for anpassningar till klimatfériandringar,
antagen av KF 2018-06-20 ska kommunen se till att nya omraden
planeras for en vattenniva i Rocksjon, Munksjon och Vittern pa minst
+90,3. Planomradet angrinsar till befintlig bebyggelse och infrastruktur
som ligger pd nivder under denna ldgsta nivd och dirmed behover
atgarder genomforas for att detta ska uppnas i detaljplanen. Nedan visas
bilden 6ver omraden som 6versvimmas vid ett 200 ars flode i Tabergsan
enligt karteringen fran MSB.

TR ]

John Bauersgatan kommer att placeras pa en nivad som dr minst +90,3
for att utgora en vall mot staden. Denna atgird kommer att medfora
att vatten inte kan komma att rinna in till befintlig bebyggelse denna
vig. Lagpunkter och dven trummor under John Bauersgatan kommer att
krdvas for att inte stinga in skyfallsvatten norr om John Bauersgatan sa
att detta vatten kan ledas ut i John Bauersparken.

For att klara skyfallsproblematiken och samtidigt hantering av hoga
floden fran Rocksjon kravs att byggnaderna placeras pa angiven plushojd
i plankartan.
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Vid byggnation av underjordiskt garage ar det viktigt att hojdsittning
gors pa sadant satt att nedfarten inte hamnar i lagpunkt.

Planen reglerar med skyddsbestimmelser att entréer, fonster och kanslig
teknisk utrustning ska placeras minst +90,3 meter 6ver angivet nollplan
eller forses med skyddsatgarder mot oversvimning. Placeras teknisk
utrustning under +90,3 meter ska den placeras minst 0,5 meter 6ver
golvnivan samt forses med andra skyddsatgarder mot 6versvamning.

Uppvarmning
Ny bebyggelse kan ansluta till befintligt fjarrvarmenat.

Planerad bebyggelse kan anslutas till befintligt elnat.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av
soprum eller liknande ska ske med utgangspunkt att himtningsfordonet
skall undvika backrorelser.

Kommunen rekommenderar att tillgdng till samtliga fraktioner finns
inom fastigheten, och med ett avstind av maximalt 50 meter fran entréer,
bade med tanke pa miljon och for att det bidrar till en lagre kostnad for
fastighetsdgaren. Riktlinjernavidny-och ombyggnationarattinsamlingen
av avfall ska omfatta foljande fraktioner: matavfall, returpapper,
t.ex. tidningar, pappersforpackningar, metallférpackningar, ofargade
glasforpackningar, firgade glasforpackningar, plastférpackningar,
elektronik, ljuskillor och batterier, restavfall, grovavfall. Utover detta
ar det bra om fastighetsigaren mojliggor for insamling av elektronik
och batterier. For att underldtta sorteringen av avfall bor det finnas
separerade kirl dven i ligenheterna.

Hantering av hushallsavfall skall ske antingen inom respektive fastighet
med enskild hantering eller med gemensamma miljohus i enlighet med
June Avfall och Miljos avfallsforeskrifter och Avfall Sveriges handbok
for avfallsutrymmen. Avfallsutrymmen ska utformas sa att kallsortering
underlattas. Borttransport av hushéllens forpackningsavfall, returpapper,
plast, glas (fargad och ofargad) och metall bor som huvudregel ske fran
fastighetsnara. Utrymme for det bor planeras och avsittas vid byggnation
da regeringens utredning ”En forbattrad forpackningsinsamling — nya
roller for kommuner och producenter” foreslar att insamlingen ska ske
fastighetsndra fran 1 januari 2026 istillet for som idag kvartersnara.
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Storningar, halsa och sakerhet
Brandskydd

Insatstid
Riddningstjanstens insatstid ar under 10 minuter.

Gransen for att raddningstjansten kan vara alternativ utrymningsvag ar
8 vaningar eller 23 meter i hojdled.

Delar av den nya bebyggelsen ar hogre dn 23 meter, vilket kan innebara
ytterligare krav pa interna utrymningsmojligheter som foljs upp i
bygglovsskedet.

Tillganglighet

Alla byggnader ska vara litt tillgangliga med riaddningstjanstens
fordon enligt BBR 5:94. Framkomlighet till byggnader ska planeras
sa att avstandet mellan dorrar i fasad och mojliga uppstallning platser
for raddningstjanstens fordon understiger 50 meter, i enlighet med
BBR:5:72. Detta for att raddningstjansten ska kunna gora en effektiv
raddningsinsats. Det forutsatts att varje dorr i fasad ar en angreppspunkt.

Brandvatten
Brandvatten ska anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstandet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter.
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Plankarta och planbestammelser
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GATA

P-PLATS

BPCH;

BPC

BE{1PCH;

(P)

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt
huvudmannaskap

Gata

Bestimmelsen anger gata som markanviandning och marken ska
vara tillgdnglig for fordonstrafik, gdende och cyklister. Syftet med
bestimmelsen kommunal gata, dr att den skall tillgodose allmdnhetens
behov av infrastruktur. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 2 PBL

P-Plats
Bestimmelsen anger parkeringsplats som markanvindning. Syftet med
bestimmelsen ar att sikra en allmin parkeringsplats for bland annat

besokare till Kalgardsparken. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt
2 PBL

Kvartersmark

Bostader, Parkering, Centrum, Detaljhandel med

skrymmande varor

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av bostider,
verksamheter, detaljhandel med skrymmande varor i form av
bilférsaljning samt kontor. Detaljhandeln begrinsas till bottenvaning.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 p PBL

Bostader, Parkering, Centrum
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av nya bostader

samt tillhorande parkeringsmojligheter och centrumverksamhet.
Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 p PBL

Bostader, Transformatorstation, Parkering, Centrum,
Detaljhandel med skrymmande varor

Syftetmed bestimmelsenarattmojliggorabyggnationavnyabostadersamt
tillhorande parkeringsmojligheter, centrumverksamhet och bilhandel.

Motivet ar ocksda att sikra den befintliga transformatorstationen.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 p PBL

Tekniska anlaggningar, Parkering

Syftet med bestimmelsen dr att sikra befintlig fordelningsstation och
skapa mojlighet till placering av ny fordelningsstation i framtiden.
Motivet dr ocksa att mojliggora for anldggandet av allmidn parkering till
parkens besokare. Bestimmelsen har stod i 4 kap § § punkt 3 PBL

Parkering. Avgransad vertikalt

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora tredimensionella
fastighetsutrymmen for parkering under allmin platsmark gata.
Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL
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Detaljhandel med skrymmande varor, Parkering, Centrum
Syftet med bestimmelsen 4r at sikra den befintliga bilhandeln samt

mojliggora for parkeringsplatser och centrumverksamhet. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Marken far endast forses med komplementbyggnad om
maximalt 4,5 meter nockhdjd samt murar, balkonger, stédmurar,
plank och dylikt

Syftet med bestimmelsen ar att i huvudsak att sikerstdlla sammanhallen

gardsmiljo for de boende. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1
PBL

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter
Syftet med bestimmelsen ir attreglera byggnads hogsta nockhojd for att

uppna en andamalsenlig helhet i bebyggelsestrukturen. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL

Storsta takvinkel ér angivet varde i grader
Syftet med bestimmelsen ar att reglera storsta tillaten takvinkel for att

uppna en andamalsenlig helhet i bebyggelsestrukturen. Bestimmelsen
har stoéd i 4 kap 11 § punkt 1 PBL

Marken far inte forses med byggnad ovan mark
Syftet med bestimmelsen dr att reglera byggnads placering for att uppna

en dndamalsenlig helhet i bebyggelsestrukturen. Bestimmelsen har stod
i4kap 11 § punkt 1 PBL

Utformning

For lagenheter som har en lagenhetsarea som dverstiger 35
kvadratmeter ska minst halften av bostadsrummen i varje
lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida

Syftet med bestimmelsen dr att sidkerstilla att trafikbullerférordningen
efterlevs. Lagenheter 6ver 35 kvadratmeter utformas med minst hilften

av alla bostadsrum mot en ljuddimpad sida. Bestimmelsen har stod i 4
kap 16 § punke 1 PBL

Entréer ska i forsta hand orienteras mot allman plats. Entréer

till bostader ska vara genomgaende sa att trapphus kan nas fran
gard och gata. Bestammelsen galler ej skyddsrum

Syftet med bestimmelsen ar att entréer i forsta hand viands mot gatan for

att bidra till okad trygghet och flode i gaturummet. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL
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Frontespis far uppfdras enbart for trapphus och hiss
Syftet med bestimmelsen 4r att reglera uppforande av frontespis for att

uppna en adndamadlsenlig helhet i bebyggelsestrukturen. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

For byggnader som éverstiger 28 meter i langd ska dess fasad
delas upp sa kvarteret upplevs som flera byggnader genom
variation i till exempel fasaduttryck eller materialval

Syftet med bestimmelsen ar att skapa en stadsmassig karaktiar genom att

bebyggelsen far ett varierande uttryck. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16
§ punkt 1 PBL

Sammanhangande byggnad eller bullerskydd ska finnas mot
John Bauersgatan
Syftet med bestimmelsen ar att skapa en stadsmassig karaktir och

sakerstalla att trafikbullerforordningen efterlevs. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Fasad raknat fran 20,5 meter hojd ska utféras indragen med
minst 0,5 meter fran fasadliv mot allman plats. Fasad raknat fran
25 meter hojd utféras indragen med ytterligare 0,5 meter fran
fasadliv mot allman plats

Syftet med bestimmelsen ar att utforma den tillkommande bebyggelsen
och dirmed skapa en stadsmaissig bebyggelsestruktur sa att byggnaden
upplevs som lagre fran gatunivan och att 6verstigande delar upplevs som
ett taklandskap. Bestimmelsen har st6d i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Fasad raknat fran 20,5 meter hojd ska utforas indragen med
minst 1 meter fran fasadliv mot allman plats. Fasad raknat fran
25 meter hojd utféras indragen med ytterligare 0,5 meter fran
fasadliv mot allman plats

Syftet med bestimmelsen ar att utforma den tillkommande bebyggelsen
och dirmed skapa en stadsmaissig bebyggelsestruktur sa att byggnaden
upplevs som ldgre fran gatunivan och att verstigande delar upplevs som
ett taklandskap. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Fasad raknat fran 20 meter hojd ska utféras indragen med minst
2 meter fran fasadliv mot allman plats

Syftet med bestimmelsen ar att utforma den tillkommande bebyggelsen
och dirmed skapa en stadsmassig bebyggelsestruktur sa att byggnaden
upplevs som ldgre fran gatunivan och att overstigande delar upplevs som
ett taklandskap. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Fasad raknat fran 17 meter hojd ska utforas indragen med minst
2 meter fran fasadliv mot allman plats

Syftet med bestimmelsen 4r att utforma den tillkommande bebyggelsen
och dirmed skapa en stadsmassig bebyggelsestruktur sa att byggnaden
upplevs som ldgre fran gatunivan och att 6verstigande delar upplevs som
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ett taklandskap. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Fasad raknat fran 17 meter hojd ska utféras indragen med minst
2 meter fran fasadliv mot vaster och mot séder

Syftet med till bestimmelsen dr att utforma den tillkommande bebyggelsen
och dirmed skapa en stadsmassig bebyggelsestruktur sa att byggnaden
upplevs som lagre fran gatunivan och att 6verstigande delar upplevs som
ett taklandskap. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Fasad raknat fran 20 meter hojd ska utforas indragen med minst
1 meter fran fasadliv mot allman plats

Syftet med bestimmelsen 4r att utforma den tillkommande bebyggelsen
och diarmed skapa en stadsmassig bebyggelsestruktur sa att byggnaden
upplevs som lagre fran gatunivan och att 6verstigande delar upplevs som
ett taklandskap. Bestimmelsen har st6d i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Fasad raknat fran 25 meter hojd ska utforas indragen med minst
0,5 meter fran fasadliv mot allmén plats

Syftet med bestimmelsen ar att utforma den tillkommande bebyggelsen
och diarmed skapa en stadsmassig bebyggelsestruktur sa att byggnaden
upplevs som lagre fran gatunivan och att 6verstigande delar upplevs som
ett taklandskap. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Fasad raknat fran 20 meter hojd ska utforas indragen med minst
4 meter fran fasadliv mot allman plats

Syftet med bestimmelsen ar att utforma den tillkommande bebyggelsen
och dirmed skapa en stadsmaissig bebyggelsestruktur sa att byggnaden
upplevs som lagre fran gatunivan och att 6verstigande delar upplevs som
ett taklandskap. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Fasad raknat fran 16 meter hojd ska utféras indragen med minst
3 meter fran fasadliv mot allman plats
Syftet med bestimmelsen ar att utforma den tillkommande bebyggelsen

och dirmed skapa en stadsmassig bebyggelsestruktur. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Fasad raknat fran 16 meter hojd ska utféras indragen med minst
4 meter fran fasadliv mot allman plats
Syftet med bestimmelsen ar att utforma den tillkommande bebyggelsen

och dirmed skapa en stadsmassig bebyggelsestruktur. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Fasad mot oster raknat fran 20 meter hojd ska utforas indragen
med minst 4 meter fran fasadliv mot allman plats

Syftet med bestimmelsen ar att utforma den tillkommande bebyggelsen
och diarmed skapa en stadsmaissig bebyggelsestruktur. Bestimmelsen har
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stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Fasad mot allman plats raknat fran 15,8 meter hojd ska utforas
indragen med minst 2 meter fran fasadliv eller vinklad 70 och 75
grader raknat fran 12,5 m hojd. Fasad mot gardssidan utféras
med indrag pa minst 2 meter raknat fran 15,8 m hojd

Syftet med bestimmelsen ar att utforma den tillkommande bebyggelsen

och diarmed skapa en stadsmaissig bebyggelsestruktur. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Fasad mot s6der raknat fran 15,8 meter hojd ska utféras
indragen med minst 2 meter fran fasadliv eller vinklad mellan 70
och 75 grader raknat fran 12,5 m hojd. Fasad mot 6ster och mot
vaster raknat fran 15,8 meter hojd utféras indraget med minst 2
meter eller vinklad mellan 70 och 75 grader raknat fran 12,5 m
hojd. Fasad mot gardssidan utféras med indrag pa minst 2 meter
mot 6ster och mot vaster raknat fran 15,8 m hojd

Syftet med bestimmelsen 4r att utforma den tillkommande bebyggelsen

och diarmed skapa en stadsmaissig bebyggelsestruktur. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Maximalt fyra vaningar och en indragen vaning, alternativt
inredd vind
Syftet med bestimmelsen 4r att reglera den foreslagnabebyggelse-

strukturen och darmed skapa en stadsmissig karaktir. Bestimmelsen
har st6d i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Maximalt fem vaningar
Syftet med bestimmelsen ar att reglera den foreslagna bebyggelse-

strukturen och darmed skapa en stadsmissig karaktir. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Maximalt sex vaningar
Syftet med bestaimmelsen ar att reglera den foreslagna bebyggelse-

strukturen och dirmed skapa en stadsmissig karaktir. Bestimmelsen
har stéd i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Maximalt sju vaningar
Syftet med bestaimmelsen ar att reglera den foreslagna bebyggelse-

strukturen och diarmed skapa en stadsmissig karaktir. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Maximalt atta vaningar
Syftet med bestimmelsen 4r att reglera den foreslagna bebyggelse-

strukturen och diarmed skapa en stadsmissig karaktir. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 4,5 meter
Syftet med bestimmelsen ar att reglera den foreslagna bebyggelse-
strukturen och darmed skapa en stadsmassig karaktir. Bestimmelsen
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har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Bostader far ej inrymmas i bottenvaning
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for centrumverksamhet i
bottenvaningarna. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Gangbro far uppféras ovan prickmark
Syftet med bestimmelsen ar att sikra den befintliga gangbron inom

verksamhetsomrade pa fastigheten Cyklopen 11. Bestimmelsen har stod
i4 kap 16 § punkt 1 PBL

Maximalt tva vaningar
Syftet med bestimmelsen ar att reglera den foreslagna bebyggelse-

strukturen och darmed skapa en stadsmissig karaktir. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Maximalt tre vaningar
Syftet med bestaimmelsen ar att reglera den foreslagna bebyggelse-

strukturen och darmed skapa en stadsmissig karaktir. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Endast lagenheter mindre an 35 kvadratmeter far finnas mot
John Bauersgatan, Odengatan och Knektadamen

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att endast mindre ligenheter
far byggasenligt bullerutredningens rekommendationer da bullernivaerna

inte mojliggor storre ligenheter 4n 35 kvadratmeter. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Utforande

Marken far byggas under/éver med planteringsbart bjalklag
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for planteringar i olika form
pa inngdrdarna. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Gas- och radonsakert byggande ska utféras. Bestammelsen galler
ej for befintlig bebyggelse

Syftet med bestaimmelsen ar att sikerstdlla att gas som kan bildas fran
deponin inte paverkar inomhusluften negativt i form av dngintrangning.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Stérningsskydd

Entréer, fonster och kanslig teknisk utrustn ingska placeras
minst +90,3 meter déver angivet nollplan eller férses med
skyddsatgarder mot 6versvamning. Vid placering av teknisk
utrustning under +90,3 meter skall den alltid placeras minst 0,5
meter 6ver golvnivan samt forses med andra skyddsatgarder
mot éversvamning

Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstilla att byggnadens golvniva
ska vara minst 90,3 meter Over nollplan (m.6.h) eller forses med
oversvamningsskydd. Syftet med bestimmelsen 4r att minimera
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konsekvenserna vid hoga vattennivder i Rocksjon. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 12 § punkt 1 PBL

Entréer, fonster ska placeras éver +89,8 meter for
skyfallshantering och férses med skyddsatgatd mot
oversvamning upp till +90,3 meter. Kanslig teknisk utrustning

ska placeras minst +90,3 meter éver angivet nollplan eller férses
med skyddsatgarder mot éversvamning. Vid placering av teknisk
utrustning under +90,3 meter skall den alltid placeras minst 0,5
meter 6ver golvnivan samt forses med andra skyddsatgarder
mot éversvamning

Syftet med bestimmelsen dr att sidkerstilla att byggnadens golvniva
ska vara minst +89,8 meter 6ver nollplan (m.6.h) och forses med
oversvamningsskydd for att minimera konsekvenserna vid skyfall och
oversvamningar. Bestimmelsen har stod i 4 kap 12 § punkt 1 PBL

Entréer, fonster ska placeras 6ver +89,7 meter for
skyfallshantering och férses med skyddsatgatd mot
oéversvamning upp till +90,3 meter. Kanslig teknisk utrustning

ska placeras minst +90,3 meter 6ver angivet nollplan eller forses
med skyddsatgarder mot éversvamning. Vid placering av teknisk
utrustning under +90,3 meter skall den alltid placeras minst 0,5
meter 6ver golvnivan samt forses med andra skyddsatgarder
mot dversvamning

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstdlla att byggnadens golvniva
ska vara minst +89,7 meter 6ver nollplan (m.6.h) och forses med
oversvamningsskydd for att minimera konsekvenserna vid skyfall och
oversvamningar. Bestimmelsen har stod i 4 kap 12 § punkt 1 PBL

Markniva far inte understiga +89,8 meter.

Syftet med bestimmelsen dr att skydda mot skyfallsvatten. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 12 § punkt 1 PBL

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden ar 15 ar for allmanna platser
fran det datum planen vinner laga kraft.
Planens genomforandetid. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL

Genomforandetiden ar 5 ar for kvartersmark

fran det datum planen vinner laga kraft.
Planens genomforandetid. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL
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Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt for allman plats

Omrade dar strandskydd upphavs. Bestimmelsen har stod i 4 kap 17 §
PBL

Strandskyddet ar upphavt for kvartersmark

Omrade dir strandskydd upphiavs. Bestimmelsen har stod i 4 kap 17 §
PBL

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Kvartersmark

Syftet med bestimmelsen ar att tillgodose behovet av ytor for allmidnna
underjordiska ledningar.

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Bygglov kriavs inte for byggbodar. Bestimmelsen galler under
genomforandetiden.

Syftet med bestimmelsen ar att reglera att bygglov inte behover sokas
for byggbodar under planens genomfoérandetid. Bestimmelsen har stod i
4 kap. 15 § 1 st punkt 1 PBL

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for ny byggnad forran utpekade
markféroreningar avhjalpts. Kvartersmark,

Syftet med bestimmelsen ar att reglera villkor for startbesked. Syftet
ar att sakerstilla att startbesked for en atgard som innebar en visentlig
dndring av markens anvindning inte far limnas forrdn en viss annan
atgard forst har genomforts. Bestaimmelsen har stod i 4 kap. 14 § 1 st
punkt 4 PBL

lHlustrationer

lllustrationslinje - Heldragen
Syftet med den heldragna illustrationslinjen ar att forbattra lasbarheten
av plankartan.
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Planens konsekvenser

Behovsbed6mning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pa miljon och behov av skyddsatgirder foreskrivs
som planbestimmelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Detbedomsinteattgenomforandetavplanenkanantasmedforabetydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte skall upprittas. Underlag for behovsbedomning
finns som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.
jonkoping.se sokord: www.jonkoping.se/detaljplaner

Alternativ och andra
stallningstaganden

Bebyggelsestruktur

Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhillsintressen vigas mot
varandra, med avsikten att mark- och vattenomraden i slutindan
ska anvindas for det andamal som de dr mest limpade for vad avser
beskaffenhet, lige och behov. I detta fall dr det framst det enskilda
intresset att utveckla den befintliga bilverksamheten och det allminna
intresset att bygga ut den befintliga John Bauersgatan som vigar tyngt
och styr planforslaget.

Under planarbetet har olika alternativa vagstrackningar utretts. Den
valda strackningen bedoms innebdra minst paverkan pa parkens natur-
och friluftsvarden samt befintliga verksamheter.

Olika exploateringsgrader och olika utformningar av de foreslagna
kvarteren har utretts for att astadkomma en lamplig stadsstruktur och
en avvagning mellan exploateringsgrad och anpassning till befintlig
bebyggelse pa Kélgarden har gjorts.

Under planarbetet har den nya John Bauersgatans utformning och
strackning utvecklats. Den foreslagna nya John Bauersgatan bedoms ha
minst paverkan pa Atteviks och Nybergs kvartersmark och pa parkens
natur- och friluftsviardena langre soderut.

Planforslaget har sarskilt bearbetats angdende hojdsattning i omradet
samt andra anpassningar for hindra problem vid skyfall samt hindra
problem vid 6versvimning pga hoga vattennivaer i Rocksjon.

43



Nollalternativ

Nollalternativet innebdr att de befintliga bilverksamheterna inom
planomréadet inte kommer att utvecklas. Inte heller byggs det nya
bostader.

For att bedoma konsekvenserna av att inte bygga de foreslagna nya
bostiaderna, behover detaljplanensesiett storre kommunalt sammanhang.
Befolkningsokningen i Jonkopings kommun dr fortsatt hog och
befolkningsprognosen innebar att folkmangden under prognosperioden
2024-2027 okar med cirka 3 970 personer fran 146 161 ar 2023 till 150
130 ar 2027.

Ingen ny gata kommer anlidggas genom fastigheten Charaden 10 for att
bryta upp det stora kvarteret.

John Bauersgatan byggs inte ut vilket innebir att Odengatan och Ostra
Strandgatan mellan Musei- och Kalgardsrondellen inte avlastas och
kollektivtrafikens framkomlighet forbli densamma.

Halsa och sakerhet

Trafikutredning

En 6vergripande trafikutredning gjordes ar 2009/2010. Da utredningen
behover aktualiseras har Ramboll har pa uppdrag av Jonkopings
kommun utfort en trafikutredning for detaljplaneomradet. For att ta del
av den i sin helhet, se bilaga Trafikutredning.

Utredningen har tagit i beaktning den trafikokning som skapas av
detaljplaneforslaget for att kunna kartlidgga vilka konsekvenser planens
genomforande skulle ge. En trafikanalys har genomforts kring hur
forlingningen av John Bauersgatan paverkar ingdende och omgivande
trafiksystem.

Trafikutredningen har omfattats av foljande delar:

1. Overgripande trafikanalys (VISUM)
2. Detaljerad trafiksimulering (VISSIM)

Overgripande trafiksimulering

Den Overgripande trafikanalysen jamfor dygnstrafiken for ett
nuldgesscenario (cirka ar 2017) och en framtidsprognos for ar 2050
som dterspeglar kommunens fardmedelsmal. Resultatet visas i bilden
nedan. Rott indikerar okat trafikflode och gront indikerar ett minskat
trafikflode. Genomfartstrafiken star for mellan 60 - 75 % av trafikflodet
genom Kalgarden pa nya John Bauersgatan.
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Bild som visar skillnad i
trafikfléde mellan prognos
2050 med kommunens
férdmedelsmal och nuldget
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Detaljerad trafiksimulering

Simuleringen har undersokt korsningspunkterna Tullportsrondellen,
Kalgardsrondellen och Teaterrondellen och identifierat var det finns
bristande kapacitet. Simuleringen har undersokt scenario Nulidge och
scenario Prognos 2050 under formiddag och eftermiddag.

Mikrosimuleringarna visar att systemet redan i scenario Nuldge ar
hart belastat framst vid Munksjobron dar kobildning uppstar vid
vastra tillfarten mot Teaterrondellen under eftermiddagen. Enligt
simuleringsresultaten kan maxkoerna striacka sig upp mot 500 meter
vasterut, vilket paverkar trafiken i cirkulationsplatsen pa motsatt sida
Munksjobron. Aven vid sédra tillfarten mot Kilgardsrondellens uppstar
viss ko under eftermiddagens maxtimma.

For scenariot Prognos 2050 Fardmedelsmal observeras nagot langre koer
for samtliga tillfarter i Tullportsrondellen och Kalgardsrondellen. For
Kaélgardsrondellens norra och sodra tillfart reduceras dock maxkoerna
under eftermiddagen jamfort med nuldget. En markant reducering i
kolangd i Teaterrondellens vistra tillfart noteras under eftermiddagen.
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Cirka 50% av den oOstgdende trafiken lings Odengatan utgors av
genomfartstrafik som viljer att anvinda den nya lanken istillet for
att fortsitta lings Odengatan och sedan svinga av soderut mot Ostra
Strandgatan. Detta leder till kobildning soder om Kalgardsrondellen
men ocksa till att Teaterrondellen avlastas. De minskade trafikflodena
vid Teaterrondellens norr tillfart innebar att fler trafikanter visterifran
kan utnyttja cirkulationsplatsen, vilket i sin tur avhjalper kobildning pa
Munksjobron.

Trafikbuller

I trafikbullerforodningen (SFS 2015:2016) anges sarskilda riktvaden for
trafikbuller fran vagar och spartrafik vid bostadsbyggnader. Riktvardena
ska tillimpas vid planlaggning, bygglov och forhandsbesked for nya
bostadsbyggnader.

I forordningen anges foljande avseende buller fran spartrafik och vigar:
3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en siddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stallet for vad som
anges i forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda overskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i1 en bostad vara vianda mot en
sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte Overskrids vid fasaden, och
2. minst halften av bostadsrummen vara vinda mot en sida diar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

WSP har tagit fram en trafikbullerutredning for hela omradet som visar
hur foreslagen bebyggelse kommer att paverkas av buller fran vig-
och jarnvagstrafik samt hur dessa ljudnivaer forhaller sig till aktuella
riktvarden. Berdakningarna har gjorts med trafikfloden for prognosar
2040. For att ta del av den i sin helhet, se bilaga Trafikbullerutredning.

Buller fran statlig infrastruktur

I trafikbullerutredningen har dven hidnsyn tagits till den statliga
infrastrukturen som ligger i nirheten av planomradet eftersom
planomradet dven paverkas fran buller 6sterifran (E4:an) och jarnvigen.

46



Utdrag ur
Trafikbullerutredningen som
visar en sammanstdllning
over forutsdttningarna for att
planera bostdder.

Av: WSP

Bostader kan planeras fritt pa samtliga
vaningsplan.

[ Haften av bostadsrummen i en bostad bor
vara vdnda mot en sida om hogst 55 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.
Alternativt kan lagenheter < 35 kvm
planeras. Géller ett eller flera
vaningsplan.

Endast lagenheter < 35 kvm kan planeras.
Galler ett eller flera vaningsplan.

Riktvirdet pa 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids vid nagra fasader
inom omrddet. I Etapp 1 giller det for fasader mot Odengatan och
John Bauersgatan. Vid dessa fasader och vaningsplan bor ligenheter
planeras genomgédende med minst hélften av bostadsrummen vianda mot
en ljuddampad sida om hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva. For de kvarter dar det ar svart att skapa en ljuddampad sida
kan lagenheter som dr mindre an 35 m2 planeras.

Atteviks tankta bebyggelse inom fastigheten Cyklopen 11 har mellan
samrdd och granskning arbetats om till en sluten kvartersstruktur vilket
ger mojlighet till bullerskyddade gemensamma uteplatser.

I de som mest bullerutsatta ligen reglerar plankartan antingen
genomgaende lagenheter eller att endast sma lagenheter far byggas
utifran trafikbullerutredningens resultat.
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Utdrag ur
Trafikbullerutredningen som
visar prognos for ekvivalent
ljudnivéa 2040

Utdrag ur
Trafikbullerutredningen som
visar prognos fér maximal
ljudniva vagtrafik 2040

Utdrag ur
Trafikbullerutredningen som
visar prognos for maximal
ljudniva fér tagtrafik 2040

WSP Akustik

Box 574
SE-201 25 Malmd \\ \ I )

Tel +46 10 7225000

6nkspings kommun
DP Charaden 10

Ekvivalent judniva
dBA ref. 20 yPa

Teckenfdrklaring
[ sefinti bebyagelse
[ Prancrad bebygoeise
[ Plancrad skola
-~ vag
12 prangrans
(] Skolomrade
© Ljudniva pa el gomensam uiopats
O wjudnivavid bfintig bostad
Bilaga 07
Ekvivalent ljudniva
Vég och spar
Framtid 2040
Berékning av ljudniva fran vag- och
jamvagstrafik i Kalgarden, Jonkoping.

enligt &r 2040.
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Berakning av ljudniva fran

jarmvagstrafik i Kalgarden, Jonképing.

enligt ar 2040.
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Bilden visar Klostergatans
gatusektion som dar 14,5
meter brett.

Omgivningspaverkan

Den foreslagna fortiatningen och komplettering med bostiader innebar
att mer folk kommer att rora sig i omrddet. Utbyggnaden av John
Bauersgatan kommer att tillféra mer trafik till omradet. Nya ging- och
cykelvigar som planen foreslar kommer att underldtta for oskyddade
trafikanter.

Kvarteret Drotten kommer att beroras negativt av planforslaget genom
att delar av bebyggelsen kommer skuggas. Viderstrecken dr fordelaktiga
vilket gor att skuggning paverkar mest pa formiddagen. De platser som
kommer skuggas mest dr gang- och cykelviagen utmed Odengatan och de
allmanna platserna runt fastigheten Charaden 10. For mer information
se kapitel ”Sol- och skuggstudie”.

Den nya bebyggelsen pa Charaden 10 kommer bidra till mer insyn men
med tanke pa att avstindet mellan befintlig byggnad och tillkommande
bebyggelse dr 13,5 meter och trafiken pa Ostra Holmgatan si anses
det inte utgora en betydande oldgenhet med tanke pa att planomradets
centrala ldge i staden. Avstidndet kan jimforas med Klostergatan som
har en gatusektion pa 14,5 meter.

Stads- och landskapsbild

Detaljplanens genomférande innebdr att stadsbilden kommer att
forandras.

Atteviks och Nybergs befintliga bebyggelse for bilverksamhet ersitts
med ny bebyggelse av hogre exploateringsgrad som kompletteras med
ytor for nya bostader och kontor.

Den storre exploateringsgraden, bebyggelsens hogre hojd och varierande
fasadindelning samt entréer som riktar sig ut mot allmanna platser och
interna gator bidra till en onskad stadsmaissighet i detta centrala lage av
staden.
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Sol- och skuggstudie

Eftersom omradet redan idag 4r titt bebyggt sd paverkar skuggorna
som den nya bebyggelsen ger omgivningen. Skuggstudier for de olika
kvarteren har darfor tagits fram och presenteras nedan.

Charaden 10

Kvarteret Drotten vister om Charaden 10 utsitts for mest skuggning dar
morgonsolen vid vardagsjamning delvis kommer skuggas av kommande
bebyggelse.
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Befintliga bostdder norr om Odengatan paverkas inte av skuggningen.

Bilderna nedan visar resultatet for hostdagjamning kl. 9:00 och kl. 12:00.

De platser som kommer skuggas mest ar gang- och cykelviagen utmed
Odengatan  och de allminna platserna runt fastigheten Charaden 10.

57



Cyklopen 11

Kvarter 1
Kvarteret Charaden 10 utsitts for mest skuggning dar morgonsolen vid
vardagsjamning delvis kommer skuggas av kommande bebyggelse.
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Befintliga bostader norr om Odengatan paverkas inte av skuggningen.
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Omkring 74 % av gardsytan ar solbelyst pd vardagsjamning kl. 12:00.
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De platser som kommer skuggas mest dr de allmdnna platserna kring
den tinkta bebyggelsen och den norra delen av Knektarparken.
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Skuggorna paverka som mest verksamhetsomradet pa andra sidan John
Bauersgatan pa morgonen vid vardagsjamningen och parken i oster vid
kvillstiden.
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Ombkring 42 % av gardsytan dr solbelyst pa vardagsjamning kl. 12:00.

Dagsljusstudie och ytterligare skuggbilder fran sommarsolstind och
vintersolstand finns i bilagorna till detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det sa kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet dr att sikra en god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust-
och grundvatten som ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet
och kallas da formellt for vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus
samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen
bedoms pa en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstiallande och
dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej
god. Grundvattnets kemiska och kvantitativa status klassas som god
eller otillfredsstillande.

Recipient for planomradet ar Vitter-Storvittern (SE646703-142522).
Vittern-Storvittern har statusklasningen ”God ekologisk status”
men uppndr ej god kemisk ytvattenstatus med avseende pa halterna
tributyltenn (TBT), PFOS, dioxiner, dioxinlika PCB, difenyletrar (PBDE)
och kvicksilver. Detaljplanen anses inte paverka recipienten negativt
genom att MKN forsamras da detaljplanen inte medfor att dessa amnen
okar. Omradet for detaljplanen dr redan idag ianspraktagen for bostader
samt parkering sdsom den kommer att bli dven efter detaljplanens
genomforande och reningsbehovet anses darfor vara ringa trots att
andelen hardgjord yta kan 6ka nagot.
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Luft

Planomradet ligger inte i anslutning till ndgon av de gator i Jonkopings
kommun som ligger nira grianserna for luftkvalitet. Den forvintade
trafikokokningen i och omkring omradet bedéms inte vara av sidan
karaktar att luftkvaliteten paverkas i sadan grad att miljokvalitetsnormer
for luft overskrids. Kommunen maiter regelbundet luftkvaliteten i staden,
dar Barnarpsgatan har simsta uppmatta luftkvalitet med avseende pa
PM, . I det uppféljningsprogram kommunen gjorde 2018, diarienummer
2018:133, sd har luftkvaliteten blivit battre de senaste 10 dren. Den har

idag god marginal, dven Barnarpsgatan, till grinsvirdet for PM, .

FN:s Barnkonvention

I enlighet med kommunens arbete med FN:s konvention om barns
rattigheter ska konsekvenser om barns rittigheter redovisas utifran de
faktorer som detaljplanen beslutar om. Planens genomférande bedoms
beréra barn dd barn kan bade bo, vistas och rora sig i och genom
planomradet.

Detaljplanen gor det mojligt att avsdtta ytor for bostadsgardar for
flerbostadshus dir det finns mojlighet att skapa lekytor for barn.
Barn som kan komma att bo i omradet kommer ha god tillgang till
gronomrdaden da bostiaderna ligger i direkt anslutning till park- och
naturomrade som kan nyttjas for lek och rekreation. Omréadet ligger
aven intill sammanhingande gang- och cykelvagar som leder till skola
och forskola i ndrheten av planomradet. Gang- och cykelviagarna ligger
avskilt fran biltrafiken vilket gor det mojligt for barn att rora sig till
skolan utan att passera trafikerade gator.

For barn kan den nya dragningen av John Bauersgatan utgora en barriar
som behover korsas for att kunna ta sig till eller fran John Bauers- och
Kaélgardsparken. Det dr mycket angeldget att utforma passagerna till
och fran parken trafiksikert for att skydda oskyddade trafikanter och
oka mojligheterna for barn att ta sig fram pa egen hand och utforska sin
narmiljo.

Mal for hallbar utveckling

Nedan redovisas hur planforslaget tar hansyn till relevanta mal och
delmdl i de nationella miljomalen och i kommunens lokala Agenda
21-dokument. Mélen finns att ldsa i sin helhet via Naturvardsverkets
hemsida.

Miljomal Frisk luft
Planomradet ligger inte i anslutning till ndgon av de gator i Jonkopings
kommun som ligger nidra granserna for luftkvalitet.
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Luftkvaliteten inom planomradet kan komma att forsimras genom
den okade trafiken som ar en konsekvens av planforslaget. Den
forvantade trafikokokningen i och omkring omradet bedoms daremot
inte vara av sddan karaktir att luftkvaliteten paverkas i sidan grad att
miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids. Kommunen mater regelbundet
luftkvaliteten i staden, diar Barnarpsgatan har siamsta uppmatta
luftkvalitet med avseende pa PM, . I det uppfoljningsprogram kommunen
gjorde 2018, diarienummer 2018:133, sa har luftkvaliteten blivit battre
de senaste 10 dren. Den har idag god marginal, dven Barnarpsgatan, till
gransvardet for PM, .

Miljomal Giftfri miljo
Planforslaget innebdar att delar pa planomradet saneras fran
markfororeningar, vilket gynnar miljomalet.

Miljomal Ingen 6vergoédning

For den nya bebyggelsen giller att dagvattnet renas och tas om hand
inom planomrddet innan det nar ut till recipienten. Overgddning ska
saledes motverkas.

Miljomal Grundvatten av god kvalitet

Planforslaget innebdar att delar pa planomradet saneras fran
markfororeningar, vilket kommer grundvattenkvalitén tillgodo.

Miljomal God bebyggd miljo

Planen foreslar en hogre bebyggelsetithet som innebar en battre
hushéllning med markresurserna. De befintliga verksamheterna
kompletteras med bostider vilket utgor ett tilligg till nuvarande
bebyggelsestruktur i syfte att gora Kdlgarden till en stadsdel med mer
variation och storre utbud.

Miljomal Ett rikt vaxt- och djurliv

Denna etapp beror inte gronomradena runt Rocksjon. Planforslaget
innebir en mindre dndring av den planerade utvidgningen av reservatet
norr om John Bauers park. Detta bedoms inte ha ndgon pataglig negativ
effekt for naturreservatets varden da det inte 4ar nagra sarskilda utpekade
naturvirden i det omrddet. De rodlistade arterna som har undersokts
ar savsparv, rosenfink, stare, klosterlav och Almsnabbvinge. Dessa
arter paverkas i liten till obetydlig grad av planens genomférande.
Fridlysta arter som har undersokts ar vanliga groda, dkergroda, mindre
vattensalamander och utter. Planen paverkar inte arternas mojlighet att
finnas kvar i omradet. Den citronflickade karrtrollslindan har hittats i
Knektadammen vilken ej paverkas av planforslaget.
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Upphavande av
strandskydd

Planomradet for Etapp 1liggerinarheten av Rocksjon och Knektadammen
och delar av omradet ligger enligt kommunens karteringar inom
strandskyddat omrade. Detta innebdr att ett upphdvande av strandskydd
kravs for rubricerad detaljplan.

Enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken aterintrader strandskyddet automatiskt
ndr en detaljplan upphivs eller ersitts. For aktuellt omrade ar det ett
strandskydd pa 100 meter som aterintrader innanfér planomradet och
som i samband med aktuell detaljplan maste upphavas.

Omrade for upphdvande

I detaljplanen foreslds strandskyddet upphidvas inom kvartersmark
for verksamhets- samt bostadsindamal. Pa allmidnna platser foreslas
strandskyddet upphivas for gata och parkering. Strandskyddet foreslas
ocksd upphidvas for befintlig teknikbyggnad (Jonkopings Energis
befintliga stallverk). Strandskyddet upphavs enligt kartan efter morkblatt

markerat omrade.

LI 1]
-
LIS peres

Illustrationen visar
planomrddet markerat
med rod linje. Skraffering
innanfér planomradet
visar omrdade ddr
strandskyddet dterintrdder.
Mérkbldtt omrdde visar
var strandskyddet behdver
upphévas i samband med
detaljplanen
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Syftet med strandskyddet dr att dels ur ett langsiktigt perspektiv trygga
allmanhetens tillgang till strandomradet, och dels att skydda goda
livsvillkor for det vixt- och djurlivet som finns bade pa land och i
vattnet. For att kunna avgora om upphidvandet ar lampligt maste en
beskrivning av planomradets virden, utifran strandskyddets syften
gillande naturviarden och allmanhetens tillganglighet goras.

Befintliga naturvarden och planens
konsekvenser

Inom planomradet finns ingen natur som berors av strandskydd.
Omradet som berors ar redan bebyggt och bestar av hardgjord yta med
verksamhetsbyggnader.

Allmanhetens tillganglighet och planens

konsekvenser

Allmanhetens tillganglighet till stranden ar god da det finns fri passage
niarmst vattnet pa ca 50 meter.

Sarskilda skal for upphavande av
strandskyddet

Kommunen far upphiva strandskydd for ett omrade som avses inga i en
detaljplan, om det finns sa kallade sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p
1-6 miljobalken. I aktuell detaljplan ar det punkt 1 som dberopas.

1. redan har tagits i ansprak pa ett siatt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften,

Motiv for upphavande av strandskydd
7 kap 18¢ § pkt 1.

For del av omradet dar strandskyddet upphavs dberopas det sarskilda
skalet:

- 1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften,

Lagligen ianspraktagen
Delar av strandskyddsomréddet 4r redan iansprakstaget. Pa platsen

ligger idag Atteviks bilhandel och verkstad, delar av Jonkopings Energis
stallverk samt befintlig del av John Bauersgatan.

Atteviks byggnaderna fick bygglov ar 1955 och uppfordes i olika etapper
innan ar 1975 varfor marken dr lagligen ianspraktagen. Vidare gor
kommunen bedémningen att marken ar ansprakstagen pa ett sadant satt
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Bilden visar omradet ddr
strandskydd upphévs

att det saknar betydelse for strandskyddets syften. I den nya detaljplanen
tas marken i ansprak dels for att vidareutveckla verksamheten inom sin
befintliga grans samt for vagstrackningen for John Bauersgatan och
gang- och cykelviag. Omradet kommer fortsitta att utnyttjas for samma

markanvindning som tidigare.
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Planens konsekvenser for strandskyddets syfte

Allmanhetens tillganglighet till strandomradet

Upphivandet av strandskyddet bedoms inte pdverka allminhetens
tillganglighet till Knektardammen och Rocksjon. Omradet som berors
av upphdvandet ar idag redan iansprakstaget och kan inte nyttjas av
allmdnheten. Detaljplanen paverkar inte den fria passage som finns
lingst med vattnet.
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Naturvarden

Upphiavandet av strandskyddet bedéms inte paverka naturvdardena pa
platsen. Omradet som berors av upphiavandetiridagredaniansprakstaget
och inga naturvirden bedoms forekomma inom ytan.

Fri passage

Ett upphiavande av strandskydd far inte omfatta omrdden som behovs
for att sikerstilla fri passage for allmianheten och for att bevara goda
livsvillkor for vaxt- och djurliv. Omradet som berors av upphavandet
paverkan inte den fria passagen.

Slutsats

Stadsbyggnadskontoret bedomer att strandskyddet kan upphivas
utifran angivna skal. Strandskyddets syften bedoms inte paverkas pa ett
oacceptabelt satt.
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Kartan visar ett utsnitt ur
kommunens éversiktsplan

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Under varen 2023 antogs en ny oversiktsplan for den centrala tatorten i
kommunen. Detta dr den forsta delen av kommunens nya 6versiktsplan:
Utbyggnadsstrategi 200 000 invinare.

Kalgarden ir en del av Jonkopings stadskdrna dar hog ambitionsniva
efterstravas pa arkitektur och gestaltning. For utvecklingen av stadsdelen
behovs fler arbetsplatser och upplatelseformerna for bostiderna behover
blandas med bade dganderitter och bostadsritter. Omradet ska utvecklas
for att fa en tdtare och blandad bebyggelse.

Detaljplanen gar i linje med den nya oversiktsplanen dd omradet ar
utpekat for mangfunktionell bebyggelse. Det innebar bebyggelse som i
huvudsak anvinds for bostader, kontor, handel eller annan verksamhet
som dr forenlig med bostader. Bebyggelsen ar indelad i kvarter atskilda av
gator, eller har en kvartersliknande struktur. Trafik- och parkeringsytor,
parker och fritidsanlaggningar kan inga.

Forlangningen av John Bauersgatan fran Tullportsrondellen till
Kalgardsrondellen ar utpekad som ny huvudgata i omradet.
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Riksintressen

Planomrédet ligger ca 600 meter vdster om E4 och som narmast ca 300
meter sydvist om Jonkopingsbanan som bdda idr av riksintresse for
kommunikation. P4 grund av dessa avstind bedoms planforslaget inte
medfora att riksintresset skadas patagligt.

Kulturhistoria
Fornldamning

Stadslager

Planomradet ligger inom fornlamningen L.1973:2508 och benimns som
stadslager. Omrade med kulturlager kan viantas patriffas fran medeltid
(1500- och 1600-talen) inom detta omrade. For mer information, se
Arkeologisk utredning under avsnittet Mark och vegetation.

Bild som visar omrade for
fornldmningen Stadslager
L1973:2508 (réd markering)

i férhdllande till hela
planomrddet for Etapp 1 och
Etapp 2 (svart streckad linje)

Planprogram

Ettplanprogram har tagits fram 2007 for Kdlgardsomradetisamband med
planeringen for anldggandet av en ny park (Kalgardsparken) i Kalgardens
sodra del. I norra delen har det planerats for skolverksamhet och i vister
for en fortsatt utbyggnad av bostider soder om Aspholmsesplanaden.
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Bild ovan: Orienteringskarta
fér lokalisering av

gdllande detaljplan

Férslag till dndring och
utvidgning av stadsplanen
for Odengatsleden och
angrdnsande omraden inom
Ostra stadsdelen i J6nképing

Bild till héger: Gallande
detaljplan

Detaljplaner

Planomrddet ir planlagt sedan tidigare och omfattas av flertalet
detaljplaner. For att kunna omvandla omradet krivs ny detaljplan.

Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for
Odengatsleden och angransande omraden inom 6stra
stadsdelen i J6nkdping

Gillande detaljplan for Charaden 10 ar Forslag till dndring och
utvidgning av stadsplanen for Odengatsleden och angrinsande omrdden
inom Ostra stadsdelen i Jénképing med aktnummer 06-JOS-702 fran
1961. Inom berort omrade regleras markanviandningen till G - omrade
for garageindamadl, Jm - omrdde for smdindustridndamal samt Gd -
omrade for serviceindamal. Byggnadshojden begransas till 9,0 och till
7,0 meter.
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Bild ovan: Orienteringskarta
fér lokalisering av gdllande
Detaljplan for kv Cyklopen
mm

Bild till hoger: Gdllande
detaljplan

Bild ovan: Orienteringskarta
for lokalisering av géllande
detaljplan Férslag till dndring
av stadsplanen for kvarteret
Eldhdrden m.fl. i Jonképing

Bild till hoger: Gallande
detaljplan

Detaljplan fér kv Cyklopen m.m.

Gillande detaljplan for Cyklopen 11 dr Detaljiplan for kv Cyklopen
m.m. med aktbeteckning 0680-P326 fran 1997. Inom berort omrade
regleras markanviandningen till Bilservice, Bilservice, Hantverk samt
parkering. Hogsta tlllatna byggnadshOJd ar 9 meter.
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Forslag till andring av stadsplanen for kvarteret Eldharden m.fl.
Gillande detaljplan for del av Eleven 2 och del av Kalgarden 1:1 ar
Forslag till dndring av stadsplanen for kvarteret Eldbdrden m fl i
Jénkoping med aktbeteckning 06-JOS-253 fran 1972. Inom berort
omrade regleras markanvandningen till allmant andamal och till omrade
for serviceandamal och dylikt.
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Detaljplan fér del av Eleven 2 m fl

Gallande detaljplan for del av Eleven 2 ar Detaljplan for del av Eleven
2 m fl med aktbeteckning 0680K-DP041014/A frin 2004. Inom berort
omrade regleras markanviandningen till bilservice och byggnadshojden
begransas till 9,0 meter.
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Forslag till andring av stadsplanen Cisternen mfl a dstra
stadsdelen i Jonkoping

Gillande detaljplan for del av Kalgarden 1:1 och del av Oster 1:1 ar
Forslag till dndring av stadsplanen Cisternen mfl d ostra stadsdelen i
Jénkoping med aktbeteckning 06-JOS-686 frin 1960. Inom brort
omrade regleras markanviandningen till allman plats gata.
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Tomtindelningar

Berorda tomtindelningar inom detaljplanen: del av 0680K-EIII31,
0680K-EIll660, 0680K-EIlI445, 0680K-EII937, 0680K-EIl1946 och
del av 0680K-EIII957.

Kommunalt bostadsférsérjningsprogram (KBFP)

Planomradet finns utpekat i kommunalt bostadsforsorjningsprogram
2023-2028, med planerad byggstart 2027-2029. Det uppskattas att det
byggs cirka 140 - 150 bostdder inom planomradet, varav 50 bostider
byggs av Atteviks och 90-100 bostader byggs av Nybergs.

Program for anpassningar till klimatférandringar

De forvantade klimatforandringarna kan komma att paverka Sverige
kraftigt, varfor klimatanpassningsatgarder ska beaktas vid all planering
av nya byggnader och verksamheter. Mojliga konsekvenser inom
Jonkopingsregionen dr exempelvis ett varmare klimat med oOkade
nederbord under host- och vintermdnaderna samt okad risk for
oversvamning pa grund av korta intensiva skyfall samt 6versvimning
genom hoga vattennivaer i Rocksjon.

Planforslaget tar hiansyn till framtida klimatforandringar, frimst genom
hojdsittning av John Bauersgatan, strategisk placering och hojdsittning
av den nya bebyggelsen samt genom hantering av dagvattnet.

Haltkartor for luft

Planomradet ligger inte i anslutning till ndgon av de gator i Jonkopings
kommun som ligger nira grianserna for luftkvalitet. Den forvintade
trafikokningen i och omkring omradet bedoms inte vara av sddan
karaktar att luftkvaliteten paverkas i sidan grad att miljokvalitetsnormer
for luft 6verskrids. Kommunen miter regelbundet luftkvaliteten i staden,
ddr Barnarpsgatan har simsta uppmatta luftkvalitet med avseende pa
PM, . I det uppfoljningsprogram kommunen gjorde 2018, diarienummer
2018:133, s har luftkvaliteten blivit battre de senaste 10 ren. Den har
idag god marginal, dven Barnarpsgatan, till grinsvirdet for PM, .
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Bild som visar byggnad mot
Odengatan ddr Atteviks
driver bilférsdljning

Bild som visar
verksamhetsbyggnader ddr
Atteviks driver bilforsdljning
samt byggnad for
parkeringsgarage

Bebyggelse

Bebyggelse inom planomradet

Planomradet dr idag bebyggt och bestar av fastigheterna Cyklopen 11,
Charaden 10, Eleven 2 och del av Kalgarden 1:1.

Atteviks bil AB

Atteviks bil AB har idag tre byggnader pa fastigheten Cyklopen 11
dar de bedriver bilforsiljning. Byggnaden som ligger langst i norr mot
Odengatan dr en verksamhetsbyggnad i tva vaningar. Pa fastigheten
ligger dven en nybyggd verksamhetsbyggnad i tva vaningar, ett nybyggt
parkeringsgarage samt en markparkering.
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Nybergs bil AB

Nybergs bil AB har idag flera byggnader pa fastigheten Charaden 10 dar
de bland annat driver bilforsiljning. Byggnaden som ligger langst i norr
mot Odengatan dr en verksamhetsbyggnad i tva vaningar. en byggnad
pa Charaden 10 dir de bedriver bilforsiljning. P4 fastigheten Eleven 2
har Nybergs en byggnad dir de bedriver bilverkstad och servicecenter.

Bild som visar byggnad mot
Odengatan ddr Nybergs
driver bilférsdljning

Bild som visar byggnad mot
Kalgardsgatan ddr Nybergs
driver bilférsdljning
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Bild som visar byggnad mot
Kalgardsgatan ddr Nybergs
bland annat driver service
center och bilspa

Jonkopings energi
Soder om Atteviks mot John Bauers park ligger en fordelningsstation for
el som dgs av Jonkopings energi.

=g

Bild pé fordelningsstation
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Bebyggelse utanfér planomradet

Stadsdelen Kalgarden

Under lang tid har kalgardsomradet varit under forvandling vilket
starkt kommit till uttryck i bebyggelsens utformning. P4 1600-talet var
omradet liglint med sank dngsmark och karr. Omradet anvindes till
Kalgdrdar, dar valbargade hushall odlade koksvaxter for husbehov och
kanske dven for forsaljning.

Under 1800-talet industrialiserades delvis Kaélgarden och hir fanns
exempelvis Framnas snickerifabrik och Nydals gjuteri. Under 1900-talet
revs en stor del av byggnaderna pa Kalgarden for att ge plats for nya
stadsbyggnadsideal.

Idag bestar bebyggelsen pa Kalgarden framst av flerbostadshus i 4-5
vaningar. I nordvistra delen av stadsdelen ligger Gamla Kalgdrden
som uppfordes i sin helhet i slutet av 1900-talet. Omradet bestar av
tre kvarter med byggnader i trd och sten diar det dldsta huset ar fran
1800-talet. Ndgra av husen byggdes i samband med kvarterens skapades
och nagra av husen ar ditflyttade.

Bild frén Gamla
Kdlgarden, bebyggelse pa
Gelbgjutargatan

Bild frén Kdlgdrden,
bebyggelse i 4-5

vaningar i korsningen
Stenhuggaregatan/Vdstra
Holmgatan




Bild som visar ett befintligt
smdhus lidngst Ostra
Holmgatan

Bild som visar exempel pd
bebyggelse lidngst Kanalgatan
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Stadsdelen Oster

Norr om planomradet, pa norra sidan av Odengatan ligger stadsdelen
Oster. Bebyggelsen drrelativt varierande, men dominerasav flerbostadshus
i 4-5 vaningar dir manga hus har butiks eller verksamhetslokaler i
bottenplan. Bebyggelsens alder ar mycket varierande och innehaller
exempel fran 1600-tal till 2000-tal.
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Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

I anslutning till planomradet ligger John Bauers park, del av
Kalgardsparken, del av Knektaparken samtdel av Rocksjon naturreservat.

Rocksjon

Rocksjon Naturreservat




Naturreservatet Rocksjon ar vardefullt ur natur- och friluftssynpunkt.
Runt sjon finns en populdr motionsslinga som vid sjons vastra sida bestar
av tillganglighetsanpassade spanger som loper genom stora vassbalten.
Sjon anvands for olika evenemang sdsom kanottavlingar och guidningar.

Rocksjon tillhor de artrikaste fisksjoarna i Jonkopings lan och ar kiand
for sitt goda fiske efter bland annat stor giddda. Aven Simsholmskanalen
lockar en del sportfiskare. Ett femtiotal olika faglar hickar vid sjon vilket
gor att ornitologer ar en vanlig syn langs stranderna och i fageltornen.

Den biologiska mangfalden i och kring rocksjon dr rik och manga hotade
arter finns representerade. Vid de s6dra delarna av Rocksjon finns rikkarr
dar intressant flora vixer. Den rosablomning Hostspiran beskrevs som
ny for vetenskapen fran denna plats. Oster om sjon finns alkirr som har
utsetts ar nyckelbiotop klass 1. Rocksjons badgaster brukar foredra de
norra delarna av sjon som ligger utanfor reservatet.

Malsittningen med naturreservatet dr att bevara natur av ursprunglig
karaktir med sumpskogar, vatmarker, sj0 och vattendrag. Goda
forutsattningar for fladdermoss finns.

Bild som visar brygga som finns ut i Rocksjon samt bild som visar del av motionsslingan pé spénger runt

naturreservatet
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Bild som visar lekplatsen som
finns i Kdlgardsparken

Bild som visar utsikt fran
kullen ut over del av
Kdlgardsparken

Kalgardsparken

Stora delar av Kalgardsparkens 6ppna och kuperade omrade utgors av
sandigangsmark. Ettringlande strak med kortklipptgras ochnyplanterade
trid l6per genom omradet i Ostvistlig riktning. Aven asfalterade
gangbanor finns. Den sodra gangbanan narmst naturreservatet Rocksjon
kantas av lyktstolpar. I 6stra delen finns en hundrastgard och ett stenkast
langre vasterut finns en lekplats med flera klatterstillningar. Stora stenar
har lagts ut sa att de liknar en skeppssattning. Uppe pa kullen dr sikten
god bland annat 6ver Rocksjon. Omradet ar ett utfyllnadsomrade, som
under 1900-talets forsta halft utgjorde avfallsupplag for hushallssopor
och industriavfall och som senare fyllts med 6verskottsmassor.

Malsattningen med Kalgardsparken dr ett omrade med stora dngsytor,
vidstrackt 6ppenhet, utsikt samt promenad och lek.
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Knektaparken och John Bauers park

Knektaparken anlades i slutet pa 1800-talet pa en utfyllnad. Parken
har gjorts om flera gdanger, men utgor nu en park for evenemang och
idrottshiandelser. Parken rymmer kanotstadio och frisbeegolfbana och
har gott om utrymme for picknick, sol, bad och andra aktiviteter.

Parken karakteriseras i huvudsak av grasytor med frivixande trad och
buskar. Nagra grasbevuxna kullar finns. Rocksjostranden ar till stor del
trdd- och vassbevuxen men en del 6ppna gluggar med sandstrand som
lampar sig for bad forekommer. Sydvist om knektaparken vidtar John
Bauers park ddr konstnidren John Bauers hus, Villa Sjovik tidigare lag.
I norra delen av John Bauers park rinner en back finns kortklippt svagt
kuperade grasytor dar ett vindskydd med grillplats bidrar till omradets
varde for stadsnira friluftsliv.

Malsattningen med Knektaparken och John Bauers park ar aktivitets-
och evenemangspark vid vatten med variation i naturtyper och framhaélla
kulturhistoriska viarden i John Bauers park.

Bild som visar del av John
Bauers park. Till vanster i
bilden syns del av den damm
som finns i parken

Bild som visar entré
till knektaparken frdn
Odengatan
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Arkeologisk utredning

Jonkopings lans museum har pa uppdrag av Jonkopings kommun utfort
en arkeologisk utredning i samband med detaljplaneforslag infor en ny
vig pa Kaélgarden inom del av fornlimning 1.1973:2508 Jonkopings
stadslager.

Nir beslutet om utredning togs av Lansstyrelsen 2019 sd lag omradet
utanfor fornlamningsomradet 11973:2508 (Jonkopings stadslager) men
sedan 2020 tillhor delar av Kalgdrden denna fornlimning. Omradet
beror dven Rackartorget (L1973:2787) samt en tidig foregangare till
Vistra Holmgatan (L1973:3081) dar bada ar utpekade som o6vrig
kulturhistorisk lamning av Riksantikvarieambetet.

Utredningen utfordes under hosten 2020. Det framkom rester efter
kulturlager med fynd av yngre rodgods, porslin, skaft till en kritpipa och
spik. I flera av schakten lag risbaddar som anlagts for att gora det mojligt
att fylla pa till en fast markniva. Omradet bestod tidigare av traskmark
och Oppna vattenspeglar innan det fylldes upp for att anvandas till
stadens kadlgardar under 1700-talet.

Ett ben till en trefotsgryta (fyndnummer 1), har sparats. Jonkopings
lins museum anser, efter samrad med lansstyrelsen att inga ytterligare
arkeologiska insatser behovs inom utredningsomradet.

Bild som visar omrdde for Stadslager L1973:2508 (réd markering), Véstra Holmgatan L1973:3081 (bla prick) och
Rackartorget L1973:2787 (BlG markering). Planomrdde for Etapp 1 markeras med bld linje och planomrade for
Etapp 2 markers med lila linje
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Geotekniska forhallanden

Geotekniska undersokningar inklusive stabilitetsutredningar har gjorts
for hela detaljplaneomradet.

Generellt géller rekommendationer om forstarkt grundlaggning gallande
byggnader som uppfors inom planomrade. Huvudrekommendationen
for grundlaggning av byggnader dr palning. Vad giller anliggande
av hardgjorda korytor och torgytor eller likande rekommenderas
forstarkningsatgarder, generellt i form av geondt for att minimera
framtida sittningar. Aven urgrivning av jord ir aktuellt. Vid anliggande
av ledningar kan det krava forstark grundlaggning alternativt urgravning
av 10s jord.

Hela detaljplanecomradet ar undersokt med avseende pa stabilitet.
Potentiellt riskabla omrdden ar fraimst mot Rocksjon i oster och mot
torvomradet (vitmarksomradet) i soder. Stabiliteten ar tillfredsstallande
for hela planomradet.

En del av slianten fran Kalgardsparken ner till vatmarksomradet
i sodra delen av detaljplaneomradet, som vid samrddet var en del av
planomradet, visade pa otillfredsstallande stabilitet. Infér granskning har
planomradets justerats, vilket innebar att hela nuvarande planomradet
har en tillfredsstillande stabilitet.

Undersokningar avseende geoteknik och stabilitet for finns framtagna
for respektive delomrdde enligt nedan, dir geotekniska forutsattningar
samt foreslagna atgarder och rekommendationer kan utlasas.

John Bauersgatan (Etapp 2)

e John Bauergatan Jonkoping, Utredning for utbyggnad av vig,
oversiktlig geoteknisk undersokning, PM 1 geoteknik, BGK 2019-02-
28 (inklusive MUR 2019-02-25)

Cyklopen 11 (Etapp 1)
e NCC Infrastructure, Cyklopen 11, Jonkoping, Atteviks, nybyggnad
bilhall, PM Geoteknik, Mitta 2019-03-22

e NCC Infrastructure, Cyklopen 11, Jonkoping Atteviks, nybyggnad
bilhall, Stabilitetsberdkning, PM Geoteknik, Mitta 2019-10-02

* PM + MUR Geoteknisk detaljerad stabilitetsutredning, detaljplan
Charaden 10 m.fl. Jonkopings kommun, Tyréns PM 2021-12-10 rev
2022-11-29 rev 2023-10-23, MUR 2021-12-10 rev 2022-11-29

Charaden 10 (Etapp 1)
* PM + MUR Geoteknik/miljoteknik Charaden 10, Nybergs bil,
utredning for detaljplan, Tyréns 2017-03-31

® PM + MUR Geoteknik/miljoteknik Charaden 10, Nybergs bil AB,
utredning for detaljplan, Tyréns 2022-03-02

Eleven 2 (Etapp 2)

e Kv Eleven 2 Jonkopings kommun, Nybergs bil AB, nybyggnad
parkeringsdick, BGK 2007-02-15
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® PM Geoteknisk utlatande, Eleven 2. Tyréns 2022-03-11

Ovrig mark (Eldkvasten 2, Eleven 4, Kalgarden 1:2 - Etapp 2)
¢ PM + MUR Opversiktlig geoteknisk undersokning detaljplan
Charaden 10 m.fl, kvartersmark, Tyréns 2021-09-30

* PM + MUR Geoteknisk detaljerad stabilitetsutredning, detaljplan
Charaden 10 m.fl. Jonkopings kommun, Tyréns PM 2021-12-10 rev
2022-11-29 rev 2023-10-23, MUR 2021-12-10 rev 2022-11-29

e Stabilitetsberdkning, sektion G och F, detaljplan Charaden, 2023-05-
30

e Kalgardsskolan Kompletterande geoteknisk undersokning MUR,
Mitta 2021-02-11

Fororenade omraden

Miljotekniska undersokningar har gjorts for hela detaljplaneomradet.
Undersokningar visar att generellt bestar det Oversta jordlagret i
hela detaljplaneomréadet av fyllnadsmassor av varierande maktighet.

Fyllnadsmassorna innehéller inslag av avfall samt fororeningar av framst
metaller och PAH.

Infor exploatering kommer sanering saledes att bli aktuellt i stora delar
av omradet. Infor byggnation/omvandling/exploatering ska projektering
genomforas for att i detalj bedoma atgardsomfattning. Sanering pa
kvartersmark, gatumark och den del av planerad naturmark som
omvandlas fran industrimark till parkmark kommer sanering att ske
infor omvandlingen, dvs innan startbesked for respektive omvandling.

I vissa delomraden har sanering utforts vid tidigare tillfillen. Sanering
har utforts pa del av fastigheten Cyklopen 11 samt vid befintlig
lekplats pa fastigheterna Elefanten 14, 15 och 16 (atgard kanslig
markanvindning, se ebh-stodet). For norra delen av skoltomten Eleven 4
har langtgdende undersokningar genomforts samt har saneringsanmélan
och saneringsbeslut tagits fram. Skolbyggnationen pd denna del har
skjutits upp och ingen sanering har dnnu utforts i delomradet. I norra
delen av planerad gatustrackning for John Bauersgatan, pa fastigheten
Citronen 7 och 8, har sanering av drivmedelsstation genomforts samt
har en bilvardsanliggning undersokts. Omradet dar bilvardsanldggning
fanns maste saneras. Sanering gors i samband med anldggning av John
Bauersgatan.

I naturmarken finns en gammal nedlagd deponi. Naturmarken (inklusive
nedlagd deponi) bedoms generellt inte utgora nagon risk for den planerade
utvecklingen av detaljplaneomradet med avseende pa fororeningar.
Deponin har en skyddstickning som ar fullgod for att minimera risker
for direktexponering. Den nedlagda deponin gar in p4 ett delomrade dar
det planeras bebyggelse (vdstra delen av Eldkvasten 2). Infor byggnation
av denna del bedoms atgarder for deponin behovas.

Potentiell spridning frdn deponin kontrolleras via ett pagdende
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kontrollprogram. Kontrollprogrammet visar ingen oacceptabel spridning
av fororening.

For delomrédet Elefanten (fastigheterna Elefanten 20, 21, 22 och 23),
dar olika verkstadsindustrier tidigare funnits och som i nulidget delvis
anviands som parkeringsyta, rekommenderas pa grund av viss hilsorisk
med pavisad fororeningsforekomst att sanering av ytlig jord genomfors i
samband med omvandling av omradet till parkmark. I 6vrig naturmark
(park-/naturomraden) bedoms riskerna vara sma. Inga riskreducerande
atgarder bedoms vara nodvindiga i planerad naturmark med undantag
for ovanstdende dtgarder som foreslas for fastigheterna Elefanten 20,
21,22 och 23.

Klorerade losningsmedel har undersokts i hela detaljplaneomradet.
Resultaten redovisas frimst i undersokningen som har utforts pa
kommunens kvartersmark. Resultaten visar att inga halter av klorerade
losningsmedel har uppmitts i ndgot grundvattenror, vilket gor att
slutsatsen kan dras att klorerade l6sningsmedel inte utgor nagon risk for
dagens eller planerad markanvandning.

Bekdmpningsmedel har analyserats i planomradet, inklusive pa
fastigheterna Eldkvasten 2, Eleven 4 och Eleven 2.

Undersokningar avseende miljoteknik for finns framtagna for respektive
delomrdde enligt nedan, dar miljotekniska forutsiattningar samt
foreslagna atgarder kan utlasas.

John Bauersgatan (Etapp 2)

e Oversiktlig markundersokning, John Bauergatan, Vatten och
samhallsteknik 2019-03-18

e John Bauergatan - Citronen 7 och 8

e Rapport om avhjilpandeatgird samt riskbedomning av kvarlimnad
fororening, Ramboll 2022-12-12 (samt handlingar fran MHK -
foreldggande och svar pd saneringsrapport)

® PM Kompletterande grundvattenundersokning, Ramboll 2024-02-14
e PM Citronen, Sweco 2023-10-09

o Atgirdsférslag Efterbehandling inom fastigheterna Jonkoping
Citronen 7 och 8, Svevia 2023-11-16 (samt handling frain MHK —
foreliggande)

Cyklopen 11 (Etapp 1)
* Miljoteknisk markundersokning av Atteviks pa Cyklopen 11,
Jonkopings kommun 2019-06-10

e Atgirdsutredning Cyklopen 11, NCC 2019-06-13 (samt
saneringsanmalan, Handlingar angdende sanering 2019 (samt
handlingar frain MHK - svar pa rapport, anmalan, forelaggande)

Charaden 10 (Etapp 1)
* PM + MUR Geoteknik/miljoteknik Charaden 10, Nybergs bil,
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utredning for detaljplan, Tyréns 2017-03-31

e PM+MUR geoteknik/miljoteknik, Charaden 10 Nybergs bil AB,
utredning infor detaljplan, Tyréns 2022-03-02

Eleven 2 (Etapp 2)
® Miljogeoteknisk rapport Eleven 2, Tyréns 2022-03-03

Eldkvasten 2, Eleven 4, Kalgarden 1:2, Eremiten 2 (Etapp 2)
* Miljoteknisk markundersokning Detaljplan Charaden 10 m.fl.,
Vatten och samhallsteknik 2021-11-26 rev 2023-08-25

® PM Kompletterande miljoteknisk undersokning av grundvatten
Detaljplan Charaden 10 m.fl., Vatten och samhaillsteknik 2023-06-30

e Kompletterande miljoteknisk markundersokning, Kalgardsskolan F-6
(del av Eleven 4), Vatten och samhallsteknik 2021-06-28

o Atgirdsférberedande undersékningar infor efterbehandling,
Kalgardsskolan F-6 (del av Eleven 4), Vatten och samhallsteknik
2021-11-19 rev 2022-12-06 (samt handling frain MHK -
forelaggande)

e Miljokontroll efterbehandling férorenad mark m.m. Kalgardsskolan
F-6 (del av Eleven 4), Vatten och samhallsteknik 2022-12-06

Naturmark, fastigheterna Elefanten, Kalgarden 1:1, Kalgarden 1:5

(Etapp 2)

* Miljoteknisk markundersokning Detaljplan Charaden 10 m.fl.,
Vatten och samhillsteknik 2021-11-26 rev 2023-08-25

* PM Kompletterande miljéteknisk markundersokning inom parkmark
for detaljplan Charaden 10 m.fl., Vatten och samhaillsteknik 2023-11-
22

e Redovisning av kontrollprogram for f.d.Framnidsdeponin, Vatten och
samhillsteknik 2022-08-24

Deponigas

I del av detaljplaneomradet (i naturmarken) finns en nedlagd deponi som
genererar deponigas. Tidigare mitningar av deponigas i omradet har visat
att gaspotentialen fran deponin i naturmarken séder om bebyggelsen ar
lag. Gasatgirder finns anlagda for att skydda befintlig bebyggelse norr
om deponin. Foljande gasatgarder finns utforda sedan tidigare;

 Gasdrinerande dike utmed Stenhuggargatan.

¢ Gasdranering under Stenhuggargatan, Sotargatan samt
Vinterviksgatan.

e Gasdrinering i befintliga kvarter och byggnader inom fastigheterna
Entitan 1, Elddonet 1 samt Enhorningen 1. Kontrollprogram for
matning av gas i byggnaderna finns.

Potentiell spridning av fororening fran den nedlagda deponin via
grundvatten kontrolleras via ett pagdende kontrollprogram. I samma
kontrollprogram kontrolleras deponigas. I dessa kontrollprogram har
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ingen oacceptabel spridning av varken grundvatten eller deponigas
konstaterats. Kontroll av deponigas har ocksa skett i en punkt i samband
med miljoteknisk undersokning (Vatten och samhallsteknik 2021-11-26
rev 2023-08-25). Analyser har visar pa laga halter av deponigas.

I foljande detaljplaneprojekt har undersokningar/utredningar genomforts
med avseende pa deponigas (Sweco 2020 och 2023). Utredningarna
visar att forslag pa nedanstaende atgarder:

o Atgird av deponimassor i planerad kvartersmark (vistra delen av
Eldkvasten 2)

e Anpassning av befintliga gasatgarder
e Gasdranerande barridr soder om framtida John Bauergatan

® Byggnadstekniska atgarder i byggnader och planbestimmelser om
gasatgarder for framtida byggnader

e Oppna ytor mellan vigar och byggnader
e Trdad och planteringar

e Atgirder kopplat till Munksjés vattenledning séder om John
Bauergatan

e Kontroll av atgirder

Framtagna undersokningar for deponigas samt forslag pa atgarder kan
utldsas i foljande rapporter.

® Deponigas John Bauergatan Riskbedomning och atgiardsforslag,
Sweco, 2020-07-09

® Gasatgarder John Bauersgatan, Utredning av atgardsbehov avseende
deponigas for ny detaljplan Charaden 10 m fl, Jonkopings kommun,
Sweco 2023-04-14

® Redovisning av kontrollprogram for f.d.Framnidsdeponin, Vatten och
samhallsteknik 2022-08-24

e Miljoteknisk markundersokning Detaljplan Charaden 10 m.fl.,
Vatten och samhillsteknik 2021-11-26 rev 2023-08-25
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Trafik
Gang och cykel

Omradet angors idag fran Odengatan norr om planomradet samt via
Kalgardsgatan vister om planomradet. Langst med Odengatan finns en
separerad gang- och cykelbana som ir en del av huvudcykelvagnitet i
Jonkoping. Trottoar for gangtrafikanter finns langst Kilgardsgatan och
lingst Godhemsgatan.

Kollektivtrafik

Det finns idag ingen kollektivtrafik inom planomradet. Nirmsta
busshallplats 4r Knektaparken som ligger pa Odengatan, direkt norr om
planomrédet.

Bil
Infart till planomradet sker huvudsakligen via Odengatan

och Tullportsrondellen i norr samt via Ostra Strandgatan och
Kalgardsrondellen i vister.

Service

Offentlig service

I anslutning till planomrédet finns Kalgardsskolan, en F-6 skola, samt ett
flertal forskoleavdelningar.

Kommersiell service

Nirmsta livsmedelsaffir finns pa Oster cirka 750 meter fran plaomradet.
P4 Kalgarden i anslutning till planomradet finns ett bageri och café vid
Aspholmsgatan.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum
den vinner laga kraft.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

For att genomfora planforslaget kommer kommunen att ha kostnader for
upprittande av detaljplanen, utredningar, fastighetsbildningsatgarder,
anldggning for vatten och avlopp och utbyggnad av allmin plats.

Kostnader for upprittande av detaljplanen och 6vergripande utredningar
fordelas mellan kommunen och exploatorerna for Charaden 10, Eleven
2 samt Cyklopen 11. Kostnadsfordelningen utgar fran en bedomd nytta
av detaljplanen och regleras i exploateringsavtalet.

Nybyggnation av VA-ledningar bekostas av kommunen, tekniska
kontoret VA-avdelningen och sedvanlig taxa kommer debiteras utifrdn
servisanmalan.

For John Bauersgatan finns ett sarskilt projektanslag avsatt i kommunens
verksamhets- och investeringsplan. Det ar stadsbyggnadskontoret
(utvecklings- och trafikavdelningen) som har anslaget och darmed dven
ansvaret for denna utbyggnad samt rivning av befintliga byggnader som
ligger inom John Bauersgatans utbyggnad.

Ovrig byggnation av allmin plats kommer att finansieras av
tekniska kontoret (mark- och exploateringsavdelningen) genom
exploateringsbudgeten for omradet (objekt 4272).

Exploatorerna for Charaden 10, Eleven 2 samt Cyklopen 11 kommer
att bekosta del av utbyggnad av allmin plats utifrdn exploatorens
bedomda nytta av de allmdnna anliaggningarna. Exploatorerna ansvarar
for att bestilla och finansiera utredningar inom sina fastigheter,
ta fram de skisser som behovs som underlag for detaljplanen och
for fastighetsbildningsatgarder som kriavs for sina fastigheter.
Exploatorerna ansvarar dven for finansiering av byggnationen med
tillhorande anlaggningar inom kvartersmark. Gatumark som idag tillhor
fastigheterna Charaden 10, Eleven 2 samt Cyklopen 11 som planlidggs
som kommunal gata ska overlatas till kommunen utan ersattning.
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Drift allman plats

Efter genomférande av detaljplanen kommer kommunen att fa 6kade
kostnader for drift och skotsel av de ytor som i detaljplanen planliggs
som allmin plats.

Organisatoriska fragor

Planen handliaggs med standardforfarande. Efter samridet upprittas
en samrddsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och
kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2016

12 oktober STBN- planuppdrag

2020

8 april STBN - beslut om plansamrad

13 maj - 31 oktober Samrad

2024
5 december STBN - beslut om granskning
december - januari ~ Granskning

2025

mars STBN - beslut om antagande

april Laga kraft (om inte planen 6verklagas)
Exploateringsavtal

Innan detaljplanen behandlas for antagande i stadsbyggnadsnamnden
ska det tecknas exploateringsavtal mellan kommunen och exploatorer
for Eleven 2, Charaden 10 samt for Cyklopen 11. I exploateringsavtalen
regleras bland annat ansvarsfordelning avseende utbyggnad av
allman plats, plankostnader, erliggande av exploateringsersittning
samt anldggningsavgifter for vatten och avlopp. Aven upplitande av
rattigheter, overlatelser av mark samt anvisningsritt av bostader regleras
genom avtalen.

Arrendeavtal

Inom exploateringsomradet finns befintliga arrendeavtal som kommer
behova hanteras.
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Fastighetsrattsliga fragor

Férandrad fastighetsindelning

For att genomfora fordndringar i fastighetsindelningen krivs en
ansOkan om lantmaiteriforrattning. Lantmditerimyndigheten provar
atgirdens lamplighet samt att den 6verensstimmer med detaljplanen vid
forrattningen. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagarna.

Detaljplanen medfor att mark som ska utgora allmian plats kan overforas
till nirliggande kommunal fastighet med sidant dndamal, Kalgarden
1:1 och Oster 1:1. Eftersom kommunen ska vara huvudman fér allmin
plats, har kommunen enligt PBL 6 kap. 13§ ritt att l6sa in den berérda
marken. Om fastighetsdgaren begir, ar kommunen enligt PBL 14 kap
14§ aven skyldig att l6sa in den allmdnna platsmarken. Om marken
inloses utan overenskommelse betalas ersattning enligt reglerna i 4 kap.
expropriationslagen.

Delar av Kalgarden 1:1 och Citronen 7 som planliggs for kvartersmark
kan overforas till fastighet inom kvartersmarken.

Inom kvartersmarken dir flera andamal finns angivna kan uppdelning i
sa kallade 3D-fastigheter bli aktuellt.

Detaljplanen mojliggor dven bildande av ledningsritt eller bildande av
ny fastighet for transformatorstation (med E1 betecknade omraden).

Samtliga fastigheter som berors av detaljplanen och hur de paverkas
redovisas i tabellen under rubrik ”Fastighetsrattsliga konsekvenser”.

Gemensamhetsanlaggning

Om flera fastigheter avstyckas inom samma kvarter kan nya
gemensamhetsanlaggningar behova bildas for att losa och reglera
gemensamma behov. Detsamma giller om 3D-fastighetsbildning
genomfors.

Rattigheter

Inom detaljplaneomradet finns ett antal befintliga rattigheter som
behover beaktas vid genomforandet av detaljplanen. En del kan behova
upphivas for att genomforandet av planen ska vara mojligt. Nya
rattigheter kan behova bildas for att trygga vasentliga funktioner for
ny- eller ombildade fastigheter.

Inom omrade betecknat med ul ska marken vara tillginglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Detta innebdr dock inte ndgon
formell rittighet att ha ledningar inom omridet, utan ledningsratt
behover bildas eller avtalsservitut skrivas for att uppna atkomst till
marken.
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Detaljplanen ~ mojliggor ~ upplatande  av  ledningsratt  for
transformatorstation (med E1 betecknade omraden), alternativt bildande
av egen fastighet genom avstyckning.

Fastighetsindelningsbestammelser

Charaden 10 berors av fastighetsindelningsbestimmelser (ursprungligen
faststillda som tomtindelningar), akt 0680K-EII1660, akt 0680K-EIlI445
och akt 0680K-EIII937.

Citronen 7 och 8 och Kalgirden 1:1  berors av
fastighetsindelningsbestimmelse ~ (ursprungligen  faststialld  som
tomtindelning), akt 0680K-EII1946.

Eleven 2 berors av fastighetsindelningsbestimmelse (ursprungligen
faststilld som tomtindelning), akt 0680K-EIII957.

Kaélgarden1:1ochCharaden 10 berorsavfastighetsindelningsbestimmelse
(ursprungligen faststilld som tomtindelning), akt 0680K-EIII31.

Samtliga fastighetsindelningsbestimmelser upphor att gédlla inom
planomradet.

Nagot behov av nya fastighetsindelningsbestimmelser anses inte
foreligga.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Se nedanstdende tabell med tillh6rande fastighetskonsekvenskarta for
hur fastigheter och rittigheter paverkas av detaljplanen.

Fastighet/rattighetshavare Fastighetsrattslig konsekvens

Charaden 10 Kvartersmark planlaggs for
(B) bostader, (P) parkering, (C)
centrum och (H1) detaljhandel med
skrymmande varor. Kvartersmarken
kan avstyckas till nya fastigheter.

Mark for allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap (GATA), omrade

1 och 2, far kommunen rittighet och
skyldighet att l6sa in. Marken ska
overforas till den kommunalt 4gda
fastigheten Kalgarden 1:1.

Markutrymme for parkering (P)
under allmin plats, omrade 2a, kan
utgora tredimensionellt utrymme till
intilliggande fastighet med samma
dndamal.

Mark for bostader, parkering, centrum
och detaljhandel med skrymmande
varor (BPCH1) kan 6verforas genom
fastighetsreglering till Charaden 10
fran Kalgarden 1:1, omrade 3 samt
fran Citronen 7, figur 4. Rattighet

ska uppldtas for det markomrade

som reserveras for allmannyttig
underjordisk ledning (u-omrade).

Inom kvartersmarken kan
3D-fastighetsbildning bli aktuell.

Cisternen 3 Mark for allmidn plats med kommunalt
huvudmannaskap (GATA), omrade 7,
far kommunen rattighet och skyldighet
att losa in. Marken kan overforas till
den kommunalt dgda fastigheten, Oster
1:1.
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Fastighet/rattighetshavare Fastighetsrattslig konsekvens

Citronen 7

Citronen 8

Cyklopen 11

88

Mark for bostiader, parkering, centrum
och detaljhandel med skrymmande
varor (BPCH1), omrade 4, kan
overforas genom fastighetsreglering till
Charaden 10. Raittighet ska upplatas
for det markomrdde som reserveras
for allminnyttig underjordisk ledning
(u-omrade).

Mark for allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap (GATA), omrade 5,
far kommunen rattighet och skyldighet
att losa in. Marken kan oOverforas
till den kommunalt dgda fastigheten
Kaélgarden 1:1.

Mark for allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap (GATA), omrade 6,
far kommunen rattighet och skyldighet
att losa in. Marken kan overforas
till den kommunalt dgda fastigheten
Kaélgarden 1:1.

Kvartersmark  planliggs for (B)
bostader, (P) parkering, (C) centrum och
(H1) detaljhandel med skrymmande
varor samt (E1) transformatorstation.
Kvartersmarken kan avstyckas till nya
fastigheter.

Mark for bostader, parkering, centrum
och detaljhandel med skrymmande
varor (BPCH1) kan oOverforas genom
fastighetsreglering till Cyklopen 11
fran Kalgarden 1:1, omrade 9.

Mark for allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap (GATA), omrade 8
och 10, far kommunen rattighet och
skyldighet att losa in. Marken kan
overforas till den kommunalt dgda
fastigheten Kalgarden 1:1.

Mark for transformatorstation (E1)
bildar antingen egen fastighet eller
upplats med ledningsratt.

Inom kvartersmarken kan
3D-fastighetsbildning bli aktuell.



Fastighet/rattighetshavare

Eleven 2

Kalgarden 1:1

Oster 1:1

Avtalsservitut: Vig (D-2018-
00235225)

Till forman for: Kalgarden
1:1

Belastar: Charaden 10
Avtalsservitut: Gang- och
cykelvdg (08/1556)

Till forman for: Vister 1:1

Belastar: Cyklopen 11

89

Fastighetsrattslig konsekvens

Mark for allmidn plats med kommunalt
huvudmannaskap (GATA), omrade 11
och 12, far kommunen rattighet och
skyldighet att losa in. Marken kan
overforas till den kommunalt dgda
fastigheten Kalgarden 1:1.

Mark for allmian plats (GATA) kan
overforas till Kalgarden 1:1 fran
Charaden 10 omrade 1-2, Citronen
7 omrade 5, Citronen 8 omriade 6,
Cyklopen 11, omrade 8 och 10 samt
Eleven 2, omrade 11-12.

Mark for bostider, parkering, centrum
och detaljhandel med skrymmande
varor (BPCH1), omrade 3, kan
overforas genom fastighetsreglering till
Charaden 10. Rattighet ska upplatas
for det markomrdde som reserveras
for allmannyttig underjordisk ledning
(u-omrade).

Mark for bostider, parkering, centrum
och detaljhandel med skrymmande
varor (BPCH1), omride 9, kan
overforas genom fastighetsreglering till
Cyklopen 11.

Mark for transformatorstation (E1)
bildar antingen egen fastighet eller
upplats med ledningsratt.

Mark for allman plats (GATA) kan
overforas till Oster 1:1 fran Cisternen
3, omrade 7.

Rittighetsomradet for vigen kommer
att planliggas som allmin plats och
kan upphavas vid genomforandet.

Rittighetsomrddet  for gang- och
cykelvagen kommer att planliaggas som
kvartersmark.

Rattigheten kommer att paverkas vid
genomforandet av detaljplanen.



Fastighet/rattighetshavare

Avtalsservitut:  Naitstation,
jordkablar (D-2020-
00126129)

Till forman for: Andamalet 2

Belastar: Cyklopen 11

Avtalsservitut: Kraftledning
(D-2020-00488211)

Till f6rman for: Andamalet 2
Belastar: Cyklopen 11

Avtalsservitut:
(77/1415)

Ledning
Till forméan for: Overskottet

1

Belastar: Eleven 2
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Fastighetsrattslig konsekvens

Rittighetsomradet  ar  lokaliserat
inom kvartersmark med 4dndamalet
transformatorstation. Rittigheten
bedoms inte paverkas vid
genomforandet.

Rittigheten bedoms inte paverkas av
detaljplanenmenkanbehovabeaktasvid
overforing av kvartersmark till allman
platsmark genom fastighetsreglering.

Rittigheten  kan  pdverkas  vid

genomforandet av detaljplanen.



Fastighetskonsekvenskarta med omraden enligt tabell ovan

Del av fastighet som planlaggs for allman plats:
Omrade 1,2, 4,7,8,9,10,12,13, 14

Del av fastighet som planlaggs for kvartersmark:
Omrade 5, 6, 11

Del av fastighet som kan utgéra 3D-utrymme under
allman plats:
Omréade 2a
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Teckenforklaring

Del av fastighet som planléggs for allman plat
Omrade 1 Charaden 10 cirka 135 kvm
Omréde 2 Charaden 10 cirka 973 kvm
Omrade 4 Charaden 10 cirka 4 kvm
Omrade 7 Cisternen 3 cirka 84 kvm
Omrade 8 Cyklopen 11 cirka 116 kvm
Omréade 9 Citronen 8 cirka 848 kvm
Omrade 10 Cyklopen 11 cirka 11 kvm
Omrade 12 Cyklopen 11 cirka 788 kvm
Omrade 13 Eleven 2 cirka 522 kvm
Omrade 14 Eleven 2 cirka 267 kvm

Del av fastighet som planlaggs for kvartersmar

Omrade 5 Kalgarden 1:1 cirka 741 kvm
Omréde 6 Citronen 7 cirka 144 kvm
Omrade 11 Kélgdrden 1:1 cirka 9 kvm

Del av fastighet som kan utgéra
utrymme under allman plags
Omréde 2a Charaden 10 cirka 973 kvm



Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material
och information.

Stadsbyggnadskontoret

Matilda Eriksson, Planarkitekt

Anette Granstedt, Lantmitare

Anna Klahr, Bygglovchef

Matilda Aberg, Bygglovingenjor

Annica Magnusson, Dagvattensamordnare
Bengt Karlsson, Stadsarkitekt

Dag Fredriksson, Kommunekolog (slutat)
Sandra Brostréom, Kommunekolog

Mats Ruderfors, Trafikingenjor

Victoria Rohwer Bokvist, Projektledare
Peder Lundberg, Projektledare

Tekniska kontoret

Christine Forsander, Mark och exploateringsingenjor
Helez Bawari, Projektingenjor VA

Fredrik Sandberg Svird, Miljoingenjor

Linn Svahn, Landskapsarkitekt (slutat)

Emilia Rylander, Landskapsarkitekt

Sandra Wiberg, Gatuprojektor

Maria Blomstedt, Projektutvecklare

Raddningstjansten

Henric Dovrén (slutat?)
Erik Holgersson, Brandingenjor

Christian Bruhn Liselott Johansson
Planarkitekt Planchef

92





