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behovsbedomming

Samradsredogdrelse

Bilagor for hela omradet
Naturvirdesinventering av John Bauers park, av Fennicus 2019

Ekosystemtjanstanalys, av Jonkopings kommun 2020
Arkeologisk utredning, av Jonkopings lans museum 2020

Resultat fran arkeologisk utredning infor vagbyggnation pa fastigheten
Eremiten 2 m fl, Jonkopings socken och kommun, meddelade fran
Lansstyrelsen i Jonkopings lan 2021

Trafikutredning, av Ramboll 2022-06-15

PM Utredning grundforhéllanden Ahlstrom-Munksjo AB:s
intagsledning under ny genomfartsled - John Bauersgatan, av BGK &
VOS, 2024-05-16



Trafikbullerutredning, av WSP 2024-12-03
Solstudie, av Norconsult, 2024-09-03

Solstudie, av Enter, 2024-05-24 och 2024-06-12
Dagvatten:

PM - dagvatten infor projektering av John Bauersgatans forlangning,
av Geosigma, 2020-03-31

Komplettering till PM dagvatten infor projektering av John Bauersgatans
forlangning, av Geosigma, 2020-05-13

Skyfallsmodellering Charaden, av Rejlers, 2023-09-04

Bilaga 1 - Faltbesok

Bilaga 2 - Resultat fran skyfallsmodellering av olika scenarion
Bilaga 3 - Skyfallsmodellering Charaden, av Rejlers, 2024-10-31

Skyfall Charaden - Flodesvag vid Tullportsrondellen mot Knektadammen,
av Rejlers, 2024-05-31

Geoteknik:
PM 1 Geoteknik John Bauersgatan Jonkoping, av BGK 2019-02-28

MUR John Bauersgatan Jonkoping, av BGK 2019-02-25

PM Geoteknik, Cyklopen 11, Jonkoping, Atteviks, nybyggnad bilhall,
av Mitta 2019-03-22

PM Geoteknik, Cyklopen 11, Jonkoping Atteviks, nybyggnad bilhall,
Stabilitetsberdakning, av Mitta 2019-10-02

PM Geoteknisk detaljerad stabilitetsutredning, detaljplan Charaden 10
m.fl. Jonkopings kommun, av Tyréns 2023-10-23

MUR Geoteknisk detaljerad stabilitetsutredning, detaljplan Charaden
10 m.fl. Jonkopings kommun, av Tyréns 2022-11-29

PM Geoteknik/miljoteknik Charaden 10, Nybergs bil, av Tyréns 2017-
03-31

MUR Geoteknik/miljoteknik Charaden 10, Nybergs bil, Tyréns 2017-
03-31



PM Geoteknik/miljoteknik Charaden 10, Nybergs bil AB, av Tyréns
2022-03-02

MUR Geoteknik/miljoteknik Charaden 10, Nybergs bil AB, av Tyréns
2022-03-02

PM Geoteknik Oversiktlig geoteknisk undersokning detaljplan
Charaden 10 m.fl, av Tyréns 2021-09-30

MUR Oversiktlig geoteknisk undersokning detaljplan Charaden 10
m.fl, av Tyréns 2021-09-30

Stabilitetsberiakning, sektion G och F, detaljplan Charaden, 2023-05-30

MUR, Kalgardsskolan Kompletterande geoteknisk undersokning, av
Mitta 2021-02-11

Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.jonkoping.se sokord:
www.jonkoping.se/detaljplaner
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Sa hér gors en detaljplan med utokat
forfarande

Planbesked

Arendet paborjas nir en byggaktor ansoker om planbesked. I ansokan
uppges foreslagen markanvindning samt bebyggelsens placering och
omfattning. Stadsbyggnadsnamnden beslutar om processen ska paborjas.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds planarbetet. Syftet med samrad
ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet att paverka. De som
har ritt att medverka vid samradet dr samradskretsen bestiende av
sakidgare, Lansstyrelsen, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrads-
redogorelse. Planhandlingarna kan darefter komma att justeras.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig
for granskning under minst tre veckor. Granskningen innebdr att
myndigheter och sakidgare och andra som berors av planen ges mojlighet
att ta del av det justerade planforslaget och dterigen lamna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen och skickas till Jonkopings
kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstaller sedan synpunkterna i ett granskningsutlatande. Utlatandet
skickas till de som inte fitt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden. Sakigare som
tidigare liamnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan 6verklaga beslutet hos Mark-
och miljodomstolen. Detta maste ske senast tre veckor efter att
antagandebeslutet har tillkannagetts.

Laga kraft

Detaljplanen fir laga kraft, det vill siga borjar gilla, nar
tiden for overklagande har gdtt ut om ingen har overklagat.
Om ndagon oOverklagar detaljplanen prévas den av  Mark-
och miljodomstolen och kan darefter overklagas vidare for
provningsritt till Mark- och miljo6verdomstolen. Planen far laga kraft
eller upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvindning av mark och vatten som ar tilliten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att préova om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande vid
provning av bygglov.

Endetaljplaninnefattaren plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande upplagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planfoérslag — En beskrivning av den markanvindning som foreslas i
detalj-planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomférande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Spetsen markerar mitten av
planomrddet

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Omréadet som i sin helhet har redovisats i samradsforslaget, ligger
i stadsdelen Kalgarden i centrala Jonkoping. Omradet gransar till
Odengatan i norr, Munksjon och Stenhuggaregatan i vaster och Rocksjon
naturreservat i Oster och soder. Omradet dr idag bebyggt med bland
annat verksambheter, skola, bostader och tillhorande infrastruktur. Inom
planomradet ligger dven John Bauers park samt delar av Kalgardsparken,
Knektaparken och Rocksjons naturreservat. Det finns dven ytor inom
detaljplaneomradet som ser ut som parker men som ar planlagda som
gator och A-omrade i gillande detaljplan. Aktuellt planforslag innebar
att dess ytor blir parker dven i gillande detaljplan.

Milsittningen ir att utbyggnadsomradet Ostra Kélgarden ska utvecklas
till en titare kvarterstad med blandad bebyggelse.  omradet planeras det
for lagenheter, centrumanvandning och en ny forskola samt idrottshall.
Den nya John Bauersgatan ska utformas som en stadsgata och ska
fordela trafiken i omradet.

Efter samradet har planomradet minskats och delats upp i tva etapper.
Bada etapperna kommer ga ut pa granskning samtidigt.

Syftet med detaljplanen dr att prova mojligheten att planligga for en
tatare kvartersstad med blandad anviandning i form av bl.a. skola,
bostader, centrumverksambhet, icke storande verksamheter, park samt
tillhorande gator och giang- och cykelviagar. Planen syftar dven till att
planligga John Bauersgatan for att fordela den befintliga trafiken i
omradet och diarmed minska trafikbelastningen pa Odengatan och
Teaterrondellen i dess forlangning. I detaljplanens syfte ingar dven att
John Bauersgatan skall utgora en barridr mot 6versvimning da den
kommer att forlaggas 6ver +90.3 meter 6ver angiven nollplan.
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Etapp 2 omfattar den sodra delen av omradet. I detaljplanen for
etapp 2 inkluderas forlingning av John Bauersgatan, Kdlgardsskolan,
sex nya bostadskvarter, ny bebyggelse for centrumverksamhet, nytt
parkeringsgarage, parkeringsyta, verksamheter samt de gator och
den infrastruktur som behovs for att forsorja omradet (exempelvis
transformatorstationer). Etapp 2 omfattar dven John Bauers park och
den norra delen av Kalgardsparken.

Aven om denna granskningshandling bara behandlar etapp 2, beskrivs
vissa delar fortfarande utifrin hela omradet som omfattades av
samradsforslaget. Det ar viktigt for att fa en helhetsforstaelse av omradets
ambitioner och de samlade effekterna av exploateringen. I de fall hela
omrddet enligt samradsforslaget avses, hanvisas till hela omradet.

Bild som visar etappindelningen av hela omrddet, etapp 1 och etapp 2. Streckad svart linje visar utbredning av
planomradet i samradsférslaget



Planforslag

Plandata

Lage och Areal

Planomradet ligger cirka 1,5 km 6ster om Jonkopings resecentrum. Hela
omradet dr cirka 26 hektar stort, varav planomradet for etapp 2 ar cirka
21 hektar stort.

Markagoforhallanden

Etapp 2 bestdr av del av fastigheten Eleven 2 som dgs av Fastighets
AB Eleven. Etapp 2 bestar ocksd av fastigheterna del Eleven 4, del av

Bild som visar de Kaélgarden 1:2, del av Kélgarden 1:1, Eleven 7 och Eldkvasten 2 dar
fastigheter som omfattas kommunen 4dger samtliga fastigheter. Kommunen 4ger dven fastigheterna
av planférslaget. Etapp 1 Elefanten 14, Elefanten 15, Elefanten 16, Elefanten 20, Elefanten 21
markeras i lila och Etapp 2 och Eremiten 2. Fastigheterna Elefanten 22 och Elefanten 23 &4gs av
markeras i blatt privatperson.
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Bebyggelsestruktur
Stadsbyggnadsidé

Kaélgarden dr en del av Jonkopings stadskdrna och ska utgora en
motesplats for manniskor som bor och besoker Jonkoping. Stadskdrnan
ska vara tillganglig samt trygg och siker att vistas pa under alla tider pa
dygnet. For att skapa attraktiva, trygga och upplevelserika platser och
strak stalls hoga krav pa arkitektur och gestaltning i omradet.

Planens intention ar att utveckla Kalgarden till en stadsdel med titare
och blandad bebyggelse. En hog exploateringsgrad efterstravas i detta
centrala lage vilket bidrar med fler bostader och arbetsplatser i centrala
Jonkoping.

Den befintliga John Bauersgatan forlings soder om Eleven 2 och
Cyklopen 11 utmed Kalgardsparken fram till Kalgardsrondellen. Gatan
utformas som en stadsgata med dubbla tradrader, gdngbanor pa bada
sidor och cykelvdg. Bilparkering for besokare till parken foreslds ske
mellan triden utmed gatans strackning.

Arkitektonisk idé

Befintliga industrilokaler ersitts till stor del genom ny bebyggelse och
torgytor som kan skapa bullerskyddade miljoer samt platser for saval
vila som aktivitet.

Samspel

Planomradet angransar till vastra Kalgarden som i huvudsak innehaller
bostader. Detaljplanen mojliggér att nya och blandade funktioner
tillfors till omradet vilket kan bidra till en utveckling av Kalgarden som
stadsdel. Den nya bebyggelsen ska kopplas samman med den befintliga
bebyggelsen och fortatningen ska bidra till en funktionsblandad stadsdel.

Bidra
Planforslaget bidrar till ett storre utbud i form av bland annat bostader,
verksamheter och nya motesplatser.



lllustrationsplan for hela omradet

Ilustrationsplanen visar ett exempel pa hur bebyggelsen kan
inrymmas inom hela omradet (etapp 1 och 2).

Bild som visar illustrationsplan éver omradet i sin helhet
Av: Radar
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lllustrationsplan Etapp 2

Ilustrationsplanen visar ett exempel pa hur bebyggelsen kan
inrymmas pa planomradet for Etapp 2.
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Bild som visar illustrationsplan éver Etapp 2
Av: Radar
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Orienteringsbild som visar
kvarterens lokalisering

Beskrivning av kvarter

Eleven 2 - Nybergs

Pa fastigheten Eleven 2 driver idag Nybergs bil AB bland annat verkstad,
biltvitt och didckhotell. Det finns dven en vardcentral inom fastigheten
som hyr sina lokaler av Nybergs bil. Verksamhetsomradet planeras
att byggas ut genom att befintligt parkeringsdick utokas, befintligt
dackhotell utokas samt tillkommer ny bebyggelse for ankommande gods
till verksamheten. Befintlig vardcentral planeras utokas inom fastigheten.
Planen mojliggor att den pa sikt flyttas till nya lokaler i den angransande
fastigheten Charaden 10.

Mot Kalgardsgatan mojliggor detaljplanen for centrumverksamhet att
uppforas till en nockhojd pa 13 meter. I den sodra delen av fastigheten
mojliggor detaljplanen for parkering, verksamhet och centrumanviandning
till en nockhojd pa 15 meter.

lllustrationen visar bebyggelse pd fastigheten Eleven 2. De delar som planeras att utdkas (befintligt
parkeringsddck, befintligt ddckhotell samt ny bebyggelse for ankommande gods) dr ritade i bldtt

Av: Norconsult
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Orienteringsbild som visar
kvarterens lokaliserng

Kvarter 1 - Skolomrade

Kvarter 2 - Bostader,
centrumverksamhet

Kvarter 3 - Parkering,
centrumverksamhet

Kvarter 4 - Bostader,
centrumverksamhet

Bild som visar Kvarter 1, 2, 3
och 4 pa fastigheten Eleven 4

Eleven 4

P4 fastigheten Eleven 4 finns idag ett antal byggnader. Bland annat ligger
hiar Kalgardsskolan F-6, en idrottshall samt forskola. Pa fastigheten
finns ocksa ett flertal verksamheter i befintliga lokaler som exempelvis
Windens mekaniska. Planforslaget innebar nybyggnad pa fastigheten.

Planforslaget delar upp fastigheten i fyra kvarter som redovisas i
illustrationen nedan.

Kvarter 1 - Skolomrade

For Kvarter 1 mojliggor detaljplanen for skola. En ny gangbana binder
samman Stenhuggaregatan med den nya gatan som blir Sotargatans
forlangning. Géangbanan delar upp skolomradet i en sodra del
innehallande forskoleverksamhet och i en norra del dir det planeras
for idrotts- och grundskoleverksamhet. Forskolans byggnad planeras
byggas mot Vistra Holmgatan och ar tankt att uppforas i tva till tre
vaningar med plats for cirka 120 - 150 barn. Detta motsvarar cirka 8-10
avdelningar. Huvudentré planeras mot Vistra Holmgatan.

Byggandet av forskolan kommer att ske efter 2029. Planen foreslar darfor
ytterligare en anviandning (centrumanvandning) ifall det skulle visa sig i
framtiden att det finns behov for en sddan anviandning som bedoms vara
lamplig ihop med forskolan eller om en forskola inte langre ar aktuell pa
denna plats. Forskola-/centrumbebyggelse mot Vistra Holmgatan kan
uppforas till en byggnadshojd pa 16 meter och en nockhojd pa 20 meter
vilket motsvarar 3-4 vaningar. Inom resterande skolomradet foreslar

13



planen en byggnadsho6jd pa hogst 12 meter och en nockhojd pa hogst
17 meter.

Bilparkeringsplatser for personal samt for hamtning och limning av
barn, liksom plats for sophimtning och matleveranser, planeras att
anordnas inom den egna fastigheten. In- och utfarten ska placeras mot
Stenhuggaregatan.

Cykelparkeringsplatser for personal och for hiamta och limna
funktionen ska lokaliseras pa den egna fastigheten i direkt anslutning
till huvudentrén.

P4 platsen planeras dven nybyggnad av en idrottshall som dr tinkt att
ligga i korsningen mellan den nya gatan som blir Sotargatans forlingning
och Ostra Holmgatan. Huvudentré planeras mot Ostra Holmgatan.

Bilparkeringsplatser for idrottshallen planeras att i stor utstriackning
samutnyttjas med parkeringsplatserna for den nya Kalgardsskolan, som
planeras ligga vid Kalgardsgatan. In- och utfarten till parkeringsplatsen
planeras att ligga mot Stenhuggaregatan.

Norr om skolomréadet planeras det att uppforas en grundskola pa tva
vaningar som grundar sig pa en plandndring for stadsplan for kvarteret
Eldharden m.fl. ar 2017.

Utemiljo

Eleverna pa Kalgardsskolan har tillfrigats om vad de gillar i sin
nuvarande milj6 och vad de for 6nskemal pa en ny skolgard. Barnens
idéer och onskemal har beaktats i utformningen av den nya skolgarden.
Utemiljon planeras noga med hinsyn till tillganglighet och barnens
utvecklingsbehov. Utemiljon ska stimulera till fysisk aktivitet, utmana
balans och stimulera alla sinnen. Det kommer finnas en stor variation
av vaxtlighet i form av bar- och bladvaxter. Trad planteras for att skapa
skugga och rumslighet pa gardarna. Belysningen utformas med tanke
pa trygghet och sikerhet. Skolomradet ligger i ndra anslutning till John
Bauerparken som nyttjas frekvent redan i dag for bl.a. lek, idrott och vid
friluftsdagar.

For mer information om utformning av skolgardar se ”Rad och riktlinjer:
Utemiljo vid grundskolor och anpassad grundskola i Jonkopings
kommun” samt ”Planering och utformning av utemiljé vid forskolor
och skolor for yngre elever i Jonkopings kommun”

Kvarter 2 - Bostdder och centrumverksamheter

ForKvarter 2 mojliggor detaljplanen for bostader i formav flerbostadshus.
Mot John Bauersgatan mojliggor planen dven for centrumverksamhet i
bottenplan.

Detaljplanen mojliggor for bebyggelsen att uppforas till en byggnadshojd
pa hogst 13 meter och en nockh6jd pa hogst 17,5 meter med en maximal
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taklutning pa 38 grader. Det innebar att bebyggelsen kan uppforas i fyra
vaningar med inredd vind.

Mot det nya centrumskvarteret sinks bebyggelsen till 10 meter
byggnadshojd och 11 meter nockhojd for att 6ka andel gardsyta som ar
solbelyst. Bebyggelsehojden i denna del motsvarar 3 vaningar.

Kvarter 3 - Parkering och centrumverksamheter

For Kvarter 3 mojliggor detaljplanen for centrum i bottenvaning samt
parkering. Pa kvarteret planeras nybyggnad av ett parkeringshus med
centrumverksamhet i bottenplan som exempelvis kan anviandas for
handel och service. P4 vistra sidan av kvarteret planeras ett torg.

Detaljplanen mojliggor for bebyggelsen att uppforas till en nockhojd pa
22 meter vilket motsvarar 5-6 vaningar. Bebyggelsen ska sedan trappas
ner mot samtliga anslutande gator. Mot gatorna tillats darfor bebyggelsen
att uppforas till en nockhojd pa 14 meter vilket innebar 3-4 vaningar.

Kvarter 4 - Bostdder och centrumverksamhet
For Kvarter 4 mojliggor detaljplanen for bostader i form av flerbostadshus
och lagre, friliggande bebyggelse mot parken.

Mot John Bauersgatan mojliggor detaljplanen en nockhojd pa 17,5
meter och en byggnadshojd pa 13 meter. Taklutningen begrinsas till 38
grader. Det innebdr att bebyggelsen kan uppforas i fyra vaningar med
inredd vind.

Mot Kélgardsparken mojliggor detaljplanen for bebyggelsen att uppforas
till en byggnadshojd pa 6 meter och en hogsta nockhojd pa 9,5 meter.
Den maximala taklutningen ar 38 grader. Det innebar att bebyggelsen
kan uppforas i tva vaningar.

Forgardsmarken pa 3,5 meter mot Kalgardsparken mojliggor plats for
exempelvis uteplatser i ett sydlage for de boende.

15



kvarterens lokalisering

Kvarter 5

Eldkvasten 2, Eremiten 2, del av Kalgarden 1:2 och del av
Kalgarden 1:1

P4 fastigheten Eldkvasten 2 ligger idag Kdlgardshallen och UPPTECH
Science Center. P4 Eremiten 2, del av Kalgarden 1:2 och del av Kalgarden
1:1 ligger delar av Kalgardsparken. Planforslaget delar upp omradet for
fastigheterna i 4 kvarter. Dessa bendmns i planforslaget som Kvarter 5,
Kvarter 6, Kvarter 7 och Kvarter 8.

Kvarter 6

Kvarter 7

Kvarter 8

Bild som visar Kvarter 5 6, 7
och 8 pa fastigheten Eleven 4

Kvarter 5
ForKvarter 5 mojliggor detaljplanen for bostaderiformav flerbostadshus.

P4 kvarteret planeras nybyggnad av bostidder. Detaljplanen mojliggor
for bebyggelsen att uppforas till en byggnadshojd pa 13 meter och en
nockhojd pa 17,5 meter. Taklutningen begrinsas till 38 grader. Det
innebar att bebyggelsen kan uppforas i fyra vaningar med inredd vind.

Kvarter 6

For Kvarter 6 mojliggor detaljplanen for bostider i form av
flerbostadshus. I korsningen mot Vistra Holmgatan och John
Bauersgatan reglerar planen att endast centrumverksamhet far finnas
bottenplan. Lingst med resterande del av John Bauersgatan mojliggor
planen for centrumverksamhet i bottenplan alternativt lokaler for
bostadskomplement.

Detaljplanen mojliggor for bebyggelsen att uppforas till en byggnadshojd
pa 13 meter och en nockhojd pa 17,5 meter. Taklutningen begrinsas till
38 grader. Det innebar att bebyggelsen kan uppforas i fyra vaningar med
inredd vind.
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Kvarter 7

For kvarter 7 mojliggor detaljplanen for bostader i form av flerbostadshus.
Mot John Bauersgatan mojliggor planen dven for centrumverksamhet i
bottenplan.

Mot John Bauersgatan mojliggor detaljplanen en byggnadshojd pa 13
meter och en nockhojd pa 17,5 meter. Taklutningen begrinsas till 38
grader. Det innebir att bebyggelsen kan uppféras i fyra vaningar med
inredd vind.

Inom resterande kvarteret begransas byggnadshojden till 13 meter och
nockhojden till 14 meter for att 6ka andel gardsyta som ar solbelyst. Det
innebir att bebyggelse kan uppforas i tre vaningar med inredd vind.

Kvarter 8

For kvarter 8 mojliggor detaljplanen for bostader i form av flerbostadshus.
Planen foreslar en byggnadshojd pa 13 meter och en nockhojd pa 17,5
meter. Taklutningen begrinsas till 38 grader. Det innebir att bebyggelsen
kan uppforas i fyra vaningar med inredd vind.

Mot John Bauersgatan mojliggor planen dven for centrumverksamhet i
bottenplan.

Gardar

For kvarteren sakerstills bostadsgardar med hjilp av korsmark.

Torg
Detaljplanen mojliggor for tva nya torg pa planomradet som en ny lank

Bild som visar placering
av de nya torgen pa
planomradet
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Park och Natur

Inom planomradet ligger John Bauers park, en del av Kalgardsparken,
en del av Knektaparken samt en del av Rocksjon naturreservat.

John Bauers park

Planforslaget innebar att John Bauers park till storsta del planliaggs som
allmin plats park. Del av parken foreslas planliggas som allman plats
gata for att mojliggora for forlangningen av nya John Bauersgatan. Den
del av gronomradet som i planforslaget hamnar norr om forlingningen av
John Bauersgatan planlidggs som allmin plats park. For mer information
om paverkan pd John Bauers park samt beskrivning av parken, se rubrik
Naturvdrden under avsnitt Planens konsekvenser samt rubrik Mark och
vegetation under avsnitt Forutsdttningar.

Kalgardsparken

Planforslaget innebar att den del av Kaélgardsparken som ingar i
planforslaget till storsta del planliggs som allmin plats park. Del
av parken foreslds planliggas som kvartersmark for att mojliggora
bostadsbebyggelse. For mer information om paverkan pa Kalgardsparken
samt beskrivning av parken, se rubrik Naturvirden under avsnitt
Planens konsekvenser samt rubrik Mark och vegetation under avsnitt
Forutsdttningar.

Knektaparken

Planforslagetinnebarattdendelav Knektaparken somingériplanforslaget
planldggs som allman plats park. Planforslaget kommer darfor inte
innebira nagon forandring i parken. For beskrivning om Knektaparken,
se rubrik Mark och vegetation under avsnitt Forutsdittningar.

Naturreservatet Rocksjon

Planforslaget innebar att den del av Rocksjons naturreservat som ingar
i planforslaget planliggs som allmin plats park samt vattenomrade.
Planforslaget kommer  ddrfor inte innebdra ndgon fordndring i
naturreservatet och vara forenligt med naturreservatets foreskrifter.
For mer information om paverkan pa Rocksjons naturreservat samt
beskrivning av reservatet, se rubrik Naturvirden under avsnitt
Planens konsekvenser samt rubrik Mark och vegetation under avsnitt
Férutsdttningar.
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Bilden visar
kommunikationsstrategins
férslag

till ett framtida huvudndt for

cykeltrafik inom de centrala
delarna av J6nképing

Trafik
Gang och cykel

Kommunfullmaktige antog 2012 Kommunikationsstrategi — dtgarder
for ett hallbart trafiksystem. Strategin beskriver vilka atgarder som
kravs, i samtliga trafikslag, for att uppna kommunens mal for trafiken i
staden. Intentionen ar att de hallbara firdmedlen ska ges forutsattningar
att utvecklas sa att de far en kraftigt okad konkurrenskraft gentemot
bilen. De nya stadsdelarna ska darfor ha en stadsstruktur som ger
forutsdttningar for ett hallbart resande. I bilden nedan presenteras ett
framtida principiellt huvudnit for cykeltrafik inom de centrala delarna
av Jonkoping.

Munksjon Rocksjon

Cykelhuvudnat - 2030

Cykalhuvudnst

I detaljplanen ges forutsittningar for nya gang- och cykelbanor som
kopplar ihop planomradet med 6vriga nitet for gang- och cykel. Utmed
John Bauersgatan planeras en ny separerad gang- och cykelbana som
blir en del i det framtida cykelhuvudnatet i Jonkoping. Liangst ovriga
gator inom planomrddet planeras gang- och cykelbanor.

I Kommunikationsstrategin anges att ett gang- och cykelstrak ska skapas
som binder samman Gamla flygfaltet och Kalgarden. Det har straket
ligger utanfor planomradet och fragan drivs darfor utanfor detaljplanen.

For gang och cykeltrafik angors planomridet idag fran Odengatan
norr om planomradet samt via Kdlgardsgatan eller Vistra Holmgatan
vaster om planomradet. Anslutande gang- och cykelbanor finns dven
pa Stenhuggaregatan samt fran samtliga omkringliggande parker. Inom
planomradet saknas idag kopplingen John Bauersgatan samt koppling
mellan befintliga gang- och cykelbanor.
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Overgangstillen och gdngpassager

I omradet for det nya planforslaget behover det skapas nya gangpassager
samt cykelpassager for att skapa en trafiksiker miljo for fotgangare och
cyklister. Didr det finns behov att korsa den nya John Bauersgatan ar
exempelvis vid det planerade torget i anslutning till Vastra Holmgatans
esplanad samt vid samtliga vigkorsningar.

Kollektivtrafik

Inga nya busshallplatser planeras inom planomradet. I 6versiktsplanen

for Jonkopings kommun anges det att det stora kollektivtrafikstraket

med avgangar ska koncentreras till Odengatan fran Sodra Strandgatan i

vister och under Jonkopingsbanan mot Starrgatan i ster samt till John

Bauergatan med koppling mot Odengatan och Ostra Strandgatan.
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Bil
Planen foreslar att forlinga den befintliga John Bauersgatan soder om
Cyklopen 11 utmed Kalgardsparken och fram till Kélgardsrondellen.

Parkering for bil och cykel

Kvartersmark

Antal parkeringsplatser for bil och cykel ska folja riktlinjerna for det
parkeringstal som géller for Jonkopings kommun den dagen som bygglov
soks. Planforslaget har tagit hojd for att bebyggelsen ska klara dagens
gillande krav enligt ”Parkeringstal for Jonkopings kommun 2016”.

For lagenheter inom detaljplanens omrade som ar storre dan 35
kvadratmeter innebir det ett parkeringsbehov pa 8 bilplatser och 18
cykelplatser per 1000 kvadratmeter BTA.

For kontor inom detaljplanens omrade innebar det ett parkeringsbehov
pa 8 bilplatser och 12 cykelplatser per 1000 kvadratmeter BTA.

All parkering for den nya bebyggelsen ska ske pa kvartersmark. Sarskild
hansyn ska tas till funktionshindrades tillganglighet och bilplatser for
funktionshindrade ska placeras inom 25 meter fran huvudentréer.

Eftersom det blir allt vanligare med elbilar sd rekommenderar kommunen
att det installeras sprinklers i alla garage, sa att det finns mojlighet att
minimera skadorna vid en eventuell brand.

For de nya bostadskvarteren galler att cykelparkering ska ordnas inom
tomtmark vid bostaders entréer samt i forradsutrymmen i flerbostadshus
enligt Jonkopings kommuns program foér parkeringstal. Utformning
av cykelparkeringar ska folja angivna riktlinjer i styrdokument
Cykelprogram for Jonkopings kommun.

Allman platsmark )
Utmed John Bauergatan, Ostra Holmgatan, Stenhuggaregatan och
Kalgardsgatan planeras allmin bilparkering i form av kantstensparkering.

I sodra delen av planomradet planeras allmdnna parkeringytor vid den
befintliga fordelningsstationen som finns vid John Bauers park samt i
anslutning till den befintliga lekplatsen i Kélgardsparken.
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Genhets- och restidskvot

Genhetskvoten ar ett sitt att visa hur gent ett cykelvagnit ar. Det ar en
jamforelse mellan den faktiska cykelvdgen och fagelvigen mellan tva
malpunkter. Ju lagre genhetskvot desto genare ar cykelvagnatet.

Restidskvot dr ett matt pa hur mycket lingre tid det tar att cykla dn
att kora bil mellan tvd malpunkter. Ju lagre restidskvot desto battre
cykelvignit.

Inom Kalgarden ar genhet- och restidskvoterna goda da det finns flertalet
cykelvigar inom omradet. Dessutom finns huvudcykelstrdk i anslutning
pa Ostra Strandgatan och i ndra anslutning pa Odengatan.

Genhet- och restidskvoten fran Kalgarden till Resecentrum, Hogskolan
och lanssjukhuset Ryhov goda enligt Cykelprogram for Jonkopings
kommun, 2016. Narheten till nimnda cykelinfrastruktur gor att det
finns goda mojligheter att na viktiga malpunkter.

Jonkopings kommun har hog prioritet i sitt arbete med att forbattra
cykelinfrastrukturen i kommunen.

Tillganglighet
Byggnader och utemilj6 rekommenderas att ha en utformning som bidrar
till att gdllande normer for tillganglighet uppfylls.
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Orienteringsbild for gatans
placering

GANG 250 GRONYTA 300 KORFALT 350

Gata

Nedan presenteras planerad utformning av gatorna inom planoradet.

John Bauersgatan

Den befintliga John Bauersgatan planeras att forlingas genom hela
planomrédet, fran Kalgardsrondellen i vist till Tullportsrondellen i 6st.
Gatan planeras bli 21 meter bred och utformas med en 2,5 meter bred
gangbana foljt av en 3 meter bred cykelviag i sdder mot bland annat
Kalgardsparken. Sektionen fortsitter med en gronyta med tradplantering
pa 3 meter, korbana pa totalt 7 meter och gronyta med tradplantering
pd 3 meter. Sektionen avslutas med en giangbana pa 2,5 meter
Kantstensparkering foreslds mellan triden utmed gatans strackning.
Mot Kalgardsparken planeras ett avskarmande gasdike for att skydda
den tillkommande bebyggelsen mot gas som bildas i marken vid den
befintliga deponin i parken. For mer information se kapitel ?Deponigas”
som beskrivs under ”Forutsittningar”, ”Mark och Vegetation”.

for John Bauersgatan
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Oriente?ingsb//d for gatans
placering

Bilden visar féreslagen
gatusektion pd Ostra
Holmgatan
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Ostra Holmgatan

Ostra Holmgatan planeras bli 13,5 meter bred och utformas med 2,5
meter bred gangbana mot Nybergs pa fastigheten Eleven 2 foljt av
gronyta pa 2 meter. Korbanan planeras bli totalt 6,5 meter bred. En 2,5
meter bred gangbana avslutar gaturummet mot det nya skolomradet pa
fastigheten Eleven 4.

17 m

v —
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-
=
E Kv
Eleven W = Eleven
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Orienteringsbild fér gatans
placering

Bilderna visar foreslagen

sektion pa Viéstra Holmgatan.

Den 6versta bilden visar
gatans sektion mot
skolomrddet och den
nedersta bilden visar gatans
sektion mot det nya torget.

17,5 m

Kv
Eldkvasten

=

Vastra Holmgatan

Vistra Holmgatan planeras att bli 18 meter bred. Gatan planeras att
utformas med en 2 meter bred gangbana mot skolomradet pa fastigheten
Eleven 4 som f6ljs av en korbana pa 3,5 meter. I mitten av gatan planeras
en fortsattning pa den tradallé och cykelbana som finns pa den befintliga
norra delen av Vistra Holmgatan. Ett genomgaende cykelstrak skapas
pa sa vis fran Lennart Enanders plats och dnda fram till Kalgardsparken.
Sektionen avslutas med en korbana pa 3,5 meter och en gangbana pa 2
meter mot nya kvarteret Eldkvasten. I sodra delen av gatan planeras ett
torg.

20 m
17,9 m
Kvartersmark
Ky Kv
Elokvaste cieven 4
180
22 m

Torg

VAGMITT

Kv
% m Eleven

20 l 35 l 20 J i) J 20 l 3s l 20 s

Vastra Holmgatan: 18 m
Kvarter | soder
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Orienter’:hg?bﬁd for
placering

e

Bilderna visar foreslagen

sektion pa Stenhuggaregatan.

Den éversta bilden visar
gatans sektion mot
skolomradet och den
nedersta bilden visar
gatans sektion mot den
nya bebyggelsen i kvarteret
Eldkvasten

Stenhuggaregatan

Stenhuggargatan planeras att bli 15,5 meter bred. Befintlig gangbana pa
vastra sidan av viagen behalls pa 2,5 meter och befintlig kérbanan behalls
pa totalt 7 meter. Korbanan foljs av en gronyta med tradplantering pa
2 meter som delas av med fickparkeringar. Viagektionen avslutas med en
4 meter bred kombinerad gang- och cykelvig mot skolomradet och mot
den nya bebyggelsen i kvarteret Eldkvasten.
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Orienteringsbild for gatans
placering

Bilderna visar foreslagen
sektion pa Sotargatan.

Den éversta bilden visar
gatans sektion genom

ny bebyggelse i kvarteret
Eldkvasten och den nedersta
bilden visar gatans sektion
mot den nya sporthallen

och den nya bebyggelsen i
kvarteret Eleven

Sotargatan

Sotargatan planeras att bli 13,5 meter bred och forlings fran
Stenhuggaregatan i vist till Ostra Holmgatan i 6st. Gatan planeras att
utformas med en 3,5 meter bred gang- och cykelbana vilket foljs av en
gronyta med tradplantering pa 2 meter och en korbanan pa totalt 5,5
meter. Sektionen avslutas med en 2,5 meter bred gangbana.

179 m

140 m

VAGMITT

VAGMITT
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Orienteringsbild fér gatans
placering

Sektion som visar utformning
av sekunddrgatorna till ny
férldngning av Sotargatan

Orienteringsbild fér gatans
placering

Bilden visar foreslagen sektion
for gatan som grinsar till
Kalgdrdsparken

Sekundargator till Sotargatan

Gatorna mellan den nya bebyggelsen i kvarteret Eldkvasten planeras att
bli 11 meter breda. Gatorna planeras att utformas med en 2,5 meter bred
gangbana pa bada sidor om gatan foljt av en korbana pa totalt 6 meter.

179 m

140 m

Kv
Eldkvast

Kv

Eldkvosten

D
<=
VAGMITT

=)

Gatan som gransar till Kalgardsparken

Vigen dir Vistra- och Ostra Holmgatan méts planeras att bli 8,5 meter
bred och utformas med en koérbana pa totalt 5,5 meter som foljs av
en en gronyta med tradrad pa 3 meter. P4 6stra sidan om korbanan
ligger Kédlgardsparken dar ett nytt gasdike samt ny tradrad planeras att
anldggas i parken.

Gatan ska bli ett gangfartsomrade dar fordon inte fir kora snabbare
an gangfart. Parkering pa gatan ar forbjuden, och forare maste lamna
foretrade at gaende. Gatan ska anvindas for att komma till och fran
Kaélgardspaken och den nya bebyggelsen vid gatan.

Kvartersmark

9 m

Vs Gata

Park

Eleven
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Teknisk forsorjning
VA

Inom planomradet finns det vatten- och avloppsledningar som omradet
kan anslutas till. Den befintliga avloppspumpstation som ligger inom
skolfastighet Eleven 4 behover flyttas. Ett nytt ldge (E- teknisk anldggning)
for pumpstationens ar planerat inom fastighet Elefanten 23.

Dagvatten

Planomridet ingdr i kommunalt verksamhetsomrdde for dagvatten.
Befintligt ledningsndt omhindertar 2-4rs regn.

Dagvatten ar tillfdlligt forekommande vatten som avrinner markytan
vid regn och snosmiltning. Generellt dr ytavrinningens flode och
fororeningshalt kopplad till markanvindningen i ett omrdde. Framst
ar det dagvatten fran industriomraden, viagar och parkeringsytor som
innehaller fororeningar. I denna detaljplan dndras inte forutsattningarna
for fororeningsinnehallet namnvirt, befintliga hardgjorda ytor kommer
fortsatt vara hardgjorda och det kommer inte att leda till mer férorenat
dagvatten.

Planomradet 4r lokaliserat i centrala delarna av Jonkoping med
mycket hardgjord yta i niromradet. Inom planomradet finns ett flertal
lagpunkter dir dagvatten ansamlas vid storre nederbérdsmingder.
Hojdséttning inom planomradet ar viktig s dessa ldgpunkter avvattnas
mot foreslagen riktning.

Infiltrationen inom planomradet anses vara obefintlig da i stort sett
all mark 4r hardgjord. Dessutom dr grundvattennivan i omradet
hog. Fastigheterna inom planomradet kommer att kunna koppla
dagvattenhanteringen till kommunala ledningar och kapacitet finns for
detta tillkommande vatten vid normala fléden, da planomradet ligger
inom verksamhetsomrade for dagvatten.

Skyfallsvatten och risk fér 6versvamning

Planomradet ligger inom ligomrade i Jonkopings tatort. I och med
arbetet med detaljplaner har skyfallsstrak utretts sa att skyfallsvatten
leds antingen mot Knektaparken i soder eller lings med Odengatan mot
Knektaparken i norr, se bild nedan hur lagpunkterna ar idag.
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Bild visar dagens situation
vid 100 drs regn avseende
ldgpunkter inom omradet
(Utdrag fran Scalgo live)

Dagvattenutredning

Till arbetet med detaljplanen har flertalet utredningar avseende
dagvatten och skyfall tagits fram. I borjan av arbetet med detaljplanen
togs en utredning fram av Geosigma som belyste dagvattenhanteringen
infor projektering av John Bauersgatans forlangning, daterad 2020-03-
31. Denna utredning belyser endast nya vigstrackningens paverkan pa
dagvatten.

[ maj samma ar gjordes en komplettering till detta PM och da belystes
hela planomradet (Etapp 1 och Etapp 2), inte endast nya vagstrackningen.
Denna kompletterande PM ar daterad 2020-05-13. Under 2023
intensifierades arbete med detaljplanen och en skyfallsmodellering togs
fram av Rejlers, daterad 2023-09-05. Denna utredning modellerade
olika skyfalls-scenarier for detaljplanens utférande. Till denna
skyfallsmodellering togs en bilaga 3 fram som anger dimensionering av
diken och kulvertar, daterad 2023-10-27.
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Den sista utredningen som tagits fram i arbetet med detaljplanen ar
daterad 2024-05-31, Skyfall Charaden - Flodesvig vid Tullportsrondellen
mot Knektadammen.

Hantering av dagvatten

Dagvatten vid normal nederbord fran kvartersmark foreslds ledas
till kommunens ledningsnat for dagvatten da fastigheten ligger inom
verksamhetsomrade for dagvatten. Miangden dagvatten som uppkommer
inom planomradet forvantas inte 6ka namnvart vid exploateringen da
omradet redan idag ar hart exploaterat och bebyggt.

Hantering av skyfallsvatten

A

Teckenforklaring:

Riskomraden for
vattenansamlingar vid skyfall

Utredningsomrade for Charaden
.* Storre skyfallsvigar 1004rs regn
Omrade dar scenarion testas

Del av skolomrade som avrinner
mot omrade for scenarion

Befintliga byggnader
. Nya byggnader
Delar av dammy/sjo

Naturomrade & Trahusomrade

--------

Bilden visar féreslagen

hantering av skyfallsvatten. Situationen nedstréoms omradet som idag tar emot vatten vid skyfall

kommer aven i fortsittningen hantera skyfallsvatten fran planomradet.

Dock kravs att atgarder gors for att inte skada bebyggelse inom och dven

utanfor planomradet. Skyfallsvatten behover ledas via en skyfallsvig

Av: Rejlers langs med Odengatan mot Tullportsrondellen och vidare lings med
Odengatan forbi befintligt pumphus och darefter in i Rockssjoparken
for att na dagvattendammen och darefter vidare till Rocksjon.
Hojdsattningen i omradet ar av yttersta vikt i denna detaljplan da den
ar i ett redan bebyggt omrade som ligger lagt i jamforelse med det tre
stadssjoarna (Rocksjon, Munksjon och Vittern) och dessutom ar ett
omrdde som har vildigt lite lutningar.

Rund bild visar dagens
situation vid skyfall

For den sédra delen av planomradet leds skyfallsvatten lings med
Ostra Holmgatan och vidare over foreslagen John Bauersgatan och in i
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De gréna omrddena dr de
omrdaden som 6versvémmas
vid en vattenniva pd + 90,3.

parkomradet. Befintligt dike som ligger oster om bostadshuset behover
bevaras da detta ar ett utlopp for dagvatten. Vid bostadshuset kravs
dessutom att ndgon form av mur placeras lings med Ostra Holmgatan
for att skyfallsvatten inte ska rinna mot denna fastighet som ligger lagt i
forhallande till omkringliggande mark.

Situationen for recipienten avseende fororeningshalter kommer att forbli
den samma som idag. Omradet ar hart exploaterat idag och kommer vara
bebyggt dven nir detaljplanen genomfors. Detsamma giller mangden
dagvatten som uppkommer inom omradet i och med detaljplanen, det
kommer vara ungefir detsamma som idag.

Risk fér oversvamning

Utover risken for skyfallsoversvimningar finns inom planomradet dven
risk for 6versvimning av vatten fran Rocksjon om nivderna hir hojs.
Enligt kommunens program for anpassningar till klimatfériandringar,
antagen av KF 2018-06-20 ska kommunen se till att nya omrdaden
planeras for en vattenniva i Rocksjon, Munksjon och Vittern pd minst
+90,3. Planomradet angrinsar till befintlig bebyggelse och infrastruktur
som ligger pd nivder under denna ldgsta niva och dirmed behover
atgarder genomforas for att detta ska uppnas i detaljplanen. Nedan visas
bilden 6ver omraden som 6versvimmas vid ett 200 ars flode i Tabergsan
enligt karteringen fran MSB.

LT[R

John Bauersgatan kommer att placeras pa en niva som dr minst +90,3
for att utgora en vall mot staden. Denna atgird kommer att medfora
att vatten inte kan komma att rinna in till befintlig bebyggelse denna
vag. Lagpunkter och dven trummor under John Bauersgatan kommer att
krdvas for att inte stinga in skyfallsvatten norr om John Bauersgatan sa
att detta vatten kan ledas ut i John Bauersparken.
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For att klara skyfallsproblematiken och samtidigt hantering av hoga
floden fran Rocksjon kravs att byggnaderna placeras pa angiven plushojd
i plankartan.

Vid eventuell byggnation av underjordiskt garage ar det viktigt att
hojdsittning gors pa sadant sitt att nedfarten inte hamnar i lagpunkt.

Planen reglerar med skyddsbestimmelser att entréer, fonster och kinslig
teknisk utrustning ska placeras minst +90,3 meter 6ver angivet nollplan
eller forses med skyddsatgarder mot oversvimning. Placeras teknisk
utrustning under +90,3 meter ska den placeras minst 0,5 meter 6ver
golvnivan samt forses med andra skyddsatgarder mot 6versvamning.

Uppvarmning
Ny bebyggelse kan ansluta till befintligt fjarrvarmenat.

Planerad bebyggelse kan anslutas till befintligt elndt. Inom omradet
mojliggors 2 nya nitstationer.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av
soprum eller liknande ska ske med utgangspunkt att himtningsfordonet
skall undvika backrorelser.

Kommunen rekommenderar att tillgdng till samtliga fraktioner finns
inom fastigheten, och med ett avstind av maximalt 50 meter fran entréer,
bade med tanke pa miljon och for att det bidrar till en lagre kostnad for
fastighetsdgaren. Riktlinjernavid ny-och ombyggnationarattinsamlingen
av avfall ska omfatta foljande fraktioner: matavfall, returpapper,
t.ex. tidningar, pappersforpackningar, metallférpackningar, ofiargade
glasforpackningar, fargade glasforpackningar, plastforpackningar,
elektronik, ljuskallor och batterier, restavfall, grov avfall. Utover detta
ar det bra om fastighetsigaren mojliggor for insamling av elektronik
och batterier. For att underlitta sorteringen av avfall bor det finnas
separerade kirl dven i ligenheterna.

Hantering av hushallsavfall skall ske antingen inom respektive fastighet
med enskild hantering eller med gemensamma miljohus i enlighet med
June Avfall och Miljos avfallsforeskrifter och Avfall Sveriges handbok
for avfallsutrymmen. Avfallsutrymmen ska utformas sa att kallsortering
underlattas. Borttransport av hushallens forpackningsavfall, returpapper,
plast, glas (fargad och ofdrgad) och metall bor som huvudregel ske fran
fastighetsnara. Utrymme for det bor planeras och avsittas vid byggnation
da regeringens utredning ”En forbittrad forpackningsinsamling — nya
roller for kommuner och producenter” foreslar att insamlingen ska ske
fastighetsnira fran 1 januari 2026 istillet for som idag kvartersnira.
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Storningar, halsa och sakerhet
Brandskydd

Insatstid
Riddningstjanstens insatstid d4r under 10 minuter.

Grinsen for att raddningstjansten kan vara alternativ utrymningsvag ar
8 vaningar eller 23 meter i hojdled.

Delar av den nya bebyggelsen ar hogre an 23 meter, vilket kan innebara
ytterligare krav pd interna utrymningsmojligheter som foljs upp i
bygglovsskedet.

Tillganglighet

Alla byggnader ska vara latt tillgdngliga med rdddningstjinstens
fordon enligt BBR 5:94. Framkomlighet till byggnader ska planeras
sd att avstandet mellan dorrar i fasad och mojliga uppstillning platser
for raddningstjanstens fordon understiger 50 meter, i enlighet med
BBR:5:72. Detta for att raddningstjinsten ska kunna gora en effektiv
raddningsinsats och innebar att varje dorr i fasad ar en angreppspunkt.

Brandvatten
Brandvatten ska anordnas enligt gdllande VAV-norm. Avstandet mellan
brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter.
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Plankarta och planbestammelser
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GATA

PARK

TORG

GANG

BC

PZ

PC

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt
huvudmannaskap

Gata

Bestimmelsen anger gata som markanviandning och marken ska
vara tillgdnglig for fordonstrafik, gdende och cyklister. Syftet med
bestimmelsen kommunal gata, dr att den skall tillgodose allmdnhetens
behov av infrastruktur. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 2 PBL

Park

Bestimmelsen anger park som markanvindning. Syftet med
bestimmelsen dr att sikerstilla omrade som kan nyttjas for rekreation
m.m. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 2 PBL

Torg
Syftet med bestaimmelsen ar att tillgodose allmdnna ytor i form av torg.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 2 PBL

Gang

Syftet med bestimmelsen ar att tillgodose ytor for allman gangtrafik och
oka tillgdngligheten mellan Stenhuggaregatan och den nya interngatan
soder om skolomradet. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 2 PBL

Kvartersmark

Bostader

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av bostader.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 p PBL

Bostader, Centrum
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av nya bostader
och centrumverksamhet. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 p PBL

Parkering, Verksamheter
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for utbyggnad av befintligt

parkeringsdiack i kombination med inte storande verksamheter.
Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 p PBL

Parkering, Centrum
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for utbyggnad av befintligt
parkeringsdick i kombination med centrumverksambhet.
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Skola
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av skola.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 p PBL

Skola, Centrum
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av skola och
centrumandamal. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 p PBL

Transformatorstation

Syftet med bestaimmelsen 4r att mojliggora byggnation tekniska
anldggningar i form av transformatorstationer med tillracklig kapacitet
for planerad exploatering. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 p
PBL

Transformatorstation, Parkering
Syftet med bestaimmelsen 4r att mojliggora byggnation tekniska

anldggningar i form av transformatorstation och parkeringsgarage.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 p PBL

Centrum, Parkering

Syftet med bestimmelsen a4r att mojliggora byggnation av
centrumverksamhet och parkeringshus. Bestimmelsen har stod i 4 kap
5§ 1st3pPBL

Parkeringsgarage upp till mellan +89,2 m och +89,8 m beroende
pa dess konstruktion

Syftet med bestimmelsen dr att reglera mojlighet till parkeringsgarage i
hojdled under det nya torget. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3
p PBL

Tekniska anlaggningar

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora flytt av befintligt pumphus
vid Kilgardsskolan till ett nytt lige soder om John Bauersgatan.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 p PBL

Centrum, Verksamheter

Syftet med bestimmelsen 4r att mojliggora utokning av befintlig
verksamhet inom kvarteret Eleven 2. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 §
1st3 pPBL

Vattenomrade
Syftet med bestimmelsen ar att sakra befintligt vattenomrdde i form av
Rocksjon. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 p PBL
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Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Marken far endast forses med komplementbyggnad om
maximalt 4,5 meter nockhéjd samt murar, balkonger,
stodmurar, plank och dylikt

Syftet med bestimmelsen ar att i huvudsak att sikerstdlla sammanhallen
gardsmiljo for de boende. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1
PBL

Marken far inte férses med byggnad, Bursprak far uppféras.
Balkong far placeras 2,5 meter 6ver kvartersmark och
gardsbjalklag. Dar bottenvaningen tillater centrumverksamhet
eller bostadskomplement ska balkong placeras 3,5 meter 6ver
kvartersmark och gardsbjalklag.

Syftet med bestimmelsen ar att reglera byggnads placering for att uppna

en dndamalsenlig helhet i bebyggelsestrukturen. Bestimmelsen har stod
i4 kap 11 § punkt 1 PBL

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter

Syftet med bestimmelsen ar attreglera byggnads hogsta nockhojd for att
uppna en andamalsenlig helhet i bebyggelsestrukturen. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL

Stoérsta takvinkel ar angivet varde i grader
Syftet med bestimmelsen ar att reglera storsta tillaten takvinkel for att
uppnd en dndamalsenlig helhet i bebyggelsestrukturen. Bestimmelsen

har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL

Hogsta byggnadshéjd ar angivet varde i meter

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta tillaten byggnadshojd for
att uppnd en andamalsenlig helhet i bebyggelsestrukturen. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL

Stérsta byggnadsarean ar angivet varde i kvadratmeter

Syftet med bestimmelsen ar att hogsta tilliten exploateringsgrad
i kvadratmeter for den foreslagna bebyggelsen i parksviangen.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL
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Utformning

Endast flerbostadshus
Syftet med bestimmelsen ar att reglera byggnadens grundliggande

utformning for att uppnd en andamalsenlig helhet i bebyggelsestrukturen.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Fér lagenheter som har en lagenhetsarea som éverstiger 35
kvadratmeter ska minst hédlften av bostadsrummen i varje
lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att trafikbullerférordningen
efterlevs. Lagenheter 6ver 35 kvadratmeter utformas med minst hilften
av alla bostadsrum mot en ljuddimpad sida. Bestimmelsen har stod i 4
kap 16 § punkt 1 PBL

Entréer ska i forsta hand orienteras mot

allman plats. Entréer till bostader ska vara
genomgaende sa att trapphus kan nas fran gard
och gata. Bestammelsen galler ej skyddsrum

Syftet med bestimmelsen ar att entréer i forsta hand viands mot gatan for
att bidra till 6kad trygghet och flode i gaturummet. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Frontespis far uppforas enbart for trapphus och hiss
Syftet med bestimmelsen ar att reglera uppforande av frontespis for att

uppnd en dndamalsenlig helhet i bebyggelsestrukturen. Bestammelsen
har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

For byggnader som dverstiger 25 meter i langd ska dess fasad
delas upp sa kvarteret upplevs som flera byggnader genom
variation i till exempel fasaduttryck eller materialval

Syftet med bestimmelsen ar att skapa en stadsmaissig karaktiar genom att

bebyggelsen far ett varierande uttryck. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16
§ punkt 1 PBL

Sammanhéangande byggnad eller bullerskydd ska finnas mot
John Bauersgatan
Syftet med bestimmelsen dr att skapa en stadsmaissig karaktir och

sakerstilla att trafikbullerforordningen efterlevs. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Maximalt fyra vaningar och en indragen vaning, alternativt
inredd vind
Syftetmedbestimmelsenarattregleradenforeslagnabebyggelsestrukturen

och diarmed skapa en stadsmaissig karaktir. Bestimmelsen har stod i 4
kap 16 § punkt 1 PBL
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Maximalt tre vaningar och en indragen vaning, alternativt
inredd vind
Syftet med  bestimmelsen  dr  att reglera den foreslagna

bebyggelsestrukturen och darmed skapa en stadsmissig karaktar.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Bostédder far ej inrymmas i bottenvaning
Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora for centrumverksamhet i
bottenvaningarna. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Maximalt tva vaningar
Syftetmedbestimmelsenarattregleradenforeslagnabebyggelsestrukturen

och diarmed skapa en stadsmaissig karaktar. Bestimmelsen har stod i 4
kap 16 § punkt 1 PBL

Hogsta tillatna nockhéjd ar 4,5 meter
Syftet med bestimmelsen adr att reglera byggnadshojd. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Utforande

Marken far byggas under/éver med planteringsbart bjalklag
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for planteringar i olika form
pd inngardarna. Bestimmelsen har stéd i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Gas- och radonsadkert byggande ska utféras
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstdlla att gas som kan bildas fran
deponin inte paverkar inomhusluften negativt i form av dngintrangning.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Stérningsskydd

Entréer, fonster och kanslig teknisk utrustning ska placeras
minst +90,3 meter 6ver angivet nollplan eller férses med
skyddsatgarder mot 6versvamning. Vid placering av teknisk
utrustning under +90,3 meter skall den alltid placeras minst 0,5
meter 6ver golvnivan samt forses med andra skyddsatgarder
mot 6versvamning

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstidlla att byggnadens golvniva
ska vara minst 90,3 meter Over nollplan (m.6.h) eller forses med
oversvamningsskydd. Syftet med bestimmelsen 4r att minimera

konsekvenserna vid hoga vattennivder i Rocksjon. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 12 § punkt 1 PBL
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Administrativa bestammelser

Genomférandetiden ar 15 ar for allmanna platser

fran det datum planen vinner laga kraft.
Planens genomforandetid. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL

Genomforandetiden ar 5 ar for kvartersmark

fran det datum planen vinner laga kraft.
Planens genomforandetid. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar.
Kvartersmark

Syftet med bestimmelsen ar att tillgodose behovet av ytor for allmidnna
underjordiska ledningar.

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Bygglov kriavs inte for byggbodar. Bestimmelsen gailler under
genomforandetiden.

Syftet med bestimmelsen ar att reglera att bygglov inte behover sokas

for byggbodar under planens genomforandetid. Bestimmelsen har stod i
4 kap. 15 § 1 st punkt 1 PBL

Villkor for stratbesked

Startbesked far inte ges for ny byggnad férran utpekade
markfoéroreningar avhjalpts. Kvartersmark,

Syftet med bestimmelsen dr att reglera villkor for startbesked. Syftet
ar att sikerstilla att startbesked for en dtgard som innebir en visentlig
andring av markens anviandning inte far limnas forrdn en viss annan

atgird forst har genomforts. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 14 § 1 st
punkt 4 PBL

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt fér allman plats

Omrade dar strandskydd upphavs. Bestimmelsen har stod i 4 kap 17 §
PBL

Strandskyddet ar upphavt fér kvartersmark

Omrade dar strandskydd upphavs. Bestimmelsen har stod i 4 kap 17 §
PBL
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Illustrationer

lllustrationslinje - Streckad
Syftet med illustrationen ar att fortydliga liget pa det tillkommande
gasdiket.

lllustrationstext
Syftet med illustrationstexten ar att fortydliga illustrationslinjens
innehall.

lllustrationslinje - Heldragen
Syftet med den heldragna illustrationslinjen dr att forbattra lasbarheten
av plankartan.
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Planens konsekvenser

Behovsbed6omning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pa miljon och behov av skyddsatgirder foreskrivs
som planbestimmelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedomsinteattgenomforandetavplanenkanantasmedforabetydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte skall upprittas. Underlag f6r behovsbedomning
finns som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.
jonkoping.se sokord: www.jonkoping.se/detaljplaner

Alternativ och andra
stallningstaganden

Bebyggelsestruktur

Enligt Plan- och bygglagen ska olika samhillsintressen vigas mot
varandra, med avsikten att mark- och vattenomraden i slutindan
ska anvindas for det andamal som de dr mest limpade for vad avser
beskaffenhet, lige och behov.

I detta fall har det framst varit behov av nya bostader, en utokad skola och
en ny vdg som vagts mot behovet att bevara natur- och friluftsvirdena
inom planomradet. Att behovet av bostader, skola och ny vig ar stort,
samt att bebyggelsen sker intill befintlig bebyggelse, ger skal for att godta
paverkan pa natur- och friluftsvardena.

Det finns aven ett starkt intresse i att bervara de befintliga parkomradena,
aven med tanke pad den pagdede fortatningen av innerstaden.

I dag 4r varken John bauers park eller Kalgardsparken planlagda som
Parkmark aven om de nyttjas och ar utformade som detta. Dessa ytor ar
huvudsakligen planlagda som gata och Allmint andamal - skola. I och
med detta planforslaget sd pekas vissa ytor ut med markanvindingen
PARK.

Olika exploateringsgrader och olika utformningar av de foreslagna
kvarteren har utretts for att dstadkomma en limplig stadsstruktur och
en avvigning mellan exploateringsgrad och anpassning till befintlig
bebyggelse pa Kalgarden har gjorts.
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Under planarbetet har olika alternativa vagstrackningar for John
Bauersgatan utretts. Den valda strackningen bedoms innebira
minst paverkan pa parkens natur- och friluftsvirden samt befintliga

verksamheter.

Nollalternativ

I gillande detaljplan 4dr John Bauersgatan planlagd som gata i vistra
delen av planomradet. Vigen har dock inte byggts ut och planens
genomforandetid har gatt ut.

Nollalternativet skulle kunna vara att man bygger ut den delen av John
Bauersgatan enligt gillande detaljplan fram till 6stra Holmgatan. Ostra
delen ar planlagd som Allmant dndamal - skola, dar skulle ytterligare
skolverksamhet kunna bedrivas dven ut i det som ar John Bauers park
och Kalgardsparken.

Planforslaget tar en del av A-omradet till skoltomt, gor tva bostadskvarter
och ett centrumkvarter samt vigomrade och lagger de storsta delarna av
det som idag uppfattas som park som ett parkomrade.

Ett annat nollalternativ ar att John Bauersgatan inte byggs ut vilket
innebar att Kalgardsparken inte tas i ansprak for ny gata. Befintlig
bebyggelse som berors av planforslaget kan vara kvar i sitt nuvarande
lage.

Odengatan och Ostra Strandgatan mellan Musei- och Kalgardsrondellen
avlastas inte och kollektivtrafikens framkomlighet férbli densamma.

Kalgardsgatan avlastas inte och trafikmangden genom vistra Kalgarden
via Kalgardsgatan och Stenhuggaregata sdsom trafikmiangden i
Kalgardsrondellen forandras inte. Trafikbullernivan for den befintliga
bebyggelsen i anslutning till planomradet férandras inte.

Planerad utokning av Kalgardsskolans fastighet gors inte enligt detta
planforslag. Daremot kan en ny skolbyggnad byggas i Kdlgardsskolans
norra del soder om Kalgardsgatan, baserad pa en tidigare byggratt.
Kaélgardsskolan kunde diarmed flytta in i nya lokaler och forskolans
samt sarskolans verksamhet kunde flytta in i de befintliga lokalerna.
Verksamheterna kommer dock bli anstrangda da det kommer att saknas
erforderlig utemiljo i deras anslutning.

Nollalternativet innebar dven att den foreslagna nya bebyggelsen inte
byggs. For att bedoma konsekvenserna av att inte bygga de tidnkta
bostadskvarteren, behover detaljplanen ses i ett storre kommunalt
sammanhang. Befolkningsokningen i Jonkoping ar fortsatt hog. For
perioden 2024-2027 berdknas antalet hushéll 6ka med i genomsnitt 990
per ar, vilket betyder att behovet av nya bostidder bedoms bli detsamma
for perioden.
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Bild som visar skillnad i
trafikflode mellan prognos
2050 med kommunens
fardmedelsmdal och nuldget

Halsa och sakerhet

Trafikutredning

En 6vergripande trafikutredning gjordes ar 2009/2010. Da utredningen
behover aktualiseras har Ramboll har pa uppdrag av Jonkopings
kommun utfort en trafikutredning for detaljplaneomradet. For att ta del
av den i sin helhet, se bilaga Trafikutredning.

Utredningen har tagit i beaktning den trafikokning som skapas av
detaljplaneforslaget for att kunna kartldgga vilka konsekvenser planens
genomforande skulle ge. En trafikanalys har genomforts kring hur
forlaingningen av John Bauersgatan paverkar ingdende och omgivande
trafiksystem.

Trafikutredningen har omfattats av foljande delar:

1. Overgripande trafikanalys (VISUM)
2. Detaljerad trafiksimulering (VISSIM)

Overgripande trafiksimulering

Den oOvergripande trafikanalysen jamfor dygnstrafiken for ett
nuldgesscenario (cirka ar 2017) och en framtidsprognos for ar 2050
som aterspeglar kommunens firdmedelsmal. Resultatet visas i bilden
nedan. Rott indikerar okat trafikflode och gront indikerar ett minskat
trafikflode. Genomfartstrafiken star for mellan 60 - 75 % av trafikflodet
genom Kilgirden pa nya John Bauersgatan.
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Detaljerad trafiksimulering
Simuleringen har undersokt korsningspunkterna Tullportsrondellen,
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Kalgardsrondellen och Teaterrondellen och identifierat var det finns
bristande kapacitet. Simuleringen har undersokt scenario Nuldge och
scenario Prognos 2050 under formiddag och eftermiddag.

Mikrosimuleringarna visar att systemet redan i scenario Nulage ar
hart belastat framst vid Munksjobron dar koébildning uppstar vid
vastra tillfarten mot Teaterrondellen under eftermiddagen. Enligt
simuleringsresultaten kan maxkoerna striacka sig upp mot 500 meter
vasterut, vilket paverkar trafiken i cirkulationsplatsen pa motsatt sida
Munksjobron. Aven vid sodra tillfarten mot Kalgardsrondellens uppstar
viss ko under eftermiddagens maxtimma.

For scenariot Prognos 2050 Firdmedelsmal observeras nagot lingre koer
for samtliga tillfarter i Tullportsrondellen och Kélgardsrondellen. For
Kalgardsrondellens norra och sodra tillfart reduceras dock maxkoerna
under eftermiddagen jamfort med nuldget. En markant reducering i
kolangd i Teaterrondellens vistra tillfart noteras under eftermiddagen.

Cirka 50% av den ostgaende trafiken lings Odengatan utgors av
genomfartstrafik som viljer att anvinda den nya ldnken istillet for
att fortsitta lings Odengatan och sedan svinga av séderut mot Ostra
Strandgatan. Detta leder till kobildning soder om Kalgardsrondellen
men ocksa till att Teaterrondellen avlastas. De minskade trafikflodena
vid Teaterrondellens norr tillfart innebar att fler trafikanter vasterifran
kan utnyttja cirkulationsplatsen, vilket i sin tur avhjalper kobildning pa
Munksjobron.

Resultaten pdvisar att det framforallt i Kilgardsrondellen, baserat pa
Prognos 2050 firdmedelsmal, finns risk for periodvis hog trafikbelastning.
Da det enligt simuleringsresultaten redan i dagslaget bildas koer i sédra
tillfarten kan atgarder vara nodvindiga for att 6ka kapaciteten i denna
cirkulationsplats. Enligt simuleringsmodellen riskerar koerna stricka
sig upp mot 175 meter soder om cirkulationsplatsen med malprognos
2050. Virt att notera ar att det finns risk for att koerna vaxer ytterligare
om framtida trafikfloden skulle visa sig vare hogre an de som angetts i
Prognos 2050 Fardmedelsmal.

Trafikbuller

I trafikbullerforodningen (SFS 2015:2016) anges sarskilda riktvaden for
trafikbuller fran vagar och spartrafik vid bostadsbyggnader. Riktvardena
ska tillimpas vid planliggning, bygglov och forhandsbesked for nya
bostadsbyggnader.

I forordningen anges foljande avseende buller fran spartrafik och vagar:
3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
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Utdrag ur
Trafikbullerutredningen som
visar en sammanstdllning
over forutsdttningarna for att
planera bostéder.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stillet for vad som
anges i forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda overskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en
sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte Overskrids vid fasaden, och
2. minst halften av bostadsrummen vara vinda mot en sida diar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

WSP  har pa uppdrag av Jonkopings kommun utfért en
trafikbullerutredning for hela omradet som visar hur foreslagen
bebyggelse samt anslutande bebyggelse kommer att paverkas av buller
fran vdg- och jarnvigstrafik samt hur dessa ljudnivder forhéller sig
till aktuella riktvdarden. Berdkningarna har gjorts med trafikfloden
for prognosar 2040. For att ta del av den i sin helhet, se bilaga
Trafikbullerutredning.

Buller fran statlig infrastruktur

I trafikbullerutredningen har dven hinsyn tagits till den statliga
infrastrukturen som ligger i nirheten av planomradet eftersom
planomradet dven paverkas fran buller osterifran (E4:an) och jarnvigen.

[ Bostéder kan planeras fritt pa samtliga
vaningsplan.

[ Haften av bostadsrummen i en bostad bor
vara vanda mot en sida om hogst 55 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.
Alternativt kan lagenheter < 35 kvm
planeras. Géller ett eller flera
vaningsplan.

Endast lagenheter < 35 kvm kan planeras.
Galler ett eller flera vaningsplan.
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Utdrag ur
Trafikbullerutredningen som
visar prognos fér ekvivalent
ljudniva 2040

Utdrag ur
Trafikbullerutredningen som
visar prognos for maximal
ljudniva vagtrafik 2040

Riktvardet pd 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskids vid ndgra fasader
inom omréadet. I Etapp 2 galler det for delar av John Bauersgatan. Vid
dessa fasader och vaningsplan bor ligenheter planeras genomgaende
med minst hilften av bostadsrummen vinda mot en ljuddimpadsida om
hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. For de kvarter
dar det ar svart att skapa en ljuddimpad sida kan liagenheter som dr
mindre dn 35 m2 planeras.
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Utdrag ur
Trafikbullerutredningen som
visar prognos fér maximal
ljudniva fér tagtrafik 2040
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Urbana varmeoar

Kaélgarden dr ett omrade dar det i dagslaget uppmatts lokala urbana
varmeoar. Tat bebyggelse och manga hardgjorda ytor skapar en lokal
varmeo, det vill siga en Okning av lufttemperaturen i dessa omraden.
Det gar delvis att paverka hur varmt det blir i en stad genom hur den ar
utformad och uppbyggd. Gronska och natur kan bidra med att reglera
temperaturen. Vegetation sanker temperaturen omkring sig genom att ge
skugga till nirliggande omraden samt genom avdunstning av vatten fran
mark och vegetation. Avdunstningen hojer luftfuktigheten. Vegetation i
flera skikt, det vill siga med gris, olika stora buskar och trad ger en storre
volym pa vegetationen, vilket leder till mer avdunstning och diarmed en
storre temperaturminskning. Rocksjon med omgivande natur och park
fungerar pa Kalgarden som en temperatursankare.

I detaljplanen planliggs for temperaturkinsliga verksamheter sa som
bostader och skola/forskola. Aldre och barn dr exempel pa grupper som
ar sarskilt kansliga for hoga temperaturer.

Omradet ar i dagslaget till stor del hardgjort och inslaget av gront ar
litet, forutsiattningarna finns darfor att planens genomfoérande skulle
kunna minska den urbana virmeeffekt som finns i dagsliget. For
att det ska bli verklighet kravs ett stort inslag av vegetation, trad,
buskar, grona tak, markvegetation savil pa allmanplatsmark som pa
kvartersmark nir planen genomférs. Detaljplanen kan inte sidkerstilla
mingden gront pa kvartersmark men lyfta fram och peka pa behovet.
Det ar sedan angeldget att fragan lyfts med samtliga aktorer genom hela
samhallsbyggnadsprocessen.

Kommunen planerar for tradplanteringar pa allminplatsmark-gata,
dessa kommer att bidra till att sinka temperaturen och ge skugga.
Kommunen har ocksd radighet over utformning av skola/forskola.
Dessa ytor ar barnens vardagslandskap och bor utformas med barnens
basta i forsta rum. Ett behagligt lokalklimat dr da en viktig parameter
och trad eller annan gronska som sianker temperatur och ger skugga
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Flygfoto som visar ungefdrlig
avgrdnsning av deponin
under Kélgardssparken.

helt avgorande. Utformning av eventuell utemiljo pa tak behover beakta
vind- och solforhallandena far att 4stadkomma en miljé som dr anpassad
till mindre barnens behov. Utformningen av skolgard/forskolegard bor
ske med ett stort inslag av lummighet och gronska samt si att det finns
en lummig att vistas pa varma dagar.

Deponi

Foreslagen strickning for John Bauersgatan angransar till befintlig
deponi under Kalgardsparken. I ett kontrollprogram behover gaser och
gasmingden som harror fran deponin kontrolleras. Dessa gaser kommer
att avledas i sirskilda diken. Planbestimmelser styr gassikert byggande
for all bebyggelse som tillkommer.

Omgivningspaverkan

Den foreslagna fortiatningen och komplettering med bostdder innebar
att mer folk kommer att rora sig i omradet. Planforslaget innebir en
mindre dndring av den planerade utvidgningen av reservatet norr om
John Bauers park. Detta bedoms inte ha nagon pataglig negativ effekt
for naturreservatets virden da det inte dr nagra sarskilda utpekade
naturvirden i det omradet. Allmanhetens tillgang till naturreservatet har
sarskilt beaktats for att sakerstalla att tillgdngen inte forsamras eller att
befintliga rekreationsstrak skars av.

Utbyggnaden av John Bauersgatan kommer ske utanfor naturreservatet.
Bullerokningen pa grund av den nya vidgen kan framfor allt paverka
fagellivet. Dock saknas rikt- och gransvarden for bullerpaverkan pa djur
och det ar darfor svart att kvantifiera vilken effekt detta kan fa. For
att mildra bullerpaverkan kommer sd manga befintliga trid och buskar
som mojligt att lamnas samt nya trad att planteras utmed viagen. Som
skyddsatgird for fladdermoss kommer belysning utmed vigen vara
nedatriktad med varmvitt ljus.

Nya gang- och cykelvigar som planen foreslar kommer att underlitta
for oskyddade trafikanter.
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Stads- och landskapsbild

Planens genomforande innebar att stadsbilden kommer att forandras.

Planomradets bebyggelse utgors idag framforallt av en befintlig skola
och industrilokaler av olika slag och storlek. Planen foreslar att bebygga
omradet med bostider, skola, icke storande verksamheter och park.
Intentionen ar att omvandla Kaélgarden till kvartersstad med blandade
anvindningar.

Sol- och skuggstudie

De interna gatorna dr styrande for bebyggelsens utformning och den
resulterande skuggbildningen.

Bilderna nedan visar hur skuggan fran de foreslagna bostadskvarteren
paverkar sin omgivnng. Den befintliga bostadsbebyggelsen vid
Stenhuggaregatan utsitts for mest skuggning under formiddagen.

Bilden visar hur
skkuggorna pdverkar den
befintliga bebyggelse vid
Stenhuggaregatan under
vardagjamningen kl. 9:00

Bilden visar hur
skkuggorna paverkar den
befintliga bebyggelse vid
Stenhuggaregatan under
vdrdagjdmningen kl. 12:00
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Bilden visar hur
skkuggorna pdverkar den
befintliga bebyggelse vid
Stenhuggaregatan under
vardagjdémningen kl. 15:00

Bilden visar skuggbildning
pd innergdrdarna under
vardagjdémningen kl. 12:00

Bilden nedan visar den solbelysta delen pa innergardarna under
vardagjamningen kl. 12:00.

De foreslagna nya kvarteren ligger pa mark som dgs av kommunen. I
markanvisningen kommer kvarterets utformning darfor kunna styras
mer i detalj for att astadkomma en bra boendemiljo.

Bullersituation for befintliga bostader

En uppdaterad bullerutredning har tagits fram nuliget och en
framtidsprognos ar 2040. Utredningen visar att den nya John Bauersgatan
kommer att bidra till viss omfordelning av trafiken vilket bland annat
innebar att trafikbullret kommer att minska pa Stenhuggaregatan och
Kalgardsgatan.

For fastigheten Kélgarden 1:5 visar bullerberdkning bade nuldge och en
framtidsprognos ar 2040. I bada fallen sd underskrider den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad nivaer for nir det enligt praxis rimlig att vidta
bullerdimpande &tgirder. Aven vid uteplatser bedoms riktvirdena
innehallas.
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Naturvarden

Naturvdrdena pa platsen har tidigare dokumenterats i en rad
utredningar och undersokningar:

e Faglar 2006 och 2017

e Karlvaxter 1990 och 2003

* Kryptogamer 2009

¢ Landlevande mollusker 2011

e Nyckelbiotopsinventering 2010

* LONA-projektet: Projekt John Bauers Park 2015 Delrapport 2015

* LONA-projektet: Projekt John Bauers Park 2014-2017
Naturinventering, Slutrapport 2017

e Naturvirdesinventering av John Bauers parken 2019

I samband med detaljplanearbetet har en naturvirdesinventering tagit
fram och presenteras nedan. LONA-projektet John Bauers park som
tagits fram 2014-2017 presenteras efter naturvardesinventeringen.

Naturvardesinventering

En naturvirdesinventering har tagits fram for John Bauers park och del
av Knektaparken av Fennicus Natur AB under vdaren och sommaren
2019 for att belysa naturviardena pa platsen.

Utredningen foljer 1 huvudsak  ”Svensk  standard for
naturvirdesinventering SS 199000 2014” med ambitionsniva ”Detal;j”
och tilliggen ”Naturvirdesklass 4”, ”Generellt biotopskydd”,
”Virdeelement”, samt ”Detaljerad redovisning av arter”. Vad giller
artdelen genomfordes ett sarskilt fordjupat eftersok av groddjur och
naturvardsintressanta karlvaxter (tva separata filtbesok vardera).

Sammanfattningsvis identifierades sex omraden i John Bauers park som
naturvardesobjekt. Fem av omradena har patagligt naturviarde (klass 3)
och ett omrade har visst naturvirde (klass 4). Samt hittades ett antal
naturvardsarter under inventeringen.

Till storsta del ar de naturvarden som finns i omradet dr knutna till
vatten och vatmarker. I omradet finns dammar, ett skogklatt kirr och
sjostrand som dr av virde. I den vistra delen finns en del virden knutna
till dldre adellovtrad.

Naturvardsarter
Naturvardsarter omfattar arter som indikerar att ett omrade har
hogt naturviarde och arter som i sig sjalva ar av sirskild betydelse for
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Karta som visar de

sex identifierade
naturvérdesobjekten

och tréd med biologiska
naturvdrden fran
naturvérdesinventeringen
samt den planerade
végdragningen for
utdkningen av John
Bauersgatan

Ask

Bjork

Lonn
Jattepoppel

biologisk mangfald. Med naturvardsarter avses i detta fall skyddade
arter, rodlistade arter, ansvarsarter och signalarter.

Inom inventeringsomradet har ett antal naturvardsarter patriffats. I
omradet leker vanlig groda, akergroda och mindre vattensalamander
ddr alla tre arter ar fridlysta. Knutet till ddellovtrad forekommer
de rodlistade arterna klosterlav och svartora. I parken misstinks de
rodlistade faglarna rosenfink och stare hicka och i vassen langs stranden
hivdar den rodlistade fageln sdvsparv revir. Alla vilda fagelarter ar

fridlysta.

Naturvardsobjekt

Arbetet for att identifiera naturviardesobjekt innebdr forenklat att
omrdaden med storre positiv betydelse for biologisk mangfald dn den
genomsnittliga miljon redovisas och beskrivs samt klassas i en fyrgradig
skala dar klass 1 dr hogsta naturvirde (av stor betydelse pa nationell eller
global niva), klass 2 ar hogt naturvirde (av stor betydelse for biologisk
mangfald pa regional niva), klass 3 ar patagligt naturvirde, klass 4 ar
omraden av visst viarde for biologisk mangfald.

Inom inventeringsomrddet har 6 naturvirdesobjekt identifierats samt
patraffades 14 trad som bedomdes vara sarskilt viktiga for biologisk
mangfald.
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Omarde 1 bestar av en damm (Knektadammen) och har klass 3, Patagligt
naturvarde. Omardet ingér i revir for bland annat fageln sivsparv.
Omradet ligger utanfér planomradet och berérs inte av planldggning.

Omarde 2 bestar av en damm och har klass 3, patagligt naturvirde.
Omradet planldggs som park for att mojliggora bevarande av
naturvardena pa platsen.

Omrade 3 bestar av limnisk strand och har klass 3, patagligt naturvirde.
Omradet utgor lekmiljo for dkergroda och det ingar i revir f6r bland
annat fageln savsparv. Omradet planliggs som park for att mojliggora
bevarande av naturvirdena pa platsen.

Omrade 4 bestar av sumpskog och har klass 3, patagligt naturvirde.
Omradet utgor lekmiljo for vanlig groda och troligen ocksa for
mindre vattensalamander. Hir finns ocksa enstaka forekomst av
andra naturvardsarter. Omradet planlidggs som park for att mojliggora
bevarande av naturvirdena pa platsen.

Omrade 5 bestar av park och har klass 3, patagligt naturviarde. T omradet
finns vanlig groda, mindre vattensalamander, klosterlav, svartora,
rosenfink och stare. Omrédet planliggs som park for att mojliggora
bevarande av naturvirdena pa platsen.

Omrdde 6 bestir av sandomride och har klass 4, visst naturvirde.
Omradet planlaggs som park for att mojliggora bevarande av
naturvirdena pa platsen.

Inom omrédet pétriffades 14 trid som bedomdes vara sarskilt viktiga for
biologisk mangfald. Framst handlar det om grova trad, hdltrad och gamla
trad. Dessa ligger i huvudsak i den parkartade skogen (naturviardesobjekt
5) i den sydvistra delen av inventeringsytan. Undantag utgors av en
jattepoppel som uppfyller kriterierna for jattetrad (minst 1 m i diameter)
som vixer i den norra delen av omradet.

LONA-projektet John Bauers park 2014-2016

Ett LONA-projekt (lokalt naturvardsprojekt) med stod fran
Naturvardsverket pagick 2014 - 2017. Projektet har genomforts for att
dokumentera den biologiska mangfalden i parken med fokus pa insekter,
spindlar och landmollusker.

Viinventeringen hittades fyra fridlysta arter, citronflickad karrtrollslinda
(upptagen i EU:s art- och habitatdirektiv), mindre vattensalamander,
vanlig groda och dkergroda. I parken hittades dven fjarilen almsnabbvinge
som ar rodlistad (nira hotad).

John Bauers Park hyser en rik fagelfauna och samtliga faglar ar fridlysta.
Parken dr en mycket viktig hickningslokal for bland annat mindre
hackspett. Aven rosenfink forekommer regelbundet i parken.
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Konsekvenser

Inga av de i NVI utpekade naturviardesobjekten kommer att exploateras.
Skogsdungen norr om John Bauers park kommer att bevaras dven
vaster om John Bauersgatan vilken foreslogs for exploatering i
samradsunderlaget. Skogsdungen ir inte utpekad i NVI men bedoms
ha ett visst viarde for saval biologisk mangfald som rekreation. Vidare
kommer inte nagra av de utpekade sirskilt skyddsvarda triden att
paverkas.

Vigen kommer att innebidra en mindre fragmentering, uppdelning, av
omradet norr om Johan Bauers park men detta bedoms ha en liten eller
obetydlig effekt for naturvardena med tanke pa att all intilliggande mark
vasterut redan ar exploaterad. Viagen kommer att medfora storning i
form av buller, ljus och generellt mer manniskor som ror sig i omradet.

Det finns idag inga griansvarden for bullerpaverkan pa faglar. Det ar
kant att faglar upplever stress till f6ljd av buller fran trafik vilket kan
leda till simre hiackningsframgang. Olika arter dr dven olika kansliga
for mansklig narvaro. Eftersom Rocksjons naturreservat med sina olika
livsmiljoer for faglar, fladdermoss och andra arter redan ar omringad
av centrala staden dr det osannolikt att de arter som forekommer dar
skulle paverkas starkt negativt av en nagot storre frekvens av manniskor
i omradet.

Fladdermoss finns i reservatet men har inte inventerats, varken for
reservatsbildningen eller for detaljplanen. En riktad inventering av
fladdermoss har inte bedomts nodvandig da inga miljoer som ar av
sarskild vikt for fladdermoss kommer att paverkas men artgruppen vags
in nar det giller sekundidra effekter som buller och stérning. Planen
bedoms kunna ha liten till obetydlig negativ effekt pa fladdermoss genom
ljusfororening, dock blir skillnaden mot dagsliaget forsumbar eftersom
belysta gangvigar redan finns bade utanfér och inom reservatet.

Planforslaget innebdr inte nagon forandring av grundvattennivan i
omradet eller befintliga rinnvigar for dagvatten. Befintliga vatmarker
i John Bauers park bedéms darfor inte paverkas negativt. Eventuella
lekplatser for groddjur bedoms inte bli paverkade.

Artlista

Foljande naturvardsarter har noterats i utredningarna.

Savsparv ar rodlistad som Naira hotad (NT) och nyttjar vass/busksnar
i Rocksjons reservat for hickning och fodosok. Planen bedoms ha liten
till obetydlig negativ effekt pd artens forekomst i omradet da det finns
risk for paverkan genom buller/storning. Planen bedoms ha obetydlig
effekt pa lokal, regional och nationell niva.
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Rosenfink ar rodlistad som Nara hotad (NT) och nyttjar vass/busksnar
samt park/lovskog i Rocksjons reservat for hickning och fodosok.
Planen bedoms ha liten negativ effekt pa artens forekomst i omradet da
det finns risk for paverkan genom buller/storning och eventuell livsmiljo
i John Bauers park minskar. Planen bedéms ha obetydlig effekt pa lokal,
regional och nationell niva.

Stare ar rodlistad som Sarbar (VU) och hackar i hdl/holkar och fodosoker
pa kortklippt gris. Planen bedoms ha liten till obetydlig negativ effekt pa
artens forekomst i omradet dd det finns risk for paverkan genom buller/
storning men inga hacknings- eller fodosoksbiotoper paverkas. Planen
bedoms ha obetydlig effekt pa lokal, nationell och regional niva.

Vanliga groda, dkergroda och mindre vattensalamander ar fridlysta
och forekommer i vatmarker och i sjon. Planen paverkar inte arternas
mojlighet att finnas kvar i omradet.

Klosterlav som ar rodlistad som Sarbar (VU) samt svartora som ar
rodlistad som Nara hotad (NT) forekommer pa grova, gamla adellovtrad.
Sannolikt paverkas arterna negativt av almsjuka som bidragit till att de
stora almarna i John Bauers park dott. Planen paverkar inte arternas
mojlighet att finnas kvar i omradet da lamplig biotop i John Bauers park
inte paverkas.

Citronflickad karrtrollslanda ar fridlyst och hittad i Knektadammen
vilken ej pdverkas av planforslaget. Knektadammen har byggts till
foljd av upprustningen av dagvattenhanteringen pa Oster. Eventuella
effekter av ombyggnationen pa trollslindan beror inte pa detaljplanen
for Charaden.

Utter dr fridlyst och forekommer i Tabergsan, Munksjon och Rocksjon.
Planen paverkar inte artens mojlighet att finnas kvar i omradet.

Almsnabbvinge ar rodlistad som Nira hotad (NT) och dr beroende
av framforallt alm for sin fortplantning. Arten pdverkas negativt av
att almarna i John Bauers park har dott till f6ljd av almsjuka. Planen
paverkar inte artens mojlighet att finnas kvar i omradet.

Sumpkaparspindel och smalsektorspindel har hittats i de fuktiga
omradena i John Bauers park. Planen paverkar inte artens mojlighet att
finnas kvar i omradet.

Naturreservat

Planens effekter pd naturvirdena i naturreservatet bedoms vara
samma som ovanstdende. Planen dndrar inte markanvindningen inom
reservatet. Planforslaget innebar en mindre dndring av den planerade
utvidgningen av reservatet norr om John Bauers park. Detta bedoms
inte ha nagon pataglig negativ effekt for naturreservatets varden da det
inte ar nagra sarskilda utpekade naturvirden i det omradet. Det viktiga
i det omradet bedoms vara att naturreservatet far en tydlig och rimlig
grans jamfort med nuldget dar viss natur/parkmark ingar i reservatet
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och annan liknande mark inte gor det vilket gor gransen otydlig trots
markering.

Allmanhetens tillgang till naturreservatet har sarskilt beaktats i denna
del av planforslaget for att sikerstdlla att tillgdngen inte forsimras
eller att befintliga rekreationsstrak skars av. Planforslaget bedoms inte
vara motstridigt naturreservatets syfte eller forsvara bevarande och
utvecklande av naturreservatets virden for natur och friluftsliv. Sdrskilda
atgirder eller kompensation for paverkan pa naturmiljon presenteras
nedan.

Atgarder och kompensation

Planforslagets framsta skyddsatgard ar undvikande av naturmark vid
exploatering. Planforslaget innebar i mycket begrinsad omfattning en
forandring av andelen exploaterad och hardgjord mark i naturreservatets
direkta narhet. De atgarder som foreslas nedan syftar till att begransa
sekundira effekter som kan uppsta till foljd av 6kad mingd trafik och
rorelse i naturreservatet och dess direkta narhet.

Paverkan pa faglar samt fladdermoss i reservatet mildras genom att
befintlig vegetation utmed John Bauersgatan i form av stora trdd och
buskage bevaras. Detta minskar ljuspaverkan samt fungerar som ett
enklare bullerskydd. Det bevarar ocksa djurens mojlighet till skydd och
forflyttning. Nyplantering av trdd utmed gatan kommer pd sikt bidra
till naturmiljon genom att erbjuda skydd och foédosok. Belysning utmed
John Bauersgatan ska vara nedatriktad med varmvitt ljussken for att
minska negativa effekter pa fladderméss.

Det dr sammantaget manga faktorer som paverkar figlars hiackning
forutom buller, som bl.a. vader, klimat och migration, och det kravs
langa serier med matdata for att konstatera nagra trender, vilket framgar
av fagelinventeringen 2006 och uppfoljningen 2017. Det bedoms
darfor orimligt att folja upp planens effekter da planen bedoms ha liten
negativ effekt pa en mycket lokal skala pd angivna figelarter. Istdllet
rekommenderas att fagelinventeringen kontinuerligt foljs upp som en del
av reservatsforvaltningen och att eventuella atgarder for att gynna faglar
satts in dar de gor mest nytta.

Biotopskydd

Inom detaljplaneomradet finns tre tradalléer som berors av biotopskydd.

Allé nummer 1 utgors av 6 klibbalar, allé nummer 2 utgors av 15
vartbjorkar och allé nummer 3 utgors av 9 ronnar. I planforslaget foreslas
det att dessa alléer tas bort for att ge plats at ny byggnation.

Den vistra allén (nummer 1) som finns pa skolgarden behover tas ner
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Bilden visar var de berérda
allétriden finns inom gréna
linjer

da det planeras for en skolbyggnad pd platsen. Byggnaden planeras
byggas utmed gatan for att ge plats at en skyddande skoltomt innanfor
bebyggelsen. De tva alléerna i sydost (nummer 2 och 3) behover tas
ned for att ge plats at John Bauersgatan samt till nya bostads- och
centrumkvarter.

Dispens fran biotopskyddet for avverkning av dessa alletrad medgavs av
lansstyrelsen 2022-08-09.

Aterplantering ska ske for de allétrad som avverkats. I planférslaget
foreslas det bland annat att dubbla tradrader planteras lingst med
John Bauergatan samt att Vistra Holmgatans gatustruktur med dubbla
tradrader ska forlangas soderut.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det si kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet ar att sikra en god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust-
och grundvatten som ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet
och kallas da formellt for vattenforekomster.
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Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus
samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen
bedoms pa en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstiallande och
dilig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej
god. Grundvattnets kemiska och kvantitativa status klassas som god
eller otillfredsstillande.

Recipient for planomradet ar Vitter-Storvittern (SE646703-142522).
Vittern-Storvattern har statusklasningen ”God ekologisk status”
men uppndr ej god kemisk ytvattenstatus med avseende pa halterna
tributyltenn (TBT), PFOS, dioxiner, dioxinlika PCB, difenyletrar (PBDE)
och kvicksilver. Detaljplanen anses inte paverka recipienten negativt
genom att MKN forsamras déd detaljplanen inte medfor att dessa amnen
okar. Omradet for detaljplanen ar redan idag ianspraktagen for bostader
samt parkering sasom den kommer att bli dven efter detaljplanens
genomforande och reningsbehovet anses darfor vara ringa trots att
andelen hardgjord yta kan 6ka négot.

Luft

Planomradet ligger inte i anslutning till ndgon av de gator i Jonkopings
kommun som ligger nidra granserna for luftkvalitet. Den forvintade
trafikokokningen i och omkring omradet bedoms inte vara av sddan
karaktar att luftkvaliteten paverkas i sadan grad att miljokvalitetsnormer
for luft 6verskrids. Kommunen maiter regelbundet luftkvaliteten i staden,
dar Barnarpsgatan har simsta uppmitta luftkvalitet med avseende pa
PM, . I det uppféljningsprogram kommunen gjorde 2018, diarienummer
2018:133, s har luftkvaliteten blivit battre de senaste 10 ren. Den har
idag god marginal, dven Barnarpsgatan, till grinsvirdet for PM, .

FN:s Barnkonvention

I enlighet med kommunens arbete med FN:s konvention om barns
rattigheter ska konsekvenser om barns rattigheter redovisas utifran de
faktorer som detaljplanen beslutar om. Planens genomférande bedoms
beréra barn da barn kan bade bo, vistas och réra sig i och genom
planomradet.

Detaljplanen gor det mojligt att avsdtta ytor for bostadsgardar for
flerbostadshus dar det finns mojlighet att skapa lekytor for barn.
Barn som kan komma att bo i omradet kommer ha god tillgang till
gronomraden da bostidderna ligger i direkt anslutning till park- och
naturomrdde som kan nyttjas for lek och rekreation. Omradet ligger
aven intill sammanhiangande gang- och cykelvagar som leder till skola
och forskola i nirheten av planomradet.

Den befintliga Kalgardsskolan som ar beligen inom planomradet
foreslas att byggas nytt och eleverna har tillfragats om vad de gillar i sin
nuvarande milj6 och vad de for 6nskemal pa en ny skolgard. Barnens
idéer och 6nskemal har beaktats i utformningen av den nya skolgarden.
Utemiljon planeras noga med hinsyn till tillganglighet och barnens
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utvecklingsbehov.

Gang- och cykelviagarna ligger avskilt fran biltrafiken vilket gor det
mojligt for barn att rora sig till skolan utan att passera trafikerade gator.

For barn kan den nya dragningen av John Bauersgatan utgora en barriar
som behover korsas for att kunna ta sig till eller fran John Bauers- och
Kaélgardsparken. Det 4r mycket angeldget att utforma passagerna till
och fran parken trafiksikert for att skydda oskyddade trafikanter och
darmed forbattra barnens mojligheter att ta sig fram pa egen hand och
utforska sin narmiljo.

Mal for hallbar utveckling

Nedan redovisas hur planforslaget tar hinsyn till relevanta mal och
delmal i de nationella miljomalen och i kommunens lokala Agenda
21-dokument. Malen finns att ldsa i sin helhet via Naturvardsverkets
hemsida.

Miljomal Frisk luft
Planomradet ligger inte i anslutning till ndgon av de gator i Jonkopings
kommun som ligger nira granserna for luftkvalitet.

Luftkvaliteten inom planomradet kan komma att forsimras genom den
okade trafiken som dr en konsekvens av planforslaget. Den forvintade
trafikokningen i och omkring omradet bedoms daremot inte vara av sidan
karaktar att luftkvaliteten paverkas i sadan grad att miljokvalitetsnormer
for luft overskrids. Kommunen mater regelbundet luftkvaliteten i
staden, diar Barnarpsgatan har simsta uppmaitta luftkvalitet med
avseende pa PM10. I det uppféljningsprogram kommunen gjorde 2018,
diarienummer 2018:133, sd har luftkvaliteten blivit battre de senaste 10
aren. Den har idag god marginal, dven Barnarpsgatan, till gransvirdet
for PM10.

Miljémal Giftfri miljé
Planforslaget innebdar att delar pa planomradet saneras fran
markfororeningar, vilket gynnar miljomalet.

Miljomal Ingen 6vergodning
For de nya bostadskvarteren giller att dagvattnet renas och tas om hand

inom planomradet innan det nar ut till recipienten. Overgddning ska
saledes motverkas.

Miljomal Grundvatten av god kvalitet

Planforslaget innebar att delar pa planomradet saneras fran
markfororeningar, vilket kommer grundvattenkvalitén tillgodo.

61



Illustrationen visar
planomrddet markerat
med bla linje. Skraffering
innanfdr planomrddet visar
omrdde ddr strandskyddet
aterintréder.

Miljomal God bebyggd miljo

Planforslaget foreslar en exploatering som innebir en omvandling och
ett tilligg till nuvarande bebyggelsestruktur i syfte att gora Kalgarden
till en stadsdel med mer variation och storre utbud. Den hogre
bebyggelsetiatheten som planen foresldr innebidr en battre hushallning
med markresurserna.

Miljomal Ett rikt vaxt- och djurliv

Planforslaget innebdr en mindre dndring av den planerade utvidgningen
av reservatet norr om John Bauers park. Detta bedéms inte ha nigon
pataglig negativ effekt for naturreservatets varden dd det inte dr nigra
sarskilda utpekade naturvarden i det omradet.

En naturvirdesinventering har tagits fram for att klargora planforslagets
konsekvenser for flora och fauna. Naturinventeringen utgor en bilaga
till detaljplanen. Det har dven gjorts en ekosystemtjanstanalys for
att klargora planforslagets paverkan pa forsorjande, reglerande och
kulturella ekosystemtjanster (EST) samt habitatnatverk.

De rodlistade arterna som har undersokts ar savsparv, rosenfink, stare,
klosterlav och Almsnabbvinge. Dessa arter paverkas i liten till obetydlig
grad av planens genomforande. Fridlysta arter som har undersokts
ar vanliga groda, dkergroda, mindre vattensalamander och utter.
Planen paverkar inte arternas mojlighet att finnas kvar i omradet. Den
citronflackade karrtrollslindan har hittats i Knektadammen vilken ej
paverkas av planforslaget.

Upphavande av
strandskydd

Enligt 7 kap . 18 ¢ § miljobalken aterintrider strandskyddet
automatiskt nir en detaljplan upphavs eller ersitts. For aktuellt omrade
ar det ett strandskydd pa 100 meter som daterintrdder innanfor
planomradet och som i samband med aktuell detaljplan maste upphavas.
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Bilden visar var strandskydd
har upphdévts i tidigare
detaljplanr. Strandskydd
géller inom bl markerat
omradde.

Omrade for upphdvande

I detaljplanen foreslas strandskyddet upphivas inom kvartersmark for
bostadsandamal och centrumverksamhet. Pa allmdnna platser foreslas
strandskyddet upphdvas for gata. Inom allmin platsmark park ligger
strandskyddet kvar. Strandskyddet upphavs enligt kartan efter morkblatt
markerat omrade.

N8 L IS A o ELDDONET

Mérkblatt omrdde visar
var strandskyddet behover
upphdévas i samband med

detaljplanen
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Strandskyddets syfte

Syftet med strandskyddet dr att dels ur ett langsiktigt perspektiv trygga
allmdnhetens tillgang till strandomradet, och dels att skydda goda
livsvillkor for det viaxt- och djurlivet som finns bade pa land och i
vattnet. For att kunna avgora om upphivandet ar limpligt maste en
beskrivning av planomradets virden, utifrdn strandskyddets syften
gillande naturviarden och allminhetens tillganglighet goras.

Befintliga naturvarden och planens
konsekvenser

Den natur som finns inom Kalgardsparken som berors av strandskydd
bestar framfor allt av ett 6ppet och kuperat omrade som utgors av sandig
angsmark.

Allmanhetens tillganglighet och planens
konsekvenser

Allmianhetens tillganglighet till stranden ar god da det finns fri passage
narmst vattnet for hela planomradet.

Sarskilda skal for upphavande av
strandskyddet

Kommunen far upphiva strandskydd for ett omrade som avses ingd i en
detaljplan, om det finns sa kallade sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p
1-6 miljobalken. I aktuell detaljplan ar det punkt 1 och 5 som aberopas.

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeliget allmint
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet

Motiv for upphavande av strandskydd
7 kap 18¢ § pkt 5.

For del av omradet dar strandskyddet upphavs dberopas det sarskilda
skalet:

-5.  Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Angelaget allmant intresse
Ett exempel pd angeliget allmint intresse dar kommunens behov av
tatortsutveckling om det kan ge langsiktiga fordelar for samhallet.
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Enligt kommunens bostadsforsorjningsprogram har det under ett antal ar
funnits falediga lagenheter i kommunen samtidigt som bostadsbyggandet
inte har motsvarat det behov som befolkningsokningen genererar. En
grov uppskattning ar att det finns ett underskott i kommunen pa narmare

1 000 bostider.

Enligt kommunens planeringsstrategi ska nya bostadsomraden lokaliseras
i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur och hog exploatering
ska tillimpas i anslutning till god kollektivtrafikférsorjning. Att dven
lokalisera bebyggelse nira stadsdelcentrum ar en strategi for kommunen
for att na en langsiktig hallbar samhallsutveckling.

Detaljplanen mojliggor att ett omrade som idag ar ianspraktaget for
verksamheter omvandlas till ett omrade med blandad stadsbebyggelse
som parkmark, plats for centrumverksamhet och bostader. Planomradet
utgor ett strategiskt lage for stadens tatortsutveckling da det ligger inom
Jonkopings stadskarna i direkt anslutning till centrum och kollektivtrafik.

Utifran planomradet strategiska lige och behovet av bostader anses det
vara ett angeldget allmint intresse att utveckla omradet till en blandad
stadsbebyggelse som ger ett positivt tillskott av bostdder i ett centralt
lage.

Del av den befintliga Stenhuggaregatan ar utpekad i 6versiktsplanen som
huvudgata i form av forlingningen av John Bauersgatan och viktig for
befintlig infrastruktur pa Kalgarden.

Alternativa lokaliseringar

Det angelidgna allminna intresset har inte ansetts kunna tillgodoses
utanfor strandskyddsomrdadet. Omvandlingen av redan ianspraktagen
mark till blandad stadsbebyggelse i centrala delar av Jonkoping som
detaljplanen innebar, bedoms inte kunna tillgodoses pa annan plats.
Eftersom omrddet planliggs for blandad stadsbebyggelse mojliggors
bostadsbebyggelse i ett strategiskt lige i kommunen och det har dirfor
inte ansetts funnits andra lokaliseringsalternativ.

Annan lokalisering av del av Stenhuggaregatan bedoms inte som mojlig
dd gatan dr en del av det befintliga vagnatet och bidrar till att trafikflodena
fungerar pa Kalgarden.

Planens konsekvenser for strandskyddets syfte

Allmanhetens tillganglighet till strandomradet

Planforslaget bedoms inte forsimra allminhetens tillganglighet till
Rocksjon och Munksjon. Omradet som berors av upphidvandet ar idag
till storsta del redan ianspraktaget i form av befintlig vig. Detaljplanen
paverkar inte den fria passage som finns lingst med vattnet.

Naturvarden
Planforslaget bedoms inte paverka naturvardena pa ett oacceptabelt sitt.
De naturvirden som pekats ut i naturviardesinventeringen och ligger
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inom strandskyddat omrade kommer fortsattningsvis kunna finnas kvar
da de planldggs som allmin plats park.

Fri passage

Ett upphivande av strandskydd far inte omfatta omraden som behovs
for att sikerstilla fri passage for allmanheten och for att bevara goda
livsvillkor for vaxt- och djurliv.

Inom John Bauersparken och Kalgardsparken ligger strandskyddet kvar
for att bevara livsvillkoren for djur- och vaxtlivet. Mojligheten till fri
passage kvarstar darfor och aktuell detaljplan kommer inte forsimra
allmanhetens tillganglighet till platsen eller dess naturvirde.

Slutsats

Stadsbyggnadskontoret bedomer att strandskyddet kan upphivas
utifran angivna skal. Strandskyddets syften bedoms inte paverkas pa ett
oacceptabelt satt.
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Kartan visar ett utsnitt ur
kommunens éversiktsplan

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Under varen 2023 antogs en ny Oversiktsplan for den centrala tatorten i
kommunen. Detta dr den forsta delen av kommunens nya oversiktsplan:
Utbyggnadsstrategi 200 000 invanare.

Kélgarden ar en del av Jonkopings stadskdrna dar hog ambitionsniva
efterstravas pa arkitektur och gestaltning. For utvecklingen av stadsdelen
behovs fler arbetsplatser och upplatelseformerna for bostiderna behover
blandas med bade dganderatter och bostadsratter. Omradet ska utvecklas
for tatare och blandad bebyggelse.

Detaljplanen gar i linje med den nya oversiktsplanen dd omradet ar
utpekat for mangfunktionell bebyggelse. Det innebir bebyggelse som i
huvudsak anvinds for bostader, kontor, handel eller annan verksamhet
som dr forenlig med bostader. Bebyggelsen ar indelad i kvarter atskilda av
gator, eller har en kvartersliknande struktur. Trafik- och parkeringsytor,
parker och fritidsanldggningar kan inga.

Forlingningen av John Bauersgatan fran Tullportsrondellen till
Kalgardsrondellen ar utpekad som ny huvudgata i omradet.
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Riksintressen

Planomrédet ligger inom del av naturreservatet Rocksjon som ar utpekat
for riksintresse for skyddad natur och ekologiskt sarskilda kansliga
omraden. Omradet som berors foreslds planldggas som park respektive
vattenomrade. Planforslaget bedoms darfor inte medfora att riksintresset
skadas patagligt.

Planomrddet ligger ca 600 meter vister om E4 och som narmast ca 300
meter sydvdast om Jonkopingsbanan som bdda dr av riksintresse for
kommunikation. Pa grund av dessa avstind bedoms planforslaget inte
medfora att riksintresset skadas patagligt.

Gronstrukturplan

Planforslget beror John Bauers park och del av Rocksjons naturreservat,
del av Rocksjon, del av Kalgardsparken och del av Knektaparken.
Samtliga gronomraden dr del i ett gront strdk som stracker sig genom
centrala Jonkoping.

Knektaparken

Rocksjon

Kalgérdsparken

Rocksjon Naturreservat

Karta som visar
grénomrdden som berérs
av planférslaget. Bld linje
markerar planomrdadet

Naturva rdsprogrammet

I Jonkopings kommuns Naturvardsprogram finns information om alla
naturomraden som har faststallts utifran lokala, regionala och nationella
inventeringar.
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I Naturvardsprogrammet (2019) redovisas delar av planomradet i form
av John Bauers park, Rocksjon och Rocksjon naturreservat da dessa
klassas som naturvardsobjekt.

Naturreservatet Rocksjon som beskrivs som ett vitmarkskomplex och
ar klassat enligt klass 1, hogsta naturvirde. Sjon Rocksjon ar i sin tur
aven klassad enligt klass 1, hogsta naturvarde.

u
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Kalgardsgatan

B

For John Bauers park genomfordes under 2019 en naturvirdesinventering
som mer specifikt visar vilka naturviarden som finns i parken, for mer
information se bilaga Naturvardesinventering samt beskrivning under
rubiken Naturvirden under avsnittet Planens konsekvenser.

Joy,
n 59
U
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Ostra Holmgatan

I naturvardsprogrammet ingar John Bauers Park som en del i 11:001
Naturreservatet Rocksjon. Kommunen planerar att utoka Rocksjons
naturreservat och har vintat pa att arbetet med detaljplanen ska bli
klart. Den sodra delen av John Bauers park, som ligger soder om den

Bilden visar planerad nya John Bauersgatan, planeras att ingd i naturreservatet.
utdkning av Rocksjon
naturreservat Kulturhistoria

Villa Sjovik

I John Bauers park hade familjen Bauer under borjan av 1900-talet ett
sommarhus, Villa Sjovik. Hir spenderade konstniren John Bauer mycket
tid i sin barn- och ungdom och gjorde flera moln- och vixtstudier i
akvarell som idag tillhor Jonkopings lins museums samlingar. Huset
finns inte kvar idag, men pa platsen finns en skylt som markerar var
byggnade en ging lag.

Bilden visar Villa Sjévik
Kdélla: Jonkopings Léns
museum

Fornlamning

Stadslager

Planomrédet ligger inom fornlamningen L.1973:2508 och benimns som
stadslager. Omrade med kulturlager kan vantas patriffas frain medeltid
(1500- och 1600-talen) inom detta omrade. For mer information, se
Arkeologisk utredning under avsnittet Mark och vegetation.
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Ovrig kulturhistorisk Iamning

Vasta Holmgatan

En tidig foregangare till Vastra Holmgatan utgor en del av en fardvag
och dr utpekad som Ovrig kulturhistorisk limning (L1973:3081) av
Riksantikvarieimbetet.

Vigen anlades for att forbinda stadens 6stra del med de dngsmarker
och kalgardar som innehades av stadens invanare. Omradet utgjordes
vid denna tid av uppstickande sandholmar, moss- och karrmarker, dar
forutom dngar och kalgardar dven fanns viderkvarnar och troligen
ocksd karpdammar. For mer information, se Arkeologisk utredning
under avsnittet Mark och vegetation.

Vigens uppbyggnad bestar av varvade skikt med granris, grenar och
tradstammar med mellanliggande sandlager. Rustbadden har hallits
samman av horisontellt liggande stockar samt av vertikalt stdende
stockar och storar i den underliggande mossen. For mer information, se
Arkeologisk utredning under avsnittet Mark och vegetation.

Rackartorget

I detaljplaneomradets sodra del ligger Rackartorget som dr en 6vrig
kulturhistorisk lamning (L1973:2787) och utgors av en plats med
tradition enligt Riksantikvarieambetet. Platsen ar ett fore detta torg som
idag anvinds som parkeringsplats.

Bild som visar omrade for
Stadslager L1973:2508

(réd markering), Vdstra
Holmgatan L1973:3081

(bl prick) och Rackartorget
L1973:2787 (BlG markering).
Hela planomradet for Etapp
1 och Etapp 2 markers med
svart streckad linje
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Bild ovan: Orienteringskarta
for lokalisering av géllande
detaljplan Férslag till éndring
av stadsplanen for kvarteret
Eldhdrden m.fl. i Jonképing

Bild till héger: Gallande
detaljplan

Planprogram

Ettplanprogram har tagits fram 2007 for Kdlgardsomradetisamband med
planeringen for anldggandet av en ny park (Kalgardsparken) i Kalgardens
sodra del. I norra delen har det planerats for skolverksamhet och i vister

for en fortsatt utbyggnad av bostider soder om Aspholmsesplanaden.

Detaljplaner

Planomradet dr planlagt sedan tidigare och omfattas av flertalet
detaljplaner. For att kunna omvandla omréadet kravs en ny detaljplan.

Forslag till andring av stadsplanen fér kvarteret Eldharden
m.fl. i Jonkoping

Gallande detaljplan for Eleven 4 och del av Kalgarden 1:1 ar Forslag till
dndring av stadsplanen for kvarteret Eldbidrden m.fl. i Jonkoping med
aktbeteckning 06-JOS-253 fran 1972. Inom ber6rt omride regleras
markanvindningen till allmdnt dndamal. Del av planen dndrades 2017
for att mojliggora byggnation av en ny skolbyggnad innehallande
forskola, grundskola och tva fullstora idrottshallar.

FORSLAG TILL ANDRING AV
STADSPLANEN FOR KVARTERET
ELDHARDEN MFL
| JONKOPING

.
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Bild ovan: Orienteringskarta
for lokalisering av géllande
detaljplan for del av Eleven

2mfl
Bild till héger: Gallande
detaljplan

Bild ovan: Orienteringskarta
for lokalisering av géllande
detaljplan for kvarteren
Eldsjdlen, Eldoradot,
Eskadern, Eran mm

Bild till héger: Gallande
detaljplan

Detaljplan for del av Eleven 2 m fl
Gallande detaljplan for del av Kalgarden 1:1 ar Detaljplan for del av
Eleven 2 m fl med aktbeteckning 0680K-DP041014/A fran 2004. Inom

berort omrade regleras markanvindningen till bilservice och
byggnadshojden begransas till 9,0 meter.
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Detaljplan for kvarteren Eldsjalen, Eldoradot, Eskadern, Eran
mm

Gillande detaljplan for del av Kalgarden ar Detaliplan for kvarteren
Eldsjilen, Eldoradot, Eskadern, Eran mm med aktbeteckning 0680-
P169 fran 1992. Inom berort omrdde regleras markanviandningen till
skola, lokaltrafik, GC-vdg samt regleras byggnadshojden till 11,0 meter.

ANTAGANDEHANDLING

Defaljplan for kvarteren
ELDSJALEN, ELDORADOT, ESKADERN,
ERAN MM (K&lgdrdsomrddet)
Kristina férsamling

Jonképings kommun

I
Skala 11000 Uppréittad av_stadsarkitektkontoret
o vn e wenw e S e s
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Bild ovan: Orienteringskarta
av géllande detaljplan
Eldhdrden mfl inom éstra
stadsdelen i J6nképing

Bild till héger: Gallande
detaljplan

Bild ovan: Orienteringskarta
av géllande detaljplan
Kdlgarden 1:1

Bild till héger: Gallande
detaljplan

Eldharden m fl inom dstra stadsdelen i Jénkoping

Gaillande detaljplan for del av Kalgarden 1:1, Eldkvasten 2 m.fl. ar
Eldhdrden m.fl. inom éstra stadsdelen i Jonkoping med aktbeteckning
06-JOS-750 fran 1965. Inom berort omrade regleras markanvindningen
till framst allmint andamal.

OR KV ELDHARDEN HMFL
INOM_OSTRA  STADSDELEN

Kalgarden 1:1 m fl
Gillande detaljplan for del av Kalgarden ar Kdlgdrden 1:1 m fl med
aktbeteckning 0680K-DP090813/B fran 2009. Inom berort omrade
regleras markanvandningen till lokalgata.

X
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av
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Bild ovan: Orienteringskarta
av géllande detaljplan
Forslag till dndring av
Stadsplanen for kvarteret
Eldslandet m.fl. i Jonképing

Bild till héger: Gallande
detaljplan

Bild ovan: Orienteringskarta
av gallande detaljplan
Stadsplan: Odengatsleden
samt A6 trafikplats mm i
Jonképing

Bild till hoger: Gdllande
detaljplan

Eldslandet m fl
Gallande detaljplan for del av Kalgarden 1:2 ar Forslag till dndring av
Stadsplanen for kvarteret Eldslandet m fl i J6nkoping med aktnummer

06-JOS-955 fran 1974. Inom berort omrade regleras markanvindningen
till allman plats GATA.

FORSLAG TILL ANDRING AV
STADSPLANEN FOR KVARTERET
ELDSLANDET M.FL.
1 JONKOPING

-

Stadsplan: Odengatsleden samt A6 trafikplats mm i Jonképing
Gallande detaljplan for del av Kdlgarden 1:1 ar Stadsplan: Odengatsleden
samt A6 trafikplats mm i J6nkoping med aktnummer 06-JOS-289 frin
1972. Inom berort omrade regleras markanvandningen till allman plats
PARK.

FORSLAG TILL ANDRNG AV STADSPLANEN
FOR DEL AV ODENGATSLEDEN SAMT

AB TRAFIKPLATS MM.

| JONKOPING
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Tomtindelningar

Berorda tomtindelningar inom detaljplanen: del av 0680K-EIII1028,
del av 0680K-EIII957, del av 0680K-EIII31, 0680K-EIlI669 och del av
0680K-EIII706.

Kommunalt bostadsférsérjningsprogram (KBFP)

Planomradet finns utpekat i kommunalt bostadsforsorjningsprogram
2023-2028, med byggstart efter 2029. Det uppskattas att det byggs cirka
300 bostdader inom planomradet.

Program for anpassningar till klimatférandringar

De forvantade klimatforandringarna kan komma att paverka Sverige
kraftigt, varfor klimatanpassningsatgarder ska beaktas vid all planering
av nya byggnader och verksamheter. Mojliga konsekvenser inom
Jonkopingsregionen dr exempelvis ett varmare klimat med oOkade
nederbord under host- och vintermdnaderna samt okad risk for
oversvamning pa grund av korta intensiva skyfall.

Planforslaget tar hiansyn till framtida klimatforandringar, frimst genom
hojdsittning av John Bauersgatan, strategisk placering och hojdsattning
av den nya bebyggelsen samt genom hantering av dagvattnet.

Haltkartor for luft

Planomradet ligger inte i anslutning till ndgon av de gator i Jonkopings
kommun som ligger nira granserna for luftkvalitet. Den forvintade
trafikokningen i och omkring omradet bedéms inte vara av sidan
karaktar att luftkvaliteten paverkas i sadan grad att miljokvalitetsnormer
for luft overskrids. Kommunen maiter regelbundet luftkvaliteten i staden,
ddr Barnarpsgatan har simsta uppmatta luftkvalitet med avseende pa
PM, . I det uppfoljningsprogram kommunen gjorde 2018, diarienummer
2018:133, sa har luftkvaliteten blivit battre de senaste 10 aren. Den har
idag god marginal, dven Barnarpsgatan, till grinsvirdet for PM, .
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Ledningar inom omradet

Foreslagen strackning av John Bauersgatan beror en befintlig
betongledning under marken som forsorjer Ahlstrom-Munksjo med
vatten fran Vittern till pappersproduktionen.

Bygg och Geokonstruktion AB (BGK) och Vatten och Samhallsteknik
Ab (VOS) har pa uppdrag av Jonkopings kommun utfért en
utredning av grundférhédllandena for den berorda intagsledningen under
John Bauersgatan.

Utredningen visar att riskerna med att behalla ledningen i sin nuvarande
utformning under John Bauersgatan anses for stora. Mojlighet till ny
placeringavintagledningen planeras darfor att forlaggas soder om den nya
John Bauersgatan under eller parallellt med planerat gasdraneringsdike.

Bild som visar utbredning

av befintlig betongledning

(markerat med roétt) under

marken som forsérjer _

Ahlstrém-Munksjé med , U ==
vatten frdn Vdttern '
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Bebyggelse

Bebyggelse inom planomradet
Planomradet dr bebyggt sedan tidigare.

Nybergs bil AB

P4 fastigheten Eleven 2 har Nybergs en byggnad dir Likarhuset Oster
driver vardcentral. Byggnaden ar uppford i fyra vaningar. Soder om
byggnaden finns ett parkeringsgarage och markparkering.

Bild som visar vdrdcentral
mot John Bauergatan

Bild som visar
parkeringsgarage och
markparkering mot John
Bauergatan
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Kalgardsskolan
P4 omradet ligger Kalgardsskolan F-6. Pa skolomradet finns dven bland
annat idrottshall och Kunskapens hus.

Bild som visar
Kdlgdrdsskolan

Bild som visar
Kdlgardsskolan
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Bild som visar Kunskapens

hus
Upptech
P4 omradet ligger Upptech som ar ett science center. Forutom
experimenthall med ett 80-tal experimentstationer ingdr dven
verksamheterna Ekobussen, Naturskolan, KomTek - kommunal teknik-
och entreprenorsskola och NTA - naturvetenskap och teknik for alla.
Bild som visar Upptech
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Bebyggelse utanfér planomradet

Stadsdelen Kalgarden

Under lang tid har kalgardsomradet varit under forvandling vilket
starkt kommit till uttryck i bebyggelsens utformning. P4 1600-talet var
omradet liglint med sank dngsmark och karr. Omradet anvindes till
Kalgdrdar, dar valbargade hushall odlade koksvaxter for husbehov och
kanske dven for forsaljning.

Under 1800-talet industrialiserades delvis Kaélgarden och hir fanns
exempelvis Framnas snickerifabrik och Nydals gjuteri. Under 1900-talet
revs en stor del av byggnaderna pa Kalgarden for att ge plats for nya
stadsbyggnadsideal.

Idag bestar bebyggelsen pa Kalgarden framst av flerbostadshus i 4-54-
5 vaningar. I nordvistra delen av stadsdelen ligger Gamla Kalgarden
som uppfordes i sin helhet i slutet av 1900-talet. Omradet bestar av
tre kvarter med byggnader i trd och sten diar det dldsta huset ar fran
1800-talet. Ndgra av husen byggdes i samband med kvarterens skapades
och nagra av husen ar ditflyttade.

Bild frén Gamla
Kdlgdrden, bebyggelse pd
Gelbgjutargatan

Bild frén Kalgdrden,
bebyggelse i 4-5

vaningar i korsningen
Stenhuggaregatan/Vdstra
Holmgatan




Bild som visar ett sméhus i
form av en villa som ligger
lingst Ostra Holmgatan

Bild som visar exempel pé
bebyggelse pd Oster ldngst
Kanalgatan

TN
AR

¢

T, g

Stadsdelen Oster

Norr om planomradet, pa norra sidan av Odengatan ligger stadsdelen
Oster. Bebyggelsen dr relativt varierande, men domineras av flerbostadshus
i 4-5 vaningar dir manga hus har butiks eller verksamhetslokaler i
bottenplan. Bebyggelsens alder ar mycket varierande och innehaller
exempel fran 1600-tal till 2000-tal.
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Bild som visar brygga som finns ut i Rocksjén samt bild som visar del av motionslingan pa spénger runt

naturreservatet

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Inom planomradet ligger John Bauers park, del av Kalgardsparken, del
av Knektaparken samt del av Rocksjon naturreservat. For John Bauers
park genomfoérdes under 2019 en naturvirdesinventering som mer
specifikt visar vilka naturviarden som finns i parken, for mer information
se bilaga Naturvirdesinventering samt beskrivning under rubriken
Naturvirden under avsnittet Planens konsekvenser.

Naturreservatet Rocksjén

Naturreservatet Rocksjon ar vardefullt ur natur- och friluftssynpunkt.
Runt sjon finns en popular motionsslinga som vid sjons vastra sida bestar
av tillganglighetsanpassade spanger som loper genom stora vassbalten.
Sjon anvands for olika evenemang sdsom kanottavlingar och guidningar.

Rocksjon tillhér de artrikaste fisksjoarna i Jonkopings lan och ar kiand
for sitt goda fiske efter bland annat stor gidda. Aven Simsholmskanalen
lockar en del sportfiskare. Ett femtiotal olika faglar hackar vid sjon vilket
gor att ornitologer ar en vanlig syn langs stranderna och i fageltornen.

Den biologiska mangfalden i och kring rocksjon dr rik och manga hotade
arter finns representerade. Vid de s6dra delarna av Rocksjon finns rikkarr
dar intressant flora vixer. Den rosablommiga hostspiran beskrevs som
ny for vetenskapen fran denna plats. Oster om sjon finns alkirr som
ar nyckelbiotop klass 1. Goda forutsittningar for fladdermoss finns.
Rocksjons badgaster brukar foredra de norra delarna av sjon som ligger
utanfor reservatet.
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Syftet med naturreservatet dr att bevara titortsnira natur vid Rocksjon
samt tillgodose rekreations- och friluftslivsbehov:

J Bevara natur av ursprunglig och skott karaktar i form av
sumpskogar, vatmarker, sjo och vattendrag.

J Uppratthélla den hoga biologiska mangfalden i vatmarks-,
vatten- och skogsomrade.

J Restaurera och skota vattenomraden och vatmarker och
andranaturomraden for att 6ka biologisk méangfald och arternas
livskraft.

J Tillgodose stadens och kommunens invianares samt bestkares
behov av rekreations- och friluftsomraden i naturomraden av
ursprunglig karaktar.

Kalgardsparken

Stora delar av Kalgardsparkens 6ppna och kuperade omrade utgors av
sandigangsmark. Ettringlande strak med kortklipptgras ochnyplanterade
trid l6per genom omradet i Ostvistlig riktning. Aven asfalterade
gangbanor finns. Den sédra gangbanan narmst naturreservatet Rocksjon
kantas av lyktstolpar. I 6stra delen finns en hundrastgard och ett stenkast
langre vasterut finns en lekplats med flera klatterstallningar. Stora stenar
har lagts ut sd att de liknar en skeppssattning. Uppe pa kullen ar sikten
god bland annat 6ver Rocksjon. Omradet ar ett utfyllnadsomrade, som
under 1900-talets forsta halft utgjorde avfallsupplag for hushallssopor
och industriavfalloch som senare fyllts med 6verskottsmassor.

Malsattningen med Kalgardsparken dr ett omrade med stora dngsytor,
vidstrackt 6ppenhet, utsikt samt promenad och lek.

Bild som visar lekplatsen som
finns i Kdlgardsparken

Bild som visar utsikt fran kullen ut 6ver del av
Kdlgardsparken
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Knektaparken och John Bauers park

Knektaparken anlades i slutet pa 1800-talet pa en utfyllnad. Parken
har gjorts om flera gdanger, men utgor nu en park for evenemang och
idrottshiandelser. Parken rymmer kanotstadion och frisbeegolfbana och
har gott om utrymme for picknick, sol, bad och andra aktiviteter.

Parken karakteriseras i huvudsak av grasytor med frivixande trad och
buskar. Nagra grasbevuxna kullar finns. Rocksjostranden ar till stor del
trdd- och vassbevuxen men en del 6ppna gluggar med sandstrand som
lampar sig for bad forekommer. Sydvist om Knektaparken vidtar John
Bauers park ddr konstnidren John Bauers hus, Villa Sjovik tidigare lag.
I norra delen av John Bauers park rinner en back finns kortklippt svagt
kuperade grasytor dar ett vindskydd med grillplats bidrar till omradets
varde for stadsnira friluftsliv.

Malsattningen med Knektaparken och John Bauers park ar aktivitets-
och evenemangspark vid vatten med variation i naturtyper och framhaélla
kulturhistoriska viarden i John Bauers park.

Bild som visar del av John
Bauers park. Till vanster i
bilden syns del av dammen
som finns i parken

Bild som visar entrén
till Knektaparken fran
Odengatan
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Utomhuspedagogik

Parkerna inom omradet bedoms har pedagogiska viarden som ar viktiga
att beakta vid planens genomforande. Den befintliga grillplatsen vid
John Bauers brygga anvinds av nirliggande skolor och férskolor och
det har dven byggts en uteplats med tak i syfte att kunna anviandas i ett
pedagogiskt syfte.

Bild som visar bord och
bénkar under skyddande tak
i John Bauers park
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Arkeologisk utredning

Jonkopings lans museum har pa uppdrag av Jonkopings kommun utfort
en arkeologisk utredning i samband med detaljplaneforslag infor en ny
vig pa Kaélgarden inom del av fornlimning 1.1973:2508 Jonkopings
stadslager.

Nir beslutet om utredning togs av Lansstyrelsen 2019 sd lag omradet
utanfor fornlamningsomradet 11973:2508 (Jonkopings stadslager) men
sedan 2020 tillhor delar av Kalgdrden denna fornlimning. Omradet
beror dven Rackartorget (L1973:2787) samt en tidig foregangare till
Vistra Holmgatan (L1973:3081) dar bada ar utpekade som o6vrig
kulturhistorisk lamning av Riksantikvarieambetet.

Utredningen utfordes under hosten 2020. Det framkom rester efter
kulturlager med fynd av yngre rodgods, porslin, skaft till en kritpipa och
spik. I flera av schakten lag risbaddar som anlagts for att gora det mojligt
att fylla pa till en fast markniva. Omradet bestod tidigare av traskmark
och Oppna vattenspeglar innan det fylldes upp for att anvandas till
stadens kadlgardar under 1700-talet.

Ett ben till en trefotsgryta (fyndnummer 1), har sparats. Jonkopings
lins museum anser, efter samrad med lansstyrelsen att inga ytterligare
arkeologiska insatser behovs inom utredningsomradet.

Bild som visar omrdde for Stadslager L1973:2508 (réd markering), Véstra Holmgatan L1973:3081 (bla prick) och
Rackartorget L1973:2787 (BlG markering). Planomrdde for Etapp 1 markeras med bld linje och planomrade for
Etapp 2 markers med lila linje
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Ekosystemtjanstanalys

Paverkan pa forsorjande, reglerande och kulturella ekosystemtjanster
(EST) samt habitatnatverk har gjorts i en ekosystemtjanstanalys for denna
detaljplan. Paverkan klassas mellan 0 (obetydlig) och 3 (hog). Skattning
av paverkan av planforslag samt atgarder positiva for ekosystemtjanster
respektive gron infrastruktur klassas pa samma sitt. For detaljerad
skattning av paverkan samt dtgirder se bilagd ekosystemtjanstanalys.
Det verktyg som anvindes for ekosystemtjanstanalysen dr foraldrat och
anviands inte lingre. Istillet for att uppdatera ekosystemtjanstanalysen
med granskningsforslaget har den ursprungliga analysen legat till grund
for planens utformning och kompensationsitgarder som foreslds nedan.
Inga forsorjande ekosystemtjanster (mat, bdr, svamp, trardvara etc.)
bedoms paverkas av planen.

Reglerande ekosystemtjanster ar viktiga ekosystemtjanster for
omradet. Reglering av floden har i omradet en hog (3) produktion
av ekosystemtjansten. Omradet bestir av ett liglint omrdde med
stor betydelse for dagvattenomhindertagandet vilket innebar att
viagens norra del bor hojas for att avleda vatten fran ny och befintlig
bebyggelse. Det finns en risk for drianering av sumpskogen i JB parken.
Dagvattenutredningen harlegattillgrund for planerade dagvattenatgarder
och skyfallsplanering. Orsaken till att sumpskogen i John Bauers park dr
blot har utretts och konstaterats att det dr sjon tillsammans med den vall
som loper utmed gangviagen som mojliggor for vatmarkerna i parken.
Planforslaget kommer inte dndra forutsattningarna for vatmarkerna.

Uppritthéllande av fysiska, kemiska och biologiska forutsattningar
ar ocksd viktiga och omradet har en pétaglig (2) produktion av
ekosystemtjansten. Vagdragningen riskerar att bli en barriar for
gronomradet. Fortdtning, mer hardgjord yta, paverkan pa luftrummet
bidrar till simre rorelsemdojlighet for flygande fauna som insekter, faglar
och fladdermdoss. For att mildra paverkan minskar andelen exploaterad
mark i planens nordostra horn och nuvarande naturomrade planlaggs
som parkmark. Eftersom omradet viaster om John Bauersgatan dr och
forblir exploaterat kommer ingen faunapassage att anlidggas eftersom
det inte dr onskvirt att locka djur in i omrdadet. Befintlig vegetation
utmed John Bauersgatan virnas och nya trad planteras sa att avbrottet i
gronomradet inte blir patagligt.

Kulturella ekosystemtjanster som fysiska och upplevelsebaserade finns
och omréadet har en hog (3) produktion av ekosystemtjansten. Det
handlar om friluftsliv och rekreation. Paverkan ar att en barriar till ett
populart gronomrade skapas, den 6kade trafiken ger en visuell stérning
och mer buller. Atgarder for att mildra kommer vara att ha lag hastighet,
trafiksikra Overgdngsstillen samt en genomtankt strickning och
lummiga miljoer med lite hardgjord yta sd att avbrottet i gronomradet
inte blir patagligt.

En annan kulturell ekosystemtjanst ar de spirituella och emblematiska
viarden som utgors av att Bauerfamiljen hade sitt sommarstille just i
John Bauer-parken.
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Gron infrastruktur har kartlagts genom fyra habitatnitverk:
Adellovsnatverk, Barrskogsnitverk, Angs- och betesmarknatverket samt
Fladdermus - strand — nitverk.

Adellovsnitverket kan fi en viss (1) paverkan di ytterkanten delvis
forsvinner genom vigdragningen. Detta bedéms inte lingre relevant
eftersom almsjuka dodatiprincip alla dldre almar i parken. Aterplantering
av alm bedoms inte i dagslaget som en relevant kompensationsatgard
forran robusta almhybrider som dr resistenta mot sjukdomen finns att
tillga kommersiellt.

Geotekniska féorhallanden

Geotekniska undersokningar inklusive stabilitetsutredningar har gjorts
for hela detaljplaneomradet.

Generellt giller reckommendationer om forstiarkt grundliaggning gillande
byggnader som uppfors inom planomrade. Huvudrekommendationen
for grundliggning av byggnader dr palning. Vad giller anliggande
av hardgjorda koérytor och torgytor eller likande rekommenderas
forstarkningsatgarder, generellt i form av geonit for att minimera
framtida sittningar. Aven urgrivning av jord ir aktuellt. Vid anliggande
av ledningar kan det krava forstark grundliaggning alternativt urgravning
av 10s jord.

Hela detaljplaneomradet ar undersokt med avseende pa stabilitet.
Potentiellt riskabla omraden dr framst mot Rocksjon i oster och mot
torvomradet (vitmarksomradet) i soder. Stabiliteten ar tillfredsstillande
for hela planomradet.

En del av slinten fran Kalgardsparken ner till vitmarksomradet i
sodra delen av detaljplaneomradet, som vid samradet var en del av
planomradet, visade pa otillfredsstillande stabilitet. Infor granskning har
planomradets justerats, vilket innebar att hela nuvarande planomradet
har en tillfredsstallande stabilitet.

Undersokningar avseende geoteknik och stabilitet for finns framtagna
for respektive delomrade enligt nedan, diar geotekniska forutsattningar
samt foreslagna atgarder och rekommendationer kan utlasas.

John Bauergatan (Etapp 2)

e John Bauergatan Jonkoping, Utredning for utbyggnad av vag,
oversiktlig geoteknisk undersokning, PM 1 geoteknik, BGK 2019-02-
28 (inklusive MUR 2019-02-25)

Cyklopen 11 (Etapp 1)
¢ NCC Infrastructure, Cyklopen 11, Jonkoping, Atteviks, nybyggnad
bilhall, PM Geoteknik, Mitta 2019-03-22

e NCC Infrastructure, Cyklopen 11, Jonkoping Atteviks, nybyggnad
bilhall, Stabilitetsberdkning, PM Geoteknik, Mitta 2019-10-02

* PM + MUR Geoteknisk detaljerad stabilitetsutredning, detaljplan
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Charaden 10 m.fl. Jonkopings kommun, Tyréns PM 2021-12-10 rev
2022-11-29 rev 2023-10-23, MUR 2021-12-10 rev 2022-11-29

Charaden 10 (Etapp 1)
* PM + MUR Geoteknik/miljoteknik Charaden 10, Nybergs bil,
utredning for detaljplan, Tyréns 2017-03-31

® PM + MUR Geoteknik/miljoteknik Charaden 10, Nybergs bil AB,
utredning for detaljplan, Tyréns 2022-03-02

Eleven 2 (Etapp 2)
e Kv Eleven 2 Jonkopings kommun, Nybergs bil AB, nybyggnad
parkeringsdick, BGK 2007-02-15

® PM Geoteknisk utlatande, Eleven 2. Tyréns 2022-03-11

Ovrig mark (Eldkvasten 2, Eleven 4, Kalgarden 1:2 - Etapp 2)
¢ PM + MUR Opversiktlig geoteknisk undersokning detaljplan
Charaden 10 m.fl, kvartersmark, Tyréns 2021-09-30

* PM + MUR Geoteknisk detaljerad stabilitetsutredning, detaljplan
Charaden 10 m.fl. Jonkopings kommun, Tyréns PM 2021-12-10 rev
2022-11-29 rev 2023-10-23, MUR 2021-12-10 rev 2022-11-29

e Stabilitetsberdkning, sektion G och F, detaljplan Charaden, 2023-05-
30

e Kalgardsskolan Kompletterande geoteknisk undersokning MUR,
Mitta 2021-02-11

Fororenade omraden

Miljotekniska undersokningar har gjorts for hela detaljplaneomradet.
Undersokningar visar att generellt bestir det Oversta jordlagret i
hela detaljplaneomradet av fyllnadsmassor av varierande maktighet.
Fyllnadsmassorna innehdller inslag av avfall samt fororeningar av
fraimst metaller och PAH.

Infor exploatering kommer sanering saledes att bli aktuellt i stora delar
av omradet. Infor byggnation/omvandling/exploatering ska projektering
genomforas for att i detalj bedoma atgardsomfattning. Sanering pa
kvartersmark, gatumark och den del av planerad naturmark som
omvandlas fran industrimark till parkmark kommer sanering att ske
infor omvandlingen, dvs innan startbesked for respektive omvandling.

I vissa delomrdden har sanering utforts vid tidigare tillfallen. Sanering
har utforts pa del av fastigheten Cyklopen 11 samt vid befintlig
lekplats pa fastigheterna Elefanten 14, 15 och 16 (atgiard kinslig
markanvindning, se ebh-stodet). For norra delen av skoltomten Eleven 4
har langtgaende undersokningar genomforts samt har saneringsanmalan
och saneringsbeslut tagits fram. Skolbyggnationen pa denna del har
skjutits upp och ingen sanering har dnnu utforts i delomradet. I norra
delen av planerad gatustriackning for John Bauergatan, pa fastigheten
Citronen 7 och 8, har sanering av drivmedelsstation genomforts samt
har en bilvardsanlaggning undersokts. Omradet dar bilvardsanliaggning
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fanns mdste saneras. Sanering gors i samband med anldggning av John
Bauergatan.

I naturmarken finns en gammal nedlagd deponi. Naturmarken (inklusive
nedlagd deponi) bedoms generellt inte utgora nagon risk for den planerade
utvecklingen av detaljplaneomrddet med avseende pa fororeningar.
Deponin har en skyddstackning som ar fullgod for att minimera risker
for direktexponering. Den nedlagda deponin gar in pa ett delomrade dar
det planeras bebyggelse (vastra delen av Eldkvasten 2). Infor byggnation
av denna del bedoms atgarder for deponin behovas.

Potentiell spridning fran deponin kontrolleras via ett pagdende
kontrollprogram. Kontrollprogrammet visar ingen oacceptabel spridning
av fororening.

For delomradet Elefanten (fastigheterna Elefanten 20, 21, 22 och 23),
dar olika verkstadsindustrier tidigare funnits och som i nuldget delvis
anvands som parkeringsyta, rekommenderas pa grund av viss hilsorisk
med pavisad fororeningsforekomst att sanering av ytlig jord genomfors i
samband med omvandling av omrédet till parkmark. I 6vrig naturmark
(park-/naturomraden) bedoms riskerna vara sma. Inga riskreducerande
atgiarder bedoms vara nédvindiga i planerad naturmark med undantag

for ovanstaende atgirder som foreslas for fastigheterna Elefanten 20,
21, 22 och 23.

Klorerade losningsmedel har undersokts i hela detaljplaneomradet.
Resultaten redovisas framst i undersokningen som har utforts pa
kommunens kvartersmark. Resultaten visar att inga halter av klorerade
l6sningsmedel har uppmaitts i nagot grundvattenror, vilket gor att
slutsatsen kan dras att klorerade l6sningsmedel inte utgor nagon risk for
dagens eller planerad markanvindning.

Bekdmpningsmedel har analyserats i planomradet, inklusive pa
fastigheterna Eldkvasten 2, Eleven 4 och Eleven 2.

Undersokningar avseende miljoteknik for finns framtagna for respektive
delomrade enligt nedan, dir miljotekniska forutsittningar samt
foreslagna atgarder kan utldsas.

John Bauergatan (Etapp 2)
e Oversiktlig markundersokning, John Bauergatan, Vatten och
samhillsteknik 2019-03-18

e John Bauergatan - Citronen 7 och 8

® Rapport om avhjilpandeatgird samt riskbedomning av kvarlimnad
fororening, Ramboll 2022-12-12 (samt handlingar frain MHK -
forelaggande och svar pa saneringsrapport)

® PM Kompletterande grundvattenundersokning, Ramboll 2024-02-14
¢ PM Citronen, Sweco 2023-10-09
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o Atgirdsférslag Efterbehandling inom fastigheterna Jonkoping
Citronen 7 och 8, Svevia 2023-11-16 (samt handling fran MHK -
forelaggande)

Cyklopen 11 (Etapp 1)
* Miljoteknisk markundersokning av Atteviks pa Cyklopen 11,
Jonkopings kommun 2019-06-10

e Atgirdsutredning Cyklopen 11, NCC 2019-06-13 (samt
saneringsanmalan, Handlingar angdende sanering 2019 (samt
handlingar frain MHK - svar pa rapport, anmalan, forelaggande)

Charaden 10 (Etapp 1)
® PM + MUR Geoteknik/miljoteknik Charaden 10, Nybergs bil,
utredning for detaljplan, Tyréns 2017-03-31

* PM+MUR geoteknik/miljoteknik, Charaden 10 Nybergs bil AB,
utredning infor detaljplan, Tyréns 2022-03-02

Eleven 2 (Etapp 2)
* Miljogeoteknisk rapport Eleven 2, Tyréns 2022-03-03

Eldkvasten 2, Eleven 4, Kalgarden 1:2, Eremiten 2 (Etapp 2)
® Miljoteknisk markundersokning Detaljplan Charaden 10 m.fl.,
Vatten och samhaillsteknik 2021-11-26 rev 2023-08-25

e PM Kompletterande miljoteknisk undersokning av grundvatten
Detaljplan Charaden 10 m.fl., Vatten och samhaillsteknik 2023-06-30

e Kompletterande miljoteknisk markundersokning, Kalgardsskolan F-6
(del av Eleven 4), Vatten och samhallsteknik 2021-06-28

e Atgirdsforberedande undersokningar infor efterbehandling,
Kalgardsskolan F-6 (del av Eleven 4), Vatten och samhallsteknik
2021-11-19 rev 2022-12-06 (samt handling frain MHK -
foreldggande)

* Miljokontroll efterbehandling fororenad mark m.m. Kalgardsskolan
F-6 (del av Eleven 4), Vatten och samhallsteknik 2022-12-06

Naturmark, fastigheterna Elefanten, Kalgarden 1:1, Kalgarden

1:5 (Etapp 2)

* Miljoteknisk markundersokning Detaljplan Charaden 10 m.fl.,
Vatten och samhaillsteknik 2021-11-26 rev 2023-08-25

® PM Kompletterande miljoteknisk markundersokning inom parkmark
for detaljplan Charaden 10 m.fl., Vatten och samhallsteknik 2023-11-
22

e Redovisning av kontrollprogram for fore detta Framnisdeponin,
Vatten och samhillsteknik 2022-08-24

Deponigas

I del av detaljplaneomradet (i naturmarken) finns en nedlagd deponi som
genererar deponigas. Tidigare matningar av deponigas i omradet har visat
att gaspotentialen fran deponin i naturmarken séder om bebyggelsen ar
lag. Gasatgirder finns anlagda for att skydda befintlig bebyggelse norr
om deponin. Foljande gasatgarder finns utforda sedan tidigare;
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e Gasdrianerande dike utmed Stenhuggargatan.

¢ Gasdranering under Stenhuggaregatan, Sotargatan samt
Vinterviksgatan.

e Gasdridnering i befintliga kvarter och byggnader inom fastigheterna
Entitan 1, Elddonet 1 samt Enhorningen 1. Kontrollprogram for
matning av gas i byggnaderna finns.

Potentiell spridning av fororening fran den nedlagda deponin via
grundvatten kontrolleras via ett pagdende kontrollprogram. I samma
kontrollprogram kontrolleras deponigas. I dessa kontrollprogram har
ingen oacceptabel spridning av varken grundvatten eller deponigas
konstaterats. Kontroll av deponigas har ocksa skett i en punkt i samband
med miljoteknisk undersokning (Vatten och samhillsteknik 2021-11-26
rev 2023-08-25). Analyser har visar pa laga halter av deponigas.

I foljande detaljplaneprojekt har undersokningar/utredningar genomforts
med avseende pa deponigas (Sweco 2020 och 2023). Utredningarna
visar att forslag pa nedanstaende atgarder:

e Atgird av deponimassor i planerad kvartersmark (vistra delen av
Eldkvasten 2)

e Anpassning av befintliga gasatgarder
¢ Gasdrinerande barridr soder om framtida John Bauergatan

® Byggnadstekniska atgarder i byggnader och planbestimmelser om
gasatgarder for framtida byggnader

e Oppna ytor mellan vigar och byggnader
e Trad och planteringar

e Atgirder kopplat till Munksjs vattenledning séder om John
Bauergatan

e Kontroll av atgarder

Framtagna undersokningar for deponigas samt forslag pa dtgarder kan
utldsas i foljande rapporter.

® Deponigas John Bauergatan Riskbedomning och dtgiardsforslag,
Sweco, 2020-07-09

e Gasatgirder John Bauersgatan, Utredning av atgardsbehov avseende
deponigas for ny detaljplan Charaden 10 m fl, Jonkopings kommun,
Sweco 2023-04-14

® Redovisning av kontrollprogram for f.d.Framnédsdeponin, Vatten och
samhillsteknik 2022-08-24

® Miljoteknisk markundersokning Detaljplan Charaden 10 m.fl.,
Vatten och samhillsteknik 2021-11-26 rev 2023-08-25
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Radon

Radonmaitning har utférts i 5 st punkter med s.k. ROAC-detektorer med
uppmitta halter mellan 6 — 29 kBq/m3.

Generaliserade gransviarden enligt BFR R85:1988 ar foljande: < 10
kBg/m3 Lagradonmark, 10-50 Normalradonmark, > 50 kBg/m3
Hogradonmark.

De uppmaitta halterna tyder pa att marken kan klassas som lag- till
normalradonmark.

Hydrologi

Orsaken till att sumpskogen i John Bauers park dr blot har utretts och
konstaterats att det dr hogt stdende grundvatten som trianger fram
i vatomradet i John Bauers park. Vattnet stings inne av intilliggande
gangvagar och vallen som l6per utmed gangvigen som mojliggor for
vatmarkernaiparken. Planforslaget kommer inte andra forutsattningarna
for vatmarkerna.

I den geotekniska utredningen har dven de geohydrologiska forhdllandena
undersokts. Grundvattennivan ligger ca 1,8 meter under markytan.
Hojdsattningen av den nya John Bauersgatan innebir att den inte
paverkar grundvattnet inom omradet. Kommunen bedomer darfor att
naturvdrdena i parken som dr knutna till den blota miljon inte kommer
att paverkas negativt av den planerade vigen.

Trafik
Gang och cykel

Fran Jonkoping centrum ang6r man planomradet via Vistra Holmgatan.
Anslutande gang- och cykelbana finns dven pa Stenhuggaregatan samt
fran samtliga omkringliggande parker.

Kollektivtrafik

Det finns idag ingen kollektivtrafik inom planomradet. Nirmsta
busshallplats ar Knektaparken som ligger pa Odengatan cirka 500 meter
fran planomridet respektive busshillplats Kulturhuset Spira pa Ostra
Strandgatan cirka 500 meter fran planomradet.

Bil
Infart till planomradet sker huvudsakligen via Odengatan

och Tullportsrondellen i norr samt via Ostra Strandgatan och
Kalgardsrondellen i vister.
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Parkering

Parkering for befintliga verksamheter ska losas pa egen kvartersmark.
Besokare till lekplatsen i Kalgardsparken anvander mestadels den grusade
parkeringsplatsen i dess anslutning mellan Vistra och Ostra Holmgatan.

Service

Offentlig service

Kalgardsskolan som ar en F-6 skola ligger pa planomradet. P4 Eleven 4
finns forskolan Diamanten och Vintergatans forskola.

Vardcentralen Likarhuset Oster ligger pa planomradet.

Kommersiell service

Nirmsta livsmedelsaffir finns pa Oster respektive vid Munksjon cirka 1
kilometer fran planomradet. Pa Kalgarden i anslutning till planomradet
finns ett bageri och café vid Aspholmsgatan.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum
den vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliaggs med standardforfarande. Efter samrddet upprittas
en samrddsredogorelse dar framforda synpunkter redovisas och
kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2016

12 oktober STBN- planuppdrag

2020

8 april STBN - beslut om plansamrad

13 maj - 31 oktober Samrad

2024
5 december STBN - beslut om granskning
december - januari  Granskning

2025

mars STBN - beslut om antagande

april Laga kraft (om inte planen 6verklagas)
Markanvisning

For att fa exploatorer som kan genomfora tankt byggnation av bostader
inom planomradet behover kommunen limna markanvisningar som
sedan foljs upp med markanvisningsavtal och markoverlatelseavtal.
Markanvisningar kommer att tilldelas enligt kommunens riktlinjer for
markanvisning.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

For att genomfora planforslaget kommer kommunen att

ha kostnader for upprittande av detaljplanen, utredningar,
fastighetsbildningsatgirder, rivning av befintliga byggnader, sanering,
byggnation av nya skolbyggnader med tillhérande anlaggningar, flytt
av ledningar, anldggning for vatten och avlopp och utbyggnad av
allmin plats inklusive markforvaryv. Intidkter fas fran markforsiljningar
med respektive anlaggningsavgifter for vatten och avlopp.

Stadsbyggnadskontoret (planavdelningen) svarar for den administrativa
kostnaden for upprittandet av detaljplanen.

Nybyggnation av VA-ledningar bekostas av kommunen, tekniska
kontoret VA-avdelningen och sedvanlig taxa kommer debiteras utifrdn
servisanmalan.

For John Bauersgatan kommer ett projektanslag behovas inom
ramen for kommunens verksamhets- och investeringsplan. Det ar
stadsbyggnadskontoret (utvecklings- och trafikavdelningen) som kommer
att ha anslaget och diarmed dven ansvaret for denna utbyggnad. Utover
rivning av befintliga byggnader som ligger inom John Bauersgatans
utbyggnad ingar aven flytt av storre ledningar bl.a. de atgarder som
kravs for att flytta Munksjos vattenledning.

For de kommunala byggnaderna finns ett sirskilt projektanslag avsatt i
kommunens verksamhets- och investeringsplan. Det ar tekniska kontoret
(fastighetsavdelning) som har anslaget och svarar for att bestilla och
finansiera utredningar for skolan, ta fram de skisser som behovs som
underlag for detaljplanen och for ny fastighetsbildning som utfors av
den kommunala lantmaterimyndigheten. Utover sjdlva byggnationen av
dessa sa ska projektanslaget tiacka rivning av befintliga byggnader inom
aktuell fastighet, anpassningar av gator, sanering, samt flytt av ledningar
och pumpstation.

Tekniska kontoret (mark- och exploateringsavdelningen) svarar
for att bestilla och finansiera de oOvergripande utredningar som
behovs for att kunna ta fram detaljplanen. Tekniska kontoret
(mark- och exploateringsavdelningen) svarar dven for Ovriga
fastighetsbildningsdtgirder, rivningar, sanering och ledningsflytt
samt for utbyggnaden av allmin plats. Exploateringen finansieras via
exploateringsbudgeten for omradet (objekt 4272).

Inlésen av mark avsedd for allmant andamal

Kommunen kommer att ha kostnader for forvirv alternativt inlésen
av mark vilken planliggs som allmin plats. Kommunens intention dr
att kopa fastigheterna Elefanten 22 och 23. Om inte frivilliga avtal kan
traffas har kommunen ritt att ta upp dialog med berorda fastighetsigare
kring eventuell inlosenritt enligt 6 kap. 13 § PBL.

96



Inom planomradet finns kvartersmark som ar bade for enskilt och
allmant bebyggande. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ritt- samt
skyldighet att [6sa in mark som enligt detaljplanen ska anviandas som
annat an enskilt bebyggande. Kommunens inlésenrdtt upphor om
kommunen ger bygglov till en sokande som inte dr ett offentligt organ.
Om kommunen inte utnyttjar sin ritt att [6sa mark har fastighetsidgaren
ratt att krava inlosen. Att ndgon av dessa situationer skulle aktualiseras
i denna detaljplan bedoms som mindre trolig da avsikten ar att kvarter
som planlaggs for bade enskilt och allmint bebyggande ska fortsatt dgas
av kommunen och bebyggas med kommunal skola.

Drift allman plats

Efter genomférande av detaljplanen kommer kommunen att fa 6kade
kostnader for drift och skotsel av de ytor som i detaljplanen planliggs
som allmin plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsfordelning

For att genomfora fordndringar i fastighetsindelningen kravs en
ansOkan om lantmaiteriforrattning. Lantmaterimyndigheten provar
atgiardens lamplighet samt att den 6verensstimmer med detaljplanen vid
forrattningen. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsdgarna.

Detaljplanen medfor att mark som ska utgora allméan plats kan 6verforas
till nirliggande kommunal fastighet med sadant dndamal, Kalgarden
1:1 och 1:2. Eftersom kommunen ska vara huvudman fér allman plats,
har kommunen enligt PBL 6 kap. 13§ ritt att l6sa in den berérda
marken. Om fastighetsdgaren begir, 4r kommunen enligt PBL 14 kap
14§ adven skyldig att 16sa in den allmdnna platsmarken. Om marken
inloses utan 6verenskommelse betalas ersattning enligt reglerna i 4 kap.
expropriationslagen.

Inom kvartersmarken dar flera andamal finns angivna kan uppdelning i
sa kallade 3D-fastigheter bli aktuellt.

Detaljplanen mojliggor dven bildande av ledningsritt eller bildande av
ny fastighet for tekniska anldggningar eller transformatorstation (med E
och E1 betecknade omraden).

Samtliga fastigheter som berors av detaljplanen och hur de paverkas
redovisas i tabellen under rubrik ”Fastighetsrattsliga konsekvenser”.

Gemensamhetsanlaggning
Om flera fastigheter avstyckas inom samma kvarter kan nya
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gemensamhetsanlaggningar behova bildas for att losa och reglera
gemensamma behov. Detsamma giller om 3D-fastighetsbildning
genomfors.

Rattigheter

Inom detaljplaneomrddet finns ett antal befintliga rattigheter som
behover beaktas vid genomforandet av detaljplanen. En del kan behova
upphdvas for att genomforandet av planen ska vara mojligt. Nya
rattigheter kan behova bildas for att trygga visentliga funktioner for
ny- eller ombildade fastigheter.

Inom omrdde betecknat med ul ska marken vara tillginglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Detta innebar dock inte ndgon
formell rittighet att ha ledningar inom omradet, utan ledningsritt
behover bildas eller avtalsservitut skrivas for att uppna atkomst till
marken.

Detaljplanen mojliggor upplatande av ledningsritt for tekniska
anliggningar eller transformatorstation (med E och E1 betecknade
omraden), alternativt bildande av egen fastighet genom avstyckning.

Fastighetsindelningsbestammelser

Eleven 2 berors av tva befintliga fastighetsindelningsbestimmelser
(ursprungligen faststillda som tomtindelningar), akt
0680K-EII957, akt 0680K-EIII1028. Kailgarden 1:1 berors av
fastighetsindelningsbestimmelse (ursprungligen faststalld som
tomtindelning), akt 0680K-EIII31.

Elefanten 14-16, Eremiten 2 och Kalgarden 1:1 berors av
fastighetsindelningsbestimmelse (ursprungligen faststalld som
tomtindelning), akt 0680K-EIII669.

Elefanten 20-23 berors av fastighetsindelningsbestimmelse
(ursprungligen faststilld som tomtindelning), akt 0680K-EIII706.

Samtliga fastighetsindelningsbestimmelser upphér att gilla inom
planomrédet.

Nagot behov av nya fastighetsindelningsbestimmelser anses inte
foreligga.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Se nedanstdende tabell med tillhorande fastighetskonsekvenskarta for
hur fastigheter och rattigheter paverkas av detaljplanen.
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Fastighet

Eldkvasten 2

Elefanten 14-16, 20-22

Elefanten 23

Eleven 2

99

Fastighetsrattslig konsekvens

Kvartersmark planliaggs for

(B) bostader och (C) centrum.
Kvartersmarken kan avstyckas till
nya fastigheter och regleras ihop med
markomrédden fran Kélgarden 1:1-2
och Eremiten 2.

Mark for allmin plats (GATA),
omrade 1, fir kommunen rattighet
och skyldighet att 16sa in. Marken kan
overforas till den kommunalt 4gda
fastigheten Kalgarden 1:1 eller 1:2.

Mark for allmin plats (PARK, GATA,
TORG), omrade 2, far kommunen
rattighet och skyldighet att losa
in. Marken kan overforas till den

kommunalt dgda fastigheten Kalgarden
1:1.

Mark for allmin plats (PARK, GATA,
TORG), omrade 2, fir kommunen
rattighet och skyldighet att 1osa
in. Marken kan overforas till den

kommunalt dgda fastigheten Kalgarden
1:1.

Mark for tekniska anlaggningar (E)
bildar antingen egen fastighet eller
upplats med ledningsratt.

Kvartersmark planliaggs for
verksamheter (Z), parkering (P) och
centrumandamal (C) som kan avstyckas
till nya fastigheter.

Detaljplanen mojliggor att anldgga
underjordiska allmidnnyttiga ledningar
inom markreservatet u (u-omrade).



Fastighet

Eleven 4

Eleven 7

Eremiten 2
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Fastighetsrattslig konsekvens

Kvartersmark planlaggs for skola (S),
bostad (B), centrumverksamhet (C),
parkering (P) och transformatorstation
E1 som kan avstyckas till nya fastigheter
och regleras ithop med markomraden
fran Kalgarden 1:1, 1:2 och Eleven 7.

Mark for transformatorstation (E1)
bildar antingen egen fastighet eller
upplats med ledningsritt.

Mark for allmin plats (GATA, TORG,
GANG), omridde 3, 4 och 5, fir
kommunen rittighet och skyldighet att
losa in. Marken kan overforas till den

kommunalt dgda fastigheten Kalgarden
1:1 och 1:2.

Inom kvartersmarken kan
3D-fastighetsbildning ~ bli  aktuell.
Markutrymme  for  parkering  (P)
under allmidn plats, omrade 5, kan
utgora tredimensionellt utrymme till
intilliggande fastighet med samma
andamal.

Fastigheten planliggs med mark for
bostad (B) som kan regleras ihop med
omrade fran Eleven 4 till ny fastighet.

Kvartersmark planliggs for bostad
(B) och (C) centrumverksamhet som
kan regleras ihop med omrdde fran
Kalgarden 1:1 och Eldkvasten 2 till nya
fastigheter.

Mark for allmidn plats (GATA),
omrade 6, fiar kommunen rittighet
och skyldighet att 16sa in. Marken kan
overforas till den kommunalt 4gda
fastigheten Kalgarden 1:1.



Fastighet

Kalgarden 1:1

Kalgarden 1:2
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Fastighetsrattslig konsekvens

Mark for allmin plats kan 6verforas fran
Eldkvasten 2 (omrade 1), Elefanten 14-
16, 20-23 (omrade 2), Eleven 4 (omrade
4 och 5) och Eremiten 2 (omrade 6).

Mark som planlaggs for skola och
centrumverksamhet (SC), omrade 7, ska
overforas till intilliggande fastighet med
samma andamal.

Mark som planliaggs for skola (S),
omrade 8, ska overforas till intilliggande
fastighet med samma andamal.

Mark som planliaggs for bostad och
centrum (BC), figur 9, ska overforas
till intilliggande fastighet med samma
andamal.

Mark som planliggs for bostad (B)
och bostad/centrumverksamhet (BC)
kan tillsammans med omraden fran
Eremiten 2 och Eldkvasten 2 avstyckas
till nya fastigheter.

Mark for allmdn plats kan overforas
fran Eldkvasten 2 (omrade 1) och Eleven
4 (omrade 3).

Mark som planliggs for bostad
(B) och bostad/centrumverksamhet
(BC) kan tillsammans med omraden
fran Eldkvasten 2 avstyckas till nya
fastigheter.

Mark som planldaggs for skola (S) och
skola/centrumandramal  (SC)  kan
overforas till intilliggande fastighet med
samma dndamal.

Mark for transformatorstation (E1)
bildar tillsammans med omrade fran
Eleven 4 antingen egen fastighet eller
upplats med ledningsritt.



Fastighet Fastighetsrattslig konsekvens

Avtalsservitut: Kraftledning Raittighetsomradet for kraftledningen

(12/28347) kommerattplanliaggassomkvartersmark
och tryggas genom u-omrade i planen.

Till formén fér: Andamdlet

2

Belastar: Eleven 2

Avtalsservitut: Byggnad Rittigheten  kan  paverkas  vid
(73/3409) genomforandet av detaljplanen.

Till férman for: Kalgarden
1:1

Belastar: Eleven 2

Officialservitut: Vig Rittighetsomradet for viagen kommer

(0680K-2125.1) att planldggas som kvartersmark och
gata/torg. Raittigheten kommer att

Till férman fér: Eleven 7 behova upphivas vid genomforandet av
detaljplanen.

Belastar: Eleven 4

Fastighetskonsekvenskarta. Med omraden enligt tabell ovan
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Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material
och information.

Stadsbyggnadskontoret

Matilda Eriksson, Planarkitekt

Anette Granstedt, Lantmitare

Anna Klahr, Bygglovchef

Matilda Aberg, Bygglovingenjor

Annica Magnusson, Dagvattensamordnare
Bengt Karlsson, Stadsarkitekt

Dag Fredriksson, Kommunekolog (slutat)
Sandra Brostréom, Kommunekolog

Mats Ruderfors, Trafikingenjor

Victoria Rohwer Bokvist, Projektledare
Peder Lundberg, Projektledare

Tekniska kontoret

Christine Forsander, Mark och exploateringsingenjor
Helez Bawari, Projektingenjor VA

Fredrik Sandberg Svird, Miljoingenjor

Linn Svahn, Landskapsarkitekt

Emilia Rylander, Landskapsarkitekt

Sandra Wiberg, Gatuprojektor

Maria Blomstedt, Projektutvecklare

Raddningstjansten

Henric Dovrén (slutat?)
Erik Holgersson, Brandingenjor

Christian Bruhn Liselott Johansson
Planarkitekt Planchef
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