&= JONKOPINGS Samradshandling
] COMMUN 2016-09-07
STADSBYGGNADSKONTORET Dnr: 201 5: ,I OS

Detaljplan 1or fotbollsarena
pa del av Torpa 2:1 m 1.

Torpa, Jonkopings kommun

Planbeskrivning



INnnehall

Bakgrund, syfte och huvuadrag . . . . . 2
Planférslag . . . . . .. ... ... ... 4
Plankarta och bestammelser. . . . . . . 9
Planens konsekvenser . . . . . . . . .12
Upphévande av strandskydd . . . . . .14
Forutsattningar .. . . . . . .. . .. .10
Genomférande av detaljplanen . . . . .23
Handlingar

Planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser

Behovsbedomning

Bilagor

Illustrationsmaterial inklusive tramodell
Fastighetsforteckning

Foreskrifter for vattenskyddsomrade Vittern
Tekniska utredningar

Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord: detaljplan
Torpa 2:1 m.fl.



Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Jonkopings kommunfullmiktige beslutade 2015-02-26 § 40 att Stadsparksvallen
upprustas for att uppfylla de arenakrav som Svenska fotbollsforbundet
staller pa spel i Allsvenskan. Samtidigt gav kommunfullmaktige ett uppdrag
till kommunstyrelsen att tillsammans med stadsbyggnadsnimnden, tekniska
namnden och kultur- och fritidsnimnden utreda om Stadsparksvallen ska
upprustas for att klara gillande krav for spel i Allsvenskan eller om investering
i en ny arena pd annan plats i kommunen ir att foredra samt ta fram forslag pd
alternativa platser. I utredningen konstateras att Stadsparken inte ar en lamplig
placering av en nybyggd elitarena for fotboll i Jonkoping. I en sammantagen
bedomning utifrdn de kriterier som stillts upp rorande placering av en ny
elitarena gors i utredningen bedomningen att Jordbrovallen ar den basta
placeringen av de alternativ som identifierats.

Placeringen kriver ny detaljplan, vars syfte dr att undersoka om aktuellt
markomréade dr lampligt att anvdnda for ny arena for fotboll. Arenan ska klara
Svenska fotbollsforbundets krav for Allsvenskt spel samt UEFA:s krav for en
kategori 3-arena.

Nya trafiklosningar kravs for att trafikflodet ska fungera. Framforallt vid
matcher. Nya bilparkeringsplatser for publik foreslds ndgra hundra meter
frén arenan. I forsta hand ska besokare uppmuntras till att ga, cykla eller dka
kollektivt till arenan. Inom ett par hundra meter finns héllplats for stomlinje 1
och 3 samt eventuellt en hoghastighetsstation med terminal for sdval nationell
som regional tdg- och busstrafik. Intill arenan ska finnas tillrackligt med
cykelparkering.

P4 Jordbrovallen finns idag tva grusplaner av 11-mannaformat, tre grasplaner
av 11-mannaformat samt en grasplan av 7-mannaformat. Anldggningen inhyser
hela Jonkoping sodras ungdomsverksamhet samt Torpa FF:s verksamhet. Fler
foreningar finns det inte plats for i dagslaget. Om arenan placeras i det norra
laget ar det dr en forutsittning att de grasplaner som tas i ansprdk av en ny
arena ersitts i ndra anslutning till Jordbrovallen. Dessa méste i sd fall vara
fardiga innan arenabyggnationen paborjas. Dock pagar fortfarande utredningar
gillande placering norr eller soder om banvallen och bdda alternativen ar i
dagsliget aktuella.

Om de tvd befintliga omklddningsbyggnader som finns pa anlidggningen
paverkas av arenan krdvs att dessa ersitts med nya, med motsvarande antal
omklddningsrum och 6vriga funktioner. Placering i nira anslutning till
traningsplanerna. Om J-sodras kanslibyggnad paverkas av arenabygget maste
denna ersittas eller flyttas till liamplig plats inom Jordbroomradet. Grusplanerna
pd Jordbrovallen fungerar idag som plats for bilbingo och cirkus. Senaste dren
har det varit 5-6 cirkusforestillningar per ar medan det ir bilbingo en gang
i veckan under sommarhalvdren. Arrangorer for bilbingon ar Barnarps IF,
Hovslitts IK, Mariebo IK och IK Tord. Kultur- och fritidsforvaltningen har
ingen alternativ lokalisering for dessa verksamheter om grusplanerna férsvinner.



Planomrddets lige.

Markagarforhallanden

Marken inom planomradet dgs av Jonkopings kommun, forutom Oringen
12, som 4gs av Smorkniven AB. Raslitts Haga 3:1 uppldts med tomtritt till
Southland till och med 4r 2038, dels for kommersiell lekpark, dels camping
samt med dessa samhoriga andamal.

Planomradets lage

Planomradet ligger ca 2 km soder om Jonkopings centrum i ostra delen av
stadsdelen Torpa. Omrédet avgrdnsas i oster av Tabergsan, i soder av Hagaleden,
och i norr av bebyggelsen lings John Ericsongatan. Stora delar av omradet
utnyttjas redan for fotbollsverksamhet.




Plantorslag
Bebyggelse

Bebyggelse

Arenan

Arenan ska var ”sluten”, dvs liktare med tak runt hela spelplanen och inga
oppna horn. Arenan ska vara avgriansad genom arenavagg eller inhdgnad med
stangsel/staket av sd god kvalitet att det inte medger intrdng. Arenan ska vara
orienterad sa att huvudliktaren med huvudkamera mm inte stors av solen.

Fyra stycken inslapp ska finnas, ett i vardera horn. Totalt 16 sparrar/vandkors,
fordelade efter hur manga askddare som anviander respektive sektion. Utanfor
vandkorsen ska finnas grindar/portar som ska vara stangda dé inga arrangemang
pagar pa arenan.

Totalt ska det finnas 5000 sittplatser samt 1000 staplatser for hemmapublik
och 1000 stdplatser for bortapublik. Stiplatser for bortapublik placeras pa ena
kortsidan och staplatser for hemmapublik pd den andra kortsidan. Samtliga
stiplatser ska pa ett enkelt satt gd att gora om till sittplatser vid behov. Klart
avgransade sektioner ska finnas for sdvdl hemmalagets som bortalagets
supportrar med mojlighet att kunna utoka den sistnimnda sektionen om behov
foreligger. Dessa sektioner ska ha en egna in- och utpasseringar med sparrar.
Planen ska avgridnsas fran liktaren med en ca 2 m hog barridr i betong. Forsta
laktarraden paborjas minst 1,3 m 6ver spelplanen.

Samtliga sittplatser ska vara placerade under tak. Taket ska kraga ut en meter
mer 4n forsta laktarraden. Yttersta delen av taket (in mot planen), cirka 5 meter,
utfors av glas for battre ljusinslapp.

Planen

Spelplanens storlek ska vara 68x105m. Till detta tillkommer en fem meter bred
sakerhetszon runt planen, vilket ger en total grasyta pd 78x115 m. Planen ska
ha markvirme for att mojligora spel dret runt. Avvattningsridnna ska finnas runt
hela planen. Inga foremal far befinna sig lagre 4n 21 meter ovanfor spelplanen.

Utemiljoé runt arenan
Utanfor huvudentrén ska finnas ett “entrétorg”. Dar ska finnas plats for
konstverk och tio flaggstianger.

Friytor

Lek och rekreation

Om arenan skulle placeras pd den norra sidan kan det soder om banvallen
forutom ersattningsplaner for fotboll, zven mojligoras for annan idrott. Befintlig
informell mountainbikebana bor kunna anpassas sd den kan finnas kvar dven
om delar av omradet anlaggs for fotboll.



Arenans exakta placering dr dnnu inte bestdmd och bdde den norra och sodra delen av planomradet dr mojlig.

Arenan pd bilden dr inte till utseendet den som kommer att byggas utan dr endast en illustration for att tydli-

Trafik

Gang och cykel

gora storlek och volymer.

Planomradet ar latt att nd med cykel via John Ericsongatan fran stadsdelen
Torpa i nordvist och via cykelbron 6ver Tabergsan fran Skeppsbron i oster.

Planer finns pa en ny cykelforbindelse fran planomradets nordostra del vid
Jordbron och lings slanten ner mot kansli- och omkladningsbyggnaderna. Detta
skulle forbattra anslutningen mot stadsdelarna Torpa, Soder och Munksjo norr.

Anslutningen mot soder skulle forbattras genom en ny cykelvig via en befintlig
aldre bro 6ver Tabergsdn och vidare mot cykelvigen lings Hagaleden.

Kollektivtrafik

I syfte att oka kollektivtrafikresandets andel och fi en minskad miljo-
och klimatpaverkan har kommunen tagit fram ett handlingsprogram for
kollektivtrafiken inom ramen for stadsbyggnadsvisionen. Har beskrivs hur
kollektivtrafiken kan utvecklas. En ny stomlinje 4 frin Huskvarna centrum via
Osteringen centrum, Ryhov och centrala Jonkoping till Bankeryd planeras.
Vidare planeras en omledning av stomlinje 1 frdn Raéslitt till Huskvarna
centrum via Skeppsbron och den eventuella hoghastighets-stationen. Stomlinje
1 kan ocksd komma att utvecklas till BRT eller sparvagn.



Avstandet till den eventuella hoghastighetsstationen, som dven planeras bli
terminal for regional tag- och busstrafik, ar ca 1 000 meter i riktning Osterut.

Bil

Planomrddet kan antingen angoras via befintlig anslutning via John Ericsongatan.
Alternativ anslutning kraver ny bro over Tabergsan. Planforslaget redovisar
en mojlig placering av en ny broférbindelse. Publik till arenan som dker bil

hianvisas dock vid matcher till parkering soder om Tabergsin med angoring
mot Hagaleden och trafikplats Haga eller Sodra infarten/trafikplats Ljungarum.

Parkering

750 cykelparkeringsplatser ska finnas i ndra anslutning till arenan. Det ska
finnas mojlighet att lasa fast sina cyklar (i ramen).

100 bilparkeringsplaster for bilburna funktionirer mm ska finnas i nira
anslutning till arenan. Dessutom ska 10 bilparkeringsplatser for personer med
funktionsnedsittning finnas intill huvudentréen.

I anslutning till arenan ska ocksd finnas skyddade parkeringsplatser for minst
tvd bussar och 20 bilar avsedda for lagen och funktiondrer samt minst 100
parkeringsplatser for bilburna VIP. Nar det inte ar match ska VIP-parkeringarna
kunna anvindas for arenans vardagliga bilburna nyttjare. Ytan ska utformas
sd att man kan kora igenom, bussar ska inte behéva backa for att komma ut.
Staket ska finnas som ar minst tvd meter hogt.

Inomettavstind pd ca 500 m fran arenan ska finnasminst 500 bilparkeringsplatser
for publik. Dessa platser ska kunna samutnyttjas med service, handel och som
infartsparkering de dagar arenan inte ar i bruk for matcher.

Samtliga bilparkeringar ska vara asfalterade och med linjemarkeringar. De ska
dven vara belysta. Gangpassager for gdende ska finnas i laimplig omfattning.

Teknisk fOrsorning
VA

Vatten och spillvatten kan anslutas till kommunala ledningar i planomradets
narhet. VA-ledningar ligger i kanten pd omradet upp mot fastigheterna
Nordpolen 4, 6-10 och Mailtaren 2-8.

Dagvatten

Jonkopings kommuns dagvattenpolicy anger hur dagvatten inom planlagda,
bebyggda omrdden ska hanteras for allmin, samfilld och privat mark. Mal
och atgarder ska beaktas i nybyggnation samt vid ombyggnader och under-
hall utifrdn gillande lagstiftning och sa langt som det ar tekniskt, ekonomiskt
och juridiskt mojligt. I befintliga omrdden far anpassningar goras till rddande
forhallanden.

Policyn ska vara vigledande i plan- och bygglovhanteringen och beaktas



allmént i forvaltningarnas arbete. Till policyn dar dokumentet ”Handlingsplan
for dagvatten” knutet. Handlingsplanen innehéller riktlinjer for hur arbetet
med dagvatten ska bedrivas i Jonkopings kommun och ska vara ett levande
dokument som uppdateras varefter nya kunskaper erhalles.

VA-ledningar ligger i kanten pa omradet upp mot fastigheterna Nordpolen 4,
6-10 och Maltaren 2-8 och en dagvattenledning skir genom omrddet ner till
Tabergsan.

En exploatering kommer innebira en hardare exploateringsgrad av omradet
vilket innebar en storre mingd dagvatten ut frin omradet. Eftersom planomradet
helt eller delvis anvidnts som deponi finns det anledning att minimera utlakning
av dmnen till Tabergsan. Detta kan goras genom att ett tiatskikt anlidggs ndra
markytan. Regnvatten kan di inte infiltrera varvid flodena maste tas om hand
antingen via brunnar och ledningar, eller 6ppna diken. En dagvattenutredning
ska genomforas innan beslut tas om ett antagande av detaljplanen.

For de mest trafikerade delarna inom planomradet, si som korytor och
parkeringsytor, kan en lokal dagvattenrening i form av t ex filterinsatser i
dagvattenbrunnarna 6vervagas.

Utformning av reningsanldggning for dagvatten ska ske i samarbete med
Miljokontoret.

Anmailan om utformningen av reningen av dagvattnet enligt 9 kap § 6
miljobalken ska goras till Miljondmnden i god tid innan arbetet pibérjas.

Stomingar, risker, halsa och sékerhet
Brandskydd

Insatstid
Insatstiden till omrddet ar mellan 1-10 minuter.

Brand- och utrymningssékerhet

Om mojligt ska utrymning via planen undvikas. Utreds i samrdd med
brandskyddskonsult.

Brandlarm installeras i erforderlig omfattning. Larmtablder ska finnas pa
ett flertal platser inom anldggningen. Brandlarmet ska byggas upp med
en larmorganisation. Timer for att blockera brandlarmet vid evenemang
mm ska finnas fran sikerhetsrummet. Talat utrymningslarm installeras i
erforderlig omfattning. Mojlighet att sektionera utrymningslarmet ska finnas.
Hinvisningsskyltar och nodbelysning installeras i erforderlig omfattning. Dessa
ska kunna vara i drift minst 60 minuter vid strémavbrott.

Buller

Vid storre matcher kan ljudnivdn frdn entusiastiska supportrar horas i
omgivningarna. Detta dr dock ett fatal tillfillen per dr och nigra egentliga
riktvdrden for denna typ av buller finns inte att tillga.



Trafikbuller fran trafik som alstras framst vid storre matcher forkommer ocksa
bara ett fital tillfallen per dr. Den storsta skillnaden i trafikfloden jamfort
med nuldget bedoms bli lings Hagaleden, Jordbrovigen, Barnhemsgatan och
Kampevigen eftersom parkering for publik ar placerad vid Hagaleden.

Ras och skred
Mindre byggnader som inte palas bor inte placeras i anslutning till slantkronet
ner mot Tabergsan.

Metangas

Storre delen av planomradet har utnyttjats som deponi, varfor metangas bildas
i varierande omfattning. Risken for lickage av amnen till Tabergsin bedoms
dock av miljokontoret vara ett storre problem, varfor markytan bor overtiackas
med ett titskikt. Markfororeningarna férekommer framst pd stora djup, varfor
en marksanering narmare ytan ir mindre betydelsefull. Sarskilda atgiarder kravs
for metangassikert byggande. Dessa atgarder liknar dem som anvands vid
radonsikert byggande och bifogas planforslaget.

Belysningsmaster

Om belysningsmaster anordnas ar det viktigt att ljuset frdn dessa regleras pa
ett sddant sitt att blindning av omgivande omraden kan undvikas. Detta kan
behova studeras vidare utifall belysningsmaster blir aktuellt.



Planenkarta och bestammelser




Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Omrade for cykeltrafik. Omradet ar framst avsett for cykeltrafik till och fran
CY KEL arena- och idrottsomradet. Bestimmelsen har st6d i 4 kap. 5§ punkt 2 PBL.

Omradet ar avsett for gang-, cykel-, och fordonstrafik inom tiatorten. Omradet
G ATA kommer ocksd kunna fungera som angoring till arena- och idrottsomradert.
Bestimmelsen har stod i 4 kap. 5§ punkt 2 PBL.

Omradet dr avsett for parkeringsplats. Parkeringen ska vara tillginglig for
P-PLATS verksamhet kopplat till idrottsomradet. Vid 6vriga tillfallen kan parkeringen
anvindas for verksamhet kopplat till exempelvis den nya stadsdelen Skeppsbron.

Bestimmelsen har stod i 4 kap. 5§ punkt 2 PBL.

Omradet ar avsett for anlagd park. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 5§ punkt 2

PARK| e

Kvartersmark

Omrade for idrottsplats och rekreationsomrade. Omradet dr framst avsett for
R en ny fotbollsarena men kan aven innehalla andra funktioner kopplat till idrott

eller rekreation. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 5§ punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser allmanplats
kommunal

Utformning

Omradet avsett for lekplats. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 5§ punkt 2 PBL.

lek

Egenskapsbestammelser fOr kvartersmark

Begréansning av markens utnyttjande

F+ + + 4 Omradetdr endast avsett for bebyggelse i mindre omfattning. Inom omrédet kan

. + 4+ 4+ 4 exempelvis mindre kanslibyggnader, omkladningsrum etc. finnas. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 11§ punkt 1 eller 16 § punkt 1 PBL.

Hojd pa byggnader

Hogsta byggnadshojd i meter. Utdver byggnadshojden for arenan far
belsyningsmaster annordnas. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1 eller
16 § punkt 1 PBL.
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Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datumet planen vinner laga kraft.
Planens genomforandetid. Bestimmelsen har stod i 4 kap 17 § PBL.

Strandskyddet upphdvs. Bestimmelsen anger inom vilket omrdde som
strandskyddet upphavs. Bestimmelsen har stod i 4 kap 17 § PBL.

Information

P-plats kan i framtiden, beroende pd hoghastighetsbanans strackning, behova
overbyggas med jarnvig. I sidant fall gors detta i ny detaljplan.

Detaljplanen paborjades: 2015-12-10
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Planens konsekvenser
Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon och behov av skyddsatgiarder foreskrivs som
planbestimmelser sd att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfoéra betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte skall upprittas. Underlag for behovsbedomning finns som
bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord:
detaljplan Torpa 2:1 m.fl.

Alternativ och andra stallningstaganden

Nollalternativet

Alternativet dr att Jonkoping Sodra far fortsitta spela pa Stadsparksvallen, eller
att en alternativ plats hittas som motsvarar kraven.

Alternativ disposition

Hur planomrédet ska disponeras utreds under planabetet. I dagslaget ir en
placering av arenan mojlig badde norr och soder om banvallen, vidare studier
for att bestimma placeringen kommer att utforas. Planforslaget kommer darfor
efter genomfort plansamrad att detaljeras och preciseras ytterligare baserat pa
vad som framkommer under uppdraget.

Problemavgransning

Paverkan pa staden

En aspekt dr hur vil arenan bidrar till en langsiktigt hallbar samhallsutveckling.

Planomrddet dr beldget intill stomlinje 1 med hog turtidthet, och dessutom
nira en eventuell jirnvigsstation. Aven mojligheten till cykelpendling kan
tillvaratas genom koppling till befintliga cykelstrak. Synergieffekter kan uppstd
genom arenans narhet till den planerade stadsdelen Skeppsbron, med blandat
serviceutbud.

Paverkan pa naturmiljén och fagelivet

Planomradets narhet till Tabergsdn och dess tradbevuxna 6versvimningsomrade
innebdr en viss paverkan pa detta, frimst i form av ljud i samband med storre
matcher. Trafikflodena och paverkan i form av trafikbuller beror mer pa om en
eventuell vig upp mot Asenvigen forverkligas eller ej. De storre trafikflddena
i samband med storre matcher sker soder om Tabergsin i anslutning till
foreslagen parkering.
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Naturmiljon inom sjidlva planomradet ar timligen trivial och utgors frimst av
nagra valvuxna lovtrad i nordviastra delen. Dessa bedoms inte behova beroras.

Sammantaget bedoms darfor padverkan pa naturmiljon vara begrinsad.

Paverkan pa friluftslivet

Lings Tabergsan har kommunen anlagt en kanotled, vilket bland annat innebar
att flytbryggor lagts ut pa ett antal platser langs an. Planforslaget bedoms framst
paverka denna led om en ny bro byggs 6ver Tabergsan. Under byggskedet kan
detta medfora vissa framkomlighetsbegransningar lings leden. Nya ging- och
cykelvigar i omréadet innebar att tillgangligheten till naturmiljon lings &n okar,
vilket bor vara positivt for friluftslivet.

Paverkan pa trafiksystemet

Planforslaget bedoms fraimst paverka Hagaleden och anslutande gator och
trafikplatser, och da sarskilt vid evenemang. Eftersom planomradet ar belaget
inom latt promenadavstdnd fran kollektivtrafik, och dven littillgangligt med
cykel, bor stor vikt laggas vid hur stora floden av fotgidngare och cyklister kan
hanteras vid evenemang. En trafikutredning ska genomforas innan detaljplanen
antas, som behandlar saval bil-, buss-, cykel- och gangtrafik.

FN:s Barnkonvention

Fragestallningar som ber6r barn och barnens basta ar stindigt narvarande under
planeringsarbetet d& de ar en forutsittning for god stads- och samhillsbyggnad.
Rubricerad detaljplan bedoms inte pdverka barn pé ett negativt sitt, i enlighet
med FN:s konvention om barnets rittigheter.
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Upphavande av
strandskydd

Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken dterintrider strandskyddet automatiskt nar
en detaljplan upphivs eller ersatts vilket betyder att for rubricerad detaljplan
kommer ett upphdvande av strandskyddet att kravas. For aktuellt omrade ar
det ett strandskydd pd 100 meter som &terintrider och som i samband med
aktuell detaljplan maste upphivas.

Omrade for upphavande

Strandskyddet upphivs inom hela planomradet.

Strandskyddets syfte

For att kunna avgora om upphivandet av strandskyddet dr lampligt maste
en tydlig beskrivning av planomradets virden utifrdn strandskyddets syften
gillande naturvirden och allminhetens tillganglighet goras.

Sarskilda skal for upphavande av
strandskyddet

Kommunen far upphiva strandskydd for ett omrdde som avses ingd i en
detaljplan, om det finns s& kallade sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
miljobalken. I det aktuella fallet 4ar det framfor allt punkt 1 som dberopas.

1. redan har tagits i ansprdk pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

Motiv fér upphévande av strandskydd

Inom foreslagen kvartersmark for idrottsindamél (R-omrddena) dr marken
sedan linge ianspraktagen for idrottsverksamhet respektive lekland, dven
om leklandet sedan liange ar nedlagt, och omrddet anvinds sporadiskt
for mountainbikedkning och hundrastning. Gillande plan anger aven
campingverksamhet for delar av planomradet.

Omradet soder om banvallen ar svartillgangligt och omradet soder om Tabergsan
anviands delvis for materialupplag och dr helt avsparrat for allmdnheten.
Strandskyddet saknar darfor betydelse inom dessa delar av planomradet.

Allmanhetens mojlighet till att gd utmed Tabergsans strand forbattras betydligt
av planforslaget nar alla stangsel tas bort och gdng- och cykelvagar rustas upp
eller nyanldggs. Jimfort med ett inhidgnat lekland respektive campingplats
innebar planforslaget att allmanheten har avsevirt bittre tillganglighet.

Befintlig vixtlighet langs Tabergsin paverkas av planforslaget. Daremot kommer
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ett tatskikt 6ver deponierna innebira att risken for urlakning av fororeningar
till Tabergsdn minskar.

Vatterns Vattenskyddsomrade

Planomradet angrinsar till omradet for Vitterns Vattenskyddsomride. Inom
detta vattenskyddsomrade giller foreskrifterna antagna av lansstyrelsen 2014-
01-30 med beteckningen 513-6888-2012. Se bilaga.

Skyddszonen omfattar i planomradets nidrhet Tabergsins vattenyta och
omgivande strandomridde 50 meter frdn strandlinjen. Denna del dr redan
planlagd som allmin plats/park och kvartersmark for néjespark. I plan-forslaget
kommer delar av strandomradet att planliggas som idrottsomrade.

Eftersom ledningsnitet inom planomradet planeras som separerat bedoms
inte planforslaget innebara ndgon risk for utslipp till Tabersgin av siddant
avloppsvatten som avses i foreskrifterna. Planforslaget medger inte heller
upplag av siddana vitskor eller andra dmnen som kan medféra paverkan pa
vattenkvaliten i Tabergsan.

Under byggskedet finns dock anledning att tillse att inte tillfdlliga handelser
medfor att skadliga vitskor eller partiklar hamnar i Tabergsin.

Vidare finns anledning att tillse att inget snoupplag planeras s att smaltvatten
kan hamna i Tabergsén.
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~orutsattningar
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Kommunens oversiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2003-03-27,
behandlar inte omrddet norr om banvallen. Inte heller omradet mellan
Tabergsan och Hagaleden behandlas, annat an som eventuellt framtida strak
for hoghastighetsbanan.

Omradet soder om banvallen anges som tankbart framtida utbyggnads-omrade.

En ny oversiktsplan antas under 2016. Denna anger hela planomradet som
strategiskt omvandlingsomrade som ska héllas fritt frin bebyggelse och annat
som kan forsvéra tillkomsten av en eventuell hoghastighetsbana.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresset for jarnvig. Ingen direkt paverkan finns dock
pa riksintresset.

Gronstrukturplan

Kommunens gronstrukturplan, godkidnd av kommunfullmiktige 2004-05-27,
behandlar bland annat Tabergsan, omrade 121. Mélsittningen ar att Tabergsan
och dess omgivningar ska hysa ett vaxt- och djurliv typiskt for strommande
vatten och nirheten till Vittern. Tillgangligheten till 4n ska vara god. Fororenade
omréden i ndra anslutning till Tabersgsin ska inte forekomma.

Omridet soder om banvallen, fore detta Kabe sommarland behandlas ocks3,
omrade 215. Mélsittningen ar att omradet ska vara ett omvaxlande gronomrade
med god tillganglighet och mojligheter till rekreation, lek och rofylldhet.

Utbyggnadsstrategien

Kommunens utbyggnadsstrategi ar en fordjupning av oversiktsplanen som
syftar till att foresla en utbyggnad for bostader och verksamheter om kommunen
vaxer fran 126 000 till 150 000 invanare.

Behovet dr da 15 000 nya bostidder och mark for verksamheter som motsvarar
10 000 nya arbetstillfallen. For att klara detta behov behover kommunen
en strategi och en markberedskap. Strategin ska tillgodose det ldngsiktiga
utbyggnadsbehovet och samtidigt bidra till en hallbar utveckling.

Enligt utbyggnadsstrategin ska nya utbyggnadsomraden koncentreras till
platser dar det finns kollektivtrafikstrak eller dir sddana kan utvecklas. Denna
plats anges som ett strategiskt omvandlingsomrdde pd samma sitt som i
oversiktsplanen i avvaktan pa hoghastighetsbanan.
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Detaljplaner

Omradet ar till storsta delen planlagt som park och nojespark. Mindre delar av
omréadet ar planlagt som jarnvagsomrade.

Alborgataganden

Jonkopings kommun skrev i oktober 2007 under Alborg-itagandena, och
tar ddrigenom ett helhetsgrepp kring arbetet med hallbar utveckling. Har
beskrivs huruvida det aktuella planforslaget gar i linje med dtagandet eller inte,
exempelvis om bebyggelseutvecklingen dger rum pa tidigare anviand mark sa
att en stadsutbredning kan undvikas. Bebyggelsen sker pd mark som tidigare
anvints for sommarlandsindamal, utvecklingen kommer dven att bidra till att
idrottsverksamheten i omradet effektiviseras.

Barnkonventionen

Fragestallningar som ber6r barn och barnens basta ar stindigt narvarande under
planeringsarbetet dd de 4r en forutsattning for god stads- och samhallsbyggnad.
Rubricerad detaljplan bedéms inte pdverka barn pé ett negativt sitt, i enlighet
med FN:s konvention om barnets rittigheter.

Bebyggelse

Bebyggelse

Befintliga byggnader utgors av kansli, omkliddningsrum och forrdd som utnyttjas
av Jonkoping Sodra IF. Under planarbetet utreds om byggnaderna kan vara

kvar helt, delvis eller om de helt méste ersittas med nya lokaler.

Bﬁntlig bebyggelse inom planmmdt utg(’)’r frdmt av kansli, omkldningsrm
och forrad.
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Natur och kultur

Lek och rekreationsomraden

I planomradets norra del finns en relativt nyanlagd lekplats som forutsitts finnas
kvar. Langs Tabergsan finns en kanotled, som ocksd forutsitts finnas kvar och
utvecklas i samband med utvecklingen av Skeppsbroparken inom planarbetet
for Skeppsbron oster om Jordbrovigen.

Friluftsliv

I Tabergsin har en kanotled etablerats med en iliggningsbrygga dels vid
Jordbron nira utloppet i Munksjon, dels vid en ging- och cykelbro 6ver dn
ndgra hundra meter uppstroms planomradet.

Geotekniska forhallanden

Oversiktlig geoteknisk utredning daterad 2016-05-10 har utforts av Sigma civil.
Ett kortfattat utdrag aterges nedan.

Omrédet norr om banvallen uppvisar en svartydd jordlagerfoljd da en stor
mingd byggavfall och diverse fyllning tidigare blivit dumpat pa platsen.
Jordlagerfoljden bestdr fran markytan av mulljord ovan fyllnadsmaterial.
Under fyllnadsmaterialet dterfinns ett mjukare lager bestiende av torv med
varierande maktighet och formultningsgrad foljt av sand, silt alternativt
lera. Torven har patraffats utspritt 6ver hela omradet men endast i ett fatal
undersokningspunkter. Da fyllnadsmaterialet i manga punkter har varit svart
att forcera dr torvens exakta utbredning svar att faststilla. Det mjukare lagret
efterfoljs av ett hardare material troligtvis bestidende av friktionsmaterial. Ovan
det tolkade berget dterfinns ett mycket hart lager med troligtvis moran eller hart
packad sand.

Miktigheten pa mulljorden varierar mellan ca 0 och 0,4 m. Fyllnadsmaterialet
uppskattas ha en maktighet pa cirka 5-12 m, med tyngdpunkt pa 7,5 m, for det
norra omradet och bestar fraimst av naturliga material sdsom sand, silt och lera
men dven vissa trarester. Vid undersokningspunkt SC022 bedéms maktigheten
vara som minst medan den bedoms som storst kring punkt SC007. Detta
miktiga och inhomogena lager har lett till att f& provtagningar kunnat tas pa
underliggande lager.

Det mjukare lagret har en maktighet pd ca 25 m. Friktionsmaterialet som
underlagrar det mjukare lagret har en maktighet pa ca 5 till 10 m. Ovan det
tolkade berget aterfinns ett hart lager med troligtvis mordn med en miktighet
pa mellan 5 och 15 m. Lagret 4r som maktigast i vast for att tunnas mot Ost.
Undersokningarna har visat att berget sluttar at ost-sydost med ca 4-5% och
dér formodat berg har natts varierar djupet mellan 42 till 52 m under markytan
eller nivan +40 till +50,5.

Omradet soder om banvallen uppvisar ocksa en svartydd jordlagerfoljd di en
stor mangd byggavfall och diverse fyllning tidigare blivit dumpat pd platsen.
Jordlagerfoljden bestar fran markytan av mulljord ovan fyllnadsmaterial. Under
fyllnadsmaterialet terfinns ett mjukare lager bestdende av torv med varierande
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maiktighet foljt av sand, silt alternativt lera. P4 grund av fyllnadslagrets varit
svart att forcera har torven endast pdtraffats i undersokningspunk SCO058.
Tidigare torvinventering visar dock pa forekomst av torv dver storre delen av
undersokningsomradet. Det mjukare lagret efterfoljs av ett hardare material
troligtvis bestdende av friktionsmaterial. Ovan det tolkade berget aterfinns ett
mycket hdrt lager med troligtvis morin eller hart packad sand.

Maiktigheten pd mulljorden varierar mellan ca 0 och 0,4 m. Fyllningslagret
uppskattas ha en maiktighet pa cirka 9-11 m for det s6dra omrddet, med en
tyngdpunkt pd 9 m. Till skillnad fran det norra omradet bestar fyllnadsmaterialet
av forutom sand, silt och lera dven av byggrester sdisom betong, metall och tegel.

Under fyllnadsmaterialet dterfinns ett mjukare lager med en maktighet pd ca
20 m. Tidigare torvinventering pa omradet visar att maktigheten pa torven
varierar mellan 5 och 11 m. Under det mjukare lagret terfinns ett lager med
friktionsmaterial med en maktighet pd mellan 5 och 10 m. Ovan det tolkade
berget aterfinns ett hirt lager med troligtvis moran eller packad sand med en
miktighet pd mellan 5 och 15 m. Lagret 4r som maiktigast i nordvist for att
tunnas ut i syd-sydost.

Undersokningarna har visat att berget sluttar at 6st-sydost med ca 4-5% dar
djupet varierar mellan 37 till 52 m under markytan eller nivin +40 till +56,5.

Sammanfattningsvis har inom bada delomrddena utférda hejarsonderingar och
slagsonderingar avbrutits pa grund av mycket hog stangfriktion. I det norra
omrédet har inga vridmoment uppmatts pa utforda hejarsonderingar varfor
uppmitta vridmoment frdn det sddra omradet har anvints vid utvirdering av
hirledda virden.

Jb-sondering har varit den enda metod som har kunnat anvandas pad djupet.
Med Jb sonderingar kan endast jordarter uppskattas mycket grovt varvid det ar
svart att i detalj avgora vilka egenskaper jordarna har.

Markféroreningar

Inom planomrédet finns deponirester och darfor har undersékning av forekomst
av markfororeningar genomforts, bland annat av Vatten och samhillsteknik.

Miljo- och hilsoskyddskontoret delar Vatten och samhallsteknik bedomning
med avseende pa att dtgirder behover goras oavsett var pa deponierna
som arenan kommer att placeras, bide med avseende pa fororening i jord,
grundvatten/ytvatten och gas. Utifrin omradets lokalisering bedoms spridning
av fororeningar ske mot Tabergsin. Hittills saknas utredningar for hur
fororeningar sprids med grundvattnet frdn Grishagsdeponin och Jordbron.
Det har dock uppmaitts fororeningar i grundvattnet och troligen sprids dessa
mot Tabergsdn. Fran Hagadeponin (del av omrddet som ska exploateras) soder
om Tabergsdn, har undersokningar visat att spridning sker mot Tabergdn.
Undersokningar om paverkan pa Tabergsins har visat bade pad att 4n paverkas
samt att den inte paverkas. Undersokningarna har varit av stickprovskaraktar
sd ndgra langtgdende slutsatser kan inte dras utifrdn dessa.
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Utifrdn detta bedomer Miljo- och hilsoskyddskontoret att en tdt tickning
av deponierna behover utforas for att minska infiltration och for att minska
lackaget av fororeningar till Tabergsidn. Tackningen behéver dven utforas for
att forhindra exponering av fororeningar. Tackningen kan utforas enligt samma
principer som anvands vid tickning av pagdende deponier.

Tackning ar att foredra framfor urschaktning av deponin. Detta pga. att
fororeningshalten 6kar med djupet i deponin och dirmed exponeringen samt
att det inte bedoms miljomassigt motiverat att schakta ur/sanera stora delar
deponin. En kombination av bade urschaktning och tickning kan dock behovas
utforas i samband med exploatering av omradet for att bade sikerstilla
geotekniska och miljomassiga aspekter.

Vid tiackning ska gasforhallanden i deponin beaktas vilket medfor att dtgarder
troligen kommer att behovas for att avleda gas. Deponigasinnehdllet i stora
delar av deponiomradet behover beaktas vid byggnation av arenan och ev.
andra byggnader.

Kompletterande undersokningar och atgirdsutredningar behover utforas i
samband med exploatering av omradet.

Miljo- och hilsoskyddskontoret bedomer att planomradet ar lampligt for
kvartersmark (lek och idrottsplats) samt naturmark men ej for bostider.

Hydrologi

Omradet norr om banvallen har av Vatten och Samhallsteknik AB under 2015
markundersokts Oversiktligt miljotekniskt dar grundvatten har mitts i fem
undersokningspunkter. Grundvattennivderna varierade i dessa punkter mellan
1,8 m och 2,9 m under markytan. For vidare beskrivning se rapport:

VoS 2015. Jordbrovallen. PM - 6versiktlig miljoteknisk markundersokning.
2015-06-04.

Omradet s6der om banvallen har i samband med en av NCC Teknik genomférd
oversiktlig miljoteknisk markundersokning aven undersokts hydrologiskt via
fyra stycken grundvattenrér. Grundvattennivderna har i dessa punkter noterats
pa mellan 1,9 m och 3 m under markytan. For vidare beskrivning se rapport:

NCC  Teknik  2006a.  Grishagstippen.  Oversiktlig — miljoteknisk
markundersokning. Faststilld handling 2006-03-06.

Arkeologi

Nagon arkeologisk undersokning har inte genomforts.

Mark och vegetation

Omradet norr om banvallen utgors huvudsakligen av gras- och grusytor for
fotboll. I anslutning till Kansli- omklddnings- och forrddsbyggnaderna i vaster
finns asfaltbelagda parkeringsytor. Uppe mot slianten i vister och norr vixer
lovtrad av vilka vissa uppnatt en ansenlig alder.
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Nivderna pd markytan varierar inom omradet mellan +90 och +100. De lidgsta
nivderna aterfinns i oster mot Tabergsdan medan de hogsta nivaerna finns vid
banvallen i vister. Generellt 4r dock markytan relativt plan med nivder mellan
+91 och +93.

Omradet soder om banvallen innehadller ett kuperat landskap dar rester av den
fore detta nojesparken Kabe sommarland aterfinns i form av trakonstruktioner
och asfaltytor. I omradet har en informell mountainbike-bana anlagts i avvaktan
pa beslut om framtida markanviandning.

Terrdangen i omradet dr relativt kuperad och nivderna pad markytan varierar
mellan ca +90 och +100. De hogsta marknivaerna aterfinns i anslutning till den
gamla jarnvagsbanken samt vid en hojd i de centrala delarna av omradet. De
lagsta marknivaerna dterfinns i anslutning till Tabergsan.

Omrédet soder om Tabergsan ar relativt plant, pa en nivd mellan +91 och +93,
och innehaller ocksa vissa spar av nojesparken, men ar inte utan viss svarighet
tillgingligt for allminheten. Aven hir har naturen till stora delar tagit 6ver.

Trafik

Gang och cykel

Omradet gir idag att nds framst ifrdn gdngbron i Oster 6ver Tabergsdn, ifran
John Ericssongatan i vister och ifrdn Klostergatan i norr. En gdng- och cykelbana

loper idag pa den gamla banvallen igenom planomradet.

Befintlig gang- och cykelbana som idag loper igenom planomrddet.

Kollektivtrafik

Nirmaste héllplats for stomlinje 1 dr héllplats Kimpevigen ca 400 meter
Osterut. Visterut finns stomlinje 3 och hallplats Junegarden inom ca 600 meter.

Bil
Nuvarande anslutning till omradet dr fraimst via John Ericssongatan i vister,
hérifrdn nds ocksd de befintliga parkeringsplatserna till idrottsplatsen.
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Parkering

Befintlig parkering finns idag intill idrottsplatsen i omradets nordvistra delar.

Befintliga parkeringsplatser intill den nuvarande idrottsplatsen.

Service

Kommersiell service

Omradet ar belidget inom rimligt avstand till kommersiell service, detta utbud
kommer ocksd att 6ka i och med utbyggnaden av den planerade stadsdelen
Skeppsbron.
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Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handlaggs med sa kallat utokat planforfarande, vilket bland annat
innebar att planforslaget stalls ut for granskning efter genomfort plansamrad
innan beslut tas om antagande.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2016

Augusti STBN - beslut om plansamrad
7 September- 11 November Samrad

December STBN - beslut om granskning
2017

Januari Granskning

Februari/mars STBN- Beslut om godkannande
Februari/mars KF- Antagande

Avtal

Kommunen iger en stor del av marken inom planomradet, men fastigheten
Oringen 12 ir privatigd och Raslitt Haga 3:1 idr upplaten med tomtritt till
Southland till och med 2038. Kommunen for diskussioner med dgaren till
Oringen 12 om forvirv och med tomtrittshavaren om omférhandling alternativt
upphivande av tomtrittsavtalet.

Inom planomrédet finns det befintliga fotbollsplaner och om arenan placeras
norr om banvallen kommer det behova utredas vilka av dessa som behover
ersittas och var 1 s3 fall.

For den blivande arenan med tillhorande anliggningar behover ett internt
hyresavtal tecknas mellan tekniska kontorets fastighetsavdelning och kultur-
och fritidsforvaltningen.
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Ekonomiska fragor

Kommunen ansvarar for genomforande av samtliga anliaggningar inom
planomradet och kommer att bygga arenaniegen regi. Detinnebar att kommunen
ska svara for och bekosta alla utredningar och undersokningar som bedéms som
nodvindiga for detaljplanen och att kommunen har det 6vergripande ansvaret
for utforandet. Finansiering av den nya arenan med tillhérande anlidggningar
och 6vriga kostnader som hor till genomforandet forutsitts ske via ett sdrskilt
anslag som inordnas i kommunens verksamhets- och investeringsplan.

Forstudier av ramhandlingar for kommande totalentreprenad har handlats upp
av konsult och pagar.

Kommunen kommer att vara huvudman for det som blir allmdnna anldggningar
inom planomradet som tillfartsgata, p-platser och bro 6ver Tabergsin. Dessa
anlidggningar kommer att finansieras med sirskilda anslag som beriknas
och begirs av kommunens stadsbyggnadskontor och inordnas i kommunens
verksamhets- och investeringsplan. Forvaltningen ska tas over av tekniska
kontoret nar respektive anliggning ar utford.

Aven finansiering av marklosen forutsitts ske via sirskilda anslag.

Fastighetsrattsliga fragor

For att genomfora forandringar i fastighetsindelningen kravs en ansokan
om lantmiteri- forrdttning. Lantmiterimyndigheten provar dtgiardens
lamplighet samt att den Gverensstimmer med detaljplanen vid forrattningen.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsigarna
sjilva. Avtal forutsitts triffas mellan fastighetsigarna.

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor att fastigheterna Torpa 2:1 och Raslitts Haga 3:1 kan
avskilja mark till en ny fastighet for idrottsplats. For att genomféra denna
atgard kravs att berord del av Raslatts Haga 3:1 inte ar uppldten med tomtritt.

Detaljplanen mojliggor dven overforing av allman platsmark (park, cykel, gata
och p-plats) till lampliga angrinsande fastigheter med sddana dndamal. De
fastigheter som berors av planens allmidnna platsmark dr Torpa 2:1, Simsholmen
1:1, Grashagen 2:1 Oringen 12 och Raslitts Haga 3:1. Eftersom kommunen ska
vara huvudman foér allmin plats, har kommunen enligt PBL 6:13 ritt att 16sa in
den marken. Om fastighetsdgaren begir detta, &r kommunen enligt PBL 14:14
aven skyldig att I6sa in den allminna platsmarken. Om marken inloses utan
overenskommelse betalas ersittning enligt reglerna i 4 kap. expropriationslagen.
Aven i detta fall giller att berérda delar av Raslitts Haga 3:1 inte dr upplatna
med tomtratt for att ombildning av fastigheten ska vara mojlig.

Rattigheter

Nya rittigheter kan behova bildas for att trygga visentliga funktioner for ny-
eller ombildade fastigheter.
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Fastighetsindelningsbestammelser

Nigot behov av att faststilla fastighetsindelningsbestimmelser for planens
genomforande anses inte foreligga. Om ett sddant behov uppstir kan
fastighetsindelningsbestimmelser inforas senare genom andring av detaljplanen.

Underlagsmaterial

Genomforda utredningar
Geoteknisk undersokning/Tekniskt PM, geoteknik
Vectura 2010-11-30

Markteknisk undersokningsrapport/Oversiktlig geoteknisk utredning
Sigma 2016-05-10

PM Geoteknik/Oversiktlig geoteknisk utredning
Sigma Civil 2016-06-23

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning Jordbro arena
Vatten o Samhillsteknik 2016-05-30

Miljoteknisk markundersokning
Vectura 2010-12-14

PM (oversiktlig studie avseende deponiutbredning)
SWECO 2009-06-12

Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och
information.

Anders Larsson,
Tekniska kontoret
Vatten och avlopp 036-10 51 58

Dag Fredriksson
Stadsbyggnadskontoret
Oversiktlig planering ~ 036-10 52 42

Jacob Thornblad
Stadsbyggnadskontoret
Lantmaiteriavdelningen 036-10 57 93

Emelie Westin
Stadsbyggnadskontoret
Lantmateriavdelningen 036-10 51 13
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Liselott Johansson
Planchef
036-10 57 78

Mats Davidsson
Planarkitekt
036-10 52 47
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