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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom all kvartersmark eller all allman
plats eller allt vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER

== = mmm = Planomradesgrans
— - - — - Egenskapsgrans
— 4 — Sekundar egenskapsgrans

<+ - - 4+ - Sammanfallande egenskapsgréanser

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
AVGRANSNING VIA EGENSKAPSGRANSER

Begransning av markens utnyttjande

6 Marken far endast forses med komplementbyggnader om maximalt 4,5
1 meter nockhéjd samt garage under mark. Marken far inte anvandas for
markparkering fér motorfordon.

Marken far inte férses med byggnad. Overbyggd garagenedfart med
02 omgivande murar ar tilldtet. Max 5 st markparkeringar &r tillatet om
garagenedfart ej gors.

Marken far inte férses med byggnad.

Marken far inte férses med byggnad. Marken far inte anvandas for

O4 markparkering for motorfordon bortsett frdn maximalt tva parkeringar for
rérelsehindrade. Garage under mark och balkonger mot gard pa
flygelbyggnaderna ar tillatet. Balkonger far kraga ut 1,5 m fran fasadliv.

('j Marken far inte férses med byggnadsverk eller anlaggning.
5
Takvinkel

01 37.0 Minsta takvinkel ar angivet varde i grader.
)

0, 390 Storsta takvinkel ar angivet varde i grader.
b

Utformning
f Hogsta byggnadshojd ar +114 meter dver angivet nollplan. Nockhojd ska
1 vara enhetlig inom fastigheten.

f Balkong far endast finnas mot gard pa flygelbyggnaderna. Balkongers
2 placering ska ta hansyn till fonstersymmetrin. Balkonger pa
byggnadskroppen langs Pilgatan ar e; tillatet.

Ldgenhetsférdelning och storlek pa ldgenheter

Enkelsidiga lagenheter mot Kungsgatan far vara hogst 35 m2.

V1

Byggnaders anvédndning

For bostadder mot Kungsgatan som 6verstiger 35 m? ska minst hélften av
S1 bostadsrummen i varje Idgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.

AVGRANSNING VIA SEKUNDARA EGENSKAPSGRANSER

Utformning
f Taket ska vara utformat som valmat sadeltak och efterlikna
3 takutformningen pa befintlig bebyggelse. Takkupor far uppféras mot gata

och gard. Takkupor ska vara utformade i samma kulér som taket samt ska
harmoniera med befintliga takkupor. Takkupor far forekomma pa maximalt
30% av fasadens langd. Takkupor ska underordna sig huvudbyggnad och
vara indragna fran nock och fasadliv. Takkupor mot Kungsgatan ska vara
bagformade och placeras med hansyn till byggnadens fonstersattning.

f Taket ska vara utformat som valmat sadeltak och efterlikna

4 takutformningen pa befintlig bebyggelse. Takkupor far uppféras mot gata
och gard. Takkupor ska vara utformade i samma kulér som taket samt ska
harmoniera med befintliga takkupor. Takkupor far forekomma pa maximalt
30% av fasadens langd mot Lasarettsgatan och pa gaveln. Mot gard far
takkupor forekomma pa 50% av fasadens langd. Takkupor ska underordna
sig huvudbyggnad och vara indragna fran nock och fasadliv.

f Tillkommande flygelbyggnad ska utformas med séarskild hansyn till befintlig

5 bebyggelses egenart. Vardebarande detaljer ar valmat sadeltak med rott
tegel, byggnadens volym, takfrisens utformning, symmetrisk
fonstersattning, rektangulara och spréjsade fonster, utformning och
placering av trapphusfonster samt foérhéjd sockel i linje med befintlig.

f Entréer ska orienteras mot allman platsmark och gard. Entrédérrar far inte

6 utféras sa de dppnas 6ver allman plats. Entréernas utformning ska likna
utformningen pa den valvda portiken i den ursprungliga byggnaden vad
géller valvform och utsmyckning. Fasaden nédrmast entrén mot
Kungsgatan ska markeras genom variation i materialval.

Varsamhet
k Befintlig byggnad ska behandlas varsamt vid férandring sa att dess
1 arkitektur och karaktarsdrag bibehalls. Vardebarande detaljer ar valmat

sadeltak med rétt tegel, byggnadens volym, takfrisens utformning,
symmetrisk fonstersattning, rektangulara och sprdjsade fonster, valvda
dekorer vid trapphusfénster samt placering av trapphusfénster. Mot
Lasarettsgatan ar vardebarande detaljer valvda, sprojsade fonster pa
nedersta fonsterbandet, férhojd sockel samt rusticerade pilastrar pa
fasaden och i hérnen.

k Befintlig byggnad ska behandlas varsamt vid férandring sa att dess

2 arkitektur och karaktarsdrag bibehalls eller dess ursprungliga karaktar
forstarks. Vardebarande detaljer &r byggnadens volym, takfrisens
utformning, symmetrisk fonstersattning, rektangulara och spréjsade
fonster, valvda dekorer vid trapphusfénster samt placering av
trapphusfonster. Mot Pilgatan och Lasarettsgatan ar vardebarande detaljer
valvda, sprojsade fonster pa nedersta fonsterbandet, forhojd sockel samt
rusticerade pilastrar pa fasaden och i hérnen.

Skydd av kulturvarden
Valvd portik mellan Pilgatan och innergarden ska bevaras. Valmat
CI1 sadeltak med rott tegel ska bibehallas till sin utformning.

Rivningsférbud

Byggnad far inte rivas.

I

Markreservat for gemensamhetsanldggningar

g1
Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestammelsen galler under
a1 genomforandetiden.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar éver hela planomradet och borjar galla fr.o.m. laga kraft
datum.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for utfart.
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Planguiden

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestammer vilken anvandning av mark- och
vatten omraden som ér tillaten. Detaljplaneprocessen syftar
till att prova om foreslagen anvandning inom ett planomrade
ar lamplig utifran ett antal olika lagstiftningar och kommunala
styrdokument. Detaljplanens bestammelser utgdr grund vid
provning i kommande bygglovsskede.

En detaljplan utgors av ett antal dokument. Plankartan reglerar
olika markanvandningar inom ett planomrade och ar det juridiskt
bindnande dokumentet. Planbeskrivningen kompletterar : g
plankartan och beskriver planens syfte och innehall med ett antal } = =
olika bilagor som stod for beslut (samtliga bilagor anges pa s. 2).

Hur gar detaljplaneprocessen till?

Detaljplaneprocessen ar en snarig och lagstyrd process som regleras i
plan- och bygglagens femte kapitel. Tidsatgangen for genomforandet
av en detaljplan ar beroende av planens komplexitet och ar indelat

i ett antal olika planskeden. Under samradsskedet ges sakagare (ex.
narboende) och 6vriga kommuninvanare tillfalle att lamna synpunkter
pa planforslaget och dven medverk a pa ett samradsmaote. Om du
onskar att veta mer om en specifik detaljplan eller vill veta mer om hur
detaljplaneprocessen gar till och vad de olika skedena innebar for dig
som enskild besok var hemsida www.jonkoping.se.

@ Tiden fér 6verklagande av kommunens antagandebeslut &r 3 veckor fran det att beslut
kungjorts via kommunens digitala anslagstavla pa www.jonkoping.se/anslagstavla

(2 & N
O N O o o
& & @ & &

A Isnitttar planprocessen ca. 1,5 - 2 4

ar fran planstart till laga kraft



Hur ldser man en plankarta?

En plankarta bestar av fyra delar; kartram, kartinformation, teckenforklaring och drendeinformation.

1. Kartram

Inrymmer tre lager; grundkarta, plangrénser och ev. illustrationslinjer. Grundkartan innehaller information
om platsens forutsattningar till exempel; vagar, bebyggelse, vegetation, hdjdkurvor men aven befintliga
fastighetsforhallanden. Inom kartramen redovisas aven ett antal olika plangranser och planbestammelser.
Grundkartan inklusive teckenférklaring finns som bilaga till detaljplanen.

| detta fiktiva scenario av en ej gallande
n_ detaljplan d@ndras markanvdndning av en
) befintlig fastighet fran kontor till skola
4 (S) som i kartan anges som réd yta med
bostader (B) i gult och allmédn platsmark
GATA i gratt.

2. Kartinformation

Uppgifter om grundkartans aktualitet, skalstock, skala
och annan motsvarande information som underlattar
lasning av plankartan.

3. Teckenforklaring

En lista med de planbestdmmelser detaljplanen
omfattas av. Bestammelserna inom kartramen kan
utgdras av bokstaver, siffror, symboler, farglagda eller
monstrade ytor.

4. Arendeinformation

Innehaller uppgifter som diarienummer, planskede,
datum for framtagande av handling samt beslutande
namnd och datum fér némndsammantrade.

Planomradesgrans e —_—
Detaljplanens omradesavgransning
inom kartramen. Planomradesgrans .
ar aven synonymt med planomradet i -,vz
planhandlingarna. _g
A4
Anvéandningsgrans | _______ -
Anger omradesavgransning for olika
anvandningar inom planomradet. Inom ett N
anvandningsomrade kan flera anvandningar %
kombineras. §
0
v Vv
Egenskapsgrans |—-—-—-—-] Ssekundar egenskapsgrans | —+—+—+—+
Anger omradesavgransning for en Kan korsa den vanliga egenskapsgransen utan inverkan pa
eller flera egenskapsbestdmmelser. de bestammelser som egenskapsgransen avgransar. Kan
En egenskapsgrans inryms inom ett behdvas nar ett egenskapsomrade skar igenom ett annat for
anvandningsomrade. att undvika upprepning av bestammelser.
I de fall flera granstyper sammanfaller dr det endast den hégsta i hierarkin som ritas ut pa J’
kartan. Egenskapsgrépser qch ;_ekundéira egenskapsgranser ritas dock ovanpa varandra om | +--4--4--—-- |
de sammanfaller. Se figur till hoger.




Inledning
Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen for Jupiter 7 ar att mojliggora nybyggnad av

fler bostader inom fastigheten. Genom en utokad byggratt kan buller

fran Kungsgatan minskas och miljon pa innergirden forbattras. Den nya
bebyggelsen ska anpassas till befintliga kulturhistoriska virden i utformning
och skala samt bidra till att Kungsgatan pa sikt kan fi en mer stadsmassig
karaktar.

Planbeskrivningen i sin helhet beskriver syftet mer ingdende.

Arendeinformation

Jonkopings kommun

Detaljplan for Jupiter 7
Stbn/2022:230

Stbn 2018-11-15 §628 (planbesked)
Planstart: 2022-08-10

Stbn 2023-12-14 §499 (samrad)
Stbn 2024-08-22 §273 (granskning)

I denna detaljplan anvinds standardforfarande, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900).



Forutsattningar

Lage, storlek och agare

Planomrddet ar lokaliserat i stadsdelen Vister i Jonkoping. Det avgransas

at soder av Kungsgatan och at oOster av Pilgatan. Vister om planomradet
finns Vistra forskolan, Junedals forskola och Jundedalsskolan. Avstandet till
Jonkopings resecentrum ar ca 1 km. Planomradet ar ca 3538 m2 och ags av
Jonkopings Bygginvest AB.

Figur 1

H Kartan visar
Kommunala planeringsunderlag e ot lige
. i Jonkopings tatort
Oversiktsplan for centrala tatorten samt flygfoto Gver
planomradet.

Oversiktsplanen ska ge vigledning for beslut om hur mark- och vattenomriden

ska anviandas och hur den byggda miljon ska anviandas, utvecklas och bevaras

men 4r inte bindande.

Markanvindningen for planomradet enligt Oversiktsplan fér centrala
tdtorten ar mangfunktionell bebyggelse, dar varierad bebyggelse och
funktioner efterstravas. Det kan inrymma bostider, service, kontor eller
andra verksamheter som ar forenliga med bostider. Behov av mer gronska i
naromradet lyfts ocksd i Oversiktsplanen. Planomradet ingar i den regionala
kdarnan, dar ny bebyggelse uppmuntras da det kan bidra med bostiader och
arbetsplatser som gynnar hela regionen. Hogre exploateringsgrad 4n i andra
delar av kommunen efterstravas darfor.



Kungsgatan ska enligt oversiktsplanen utvecklas till ett framtida stadsstrak, dar
aven Munksjogatan, Junegatan och Kapellgatan ingar. Stadsstrak ska enligt
oversiktsplanen forbinda stadsdelar och samla fler funktioner 4n en lokalgata.
Motet mellan omgivande bebyggelse och gatumiljon har en sarskilt viktig
funktion i stadsstrak. Aktiva fasader med fonster och genomgaende entréer ska
efterstravas.

Syftet med planforslaget bedoms stimma overens med 6versiktsplanen.

Detaljplan

Gillande detaljplan ar DP890621/A, Jupiter 7 mm i Sofiaforsamlingen, antagen
1989-06-21 (laga kraft 1989-07-21). Tilldten anvindning dr bostider. Byggnad
med planbestimmelse q, fir inte rivas eller dndras i karaktir pa grund av
kulturhistoriska varden. Byggnad med planbestimmelsen q, ska utformas

med hinsyn till befintlig bebyggelse. De delar av planomradet som inte dr
bebyggda omfattas av kors- och prickmark som begransar mojlig byggnation.
Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

PLANBESTAMMELSER

Féljande giller inom omraden med nedanstéende
beteckningar.

Diir beteckmng saknas giiller bestimmelsen inom
‘hela planomradet.

Endast angiven anvéindning och utformning ir
tilliten.

1. GRANSBETECKNINGAR

— — Griins fr planomradet, 3 m m utanfor
faststiillelseomradet

= = ———  Anviindningsgréins
—— Egenskapsgriins
= e o — Utgfiende griinser
2. KVARTERSMARK

s

3. BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken fér inte bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus

u Marken skall vara tillginglig for allmés
underjordiska ledningar v
y Marken skall vara tillginglig fér utfart

fran angréinsande fastigheter
4. MARKENS ANORDNANDE
parkering Parkeringsplats skall finnas
p—6 ===  Utfart for inte anordnas
5. UTFORMNING AV BYGGNADER
Hagsta byggnadshisjd | meter
@ Hbgsta byggnadshdid i meter Gver nollplanet.

Harutover f4r diir sd prévas limpligt takkupor
anordnas.

G Karaktie vod aveer extoroe eaadeteson form
och fiirg skall bevaras. Bygghaden fdr inte rivas.
q, ﬁ:l;mjumu:gemtudsmmmm FIgIT"' z g -
X Gallande detaljplan
. . 6. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Ar klte ktu rst rategl Planens genom{drandetid slutar 1994-12-31. frén 1989.

Arkitekturstrategin ska hoja den arkitektoniska kvalitén i kommunen

och vara ett kunskapsunderlag och dialogverktyg i bygg- och
fastighetsutvecklingsprocesser. Med arkitekturstrategin stiller kommunen krav
pa att alla projekt som péaverkar var fysiska miljo ska kunna svara pa tre

fragor:

. Vad ir den arkitektoniska idén/stadsbyggnadsidén?
] Hur samspelar projektet med sin omgivning?

] Hur bidrar projektet till sin omgivning?

Under rubriken Planforslag beskrivs platsens koppling till de kvaliteter som
efterstrivas i Arkitekturstrategin.



Kulturminnesvardsprogram for Jonkopings kommun

Kulturminnesvardsprogrammet for Jonkopings kommun, antaget 1989-09-28,
ska utgora underlag i beslut om hur kulturhistoriskt vardefulla miljéer och
byggnader i kommunen ska bevaras for framtiden. Nio delrapporter har tagits
fram som underlag, varav en ar relevant for denna plan; Stadsdelen vister i
Jonkoping. Kulturbistorisk utredning och forslag till bevarandeprogram.

I delrapporten dr byggnaden inom planomradet som gir lings Pilgatan utpekad
som kulturhistoriskt vardefullt objekt och beskrivs enligt foljande (s. 64):

?Bostadshus i tre vaningar uppfort av Jonkopings Tandsticksbolag

som arbetarbostdider, ursprungligen avsett att ingd i ett kringbyggt
kvartersomfattande bostadsomrdde. Tegel med slammad grd fasad, rustika
hérnkedjor och pilastrar, stickbdgiga fonster i bottenviningen. Brutet tak med
tvakupigt tegel. Renovering och inre ombyggnad 1984.”

Gronstrukturplan

Gronstrukturplan for Jonkoping beslutades av kommunfullmiktige 2019-05-
23. Gronstrukturplanen ska pd en overgripande niva peka ut atgarder och
strategiska val for vidareutvecklingen av tiatorternas grona och bld strukturer.

Planomrddet ingdr i tit stadsbebyggelse med ldg andel gronska. Kungsgatan

ar utpekad som en gron link i gronstrukturplanen, dar det ska ga att cykla
eller gd i en gron miljo for att nd ett storre gront strak. Pilgatan dr en saknad
gron link mellan Jonkoping centrum och Friaredalen. Sammantaget visar
gronstrukturplanen ett behov av mer gronska i planomradets nirhet.

Halsa och sakerhet

Markfororeningar

I anslutning till planomradet finns ett flertal potentiellt fororenade omraden
fran olika branscher, bland annat grafisk industri (tryckeri), skrothantering
och drivmedelshantering. Sydvist om planomrddet har kemtvitten Depend
Junebro funnits, dir losningsmedel har hanterats. Langre soderut har AB
Svenska Flaktfabriken varit lokaliserad, dar halogenerade losningsmedel
forekommit. Vid den fore detta fliktfabriken har hoga halter av klorerade
l6sningsmedel i grundvatten uppmatts. Killomradet bedoms vara i omradet
kring Backadalsgymnasiet, i sodra delen av omradet. Tva tidigare utredningar
har genomforts for pdverkade fastigheter.

Miljoteknisk markundersokning har utforts pa fastigheten Pilten 15 som ar
beldgen norr om den fore detta fliktfabriken. Undersokningen pa Pilten 15
visar pd ldga halter av klorerade losningsmedel i grundvatten och i porluft.
Bedomningen utifran dessa resultat ar att ingen storre spridning sker fran fore
detta flaktfabriken norrut som kan ha en oacceptabel negativ paverkan pa
Pilten 15. Jupiter 7 ligger ytterligare nordost om Pilten 15, vilket innebar att
fororening fran den fore detta fliktfabriken sannolikt inte paverkar Jupiter 7.



Kontroll av grundvatten har genomforts pa fastigheten Pilten 8, vid fore detta
Depend Junebro. Centralt pa Pilten 8 har det patraffats en relativt hog halt av
klorerade losningsmedel. Trenden i kontrollen har varit sjunkande halter. I den
nordostra provpunkten som ligger i potentiell spridningsriktning mot Jupiter 7
har inga halter patraffats.

Okade temperaturer

Urbana, titbebyggda miljoer innebir en hogre risk for drabbas av de
temperaturokningar som forvintas ske i samband med klimatférandringar.
Enligt Lansstyrelsens yttemperaturskartering for Jonkopings ldn (2022) befinner
sig planomrddet inom ett riskomrdde for hoga temperaturer. Karteringen
indikerar var det finns risk for att virme kan uppstd och samlas.

Luftféroreningar

P4 Kungsgatan pagdr luftkvalitetsmatningar med en maitstation. Under 2023
overskreds riktvarden for miljomal och miljokvalitetsnormer (MKN) for luft
10 dagar. Max tillitna dagar med overskridande ar 35. D4 trafiken lings med
vigen bedoms 6ka den narmsta tiden kan dessa overskridanden 6ka i antal
dagar/ar.

Buller

Bullernivaerna pa planomradet 6verskrider riktvarden for trafikbuller vid
bostadsbyggnader, enligt kommunens bullerkartliggning fran 2022. En
trafikbullerutredning har darfor genomforts. Resultatet redovisas under
Utredningar och dispenser.

Mark och vegetation

Natur

Inom planomrédet finns sex trad; tre oxlar och tre blodlonnar. En
undersokning genomford av Tradkontoret AB 2022 om utvecklingen av
kommunens tradkronstickningen visar att tradtickningen minskat de senaste
25 aren. For att uppnd de fordelar som trdd bidrar med i urbana miljoer
rekommenderas bland annat att befintliga, sarskilt dldre, trdd ska bibehallas.

Skyddad natur
Biotopskydd

P4 ostra sidan av planomradet mot Pilgatan finns en allé med elva hamlade
almar. Allén dr biotopsskyddad.
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Bebyggelse

Inom omradet finns ett flerbostadshus samt en
komplementbyggnad (miljohus och forrad).
Flerbostadshuset ar byggt i vinkel och har fyra
véaningar inklusive inredd vind. Sammanlagt finns 47
hyreslagenheter. Genom byggnaden gir en portik
mellan Pilgatan och innergdrden. Byggnaden har ett
valmat och tegelklitt tak. Delen av flerbostadshuset
som gar lings Pilgatan byggdes 1917 och renoverades
in- och utvandigt ar 1984. Under 2017-2018 inreddes
vinden med smaldgenheter. Ar 1989 majliggjordes en
utokad byggratt pa fastigheten. Tillbyggnaden med 11
ytterligare lagenheter har genomforts med hansyn till

dldre bebyggelse vad giller utformning, fasadmaterial, |4
form och firg. I samband med den nya tillbyggnaden
tillkom en ny komplementbyggnad pa innergérden.

1"

s

Figur 3

Befintlig bebyggelse
inom planomradet.
Tilloyggnaden
markeras med vita
fonster. Foto taget fran
Pilgatan.

Figur 4

Befintlig bebyggelse
inom planomréadet.
Tillbyggnaden fran
1989 syns rakt fram.
Miljohuset syns till
vanster. Foto taget fran
innergarden.

Figur 5

Del av fasaden pa
befintlig bebyggelse
inom planomréadet.
Foto taget fran
Pilgatan.



Omgivande bebyggelse

Idag omges planomréddet av blandad bebyggelse fran olika artionden och i
varierande skala. Norr om planomrddet finns gamla lirarhogskolan som
byggdes 1950. Liararkandidater utbildades dir 1968-1977 och byggnaderna ar
idag virdefulla ur ett kulturhisotrisk perspektiv. At norr finns ocksa ett vitt
punkt punkthus frdn 2002. Oster om omradet finns flerbostadshus med gra
betongfasad byggda 1972. Séder om planomrédet finns fem sammanhingande
flerbostadshus fran 1959. Pa bottenplan finns en del verksamheter. Fasaderna
ar nyrenoverade i olika bld nyanser. Byggnaderna foljer gatans hojdskillnad.
Vistra forskolan, Junedals forskola och kommunala hogstadiet Jundedalsskolan
finns 4t vister.

Figur 8 Figur 9

Figur 6
Planomradets
bebyggelse. Den
ursprungliga aldre
byggnaden &r fran
1918 och den norra
tillbyggnaden fran
1989.

Figur 7
Flerbostadshus séder
om planomradet,

pa sodra sidan av
Kungsgatan.

R e L

Vitt flerbostadshus norr om planomradet. Flerbostadshus och parkeringsgarage 6ster om planomradet.
Flerbostadshuset inom planomradet syns i bakgrunden.
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Infrastruktur
Gang och cykel

Omradets centrala lage skapar goda forutsittningar for bra tillganglighet for
cyklister och fotgingare. Langs Kungsgatan soder om planomradet finns en
gang- och cykelvdg. P4 sodra sidan Kungsgatan finns ett huvudcykelstrak.
Pilgatan Oster om omrddet dr en rekommenderad cykelvig men ar inte
forsedd med cykelvag. Pilgatan och Kungsgatan nds genom en portik i den
ursprungliga byggnaden eller via infarten pa norra delen av innergarden.

Kollektivtrafik

Det finns goda kollektivtrafikforbindelser pd omradet. Busshéllplats finns

ca 80 m fran planomrédet vid Kungsgatan. Vid héllplatsen stannar foljande
regionbussar; linje 131 mellan Jonkoping och Bottnaryd, 132 mellan Jonkoping
och Gislaved samt 250 mellan Jonkoping och Ulricehamn.

Motortrafik

Planomradet nds med motortrafik via Pilgatan och Lasarettsgatan. Planomradet
avgransas at soder av Kungsgatan, som ar en trafikintensiv genomfartsled.

At oster avgrinsas omradet av dtervindsgatan Pilgatan. Bida dessa ir
kommunala gator. I norra delen av planomradet finns Lasarettsgatan. Delen av
Lasarettsgatan inom Jupiter 7 dgs och skots av fastighetsagaren.

Pa innergirden finns mindre angoringsgator. Aven dessa dgs och skots av
fastighetsagaren. Anvandningen av Lasarettsgatan som utfart for angransande
fastigheter sikerstills med en gemensamhetsanliggning for entréviag med asfalt
(Jupiter ga:1).

Parkering

Inom planomrddet finns sammanlagt 29 parkeringsplatser. Fem av dessa
ar placerade pé innergarden och ovriga lings Lasarettsgatan i norra
delen av planomradet. Enligt gillande parkeringstal frdn 2016 uppfylls
parkeringsbehoven for bil for befintlig byggnad. Ingen parkering for

rorelsehindrade finns i nuldget. 40 cykelparkeringar finns pd markplan inom
fastigheten. Cykelgarage/forrad finns ocksa i killaren pa befintlig tillbyggnad.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Fastigheten ar idag ansluten till spillvatten visterut pa tva stillen till ledning
pa Jupiter 8. Vattenservisen ansluter norrifrdn.

Avfallshantering

Avfall hamtas i nuldget genom att avfallsbilen backar in via Lasarettsgatan.
Fastighetsagaren ansvarar for att karlen dras till upphamtningsplatsen.

13



Uppvarmning

Fjarrvarme ar anslutet till fastigheten fran Pilgatan.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomrédet finns ingen service. Eftersom planomrddet dr centralt
beldget dr det dnda relativt nira till olika typer av service. At vister angrinsar
planomradet till Vistra forskolan och Junedals forskola. I narheten finns

aven Junedalsskolan (drskurs 7-9) och Jonkopings idrottshus. P4 andra sidan
Kungsgatan och liangre at sydviast finns matbutiker. Tva kvarter osterut

finns ett hotell. Ca 200-300 m fran planomrédet finns Vistra torget med

flera restauranger. P4 fastigheten Preussen 20 sydost om Jupiter 7 pagar ett
detaljplanearbete som ska mojliggora for centrumiandamal i bottenvaningarna.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nordostra delen av planomradet tillhor Riksantikvarieambetes stadslager
(kulturlager i miljoer av stadskaraktir, beteckning 1.1973:2508).

Byggnader med hoga kulturvarden

Den lingre delen av byggnaden pa fastighetens ostra sida lings Pilgatan,

ofta kallad ”Langholmen”, ritades av arkitekten Erik Hahr och uppfordes
1917-1918. Byggnaden anviandes som bostader for anstillda pa Jonkopings
Téandsticksbolag. Byggnaden var ursprungligen planerad att vara
kvartersomfattande men enbart den befintliga byggnaden genomfordes, tidigare
dven med en mindre vinkel som féljde Asenvigen séder om omradet. I
samband med att Kungsgatan breddades revs en del av byggnaden.

Figur 10
Utsnitt fran bygglovsritningar 1916, planerad fasad mot innergarden. Endast byggnadskroppen langs Pilgatan
genomfoérdes 1917-1918.

el i W s e T Figur 11

f-1-1-1- RN h Utsnitt frn bygglovsritningar 1916, situationsplan éver
' planerad sammanhangande bostadsbyggnad.
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Langholmen ar en av fa byggnader fran
borjan av 1900-talet som finns kvar i

aktuell del av stadsdelen Vister, dir mycket
aldre bebyggelse ersattes av ny under 1960-
och 70-talet. Byggnaden har darfor stor
betydelse for att bidra till en forstaelse for
stadsdelens likavil som Jonkopings historia,
som har en stark anknytning till 1800-

talets industrisamhille. Tandsticksindustrin

i Jonkoping utvecklades till en storindustri
efter 1860-talet och blev dd stadens

storsta arbetsplats. De flesta av Jonkopings
Téandsticksfabriks byggnader var lokaliserade
vid Vittern. Langre soderut fanns bland annat
mindre arbetarbostader. Langholmen var langst
soderut av fabrikens byggnader.

P4 den ildre byggnadsdelen finns bevarade
detaljer som tillsammans formar ett monster
som ar viktigt att bevara och inkludera

i tillkommande bebyggelse. Detaljerna

som skapar monstret ar den vertikala
utsmyckningen i form av rusticerade pilastrar
pa fasaden och i hornen, dvs. utskjutande
halvpelare med delvis obearbetad yta.
Ytterligare detaljer dar bagformaterade och
dekorerade fonster pa nedersta vaningen,
utformningen pa trappfonster samt forhojd
sockel mot gatan. Den vilvda portiken ar
ocksa en bevarandevird detalj som bidrar
med en insyn mellan gata och gard samt till
lasbarhet for byggnadens historia. Portiken
har liknande dekorationer som de nedersta
fonstren mot gata och inringas av trappfonster
mot garden.

Figur 13

Byggnaden som genomfordes langs Pilgatan, den sa
kallade Langholmen. Foto: Jonképings lans museum,
JM.1996-1-11338. (CC BY-NC-ND 4.0)

KARTA OVER JONKOPINGS TANDSTICKSFABRIKS FASTIGHETER AR 1835,
MED PLAN OVER VIRKESUPFLAGEN I MAJ 1935

B e % A L¥ c kAN

LAENCTEN. MONALAEA

k
1

Katta dven Jinkipings Tindsticksfabribs fastigheten 1935,
Figur 12
Karta over Jonkopings Tandsticksfabriks fastigheter ar 1935.
Ungefarlig planomradesgrans ar rodmarkerad. Karta fran

rapporten Stadsdelen viister i J6nkoping. Kulturhistorisk utredning och

forslag till bevarandeprogram (1986, s.19).

Figur 14
Utsikt fran Stadsparken over Vaster. Byggnaden inom

planomradet syns rakt fram i bild. Foto: Gustav Andersson
/)6nkopings lans museum, JM.1984-3-26257. (PDM 1.0)
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Figur 15 Figur 16

Vertikal utsmyckning (rusticerade pilastrar) pa fasaden, Trapphusfonster samt den vélva portiken mellan
bagformade fonster, forhojd sockel samt den vélva innergarden och Pilgatan, sett fran garden.
portiken, sett fran Pilgatan.

Social hallbarhet
Folkhalsa

Den befintliga innergdrden har tvd samlingar med bankar och bord.
Innergdrdens storlek begriansar mojligheten till lek och rorelse pa garden.
Lasarettsparken och Friaredalen dr de niarmaste gronomradena. I Friaredalen,
runt 350 m fran omrddet, finns bland annat lekplats, utegym, basket- och
fotbollsplan. I naromradet finns det god tillgang till gdng- och cykelviagar
vilket underlittar transportsitt som framjar fysisk aktvitet. Nuvarande
bullernivéer pa innergdrden ar negativt ur ett folkhdlsoperspektiv.

Trygghet och sakerhet

De nirliggande tunnlarna fér gang och cykel under Kungsgatan och under
Asenvigen kan upplevas som otrygga i dagsliget.

Jamlikhet och jamstalldhet

Enligt Boverkets byggregler, BBR, ska parkeringsplatser for rorelsehindrade
ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters gangavstind fran en tillgdnglig
och anvandbar entré till bland annat bostadshus. I nulaget finns inga
parkeringsplatser for personer med rorelsehinder pa fastigheten.
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Platsanalys

Det finns flera mdlpunkter i niromradet, exempelvis Vistra forskolan och
Junedals forskola vister om planomradet. At norr finns malpunkterna
Jonkopings idrottshus och Vastra torget. Lasarettsparken oster om planomradet
ar ytterligare en malpunkt.

Rorelsestraken foljer i stor utstrackning gatunitet. Enligt information fran
fastighetsagaren anvander skolelever innergarden via entrétunneln som genvag.

Kungsgatan ar en barridr fran planomradet, som overkoms av tunnlar. I
nuldget dar det dven en hojdskillnad mellan Kungsgatan och fastigheten som
planomradet beror, samt de intilliggande fastigheterna Jupiter 8 och Jupiter 5.
Hojdskillnaden utgor ytterligare en barridr. P4 kartan nedan ar dven tva staket
markerade som barridrer dd de stoppar potentiella strak.

Figur 17

Kartan illustrerar

vad som finns i
planomradets narhet
utifran malpunkter,
rorelsestrak, gronyta/
park samt barriarer.

Mot Juneporten m.m.
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Stadsbyggnadsvision Kungsgatan

P4 langre sikt 4r Kungsgatan tankt att bli
en del av ett sammanhingande stadsstrak
pa Vister. Langs detta framtida stadsstrak/
boulevard ska héllbara kommunikationssatt
underldttas med mer utrymme for fotgiangare
och cyklister, till skillnad fran dagens
bilfokuserade gata. Det ska dven finnas

fler funktioner och mojlighet for aktiva
bottenvaningar med publika verksamheter
langs stadsstraket, sdsom handel och service.
Det bidrar i sin tur till mer rorelse och
stadsmissighet. Kungsgatan har tidigare haft
karaktaren av en stadsgata, vilket fotot till

e

.. . Jonkoping. Kungsgatan. mv/k 0. /‘L'VVL” . / Toto 2QeTIVAG - fufin - JODRUINES E/EERe
hoger visar. }/

g 190" / 399
P4 den befintliga gang- och cykelvigen samsas fotgiangare och cyklister om Figur 18
samma yta. P4 ett framtida stadsstrdk kan detta komma att se annorlunda ut, Kungsgatan i Jonkoping
t.ex. med en tydligare separering mellan trafikslagen. ar 1902. Foto:

J6nkdpings Litografiska

Flera narliggande projekt bidrar till den langsiktiga stadsbyggnadsvisionen AB /)6nkopings lans

for Kungsgatan, bland annat planerade bostider och mojlighet for museum

centrumverksamheter pa fastigheten Preussen 20 samt utveckling av

Hilsohogskolans lokalers och centrumverksamheter pa Lappen 16 m.fl. Lings

Kapellgatan planeras ocksa en ny cykelbana pa vistra sidan gatan i och med

aterstallningen av gatan efter att vatten- och avloppsledningarna bytts ut, vilket

blir en framtida koppling till GC-vdgen soder om Jupiter 7. .
Figur 19
Overgripande

stadsbyggnadsvision
for Kungsgatan och
omkringliggande
projekt.

4

4 X

p Kapellgatan:‘Ny '
- ? #— cykelbana vid
Gang-och cykelvag aterstallning av gata 7

~ '#. '
Bostader och ~ '

centrumverksamheter. '
Ev- trygghetsboende

Planomrade

Kungsgatan och Klostergatan:
' Framtida stadsstrak

Befintlig cykelvag ————

Befintligt
huvudcykelstrak Munksjorondelién

Utveckling av
Halsohogskolans Ev.
centrumverksamheter
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Planforslag

Planforslaget medger byggnation av tillbyggnad pa befintligt flerbostadshus i
planomradets sodra del, mot Kungsgatan. I detta avsnitt redovisas ett mojligt
utformningsforslag som ar forenligt med detaljplanens planbestimmelser.

Befintligt miljohus stir pa en yta med goda solférhallanden. Eftersom
mycket av det befintliga solljuset till innergarden forsvinner i och med

den nya tillbyggnaden 4t soder, foreslds miljohusets placering att dndras
enligt situationsplanen nedan. Det Oppnar pd sa sitt upp for vistelseyta pa
innergdrden i battre solldge. Planforslaget mojliggor ocksa ett underjordiskt
garage.

19

Figur 20
Situationsplan éver
féreslagen tillbyggnad
och utformning av
innergarden.
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Figur 21
3D-illustration i
flygvy fran sydvast
over innergarden
med ny tillbyggnad,
flyttat miljohus
och déverbyggd
ramp med trappa.
Av Arkitekthuset.
Exakt utformning,
fargsattning

m.m. bestams i

bygglovsskedet.
L] L] L] V&
Arkitektonisk idé
Planforslagets arkitektoniska idé dr att mojliggora for en ny tillbyggnad langs
Kungsgatan som ringar in innergdrden. Tillbyggnaden ska bade vara anpassad
till befintlig bebyggelse och bidra med nyare inslag. For att fraimja Kungsgatan
som en stadsgata ar samspelet med befintlig bebyggelse mot Kungsgatan
sarskilt viktigt. Mot garden gar det istdllet att tydliggora att tillbyggnaden ar
ett nyare tilligg, exempelvis genom mojlighet att uppfora balkonger.
Samspel
Den nya tillbyggnaden samspelar med sin omgivning genom att ha en liknande
gestaltning som den befintliga byggnaden, till exempel genom firg och material
pa tak och fasad, fonstersittning, takkupornas placering, sockelns hojd och
takfrisernas utformning. Den valvformade entrén mot Kungsgatan samspelar
med utformning pd den befintliga vilvda portiken genom den ursprungliga
byggnaden. Planforslaget mojliggor dven en portik mot Kungsgatan istillet for
trapphusentré, liknande den befintliga portiken. I sin helhet kan byggnaden
darfor halla kvar forstielsen for den ursprungliga byggnadens kulturhistoriska
virde samtidigt som den nya tillbyggnaden blir ett komplement till
omkringliggande bebyggelse. Att bibehdlla eller aterskapa element frin den
ursprungliga utformningen mojliggors i planforslaget.
-
/e ~ ()
m @ @

M m @ mEE -

: ] 1] 1] I : 1] : Figur 22

: i i Hﬂ — — Nya tillbyggnadens

R - N - — fasad mot Kungsgatan

—HH H B W o= - (&t soder).

) Exakt utformning,

— o o fargsattning

4\/ NY DEL 4\, BEFINTLIG DEL 4\/ m.m. bestéms i
Fes s bygglovsskedet.
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Figur 23
3D-illustration fran
Kungsgatan. Fasaden
samspelar med ett
liknande formsprak
som den befintliga
byggnadens fasad.
Exakt utformning,
fargsattning

m.m. bestams i
bygglovsskedet.

Bidrag

Tillbyggnaden som mojliggors i planforslaget utformas med en genomgdende
entré mot Kungsgatan, vilket dven kan genomforas som en portik. Det bidrar
till omgivningen genom att erbjuda en mer 6ppen fasad, vilket bidrar till

den stadsmissiga karaktdren som efterstridvas lings det framtida stadsstraket
Kungsgatan. En entré mot gatan framjar liv och rorelse pa platsen och

gar i linje med kommunens oversiktsplan och arkitekturstrategi. P4 gang-

och cykelvagen lings Kungsgatan blandas giang och cykel i nuldget. For

att tydliggora att ytan narmast den nya tillbyggnaden ar for gdng och
forhindra cyklister vid entrén forses 1,2 m av GC-vigen langs fastigheten
med kontrasterande material i form av plattor. Ovrig asfalterad yta dr tinkt
for cyklister. Entrédorren ska oppnas indt for att forhindra att den 6ppnas ut
mot gdende. D3 planomrédet avskiarmas med en stodmur och ett plank mot
Kungsgatan kan planforslaget bidra med bade okad trygghet och tillgianglighet.

Befintlig byggnad har renoverats och byggts om i omgangar. Den norra
tillbyggnaden tydliggors som ett senare tilligg genom bland annat vita
fonsterkarmar, till skillnad fran den aldre byggnadens morkbruna. Den
planerade tillbyggnaden kan genom sma medel sisom en stuprinna som
visar var den tidigare byggnaden slutade bidra till att skapa en forstdelse for
byggnaden och sammanhanget de olika delarna uppforts i. Darutover bidrar
planforslaget till utomhusmiljon pd innergdrden genom att skapa ett mer
slutet och avskarmat kvarter, vilket leder till att nuvarande bullerproblematik
minskas. Med det underjordiska garaget kan behovet av markparkeringar pa
innergdrden minskas och anviandas for grona och sociala ytor.

[T
HH

Figur 24
Nya tillbyggnadens
fasad mot innergarden
(at norr). Exakt
utformning,
fargsattning
m.m. bestams i
g e bygglovsskedet.
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Figur 25
3D-illustration éver
innergarden med ny
tillbyggnad, flyttat
miljohus och pabyggd
ramp med trappa
pa innergarden.

Av Arkitekthuset.
Exakt utformning,
fargsattning

m.m. bestams i
bygglovsskedet.

Kvartersmark

Inom planomradet mojliggors kvartersmark for bostader.

Bostader

Den planerade tillbyggnaden ska enligt
planforslaget ha samma hojd och
liknande tak- och fasadutformning som
den befintliga byggnaden for att det ska
samspela med den befintliga utformningen
och de kulturhistoriska virdena i den
ursprungliga byggnaden. Tillbyggnaden
tillits i likhet med befintlig bebyggelse att
ha tre vaningar och inredd vind.

Figur 26

Sektion 6ver
tillbyggnadens
vaningsplan, fran
vaster. Av Arkitekthuset

Planlosningarna behover forhalla sig till
trafikbullernivderna fran Kungsgatan.
For att uppné trafikbullernivder for
bostadsbyggnader behover enkelsidiga
ligenheter mot Kungsgatan vara mindre
an 35 m?, eller vara genomgdende for att fi en tyst sida mot innergdrden.
Eftersom ldgenheterna pa Oversta vaningen (inredd vind) inte verstiger 35 m?
kravs inte hiss till denna véning.

Seilion 51

H B "
|
i i
m o m ] Figur 27
[ e IEII Sektion éver
; tillbyggnad och

underjordiskt garage.
. Av Arkitekthuset

22



‘
. I [:[ 1 |
w B . e i

- een el %:ﬁ’“ N _
e
an mk_l - D = }
: - :

entréplan. Av
Arkitekthuset. Exakta

|
¥ |
- Ralda IS BN - o TR .
: ™" e/ o A Figur 28
£ 2 = i
|
|

% | =y 3’"" ﬁ e Forslag pa planlésning,
L I - 3] w

| | _—

1

\

\ i ! i
| i 1

Parkering

planlésningar bestams
i bygglovsskedet.

Planforslaget mojliggor flera losningar for att uppfylla parkeringsbehovet. Ett
underjordiskt garage ar mojligt att anldgga enligt forslaget men ambitionen

ar att losa parkeringsbehovet utan nytt garage, till exempel genom frikop av
parkeringsplatser i det nirliggande parkeringshuset Idrottshuset, ca 300 m fran
planomridet. Genom att enbart ha sméalidgenheter (<35 m?) eller anvdnda gron
resplan minskas p-behovet.

Befintliga bilplatser i norra delen av planomradet kan enligt
planforslaget finnas kvar. Pa innergarden mojliggors fem bilparkeringar
samt tva parkeringar for rorelsehindrade. Om det underjordiska garaget
inte genomfors begransas parkeringen pad innergdrden 4t vister, pa ytan
som annars anvands for ramp. Antal p-platser begrinsas till fem, i likhet
nuvarande antal pa innergarden. Syftet ar att utemiljé och friyta pa
innergdrden ska prioriteras framfor parkering.

Om det underjordiska garaget genomfors tillkommer 34 cykelplatser
samt 20 bilplatser, varav 18 i garaget och tvd pa girden for personer
med rorelsehinder. De fem befintliga markparkeringarna tas da bort fran
innergdrden. Ytan som frigors ar i ett fordelaktigt lige pa innergdrden
utifran solljusforhallanden och kan nyttjas som solbelyst utemiljo.
Garaget nds via en ramp liangs fastighetens vistra sida. Rampen foreslas
vara delvis overbyggd med gristak for att kunna nyttjas som en del av  [JJjj Befintliga p-platser

innergdrden med utrymme for sittplatser, odlingar eller liknande. Fran [ P-platser som flyttas/tas bort
rampens kant finns mojlighet att bygga en trappa med sittplatser (se Komplementbyggnad
figur 25). Trappan foreslas vara i trd eller bearbetad betong. [ Inga p-platser tillatna

ST N . [l Ramp eller 5 p-platser
Oavsett om ett underjordiskt garage genomfors eller inte ska antal Max 2 p-platser for

p-platser for bil och cykel folja riktlinjerna i dokumentet Parkeringstal rérelsehindrade
for Jonkopings kommun (2016), eller det aktuella parkeringstalet som
giller vid bygglov. Enligt nuvarande parkeringstal 4r omradet inom zon

A, vilket innebir att atta parkeringsplatser kravs per 1000 m?> BTA for
lagenheter over 35 m?. Det kan reduceras till sju p-platser om gron
resplan anvinds. For smalagenheter giller istallet sex p-platser per

1000 m? BTA (fem med gron resplan). Innehéller den nya tillbyggnaden
endast smalagenheter finns ett underskott pa tre bilparkeringar samt

49 cykelparkeringar enligt nuvarande p-tal. Anvinds gron resplan finns det
tillrackligt med bilparkering och samma underskott for cykel. Nya cykelplatser
kommer tillféras i den nya tillbyggnadens killare.

Figur 29

Illustration 6ver nuvarande
p-platser (for bil) och p-platser
som mojliggors i planforslaget.
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Utredningar och dispenser

Geoteknisk utredning

Bygg- och Geokonstruktioner AB (BGK) har genomfort en geoteknisk
utredning under host/vinter 2022. I utredningens resultat framkommer att
omradet ar stabilt med nuvarande forhallanden och att stabiliteten inte bedoms
paverkas av foreslagen byggnation. Preliminart bedoms tunga flerbostadshus
(3-4 vaningar) kunna grundlidggas pa mark. Garage under mark kan utforas

i dranerad jord. Marken bestdr huvudsakligen av genomslappliga jordarter,
fraimst sand. Lokal infiltration av dagvatten dr mojlig i sanden. Grundvatten
patraffades i undersokningen ca 8 m under markytan. All mullhaltig jord och
gamla fyllningar behover avliagsnas for husbyggnation.

Marken klassas som normalradonmark. Nya byggnader behover darfor
ett radonskyddande utforande enligt utredningens rekommendationer.
Kompletterande undersokning behovs vid detaljprojektering for byggnationer.

Markfororeningar

I samband med den geotekniska undersokningen utfordes aven provtagning
av mark med avseende pa fororeningar. Inga forhojda viarden patraffades i
utredningens miljoanalyser.

Arkeologi

Linsstyrelsen i Jonkopings lan har gett tillstdnd till ingrepp i fornlimning
inom del av fastigheten Jupiter 7 med stod av 2 kap 12 § Kulturmiljolagen
(1988:950). Beslutet ar giltigt till och med 2026-12-31. Lansstyrelsen bedomer
att ingen arkeologisk undersokning behover genomforas i detta lige da det inte
forvantas bidra med nagon ytterligare kunskap.

Dagvatten

Till arbetet med detaljplanen har ingen regelritt dagvattenutredning tagits
fram. En Overgripande bild har dock skapats 6ver dagvattensituationen genom
analys i verktyget Scalgo. Dagvatten ar tillfalligt forekommande vatten som
avrinner markytan vid regn och snosmaltning. Generellt dr ytavrinningens flode
och fororeningshalt kopplad till markanvindningen i ett omrade. Framst ar

det dagvatten fran industriomraden, vdagar och parkeringsytor som innehaller
fororeningar.

Planomrddet ar lokaliserat central med mycket hardgjord yta i niromradet. I
planforslaget dndras inte forutsittningarna for fororeningsinnehdllet namnvirt,
befintliga hardgjorda ytor kommer fortsatt vara hardgjorda och de ytor som
ytterligare kan hardgoras kommer inte att leda till fororenat dagvatten.

Planomrddet ligger hogre dn annan mark i niarheten och inget vatten leds

till detta omrdde fran annat omrade. Inom planomradet finns ett instingt
omrade dar fastighetsmarkens eget vatten hamnar, vilket ar viktigt att ta
hansyn till. Hojdsattningen inom planomréadet behover goras sd att fastighetens
skyfallsvatten leds soderut mot kommunal mark frin planomradet, si inga
byggnader skadas.
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Infiltrationen inom planomradet anses bra da jordarterna domineras av
postglacial sand vilket har bra genomslapplighet for vatten. Fastigheten
kommer att kunna koppla dagvattenhanteringen till kommunala ledningar
och kapacitet finns for detta tillkommande vatten vid normala floden, da
fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. I nuldget finns tva
dagvattenserviser anslutna till fastigheten.

Dagvatten vid normal nederbord fran Y I
kvartersmark foreslds ledas till kommunens / ¥
ledningsnit for dagvatten. Fordrojning E B =

inom fastigheten dr onskvart for att minska
belastningen pa nedstroms omrade bade ™
vid normala regn och vid skyfall. Mingden )

dagvatten som uppkommer inom planomréadet

kan bli ndgot mer vid exploateringen dd mer /7Y N 5

yta kan hdrdgoras men anses inte skapa nagot QL\\

problem i omradet. SN
R

Vid skyfall kommer dagvatten att ledas pa A Qa\f@)\

ytan ut mot gang- och cykelvigen norr om Ly = o
/ f 2 1 o

Kungsgatan och vidare till befintlig lagpunkt _.q.,g), 74
vasterut. Vid befintliga hojder leds inget ¥4
dagvatten fran omkringliggande omraden till
planomradet.

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet ar att sikra en god vattenkvalitet
i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som

ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas d& formellt for
vattenforekomster. Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk
ytvattenstatus samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska
statusen bedoms pé en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstallande
och délig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppndr ¢j
god. Grundvattnets kemiska och kvantitativa status klassas som god eller
otillfredsstdllande.

Recipient for planomrddet ar Vitter-Storvittern (SE646703-142522). Vittern-
Storvittern har statusklasningen ”God ekologisk status” men uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus med avseende pad halterna tributyltenn (TBT), PFOS,
dioxiner, dioxinlika PCB, difenyletrar (PBDE) och kvicksilver. Detaljplanen
anses inte paverka recipienten negativt genom att MKN forsimras da
detaljplanen inte medfor att dessa amnen okar. Omradet for detaljplanen ar
redan idag ianspraktagen for bostider samt parkering sisom den kommer att
bli dven efter detaljplanens genomférande och reningsbehovet anses darfor vara
ringa trots att andelen hardgjord yta kan oka ndgot.

Dagsljusstudie

En dagsljusstudie, daterad 2022-12-19, har genomférts av Arkitekthuset.
Studien undersoker limplig storlek och utformning av foreslagen tillbyggnad,
med fokus pd hur stort indraget mellan befintlig och tillkommande byggnad
behover vara for att befintliga ligenheter ska klara dagsljuskraven. Forslaget
som mojliggdrs i denna plan utgar frdn 5,5 m indrag mellan ny och befintlig
byggnad. Indraget pd entréplanet dr djupare dn Ovriga vaningar for att slippa
in dagsljus till den nedersta vaningen pd befintlig byggnad.
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Bild fran Scalgo som
visar lagpunkter/
instdangda omraden.



Resultatet visar att godkanda dagsljusforhallanden inte uppfylls i befintligt
kok pa entréplanet. I 6vriga ligenheter ar dagsljusforhéllandena godtagbara.
Eftersom dagsljuset ar vildigt nira godkinda nivder for samtliga av de
befintliga ligenheterna bedoms dagsljusinslappet vara acceptabelt.

Plan 10 - Eniréplan DAGSLJUS
1:100

Figur 31

Utdrag fran

dagsljusutredning som
N visar alternativet som

SKALA 1:100 . P .

I A gestaltningen i 6vrigt

0o 1 2 5 10 ° e

METER utgar fran med 5,5 m

indrag.

Bullerutredning

En trafikbullerutredning har genomforts av Soundcon. Utredningen ar
daterad 2022-12-23. Utredningen visar att bullret 4r som hogst vid den nya
byggnadens sodra fasad, dar det uppnar hogst 65 dBA ekvivalent ljudnivd (se
figur 32). Gavelfasaden mot vister berdknas fa ljudnivder over riktvardet 60
dBA. Fasaderna mot innergarden uppnar hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva.

Enligt Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) anges att
om 60 dBA ekvivalent ljudnivd overskrids bor minst halften av bostadsrummen
vara vanda mot en skyddad sida dir 55 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudnivd inte overskrids vid fasaden. Sméldagenheter (max 35 m?) kan
placeras enkelsidiga om den ekvivalenta ljudnivdn inte overskrider 65 dBA.
Planlosningarna for den nya tillbyggnaden behover darfor anpassas for att folja
forordningen genom att ha genomgdende ligenheter for att fa tillgdng till en
skyddad sida eller enkelsidiga smaligenheter mot Kungsgatan. Uteplatser och
balkonger mot innergdrden ar mojligt utifrdn forordningens riktvarden.
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JUPITER 7, JONKUPING
Trafkbusendradning

[ =
e
I s e
O ==
— s
= Figur 32
e Resultat fran
SOUNDCON bullerutredning
tmmgurme o (ekvivalenta ljudnivaer).

Solstudie

Solstudie, daterad 2023-10-26, har genomforts av Arkitekthuset. Studien visar
hur befintlig och ny bebyggelse paverkar innergédrdens tillgdng till solljus.
Enligt indikatorer for hallbart stadsbyggande fran Owversiktsplan for centrala
tatorten ska gardar for flerbostadshus vara minst 1500 m?. Minst hilften av
gardsytan ska vara solbelyst kl 12 vid var- och hostdagjamning. Den aktuella
garden ar ca 1146 m? Vid kl 12 under var- och hostdagjamning dr ca 36%
solbelyst med den nya tillbyggnaden. Trots att indikatorer for héllbart
stadsbyggande inte uppfylls bedoms det inte vara avgorande i detta fall pa
grund av de fordelar som planforslaget bidrar med. Planforslaget forbattrar
forhdllandena pd innergarden utifrdn bullernivder. Det mojliggor dven for fler
bostdder i ett centralt lige.

Figur 33

Sol- och
skuggforhallanden
for Jupiter 7kl. 9, 12,
15 och 18 vid var- och
hostdagjamning.
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Genhet- och restidskvot

Genhetskvoten dr ett sitt att visa hur gent ett cykelvagnat ar. Det ar

en jamforelse mellan den faktiska cykelvagen och figelvagen mellan tva
malpunkter. Ju lagre genhetskvot desto genare ar cykelvagnitet.

Restidskvot ar ett matt pad hur mycket langre tid det tar att cykla an att kora
bil mellan tvd malpunkter. Ju lagre restidskvot desto bittre cykelvagnat.

Inom de viastra delarna av centrala Jonkoping ar genhet- och restidskvoterna
for att nd malpunkter som bland annat Hogskolan, Resecentrum och
Linssjukhuset Ryhov goda, enligt Cykelprogram for Jonkopings kommun,
2016.

I anslutning till planomrddet finns ett omfattande cykelvagnit med ett
huvudcykelstrak utmed Kungsgatan och ett cykelstrak utmed Pilgatan som
knyter ihop cykelinfrastrukturen med 6vriga Jonkoping. Planomradet i

sig ar inte s stort vilket begransar mojligheten att paverka genhet- och
restidskvoterna men anslutningen till 6vrig cykelinfrastruktur i staden gor att
det finns goda forutsdttningar att nd viktiga malpunkter.

Undersokning av betydande
miljopaverkan

Kommunens bedomning ar att den forviantade och mojliga miljopaverkan
fran samtliga miljéaspekter tillsammans inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte ska upprittas. Bedomningen grundas i huvudsak

pa att detaljplanen moijliggor en relativt liten tillbyggnad inom befintlig
tatortsbebyggelse. Underlag for Undersokning av miljopaverkan finns som
bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord:
Detaljplan for Jupiter 7.

Beslut om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadsniamnden fattade foljande beslut den 2023-12-14;
Stadsbyggnadsnamnden finner, utifran dagens kinnedom av projektets
omfattning, att genomforandet av detaljplanen inte kommer att medfora en
betydande miljopdverkan i den mening som avses i 6 kap§11-18 miljobalken
(1998:808).

28



Figur 34
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Anvandningsbestammelser

Kvartersmark

Bostader

Bestimmelsen syftar till att mojliggéra anviandning for bostadsindamal. 1
planforslaget utokas byggratten sd ytterligare bostider kan uppforas, i syfte
att mojliggora fortitning inom titortsbebyggt omrade samt for att minska
trafikbuller pd innergdrden.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Avgransning via egenskapsgranser

Begransning av markens utnyttjande

Marken far endast forses med komplementbyggnader om maximalt 4,5
meter nockhojd samt garage under mark. Marken far inte anvandas for
markparkering for motorfordon.

Bestammelsen mojliggor for komplementbyggnader samt forhindrar att ytan
anviands som markparkering. Syftet ar att det mesta av innergdrden ska
anvandas for friyta.

Marken far inte forses med byggnad. Overbyggd garagenedfart med omgivande
murar ar tillaitet. Max 5 st markparkeringar ar tillitet om garagenedfart ej
gors.

Bestimmelsen innebar att byggnader inte dr tillitet. Med grannars medgivande
ar det mojligt att bygga attefallsbyggnader. Syftet dr att mojliggora for
underjordisk garage med tillhorande ramp eller, om garaget inte genomfors, att
tillita 5 markparkeringar.

Marken far inte forses med byggnad.
Syftet med bestimmelsen ar att tillita befintliga parkeringsplatser i norra delen
av planomradet.

Marken far inte forses med byggnad. Marken far inte anvandas for
markparkering for motorfordon bortsett frin maximalt tva parkeringar

for rorelsehindrade. Garage under mark och balkonger mot gard pa
flygelbyggnaderna ar tillatet. Balkonger far kraga ut 1,5 m fran fasadliv.

P4 omréddet dir bestimmelsen giller ar inte byggnad eller markparkering
tillatet, forutom parkering for rorelsehindrade. Inom omradet finns en av fa
solbelysta ytor efter foreslagen tillbyggnad genomfors. Syftet med bestimmelsen
ar att tillgangliggora denna yta for friyta. Syftet ar ocksd att tillata befintliga
balkonger samt mojliggora for balkonger mot gard pa den nya tillbyggnaden.

Marken far inte forses med byggnadsverk eller anlaggning.

Bestammelsen tillater inte ndgot byggnadsverk eller anliggning pa
forgardsmarken mot Pilgatan. Syftet ar att inte tillita byggnader, parkering
eller liknande sd forgardsmarken med biotopskyddad allé bevaras.
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Takvinkel

Minsta takvinkel dr angivet varde i grader.
Minsta takvinkeln regleras till 37 grader. Syftet med bestimmelsen ar att
tillkommande byggnaders tak anpassas efter befintlig bebyggelse.

Storsta takvinkel ar angivet varde i grader.
Minsta takvinkeln regleras till 39 grader. Syftet med bestimmelsen ar att
tillkommande byggnaders tak anpassas efter befintlig bebyggelse.

Utformning

Hogsta byggnadshojd ar +114 i meter 6ver angivet nollplan. Nockhojd ska
vara enhetlig inom fastigheten.

Bestimmelsen innebar att bebyggelsen begrinsas till +114 m byggnadshojd
over nollplanet samt att tillkommande bebyggelses nockhojd ska anpassas
efter befintlig byggnad. Denna hojdbegransning anviands da marknivderna
varierar. Att utgd frin meter Over angivet nollplan (meter 6ver havet) innebar
att hojden som tillits 4r densamma oavsett markniva. Syftet dr begriansa och
skapa en enhetlig hojd pa befintlig och tillkommande bebyggelse.

Balkong far endast finnas mot gard pa flygelbyggnaderna. Balkongers placering
ska ta hansyn till fonstersymmetrin. Balkonger pa byggnadskroppen liangs
Pilgatan ar ¢j tillatet.

Syftet med bestimmelsen ar att inte tillita balkonger mot Kungsgatan dar
bullernivierna ar for hoga. Syftet dr ocksd att inte tillita balkonger mot
Lasarettsgatan eller pa den ursprungliga byggnaden for att bevara den
befintliga fasadutformningen.

Lagenhetsfordelning och storlek pa lagenheter

Enkelsidiga lagenheter mot Kungsgatan far vara hogst 35 m?.
Bestimmelsen begrinsar storleken pd enkelsidiga ligenheter mot Kungsgatan
till 35 m?, i syfte att uppna riktviarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Byggnaders anvandning

For bostider mot Kungsgatan som overstiger 35 m? ska minst halften av
bostadsrummen i varje ligenhet orienteras mot en ljuddimpad sida.
Bestimmelsen innebdr att minst hilften av bostadsrummen i ligenheter mot
Kungsgatan storre 4n 35 m? ska vara mot innergdrden. Motivet ir att uppfylla
riktvardena for trafikbuller vid bostadsbyggnader och undvika negativa
konsekvenser for manniskors hilsa till f6ljd av hoga bullernivder.

Avgransning via sekundara egenskapsgranser

Utformning

Taket ska vara utformat som valmat sadeltak och efterlikna takutformningen
pa befintlig bebyggelse. Takkupor far uppforas mot gata och gard. Takkupor
ska vara utformade i samma kulor som taket samt ska harmoniera med
befintliga takkupor. Takkupor far féorekomma pa maximalt 30% av fasadens
lingd. Takkupor ska underordna sig huvudbyggnad och vara indragna fran
nock och fasadliv. Takkupor mot Kungsgatan ska vara bagformade och
placeras med hansyn till byggnadens fonstersattning.

Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att hinsyn tas till den befintliga
bebyggelsens virden och karaktirsdrag vid takutformningen.
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Taket ska vara utformat som valmat sadeltak och efterlikna takutformningen
pa befintlig bebyggelse. Takkupor far uppforas mot gata och gard. Takkupor
ska vara utformade i samma kul6r som taket samt ska harmoniera med
befintliga takkupor. Takkupor far forekomma pa maximalt 30% av fasadens
langd mot Lasarettsgatan och pa gaveln. Mot gard far takkupor forekomma
pa 50% av fasadens lingd. Takkupor ska underordna sig huvudbyggnad och
vara indragna fran nock och fasadliv.

Syftet med bestimmelsen dr att gora befintliga takkupor planenliga samt

att sikerstilla att hiansyn tas till den befintliga bebyggelsens virden och
karaktarsdrag vid framtida takutformning.

Tillkommande flygelbyggnad ska utformas med sarskild hansyn till befintlig
bebyggelses egenart. Vardebarande detaljer ar valmat sadeltak med rott

tegel, byggnadens volym, takfrisens utformning, symmetrisk fonstersattning,
rektanguldra och sprojsade fonster, utformning och placering av
trapphusfonster samt forhojd sockel i linje med befintlig.

Motivet med bestammelsen dr att anpassa ny bebyggelse till den ursprungliga
byggnadens kulturhistoriska varden.

Entréer ska orienteras mot allmidn platsmark och gard. Entrédorrar far inte
utforas sa de 6ppnas over allman plats. Entréernas utformning ska likna
utformningen pa den vilvda portiken i den ursprungliga byggnaden vad galler
valvform och utsmyckning. Fasaden narmast entrén mot Kungsgatan ska
markeras genom variation i materialval.

Bestimmelsen innebar att entrén pa tillbyggnaden ska vara genomgaende och
att dorrar ska Oppnas indt. Portik liknande den befintliga eller genomgaende
trapphusentré ar mojligt. Motivet med bestaimmelsen 4r att bidra till liv

och rorelse pd Kungsgatan samt att markera entrén och anpassa den till
utformningen pa befintlig portik.

Varsamhet

Befintlig byggnad ska behandlas varsamt vid forandring sa att dess arkitektur
och karaktarsdrag bibehalls. Virdebarande detaljer ar valmat sadeltak med rott
tegel, byggnadens volym, takfrisens utformning, symmetrisk fonstersattning,
rektanguldra och sprojsade fonster, vialvda dekorer vid trapphusfonster samt
placering av trapphusfonster. Mot Lasarettsgatan ar vardebarande detaljer
valvda, sprojsade fonster pa nedersta fonsterbandet, forhojd sockel samt
rusticerade pilastrar pa fasaden och i hornen.

Syftet med bestimmelsen ar att fortydliga och bibehalla byggnadens
kulturhistoriska varden och mojliggora aterskapande av ursprungliga varden.

Befintlig byggnad ska behandlas varsamt vid forandring sa att dess

arkitektur och karaktarsdrag bibehalls eller dess ursprungliga karaktar
forstarks. Viardebarande detaljer ar byggnadens volym, takfrisens utformning,
symmetrisk fonstersattning, rektanguldra och sprojsade fonster, vilvda dekorer
vid trapphusfonster samt placering av trapphusfonster. Mot Pilgatan och
Lasarettsgatan ar vardebarande detaljer valvda, sprojsade fonster pa nedersta
fonsterbandet, forhojd sockel samt rusticerade pilastrar pa fasaden och i
hornen.

Syftet med bestimmelsen ar att fortydliga och bibehalla byggnadens
kulturhistoriska varden och mojliggora aterskapande av ursprungliga varden.
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Skydd av kulturvarden

Vilvd portik mellan Pilgatan och innergarden ska bevaras. Valmat sadeltak
med rott tegel ska bibehallas till sin utformning.

Bestimmelsen innebar att den befintliga portikens utformning ska bevaras
samt att takets utformning bibehdllas. Det innebar att t.ex. takpannorna
kan bytas ut men ska di bytas ut till material liknande befintligt. Syftet
med bestimmelsen ar att bevara detaljer med stor betydelse for byggnadens
kulturhistoriska virden.

Rivningsforbud

Byggnad far inte rivas.

Bestimmelsen innebir att byggnaden inte far rivas. Syftet med bestimmelsen dr
att skydda byggnadens konstruktion genom att rivningslov inte kan beviljas for
att pa sa sdtt bevara befintlig kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for utfart.

Bestimmelser om markreservat for gemensamhetsanlidggningar anvands

for att reglera att ett omrade reserveras for att ge utrymme for en
gemensamhetsanliggning. Inom planomradet finns en gemensamhetsanliggning
i form av Jupiter GA:1, vilken syftar till att reservera plats for asfalterad infart
for angriansande fastigheter.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestimmelsen galler under
genomforandetiden.

Syftet med bestimmelsen ar att underlatta under byggtiden genom att gora
byggbodar bygglovsbefriade.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 ar over hela planomradet och boérjar gilla fran och
med laga kraft datum.
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Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen bestar av Jupiter 7. Inga mark- eller utrymmesforvarv kravs for
att genomfora detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Det kravs inte nagon forandring i fastighetsindelningen for att genomféra
detaljplanen.

Rattigheter

Gemensamhetsanldggningen Jupiter ga:1 (asfalterad entrévig) finns inom
planomradet. Gemensamhetsanldggningen paverkas inte av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen kommer ha kostnader for framtagande av detaljplan samt for
ombyggnation av ging- och cykelbanan lings med Kungsgatan.

Exploatoren ansvarar for och bekostar all husbyggnation med tillhérande
anldggningar inom kvartersmarken. Exploatoren ansvarar for och bekostar
dven eventuella utredningar, fastighetsbildning, erforderliga rivningar av
byggnader och anldggningar, saneringar och flytt av ledningar med mera som
kravs for att mojliggora exploateringen inom fastigheten Jupiter 7. Exploatoren
ska erligga anliggningsavgift for tillkommande VA-anslutning till kommunen

i enlighet med av kommunen antagen VA-taxa. Exploatoren ska ocksd erligga
ersittning till kommunen fér ombyggnaden av gdng- och cykelbanan utmed
Kungsgatan.

Planavgift

Kommunen kommer att ha plan- och administrativa kostnader for
framtagande av detaljplanen. Exploatoren ersitter kommunen for de plan- och
administrativa kostnaderna for framtagande av detaljplanen genom erliggande
av plan- och administrationsavgift.

34



Ersdttningsansprak

Den ursprungliga byggnaden pa Jupiter 7 regleras i planforslaget med
rivningsforbud (r) och skydd av kulturviarde (q).Om en detaljplan innehaller
skyddsbestimmelser eller rivningsforbud kan fastighetsigaren ha ratt till
ersdttning av kommunen for den skada som bestimmelsen medfor (PBL 14
kap. 7§, 10§). Ratten till ersattning galler om pagdende markanvindning
avsevart forsvaras av skyddsbestimmelsen inom berord del av fastigheten eller
om skadan som rivningsforbudet medfor ar betydande i forhallande till vardet
av den berorda fastigheten. Beroende pa skadans omfattning kan kommunen
aven bli skyldig att 16sa in fastigheten pa fastighetsigarens begaran (PBL 14
kap. 139).

Jonkopings kommun har den 26 april 2024 forelagt berord fastighetsdgare att
inom tvd manader anmala sitt ansprdk pa ersittning eller inlosen, enligt PBL 5
kap. 26§. Inget ansprak har inkommit under den utsatta tiden.

I planen finns ocksa tva varsamhetsbestimmelser (k, och k).
Varsamhetsbestimmelser kan inte medfora ratt till ersattning.

Organisatoriska fragor
Avtal

Ett planavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsigaren for Jupiter
7. Planavtalet reglerar erliggande av plan- och administrationskostnader till
foljd av framtagandet av detaljplanen.

Innan antagande av detaljplanen ska ett exploateringsavtal tecknas mellan
kommunen och fastighetsdgaren for Jupiter 7. Exploateringsavtalet kommer
bland annat att reglera ansvar for utbyggnad av kvartersmarken, dterstillande
av kommunal mark inklusive ombyggnad av intilliggande gang- och

cykelvidg, nyttjande av kommunens mark, anvisningsritt samt erldggande av
tillkommande anliaggningsavgifter for vatten och avlopp.

Vid behov av frikop av parkeringsplatser kravs ett separat avtal med
kommunen.

Tidplan

Planarbetet bedrivs efter foljande tidplan:

2022 augusti Planstart

2023 december STBN Beslut om samrad

2024 januari-mars Samrad

2024 augusti STBN Beslut om granskning

2024 september-oktober Granskning

2024 december Beslut om antagande

2024 december Laga kraft (om planen inte 6verklagas)
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Kulturvarden

Rivningsférbud

Planférslaget reglerar bestimmelsen rivningsforbud (r,). Detta innebar att den
ursprungliga byggnadsdelen inte far rivas. Syftet med bestimmelsen ir att
bevara byggnadens kulturhistoriska varden.

Bevarandekrav

Planforslaget reglerar varsamhetsbestimmelserna k, och k, samt
skyddsbestimmelsen q,. Bestimmelserna betecknade med k medfor att hela det
befintliga flerbostadshuset ska behandlas varsamt med hiansyn till vardebarande
detaljer. Bestimmelsen q, medfér att den befintliga portiken ska bevaras samt
att takets utformning ska bibehdllas. Det innebar att det vid behov ar mojligt
att ersatta befintligt material sd linge det nya materialet inte forvanskar de
kulturhistoriska vardena.
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Konsekvenser

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala tatorten

Att utveckla fler bostdder i det centrala liget mojliggor en god tillgdng till
service och héillbara kommunikationsmedel som bidrar till 6versiktsplanens
overgripande mal om ett hallbart stadsbyggande. Eftersom planforslaget
innebdr en liten forandring i redan tiatbebyggd miljo skulle inte ett
nollalternativ inte innebdra att 6versiktsplanens intentioner misslyckas att
forverkligas. Genomférande av planforslaget dr diaremot ett av flera steg som
kan bidra till 6versiktsplanens intentioner.

Arkitekturstrategin

Detaljplanen bedoms kunna bidra till stadsbyggnadsvisionen om Kungsgatan
som ett framtida levande stadsstrak. Vid ett nollalternativ forblir motet mellan
Kungsgatan och kvartersmarken vid aktuell fastighet en stingd innergard

med stodmur och staket, vilket inte framjar strategins intentioner om levande
stadsstrak.

Halsa och sakerhet

Markféroreningar

Enligt genomford geoteknisk och miljoteknisk undersokning pa Jupiter 7
patriffas grundvattennivdn pa 8,46 meter under markytan. Grundvattnet
aterfinns saledes djupt under markytan. En eventuell/potentiell fororening
som sprid frdn annat omrdde sprids sannolikt i grundvattnet. En djupt
liggande grundvattenyta, i detta fall mellan 8-9 meter under markytan,
minskar forutsittningarna och riskerna for exponering fran eventuella flyktiga
fororeningar. I samband med den geotekniska undersokningen utfordes
provtagning av mark med avseende pa fororeningar. Inga forhojda varden
patraffades i miljoanalyserna. Alla virden ligger under Naturvardsverkets
generella riktviarden for kinslig markanviandning.

Med beaktande av resultaten av tidigare genomforda undersokningar pa de
narliggande fastigheterna Pilten 8 och Pilten 15 samt grundvattenytans djup pa
Jupiter 7 gors bedomningen att ingen spridning som innebar oacceptabla risker
sker till Jupiter 7 fran de fororenade omradena.

Okade temperaturer

Strategiskt placerade tridd, gronomrdden, vattendrag och dammar kan forbittra
luften och sidnka temperaturen i staden. Inom planomrddet kan darfor
befintliga trdd och annan gronska med fordel bevaras eller ersittas med ny
gronska for att minska planomrddets utsatthet for och paverkan pa okade
temperaturer. Den planerade tillbyggnaden placeras at soder, vilket bidrar till
mer skugga pd innergirden. Vid 6kade temperaturer kan det finnas ett storre
behov av skugga i miljéer dar manniskor vistas.
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Luftféroreningar

Langvarig exponering av hoga partikelhalter av luftféroreningar kan fa
negativa konsekvenser for manniskors hilsa och for miljon. For att begransa
att fororeningar kommer in i den nya tillbyggnaden kan friskluftsintag med
fordel placeras mot innergarden eller mot taket. Det dr dven mojligt att lagga
till filter i ventilationen for att minska luftféroreningar som kommer in i
byggnaden.

Radon

Mot bakgrund av utférda matningar i den geotekniska utredningen
rekommenderas att byggnader anpassas till normalradonmark. Vid
normalradonmark rekommenderas ett radonskyddande byggnadssitt.

Buller

Trafikbuller

Genomforande av planforslaget innebdr att bullernivderna pa innergdrden
minskar, vilket kan frimja en god utemiljo. Vid ett nollalternativ dar
planforslaget inte genomfors kvarstir nuvarande bullernivéer.

Brandskydd

Den befintlig byggnaden kan utrymmas med stegbil fran Pilgatan respektive
Lasarettsgatan. Insatstiden ar upp till 10 min. Befintliga ligenheter utryms pa
samma sitt som tidigare vid genomforande av planforslaget. Tillbyggnaden
forses med Tr2-trapphus, ett trapphus som utfors sa att brand- och
brandgasspridning till trapphuset begrinsas.

Mark och vegetation

Natur

Oxlarna pd innergarden dr placerade strax norr om foreslagen tillbyggnad. De
skulle darfor inte kunna std kvar vid ett genomforande av planforslaget. Vid
genomforande av det underjordiska garaget och ny placering av miljohuset
kan dven de befintliga blodlénnarna behéva tas bort. Triden kan med fordel
flyttas eller aterplanteras for att kommunens tradkronstickning inte ska
minskas ytterligare. Exempel pa fordelar med en hog tradkronstickning ar
klimatanpassning och minniskors vilbefinnande. Vid ett nollalternativ kan
traden vara kvar.

Skyddad natur
Biotopskydd

Ingen ny bebyggelse foreslds vid eller i nirheten av allén med almar mot
Pilgatan. Planforslaget bedoms darfor inte paverka allén.
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Dagvatten

Omrédet nedstroms som idag kan oversvimmas vid skyfall kommer aven i
fortsattningen hantera skyfallsvatten fran planomradet. Denna lidgpunkt tar
omhand skyfallsvatten dels fran planomrddet men dven fridn andra omraden
runt omkring planomréadet. Genom att fordroja dagvatten inom kvartersmarken
samt pa allmin platsmark i grona losningar i forlingningen kommer flodet att
minskas nagot till recipienten vilket dr positivt.

Situationen for recipienten avseende fororeningshalter kommer att forbattras
nagot om dagvatten leds till vixtbiddar inom planomradets kvartersmark men
MKN kommer 4anda att klaras dven utan denna rening.

Dagvattenmiangden kommer 6ka nagot bade vid normal nederbord samt vid

skyfall nar detaljplanen genomfors dd hardgjord yta kommer att 6ka. Denna
okning anses dock vara ringa och kommunala ledningsnitet har mojlighet att
ta omhand detta vatten.

Vid byggnation av underjordiskt garage ar det viktigt att hojdsittning gors pa
saddant sitt att nedfarten inte hamnar i lagpunkt.

Dagvattenservisen mot Kungsgatan och ledningar inom fastigheten behover
eventuellt flyttas om foreslagen bebyggelse genomfors (servisanmailan).
Dagvattenservisen i nordost behdlls.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Ingen miljokonsekvensbeskrivning behovs eftersom genomforande av
planforslaget inte bedoms leda till en betydande miljopaverkan.

Bebyggelse

Dar nuvarande byggnad moter planerad tillbyggnad kommer en takkupa

och tre fonster till befintliga lagenheters badrum att tas bort. Vissa av de
befintliga ligenheterna far darfér mindre dagsljusinslapp. Ett entrétak, ett
trapphusfonster, en takkupa och tre vanliga fonster behover tas bort vid
genomforande av planforslaget. En takkupa kan tillkomma pa taket vid den
befintliga gavel mot Kungsgatan. Miljohuset blir med sin nuvarande placering
planstridig enligt planforslaget.

Vid ett nollalternativ skulle befintlig bebyggelse vara kvar i sin nuvarande
form.

Infrastruktur
Gang och cykel

Den genomgaende entrén pa den nya tillbyggnaden ansluter direkt till den
befintliga kombinerade gang- och cykelvigen lings norra sidan Kungsgatan.
Den foreslagna bebyggelsen foljer de langsiktiga visionerna for Kungsgatans
funktion och utformning som stadsstrak. Fram tills denna utvecklingen sker
kan entrén medfora vissa sikerhetsrisker vid motet mellan personer som ska
in/ut fran tillbyggnaden respektive gdende och cyklister pa GC-vigen.
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Atgirder for att minska denna risk dr att dérren till trapphusentrén

eller portiken mot Kungsgatan enligt planforslaget ska Oppnas indt, samt
kontrasterande material i form av plattsittning langs fastigheten for att
tydliggora gransen mellan ging- och cykelbana. Entrédorren kan dven vara
inskjuten, vilket ses over infor bygglovsskedet.

'

Kontrasterande

Dérr till trapphus / j'
portik 6ppnas inat

g 88
[ 1 Ny tilloyggnad m‘
1 l l enligt plan
[

[ material (1,2 m) langs
fastighetsgrans

Figur 36

Figur 35

Figur 35
Ny tillbyggnad enligt plan, mot Kungsgatan. Dorr pa entré eller portik ska enligt planen 6ppnas inat. 3D- illustration av
Arkitekthuset.

Figur 36
Atgarder for att forbattra trafiksdkerheten tills Kungsgatan utvecklats till ett stadsstrak. Indragen entré och plattori 1,2 m
bredd langs fastigheten.

Parkering

Ett underjordiskt garage bidrar till att befintliga parkeringsplatser pa
innergdrden inte dr nodvindiga for att uppfylla kommunens parkeringstal. De
befintliga markparkeringarna blir planstridiga for att ytan ska kunna nyttjas
som friyta. Om ett underjordiskt garage inte byggs behover kommunens
parkeringstal uppfyllas pd annat sitt, exempelvis genom frikop.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Om parkeringsgarage ska utforas sa kan befintlig spillvattenanslutning behova

forandras. Spillvattenanslutning bestills med ny servisanmilan vid behov.
Vattenservisen dndras diremot inte.

Avfallshantering

Med miljohusets nya placering enligt planforslaget kan avfall fortsitta
hamtas via Lasarettsgatan, alternativt via Pilgatan. Om upphamtningsplats
blir vid Pilgatan kan kirlen dras till upphamtningsplats via befintlig portik.
Fastighetsagaren ansvarar for dra karlen till upphamtningsplatsen.
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Kulturmiljo
Arkeologi

Fornlamningen inom planomridet péaverkas inte eftersom ingen ny byggnation
mojliggors inom avgransningen for Riksantikvarieimbetes stadslager.

Byggnader med hoga kulturvarden

Den ursprungliga byggnaden har pdverkats av tidigare tillbyggnad, av

de inredda vindarna och fasadrenovering, vilket har bidragit till att den
ursprungliga karaktdr har dndrats. Byggnaden kommer att paverkas ytterligare
vid ett genomforande av planforslaget. De potentiellt negativa konsekvenserna
for byggnadens kulturhistoriska varden minskas genom att befintlig byggnad
skyddas med rivningsforbud och att vardebarande detaljer skyddas genom
planbestammelser. Krav stills dven pa att ny bebyggelse anpassas efter
befintliga kulturhistoriska varden.

En takkupa, trapphusfonstret samt tre fonster nirmast Kungsgatan pa sidan
mot innergdrden behover tas bort vid genomforande av tillbyggnaden.
Fonsternas utformning omniamns som vardebdrande detaljer i
varsamhetsbestimmelsen k,. Eftersom 6vriga fonster bibehills eller mojliggors
att dndras for att forstirka den ursprungliga karaktiren bedoms inte
borttagandet innebidra en alltfor negativ pdverkan pa byggnadens kvarvarande
kulturhistoriska virden. En takkupa kan tillkomma till vindsligenheten pd den
ursprungliga byggandens sodra gavel. Exempel pd dterstdllande av ursprungliga
virden ar att dterstilla utformningen pd kvarvarande trapphusfonster.

Figur 37

Foto 6ver den
ursprungliga
byggnadens
utformning mot
innergarden. Foto: AB
Flygtrafik / Jonkdpings
lans museum, JM.2001-
5-1815. (PDM 1.0)

Social hallbarhet
Folkhalsa

Foreslagen bebyggelse bidrar till minskade bullernivder pa innergdrden, vilket
innebdr positiva konsekvenser hur ett folkhilsoperspektiv. Vid ett nollalternativ
skulle nuvarande bullernivder pd innergarden vara kvar pd liknande nivder.

Trygghet och sakerhet

Eftersom planforslaget med hjalp av en genomgdende entré syftar till att bidra
till 6kad aktivitet pA Kungsgatan kan planforslaget bidra till en 6kad upplevd
trygghet.
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Jamlikhet och jamstalldhet

Minskade bullernivder ar bra ur ett barnperspektiv eftersom barn och unga
paverkas sarskilt mycket av ljudfororeningar. Ny bebyggelse innebar samtidigt
att innergardens yta minskar, vilket kan ha negativ inverkan pd barns mojlighet
till rorelse och lek.

Fastigheter och rattigheter

Inom planomradet finns endast Jupiter 7. Fastighetens ekonomiska paverkan
ar att byggratten utokas. Fastighetsidgaren bekostar all utbyggnad inom
kvartersmarken. Nagra fastighetsrittsliga forandringar foranleds inte av
detaljplanen.

Omgivningspaverkan
Stadsbild

Planforslaget paverkar stadsbilden genom att mojliggora for bebyggelse langs
Kungsgatan, som pd sikt syftar till att bli ett stadsstrak.

Insyn och utsikt

Eftersom omkringliggande bebyggelse inte dr placerat nira tillbyggnaden
som mojliggors i planforslaget bedoms det inte leda till en 6kad insyn.
Tillbyggnaden paverkar ddaremot utsikten fran ligenheterna pd andra sidan
Kungsgatan och punkthusen oster och norr om planomrddet. T det centrala
lige som planomradet dr lokaliserat i bedoms det dock inte vara en orimlig
paverkan pd befintliga bostaders insyn och utsikt.

Skuggpaverkan

Solstudien visar att genomforande av planforslaget innebar att andelen solbelyst
yta pa girden minskas. En dtgard for att tillgangliggora de delar av girden
med bra solldge ar att placeringen av miljohuset flyttas osterut, dir solen inte
skyms i lika stor utstrackning. Den Okade skuggpédverkan som planforslaget
medger bedoms inte innebdra en betydande olagenhet for boende.
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