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Kv Vandringsmannen m.fl,

Ekhagen Jonkdpings kommun

Planbesked



Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller fordndras har ritt att begira ett planbesked. Detsamma galler
om en omridesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska andamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrdde som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehalla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska lamnas av Stadsbyggnadsniamnden inom fyra manader
frdn det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.
Vid positivt besked redovisas niar planarbetet bedoms paborjas. Ett positivt
planbesked innebir dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att
antas. Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt
planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked ar ett kommunalt beslut
som inte dr bindande och inte mojligt att overklaga.

INnnehall

1. Ansdkan

Avsnittet innehaller material som den sokande har limnat och bifogat i sin
ansokan samt en tjanstemannabeskrivning av 6nskad atgard.

2. Férutsattningar

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av ansokans forutsittningar utifrdn
tidigare stillningstagande och kommunala policys.

3. Platsspecifika férutsattningar

Forutsittningar beroende pd platsens anvindning som motiverar
stadsbyggnadskontorets forslag till beslut och som ar viktiga att belysa infor ett
kommande deltajplanearbete.

4. Slutsats och forslag till beslut

Stadsbyggnadskontorets motivering och argument till forslag av beslut till
Stadsbyggnadsnamnden. Hir kan det dven finnas riktlinjer och bedomt
utredningsbehov infor ett kommande detaljplanearbete.

5. Forslag till process och tidplan.

Stadsbyggnadskontorets forslag till genomforande av detaljplanen. Vid forslag
till positivt beslut finns en bedémning om nir detaljplanen bedoms kunna
paborjas.

Bilagor



1. Ansokan

Fastighetsbeteckning
Fastighet

Vandringsmannen 1 och 2.

Fastighetsagare
Riksbyggen Ekonomiska Forening.

Sokande

Foretag
Riksbyggen Ekonomiska Forening.

Ansdkan avser
Huvudsakligt syfte

Att mojliggora for fortatning med flerfamiljshus.

Beskrivning

Riksbyggen Ekonomiska Forening har ansokt om dndring av detaljplanen
for Vandringsmannen 1 och 2 for att kunna mojliggéra fortitning med
flerfamiljshus.

Foretaget avser att uppfora tva flerfamiljshus om 11 vaningar med ca
2700kvm BTA vardera lings med Ekhagsravinen (de tvd mellersta husen som
finns pd kartan i ansokan).

Bilagor
Ansokan fran Riksbyggen Ekonomiska Forening.



2. Forutsattningar
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Oversiktskarta 1

Omréadets lokalisering i

Jénkopings kommun

Oversiktskarta 2

Vandringsmannen 1 och 2 néra E4

i Ekhagen.



2.1 Beskrivning av omradet

Omradet ligger pa Ekhagen strax oster om centrala Jonkoping i nara anslutning
till E4:an. Omradets struktur 4r sammanhallen men bebyggelsen ar varierad och
ligger till stora delar naturskont vid Ekhagsravinen som delar villaomradena och
flerbostadshusomradena i Vistra och Ostra Ekhagen. Vid Ekhagens centrum
finns en livsmedelsaffir, en kiosk, en pizzeria samt ett konditori. [ nira anslutning
till omradet finns tre skolor samt second hand varuhuset Erikshjalpen.

I dagsliget bestar niromradet av flerfamiljshus fran 60-talet i 7 vaningar och
ett punkthus om 8 vaningar fran 2000-talet. Det finns dven trevaningshus soder
om omradet.

Géllande detaljplan

I den gillande detaljplanen for omrddet (Vandringsmannen m.fl.) tillats
flerfamiljshus i 7 vdningar med storsta mojliga byggnads yta pa 1200 kvm. For
att uppfylla forslaget maste den nya detaljplanen dndra omradets bestimmelser
till flerbostadshus i 11 véningar samt dndra storsta mojliga byggnadsyta fran
1200 kvm till 6600 kvm.
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2.2 Tidigare stallningstagande
Digital 6versiktsplan 2016

Jonkopings kommun har antagit en ny oversiktsplan som vann laga kraft
juli 2017. T denna anges kommunens intentioner gillande markens framtida
anvandning, vilket utgor bakgrund till om en dndring av detaljplanen ar relevant.

Rekommendationer fortatnings- och omvandlingsomraden

e I fortitnings- och omvandlingsomrdden ska en hog exploateringsgrad
efterstravas, for att erbjuda god service och for att uppnd en okad
markhushéllning, om det kan ske med hinsyn till platsens karaktir och
stadsbild. Genom att titorten utvecklas pa redan exploaterad mark skapas
en sammanhdllen bebyggelsestruktur.

e Fortdtnings- och omvandlingsomrdden som ligger utmed ett vilutvecklat
kollektivtrafikstrak och/eller i narheten av en centrumfunktion eller storre
arbetsplats ska ges en sirskilt hog exploatering for att erbjuda boende
narhet till service. P4 sikt kan dven behovet av bilresor minska och bidra till
att nd den hallbara utveckling som kommunen efterstriavar.

e DPlatser eller noder som ir limpliga for byggnation av héga hus dr framforallt
centrumndra platser dir hoga byggnader kan bidra till den urbana kinsla
som efterstravas i centrala miljoer. Hoga hus kan bli landmirke som ger
identitet till en sirskild plats som ocksd underldttar orienteringen i staden.

e Grona ytor som har stort varde for rekreation, dagvatten eller stadsmiljon
ska inte exploateras, medan en del gronytor som har ett lig nyttjandegrad
och kvalitet kan omvandlas till annan anvindning.

*  Om en fortdtning gors inom en stadsdel/lkommundel som endast har en typ
av uppldtelseform eller hustyp si ska den typ av upplatelseform och hustyp
som det finns brist pa i omradet prioriteras for att tillgodose behovet av
olika typer av bostidder inom varje stadsdel.

Kommentar Digital Oversiktsplan 2016

Enligt den digitala Oversiktsplanen ligger inte omradet i ett sarskilt utpekat
omrade for fortitning, dock uppfyller den de tva kriterier for att mojliggora
fortatning av omradet. Saledes ska en hog exploateringsgrad efterstravas som
ska ta hansyn till platsens karaktar och stadsbild.

Oversiktsplanen anger dven utdver de tva 6ver nimnda kriterierna att bebyggelsen
ska ges en hog exploatering om fastigheten i fraga ligger inom en zon pd 400
meter frdn en stark kollektivtrafiklinje. I dagslaget ligger Vandringsmannen 1



och 2 inom 400 meter fran stombusslinje 2 samt busslinje 12, 13, 30 och 38.
D4 stombusslinjerna dr de mest trafikerade busslinjerna i Jonkoping bedoms

Vandringsmannen 1 & 2 ligga nira starka kollektivtrafiklinjer.

. Busshallplats
—— Tatortslinjer
—— Téatortslinjer - planerade

— Maijlig strackning inom
strategiskt eller

2.3 Riksintressen

E4

Omrédet ligger inom riksintresseomrddet for motorvigen &t nordost, dock
ligger ej forslagsomradet inom detta omrade, vilket gor att forslaget inte bor
behova ta E4:an i beaktning.

3.4 Ovriga foérutsattningar

Ytvattenflode samt vattendjup 100 ars regn

Lings med fastigheternas norra omrade gér ett sekundart ytvattenflode. Gillande
vattendjup for 100 drs regn finns det ldgpunkter med mestadels 0-0.2m eller
0.2-0.4m pa den befintliga byggnationernas sodra sida samt en ldgpunkt om
0.04m pa den nordligaste byggnadens vastra sida.

Skyddsvarda trad

Lings med omradets norra sida finns det en linje med skyddsvirda trid som
behovs ta i beaktning ifall man vill utvidga befintliga eller anliagga nya infarter
till omradet.



Trafik och parkeringsplatser

Det kommer att krivas utredningar i kommande detaljplanearbete om hur
trafiksituationen i omradet kan komma att paverkas av den nya byggnationens
tillskott och da sarskilt Ekhagsrondellen. I det kommande detaljplanearbetet
kravs bade trafik- och parkeringsutredningar. Detta for att se hur de nya
byggnationerna kan komma att paverka belastning pa vagar, trafiksituationen
i Ekhagsrondellen och parkeringsmojligheterna i omradet. Det hir projektets
trafikalstring ska samordnas med trafikutredningen for FOP Ekhagen/A6.

Buller

P4 tva olika platser kan forslaget paverkas av buller pd upp till 55-59 dB. I
resten av det foreslagna omradet berdknas bullernivan nd 50-54 dB.
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Skola

En fortdtning av bostdder vid Ekhagen kommer att belasta redan anstringda
verksamheter i niromradet, frimst forskola och grundskolans F-6 klasser.
I dagsliaget saknas forskoleplatser for det befintliga behovet., vilket gor att
att detta maste beaktas sd att inga bostdder blir klara innan skolorna och
forskolorna har byggts om. Om- och nybyggnationer vid Ekhagenskolan
ar planerade och planarbete for detta beriknas piborjas 2019. Om de nya
byggnadernas anviandning inriktas pa student- eller ”vardbostider” som inte
genererar samma samhills- och biltrafikbehov s& kan eventuellt planarbetet
paborjas fore skolsituationen ar lost.

4. Slutsats och forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret forslar att ansokan om planbesked ska beviljas da
den ir i linje med Digital Oversiktsplan 2016 gillande fortitning dock med



forutsdttningen att byggnationens placering och utformning kommer studeras
vidare i detaljplanearbetet. Dessutom forutsitts att detaljplanen utformas
med en bebyggelsetyp som inte genererar ytterligare biltrafik eller behov av
barnomsorg, om planarbetet ska paborjas innan dessa fragor har 19sts genom
ny utformning av Ekhagsrondellen och ombyggnad av Ekhagenskolan. Ett
arbete som ska samordnas med trafikutredningar for FOP Ekhagen/A6.

Beddmt utredningsbehov

I kommande detaljplanearbete bedoms foljande utredningar komma att
behovas:

Arkeologi

*  Geoteknisk utredning

e Bullerutredning

e Dagvattenutredning

¢  Eventuell Markmiljoteknisk utredning om omradet for cisterner berors
¢ Riskbedomning med avseende till omradets narhet till E4:an

e Trafik- och parkeringsutredning

e Skuggstudie

5. Forslag till process och
tidplan

Detaljplanen foreslds genomforas med ett utokat forfarande.

Detaljplanen bedoms vara laga kraft vunnen 1,5 - 2 ar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan
for drendet kommer styras i forhallande till andra projekt inom kommunen
samt dven hur det prioriteras i kommunens bostadsfoérsorjningsprogram.

Detaljplanen berdknas paborjas tidigast ar 2020.

Stadsbyggnadskontoret



Liselott Johansson Em Modén

Planchef Planarkitekt

10



Bilaga 1 o
Ansdkan om planbesked JONKOPINGS

KOMMUN

Fastighetsbeteckning
Fastighetsbeteckning (ndgon av inglende fastigheter)
Vandringemannen 1 ech 2, Ekhagen
Fastighetsadress (pdgon av inghende fastigheter)
Ekhagsringen ST‘“D.EBKEGMDSNMNDEN
Fastighatsiigare ([idretag eller for- och aftarmarmn) @s-kemmun
i i ink Zﬂl? -12- 1§
Om liknande ansékan tidigare lmnats in llier i anslutning till fastigheten), ange tidpunkt’ referens ’
m ] 8 limnats in {inom a ng g Dnr (36?
Den stkande
Féiretag Organisationsnummer’ personnurmmer *
Rixshyggen Ekaramisk Farning TO2001-T781
Namn Adress
Jons Roath Kungsbron 21
Postadress E-postadress
ieia w4 achhj‘_ﬂ jens rootEriksbyggen se
Telafon, dagtid: Kontakiperson {om annan dn sSlkande) samt tel dagtid
QrQ491 1728
Faktureringsadress {om annan &n ovan, fullmakt krévs)
Rikabyggen Ekonerisk Farering
Fack 87800130, RE79, 106 37 Stockhalm
Raferens: A0 10005757
* Parsonuppgifter bahandles enligh personuppaiitslagen [Pul),
Anstkan avser
Huvudsakligt syfted Sndamal med ansdkan
Majiggeea firtatring med Flafamiljshus, se bifogad skiss
Baskrivning (byggnadsverk, karaktir, ungefirig omiattning)
Flestamiljshus
Onvriga upplysningar
Bifogas
M) karta* [ Projektbeskriviing [ imustrationee [ Maturinventering [ kutturhistorisk uiredning
(] Fulimasa trén fastighetsigare [Jva-utredning  [[] Geoteknisk utredning ] marimigtutredning
~ abligatorisk handing
Underskrift av sGkande Underskrift av medstkande/fastighetségare
Datum Datumn ‘_}' ’l_
203 1., QolF-1L-1)
ing }arﬁ'
A (
ligande o _ _Namr‘ﬂ&wuqa' I\de N e
s Vt(;?uu "EL\ Garl-lok : .i I ceny, RODErt SGderhjelm
Information om planprocessen finns p& kommunens hemsida. Frigar besvaras &ven via telefon nm_&_";;;t. Fiir kontaktuppgifter se nedan.
Blanketten skickas till: Jonkdpings kommun, Stadsbyggnadskontoret, Planavdelningen, 551 89 Jdnkdping
Postadress Bestksadress Telefon: 036-10 50 00 E-post stadsbyggnad@jonkaping.sa
Stadsbyggnadskontorat Junaporten Facc: 036- 10 57 76 www jonkoping.se
Planavdalningen / Storgatan 16

651 83 Jénkiping
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