@ JONKOPINGS Planbesked
N 4

2019-08-14
KOMMUN Dnr: 2018:330

Kv Varelden 1
Rosenlund, JOnkopings kommun

Planbesked



Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller forandras har ritt att begara om planbesked. Detsamma galler
om en omradesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska andamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrade som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehdlla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska lamnas av Stadsbyggnadsniamnden inom fyra manader
frdn det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.
Vid positivt besked redovisas niar planarbetet bedoms paborjas. Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer
att antas. Beskedet bekriftar enbart att ett planarbete kan paborjas. Vid
negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked adr ett
kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt att overklaga.

Innehall

1. Ansokan

Avsnittet innehdller material som den sokande har limnat och bifogat i sin
ansokan samt en tjinstemannabeskrivning av 6nskad atgard.

2. Planeringsunderlag

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av platsens forutsittningar utifrdn
stallningstagande i kommunala styrdokument och ovriga planeringsunderlag.

3. Utredningsomraden

Forutsattningen pa platsen som paverkar en utbyggnad. Hir kan det dven finnas
riktlinjer och bedomt utredningsbehov infor ett kommande detaljplanearbete.

4. Slutsats olch férslag till beslut

Stadsbyggnadskontorets  motivering  och  forslag av  beslut  till
Stadsbyggnadsnamnden. Vid forslag till positivt beslut finns en bedomning om
ndr detaljplanen bedoms kunna paborjas.

Bilagor



1. Ansokan

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Virelden 1

Fastighetsagare

Jonkopings kommun

Sokande

Foretag

Jonkopings kommun

AnsoOkan avser
Huvudsakligt syfte

Fortitning av fastighetsomrade genom utokning av byggratt med flera vaningar.

Beskrivning

Rosengdrdens  ildreboende  bestir idag av 70 boendeligenheter,
gemensamhetsutrymmen och personalutrymmen. Aldreboendet har en viktig
geografisk plats i var kommun och byggnaden ar i behov av att fortitas genom
antingen tillbyggnad med fler vaningar eller nybyggnation med fler boendeplatser
(100 platser eller fler), personalutrymmen samt effektivisering och forbattring
av utemiljon.

Bilagor

- Ansokan

- Omradeskarta.



2. Planeringsunderlag
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Beskrivning av omradet

Omradet ligger i stadsdelen Rosenlund i Jonkoping, cirka 3 kilometer fran
Jonkopings Resecentrum. Precis norr om omrddet stracker sig Huskvarnavigen.
Platsen bestdr idag av dldreboende i 2-3 vaningar inklusive inredd vind, samt
park. Rosenlunds Herrgard norr om fastighetens dr av kulturhistoriskt virde
och vister om ligger lamellhus frén 50-talet.

Géllande detaljplan

Gillande detaljplan for det ansokta omradet dr 06-jos-726 Forslag av dndring av
stadsplanen for kvarteret Varblomman m.fl. pa ¢sterangsomradet i Jonkoping
medger att byggnad for allmint andamal om sju meter far uppforas, dock ar
nuvarande byggnad pa cirka 9 meter.

I gillande detaljplan finns bestimmelser om fastighetsindelning, faststalld 1964
som tomtindelning for Varblomman.
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Onskad &tgard

Ansokan avser att expandera verksamheten pa Rosengdrdens aldreboende till
100 eller fler ligenheter med tillhorande verksamhet. For att uppfylla syftet med
ansokan, behover prickmarken utgd for det omradet dir framtida bebyggelse
ska placeras, exploateringsgrad sittas samt att byggnadshojden satts till 9-12



meter. Det gulmarkerade omrddet i bilden visar en ungefirlig utbredning av
befintligt omrade medans det rodstreckade omradet visar eventuella nya
utbredning enligt ansokan och sékande.

Om fastighetsgrianserna ska dndras i samband med planarbetet eller om
planarbetet vill mojliggora 3D- fastighetsbildning sa maste bestimmelserna om
fastighetsindelning dndras eller tas bort.

Den slutgiltiga utbredninen studeras vidare i planarbetet.

Oversiktsplan 2016

Ansokt omrade dr ej markerat som fortitningsomrade i 6versiktsplanen men
ansokan motsvarar en fortitning i titbebyggt omrdde. I fortidtningsomraden
ska en hog exploateringsgrad efterstrivas, sirskilt dd omradet ligger utmed ett
vilutvecklat kollektivtrafikstrdk for att erbjuda god service och for att uppna
en 0kad markhushéllning.

En hog exploateringsgrad ska dven efterstravas om det kan ske med hansyn till
platsens karaktir och stadsbild. Platsen har goda forutsittningar att fortatas
med tanke pd dess centrumnira lige och bra forbindelser med kollektivtrafik.
En viktig aspekt for att kollektivtrafik ska nyttjas dr att den ar tillganglig fran
det att inflyttning till nya bostiader sker. Pa sikt kan dd behovet av bilresor
minska och bidra till att nd den héllbara utveckling som kommunen efterstrivar.

Behov av aldreboende

I Handlingsplan for tillskapandet av nya boenden for dldre star det att
Jonkopings kommun ar i behov av nybyggnation av dldreboende. Till 2030
kommer det att behovas cirka 400 nya platser for dldreboende, vilket gor att
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nya dldreboenden bor paborjas i god tid.

Kommunikationer

I anslutning till omréadet ligger en busshallplats som trafikeras av bland annat
stombusslinje 1 och titortslinjen 18 men dven vissa regionsbussar trafikerar

denna hallplats.
I anslutning till omradet finns ocksa bra cykel- och gangvigar
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Bullerkartlaggning 2011, védg Leq
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3. Utredningsomréden

Buller

I Jonkopings kommuns bullerkartliggning fran 2011 har en 6versiktlig berikning
av trafikbullret utforts. Bilderna nedan visar den ekvivalenta ljudnivén, vilket
beskriver trafikbullret under ett genomsnittligt dygn (drsmedeldygn). Denna
visar att platsen dr bullerutsatt framforallt frdn Huskvarnavigen i norr. En ny
bullerutredning behover tas fram i samband med framtida planarbete for att

utreda 16sningar pa byggnation mot norr.

Dagvatten

Omrddet har lagpunkter om 0-0.2m lings med byggnationen pa omradets
norra sida samt en plitt i omradets nordostra sida. Det finns dven ldgpunkter
om 1.0m lings med byggnationens Ostra sida, vilket gor att hojdsittning och
dagvattenhanteringen bor studeras vidare vid kommande planarbete.



color, idnr
Lagpunkter - 1.0- m
Lagpunkter - 0.8-1.0 m
Lagpunkter - 0.6-0.8 m
Lagpunkter - 04-06 m
Lagpunkter - 0.2-0.4 m
Lagpunkter - 0-0.2 m
I LAgpunkter - vattenyta

o yaoe?
Yus

\

\\'

v

s
<
o
o
<l
0
Q

2

Kulturmiljo

Ett framtida planarbete bor ta hansyn till de kulturmiljovarden som finns i
omrddet for att ange riktning for utformningen och placeringen av den nya
byggnationen. Ur antikvarisk synpunkt dr det viktigt att gora kopplingen tydlig
mellan forslaget och de kringliggande kvarteren, i synnerhet kv. Virvelvinden
och kv. Vinrankan, bade i friga om park och byggnadsstruktur. Gillesgatans
namn och fortsittning till Kjellbergsgatan skulle kunna vara ett fortydligande
av kulturhistorien. Huvudsakligen bor hinsyn tas till bebyggelse och
kvartersstrukturer i den direkta ndrheten, men dven 50-talsbebyggelsen lings
Hermansvigen ir tongivande for omrddet och viss inspiration kan eventuellt
tas ddr ifrdn i friga om t.ex. uppbrutna byggnadskroppar, sockelhojder, halvt
kringbyggda gardar, takfall mm.

Omradets hojdskillnader gor att byggnader med skilda vaningstal och hojder
kan upplevas som att byggnaderna har samma hojd. Darfor dr det idag svart
att bedoma vilken eventuell hojd en nybyggnad bor ha. Istillet bor hojder och
placeringar av tilltdinkta byggnader utredas i ett framtida planarbete for att
kunna harmonisera med befintlig bebyggelse

Den kulturhistoriska kopplingen mellan forslaget och bebyggelsen norr om
Huskvarnavigen bedoms vara mindre aktuell pa grund av avstindet mellan
dem samt den park som ligger mellan dagens dldreboende och Huskvarnavigen.
Dock kan den fysiska kopplingen i form av t. ex. gdngstrak vara desto viktigare.
Rosenlunds herrgird med Rosarium behover beaktas. Det kan vara mojligt att
bebygga parkytorna norr om befintlig byggnad men man bor se till att dterskapa
tillrackligt stora parkytor for vistelse for de boende i ett lage som ar mindre
bullerstort.



@ Koppling park

El-ledningens
utbredning
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Den vardbyggnad som i dag finns pa Valutan 1 dr inte av sddant kulturhistoriskt
varde att det inte skulle vara mojligt att ge rivningslov. Dock bor byggnaden
dokumenteras innan den rivs.

Andra kulturmiljofrdgor som kan utforskas i ett framtida planarbete ar om
forslaget ska ha en tydlig entré, uppfattas som ett hus” eller ”flera hus” samt
forgardsmark och fragor om offentlig tillkomst till gronytor.

El-ledningar

I den nordvistra delen av omradet gar en el-ledning, vilket kan komma att

paverka byggnationens utforming. Nagot som bor studeras vidare vid ett
eventuellt planarbete.

Utredningar

I kommande detaljplanearbete bedoms foljande utredningar komma att
behovas:

e Arkeologi

®  Geoteknisk utredning
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e Bullerutredning
e Dagvattenutredning

e Kulturmiljéanpassning

4., Slutsats och forslag till beslut

Arendet avser en dndring av befintlig detaljplan for att expandera verksamheten
av ett dldreboende. Platsen har goda forutsattningar att fortitas med tanke pa
dess centrumnara lage och goda forbindelser med kollektivtrafik.

Stadsbyggnadskontoret foresldr att ansokan om planbesked beviljas (med
forutsittning att gestaltning av bebyggelse/placering av byggnad studeras vidare
i ett kommande planarbete.

Detaljplanen bedoms vara laga kraft vunnen 1,5 - 2 ar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan
for drendet kommer styras i forhallande till andra projekt inom kommunen
samt dven hur det prioriteras i kommunens bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen bedéms kunna pdborjas ar 2021.
Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Em Modén

Planchef Planarkitekt
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Bilaga 1

JONKOPINGS

AnsOkan om planbesked
KOMMUN

Fastighetsbeteckning

Fastighetsbeteckning (ndgon av ing&ende fastigheter)
Varelden 1

Fastighetsadress (ndgon av ing&ende fastigheter)
Hermansvagen 150, 55453 JONKOPING

Fastighetsagare (foretag eller fér- och efternamn)

Jonkaopings kommun

Om liknande ans6kan tidigare lamnats in (inom eller i anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/ referens

Den sokande

Foretag Organisationsnummer/ personnummer *
Jankapings kammun 212000-0530
Namn Adress
Claudia Adetun
Postadress E-postadress
Vastra Storgatan 16, 55189 Jonkdping claudia. adetun@jonkaping.se
Telefon, dagtid: Kontaktperson (om annan &n s6kande) samt tel dagtid
036-105197

Faktureringsadress (om annan &n ovan, fullmakt krivs)
fakturareferens 55adecl

™ Personuppgifter behandlas enligt personuppgiftslagen (PuL).

Ansdkan avser

Huvudsakligt syfte/ &ndamél med ansokan
Fértatning av fastighetsomrade genom utékning av byggratt med fler vaningar.

Beskrivning (byggnadsverk, karaktar, ungefarlig omfattning)

Rosengérdens &ldreboende bestér idag av 70 boendeldgenheter +gemensamhetsutrymmen och personalutrymmen. Aldreboendet har en viktig geografisk plats i var kommun
och byggnaden &ri behov av att fértatas genom antigen tillbyggnad med fler vaningar eller nybyggnation med fler boendeplatser (100 platser eller fler), personalutrymmen
samt effektivisering och forbattring av utemiljon.

Ovriga upplysningar

Bifogas
[EI Karta * [:] Projektbeskrivning D lllustrationer D Naturinventering [:] Kulturhistorisk utredning
D Fullmakt fr&n fastighetségare D VA-utredning D Geoteknisk utredning D Markmiljéutredning
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* obligatorisk handling

Underskrift av sbkande Underskrift av medsokande/fastighetsagare
Datum Datum

2018-09-24 2018-09-24
Namnteckning Namnteckni

Namnfértydligande y{mnfanydligande -

Claudia Adetun Fredrik Ronneke

Information om planprocessen finns p& kommunens hemsida. Fragor besvaras 4ven via telefon och e-post. Fér kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till: Jénképings kommun, Stadsbyggnadskontoret, Planavdelningen, 551 89 Jénkdping

Postadress Besoksadress Telefon: 036-10 50 00 E-post stadsbyggnad@jonkoping.se
Stadsbyggnadskontoret Juneporten Fax: 036- 10 57 76 www.jonkoping.se
Planavdelningen V Storgatan 16

551 89 Jnkdping
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Redovisningen av fastighetsgréanser och rattigheter varierar i lagesnoggrannhet och ar inte juridiskt géllande. Lantméterihandlingarnas beslut galler.



