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Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller forandras har ritt att begira ett planbesked. Detsamma galler
om en omradesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begdran ska andamadlet med atgdrden ska framgd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrade som berors. Ansokan som giller byggnadsverk innehaller
dven en beskrivning av karaktiren och den ungefirliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska limnas av Stadbyggnadsnamnden inom fyra manader
fran det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.

Vid positivt besked redovisas niar planarbetet bedoms vara klart. Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att
antas. Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt
planbesked redovisas skilen for detta

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte mojligt
att overklaga.

INnnehall

Ansodkan

Avsnittet ansokan innehdller enbart material som den sokande har limnat och
bifogat i sin ansokan. Det dr detta material som beskrivs och bedoms i ansnitten
Forutsattningar och Slutsats.

Forutsattningar

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av ansokans forutsittningar utifrdn
tidigare beslut, kommunala policys och platsspecifika egenskaper.

Slutsats

Stadbyggnadskontorets slutsats, argument och motivering av forslag till
beslut. Hiar kan det dven finnas riktlinjer och material infor ett eventuellt
detaljplanearbete

Forlag till beslut, process och tidplan.

Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut i Stadsbyggnadsnamnden. Vid forslag
till positivt beslut finns det dven en bedomning av nir detaljplanearbetet ar
klart.



Ansokan
Fastighetsbeteckning

Fastighet
Fastighet Hallstorp 1:20

Fastighetsagare

Pilssons bygg i Huskvarna AB

Sokande

Foretag

Hovslitts angar AB (gnm Pélssons bygg)

AnsOkan avser
Huvudsakligt syfte

Detaljplansarbete for etapp 2, Hovslatts dngar

Beskrivning

Syftet ar att gora det mojligt att bygga ca 50 smahus och ett par flerbostadshus
med ca 35 Igh enligt den medfoljande handlingen.

Bilagor

Plankarta
Projektbeskrivning 1

Projektbeskrivning 2
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landstrom arkitekter

Projekt beskrivning

Ansdkan om planbesked , delomrade 2 Norrahammar Manstorp 2:& mfl

Omradet ligger direkt nordost om den antagna planen fér Hovslatts dngar och
Idrottsgatan. | férarbetet antogs att omradet skulle planlaggas for bostadsbebyggelse

efter delomrade 1, Dnr 2010:175.

Skisser visade att omradet pa bada sidor av dalsénkan var vasentligt att planlagga for
att uppfattas som en sammanhallen bebyggelse i landskapet . Férstudier visade pa en
sjalvklar angéring genom att forldnga Idrottsgatan. Skisser visar att i omradet &r det
mojligt att bygga ca 50 smahus och ett par flerbostadshus med ca 35 Igh..

| dalsankan utférs i delomrade 1 férdréjnings dammar mm som &ven rymmer behov for
bebyggelse i delomrade 2. Gronstrak, cykelvdgar och strévstigar ar principiellt
studerade for att fungera i omradet och dess utkanter.

Bilagt finns en principiell plan skiss dat 2015-10-12 som visar hur omradet kan
disponeras med vdgar och hus grupper.

2015-10-14

Anders Landstréom
Arkitekt sar/msa

Alsnogatan 12
116 41 Stockholm
Tel 08-679 90 60
Fax 08-611 82 52
mail@landstrom.se
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Projektbeskrivning

Ansdkan om planbesked, delomrade 2 Norrahammar Manstorp 2:& mfl

Omradet ligger direkt nordost om den antagna planen for Hovslatts angar och
Idrottsgatan. | férarbetet antogs att omradet skulle planlaggas for bostadsbebyggelse
efter delomrade 1, Dnr 2010:175.

Skisser visade att omradet pa bada sidor av dalsénkan var vdsentligt att planlagga fér
att uppfattas som en sammanhalien bebyggelse i landskapet. Forstudier visade pa en
sjélvklar angoring genom att forldnga Idrottsgatan. Skisser visar att i omradet ar det
mdjligt att bygga ca 50 smahus och ett par flerbostadshus med ca 35 Igh.

| daisédnkan utfors i delomrade 1 fordréjnings dammar mm som &ven rymmer behov fér
bebyggelse i delomrade 2. Gronstrak, cykelvagar och strovstigar ar principiellt
studerade for att fungera i omradet och dess utkanter.

Bilagt finns en principiell plan skiss dat 2015-10-12 som visar hur omradet kan
disponeras med vagar och hus grupper. Nedan en beskrivning av prelimindra
faktauppgifter for delomrade 2.

Fakia: Flerbostadshus Enbostadshus Summa
Antal hus: 2st ca 50 st

Antal vaningar: 5 bostadsvaningar ca 2-3 vaningar (suterrdng)

Antal bostader: 30-36 lagenheter 50 hus ca 85 st
BOA, per hus: ca 1500 m2 ca 160 m2

BOA, totalt: ca 3000 m2 ca 9600 m2 ca 12600 m2
BYA, per hus: ca 450 m2 ca 123 m2

BYA, totalt: ca 900 m2 ca 6600 m2 ca 7500 m2

REV 2015-12-10

Anders Landstrom
Arkitekt SAR/MSA

Alsndgatan 12

116 41 Stockholm
Tel 08-679 90 60
Fax 0B-611 82 52

mal&landstrom.si



~orutsattningar

Tidigare stalliningstagande

Jonkopings kommun har for ndrvarande foljande oversiktsplaner som beror
denna ansokan:

e Oversiktsplan 2002, en kommunomfattande 6versiktsplan som 4r antagen
och gillande

e Utbyggnadsstrategi 150 000 invdnare, en fordjupad Oversiktsplan antagen
2011 som beror utbyggnad av bostidder och verksamheter

e Digital oversiktsplan 2015, pigdende arbete med en kommunomfattande
oversiktsplan som har samradsbehandlats under varen 2015. Planforslaget har
reviderats till en utstillningsversion och en utstillning planeras till februari-
april 2016. Antagande planeras till juni 2016.

Oversiktsplan 2002

Den gallande 6versiktsplanen, antagen 2002, anger det ansokta programomradet
som nirstrovomrade. Nirstrovomrdde innebir att omradet har ett virde och
bor dirfor ej exploateras. Skogsomradet norr om det ansokta omradet utgor
den vitkigaste delen av Hovslatts och Grastorps narrekreationsomraden, vilket
ocksa redovisas i gronstrukturplanen. En del av detta narstrovaromdde ligger
inom det ansokta omradet.

Ny Oversiktsplan 2015 (utstéliningsversion)

Bebyggelse
Delaravdetomradesomingdriansokanredovisassomettnyexploateringsomrade.
Nyexploateringsomradena definieras som an obebyggda markomraden, som tas
i ansprdk for en titortsexpansion. De utpekade omradena ligger i anslutning till
befintlig bebyggelsestruktur och planeras bli bostads- och verksamhetsomraden
med blandad markanvindning. -

Det ansokta omradet ligger inom tdtortszonen som ett nyexploateringsomrade
och har bland annat féljande riktlinjer:

e Nya exploateringsomraden ska ligga i direkt anslutning till befintlig
tatortsbebyggelse och diar det finns forutsittningar for vilutvecklad
kollektivtrafik.

e Blandade bostadstyper ska efterstravas och omradet ska ha en balans mellan
bostdder, arbetsplatser och service.

* En hog exploateringsgrad ska efterstravas inom omraden som ligger inom 400
meter frdn ett kollektivtrafikstrdk. Exploateringsgraden kan vara ndgot lagre
inom omraden som har mellan 400 och 600 meter till ett kollektivtrafikstrak.
e Virdefulla gronomraden ska inte exploateras.

eUtbyggnader ska frimja den kompletta bebyggelsemiljon for att ge



De utpekade nyexploateringsomrddena
i bversikisplanens utstdillningsversion

i orangea markeringar och
gronstrukturplanen/titortsnira

friluftsomrdde irod skraffering.

forutsittningar for en god livskvalitet. Det innebir bland annat tillgdng till
offentlig och kommersiell service, gronomraden och ett vl utvecklat gang-
och cykelvagnit. Omrddets karaktir och stads/landskapsbild och natur- och

kulturmiljovirden ska tas tillvara.

De i bversiktsplanens utstillningsversions utpekade nyexploateringsomrddena i

orangea markeringar, gronstrukturplanen/titortsndra friluftsomrdde i rod skraffering,
befintligt detaljplaneomrdde for Houvslittsangar etapp 1 i svart skraffering och bld linje
samt ansokt planomrdde (etapp 2) markerat i gul streckad linje. Observera att ansokt
planomrdde dr lokaliserat utanfor utpekat nyexploateringsomrdde och dirmed delvis

ligger inom det tatortsndra friluftsomrddet.



Natur
Utstéllningsversionen av oversiktsplan 2015 pekar ut omradet som titortsnira
friluftsliv. Oversiktsplanen pekar inte ut omradet som virdefull eller skyddad
natur.

Tatortsnara friluftsomrade

Hillstorp 1:20 ligger delvis inom ett titortsnira friluftsomrade. Oversiktsplanen
anger att de tdtortsnidra omrddena ska undantas fran exploatering och andra
ingrepp som kan orsaka skadlig paverkan pa friluftsvardet. Friluftsomraden ar
titortsndra omraden som skall gd att nd fran titorterna till fots, cykel eller med
en kortare kollektivtrafikresa. Allteftersom invdnarna i Jonkopings kommun blir
allt fler, blir det allt viktigare att bevara och utveckla titortsndra naturomraden
for friluftsliv och rekreation. Ju niarmare manniskor har till grona omraden
desto troligare dr det att de tar sig dit. Tata bebyggelsemiljoer med god tillgang
till service, gronomraden och vilutvecklat gadng- och cykelvdagnat framjar fysisk
aktivitet och friluftsliv. Skogsomradet i den norra delen av det ansokta omradet
bedoms vara av sa stort varde for friluftslivet att en exploatering av den delen
skulle skada friluftslivets intressen. Det dr ocksd den del som avgransats som
vardefullt i gronstrukturplanen. T utstdllningsversionen redovisas darfor den
norra delen som rekreationsmark och den 6vriga delen som nybyggnadsomrade.

Kulturmilj
Omradet utgors inte av en sarskilt vardefull kulturmiljo eller kulturmiljoomraden
med forhojd bygglovsplikt.

Utbyggnadsstrategi 150 000 invanare

Kommunens utbyggnadsstrategi ar en fordjupning av oversiktsplanen som
syftar till att foresld en utbyggnad for bostader och verksamheter om kommunen
vaxer fran 126 000 till 150 000 invanare. Behovet dar dd 15 000 nya bostader
och mark for verksamheter som motsvarar 10 000 nya arbetstillfllen. For att
klara detta behov behover kommunen ha en strategi och en markberedskap.
Strategin ska tillgodose det langsiktiga utbyggnadsbehovet och samtidigt uppna
en hallbar utveckling. Enligt utbyggnadsstrategin ska nya utbyggnadsomraden
koncentreras till platser ddr det finns kollektivtrafikstrdk eller dir sidana kan
utvecklas. Det ansokta omradet ligger inte inom denna zon, dock dr Hovslatt
attraktiv som ort och darmed kan det antas finnas en efterfragan pa nya bostader.
Aven i Utbyggnadsstragein redovisas skogsomradet som rekreationsmark och
den 6vriga delen som nyexploateringsomrade.

Planprogram Hovsl&ttséngar

Fastigheten Hallstorp 1:20 ingér i ett planprogram som gjorts for bostader pa
del av Manstorp 2:6 (Hovslatts dngar), vilket var foremal for samrad &r 2010.
Planprogrammet hade till syfte att prova mojligheten att planldgga en del av
fastigheten Mdnstorp 2:6 for bostadsindamal och darmed utgora en grund
for kommande detaljplanliggning. Det nya planomradet bendmns som etapp
3 och 4 i text och skisser i planprogrammet. Skisserna pa etapp 3 och 4 (som
bendmns som etapp 2 i detta planbesked) ar tillsynes identiska med planskissen
som tillhor detta planbesked. T tidigare planarbete har det framkommit att
det nya planomrédet, etapp 2, skall inrymma en ny forskoletomt pa ca 5000
kvm. Planprogrammet redogor for att det finns goda forutsattningar for ny



bebyggelse i planomradet och indikerar sdledes ett positivt stillningstagande
till detta planbesked. Planprogrammet anger att planomradet ska bebyggas och
betraktas som en komplettering av en befintlig ort, dir befintlig service far ett
forstarkt befolkningsunderlag.

Detaljplaner

Fastigheten Hovslatt 1:20 tacks delvis av detaljplan for del av Norrabhammar
Mdnstorp 2:6 m.fl., Houvsldtts dngar och Idrotisgatan. Restrerande del av
Hovsladtt 1:20 ar ej planlagt och saledes inte heller det ansokta omradet.

Kommunalt bostadsférsdrjningsprogram (KBFP)

Delar av fastigheten Hallstorp 1:20 finns utpekat i KBFP, det kommunala
bostadsforsorjningsprogrammet. Det ansokta omradet ingdr dock inte i det
utpekade omradet i KBFP.

Alborgataganden

Jonkoépings kommun skrev i oktober 2007 under Alborg-atagandena, och
tar darigenom ett helhetsgrepp kring arbetet med hallbar utveckling. Har
beskrivs huruvida det aktuella planforslaget gar i linje med atagandet eller inte,
exempelvis om bebyggelseutvecklingen dger rum pa tidigare anviand mark sd att
en stadsutbredning kan undvikas. I dtagandena finns rubriken ”Planering och
stadsbyggnad” som sager:

Vi dtar oss att till formdn for alla ge stadsplanering och stadsbyggnad en
strategisk roll i arbetet med miljo- och hilsofrdgor och med sociala ekonomiska
ochkulturella fragor. Vi kommer dirfor att arbeta for att:

1. Ateranvinda och revitalisera 6vergivna och utsatta omraden.

2. Undvika stadsutbredning genom att uppné limpliga bebyggelsetitheter i
staden och genom att prioritera tidigare anvand mark inom stadens granser
framfor oexploaterad mark i stadens utkanter.

3. Setill att ha en blandning av olika anvidndningar och verksamheter i byggnader
och bebyggelse med en bra balans mellan arbete, bostader och service, och med
en prioritering av bostdder i stadens centrala delar.

4. Se till att vart urbana kulturarv bevaras, upprustas och anviands/ateranvands
pa lampligt satt.

5. Tillaimpa krav for hdllbar stadsbyggnad och byggande och framja arkitektur
och byggteknik av hog kvalitet.

Planomrddet ar inte lokaliserat inom tidigare anviand mark och den planerade
bebyggelsen bestdr inte av olika anvandningar. Dessutom planeras en relativt
gles bebyggelse. Det aktuella planforslaget kan darmed inte sigas gé fullstindigt
i linje med atagandet.

Barnkonventionen

Fragestillningar som beror barn och barnets bista ar stindigt ndrvarande under
planeringsarbetet da de ar forutsattningar for god stads- och samhallsutbyggnad
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Implementeringen av begrepp som tillganglighet, jamstalldhet, trygghet och
sakerhet i samband med projekt dr ndgot som bor diskuteras med byggherrar,
fastighetsdgare och de som driver verksamhet under sjilva planprocessen
Begreppen bor vara vigledande i utformningen av planen.

Naturvardsprogram 2009-2013

Planomradet finns inte beskrivet i Jonkopings naturvardsprogram 2009-
2013. Dock daterfanns beaktansviarda naturvarden vid en inventering av
Hovslittsangar etapp 1, vilket indikerar att potentiella naturviarden kan finnas
inom planomrddet. En naturinventering kan dirmed berdknas vara nodvandig.

Gronstrukturplan

Skogsomrddet i omrddets norra del aterges i  Jonkopings kommuns
gronstrukturplan. Malsdttningen beskrivs vara att skapa och tillhandahélla en
vistelsevanlig och tillganglig blandskog.

Riksintressen

Planomrddet berors inte av ndgot riksintresse.
= ' 0
Ovriga fragor

Trafikfloden

I den del av Hovsldtt 1:20 som redan har detaljplanelagts planeras trafiken
att fordelas huvudsakligen pd den nya matargatan Idrottsgatan, men dven
pd en mindre del av Vistra Hallstorpsvigen. I medfoljande skiss till detta
planbesked gar det att utldsa att planomradet, etapp 2, ar tankt att f3 tillfart
fran Idrottsvagen och etapp 1. I planprogrammet for Manstorp 2:6 (Hovslatts
dngar) anges att en ny anslutning mot sodra Gristorp kan komma att utredas
vidare. Trafikfragan kommer att behova utredas vidare i kommande planarbete.

Biltrafik

I skissen, tillhorande ansokan, foreslds att huvudsaklig trafik till omréadet ska
ske via Idrottsgatan. I planbeskrivningen till Detaljplan for Manstorp 2:6
(Hovslatts dngar) etapp 1 beskrivs att dstra delen av programomrddet, nir
det aktualiseras for detaljplanlaggning, planeras att anslutas mot Idrottsgatan.
Genom en utbyggnad i enlighet med planskissen fordelas sdledes trafiken fran
det planerade bostadsomrddet Hovsldtts dngar pd Viastra Hallstorpsviagen och
den nya Idrottsgatan. Idrottsvdgen skall fungera som huvudinfart till omradet
for biltrafik. Vastra Hallstorpsgatan ar darmed ej tankt att anvandas som ndgon
huvudtillfart till omradet, utan fungera som led for ging- och cykeltrafik.
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Kollektivtrafik

I syfte att oka kollektivtrafikresandet och fa en minskad miljopaverkan har
kommunen tagit fram ett handlingsprogram for kollektivtrafiken inom

ramen for stadsbyggnadsvisionen. Har beskrivs hur kollektivtrafiken kan
utvecklas. Den icke sparbundna kollektivtrafiken genom Tabergsidalen
kommer troligtvis dven i framtiden trafikera Norrahammarsvigen/
Barrsitragatan samt Hallstorpsvagen. Enligt utveckling- och trafikavdelningen
samt JLT dr det inte aktuellt att kora bussar i omradet annat an vad som idag
kors genom Hovsldtt samt via Hallstorp.

Arkeologi

En arkeologisk utredning for omradet kravs.

Geoteknisk undersdkning

En geoteknisk undersokning kommer att behova goras.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har gjorts for Hovslatts dngar etapp 1, vilken dven
inkluderar Hovslitts dngar etapp 2. Hur dagvattenhanteringen skall ske far
undersokas vidare i kommande planarbete, i etapp 2.

Fjarrvarme

Den 31 januari 2012 beslutade Jonkopings Energi att Hovsldtt skulle
innefattas i fjirrvirmens forsorjningsomrade. Tanken dr att hela Hovslitt
ska kunna erbjudas fjarrvarme i framtiden, dock befinner sig fjarrvirmen pa
en konkurrensutsatt marknad. Forutsattningen for en fjarrviarmeutbyggnad
inom planomradet dr att det finns ett Omsesidigt intresse fran exploator och
Jonkopings energi.

Markféroreningar

Enligt kommunens karteringar finns inga kdanda foéroreningar i planomrédet.
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Slutsats

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas.

I kommande detaljplanearbete ska hinsyn tas till det titortsnira friluftsomradet
som redovisas i gronstrukturplanen. Avgrdnsningen i omradets norra del i
skisserna, tillhorande ansékan om planbesked, godkinns dirmed inte. Saledes
ar det nyexploateringsomradet, utpekat och markerat i orange i éversiktsplanens
utstallningsversion, som godkanns for vidare detaljplanearbete. Lokalisering av
infartsvig far studeras i kommande skede.

De i oversiktsplanens utstillningsversion utpekade nyexploateringsomrddena i

orangea markeringar och gronstrukturplanen/titortsnira friluftsomrdde i rod
skraffering.

Utredningsbehov

Det som i dagslidget finns behov av att utreda sarskilt ar trafiklosningar,
hojdsattning av vagar, dagvatten, geoteknik, naturvarden samt arkeologi. Listan
kommer sannolikt att behova kompletteras under arbetets gang.
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~orslag till process och
tidplan

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas och att
detaljplanen genomfors med ett utokat forfarande.

Forslag till tidplan

Detaljplanen forvintas kunna pabérjas ar 2017 och berdknas ta 1,5-2 4r.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Klara Alexanderson

Planchef Planarkitekt
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