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Sa har gors en detaljplan med utokat
forfarande

Planbesked

Arendet pabérjas nir en byggaktor ansdker om planbesked. I ansokan
uppges foreslagen markanvindning samt bebyggelsens placering och
omfattning. Stadsbyggnadsnamnden beslutar om processen ska paborjas.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds planarbetet. Syftet med samrad
ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet att paverka. De som
har ritt att medverka vid samradet dr samradskretsen bestiende av
sakagare, Lansstyrelsen, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrdds-
redogorelse. Planhandlingarna kan direfter komma att justeras.

Granskning

Efter samrddet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillginglig
for granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att
myndigheter och sakidgare och andra som berors av planen ges mojlighet
att ta del av det justerade planforslaget och dterigen lamna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen och skickas till Jonkopings
kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstaller sedan synpunkterna fran granskningen i ett gransknings-
utldtande. Utldtandet skickas till de som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutlitandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden. Sakigare som
tidigare ldmnat skriftliga synpunkter vid samrdd eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan o6verklaga beslutet hos Mark-
och miljodomstolen. Detta maste ske senast tre veckor efter att
antagandebeslutet har tillkannagetts.

Laga kraft

Detaljplanen far laga kraft, det wvill siga borjar galla, nar
tiden for oOverklagande har gatt ut om ingen har overklagat.
Om nagon overklagar detaljplanen provas den av Mark-
och miljodomstolen och kan direfter oOverklagas vidare for
provningsritt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen far laga kraft
eller upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvandning av mark och vatten som ar tillaten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande
vid provning av bygglov.

Endetaljplaninnefattaren plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande uppligg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanviandning som foreslas i
detalj-planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Bakgrund, syfte och huvuddrag

Bakgrund och motiv

Svenska kyrkan avser att avveckla verksamheten i Kristine forsamlingshem och
koncentrera verksamheten till nya lokaler vid Sofiagarden. I samband med detta vill man
aven prova mojligheten att uppfora bostader inom kvarteret Jungmannen. Dels vister och
norr om Lagermanska villan, och i en senare etapp dir Sofiagarden ar beldgen idag.
Sofiagarden avses darmed rivas.

VBAB avser renovera befintlig byggnad inom kvarteret Jungmannen och i samband med
detta inrymma nya bostidder i savil befintlig byggnad som i en nybyggnad pa innergarden.

For att losa parkeringsfrigan planeras ett gemensamt underjordiskt garage for hela
planomradet med infart fran Pilgatan.

Planforslaget innebar en utokad byggratt for bostader, forsamlingslokaler och kontor. Den
kansliga miljon nara Slottskyrkogarden och riksintresset centrala Vister stiller krav pa
anpassning till befintlig bebyggelse, kyrkogarden och stadsstrukturen. Platsen
karaktariseras idag av flera solitira rumsskapande lovtrad av olika art och alder.
Ambitionen i planarbetet dr att bevara flera trad och vid behov ersitta de som behover tas
ner sa att den lummiga karaktiren bevaras.

For att Lagermanska villan med dess tillhorande tradgard ska kunna bevaras sa behover
exploateringen anpassas. Endast en mindre del av planomrddet dr utpekat som
fortitningsomrade i kommunens gillande Oversiktsplan 2016 samt i Utbyggnadsstrategi
150 000 invanare. Planarbetet har darfor inletts med omfattande studier av
exploateringsgrad och disposition av planomrédet.

Planomradet avgrdnsas i oOster av Kapellgatan, i norr av Skolgatan, i vister av
Slottskyrkogarden och Pilgatan och i sdder av grins mot fastigheten Jungmannen 7 och
Brunnsgatan. Planomradet ar cirka 0,9 hektar stort.
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Syfte och mal

Syftet med planforslaget dr att mojliggora samlade lokaler for kyrkans nuvarande
verksamheter i Kristinegarden och Sofiagarden samt ett vilbehovligt tillskott av centralt
beldgna bostader. Planforslaget ska dessutom medverka till foljande mal:

® Bevara Lagermanska villan som en fondbyggnad i Nygatans forlingning
e Forbattra tillgangligheten till Slottskyrkogarden
e Forstarka befintliga axlar lings Kapellgatan och Pilgatan

® Bevara den lummiga karaktiren inom kvarteret

Effekter

Sammanlagt skapas byggritt for cirka 14 000 m® byggnadsarea for bostider,
samlingslokaler och kontor. Antalet mojliga bostader uppgar till totalt 100-120 varav ca
halften bostadsratter och halften hyresritter.

Planldggningen innebar att Sofiagdrden ersitts med en byggritt for bostider och att
verksamheten flyttas till en ny byggnad nagra meter norrut. Ytor som idag dr parkering
och grasmatta ersitts med byggnader. Delar av planomradet underbyggs med garage och
forrad, vilket paverkar mojligheten att plantera trad och storre buskar inom dessa delar.
Aven grundvattennivin kan paverkas lokalt.

Viktiga miljoskapande trad bevaras, bland annat eken sydviast om Lagermanska villan.
Andra trad foreslas flyttas eller ersittas med nya, anpassade till planforslaget.
Naturvirdesinventeringen visar att det finns enstaka naturvirden i omriadet som kan
paverkas. Sammantaget bedoms planen dock inte medféra nigon betydande miljo-
paverkan.



Plantorslag
Omradets inrkining

Planomradet omfattar byggritter for nya lokaler for kyrkans administrativa och
utatriktade verksamhet, bostader, trygghetsboende samt studentbostiader. Planomradet ar
ocksa utformat for att bevara den lummiga karaktiren runt Lagermanska villan, forbattra
tillgangligheten till Slottskyrkogarden fran Nygatan, samt forstirka axialiteten lings
Pilgatan och Kapellgatan.
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Planmiissiga 6verviganden och viktiga axlar illustrerat pé stadskarta fran 1915

Bearbetning av byggnadernas ligen och av parkeringsutformningen har mojliggjorts
genom samarbete och samordning med grannen i norr, Vitterbygdens Byggnads AB, pa
Jungmannen 5.

Négon form av avtal om gemensamhetsanlidggning kommer att upprattas.

Parkeringsutformningen i killarplanet har bearbetats och samordnas med Jungmannen §
till en rationell parkeringsyta med gemensam parkeringsinfart fran Pilgatan. Infartsrampen
ar placerad inom kvartersmark i sydvistra hornet pa Jungmannen 3.

For angoring till trygghetsboendet redovisas en anpassad parkvig i Pilgatans forlangning.
Utformningen av parkvigen i detta forslag avslutas med en cirkelformad plats, vars nav
ligger i den axel som gar frin Nygatan, genom Lagermanska villan och vidare visterut
genom kyrkogardens gangvig. Tanken dr att dven kyrkogardsbesokare ska kunna fa en
kort angoring vid denna plats.



Utemiljoer

"Torgytan" framfor Lagermanska villan har under planarbetet vidgats fran 22 till 30 meter
och gjorts 6ppnare bade mot Kapellgatan och mot kyrkogarden. Den tidigare avskarmande
forbindelsegangen mellan de tva byggnaderna for trygghetsboende ar nu borttagen.

Den stora eken har bevarats och ingdr nu i gronmiljon runt Lagermanska villan.

W

Eken frin viister med villan och

Aven kastanjen séder om Lagermanska villan och en av tysklénnarna norr dirom har
bevarats. Det finns dven nagra vackra "paraplyalmar" inom vistra delen av tomten som
med fordel bor flyttas in pa omrddet. Se dven tradinventeringen.

Gronmiljon avses forstirkas med nya trdd och med perenner. Tanken ar att forsoka
aterskapa en del av den ursprungliga blomsterprakten runt Lagermanska villan.
Se forslag till gardsmiljo pa nasta sida.
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Volymstudie
Fagelperspektiv fran séder
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Bebyggelse

Trygghetsboende (hus 1 och 2)

De tva bostadsbyggnaderna for trygghetsboende har under planarbetet sankts fran 7 till 4
vaningar, forlangts till skivhus och dragits isdar for att ge en tydlig kvartersstruktur bade
mot soder och mot norr. Norra byggnaden ar nu i planforslaget placerad i tomtgrans mot
Jungmannen 5.

Fagelperspektiv frin sydvdst. Arkitekthuset (fran det parallella uppdraget)

Bada byggnaderna 4r nu sa kallade fyrspannare med plats for fyra ligenheter per plan,
kanske t.o.m. fem pd nagot plan, om efterfragan ar stor pa mycket sma lagenheter. For att
anknyta till slottskapellet utformas byggnaderna med hogresta sadeltak med gavlarna mot
kyrkogarden. Av respekt for kyrkogarden utfors fasaderna slita utan utstickande
balkonger eller bursprak. Socklarna utfors nagot forhojda mot kyrkogarden for att minska
insyn och bidrar tillsammans med en mur en tydligare grins mellan kvarteren och
kyrkogarden. Ytskikten utfors i tra.
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De bdda byggnaderna har sina entréer vinda mot varandra. Trapphusen kan med fordel
placeras mot norr i bada husen for att mojliggora stor flexibilitet i utformningen av
lagenhetsytan mot soder.

I forslaget bor gemensamhetsyta och festlokal kunna inordnas i sédra byggnadens sodra
del och gemensamhetsyta med expedition, gastrum mm i 6vrigt inordnas inom maximalt
tva lagenhetsytor pa bottenplan.

Om en del av Lagermanska villan kan anvindas som gemensamhetsyta och festlokal sa
kan behovet av gemsamhetslokaler begransas till enbart tva ligenhetsytor. Detta innebar
44 lagenheter for uthyrning.

Studentbostader (hus 6)

Byggnaden for studentboende har under planarbetet minskats i langd fran 18 till 15 meter
och siankts i hojd med en hel vaning. Byggnaden har under planarbetet omformats till en
fyravaningsbyggnad med indragen takvaning mot bade Kapellgatan och Lagermanska
villan. Taket har gjorts valmat for att ytterligare oka luftigheten. For att oka
stadsmassigheten mot Kapellgatan ska entréplan utforas med hogre vaningshojd dn
ovanforliggande vaningar.

VY LANGS KAPELLGATAN

Studenthuset till hoger i bild. Nyréns arkitektkontor (fran det parallella uppdraget)
Byggnaden pa bilden dr ndgot kortare dn vad planforslaget medger.
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Studenthuset fran Kapellgatan/Nygatan i sydost. Arkitekthuset (fran det parallella
uppdraget)

For att mojliggora ett genomforande pd denna lilla byggyta sa har byggnaden
kompletterats med en anpassad vinkelbyggnad mot gard, vilket i sig medfor att befintlig
natstation behover flyttas.

Forsamlingshem och administration (hus 5)

Byggnaden for forsamlingshem och administration har under planarbetet minskats i lingd
fran 29 till 26 meter och sankts i hojd med drygt en meter. Byggnaden har omformats till
en trevaningsbyggnad med indragen takvining mot bade Kapellgatan och Lagermanska
villan. Taket har gjorts valmat for att ytterligare ©ka luftigheten. For att oka
stadsmassigheten och vilkomna bestkare ska de publika delarna av byggnaden 6ppna sig
mot Kapellgatan och platsen oster om Lagermanska villan.

Vy fran Kapellgatan. Nyréns arkitektkontor (fran det parallella uppdraget)

14
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Vy fran Kapellgatan. Arkitekthuset (fran det parallella uppdraget)
Bostadshus (hus 4)

Planforslaget omfattar dven en byggritt for bostider och administration i tre till fyra
vaningar inom Jungmannen 2 ddr nuvarande Sofiagarden dr placerad. Denna byggnad
ingdr dock inte i forsta utbyggnadsetappen eftersom Sofiagarden behover fungera tills den
nya forsamlings-byggnaden star klar. Byggnaden ar inte detaljstuderad men ska anpassas
i hojd till befintlig byggnad mot Brunnsgatan/Kapellgatan. Behovet av "reservyta" for
eventuell administrativ hjdlp at grannférsamlingar bor beaktas vid utformningen av
byggnaden. For att anpassa byggnaden mot befintlig byggnad inom Jungmannen 2 har
Oversta vaningen gjorts indragen narmast fastighetsgransen.

Bostadshus (hus 8)

Inom Jungmannen 5 foreslds en byggratt for bostader i fyra vaningar och inredd vind. Inte
heller denna byggnad ar detaljstuderad men ska anpassas till befintlig byggnad inom
fastigheten. For att anknyta till slottskapellet och trygghetsbostiderna utformas
byggnaden med tredelat sadeltak med hogresta gavlar mot kyrkogarden. Av respekt for
kyrkogarden utfors fasaderna slita utan utstickande balkonger eller bursprak, forutom
mot innergéarden i oster. Socklarna utfors nagot forhojda mot kyrkogarden for att minska
insyn och bidrar tillsammans med en mur en tydligare grins mellan kvarteren och
kyrkogarden.
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Vy fran kyrkogdrden i vister. Arkitekthuset
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Flygperspektiv fran sydost
Arkitekthuset
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Trafik
Gang

Angoring till fots kan ske via Kapellgatan, Skolgatan, Brunnsgatan eller Pilgatan till hela
planomradet. Gangbana finns lings samtliga gator. Langs planomradets vastra sida finns
en gang- och cykelvdg genom kyrkogardens vistra del som ocksd mojliggor angoring till
fots. Gangstraket mellan Sofiakyrkan via Nygatan och Lagermanska villan till
Slottskyrkogarden dr idag otydligt och forstarks genom planforslagets utformning dven
om delen genom Jungmannen 5 inte planldggs som allmin plats.

Cykel

Angoring med cykel kan ske via Kapellgatan eller Pilgatan till hela planomradet. Langs
planomradets vistra sida finns en gang- och cykelviag genom kyrkogardens vistra del som
ocksa mojliggor angoring med cykel.

Genhetskvot

Genhetskvot definieras enligt Jonkopings kommuns cykelprogram som forhallandet
mellan cyklistens verkliga vig och avstandet fagelvigen. Ju mindre skillnad mellan dessa,
desto lagre genhetskvot och battre for cyklisten.

Genhetskvoten for cykel ska vara god nidr nya omraden planeras (1-1,25=mycket bra,
1,25-1,5=0K).

Aktuellt planomrade bedoms alltfor begriansat for att en berdkning av restidskot ska vara
meningsfull. Det centrala liget gor att malpunkterna dr manga och lokaliserade i flera
vaderstreck. Eftersom naromradet utgors av 1800-talets kvartersstad med relativt sma
kvarter och méanga vigvalsmoijligheter, sarskilt for cyklister, bedoms genhelen bli god for
savil gdende som cyklister.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom gangavstand till ett stort utbud av kollektivtrafik liangs
Klostergatan och Vistra Storgatan. Aven Jonkopings Centralstation och terminal for
regional, nationell och internationell busstrafik finns inom gangavstand.

Bil

Olika 16sningar for angoring med bil har studerats under planarbetet varvid angéring fran
savil Skolgatan som Kapellgatan diskuterats. Angoring via Skolgatan har bedomits
innebara alltfor stor paverkan pa kyrkogarden och den minneslund som ar placerad i den
delen.

Befintlig infart genom portgang till Jungmannen 5 fran Kapellgatan kommer finnas kvar
for den parkering/angoring inom Jungmannen 5 som inte ryms i det planerade garaget.
Infart med bil till 6vriga delar av planomradet foreslas ske via Pilgatan.
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Parkering

Angoring till underjordiskt garage, gemensamt for hela planomradet, foreslas nu ske via
Pilgatan och ner genom en ramp sidoplacerad relativt Pilgatans forlaingning.

Sektion fran sdder

T

Ramp fran Pilgatan

2200
2400

Sektion fran oster

2750 2750
2750 2750
2750 2 750

3000 Bef. merk niva 3000
I 500? 4750
4450 2400

Tillfallig avlimning/hamtning kan dven ske i Pilgatans forlingning lings en parkvig fram
till en rundel mellan de bada byggnaderna for trygghetsboende.

Angoring till befintlig markparkering inom Jungmannen 5 kan fortsatt ske via portgangen
mot Kapellgatan.

Godshantering och personalparkering foreslds anordnas ovan mark med infart bredvid
garagerampen fran Pilgatan.

Teknisk forsorning

VA

Befintliga spill- och vattenledningar finns i Kapellgatan och Brunnsgatan, som
fastigheterna dr anslutna till idag. Omradet ar i dagslaget inte anslutet till dagvattennitet.
Det planeras att bygga nya dagvattenledningar i Kapell- och Brunnsgatan inom de
niarmaste dren, som omridet kommer kunna ansluta till.

Dagvatten

I dagvattenutredningen (PM Daguvatten, Landskapsgruppen) har tva flodesberidkningar
genomforts. En baseras pa befintliga forhallanden, d.v.s. hur mycket dagvattenavrinning
som tillskapas idag. Den andra flodesberakningen syftar till att identifiera teoretisk mangd
dagvattenavrinning efter exploatering av enligt planforslaget.

Dagvattenberdkningen har genomforts med rationella metoden som ar en vanlig metod for
bestimning av det dimensionerande maxflodet vid dimensionering av dagvattenledningar.
Till metoden anvinds ett blockregn motsvarande ett 20-arsregn. I enlighet med svensk
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vattens publikation P110 adderas en klimatfaktor 1,25 for att ta hojd for intensivare regn
i sparen av klimatforandringarna. Intensiteten ar satt till 10 minuter.

Vid ett 20-arsregn uppstar i dagsldget ett teoretiskt totalflode om 145,2 /s, eller 87,1 m3.

Efter en exploatering enligt planforslaget uppstar ett teoretiskt totalflode om 230,6 I/s, eller
138,4 m3. Detta dr en 6kning med 85,4 I/s, eller 51,3 m3.

En forklaring till 6kningen beror delvis pa att ca 3 400 m2 mark bebyggs, varav 700 m2
utgors av gardsbjalklag och ca 1 700 m2 takyta. Gardbjalklaget kan vara gront av vaxter
men den ofta grunda jordvolymen kan inte hdlla motsvarande miangd vatten som befintlig
mark kan. Detta forsamrar den vattenhallande formagan i marken pa bjalklagsgarden.

[ Jonkoping kommuns dagvattenpolicy niamns exempel pa atgarder till lokalt
omhindertagande av dagvatten. Dessa ar bland annat vattenutkastare, infiltration av
dagvatten pa gronytor, genomslappliga hardgjorda ytor, t.ex. grasarmering. Virt att
nimna ar att kommunen saknar mojlighet att patvinga fastighetsigaren att fordroja
dagvatten pa den egna fastigheten.

I detta fall har fastighetsdgaren Svenska kyrkan uttryckt en ambition att lagra dagvatten i
en underjordisk cistern for att vid behov nyttja vattnet till bevattning av
skottskyrkogarden. Planerna befinner sig pa ett idéstadie och fir utredas vidare under
planprocessen.

Aven om kommunalt dagvattennit saknas vid forbindelsepunkt bor planomradet byggas
med separata spill- och dagvattenledningar fram till forbindelsepunkt i fastighetsgrans i
vantan pa ombyggnad av det kommunala VA-nitet.

Vid projekteringen dr det viktigt att beakta befintlig lagpunktsproblematik inom kvarteret.
Det ar viktigt att ny saval som befintlig bebyggelse inte riskerar att ta skada vid stdende
vatten. Markprojektoren behover sikerstilla att det finns vagar for vattnet att rinna ut
fran kvarteret. I handelse av skyfall ar detta valdigt viktigt.

D3 omradet hojdsitts pa detaljniva dr det viktigt att instingda omrdden undviks pa platser
dir det planeras for byggnader eller annan infrastruktur, eftersom vatten vid kraftiga regn
ansamlas dar.

Befintliga rinnvdgar (vanster bild) och forslag till framtida rinnvigar (héger bild)
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Uppvarmning

Fjarrvarme finns i Kapellgatan och kan anslutas.

El

Befintlig nétstation i norra delen av Jungmannen 4 foreslas flyttas ett par meter mot norr
till s6dra delen av Jungmannen 5.

Aviall

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av soprum eller liknande
ska ske med utgangspunkt att hamtningsfordonet skall undvika backrorelser.

I Jonkopings kommun erbjuds avfallssortering i atta fraktioner och utrymme for
avfallshantering bor dimensioneras for detta. Hantering av hushaéllsavfall skall ske
antingen inom respektive fastighet med enskild hantering eller med gemensamma milj6hus
i enlighet med June Avfall och Miljos avfallsforeskrifter och Avfall Sveriges handbok for
avfallsutrymmen. Avfallsutrymmen ska utformas sd att killsortering underlittas.
Borttransport av hushallens forpackningsavfall och returpapper ska som huvudregel ske
fran bostadsfastighet eller genom insamling fran en plats i ndra anslutning till fastigheten,
sa kallad kvartersnara insamling.

Storningar, hélsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid

Insatstiden till omrdadet understiger 10 minuter. Utrymning med hjdlp av raddnings-
tjanstens stege kan dirmed vara mojlig for bostadshus och mindre kontor, se
raddningstjanstens “Handlingsprogram Trygghet och sikerhet -delprogram operativa
insatser ”antaget av kommunfullmaktige.

Byggnader ska vara dtkomliga for raddningsinsatser. Avstindet mellan raddnings-
fordonens uppstallningsplats och byggnadens angreppspunkt bor understiga 50 meter i
enlighet med BFS 2011:26 5:721. Om stegutrymning dr aktuellt finns dven behov av
steguppstillningsplats.

Maskinstege - Bostadsbebyggelse och verksamheter (VK1, kontor) med upp till 8 vaningar
eller 23 meter mellan mark och fonstrets karmunderstycke eller balkongrickets 6verkant

Barbar stege - Bostadsbebyggelse och verksamheter (VK1, kontor) upp till 4 vaningar eller
11 meter mellan mark och fonstrets karmunderstycke eller balkongrickets 6verkant.
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Trafiksakerhet

Planomradet ar belaget i centrala Vister med 1800-talets kvarters- och gatustruktur. Detta
innebar att trafikens hastigheter naturligt halls laga och skaderisken vid en eventuell
kollision bedom som relativt ldga. Gatubeldggningen lings Kapellgatan utgors av gatsten,
som visserligen bidrar till 6kat buller, men ocksd minskar hastigheterna nagot. For
cyklister finns separerad cykelbana lings Brunnsgatan och for fotgiangare finns gangbana
lings samtliga angransande gator.

Buller fran trafik

Regeringen har beslutat om en forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader, SFS
2015:216 som utfardades 9:e april 2015 och giller plandrenden startade efter 1:a januari
2015. En dndring av férordningen (2017:359) som tradde i kraft 2017-07-01 har sedan
inforts. Forordningen innehaller riktvirden for trafikbuller vid bostadsbyggnader och ska
tillimpas bade vid bedomningar enligt plan- och bygglagen samt enligt miljobalken, se
tabell nedan:

Riktvardena beror endast ljudnivaer utomhus och paverkar inte det befintliga regelverket
gallande ljudnivaer inomhus. Vid berikning av bullervirden vid en bostadsbyggnad ska
hidnsyn tas till framtida trafik som har betydelse for bullersituationen.

Nya bostader

Resultaten bullerutredningen visar att ljudnivderna inom det aktuella omradet blir som
hogst i Oster pa fasader ut mot Kapellgatan dar de ekvivalenta ljudnivaerna uppgar till som
hogst 63 dBA. Det ar endast byggnaderna med fasad mot Kapellgatan som har ekvivalenta
ljudnivéder over riktvardet 60 dBA.

Fasaderna mot Kapellgatan far dock inga ekvivalenta ljudnivider som 6verskrider 65 dBA,
vilket innebar att man for dessa byggnader kan ha enkelsidiga smaliagenheter om hogst 35
m2.

For vanliga storre bostader anger forordningen om trafikbuller att om riktvardet 60 dBA
ekvivalent ljudniva 6verskrids bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vianda
mot en skyddad sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids vid fasaden. De byggnader som har ljudnivaer 6ver riktviardet 55 dBA har pa
den motsatta skyddade sidan ljudnivaer som uppfyller detta krav.

Saledes bor man med genomgéende ldgenheter och korrekta planlésningar kunna uppfylla
forordningen for samtliga bostider.

Forordningen innehaller dven riktvdarden for uteplatser dir den ekvivalenta ljudnivan ej
bor overstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. De bostidder som inte uppfyller
detta i direkt anslutning till den egna bostaden bor kunna erbjudas gemensamma uteplatser
inom omradet dir detta uppfylls.
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Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

B Bostader

C Centrum

E, Transformatorstation.
K Kontor.

M Begravningsplats

P Parkering

Egenskapsbestammelser tOr kvartersmark

Omfattning
ot Endast komplementbyggnad om maximalt 4,5 meter
A nockhojd, mur och utkragande balkong far placeras.
""" Marken far inte forses med byggnad.
Syftet med bestimmelsen dr att maojliggora obebyggda ytor
med trdd, buskar och gromytor for utevistelse och visst
ombdndertagande av dagvatten.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter Over angivet
nollplan.

Syftet med bestimmelsen dr att anpassa bebyggelsen i relation
till befintlig bebyggelse inom riksintresset.

nollplan.

Syftet med bestimmelsen dr att anpassa bebyggelsen och
sdrskilt takfotens hojd i relation till befintlig bebyggelse inom
riksintresset. For hojdsitining se dven wunder rubriken
Daguvatten.

'I Hogsta byggnadshojd ar angivet varde i meter over angivet

/_’ Takvinkeln ska vara mellan angivet varde och angivet varde i
0 grader.
Syftet med bestdmmelsen dr dels att anpassa bebyggelsen i
relation till befintlig bebyggelse inom riksintresset, del att
gestaltningsmdssigt anknyta till kyrklig arkitektur.
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Utformning

f,

le

Utforande

b,

Entréer ska orienteras mot allman platsmark och gard.
Syftet med bestdmmelsen dr dels att dstadkomma ett levande gaturum, dir
entréer mot gatan dr en viktig del och dels att 6ka tillgangligheten till gdrd.

Den 6versta vaningen ska anordnas med indragen fasad om minst 2,0
meter mot Oster och soder och minst 4,0 meter mot vister.

Den 6versta vaningen ska anordnas med indragen fasad om minst 2,0
meter mot Oster och norr och minst 4,0 meter mot vister.

Den Oversta vaningen ska anordnas med indragen fasad om minst 2,0
meter mot oster.

Syftet med bestimmelse f,-f, ar att begrinsa fasadens hjd mot Kapellgatan
och mot Lagermanska villan, och ddrmed dess visuella paverkan pa
riksintresset.

Tak ska utformas som sadeltak med nock utdragen till fasad. Mindre
frontespiser eller takkupor far endast anordnas for plan fem. Dessa far
utforas maximalt 2,0 meter breda.

Tak ska utformas som sadeltak med tre nockar i ost-vistlig ritning
utdragna till fasad. Centriskt placerad forbindelse far anordnas i nord-
sydlig riktning. Takkupor eller frontespis far inte anordnas.

Syftet med bestammelsen dr dels att anpassa bebyggelsen i relation till
befintlig bebyggelse inom riksintresset, del att gestaltningsmdssigt anknyta
till kyrklig arkitektur.

Utskjutande balkonger och bursprak far inte anordnas mot norr.
Utskjutande balkonger och bursprak far inte anordnas mot Oster.
Utskjutande balkonger och bursprak far inte anordnas mot soder.

Utskjutande balkonger och bursprik fir inte anordnas mot vister.

Syftet med bestimmelse ff,, dr dels att anpassa bebyggelsen i relation till
befintlig bebyggelse inom riksintresset, del att gestaltningsmdssigt anknyta
till kyrklig arkitektur.

Tak ska utforas valmat.
Syftet med bestammelsen dr att anpassa bebyggelsen i relation till befintlig
bebyggelse inom riksintresset.

Lagenhet 6ver 35 kvm mot Kapellgatan ska vara genomgaende och minst
halften av bostadsrummen ska placeras mot ljuddiampad sida.

Marken far byggas under med planteringsbart och/eller korbart bjilklag.
Syftet med bestimmelsen dr att minska bebovet av parkering i markplan sd
marken istdllet kan anvindas for utevistelse och dven minska behovet av
hdrdgjorda ytor.
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b, Sockelhojd mot viaster ska vara minst 0,3 meter
Syftet med bestimmelsen dr att dels minska insyn fran kyrkogdrden i
vdster, dels att tillsammans med mur dstadkomma en tydlig grans mellan
kvarter och kyrkogdrd.

b, Entrévaning ska utforas med hogre vaningshojd och med avvikande
fasaduttryck dn ovanforliggande vaningar.
Syftet med bestimmelsen dr att bebyggelsen ska bidra till stadsmdssighet
langs framst Kapellgatan.

Varsamhet

k, Huvudbyggnadens ska vid forandring behandlas varsamt sa att dess
karaktar kvarstar eller dess ursprungliga karaktar forstarks. Vardebarande
detaljer ar:

Trifasadens symmetri med vertikal och horisontell indelning.

Sadeltakets flacka form med utskjutande takfot och dekorativa taksparrar.
Fonstrens placering, material, form och indelning.

Knutbridor, takfot, fonsterfoder och gordellist ska ha en kulér som avviker
fran fasader.

k, Huvudbyggnadens ska vid forandring behandlas varsamt sa att dess
karaktar kvarstar eller dess ursprungliga karaktir forstarks. Vardebarande
detaljer ar:

Den roda tegelfasaden med kontrasterande, ljusa putsinslag.
Tegelornamentik, daribland monstermurning runt portar och fonster.
Gesimser, blindarkad med putsad fond.

Fonstrens placering. Portarnas form.

k, Huvudbyggnadens ska vid forandring behandlas varsamt sa att dess
karaktar kvarstar eller dess ursprungliga karaktir forstarks. Vardebarande
detaljer ar:

Den ljust putsade fasaden med horisontala listverk och band med
profilering, pilastrar, slatputsad 6vre vaning, sockelvaningens
kvaderindelade fasad med nedre spritputsad del, slatputsad sockel.
Byggnadens volym markerat horn med tornhuv, volutgavlar.

Fonstrens placering. Fonstrens storlek och form i de fall de 6verensstimmer
med ursprungsfonster.

Kvarvarande reliefdekor av puts.

Rivningsforbud

r Huvudbyggnaden ir en kulturhistoriskt sarskilt vardefull byggnad och far
inte rivas.

Kulturvarden
s Vid underhall skall material anpassade till byggnadens kulturhistoriska
varde anvindas.

Fasaden ska utforas av liggande fasspontpanel och locklistpanel i tra.
Taket ska tickas med tvakupigt lertegel.
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Mark

n;

n,

n;

Ornamentik i anslutning till sockelgesimsen med symmetriskt placerade
blommor i jarn ska bevaras eller ersittas med kopior i samma material och
utférande.

Tradet ska bibehéllas men inte ersattas nar det dor utan ska da utgora
faunadepa. Grenar far beskaras eller tas ner vid behov.

Syftet med bestimmelsen dr att bevara den befintliga eken inte enbart for
dess natur- och rumsskapande virde, utan ocksd for dess kulturbistoriska
vdrde.

Tradet ska bibehallas och vid behov ersattas genom nyplantering av samma
art med stamdiameter minst 15 cm.

Mur eller annan avgransning ska anordnas mot kyrkogarden. Port far
anordnas vid behov.

Syftet med bestimmelsen dr att dstadkomma en tydlig grins mellan
kyrkogdrden och bostadskvarteren.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar.

Andrad lovplikt

Bygglov krivs inte for byggbodar. Bestimmelsen géller under genomférandetiden..
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Planens konsekvenser

Behovslbeddmning

I detaljplaneprocessen ar ambitionen att minimera projektets negativa paverkan pa miljon
och behov av skyddsdtgirder foreskrivs som planbestimmelser sd att betydande
miljopaverkan inte uppkommer.

Stallningstagande till betydande milj®paverkan

Det bedéms inte att genomférandet av planen kan antas medféra betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en strategisk miljobedomning enligt PBL 5:11a och MB
6:6 inte skall upprittas..

Underlag for behovsbedomning finns som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pa
www.jonkoping.se sokord: Detaljplan for Jungmannen 2-5 och Vister 1:13.

Alternativ och andra staliningstaganden

Kommunen ir i stort behov av bostidder centralt och med god tillgang till service och
kollektivtrafik. Kyrkan 4r i behov av nya lokaler for sin verksamhet och har bedémt
platsen som lamplig for detta andamal. Andra platser med liknande forutsattningar utreds
parallellt i andra pagaende planprocesser. En exploatering enligt planforslaget bedoms
vara forenligt med savil gillande 6versiktsplan som riksintresset for centrala Vister.

Nollalternativet innebar att nidgon planliggning inte genomfors. Detta innebar att ett
hundratal centralt beligna bostader inte kan genomforas, samt att kyrkan tvingas till andra
16sningar for forsamlingslokaler och administration.

Gillande plan innehaller en ej utnyttjad byggritt for en tvavaningsbyggnad sydvist om
villan och narmare eken an narmaste byggratt i nu aktuellt planforslag.

Halsa och sékerhet

Befintliga bostader

P4 andra sidan Kapellgatan finns befintliga bostader. I bullerutredningen har berdknats
hur ljudnivan vid dessa byggnader paverkas av eventuella reflexer fran de planerade nya
byggnaderna inom planomradet. Berakningar har darfor utforts for hur ljudnivan skiljer
sig mellan situationen med befintlig bebyggelse och med situationen enligt
planillustrationen. Resultaten visar att bostider som ligger mot Kapellgatan inom Juvelen
1 fir en 6kad ljudnivA med 1 dBA med ny bebyggelse pa andra sidan gatan. Ovriga
byggnader erhaller ingen 6kad ljudniva.

Se dven Trafikbullerutredning daterad 2020-11-12.
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Omgivningspaverkan

En exploatering enligt planforslaget innebar att en relativt gron del av staden blir mer
urbaniserad och befolkad. Sarskilt de stora l6vtraden som hanger ut 6ver Kapellgatan ger
en viss gronska till en gata som i ovrigt saknar gatutrad.

e T

Befintliga trid pa kvartersmark som hinger

ut ver Kallgatan

Redan gillande detaljplan ger dock mojlighet till en viss ytterligare exploatering inom
Jungmannen 3 som inte blivit utnyttjad. Byggratten i gillande plan ligger nirmare den
stora eken dn vad byggritten i nu aktuellt planforslag gor.

Sjdlva miljon kring Lagermanska villan upplevs idag inte sdrskilt inbjudande for
utomstdende, utan fungerar fraimst som en visuell fond till Nygatan och en gron lank
mellan densamma och Slottskyrkogéarden.

Minst tre av de befintliga [6vtraden inom planomradet avses bevars, inklusive den stora
eken sydvist om villan. Delar av planomradet ges mojlighet till underbyggt garage.. Har
innebar jorddjupet att storre trad kan vara svart att etablera. Dessa far placeras inom de
ytor i detaljplanen som sakar byggratt.

Tillgdngligheten for utomstidende Okar genom planforslagets utformning och den
paborjade kvartersstadsstrukturen gors tydligare genom att det bildas tydligare gardar
bade norr och soder om villan.

Genom att antalet boende i kvarteret 6kar kan den upplevda tryggheten for de som rér sig
i omradet kvallstid oka. Sarskilt langs gang- och cykelviagen genom kyrkogardens ostra
sida.

FN:s Barnkonvention

Enligt barnkonventionen och punkt 19 ska alla barn skyddas mot alla former av fysisk
skada. Ur ett barnperspektiv medfor framtaget planforslag ingen storre paverkan pa barn
inom omradet da pagdende kyrklig barnverksamhet avses fortgd adven efter ett
genomforande av detaljplanen. Planomradet innehaller idag enbart kvartersmark och inga
ytor eller anordningar enbart avsedda for lek.

Eftersom delar av dagens grasytor ersitts av bebyggelse och mer ordnade ytor for
utevistelse, fraimst med inriktning mot dldre, minskar mojligheterna till spontan lek.
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Troligen kommer barn framst att vistas inom planomradet i samband med besok hos
nagon ildre slikting, eller i samband med av kyrkan sjilv anordnad barnaktivitet.

Mal for hallbar utveckling

Nedan redovisas hur planforslaget tar hiansyn till relevanta mal och delmal i de nationella
miljomalen och i kommunens lokala Agenda 21-dokument. Malen finns att ldsa i sin helhet
via Naturvardsverkets hemsida och i rapport 6833, Miljomalen.

Begrénsad klimatpaverkan

Halten av vixthusgaser i atmosfdaren ska i enlighet med FN:s ramkonvention for
klimatforandringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att mdnniskans pdaverkan pd
klimatsystemet inte blir farlig. Mdlet ska uppnds pd ett sddant sditt och i en sadan takt att
den biologiska mdngfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sikerstalls och andra mal for
hallbar utveckling inte dventyras. Sverige har tillsammans med andra lander ett ansvar for
att det globala mdlet kan uppnds.

I Sverige kan 80 % av det totala vaxthusgasutslappet hirledas till forbranning av fossila
branslen inom industri- och transportsektorn samt el- och varmeproduktion. Planforslaget
gor det mojligt att fortdta centrala delar av Jonkoping med narhet till savil service som
regional som lokal kollektivtrafik samt genom att koncentrera kyrkans verksamhet minska
transportbehovet mellan Sofiagdrden och Kristinegarden.

Levande sjbar och vattendrag

Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt hillbara och deras variationsrika livsmiljcer ska
bevaras. Naturlig produktionsformdga, biologisk mangfald, kulturmiljovirden samt
landskapets ekologiska och wvattenhushdllande funktion ska bevaras, samtidigt som
forutsatiningar for friluftsliv virnas.

Planomrdadet har medvetet utformats i syfte att sa lingt som mojligt bevara och
komplettera de grona ytorna. Genom att stora delar av parkeringen foreslas under mark,
samt att regnvatten planeras avledas for bevattning inom Slottskyrkogarden bedoms
paverkan pa recipienten bli forsumbar jamfort med dagens situation.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Den biologiska mdngfalden ska bevaras och nyttjas pd ett hallbart sdtt, for nuvarande och
framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystemen samt deras funktioner och
processer ska vdrnas. Arter ska kunna fortleva i lingsiktigt livskraftiga bestind med
tillrdcklig genetisk variation. Mdanniskor ska ha tillgang till en god natur- och kulturmiljo
med rik biologisk mangfald, som grund for hilsa, livskvalitet och vilfard.

Enligt framtaget planforslag avses gronytor att bevaras och kompletteras med fler sorter
av vaxtlighet, dels av estetiska skil, men dven for biologisk mangfald.
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Miljokvalitetsnormer fOr vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det si kallade Vattendirektivet, i
kraft. Syftet med direktivet ar att sikra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten.
Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som dr tillrackligt stora omfattas av
Vattendirektivet och kallas da formellt for vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och
kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedéms pd en femgradig skala:
hog, god, mattlig, otillfredsstillande och dilig medan kemisk ytvattenstatus har tva
klasser: god eller uppnar ej god. Grundvattnets kemiska och kvantitativa status klassas
som god eller otillfredsstallande. Recipient for planomradet ar Vittern (vattenforekomst
SE646703-142522). Den ekologiska statusen faststilldes 2017-02-23 som god. Den
kemiska ytvattenstatusen uppnar god kemisk ytvattenstatus med undantag for kvicksilver
och bromerade difenyleter.

I och med de dtgiarder som foreslds i dagvattenutredningen kommer detaljplanen i detta

omrdde inte paverka recipienten Vittern negativt med avseende pa miljokvalitets-
normerna.

Naturvarden

Inventeringsomradet/planomradet utgors i de delar som inte ar bebyggda i markskiktet av
framst klippta grasmattor och asfalt. Ett flertal buskage och murar avgransar olika delar
av omrdadet och bidrar till att skapa mindre rum. En variation av bade mindre och hogvaxta
l6vtrad bidrar till ytterligare rumsskapande och skuggning.

Villan fran vister omgiven av den storre eken och andra lovirdd och hickar
Tradinventering

Utifran den triadinventering som gjorts samt platsbesok gors bedomningen att den grova
eken (nr 8 i bild nedan) och en histkastanj med grenhal (nr 6) utgor sarskilt skyddsvarda
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trad enligt Naturvardsverkets definition. Bida dessa trad avses, liksom tysklonnen (nr 12)
att sparas i nuvarande forslag.

o~ . g -
Trid pa fastigheterna utifran genomford tridinventering 2019. (Joban Ostberg 2019)
Detaljplanen dr anpassad for att bevara de tre inringade trdden pad sin befintliga plats.

Skyddsvarda trad

Planforslaget har utformats for att undvika avverkning av triden samt att triden ska
overleva. Observera att trddens rotter motsvarar tradets kronvolym och att ekar ar
kinsliga for forandringar av grundvattnet.

Traden pa kyrkogarden

Dessa trdd bedoms ingd i en dubbelsidig allé som bestir av 16 trid av olika sorter,
framforallt alm och lonn. Flera av almarna i allén har fatt hela kronan avverkad till foljd
av att de drabbats av almsjuka och haller pa att do eller har dott. Hela stammarna ar dock
kvarlimnade. Flera andra almar héller pa att d6 och kommer sannolikt snart att bli
beskurna. Enligt definitionen ingar dven doda trdd i begreppet allé nir det giller det
generella biotopskyddet (Naturvardsverket, 2014). Darfor bedoms de fyra almarna som
star i riskzonen for det underjordiska garaget vara biotopskyddade. Aven en yngre 16nn
niarmast Pilgatan kan paverkas. Minst en av almarna lever dnnu vilket syns genom
stubbskott. Det dr dock oklart om garaget kommer att paverka triden negativt i och med

deras tillstind. Om traden forutsitts paverkas negativt kommer en dispensansokan att
behova upprittas.

Se karta pa nista sida
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Trid pé Slottskyrkogérden som bedéms

Ovriga trad

Trdden utgor en vardefull del av den urbana miljon och den grona infrastrukturen i staden.
Traden binder ihop ett storre gronomrade ihop med Slottskyrkogarden som ocksa hyser
manga aldre trad. Traden ar svara att ersdtta pa platsen eftersom de nya huskropparna
inte kommer kunna tillita sa stora och manga tradkronor pa platsen. Det tar dessutom
mycket lang tid att ersitta traden.

Sammanfattning
Triden inom planomrddet bor inventeras med avseende pd lavar, mossor och svampar.
Eventuellt behov av en plan for kompensation for nedtagna trid behover utredas.

Forslag pa atgarder for de trad som avses bevaras

Ekens (8) krona beskirs pa sodra sidan ner till en radie om 8 m frian centrum stam.
Rotsystem frilaggs och beskirs likadant ner till en radie om ca 8 m fran centrum stam.
Spont at soder kan slds ca 9 m fran centrum stam. Byggnad kan placeras 10-11 m fran
centrum ekens stam (lampligt med 11 m for rejalt skyddsavstind for spont och
byggnadsstillningar).

For tysklonnen (12) rekommenderas att man vacuumschaktar runt rotsystem for att ha
koll och eventuellt beskir rotter innan man paborjar byggnation.

Hastkastanjen (6) bor inte beskiras alls. Rekommenderas att man vacuumschaktar runt
rotsystem for att ha koll och eventuellt beskara rotter innan man paborjar byggnation.

Kulturella och sociala varden

Ett genomforande av detaljplanen innebir att redan ianspriktagen mark for kyrkans
verksamhet fortdtas och i ndgon man gors mer tillgianglig dven for allmdnheten. Platsens
betydelse for saval forsamlingens medlemmar som for allmanheten bedoms kunna oka.
Vad som hinder med Kristinagdrden nir dess verksamhet flyttas 6ver till Kv. Jungmannen
avgor hur denna paverkas kulturellt och socialt.
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Ytterligare bostader tillkommer i ett kvarter som redan till stora delar innehaller bostader.
Lagermanska villan hyser ett virde savil ur industrihistorisk synvinkel, och dven ur
stadsbildssynpunkt genom sin placering i fonden av Nygatan. Genom att aterstilla detaljer
i byggnadens fasad kan det arkitektoniska vardet oka.

e

Vy fran Nygatan/Kapellgatan med villan i fonden (Nyréns)

Aven ett terstillande av fasaden pa Jarnvidgsminnens hus skulle 6ka dess arkitektoniska
virde avsevirt.

Den kulturhistoriska miljon kring Slottskyrkogérden ar mycket viktig for staden.
Kyrkogarden anviands ocksd som park och villan behover en lummig tradgard med nagra
stora trdd bevarade i kring for att formedla platsens historia. En stadsplaneidé som planen
verkar for dr att battre knyta ithop kyrkogarden med parken kring Sofiakyrkan via
Nygatan, for idag upplevs kopplingen fran gatan runt villan som stingd for allmanheten.
Ambitionen dr nu att Oppna upp ett tydligare allmént strdk kring Lagermanska villan och
dé kan Slottskyrkogarden bli mer tillgéinglig och fa en entré frdn Nygatan och centrum.

Enligt dldre stadsplanetankar s& formas tva tydliga kvarter pa bdda norra och sddra sidan
om villan ihop med de befintliga dldre husen. Det dr viktigt att villan far behalla sin
tridgdrdskaraktir som bildar en 6ppning och port mot kyrkogérden. Kvarteren har dock
utblickar in mot de bada gardarna fran villans gavlar som gor det ndgot luftigare omkring.

VBAB avser renovera befintlig byggnad inom Jungmannen 5 och 1 samband med detta
inrymma nya bostdder i savél befintlig byggnad som i en nybyggnad pa innergarden.
Ambitionen dr att Jarnvigstjinstemdnnens hus kommer restaureras exteriort och
ambitionen dr att aterstélla trafonster med originalutseende och renovera tegelfasad med
omfattningar kring fonster.
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Forutsattningar

Tidigare staliningstaganden

Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan 2016 anger att inom en mindre del av planomradet 4r Jungmannen
3 markerad som ett mojligt fortdtningsomrade. Det 4r omraden som definieras som redan
ianspraktagna for bebyggelse, verksamheter, eller annan anviandning och dar marken
foreslds anviandas i andra syften. Bade fortitning och omvandling kan dstadkommas
genom kompletterande byggnation inom ligutnyttjade ytor eller genom till- och
pabyggnad. Ytorna kan ocksa anvindas for andra aktiviteter som lek, rekreation, idrott.
Avsikten med just denna plats ar att parkeringsytan skulle kunna ges en annan anvindning.

Enligt riktlinjerna i Digital Oversiktsplan 2016 ska fortitningsomriden efterstriva en hog
exploateringsgrad, for att erbjuda god service och for att uppna en 6kad markhushallning,
om det kan ske med hdnsyn till platsens karaktar och stadsbild samt att gréna ytor som
har stort varde for stadsmiljon inte ska exploateras.

Vidare anger oOversiktsplanen att planomradet ingér i ett storre omrade bedomt som
sarskilt vardefullt kulturmiljoomrade. Nya byggnader och anlaggningar ska endast tillatas
om de kan komplettera befintlig bebyggelse och kulturmiljo pa ett vilanpassat satt.
Byggnader och anldggningar ska placeras och utformas pa ett sitt som ar lampligt for
platsens identitet, bebyggelsestruktur och kulturvarden. Samrad ska vid behov ske med
antikvarisk sakkunnig.

Riksintressen

Planomradet ingdr i ett storre omrade dar riksintresse for kulturmiljovard - Jonkopings
tatort galler. En kulturmilj6 av riksintresse ar ett omrade dar landskapet ar si praglat av
sin historia att kulturmiljon utgor en av platsens stora tillgangar. I dessa miljoer vager de
kulturhistoriska virdena darfor sirskilt tungt vid en avviagning mellan olika intressen. Har
ska kulturmiljon vara bdde tongivande och en inspiration vid forindringar.
Opversiktsplanens riktlinjer anger att nya byggnader och anliggningar endast ska tillitas
om de kan komplettera befintlig bebyggelse och kulturmiljo pa ett vilanpassat satt.
Byggnader och anldggningar ska placeras och utformas pa ett sitt som ar lampligt for
platsens identitet, bebyggelsestruktur och kulturvarden. Samrad ska vid behov ske med
antikvariskt sakkunnig.

Arkeolog

Lansstyrelsen beslutade 2021-08-24 om en arkeologisk forundersokning. Syftet var att ge
Lansstyrelsen ett beslutsunderlag infér provning om tillstand till ingrepp i fornlamning.
Forundersokningens skulle faststilla och dokumentera fornlimningens karaktar, datering,
utbredning och komplexitet samt ta tillvara fornfynd.

Resultat
Jonkopings lans museum har meddelat forundersokningens preliminira resultat.
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Marken inom forundersokningsomradet visade sig vara omrord av senare tiders aktiviteter
och dirfor kunde inga anldggningar eller strukturer lingre identifieras.

Jonkopings lins museum kommer att fardigstdlla arkeologisk rapport Over den
arkeologiska forundersokningen.

Lansstyrelsen bedomning

Lansstyrelsen bedomer att den forundersoka delen av stadslagret 1.1973:2508, inom
fastigheterna Jungmannen 2-5 och Vister 1:13 inte kraver ytterligare arkeologiska insatser
utan kan anses undersokt och borttagen.

Kulturmilj¢utredning

P4 uppdrag av Svenska Kyrkan har Nyréns Arkitektkontor gjort en kulturmiljoutredning
av Kv. Jungmannen pa Vister, daterad 2015-08-31. I utredningen anges att Lagermanska
villans placering som fond och slutpunkt pa Nygatan ar en del som stadsplanen byggdes
upp utifran. Detta gor villans synlighet fran Nygatan viktig att bibehalla.

Villans nuvarande fasad mot Kaﬁéllgatan och Ngatan

Utredningen framhaller dven att Kapellgatans koppling till Slottskyrkogarden via
tridgdrden ar viktig att bevara, da det skapades en relation mellan Lagermanska villans
tridgard och Vistra kyrkogardens gronska och parktrad i stadsplanen. Rumsligt och
visuellt utgor kyrkogarden en fortsattning pa villans tradgard som gor att den upplevs som
djup och vid.

Utredningen kommer fram till att fastigheterna Jungmannen 2 och 3 kan utvecklas med
utgangspunkt fran stenhuset, med respekt for Lagermanska villans tomtgrans och
tradgard. Om tillagg gors i kvarteret ska de forstarka karaktiren av stenstaden samtidigt
som Lagermanska villans karaktir av forindustriell hogrestindsbostad i stadens utkant
bevaras. Karaktiren kan forstiarkas genom att bilda hela kvarter - ett i norr pa Jungmannen
5 och ett i soder pa Jungmannen 2 och 3.

Jonkdpings 1&ans museum, rapport nr 16

I rapporten for stadsdelen Vister, som Jonkopings lans museum tagit fram 1989, omnamns
det ansokta omradet. Utmed Kapellgatan ligger en rad byggnader, vilka framstar som
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solitdrer, men som tillsammans bildar en intressant gatubild med tandsticksfabrikens
byggnader som fond i norr. Muséet anser att det dr angeldget att bevara det som aterstar
av 1800-talets och det begynnande 1900-talets stadsmiljo pa Vister.

Det jugendpriglade huset pa Jungmannen 1, 2 och Juvelen 3, pa andra sidan Kapellgatan,
anges tillsammans utgora ett vardefullt inslag i stadsbilden.

g
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Karta fran rapporten, ddar dven sambandet mellan Per B som
fondbyggnader till Nygatan.

Kv. Jungmannen 2

Byggnadsar: 1899, om- och tillbyggnad 1966
Byggherre: Assessor A Nordin

Arkitekt: C A Carlsson (1899)
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Byggnadens ursprungliga fasad mot Brunnsgatan i séder
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Hornhus i tva vaningar, uppfort av tegel med gul putsfasad. Kvaderindelad bottenvaning
med rundbagiga fonster. Horntorn, sma frontespiser. Fasaden nagot forandrad 1966.

Huset inrymde ursprungligen i varje plan en stor bostadsligenhet om 7 rum, kok,
jungfrukammare och tambur.

Kv. Jungmannen 2

Byggnadsar: 1965

Byggherre: Svenska kyrkan
Arkitekt/byggforetag: Bo D-son Widén
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Tillbyggnadens fasad mot Kapellgatan i dster

Denna nyare delen av forsamlingshemmet dr i en hog vaning med halvt kallarplan. Taket
ar plant med enkelt kopparklatt avslut. Fasaden ar i kalksandsten och de vertikalt priaglade
fonstren fullfoljs med indragna partier som gar vertikalt genom hela fasaden.

Fonstren dr hogt rektangulirt stdende enluftsfonster med trd[1]bagar som delvis fernissats
och delvis malats vita. Det forekommer dven svagt liggande enluftsfonster i killarplanet.
Mellangdngen har en kraftig takomfattning i koppar och entrén ar till stor del glasad i
trabagar i fernissat och vitmalat utforande med ldga brostningar av bruna skivor.

Kv. Jungmannen 3 och 4
Byggnadsar: 1875, tillbyggnad 1937
Byggherre: Alexander Lagerman

Bostadshus i en och en halv vaning med frontespis, uppfort av timmer med gulmalad
liggande fasspontpanel och locklistpanel, veranda med lovsageridetaljer. Sadeltak med
tvakupigt tegel.

Huset uppfordes som privatbostad ar uppfinnaren vid Jonkopings tidndsticksfabrik,
Alexander Lagerman, och mojligen har han sjalv utfort ritningarna. Utgjorde Sofia
forsamlings prastgard 1928-71.

Byggnaden ligger indragen fran gatulinjen och omges av en stor tradgardstomt, som ar av
stort varde for miljon.
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Kv. Jungmannen 5
Byggnadsar: 1904
Byggherre: S]

Arkitekt: Hans Hedlund

_’j.) ~ FASAD AT FUAPELLGATAN ~

Byggnadens ursprungliga fasad mot Kapellgatan i oster
Hornhus i tre - fyra vaningar uppfort som bostadshus for anstallda vid SJ. Fasad i rott
tegel med monstermurning och kontrasterande inslag av ljus puts. Rundat hornparti, tak

med rod fasadplat.

De ursprungliga putspartierna i fasaden ar delvis inklidda med plat. Trots detta har
huset ett visst byggnadshistoriskt virde.
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Parallella uppdrag

I syfte att astadkomma ett bredare underlag for och alternativ till gestaltning av ny
bebyggelse inom riksintresset lit Svenska kyrkan under sommaren 2021 Nyréns
arkitektkontor och Arkitekthuset parallellt ta fram tva alternativ till gestaltning av ny
bebyggelse inom Jungmannen 2, 3 och 4 baserat pa de volymer som detaljplanen medger.
De bada kontorens forslag redovisas under rubriken Bebyggelse.

I kommande bygglovsprocess kan exploatoren vilja vilka delar av de tva forslagen man
onskar fora fram i ansokan om bygglov. Illustrationerna i planbeskrivningen ska darfor
ses som tva forslag av flera mojliga inom de ramar som detaljplanen medger.

Detaljplan

Planomradet omfattas av tvd gillande stadsplaner. Den ena fran 1958 reglerar
Jungmannen 3, 4, 5 och Vister 1:13 och den andra fran 1961 reglerar Jungmannen 2.
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Gillande stadsplan fran 1961

Stadsplanen fran 1958, Forslag till andring av stadsplanen for kvarteret Jarlen m.fl. & norra
stadsdelen i Jonkoping, anger anviandningen omrade for allmant andamal med byggratt
for byggnad om hogst tvd vaningar och 7,6 meters hojd for Jungmannen 3 och 4. I
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detaljplanen finns en byggratt pd Jungmannen 3 som inte har utnyttjats. For Jungmannen
4 4r all mark forutom den i direkt anslutning till Lagermanska villan reglerad med
prickmark och far inte bebyggas. For Vister 1:13 4r marken reglerad som Omrade dir
begravning icke far ske.

Plan for dagvattenhantering

Kommunen har en dagvattenpolicy som ir antagen 2009. Policyn anger hur dagvatten
inom planlagda, bebyggda omraden ska hanteras for allman, samfalld och privat mark.
Policyns overgripande mal ar att:

Hanteringen av dagvatten ska ske pa ett satt som:

e medfor minsta mojliga storning pa manniskors hilsa och pa miljon i vatten och
mark

e minimerar risken for skador pa byggnader och anliggningar

e Dberikar bebyggelsemiljoerna och synliggor vattenprocesserna

Mojliga dtgirder for att nd malen:

Minska dagvattenavrinningen, genom att minska andelen hardgjorda ytor
Begrinsa killorna till fororeningar i dagvattnet

Separering, genom att inte blanda rent och smutsigt dagvatten

Lokalt omhindertagande av dagvatten inom egen fastighet (ELOD)

Lokalt omhindertagande till gemensam anliggning (SLOD)

Bibehalla grund- och ytvattennivaer genom infiltration, férdrojning och utjimning
Rena fororenat dagvatten sa langt det ar mojligt och sa ndra killan som mojligt.
Gemensamt driva utvecklingsarbete och information inom omradet

Enligt handlingsplanen ska valet av reningsanlaggning baseras pa recipientens kanslighet,
dagvattnets mingd och sammansittning, omrddets topografi ska, geologiska och
hydrologiska forutsittningar samt typ av exploatering. Aven kostnader, juridiska aspekter
och radighet over omradet ar av betydelse for valet av reningsmetod. Som hjalp for att
bedoma vilka atgirder som behover vidtas finns en tabell med reningskrav. Tabellen dr en
schablon som bygger pa olika omradestyper ger olika klassificeringar av dagvattnet och
dar recipientens kinslighet framgar.

Befintlig bebyggelse

Byggnader som avses bevaras

Lagermanska villan (Jungmannen 4)
Villan, som 4gs av Svenska kyrkan och under manga ar ocksa utgjort prastbostad for Sofia
forsamling ges planbestimmelser i avsikt att forhindra rivning samt bevara vissa sirdrag.

Jarnviagsmannens hus (Jungmannen 5)

Byggnaden, som dgs av VBAB och inrymmer hyresbostdder ges planbestimmelser i avsikt
att forhindra rivning samt medge de forandringar som inryms i pagdende bygglovsprocess
och som bland annat avser att aterstalla vissa sardrag.
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Assessor Nordins hus (Jungmannen 2)
Byggnaden, som idgs av Svenska kyrkan och under méanga ar ocksd utgjort del av
Sofiagirden ges planbestimmelser i avsikt att forhindra rivning samt bevara vissa sirdrag.

Byggnader som avses rivas

Sofiagardens tillbyggnad (Jungmannen 2)
Byggnaden avses pa sikt ersittas med en ny byggnad for bostader och eventuellt reservytor
for forsamlingsverksambhet.

Transformatorstation (Jungmannen 4)
Byggnaden avses ersittas med en ny transformatorstation inom Jungmannen 5 ett par
meter nordvdst om nuvarande placering.

Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Terrangforhallanden
Marken vid provtagningspunkterna ligger i stort sett plan och inmitta hojder vid
borrpunkterna ligger mellan +96,20 och +96,91.

Utforda undersokningar

P4 uppdrag av Svenska kyrkan i Jonkoping har en geoteknisk understkning utforts i
september 2020 av BGK. Undersokningens syfte har varit att oversiktligt kontrollera
jordens geotekniska egenskaper som underlag till framtagande av ny detaljplan som ska
mojliggora byggnation av flerbostadshus mm. Alla kommentarer, anvisningar mm baseras
pa vad som framkommit vid faltundersokningen. Som alltid vid grundundersokningar kan
finnas stillen dar markforhallandena skiljer sig fran vad som framkommit nu.

Markforhallanden

Jorden inom omradet bestar frain markytan raknat av fyllning pa sand. Fyllningarna bestar
av mull och sand. Vid provtagningspunkterna 2, 3 och § dr miktigheten mellan 0,6 och
0,8 meter Vid punkt 4 4r maktigheten 2,0 meter.

Den naturligt lagrade sanden bestar till storsta delen av finsand, mellansand och grusig
sand som forekommer i varviga skikt ner till provtagningsdjup 4,0 meter under markytan.

Geohydrologiska forhallanden

Pejling av grundvattennivan utfoérdes i ett 6ppet grundvattenror (GWRS) 2020-09-29, §
dagar efter installationen av grundvattenroret. Roret var da torrt vid 5,03 meter under
markytan motsvarande nivan +91, 17.

Lokal infiltration av dagvatten dar mojlig i sanden. Inget grundvatten patriffats vid 5 meter
djup under markytan. Mer grundvattenmatningar bor utforas under langre tid for battre
kunskap om grundvattennivder inom omradet.

Grundlaggning av byggnader

Grundlaggning av byggnaderna kan generellt utforas pa naturligt lagrad sand eller packad
fyllning med utbredda grundplattor eller kantforstyvad betongplatta pa mark.
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Prelimindrt bedoms att tunga flerbostadshus med upp till 2 eventuellt 3 vaningar kan
grundliggas pad mark. For byggnader med fler vaningar dn sa krivs troligen att barande
byggnadsdelar grundligg pa palar.

Garage under mark kan troligen wutforas i drianerad jord, dock bor mer
grundvattenmatningar utforas under liangre tid for att sikerstalla detta, tex genom
grundvattenror med loggande sensorer.

Vid detaljprojekteringar for byggnationer bor kompletterande sonderingar utforas i
byggnadernas ldgen for att erhalla de jordparametrar som erfordras vid dimensionering av
grundkonstruktioner.

For husbyggnation kravs att all mullhaltig jord och gamla fyllningar avlagsnas, beroende
pa laster fran byggnader kan dven en del av underliggande sand behéva utskiftas. Detta
bedoms i samband med byggnation och kompletterande sonderingar.

Markberedning mm enligt anvisningar i gillande byggnormer och motsvarande skall
utforas. Som utgangspunkt giller att marken huvudsakligen utgors av genomslidppliga
jordarter.

Sanden ar lattschaktad. Tillfalliga schaktslanter kan generellt stillas i lutning 1 :7. Brantare
schaktslanter kan vara mojligt till begransande djup och fir bedéomas i samband med
kompletterande undersokningar och aktuella schakter.

Samtliga markarbeten ska utforas i enlighet med AMA Anliggning 17 samt
rekommendationer nedan.

Ytvatten skall alltid avledas genom att markytan nirmast byggnaderna lutas fran huset,
ett vanligt krav 4r minst 0, 15 m fall pa tre meters langd.

Drianering runt byggnader utfors med draneringsror. Tillrackliga atgirder for att forhindra
skadlig fuktvandring fran underliggande jord utfors. Detta innebir att en materialskiljande
geotextil utliggs pa terrassytan varefter dranerande och kapillarbrytande skikt, normalt
minst 200 mm ren makadam och minst en miktighet av dubbla kapillira stightjden i
materialet utliggs vid golv pa mark. Erforderlig varmeisolering, beroende pa anviandningen
av byggnaden, utldggs.

Stabilitet
Omradet som undersokts och kringliggande omraden ar relativt plana. Jorden inom

omradet utgors av sand. Mot bakgrund av detta ar omradet stabilt med nuvarande
forhallanden och stabiliteten bedoms inte paverkas av planerad byggnation.

Massbalans

Overskottsmassor ska 4teranvindas/dtervinnas si lingt det ir mojligt. Jonkopings
kommun har tagit fram en masshanteringsstrategi som beskriver hur hantering av
jordmassor i Overskott bor hanteras med start frin planeringsskedet till bygg- och
anlidggningsskedet.

Markféroreningar

Planomradet omfattar inga kinda markfororeningar.
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Markradon

Mot bakgrund av utférda mitningar rekommenderas att byggnader anpassas till att
marken utgdrs av normalradonmark. Atgdrdskravet vid normalradonmark ir
radonskyddande utforande. Detta innebar att hal mot marken i konstruktionen inte far
forekomma och att risken for sprickbildning i golv och viggar under mark maste beaktas.
Byggnader kan i regel utforas med giangse byggnadssitt. Genom skarpt uppmarksamhet sa
att byggnaden projekteras och byggs sa att inte sprickor och andra otiatheter uppstar mot
marken erhalls skydd mot inlickande markluft. Vid platta pa mark rekommenderas att
golvplattan armeras for minst mattlig sprickviddsbegransning.

Genom att placera draneringsslangar i draneringsskiktet under betongplattan kan man i
framtiden koppla till en utsugsflikt som skapar ett undertryck si att radonhaltig luft i
marken evakueras. For att skapa ett undertryck kriavs att omsorgsfull matfyllning goras
runt betongplattan. Detta forhindrar kall luft att vintertid sugas in under plattan som kan
ge tjalproblem.

En vil fungerande ventilation ar ett gott skydd mot radongas.

Dagvatten

Inom planomradet infiltreras dagvatten idag. Eftersom marken utgors till stora delar av
sand 4r infiltrationsformagan relativt god.

Befintlig mark lutar svagt ner mot sydvast och nivaskillnaden dr ca 70 cm mellan hogsta
punkten i nordost och liagsta punkten i sydvist vid Pilgatans viandplan. Det dr viktigt att
vid hojdsattning av marken undvika instingda ldgpunkter samt planera for vart skyfall
leds. Se dven dagvattenutredningen

Buller

Da planomradet ligger i anslutning till vig- och tdgtrafik har en trafikbullerutredning
efterfragats. Soundcon AB har kontaktats for att berdkna vilka trafikbullernivier som kan
forvantas att upptrada inom planomradet i framtiden.

Omradet paverkas mest av Kapellgatan som trafikeras av lokalbussar och ar belagd med
gatsten

Trafikuppgifter har erhallits av Jonkopings kommun. Erhallna trafikmdtningar har
raknats upp till en framtidsprognos +15 ar. I framtidsprognosen har trafikflodena raknats
upp med hjilp av Trafikverkets upprakningstal (EVA) for regionen.

Nedan redovisas anvinda trafikuppgifter for de dominerande gatorna i omradet. I
utredningen har dven tagits hdnsyn till paverkan fran andra trafikleder i omradet. Foljande
trafikuppgifter ligger till grund for berdkningarna.

Kapellgatan, AODT 2 300, 14% tung trafik, 40 km/h
Brunnsgatan, ADT 3 000, 3% tung trafik, 40 km/h.

Resultaten visar att ljudnivderna inom det aktuella omrddet blir som hogst i Oster pa
fasader ut mot Kapellgatan dir de ekvivalenta ljudnivaerna uppgar till som hogst 63 dBA.
Det ar endast byggnaderna med fasad mot Kapellgatan som har ekvivalenta ljudnivaer
over riktvardet 60 dBA.
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Fasaderna mot Kapellgatan far dock inga ekvivalenta ljudnivder som 6verskrider 65 dBA,
vilket innebér att man for dessa byggnader kan ha enkelsidiga smalidgenheter om hogst 35
m2.

For vanliga storre bostader anger forordningen om trafikbuller att om riktvardet 60 dBA
ekvivalent ljudniva 6verskrids bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda
mot en skyddad sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids vid fasaden. De byggnader som har ljudnivaer 6ver riktvardet 55 dBA har pa
den motsatta skyddade sidan ljudnivaer som uppfyller detta krav.

Saledes bor man med genomgaende ldgenheter och korrekta planlosningar kunna uppfylla
forordningen for samtliga bostader.

Forordningen innehaller dven riktviarden for uteplatser dir den ekvivalenta ljudnivan ej
bor overstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. De bostader som inte uppfyller
detta i direkt anslutning till den egna bostaden bor kunna erbjudas gemensamma uteplatser
inom omradet dir detta uppfylls.

P4 andra sidan Kapellgatan finns befintliga bostader. I utredningen har vi beriknat hur
ljudnivan vid dessa befintliga byggnader paverkas av eventuella reflexer fran de planerade
nya byggnaderna inom den nya. Berdkningar har darfor utforts for hur ljudnivan skiljer
sig mellan situationen med Dbefintlig bebyggelse och med situationen enligt
planillustrationen.

Resultaten visar att bostider som ligger mot Kapellgatan inom Juvelen 1 fir en okad
ljudnivd med 1 dBA med ny bebyggelse pa andra sidan gatan. Ovriga byggnader erhéller
ingen okad ljudniva.

Genhelts- och restidskvot

Genhetskvot definieras enligt Jonkopings kommuns cykelprogram som forhdllandet
mellan cyklistens verkliga vig och avstandet fagelviagen. Ju mindre skillnad mellan dessa,
desto lagre genhetskvot och bittre for cyklisten.

Genhetskvoten for cykel ska vara god ndr nya omrdden planeras (1-1,25=mycket bra,
1,25-1,5=0K).

Restidskvot beskriver enligt cykelprogrammet forhallandet mellan restiden mellan tva
fardmedel, i detta fall cykel och bil (Restid med cykel/Restid med bil) Restidskvoten mellan
cykel och bil ska vara god (max 1,3) ndr nya omraden planeras.

Planforslaget omfattar endast kvartersmark och planomradet ar beldget i innerstadsmiljo
ddr mojligheterna att ta sig fram med cykel ofta ar battre 4n med bil. Darfér bedoms inte

genhets- och restidskvot paverkas i ndgon storre omfattning och ndgon berdkning har inte
genomforts.

Naturvarden

Omradets naturvirden beskrivs under rubriken Planens konsekvenser.
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Befintliga strukturer

Bebyggelse

Samtliga befintliga byggnader forutom Sofiagirdens tillbyggnad fran 1960-talet och
befintlig natstation avses bevaras. For en beskrivning av byggnaderna se avsnittet
Befintlig bebyggelse .

Kommersiell- och offentlig service

Inom gangavstand finns centrala Visters omfattande utbud av sidvil kommersiell som
offentlig service.

Gang och cykel, kollektivtrafik

Gangbana finns lings Skolgatan, Kapellgatan, Nygatan, Brunnsgatan och Pilgatan.
Cykelbana finns lings Brunnsgatan. I 6vrigt hdnvisas cyklister till blandtrafik. Eftersom
gatorna ar relativt smala, avstindet mellan korsningar relativt litet, kantstensparkering
finns, och Kapellgatan ar belagd med gatsten medfor detta att bilisterna tvingas till ett
ansvarstagande korsitt som dven innebar lagre hastigheter.

Kollektivtrafik med god turtathet finns inom gangavstand linga Klostergatan i Oster och
Vistra Storgatan i oster. Jonkopings centralstation och regional/interregional busstation
finns inom gangavstand i nordost.

Awvattning

Marken inom planomradet lutar idag svagt ner mot sydvast. For avledning av skyfall bor
markhojder planeras sa det dels inte uppstar instingda lagpunkter, dels att vattnet leds ut
fran planomradet i samma punkter som idag. Se dven dagvattenutredningen.
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Genomférande av detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den vinner laga

kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handlaggs med utokat forfarande. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse
dar framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2017

16 februari STBN- planuppdrag

2021

25 november STBN - beslut om plansamrad

december-januari 2022  Samrad inklusive informationsmote

2022

mars STBN - beslut om granskning

april Granskning

juni STBN - beslut om antagande

juli Laga kraft om inte antagandebeslutet 6verklagas

Avial

Planavtal har tecknats mellan exploatorerna (fastighetsdgaren for Jungmannen 2, 3, 4 och
Vister 1:13 samt med fastighetsidgaren for Jungmannen §) och kommunen.

Exploateringsavtal kommer att tecknas mellan exploatérerna och kommunen innan
detaljplanen antas. Exploateringsavtalen ska ha godkints av tekniska nimnden innan
detaljplanen tas upp for beslut om antagande i stadsbyggnadsnimnden.
Exploateringsavtalen kommer reglera ansvar for utbyggnad av kvartersmarken,
plankostnader, anlaggningsavgifter for vatten och avlopp samt anvisningsratt m.m.

Ytterligare avtal kan behova tecknas som t.ex. servitutsavtal.
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Ekonomiska fragor

Exploatorerna ansvarar och bekostar all husbyggnation med tillhorande anliggningar
inom kvartersmark samt kostnader for iordningstillande av allmin plats. Exploatorerna
svarar dven for kostnader for framtagande av detaljplan inklusive tillh6rande utredningar
samt eventuella fastighetsbildningsatgarder, flytt av ledningar och befintlig natstation. For
nya VA-anslutningar ska exploatorerna erligga anliggningsavgift i enlighet med av
kommunen antagen VA-taxa.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att genomfora fordndringar i fastighetsindelningen krdvs en ansékan om
lantmateriforrattning. Lantmaterimyndigheten provar atgardens lamplighet samt att den
overensstimmer med detaljplanen vid forrattningen. Fastighetsbildning inom
kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsigarna sjalva. Avtal forutsitts traffas mellan
fastighetsdgarna.

Detaljplaneforslaget innehaller kvartersmark for bostad, centrum, begravning, parkering
och transformatorstation. Fastigheterna som planlaggs for de olika markanvandningarna
ar Jungmannen 2-5 och Vister 1:13.

Detaljplaneforslaget mojliggor bildandet av sd kallad 3D-fastighet.

Nir detaljplanen har fatt laga kraft blir fastighetsbildning fér genomférande av planen
mojlig. For kvartersmarken som planlidggs for de olika dndamélen kan nya fastigheter
bildas genom avstyckning eller fastighetsreglering utifrdn lamplig anvindning. For det
omrade som planliaggs for transformatorstation kan ny fastighet bildas med detta andamal
eller upplatas med rattighet sisom ledningsritt eller servitut.

Gemensamhetsanliggning
Inom kvarteret kan gemensamhetsanliggningar behova bildas for att losa och reglera
gemensamma behov.

Rattigheter
Enligt fastighetsregistret finns det inga rattigheter inom planomradet.

Detaljplanen mojliggor upplatande av ledningsratt for transformatorstation inom omrade
betecknat med E (alternativt bildande av egen fastighet for transformatorstation).

For nybildade fastigheter inom kvartersmark, som inte har utfart mot gata inom allmin
plats, kan servitut eller gemensamhetsanldggning bildas inom kvartersmarken.

Bestaimmelser om fastighetsindelning

Jungmannen 2 och 5 omfattas av fastighetsindelningsbestimmelse, ursprungligen faststalld
som tomtindelning 1912-11-29, akt 0680K-EIII32. Jungmannen 3 och 4 omfattas av
fastighetsindelningsbestimmelse, ursprungligen faststilld som tomtindelning 1926-06-28,
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akt 0680K-EIlI110. Detaljplanen medfor att fastighetsindelningsbestimmelserna upphor
att gilla inom planomrédet.

Négot behov av att faststilla nya bestimmelser om fastighetsindelning for planens
genomforande anses inte foreligga.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvens beskrivs per fastighet och framgar av
nedanstaende tabell.

Fastighet Fastighetsrittslig konsekvens

Jungmannen 2 Mark for bostader och/eller centrum kan avstyckas till en eller flera nya
fastigheter.

Jungmannen 3 Mark for bostdder och/eller centrum kan avstyckas till en eller flera nya
fastigheter.

Jungmannen 4 Mark for bostader och/eller centrum kan avstyckas till en eller flera nya
fastigheter.

Mark for transformatorstation kan tillsammans med mark frdn Jungmannen §
med samma dndamal avstyckas eller bilda ledningsratt till forman for
ledningshavaren.

Mark for parkering mojliggor 3D-fastighetsbildning av parkeringsgarage under
mark.

Jungmannen 5 Mark for bostader och/eller centrum kan avstyckas till en eller flera nya
fastigheter.

Mark for transformatorstation kan tillsammans med mark frdn Jungmannen §
avstyckas eller bilda ledningsratt till forman for ledningshavaren.

Mark for parkering mojliggor 3D-fastighetsbildning av parkeringsgarage under
mark.

Vister 1:13 Mark for begravning. Mark for begravning och parkering mojliggor 3D-
fastighetsbildning av parkeringsgarage under mark.

Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har féljande medverkat med material och information.

Stadsbyggnadskontoret

Bengt Karlsson Stadsarkitekt

Dag Fredriksson Kommunekolog (tom sommaren 2021)
Sandra Brostrom (from sommaren 2021)

Matilda Aberg Bygglovhandlaggare

Mats Ruderfors Trafikplanerare

Cecilia Idermark Kulturmiljofragor
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Ingrid Fjordhult Kulturmiljofragor
Anette Granstedt Forrattningslantmaitare

Tekniska kontoret

Christine Forsander Exploateringsingenjor
Lars Warn Projekteringsingenjor gata
Fredrik Svard Miljoingenjor

Christine Forsander Exploateringsingenjor
Annica Magnusson Vattensamordnare
Anders Larsson Projektingenjor VA

Ovriga medverkande

Lantmaiteriavdelningen
Miljokontoret

Liselott Johansson Mats Davidsson
Planchef Planarkitekt
036-10 57 78 036-10 52 47
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