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Sa har gors en detaljplan med utokat
forfarande

Planbesked

Arendet paborjas nir en byggherre ansoker om planbesked. I planbeskedet
uppges foreslagen markanviandning samt bebyggelsens placering
och omfattning. Planavdelningen sammanstiller ansokan med
kompletterande underlag, varpa stadsbyggnadsnimnden beslutar om
ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samrddet ar att forbattra beslutsunderlaget
genom att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berorda insyn
och mojlighet att paverka. De som har ritt att medverka vid samradet
ar samradskretsen, bestiende av sakdgare, Lansstyrelse, kommunala
myndigheter och andra som har ett visentligt intresse av planen. Tiden
for samrddet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrads-

redogorelse. Utifran samradsredogorelsen justeras sedan
planhandlingarna.
Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig
for granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att
myndigheter och sakidgare och andra som berors av planen ges mojlighet
att lamna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under
granskningstiden  och  skickas  till  Jonkopings  kommun,
Stadsbyggnadskontoret, 551 89  Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna fran granskningen i ett
granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nir granskningsutlitandet har skickats ut antas planforslaget
av kommunfullmaktige eller stadsbyggnadsnamnden.
Sakigare som tidigare limnat skriftliga

synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda
kan overklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta maste ske
senast 3 veckor efter att antagandebeslutet har tillkdnnagetts.



Laga kraft
Detaljplanenvinnerlagakraftochborjargillanartidenforoverklagandehar
gattut,omingen haroverklagat. Omnagon 6verklagar detaljplanen provas
fallet av Mark- och miljodomstolen och kan darefter 6verklagas vidare for
provningsritt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen vinner laga
kraft eller upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvandning av mark och vatten som ar tillaten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande
vid provning av bygglov.

Endetaljplaninnefattaren plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande uppligg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanviandning som foreslds i
detaljplanen.

Plankarta och bestimmelser — En forklaring av plankartan och dess
bestaimmelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att dndra nuvarande markanviandning for att
mojliggora bostadsbebyggelse i kvartersstruktur. Trots att bostdder ar
det huvudsakliga syftet med detaljplanen ska bottenvaningar forberedas
for att kunna omvandlas till centrumandamal, till exempel butik eller

café.

Preussen 20 ligger i Jonkopings centrala delar vid korsningen
Asenvigen/Junegatan i Kungsgatans forlingning. Inom fastigheten har
det sedan 1980-talet funnits en bensinmack men har under de senaste
aren avvecklats och sen dess endast funnits bilverkstad. Idag 4r dessa
byggnader rivna i vintan pa ny bebyggelse som ska realiseras med denna
detaljplan.

Figur 1. Oversiktsbild av
planomradet i férhallande till
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Planforslag



Figur 2. Kartan visar
planférslagets uppbyggnad
med bebyggelselinjer fran
omgivande bebyggelse.

Figur 3. lllustrationen visar
en sektion av ny bebyggelse
léings Solstickegatan.

Bebyggelse

Planforslaget innebdar en omvandling fran tidigare bensinmack och
bilservice till bostadsbebyggelse. Platsens centrala lige motiverar till en
hogre exploateringsgrad.

For att uppfylla ett av planens syfte, bostadsbebyggelse i kvartersstruktur,
haranpassningsketttill omgivningen vad géller placering av tillkommande
byggnader. Lings Solstickegatan foljs adldreboendets fasadlinje och
Solstickegatans strickning ner mot korsningen. Bebyggelsen mot
Asenvigen speglar bebyggelselinjerna fran andra sidan gatan. En
byggnadskropp snedstills mot Kungsgatan for att folja fastighetsgransen
och dterstaende bebyggelse i Kungsgatans forlangning placeras i dess
huvudsakliga bebyggelselinje. Med detta skapas en kvartersstruktur,
med O6ppning mot dldreboendet.



Figur 4. Bilden visar de
olika delarna som beskrivs
i texten under bostdder
(Solstickegatan).

Figur 5. Bilden visar hur
kommande bebyggelse kan
se ut fran Kristinedalsgatan.

Bostader (Solstickegatan)

Tanken med bostadsbebyggelsen lings Solstickegatan ar att det ska bli
bostadsritter. Bebyggelsen ar uppdelad i tre sektioner, med varierande
hojder och vaningantal mellan 5 - 14 vaningar, inklusive indragen
takvaning och garage, som utgor en bottenplatta for samtlig bebyggelse.
Fran gatan kommer byggnaden uppfattas som 12 vaningar fran de flesta
vinklar i och med den indragna takvaningen samt att garageplanet knappt
kommer vara synligt med tanke pa Solstickegatans stigande lutning.

1. Byggnadens hojd dr hogre dn omgivningen och av den anledningen
ar det viktigt att det finns utformningsdetaljer som anpassar sig till
omgivningen. Byggnaden har en ”basdel” pa 6 vaningar for att anpassas
till aldreboendets hojd. Balkonger tillats inte sticka ut mot Solstickegatan
och dldreboendet, utan ska inrymmas i volymen. Vaningar 6ver ska ha
en avvikande struktur eller firg for att urskilja sig fran “basdelen”.
Huvuddelen av balkongerna kommer dven hir inrymmas innanfor
fasaden, dock si det mojligt med hogst fyra balkonger per vaningsplan
som far kraga ut fran fasaden 1,35 meter. Detta for att kunna klara
tillganglighetskraven samtidigt som balkonger ska underordna sig
basdelen.

2. Denna del ar lite lagre for att koppla samman de tva punkthusen
for att fa en hel fasad ut mot Solstickegatan. Héjden ar anpassad till
kommande bebyggelse lings Asenvigen. Den liagre hojden gor dven att
utsikten fran befintliga bebyggelse pa andra sidan Solstickegatan inte
forsamras ytterligare.

3. Huset ar vinklat for att folja Solstickegatan. Principerna dr densamma
som for det hogre huset. Precis som pa samma sitt kommer huset ha
en “basdel” som anpassar sig till den kommande bebyggelsen lings
Asenvigen.



Figur 6. Bilden visar
platsbildningen som skapas
framfor huset och tunnlarna.

Bostader och centrumverksamhet (Junegatan/
Kungsgatan/Asenviégen)

For bebyggelsen lings Asenvigen/Kungsgatan/Junegatan ir tanken
att det ska bli hyresritter dar ett eventuellt trygghetsboende ingar.
Bostaderna omsluter fastigheten och har en 4-5 vaningsskala. Fasaden
ar uppdelad i olika sektioner for att uppnd en omvixling i farg och/eller
struktur. I hornet mot Kungsgatan hojs en vaning for att markera hornet
och entrén till omradet fran innerstaden.

I bottenvéningen mot Asenvigen/Kungsgatan erfodras en hogre
vaningshojd for att mojliggora en utveckling av centrumverksambheter,
men far dven inrymmas bostadskomplement som tvittstuga, cykelforrad
etc..

De varierande hojderna skapar en dynamisk relation mellan byggnaderna
inom planomradet och inger en helhetskidnsla med en intressant siluett.

Platsbildningar

Foreslagen bebyggelse bidrar till skapandet av platsbildningar och
kopplingar mellan allmin plats och privat mark. Mot tunnlarna i det
nordostra hornet ar ambitionen att trappor fran innergarden ska kopplas
ihop med gang- och cykelvagen. Det ska dven bli en typ av platsbildning
framfor huset. Hur kopplingen till allman plats och ytan framfor huset
ska se ut kommer studeras mer till detaljplanens granskning. Bilden
nedan visar en mojlig 16sning.

En annan platsbildning kommer ske i sydostra hornet mot Solstickegatan
dar det finns potential for en centrumverksamhet, som till exempel ett
café, och skapar en liten torgyta framfor. Har kommer dven entrén till
innergarden vara via trappor och strax intill 4ven garageinfarten.



Figur 7. Bilden visar hur
kommande bebyggelse kan
se ut fran Asenvigen med
en liten torgbildning framfor
huset.

Trafik

Gang
Med planens genomforande kommer dagens forutsittningar inte att

forandras pa ett negativt siatt. Under byggtiden kan gangvigar runt
fastigheten fa begransad framkomlighet.

For att forbattra forutsdttningar for gang- och cykeltrafikanter finns
mojlighet att i norra delen av Solstickegatan koppla ihop gangviagarna
(se figur 8).

Cykel

Parkering for cykel ska for nybyggnation, i enlighet med
parkeringsnormen for Jonkopings kommun, vara minst 18
parkeringsplatser per 1000 m* BTA, varav minimum 50% i markniva.

Genhetskvoten ar ett sitt att visa hur gent ett cykelvagnat ar. Det ar en
jamforelse mellan den faktiska cykelviagen och fagelvigen mellan tva
malpunkter. Ju ligre genhetskvot desto genare ar cykelvagnatet.

Restidskvot dr ett matt pd hur mycket langre tid det tar att cykla dn
att kora bil mellan tvd malpunkter. Ju ldgre restidskvot desto battre
cykelvignit.

Inom dessa centrala delar av Jonkoping dar detaljplanen dr beldgen
ar genhet- och restidskvoterna goda att nd malpunkter som bl.a.
Resecentrum, Lanssjukhuset Ryhov och Hogskolan enligt Cykelprogram
for Jonkopings kommun, 2016.
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Figur 8. Bilden visar idag

en koppling som saknas pd
norra sidan av Solstickegatan
vad gdller tillgdnglighet for
gaende.

Det finns i anslutning till planomradet ett omfattande cykelviagnit
med bl.a. ett huvudcykelstrik med planskilda korsningar till de mer
trafikintensiva gatorna i naromradet. Storleken pa planomradet
begransar mojligheten att paverka dessa kvoter men anslutningen till
nimnda cykelinfrastruktur gor att det finns goda mojligheter till en
standig forbattring av dessa.

Kollektivtrafik

Forutsattningar  for  kollektivtrafik  vad  giller hallplatser och
framkomlighet for bussar forvintas inte paverkas av detaljplanearbetet
och/eller byggnationen pa platsen.

Bil

Bostadsetableringen innebar att trafiken kommer att 6ka nigot och
paverkar delvis framkomligheten under framférallt trafikintensiva
perioder vid morgon och eftermiddag.

Den huvudsakliga infarten (till garage) till fastigheten kommer att
minskas i bredd och flyttas ett par meter hogre upp pa Solstickegatan.
Ytterligare en infart till fastigheten kommer anliggas i det sydvastra
hornet mot dldreboendet for att transporter ska kunna nd innergarden,
exempelvis fardtjanst eller utryckningsfordon.

Parkering

Parkering kommer till stor del ske i det garage som ska anliggas i
sutterdngplan under bostadshusen. Det kommer finnas en del parkering
for besokande och rorelsehindrade utover det i markplan.

Antal parkeringsplatser for bil och cykel ska folja riktlinjerna som anges
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i dokumentet Parkeringstal for Jonkopings kommun (2016). Omradet
ligger inom zon A och det innebir att for storre ligenheter (6ver 35
m?) krdvs 8 parkeringsplatser per 1000 m? BTA. Det kan reduceras till
7 parkeringsplatser om gron resplan anvinds. For mindre ligenheter
(under 35 m?) finns inte samma parkeringsbehov, utan da galler istillet 6
parkeringsplatser per 1000 m? BTA (5 med gron resplan).

Tillganglighet

En angoringsplats for bilar ska finnas och parkeringsplatser for
rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters
gangavstand fran en tillginglig och anviandbar entré till publika lokaler,
arbetslokaler och bostadshus. Byggnader och utemiljo rekommenderas
att ha en utformning som bidrar till att gallande normer for tillganglighet

uppfylls.

Teknisk forsorjning

VA

Vattenservis fran Solstickegatan och kopplingspunkt for avlopp finns i
planomradet nordéstra hornet mot gang- och cykeltunnlarna.

Dagvatten

Idag avvattnas omradet via dagvattenbrunnar till kommunens
ledningsndt. En rimlig riktlinje for dagvatten 4r att ett
exploateringsomrade inte ska Oka belastningen pa det befintliga
dagvattennitet och fororeningstransporten till recipienten, vilken ar
Vittern i det har fallet. Ekologisk status i recipienten ar klassad som god
enligt VISS och malet dr att uppnd god ekologisk status. Kemisk status
hos recipienten klassas som Uppnar ej god status. Utslagsgivande for den
kemiska statusen ar forhojda varden av kvicksilver, PFOS, dioxiner och
dioxinliknande PCB:er och PBDE i fisk och forhojda halter av TBT och
antracen i sediment.

I och med exploateringen kommer planomradets hardgjorda ytor att
minska jamfort med tidigare utformning da det var en bensinstation och
bilverkstad pa fastigheten. Aven dagvattnets paverkan pa recipienten
minskar utifrdn fororeningsaspekten da fororenande amnen dr mindre
fran bostadsbebyggelse dn fran verksamhetsomrade. Detta medfor att
MKN for recipienten inte kommer att paverkas negativt av detaljplanen.

Utredningen visar att i och med exploateringen kommer flodet till
ledningsnitet att minska och dessutom bidra till en mer kontrollerad
dagvattenhantering Overlag. Losningen for omhindertagande av
dagvatten som presenteras i utredningen ar att taken ska lutas in mot
garden dar tunnor vid stupror kan samla upp det forsta regnet. Vattnet
leds sedan vidare via 6ppna ranndalar till vixtbadd pa innergarden, som
ska forses med bjalklagsbrunnar, dir vattnet fordrojs och renas. Pa den
hardgjorda ytan framfor huset, dir det planeras for ett litet torg, foreslas
det finnas underjordiska l6sningar och tradplanteringar inom fastigheten
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som samlar upp och fordrojer vattnet. Dessa 1osningar kommer ocksa
medfora att partiklar sedimenterar ner i dagvattenanlidggningarna.

Vid extrema regn kommer inte det kunna tas omhand inom fastigheten,
men ska kunna avledas via sekundira rinnvigar till gang- och cykelbanan
oster om fastigheten dar det tillfalligt kan orsaka 6versvimning. For mer
se bilaga om dagvattenutredning.

Uppvarmning
Fjarrvirmeledningar finns framdragen till fastigheten via Solstickegatan.

El

Det mojliggors for en ny transformatorstation inom planomradet som
kan forse ny bostadsbebyggelse med el om inte befintliga ledningar klarar
det. Transformatorstationen kommer endast byggas om den behovs.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av
soprum eller liknande ska ske med utgangspunkt att himtningsfordonet
skall undvika backrorelser.

I Jonkopings kommun erbjuds avfallssortering i atta fraktioner och
utrymme for avfallshantering bor dimensioneras for detta. Hantering
av hushallsavfall skall ske antingen inom respektive fastighet med
enskild hantering eller med gemensamma miljohus i enlighet med June
Avfall och Miljos avfallsforeskrifter och Avfall Sveriges handbok for
avfallsutrymmen. Avfallsutrymmen ska utformas sa att kallsortering
underldttas. Borttransport av hushéllens forpackningsavfall och
returpapper ska som huvudregel ske fran bostadsfastighet eller genom
insamling fran en plats i nidra anslutning till fastigheten, sa kallad
kvartersnira insamling.

Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid
Insatstiden till omridet beraknas vara 1-10 minuter.

Skydd mot spridning
Skydd mot brandspridning mellan byggnader skall beaktas mot bakgrund
av insatstiden, enligt BBR 5:7.

Tillganglighet

Alla byggnader ska vara lattillgangliga med raddningstjanstens fordon
och utformas enligt BBR 5:72. Framkomlighet till byggnader ska planeras
sa att avstandet mellan dorrar i fasad och potentiella uppstillningsplatser
for raddningstjanstens fordon understiger 50 meter. Detta for att
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raddningstjansten ska kunna gora en effektiv rdaddningsinsats. Det
forutsdtts att varje dorr i fasad ar en angreppspunkt.

Brandvatten

Brandvatten ska anordnas enligt gillande VAV-norm. Vatten for
brandslickning ska anordnas si att brandpost och angreppspunkt bor
understiga 100 meter. Inom majoriteten av omradet klaras detta. Det
nordvistra hornet av planomradet har lingst till en brandpost, dir
avstandet ar cirka 150 meter.
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Plankarta och planbestammelser
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GATA

BC

E-

Anvandning av mark och vatten

Allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata
Bestimmelsen medger gata som markanvinding. Syftet med
bestimmelsen dr att sdkertstilla befintlig gatumark och utrymme for en

framtida gangvig lings fastigheten Preussen 20. Bestimmelsen har st6d
i4kap 5§ 1st2pPBL.

Kvartersmark

Bostader, Centrum
Bestimmelsen medger bostider som huvudanvindning och centrum
som sekundir anviandning. Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora

for bostader och centrumverksamhet. Bestimmelsen har stod i 4 kap §
§ 1 st 3 p PBL.

Transformatorstation
Bestimmelsen medger att teknisk anliggning i form av

transformationstation far anliaggas. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 §
1st 3 p PBL.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Endast komplementbyggnad far placeras

Inom egenskapsomrddet, som utgor innergirden, fir endast
komplementbyggnader uppforas. Exempelvis inglasade balkonger ingar
i den givna byggratten. Bestimmelsen har st6d 14 kap 11 § 1 st 1 p PBL.

Marken far inte forses med byggnad

Inom egenskapsomradet fir inte byggnader uppforas. Bestimmelsen har
stodi4 kap 11 § 1 st 1 p PBL.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter
Bestimmelsen reglerar hogsta nockhojd pa komplementbyggnader.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 1 p PBL.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan
Bestimmelsen reglerar hogsta nockhojd over angivet nollplan pa
bebyggelsen. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 1 p PBL.

Anvandning

Byggnadens bottenvaning ska anvandas for
centrumverksamhet eller bostadskomplement
Bestammelsen syftar till att bottenvaningen ska kunna anvindas for
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centrumverksambhet eller bostadskomplement. Det centrala ldget bidrar
till denna bestimmelsen och for att skapa en mer aktiv bottenvaning.
Bestammelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 2 p PBL.

Utformning

Balkong far uppforas ovan prickmark och kraga ut maximalt
1,5 meter

Bestimmelsen tillater att balkonger far uppforas ovan prickmark.
Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Endast 4 utkragande balkonger per vaning far anordnas.
Balkonger far kraga ut maximalt 1,35 meter

Bestimmelsen begriansar balkongers djup pa indragna delar av
punkthusen. Syftet med bestimmelsen 4r att balkonger ska hamna
innanfor basdelens volym for att underordna sig denna samt att inte
dominera fasaden. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Entréer ska placeras mot prickmark
Bestimmelsen syftar till att entréer ska placeras mot allmin plats

for att skapa en mer aktiv bottenvaning lings gang- och cykelvigen.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Fasader ovan +110 meter 6ver angivet nollplan ska ges en
avvikande utformning
Syftet med bestimmelsen ir att 6vre delen av byggnaden ska skilja sig

fran basvolymen vad giller exempelvis farg eller material. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Fasader ovan +116 meter 6ver angivet nollplan ska ges en
avvikande utformning
Syftet med bestimmelsen ir att 6vre delen av byggnaden ska skilja sig

fran basvolymen vad giller exempelvis farg eller material. Bestimmelsen
har stod 1 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet 6ver 35 kvm
ska orienteras mot en ljuddampad sida

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att de lidgenheter dir
trafikbullret Overstiger bullerforordningens krav, ska goras genomgaende,
for att skapa goda livsmiljoer. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st
1 p PBL.

Fasad ska anpassas till bebyggelse inom planomradet vad galler
karaktar och arketonisk gestaltning

Fasaden pa den tekniska anlidggningen ska anpassas till bebyggelsen
inom planomradet. Det syftar sig frimst pa byggnaden i nordlig riktning

fran anvandningsytan. Det giller material sdvil som fiarg. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Loftgangar far inte anordnas
Syftet med bestimmelsen 4r att fasaden ut mot Solstickegatan ska fa en
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stadsmassig utformning. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p
PBL.

Bottenvaning ska utformas med en tillracklig rumshéjd for att
kunna inrymma centrumverksamhet
Syftet med bestimmelsen dr for att inom egenskapsomradena kunna

mojliggora for en omvandling till centrumverksamheter. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Fasader som 6verstiger 25 meter i langs ska delas upp sa fasaden
upplevs som flera byggnader genom variation i till exempel
fasaduttryck eller materialval

Syftet med bestimmelsen ar att skapa variation i tillkommande bebyggelse

genom att dela upp fasader som Overstiger 25 meter. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Sockelvaning ska vara tydlig markerad

Syftet med bestimmelsen 4r att markera sockelvaningen som skapar en
mer intressant utformning som ger stadsmassiga kvalitéer. Se bild nedan,
i exemplet dr 2 vaningar markerade. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16
§ 1st1pPBL.

Utforande

Bjalklaget ska vara planterbart fér vegetation
Syftet med bestimmelsen dr att skapa en innergard dar planteringar etc.
kan och ska anordnas. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.

Marken far byggas under med garage
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for ett garage under
innergarden. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 p PBL.
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Utfart

Utfartsférbud

Ingen utfart far anordnas lings denna linje. Syftet ar att skapa en tydlig
in- och utfart med ett acceptabelt avstand till korsningen mot Asenvigen.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 9 § PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner
laga kraft.
Planens genomforandetid. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL.

Andrad lovplikt, fastighetsplan
Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestammelsen géller under
hela genomférandetiden. Bestammelsen har stod i 4 kap 15§ 1

st 1 p PBL.
Syftet med bestimmelsen dr for att inte byggprocessen ska dra ut pa
tiden i vantan pa ett ev. bygglov gillande byggbodar.
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Planens konsekvenser

Undersokning av miljopaverkan

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pa miljon och behov av skyddsatgirder foreskrivs
som planbestimmelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Detbedomsinteattgenomférandetav planenkanantasmedforabetydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte skall upprattas. Underlag for undersokning av
miljopaverkan finns som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns
pa www.jonkoping.se sokord: detaljplan Preussen 20

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Kvarteret ligger i anslutning till korsningen mellan Junegatan, Kungsgatan
och Asenvigen. Trafikmingderna pa dessa gator bidrar till trafikbuller.
Inom fastigheten planeras for en sammanhingande bebyggelse mot
gatorna samt bakomliggande punkthus.

Resultaten av trafikbullerutredningen visar att ljudnivderna inom det
aktuella omradet blir som hogst pa fasader mot Ost narmast Asenviagen
dir de ekvivalenta ljudnivderna uppgar till som hogst 63 dBA. Det ar
endast byggnaderna mot Asenvigen samt delar av byggnader i norr mot
Junegatan som har ekvivalenta ljudnivaer over riktviardet 60 dBA.

Forordningen om trafikbuller anger att om riktvardet 60 dBA ekvivalent
ljudnivd overskrids bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad
vara vinda mot en skyddad sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudnivd inte 6verskrids vid fasaden. For bostader som ej
overskrider 35 m2 far dock ekvivalent ljudniva uppga till 65 dBA utan
att skyddad sida kravs.

Saledes kan man med genomgadende ldagenheter (alternativt sma
lagenheter) och korrekta planlosningar uppfylla forordningen for
samtliga bostader.

Forordningeninnehaller avenriktvarden for uteplatser dar den ekvivalenta
ljudnivan ej bor overstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA.
De bostader som inte uppfyller detta i direkt anslutning till den egna
bostaden bor kunna erbjudas gemensamma uteplatser inom garden dar
detta uppfylls, da dessa nivaer uppfylls pa storre delen av den skyddade
garden.
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Figur 9. Bilden visar
dygnsekvivalenta ljudnivéer
(dBA) vid fasader.

Figur 10. Bilden visar
dygnsekvivalenta ljudnivéer
(dBA) vid fasader.
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Figur 11. Bilden visar
fastigheter som pdverkas
mest av planférslaget.

Omgivningspaverkan

Preussen 25

Fastigheten berors delvis av planforslaget i och med att planerad
bebyggelse ar placerad i fastighetsgrins. Det kriavs da en rattighet for att
kunna skota den egna fasaden samt for dranering. Omradet som griansar
till planomradet far inte bebyggas och ar dessutom ett ”x-omrade” i
gillande detaljplan, vilket innebdr att marken ska vara tillganglig for
allman gang- och cykeltrafik. Fastighetsagaren kan darfor inte nyttja den

marken och bedoms diarmed inte beroras negativt av planforslaget.

Preussen 9

Fastigheten dgs av Jonkopings kommun, dér det idag ar ett aldreboende,
Solstickans aldreboende. Aldreboendet kommer att bertras negativt
av planforslaget genom att ny bebyggelse kommer skugga delar av
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Figur 12. Bilden visar utsikt
fran vaning 5 for byggnaden
pd fastigheten Peru 6.

Figur 13. Bilden visar utsikt
fran véning 5 for byggnaden
pa fastigheten Peru 6.

bebyggelsen under formiddagen. De trad som star langs fastighetsgrians
mot Preussen 20 dr positiva inslag i nirmiljon men bidrar redan idag till
skugga. Viderstrecken dr fordelaktiga som gor att skuggning paverkar i
princip bara pa morgonen och formiddagen.

Bebyggelse intill dldreboendet kommer bidra till en mer insyn, men
med tanke pa att avstindet mellan befintlig byggnad och tillkommande
bebyggelse adr cirka 20 meter bedoms det inte som oacceptabelt.

Peru 6

Peru 6, som ligger soder om planomrddet, kommer inte drabbas av
skuggning men diremot kommer utsikten fran huset forsimras med
kommande bebyggelse enligt planforslaget. Planforslaget tar hansyn till
befintlig byggnad genom dels avstindet fran befintlig bebyggelse (40
meter) och dels genom att ett hus ar hogre, istdllet for flera.

23



Figur 14. Vérdagjamning 08.00

Skuggstudie

Skuggorna som ny bebyggelse ger drabbar framst den egna fastigheten
generellt sett over ett dygn. Aldreboendet till vister om planomradet
ar den nirliggande byggnad som utsitts for mest skuggning, dir
morgonsolen delvis kommer skuggas av kommande bebyggelse.

De platser som kommer skuggas mest ar gang- och cykelviagen och de
allminna platserna runt fastigheten Preussen 20.

Figur 15. Vardagjamning 12.00 Figur 16. Vardagjamning 16.00
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omradet dr inte specifikt utpekat i Oversiktsplanen men forslaget
innebar en omvandling av redan exploaterad mark i ett centrumnira
lage. Forutsdttningarna for hallbart resande med kollektivtrafik och/
eller gang och cykel ar goda. I oversiktsplanen efterstrdvas en hogre
exploatering inom 400 meter fran kollektivtrafikstrak, vilket omradet
uppfyller.

Fler bostdder inom stadsdelen kan bidra till ett fler centrumverksamheter
etableras 1 nirheten och 4dven inom planomradet, dir
centrumverksamheter medges. Det hogre huset i planforslaget kommer
bli ett landmarke for stadsdelen som kommer ge identitet at platsen
och kan dven komma att underlitta orienterbarheten i titorten. Huset
ska bidra till en stadsmassig karaktir genom en omsorgsfull gestaltning
samtidigt som det bidrar till manga bostider i ett centrumnara lage.

Riksintressen

Omrédet ligger inom riksintresse for framtida jarnvagsstrackning fran
forstudien for Gotalandsbanan (Linkoping-Bords). Eftersom platsen ligger
inom tatbebyggt omrade vore det en orimlig framtida jarnvagsstrackning
och har av den anledning ingen paverkan pa riksintresset.

Gronstrukturplan

I gronstrukturplanen presenteras vilka varden och brister det finns i den
befintliga gronstrukturen i titorten. Virdena ar baserade pa aktiviteter
och avstand till dessa. Preussen 20 ligger inom ett omrdde som saknar
tva eller fler sociala viarden i omgivande gronstruktur. Vad som saknas
inom naromradet dr vinterlek och friluftsaktiviteter.

Det dr svart att bidra med dessa virden i en detaljplan for bostader dar
kommunen dessutom inte dger marken.

Detaljplaner

Planforslaget beror 2 gillande detaljplaner, forslag till andring av
stadsplan for del av kv Preussen (S830615) och forslag till andring av
stadsplan Junegatan m.m. (SPL840202).

Framforallt berors den gillande detaljplanen fran 1983 (S830615),
dar det ar planlagt for Garage med bilservice (Gm), vilken kommer att
ersittas i och med denna detaljplan. For att kunna omvandla omradet
till bostader med inslag av centrumverksamhet kriavs en ny detaljplan.
Utover det ska dven en yta for transformatorstation inrymmas. [ nordostra
hornet av planomradet kommer ytor fran gallande detaljplan tillfalligt
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Figur 17. Bilden visar ett
utsnitt fran planen fran 1983.
Ytan inom rod markering ér i
gdllande detaljplan planlagd
for Garage med bilservice
(Gm).

lamnas kvar. Ytan ska ses over till detaljplanens granskningsskede.

Resterande planlagda ytor i gillande detaljplaner inom aktuellt
planomrade bestdr av allman plats och gatumark.

Gillande detaljplaner géar att hitta via var karttjanst pa https://karta.
jonkoping.se under fliken bygga, bo och miljo.

Barnkonventionen

En exploatering pa platsen kommer ersitta en fore detta bensinmack
och bilverkstad med bostader, och kommer bidra till en battre plats ur
ett barnperspektiv.

P4 framforallt kvillstid kommer platsen att upplevas som mer tryggare,
da det planeras for bostader. Placeras entréer ut mot allmianna platser
bidrar det dven till att de narliggande gangtunnlarna kan upplevas som

tryggare.

Genom utbyggnad av trottoar utmed fastigheten istdllet for
parkeringsplatser bidrar det till en mer sdker trafikmiljo ur ett
barnperspektiv.

Program fér anpassningar till klimatférandringar
Sverige kan komma att paverkas kraftigt av de forviantade
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klimatforandringarna. Mojliga konsekvenser inom Jonkopingsregionen
ar exempelvis att klimatet blir varmare, att det blir mer nederb6rd under
host- och vintermanaderna och att risken for 6versvimning pa grund av
korta intensiva skyfall 6kar. Pa grund av framtida forandringarna ir det
viktigt att redan idag anpassa planeringen efter dessa forutsattningar.

Planforslaget tar hansyn till framtida klimatférindringar genom att
exploatering sker i ett lage dar hdllbara transportval med kollektivtrafik
och/eller gang och cykel har goda forutsittningar.

Bebyggelse

Bebyggelse

Inom planomradet finns numera ingen bebyggelse efter rivning.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Inom 500 meter fran planomradet finns 2 stora parker/friluftsomraden,
Stadsparken och Friaredalen samt flera mindre parker, t.ex.
Lasarettsparken och Idas park.

Geotekniska forhallanden

Utgdende framst fran utforda skruvborrningar och laboratorieresultat
kan konstateras att jorden vid undersokningen i april 2021 inom
undersokt omrade uppifrdn bestar av:

e Fyllningar

e Sand och silt

o Jera

Fyllningarna bestar av mull, sand, grus och silt. Vixtdelar och tegelbitar
har ocksa patriffats i nagra punkter. Maktigheten pa fyllningar 4r mellan
0,3 till 2,0 meter. Den naturligt lagrade marken under fyllningen bestar
till storre delen av sand och silt i olika blandningar som siltig finsand,
finsandig silt m.m. Lera har patraffats i en provpunkt pa en niva mellan
3,0 - 8,0 meters djup.

Mot bakgrund av nu planerade bostadshus med 12 vaningar 6ver mark
som mest i kombination med en jord vars relativa fasthet i genomsnitt dr
medelhog bedoms sattningar bli oacceptabelt stora vid grundliaggning pa
mark. Det rekommenderas dir att laster fran barande delar fors ned pa
spets-/mantelburna pélar. Golv kan grundldggas pa mark.

Markféroreningar

Pa fastigheten forekommer forhojda halter avseende PAH-M och PAH-H i
mark 6ver bade det generella riktvardet for KM (kidnslig markanviandning)
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och det platsspecifika riktviardet. Endast laga till mattliga halter i
grundvattnet avseende nickel, zink, PAH-M och trikloreten enligt SGU:s
bedomningsgrunder for grundvatten. Porgasmitningen pdvisade ingen
forekomst av klorerade l6sningsmedel i mark.

De forhojda halterna av PAH-M och PAH-H 6ver KM bedoms vara
avgransade i profil dd analysresultat fran jordprover ovan och under
jordprovet 21BR0OS 1,5-2,0 meter inte pavisar forhojda halter. I plan
bedoms dven de forhojda halterna vara avgransande at norr och vister
dd narmaste angransande punkter inte pavisar forhojda halter avseende
PAH-M och PAH-H samt attjordlagreti21BR0S5 dar de forhojda halterna
pdvisats inte har patriffats i punkterna 21BR04, 21BR06 och 21BR0S.
I 6ster och soder sker avgransningen av fastighetsgransen. Provpunkter
redovisas i utredningen, som ar en bilaga till planhandlingarna.

Da uppmitta halter PAH-M och PAH-H o6verskrider det framriknade
platsspecifika riktviardet for respektive dmne rekommenderas att det
fororenade materialet schaktas bort inom fastigheten och massorna
skickas till godkind mottagningsanlaggning. Kontrollprover uttas
i schaktvaggar och schaktbotten for att kontrollera att inga halter
over platsspecifika riktviarden limnas kvar. Ingen schakt eller annat
markarbete fir utforas innan en saneringsanmilan limnats in och
godkints av tillsynsmyndigheten.

Se oversiktlig miljoteknisk undersdkningsrapport for mer, som finns som
bilaga till planhandlingarna.

Radon

Radonmaitningar ar utforda i 7 punkter. Resultatet visar pa halter mellan
6 till 60 kBg/m3. Med dessa halter i sandig siltig jord klassas marken
som normalradonmark. Det innebar i regel inga stora atgirder for
byggnaderna, men uppmarksamhet ska riktas mot att det byggs sa att
inte sprickor eller andra otatheter uppstar mot marken.

Trafik

Gang

En gdngbana léper lings planomradets Ostra och nordliga sida.
Via gangtunnlar under Kungsgatan och Asenvigen finns planskilda
kopplingar norr till centrum och 6sterut mot Munksjon via Kungsgatan.
Det gér pa ett enkelt sett ta sig 6ver Solstickegatan och Asenvigen med
trottoarer och overgangsstallen.

Cykel

Det finns bra cykelvagar till och fran omradet. Forbi planomradet [6per
dessutom ett huvudcykelspar. Huvudcykelstrak ska vara attraktiva,
trafiksikra och ha en god framkomlighet aret runt. Nar planering,
ombyggnad eller nybyggnad sker i anslutning till de utpekade
huvudcykelstraken ska cykeln vara det prioriterade trafikslaget. Utover
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huvudstraket finns 6vriga cykelviagar som ar kopplade till detta vilket
gor att cykeln blir ett naturligt val av transportmedel for dtminstone
kortare resor.

Kollektivtrafik

Tatorts- och landsbygdslinjer finns utbyggda till omradet. Avstand till
nirmsta busshallsplats dr cirka 100 meter. Fran den busshallplatsen
avgar linje 27 (Mansarp/Torsvik - Taberg - Norrahammar - Centrum
- Mariebo - Flygplatsen), 31 (Centrum - Axamo/flygplatsen) 131
(Jonkoping - Bottnaryd), 132 (Jonkoping - Gislaved) och 250 (Jonkoping
- Ulricehamn).

Bil

Planomradet angrinsar till Asenvigen, Kungsgatan och Junegatan
vilka ar storre gator som idr effektiva ur den aspekten, men ocksa
mer trafikintensiva, vilket kan bidra till simre framkomlighet vid
rusningstider pd morgonen och eftermiddagen.

Parkering

Inga parkeringsplatser finns inom Preussen 20 idag. De allminna
platserna som finns utmed fastigheten lings Solstickegatan kan pa sikt
forsvinna och ersittas med en gangvig.

Service

Offentlig service

Ett dldreboende finns precis viaster om Preussen 20, hogre upp pa
Solstickegatan. Mittemot dldreboendet ligger dven Solstickans forskola.
Cirka 200 meter norr om planomradet ligger Junedalsskolan (dk 7-9).

Kommersiell service

Detaljplanens centrala lige ger forutsdttningar for narhet till all
typ av kommersiell service, sisom en matbutik inom 100 meter fran
planomrédet.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum
den vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliaggs med standardforfarande. Efter samrddet upprittas
en samrddsredogorelse diar framforda synpunkter redovisas och
kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2020

mars STBN - planuppdrag

2021

november STBN - beslut om plansamrad

15 december - 24 februari Samrid

2022

maj STBN - beslut om granskning

juni Granskning

oktober STBN - beslut om antagande
november Laga kraft (om inte planen 6verklagas)
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Avtal

Mellan exploatoren och kommunen har ett planavtal tecknats i juni
2020. Innan detaljplanen tas upp till stadsbyggnadsnimnden for
antagande kommer ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen
och exploatoren. Exploateringsavtalet ska ha godkints av tekniska
namnden fore det att stadsbyggnadsnamnden tar beslut om antagande.

Exploateringsavtalet kommer reglera ansvar for utbyggnad av
anldggningar pa kvartersmark, markoverlatelse, kostnader for
fastighetsbildning, anldggningsavgifter for vatten och avlopp, utbyggnad
av anldaggningar pd allmidn platsmark, exploateringsersittning,
anvisningsratt m.m. Exploateringsavtalet reglerar dven de kostnader
som tecknat planavtal omfattar samt de administrationskostnader som
tekniska kontoret haft for framtagandet av detaljplanen.

Den nya detaljplanen omfattar ett omrade med anviandningen E, for
transformatorstation. Exploatoren ansvarar for att teckna erforderligt
avtal med elndtsidgaren Jonkoping Energi Nat AB for att mojliggora for
ny transformatorstation som kan tillgodose planomradets elforsorjning.

Ekonomiska fragor

Kommunen kommer ha kostnader for framtagande av detaljplan och
i samband med genomforandet av detaljplanen dven kostnader for
utbyggnad av gangbana, gata med infarter och iordningstillande av
befintlig gang- och cykelvig med intilliggande naturmark. Kommunen
kommer dven fa kostnader vid utbyggnad av va-ledningar. Genom
exploateringsavtalet kommer exploatoren alaggas att ersatta kommunen
for kostnader som uppkommer foér anliggande av nya allmidnna
anldggningar. Anldggningsavgift for nya va-anslutningar ska erlaggas av
exploatoren till kommunen i enlighet med av kommunen antagen taxa.

Exploatoren ansvarar och bekostar all husbyggnation med tillhérande
anlidggningar inom kvartersmarken. Exploatoren svarar dven for
kostnader for framtagande av detaljplan inklusive tillhérande
utredningar samt kostnader for markoverlatelse och fastighetsbildning.
Vidare ska exploatoren sjilv std for kostnaden for erforderliga rivningar
av byggnader, anldggningar, omliaggningar av befintliga tekniska
anldggningar av savil allman som intern art samt sanering av fastigheten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att genomfora fordndringar i fastighetsindelningen krivs en
ansokan om lantmdteriforrattning. Lantmaterimyndigheten provar
atgardens limplighet samt att den 6verensstimmer med detaljplanen vid
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forrattningen. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsdgarna sjdlva.

Detaljplaneforslaget innehaller kvartersmark for bostad, centrum och
transformatorstation och mark for allman plats gata. Fastigheterna som
planldggs for de olika markanviandningarna ar Preussen 20, Backalyckan
1:1 och Soder 2:1.

Niar detaljplanen har fatt laga kraft blir fastighetsbildning for
genomforande av planen mojlig. For kvartersmarken som planliaggs for
de olika dndamalen kan nya fastigheter bildas genom avstyckning samt
vissa delar overforas fran de kommunala fastigheterna till Preussen 20.
For det omrade som planldggs for transformatorstation kan ny fastighet
bildas med detta andamal eller uppldtas med rattighet sisom ledningsratt
eller servitut.

Da kommunen ir lagfaren dgare till marken som dr avsedd for allman
plats kommer reglerna om markatkomst for allman plats inte aktualiseras
i samband med detaljplanens genomforande.

Gemensamhetsanlaggning

Om flera fastigheter avstyckas inom samma kvarter kan nya
gemensamhetsanlaggningar behova bildas for att losa och reglera
gemensamma behov. Detsamma giller om 3D-fastighetsbildning
genomfors.

Rattigheter

Under planprocessen har sidana rittigheter som ar registrerade i
fastighetsregistret hanterats. Inom planomradet finns tva avtalsservitut
som behover upphivas i samband med planens genomférande. Nya
rattigheter kan behova bildas for att trygga visentliga funktioner for
ny- eller ombildade fastigheter.

Detaljplanen  mojliggor  upplatande  av  ledningsratt  for
transformatorstation inom omrade betecknat med E (alternativt bildande
av egen fastighet for tekniska anlidggningar).

Fastighetsindelningsbestammelser
Nagot behov av fastighetsindelningsbestimmelser anses inte foreligga.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvens beskrivs per fastighet och
framgar av nedanstaende tabell och karta.
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Fastighet /
Rattighetshavare

Preussen 20

Backalyckan 1:1

Soder 2:1

Avtalsservitut: 85/126
(parkeringsplats)

Till forman for:
Preussen 9

Belastar: Preussen 20
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Fastighetsrattslig konsekvens

Mark for bostider och/eller centrum kan
avstyckas till en eller flera nya fastigheter
och mark med samma dndamal kan genom
fastighetsreglering oOverforas till fastigheten
fran Backalyckan 1:1 och Soder 2:1 (gron yta
i figur 14 nedan).

Mark for transformatorstation kan avstyckas
eller upplatas med rattighet.

Belastas av tva avtalsservitut, 06-IM1-85/126
for parkeringsplats och 06-IM1-85/127 for
vag for oljetransporter mm till férman for
Preussen 9. Rittigheterna behover upphivas
i samband med planens genomférande.

Mark for allmidn plats med kommunalt
huvudmannaskap dgs redan av kommunen
och  fastighetsbildning ~ bedoms inte
nodvandig.

Mark for bostiader och/eller centrum (del av
gron yta i figur 14 nedan) kan 6verforas till
intilliggande fastighet med sddant andamal.

Mark for allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap dgs redan av kommunen
och  fastighetsbildning  bedoms inte
nodvindig.

Mark for bostader och/eller centrum (del
av gron yta i figur 14 nedan) kan genom
fastighetsreglering overforas till intilliggande
fastighet med sadant andamal.

Rittigheten behover upphidvas i samband
med planens genomférande.



Figur 18.
Fastighetskonsekvenskarta.
Den gréna yta representerar
den allman plats kan
fastighetsregleras till
Preussen 20 i géllande
planférslag.

Fastighet / Fastighetsrattslig konsekvens
Rattighetshavare

Avtalsservitut: 85/127  Rattigheten behover upphidvas i samband
(vag for oljetransporter med planens genomforande.
mm)

Till forman for:
Preussen 9

Belastar: Preussen 20

34



Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material
och information.

Stadsbyggnadskontoret
Joakim Kjell

Mats Ruderfors

Christian Israelsson Ahlstrand
Anette Granstedt

Bengt Mattias Carlsson

Tekniska kontoret

Linda Broddegard Gydevik
Anders Larsson

Sandra Wiberg

Fredrik Sandberg Svard
Annica Magnusson

Liselott Johansson Joakim Kjell
Planchef Planarkitekt
036-10 57 78 036-10 59 27
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