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Om du vill bygga nytt

1. Enligt gillande detaljplan pa egen mark

Om du har fragor om vad som far géras inom ramen for
gallande detaljplan kan du kontakta bygglovsavdelning-
en. Pa karta.jonkoping.se under fliken Samhdllsplanering
hittar du alla gallande detaljplaner.

2. Upprétta en ny detaljplan pa egen mark

Borja garna med att stalla en tidig forfragan till oss. Pa
det sattet kan vi tillsammans skapa battre forutsattningar
for en snabb och effektiv hantering. Om du inte vet vad
du vill bygga eller hur du vill att det ska utformas kan du
ocksa traffa oss for att diskutera vilja mojligheter som
finns.

Om du vill uppratta en ny detaljplan ska du sedan soka
om planbesked. Blankett hittar du pa jonkoping.se (sok-
ord: planbesked). For att gora anstkan behdver du ha en
ungefarlig uppfattning om vilken markanvandning du vill
ha samt byggnadens karaktar, hojd och omfattning. Du
ska aven bifoga en karta 6éver omradet som ska detaljpla-
neras och en beskrivning av planerad bebyggelse.

Kontakta planavdelningen direkt:
Telefon: 036-10 53 35

E-post: fragaplan@jonkoping.se

3. Bygga pa kommunigd mark

For den kommunagda marken arbetar vi efter en mark-
anvisningspolicy. Genom markanvisningar férdelas
kommunal mark till olika intressenter for planering och
byggnation av nya bostader.

Byggaktorer kan anmala intresse for att delta i en mark-
anvisning. Utvalda byggaktérer kommer i dialog med
kommunen att arbeta vidare med tankar och idéer,
handlingar och ritningar. Sedan kommer kommunen
att tilldela markanvisning till den av byggaktoérerna

som beddéms ha den basta helhetsldsningen. Det finns
aven planlagd industrimark for foretag som vill etablera
verksamhet. Vill du bygga pa kommunens mark kontakta
mark- och exploateringsavdelningen eller Sédra Munk-
sjon utvecklings AB. Las mer pa jonkoping.se (sokord:
markanvisning och industrimark).

Vi hjilper dig - planavdelningen/
stadsbyggnadskontoret

Planavdelningen bestar av planchef, plankoordinatorer
och planarkitekter som ansvarar for att ta fram nya
detaljplaner och planprogram. Vart huvuduppdrag ar att
se till att kommunen har en god verksamhets- och
bostadsforsorjning med tillhérande infrastruktur och
service. Malet ar att se till att det kan byggas minst 1 000
bostader arligen i kommunen. Vi ska dven skapa och
uppratthalla goda relationer med na-ringslivet, serva vara
medborgare samt ha bra samarbete mellan kommunens
forvaltningar. | ett planarbete invol-veras alla berérda
forvaltningar och jobbar gemensamt med exploatdren
fram ett forslag till detaljplan.
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Vad ér en detaljplan?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som
reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur be-
byggelsen ska se ut. En detaljplan visas som ett bestamt
omrade pa en plankarta. En tillhérande planbeskrivning
forklarar planens syfte och innehdll. | detaljplanen ska
det ga att se vad som ar allmanna platser, kvartersmark
och vattenomraden. Allmanna platser ar oftast gator,
torg och parker. Detaljplanen reglerar hur de allmanna
platserna ska anvandas och utformas. Kvartersmark ar
mark som kan anvandas for exempelvis bostader, affa-
rer, industrier och kontor. Inom kvartersmark kan planen
till exempel reglera hur stora eller hoga husen far vara,
hur langt det far vara mellan hus och tomtgrans och om
nagon har ratt att dra fram ledningar éver nagon annans
mark.

Planprioritering

Grunden ar att planarenden prioriteras arligen efter nar
ansokningarna om planbesked kommer in. Eftersom
kommunen har en bostadsbrist maste storre detaljplaner
som innehaller manga bostader fa hog prioritet. Det har
aven skett en hel del fortatningar under de senaste aren
som skapar ett storre tryck pa kommunala servicefunk-
tioner som till exempel skola och férskola som behover
planlaggas. En prioritering gors aven efter geografisk
fordelning sa att det finns planberedskap i de flesta av
kommunens delar.

Byggnadens
anvandning -4

Maximal
byggnadsvolym

&/
Tillaten

Antal P-platser byggnadsyta

Tomtens disposition

Illustrationen visar vad en detaljplan bland annat reglerar.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen ar styrd via plan- och bygglagen
(PBL). En detaljplan tar ca 1,5-2 ar att uppratta, men kan
variera beroende pa typ av detaljplan. Eftersom efter-
frdgan pa detaljplaner ar stor ar det i dagslaget tyvarr
en vantetid mellan behandlat planbesked och tills sjalva
planarbetet kan startas. Vi rekommenderar att exploa-
toren aven forsoker anvanda tiden under planprocessen
till att projektera och forbereda infér bygglovsskedet och
genomforandet, sa att det gar att borja bygga sa snart
som mojligt nar detaljplanen fatt laga kraft.

Vantetid synpunkter

Revidering av planhandling.

Kompletterande utredningar,
utkast till genomférandeavtal,
sammanstallning av inkomna

Sakagare har ratt att
inkomma med éver-
klagande inom 3 v
efter antagandet.
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1. Gors till PLEX-gruppen (se forklaring pa 4. Samradshandling med bilagor skickas ut till
ndsta sida) berorda sakagare och myndigheter for

2. Ja/nejtill att prova atgard pa aktuell plats.

synpunkter. Ev. medborgardialog.

Arendet prioriteras in i produktionsplanen. 5. Granskningshandling med bilagor finns for

Ca 4-6 man beredningstid.
3. Forvaltningssamrad/projektmoten for att ta

paseende. Utskick till berérda sakagare och
myndigheter for synpunkter.

fram skisser/utredningar som visar att det gar 6. Sammanstallning av synpunkter i en antagande-

att genomfora. Uppratta planhandlingar.

handling. Genomférandeavtal antas.



Vi tycker det ar viktigt att det blir en tydlig, transparant
och rattvis process for dig som byggaktorer i plan- och
exploateringsfragor. | kommunen finns en PLEX-grupp
(plan- och exploateringsgrupp) som har en samordnande
roll i plan- och exploateringsprocessen. PLEX-gruppen
bereder arenden infor politiska beslut och bedémer
tidiga forfragningar om projekt, prioriterar, tar beslut om
plangenomférande och ger férslag pa hantering. Grupp-
en godkanner att handlingar ar tillrackligt genomarbe-
tade for beslut i namnd och férankrar arenden politiskt.

| PLEX-gruppen ar olika avdelningschefer pa stadsbygg-
nadskontoret samt tekniska kontoret representerade.

Planavdelningen
Stadsbyggnadskontoret

E-post: fragaplan@jonkoping.se
Jourtelefon: 036-10 53 35

jonkoping.se

STADSBYGGNADSKONTORET 2019

Jonkopings kommun debiterar plankostnaderna enligt
stadsbyggnadsnamndens antagna timtaxa. Darutéver till-
kommer kostnader for fastighetsforteckning, grundkarta,
kopiering, annonsering, lokalkostnad vid samrad m.m.

Ytterligare kostnader kan tillkomma for utredningar som
behdvs for att beskriva konsekvenserna med detaljpla-
nen och att det ar en lamplig markanvandning. Till exem-
pel arkeologisk undersdkning, grundundersdkning, bulle-
rutredning och parkeringsutredning. Dessa utredningar
ingar inte i plankostnaden eller i eventuell kopeskilling.
De brukar upphandlas av exploatéren och bekostas av
denne nar projekten ar pa privat mark eller om det finns
en exploator tilldelad vid en kommunal markanvisning.

| undantagsfall bestaller mark- och exploateringavdel-
ningen utredningar, om det finns samordningsvinster

i ndgon form. Aven dessa belastar projektet genom att
kostnaderna tas ut for berdrd del i genomférandeavtalen
istallet.

Prisexempel

Nedanstdaende ar ungefarliga kostnader:

*  Planbesked avseende enbostadshus eller fritidshus:
cirka 10 000 - 20 000 kr

«  Planbesked for 6vriga storre planer: fran cirka 25 000
kr och uppat.

+  En mindre andring eller liknande: 150.000 - 300 000
kr

+  Endetaljplan fér mindre projekt: 300 000 - 700 000 kr

+  En detaljplan for storre projekt: 700 000 -1,5 miljon
kr
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