@ JONKOPINGS Planbesked
s KOMMUN 2023-04-12

Dnr: 2022:421

Del av Mariebo 1:2

Mariebo, Jonkopings kommun

Underlag for planbesked



Planbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behover
antas, upphdvas eller forandras har riatt att begira om planbesked.
Detsamma géller om en omradesbestimmelse behover upphavas eller
forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms
paborjas. Ett positivt planbesked innebir dock ingen garanti for att
en plan slutligen kommer att antas eller att 6nskad volym kommer att
godkidnnas. Beskedet bekraftar enbart att ett planarbete kan paborjas.
Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked ar ett
kommunalt beslut som inte 4r bindande och inte mojligt att verklaga.

For mer information om planbesked , se kommunens hemsida www.

jonkoping.se (sokord: planbesked).



Karta fragn inkommen
ansékan.

1. Ansokan och forslag till
beslut

Huvudsakligt syfte

Framtida plan for att mojliggora for livsmedelsbutik och tillhérande
bebyggelse for att inleda stadsdelscentrumutveckling i Mariebo, dar
ett storre bostadsprojekt med fordel ingdr for att skapa en blandad
bebyggelse.

Beskrivning av ansdkan

Ansokan avser omradet mellan Klockarpsvigen och Asenvigen. I
planbeskedet har ytterligare en yta lagts till soder om omradet (se karta
nadsta sida) som kan bli aktuell for att kunna hantera dagvatten vid en
eventuell exploatering.

Fastighet

Del av Mariebo 1:2

Fastighetsagare

Jonkopings kommun



Sokande

Jonkopings kommun

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked lamnas for del
av Mariebo 1:2. Innan planarbetet paborjas behover en overgripande
forstudie genomforas.



2. Beskrivning av omradet
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Lokalisering av omrddet
som ans6kan avser. Det
streckade omrddet visar

en eventuell avgrdnsning
for att méjliggéra
dagvattenhantering. Exakta
granser studeras i eventuellt
planarbete

Flygfoto éver omrddet med
ungefdrliga plangrénser i
gult.



Det aktuella omradet dgs av Jonkopings kommun och dr sammanlagt
ca 2,3 ha stort. Omradet dr beldget i ostra Mariebo, inkilat mellan
Klockarpsviagen och Asenvigen. I nuldget dr norra delen (fylld linje)
bevuxet med trad och hogortsvegetation, bland annat tva storre ekar. I
denna del ar hojdskillnaderna stora med lutning mot Klockarpsvagen.

Delar av norra planomrddet.
Foto taget fran gang- och
cykeléverfarten dver
Klockarpsvégen.

Den sodra delen (streckad linje) bestar av en grisyta med enstaka trad.
Lings Asenvigen anvands en del av omradet till parkering.

Sédra delen av planomradet.
Foto taget fran norr.

En stig genom norra delen av omradet tyder pa att det anvinds som
genvag, kanske for att nd Mariebo idrottsplats eller huvuscykelstraket
Stigen genom planomradet pa motsatt sida om Klockarpsvagen. Under platsbesoket identifieras spar
(gronstreckad linje). fran manniskor och hund pa stigen.

Mot idrottsplatsen
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Befintlig villa inom eventuellt
planomrdde. Villan dr
markerad i vitt pa flygfotot.

Exempel pG omkringliggande
villabebyggelse lings
Asenvdigen.

Exempel pG omkringliggande
villabebyggelse lings
Asenvdgen och Korpgatan.

Bebyggelsen pa omradet bestar av en transformatorstation. Ytan framfor
transformatorstationen anvands i nuliaget av Tekniska kontorets Gata/
Park-avdelning som upplag for ris vid gallring och avverkning av skogar.

Beroende pa vilken plangrins som blir aktuell kan dven en befintlig
villa beroras av en framtida exploatering (se bild). Omkringliggande
bebyggelse bestar av villor fran olika artionden i varierande storlekar.




Kartan visar géillande
detaljplaner (gréna linjer)
som skulle kunna beréras av
en framtida detaljplan.

Planbestdmmelser for
aktuellt omrdde i géllande
detaljplaner.
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3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

Beroende pa plangrins kan tre gillande detaljplaner beroras:

06-JOS-1245 =

S0
v =
(S}
AR

D%
P Vo
\ ‘

N/

061051247 [m m BB =3
AN ET /v

® -8 * T3

N ACRIN 7

Storsta delen av omradet ingar i planen Forslag till dndring och utvidgning
av stadsplanen for ovre delen av Marieboomrddet i Sofia forsamling
inom Jonkopings kommun (S820115), dar tilliten anvandning pa
aktuellt omrade framst ar fritidsomrade med ett tillatet vaningsantal pa
tva vaningar (6 meter). En mindre del av omradet dr dven planlagt for
park, allmant andamal, gata samt transformatorstation.

I den sodra delen berors Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen
for nedre delen av Mariebo-omrddet i Sofia forsamling inom Jonkopings
kommun (S790730a). Pa nordvistra delen giller planen Forslag till
dndring, utvidgning och upphdvande av stadsplan for Asenvigslinken
(delen Prostkvarsgatan-Kv. Oxberget) samt [for anslutningar till
Goteborgsvigen och Prostkvarnsgatan m.m. i Sofia forsamling inom
Jonkopings kommun (S790730b). 1 dessa planer dr aktuellt omrade
planlagt for gatuplantering.
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For att mojliggora livsmedelsbutik och andra centrumfunktioner samt
bostader i enlighet med ansokan behover centrumanviandning och
bostader tillaitas. En ny detaljplan behover darfor upprattas. Hojd pa
bebyggelse samt omfattning far utredas vidare i ett planarbete.

Oversiktsplan for centrala titorten

Oversiktsplanen for centrala titorten antogs av kommunfullmiktige
2023-02-23.Planen gér att 6verklaga inom tre veckor efter att protokollet
har justerats.

Utvecklingsintriktning

I 6versiktsplanen for centrala titorten ar det aktuella omradet utpekat
som tyngdpunkten for ett helt nytt stadsdelscentrum och en strategiskt
viktig platsiettnyttstorre stadutvecklingsomrade utmed Klockarpsvigen.
Stadsdelscentrumet kommer ha befintlig och kommande bebyggelse
i framst Mariebo, med Asen, Samset, Sveahill och Skankeberg
som upptagningsomrade. Platsen har dven ett strategiskt lige i den
overgripande strukturen och ar latt att na fran hela den vistra delen av
staden. Oversiktsplanens stillningstaganden for Mariebo stadsdel ir:

”Det stora kollektivtrafikstraket med tita avgdngar ska koncentreras till
Asenvigen och Klockarpsvigen.

Mariebo stadsdelscentrum ligger utmed Klockarpsvigen. En tditare
bebyggelse med en blandning av bostdder och verksambeter dr frimst
onskvdrd inom detta omrdde.

For utvecklingen av stadsdelen ska framst antalet bostider oka, men
med en viss 6kning av arbetsplatser fordelaktligen mot Asenvigen och
Klockarpsvigen. Bostiderna bebover blandas med fler hyresritter och
bostadsrdtter, i en jamn blandning av och titare smdbusbebyggelse.
Stadsparken ska kopplas till vattenledningsomrddet genom en gron link
vid korsningen Asenvigen/Klockarpsvigen.

Omrddet ndarmast Vattenledningsomrddet bor utvecklas sd att det bildas
en tydlig grans mellan de privata fastigheterna och den allmdanna parken.

Det behovs en samlad dagvattenhantering utmed Klockarpsvigen.”



Mariebo stadsdelscentrum
och stadsutvecklingsomrade
Klockarpsvégen i karta

for utvecklingsinriktning i
Oversiktsplan for centrala
tatorten.

Mark- och vattenanvandning

Omradet for planbeskedet ingdr i ett utpekat utvecklingsomrade i
oversiktsplanen (Mariebo-186) dir det enligt 6versiktsplanen kan ingd
bostader, service och skola. Servicefunktioner dr prioriterat pa grund av
nuvarande brist pa bland annat matbutik i naromradet men aven for att
mojliggora ett stadsdelscentrum. Det kan lampligen kombineras med ett
storre bostadsprojekt. I oversiktsplanen foreslds dven en ny lokalgata i
norra delen av planomradet.

Stillningstagaden for det aktuella omradet i 6versiktsplanen ar:

” Utvecklingsomrdde for blandad stadsbebyggelse med bostdder,
arbetsplatser, service och_skolor. Omrddet har ett strategiskt lige
mellan Mariebo, Samset-Asen, Skinkeberg och Dalvik och en viktig
funktion i den nya bebyggelsen dr att koppla samman stadsdelarna.
Ett stadsdelscentrum ska etableras i omrddets sodra del. Publika
verksambeter ska placeras utmed Klockarpsvigen som utformas som en
stadsgata med plats for alla trafikslag. Gatan har dven en viktig funktion
for dagvattenhantering. Viktiga groma kopplingar dr i 6st-vastlig riktning
fran Stadsparken, éver Klockarpsvigen och vidare mot Samset-Asen
samt striket mellan Vattenledningsparken och Stadsparken.”

Foreslagen anvindning ar helt enligt riktlinjerna i 6versiktsplanen och
en strategiskt viktig del i genomforandet av den.

Oversiktsplan 2016

Fram tills Oversiktsplan for centrala titorten fatt laga kraft giller
formellt sett fortfarande Oversiktsplan 2016. Omradet for planbeskedet
ir inte sirskilt redovisat men foljer Oversiktsplanens évergripande mal
och riktlinjer.
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Forstudier

Undersokningar for geoteknik, inklusive stabilitet, och markfororeningar
har genomforts. Resultaten fran dessa beskrivs under rubriken Mark
nedan. Innan planarbetet paborjas behover en 6vergripande forstudie
tas fram for all framtida utveckling utmed Klockarpsvigen.

Jordbruksmark

Inom aktuellt omrade finns ingen jordbruksmark.

Natur

Det aktuella omradet ingér i gronomradet Klockarpsvigen norra som
ar utpekat i Jonkopings kommuns Gronstrukturplan. Gronomradet
beskrivs som ett ”Smalt omrdde utmed Klockarpsvigen som utgor
skydd mot trafiken for bostadsbebyggelsen pd Mariebo. Omrddet
ar ett igenvixningsomrdde med trid och slyig hogortsvegetation.”
Malsittningen med gronomrddet dr att vara en visuell barridr mot
Klockarpsviagen. Vid exploatering skulle omradet inte fungera som
gron barriar mellan bostadsbebyggelse och trafik. Ny byggnation langs
Klockarpsviagen kan diremot utgéra en annan slags barriir mot till
exempel buller for den befintliga bebyggelsen.

At sydvist angrinsar omradet till en gron link som kopplar samman
Stadsparken med Klockarpsskogen. Soderut fran denna link finns en
saknad gron lank till Junebacken

Halsa och sakerhet

Buller

Enligt bullerkartliggning fran 2011 utsitts stora delar av omradet av
ljudnivder mellan 50-60 Leq. Ca 20-30 m fran Klockarpsviagen uppnar
ljudnivderna mellan 60-70 Leq. Sirskilt den sodra delen av aktuellt
omrade dr extra utsatt for buller. Bebyggelse lings Klockarpsviagen
behover darfor ha lamplig anviandning och utformning foér att undvika
for hoga bullernivaer. Detta behover utredas vidare i planarbetet bade pa
overgripande niva i forstudien och i kommande detaljplanearbete.
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Fjarrvirme finns inte framdraget idag till niromrddet. VA och el-
ledningar finns bade 6ster om Klockarpsvigen och i Asenvigen. Lage for
transformatorstationer kan behéva ses 6ver i kommande forstudie och
detaljplanearbete. En spillvattenledning korsar tankt planomrade, denna

kommer behova laggas om vid eventuell byggnation.

Dagvatten och ytvatten

Omrédet ingdr i kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten. Det finns dagvattenutlopp som rinner ut pa
omrddet. Vid 100-drsregn gar sekundara ytvattenfloden genom omradet
och lings Asenvigen. Primdra och sekundira ytvattenfloden gar aven
langs Klockarpsvagen vid ett 100-arsregn.

Forstudien som behover genomforas fore planarbetet ska beskriva hur
dagvattnet vid normalregn och skyfall ska losas for ett betydligt storre
omrade dn planomrddet eftersom ett vattenstrdk gdr genom omradet.
Utrymme for dagvatten frin omradena Samset, Asen och Samsetrondellen
kommer behovas.

Under 2023 pabérjar Jonkopings kommun utredningar for dagvattnet.
Resultatet av utredningen kommer kunna pdverka utformningen
av planomradet for att vattnet ska kunna passera omradet som ska

exploateras pa ett sikert sitt.

Mark

Markféroreningar

Sydvist om omradet (ca 90 m) har det funnits en kemtvitt som ingdr i
den hogsta riskklassen; riskklass 1.1 norra delen av planomradet har det
tidigare bedrivits handelstradgard. P4 grund av narheten till de potentiellt
fororenade omrddena har det under sommar/host 2022 genomforts en
oversiktlig utredning kring markfororeningar.
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De pavisade fororeningshalterna i jord och grundvatten bedoms
inte utgora nagon risk for minniskors hilsa eller miljo enligt
utforda markundersokningar. Halterna leder inte heller till nagra
rekommendationer om ytterligare utredningar. Forekomsten av vissa
fororeningar behover dock beaktas i masshantering vid en eventuell
byggnation. Ytterligare grundvattenmatningar rekommenderas ocksa
for att kunna urskilja eventuella arstidsvariationer. Infor byggskedet
och en eventuell grundvattenavsinkning/pumpning rekommenderas
att halterna i grundvattnet foljs upp for att dven har titta pd mojliga
haltvariationer.

Geoteknik

Geoteknik och stabilitet har ocksa utretts 6versiktligt pa omradet. Dessa
undersokningar visar att stabiliteten mot Korpgatan vister om omradet
ar fordelaktig medan stabiliteten at norr antagligen inte dr lika gynnsam.
Mot Asenvigen ar stabilitetsforhallandena osikra eftersom inget berg
kunde bekriftas. Beroende pa om det ar berg eller jord behover ny
byggnations grundliggning anpassas i enlighet med undersokningens
rekommendationer. I utredningen rekommenderas kompletterande
undersokningar nar forslag for framtida byggnation utvecklats.

Kulturmiljo

Ingen virdefull bebyggelse ur kulturmiljoperspektiv finns inom omradet.
Det narmsta utpekade objektet, en fore detta missionshusbyggnad flyttad
fran Dunkehalla, 4r lokaliserad ca 40 m at soder.

Omgivningspaverkan

Omkringliggande bebyggelse bestar mestadels av en- och tvaplansvillor.
Ny bebyggelse nirmast villaomradena ska anpassas i skala till befintlig
bebyggelse. Bebyggelse mot Klockarpsvigen kan daremot vara i storre
skala forattastadkomma en stadsgata. Eftersom tillkommande bebyggelse
ar tankt att fungera som ett stadsdelscentrum kommer exploateringen
att vara hogre jamfort med omkringliggande villaomraden. Volymer,
utformning och exploateringsgrad behover utredas vidare i ett eventuellt
planarbete.

Den yta som Tekniska kontoret anvinder till upplag for ris behover
ersiattas med en annan yta. Limplig placering av denna behover utredas
i samband med detaljplanens framtagande.
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Service och rekreation

Ett genomforande av foreslagen exploatering med en livsmedelsbutik
skulle minska avstandet till narmsta butik, som idag ligger 2-3 km fran
omradet. Forslaget i inkommen ansokan kan darfor med fordel studeras
vidare i ett planarbete for att minska detta avstind och mojliggora

uteckling av ett stadsdelscentrum i Mariebo.

I nuldget finns ingen annan typ av service i niromradet De nirmsta
forskolorna, Mariebos forskola dt soder samt Skankebergs forskola
och Skankebergs forskola II at norr, finns runt 500 m fran omrdadet.
Till ndrmsta grundskola dr det ca 730 m. P4 Asen, ca 200 m vister
om planomradet, kommer en ny skola och forskola att byggas med
sporthallar. Byggstarten ar planerad till 2024.

Mariebovallen, med flera fotbollsplaner, dr lokaliserad ca 200 m nordost
om planomradet.

Trafik och kommunikationer

Omradet omringas av vigar for biltrafik; Asenvigen, Klockarpsvigen
samt Korpgatan. Tanken ar att Klockarpsviagen pa sikt ska omvandlas
fran trafikled till stadsgata. Gatusektioner behover darfor liaggas
fast i den Overgripande forstudien for att kunna bryta ut framtida
utbyggnadsetapper. En trafiksiker angoring till planomradet behovs
fran den relativt hart trafikerade Klockarpsvagen. Tills Klockarpsvagen
omvandlats till en stadsgata behover trafiklosningar som tas fram inom
planarbetet ta hidnsyn till radande trafiksituation for samtliga slag av
trafikanter.

Lings Asenvigen och Klockarpsvigen gir en linjstrickning for
hogkvalitativ kollektivtrafik. Narmsta hallplatsen d4r Marielundsgatan,
ca 100 m frdn omrddes mitt, som trafikeras av stadstrafik 31 samt
regionbuss 131. Genomforande av foreslagen utveckling kan ha en
positiv inverkan pa kollektivtrafikanviandningen eftersom blandningen
av service i form av livsmedelsbutik och bostader skulle innebara fler
personer i rorelse under fler tider pa dygnet och darmed ett storre behov

av tillganglig kollektivtrafik.

Oster om Klockarpsvigen gér ett gdngstrdk och ett huvudcykelstrak.
Liangs Asenvigen gar en GC-vag som leder till huvudcykelstraket via en
bro 6ver Klockarpsvigen.
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4. Utredningsbehov

I kommande detaljplanearbete bedoms i dagslaget foljande utredningar
komma att behovas:

Overgripande utredningar som ska tas fram i en férstudie
for omradet langs Klockarpsvagen:

e Overgripande dagvattenutredning
e Overgripande hojdsittning
e Overgripande gatuutformning

e Overgripande bulleranalys

Utredningar fér planomradet som kan genomféras fére
planstart:

¢ Arkeologi

e Naturvirdesinventering

Utredningar fér planomradet som kan genomforas i
samband med planarbete:

e Detaljerad geoteknisk utredning
® Detaljerad miljoteknisk utredning
e Bullerutredning

¢ Detaljerad dagvattenutredning

e Anslutning till ledningar och flytt av ledningar (fjarrvarme, el, VA,
dagvatten)

® Omgivningspaverkan - stads och landskapsanalys
e Solstudie

¢ Granska foreslagen bebyggelse och struktur utifran
arkitekturstrategin, baserat pa projektets arkitektoniska idé, samspel
med sin omgivning och hur det bidrar till sin omgivning.

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodvandiga under planarbetet.
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5. Bedomning

Inkommen ansokan gér i linje med foreslagen utveckling for ett framtida
stadsdelscentrum i Mariebo i kommande 6versiktsplan for centrala
tatorten. For denna del ska serviceverksamheter prioriteras, vilket
overensstimmer med livsmedelsbutiken som ansokan avser.

For att kunna skapa ett stadsdelscentrum med blandade funktioner ar
det lampligt att kombinera med ett storre bostadsprojekt.

De oversiktliga utredningarna som genomforts for geoteknik och
markmiljo visar att marken kan vara lamplig att bebygga. Ytterligare
geotekniska utredningar behovs dock i ett eventuellt detaljplanearbete.

Planarbetet behover foregds av en oversiktlig forstudie av all kommande
bebyggelse lings med Klockarpsvigen. Forstudien beriknas paborjas
under 2024. Det som framforallt behover utredas for ett storre omrade ar
dagvatten och skyfallshantering, hojdsittning och framtida gatusektion
pa Klockarpsvigen. Bebyggelsens skala och gestaltning i forhdllande till
befintlig bebyggelse och en framtida stadsgata lings Klockarpsvigen
behover ocksd studeras vidare i ett planarbete. Slutligen behover dven
fastighetsgranserna ses 6ver i samband med planarbetet.

Under det framtida planarbetet kommer kommunen bjuda in till
markanvisning for marken for att darefter tillsammans med en exploator
kunna forma saval detaljplanen som projektet i stort.

6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foresldr att positivt planbesked lamnas for del
av fastigheten Mariebo 1:2.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft cirka 2 ar efter det att ett detaljplane-
arbete startas, under forutsittning att den inte overklagas. Tidplan for
arendet kommer styras i forhallande till andra projekt inom kommunen
samt dven hur det prioriteras i kommunens bostadsforsérjningsprogram.

Detaljplanen bedoms kunna paborjas ar 2026 och maste foregas av en
overgripande forstudie.

Stadsbyggnadskontoret

Malin Andersson Liselott Johansson
Planarkitekt Planchef
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