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Norrahammar, Jonkopings kommun

Granskningsutlatande



Hur samradet har bedrivits

Ett planforslag upprittades o6ver fastigheten Flahult 2:328 m.fl.
Stadsbyggnadsnamnden informerades i arendet och beslutade att skicka
ut planforslaget pa samrad under tiden 31 mars 2021 - 21 maj 2021.
Samradshandlingarna skickades till Lansstyrelsen, berorda forvaltningar
och myndigheter samt berorda fastighetsigare. En kungorelse har
publicerats i kommunens storsta dagstidning, Jonkopings-Posten, 2021-
03-31. Ovrig medborgardialog har skett via en webbsind presentation
somdgde rum2021-04-14. Handlingarna fanns tillgangliga i kommunens
utstillningslokal i Juneporten. Informationen fanns dessutom tillganglig
pa kommunens hemsida.

Hur granskningen har bedrivits

Efter samradet justerades planhandlingarna. Stadsbyggnadsnimnden
informerades i drendet och beslutade att skicka ut planforslaget
pa granskning under tiden 9 januari 2023 - 3 februari 2023.
Granskningshandlingarna skickades till Lansstyrelsen, kommunstyrelsen
samt de forvaltningar, myndigheter, berorda fastighetsidgare och 6vriga
som yttrade sig under samradstiden. Berorda fastighetsdgare som inte
yttrat sig under samrdd informerades ocksd om granskning och var
handlingarna finns att lisa. Handlingarna fanns aven tillgangliga i
kommunens utstillningslokal i Juneporten och pa kommunens hemsida.

Inkomna skrivelser

Vid granskningsstidens slut har nedanstdende skriftliga synpunkter/svar
inkommit. Nedan finns férteckning av inkomna yttranden. Yttranden i
kursiv stil har inkommit efter granskningsstidens slut. Kommunstyrelsen
har fatt forlangd svarstid.

Statliga myndigheter och regionala organisationer

1. Lansstyrelsen 2023-02-03
2. Statens geotekniska institut (SGI) 2023-02-03

Kommunala bolag, namnder och férvaltningar

3. Kommunstyrelsen 2023-02-13, ingen erinran
4. Kultur- och fritidsnamnden 2023-02-07
5. Kommunala

lantmaterimyndigheten 2023-01-24
6. Tekniska kontoret 2023-02-03
Privatpersoner

7.



Inkomna yttranden med
kommentarer

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet tillsammans med
kommunens kommentarer. De som inte haft ndgon erinran redovisas
inte nedan.

1. Lansstyrelsen
Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Geotekniska sakerhetsrisker
Lansstyrelsen har remitterat detaljplanen till SGI for yttrande (se bilaga).

SGl ser fran geoteknisk sakerhetssynvinkel att det kvarstar oklarheter som
behover fortydligas i det fortsatta planarbetet. Kravs det atgarder eller
restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart satt sakerstillas i
planen. Se mer i SGI:s yttrandet.

Kommentar
Se svar under rubriken kommentar till 2. Statens geotekniska institut.

2. Statens geotekniska institut (SGI)

SGI har tidigare i samrdadsskedet limnat synpunkter pa rubricerad
detaljplan. Yttrandet ar daterat 2021-05-12, dnr. 5.1-2104-0283

SGI  ser  positivc pa  den  sikerhetszon  som  finns
mellan  det nya  slintkronet och  planerade  byggnader.
SGI ser ocksa positivt pa att erosionsskydd i slanterna har sakerstallts
pa plankartan.

P4 plankartan [1] star i bestimmelse n2 ” Markytans hojdlage for
egenkapsomradet far inte dverstiga +218,5 meter 6ver nollplanet” . SGI
stiller sig fragande till att nivan +218,5 har sikerstillts pa plankartan
medan niva +218 har anvints i stabilitetsutredningen [4]. Denna dndring
av markens nivd innebir en lastokning med 10 kPa, vilket kan medféra
att slanterna inte blir stabila.

P4 plankartan [1] stir bestimmelsen n5 ” Mark far ej nyttjas for
byggbodar”. SGI vill stilla fragan till lansstyrelsen om det ar sakerstallt
att inga komplementbyggnader som kan belasta marken uppfors inom
prickmark.

I stabilitetsberdkningarna i [4] har en marklast av altaner satts till
5 kPa for den fordjupade grundplattan pa prickmarken. SGI vill
stilla fragan om det kan tillkomma annan last pa prickmarken.
Nollbelastning av marken kan vara svart att uppriatthalla i praktiken
vilket innebar att ndgon belastning av markytan generellt bor inkluderas
i stabilitetsberdkningarna for att kontrollera slanternas stabilitet.



Det star i PM Geoteknik [4]: ”Infiltration ska dock utformas sa att
slantstabiliteten inom omradet inte paverkas. Vatten ska inte avledas ut
over befintlig slant med risk for erosion som foljd.” SGI noterar pa [1]
att ett dike planeras att anldggas i den ostra slianten och vill stilla fragan
om sldntstabiliteten dr beroende av utformningen av diket, vad giller
slantlutning, erosion och grundvattennivaer i slanten.

Slantstabiliteten har berdknats i [4] i en sektion, A, genom ett brant
parti i den norra delen. SGI vill stdlla fragan om sektionen ligger i det
farligaste snittet, vad galler slantlutning och slanthojd. Det kan innebira
att stabiliteten behover berdaknas i fler sektioner.

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar, frdn geoteknisk
sakerhetssynvinkel, oklarheter som behover fortydligas i det fortsatta
planarbetet. Kravs det atgdrder eller restriktioner ska dessa pa ett
plantekniskt godtagbart sitt sikerstillas i planen.

Kommentar

Inféor antagande av detaljplanen har kompletterad geoteknisk
undersokning (2023-04-04) och uppdaterade och planhandlingar (2023-
05-03) stamts av med SGI.

Nya berdakningar har utférts med forutsattningarna att kvartersmarken i
centrum av omradet far en hogsta markniva pa +218,50 och prickmarken
ut mot slant far en hogsta markniva pa +218,25. Genom att bibehalla
en marknivd pa +218,50 i centrum av omradet kan en bittre anpassning
goras till intilliggande fastighet Flahult 2:343 dir angriansande hogsta
markniva ar cirka +220,5.

Berdkningar visar att utifrian dessa forutsattningar finns en sikerhetsfaktor
pa 1,43 i laget for byggnader. For den belastade marken mellan
byggnader och slantkronet blir sikerhetsfaktor 1,37. For resterande yta
minskar sikerhetsfaktor med avstandet till slintkronet. I gransen mellan
allmian plats och kvartersmark ar sikerhetsfaktorn 1,30. I naturmarken
(slinten) ar sdkerhetsfaktorn 1,29. Slinten 4r planlagd som allmin
platsmark — SKYDD med precisering erosionsskydd. Vegetationen i
slanterna ska bevaras for att minska risken for erosion samt for att virna
om befintliga naturvirden. Trad och vegetation i slinterna far darfor
inte avlagsnas. Vegetation och rotter har en stabilitetshojande effekt
som inte medriknas i berdkningar. Slanten utgors av relativt otillgdnglig
naturmark dir manniskor normalt inte vistas dagligdags. Eventuellt ras
skulle innebara relativt liten risk for skador pa manniskor och ingen risk
for skador pa egendom annat dn naturmarken.

Lanstyrelsen har stimt av frigan med SGI. Komplementbyggnad far inte
uppforas pa prickmark.

I den geotekniska utredningen redovisas nu berdkningar for last fran
altan, friggebod eller liknande. Komplementbyggnad far inte uppforas
pa prickmark och kommer darfor inte belasta marken. Bygglovsbefriad
komplementbyggnad maste placeras pa ett avstind pa minst 4,5 meter



fran allmin plats. P4 prickmarken ut mot sliant ger det en aterstiende yta
pa 1,5 meter nirmst byggnaderna att uppfora exempelvis bygglovsbefriad
attefallstillbyggnad eller skarmtak for uteplats. Pa prickmarken har en
utbredd last pa 5 kPa lagts pa marken fran byggnaden och 4 meter ut
mot slintkronet for att kontrollera att marken klarar lasten fran den har
typen av tillbyggnader.

Dikesutformningen péaverkar slintstabiliteten. Darfor anliggs diket med
grovt bergkross 0-200 for att bromsa flodeshastigheten och for att skapa
markstabilitet. Diket kommer att kortvarigt vid extrem nederbord att
omhinderta vatten dd planerad dagvattenanliggning inte tar undan
vatten i erforderlig omfattning. Vid dessa tillfillen kan erosion och
grundvattennivder i slinten ge upphov till skador pa dikets forstarkta
slantkanter. Risken for att detta sker bedoms som mycket liten. Nagon
kontinuerlig erosion och grundvattentillskott i diket kommer inte att

ske.

Sektionen ligger inom ett brant parti i norra delen av héjden som bedomts
som den mest kritiska vad galler slantlutning och slanthojd i omradet.

3. Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen har inget att invinda mot detaljplan for Flahult 2:328
m.fl., Jonkopings kommun.

Kommentar
Ingen kommentar.

4. Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsnamnden stiller sig positivt till att forslaget skapar en
ny samlingslokal till civilsamhillets nytta. Kultur- och fritidsnimnden
paminner om vikten av att offentliga miljoer i samband med
bostadsproduktion ocksa tillgodoses mojligheter till goda livsvillkor.
Miljoer som mojliggor moten mellan manniskor, som gemenskapsytor
utomhus och foreningslokaler 4r lika viktiga. Dessutom bor alla
offentliga miljoer ha konstnirliga inslag som berikar vardagslivet for de
boende.

Kommentar

Slanterna inom planomréadet planldggs som allmédn plats men pa grund
av dess lutning blir den har offentliga miljon relativt otillganglig och inte

en plats for manniskor att vistas dagligdags.

5. Kommunala lantmaterimyndigheten

Delar av planen som maste andras.

- Delar av planen innehaller mark som kan vara kvartersmark for bade
enskilt (B) och allmint bebyggande (R). For kvartersmark som dr bade
for enskilt och allmint bebyggande finns inlosenratt/skyldighet for
kommunen sd linge bygglov inte sokts for ett av andamadlen. Det kan
darfor uppstd oviantade konsekvenser och skapa en osakerhet for bade



kommunen och en privat dgare till marken. Lantmiterimyndigheten
rekommenderar att de indamal som utgor allman kvartersmark redovisas
separat och avgransat som egna anviandningar, i sa stor utstrickning
som det dr mojligt. Om forhéllandena ar sidana att kommunen dnda
vill gd vidare med forslaget med kombinerade beteckningar, och gor
bedomningen att problemet eller risken med inlosenritt/skyldighet
ar liten eller ingen, sd ska denna bedomning redovisas och motiveras
i planbeskrivningens redovisning av konsekvenser, forslagsvis under
ekonomiska fragor.

- Underrubriker och tillhorande texter till fastighetsrittsliga fragor
behovs ses over.

o Texten markerat med rott pa nedanstaende bild tillhor underrubriken
”Fastighetsrittsliga konsekvenser”.

o Text for underrubriken ”Fastighetsindelningsbestimmelser” saknas
eller ska underrubriken tas med i handlingen.

o Rittigheten 06-NH]J-651.1 bedoms inte paverkas av detaljplanen och
ar inte beroende av att dndras for att planen ska kunna genomforas.

I texten idag star det att rittigheten kan behovas dndras for
genomforandet av planen.

Delar av planen som bor férbattras.

- Grundkartan har flera detaljer och kan fortydligas for att vara mer
lasbar tillsammans med plankartan. P4 det aktuella planomradet ar
det flera hojdkurvor som skulle kunna fa en nedtonad ton vilket skulle
medfora att detaljplanen skulle vara mer lasbar.

- Det framgar att Frida Eskehed har varit med i detaljplanearbete. For er
kdnnedom har hon slutat.

Lantmiterimyndigheten har i 6vrigt inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

Delar av planen som maste andras.

Kommunen har beaktat rattigheterna och skyldigheterna att losa in
kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande, det vill siga kvartersmark
for allmint dandamal. Om mark enligt en detaljplan ska anvindas for
annat 4n enskilt byggande, ar kommunen skyldig att pa fastighetsagarens
begiran l6sa in marken enligt 14 kap. 14 § PBL sd linge inte bygglov
sokts for ett av andamalen. Foreslagen anviandning i detaljplanen har
anpassats efter fastighetsdgarens behov utifran befintlig bebyggelse och
verksamhet. Bygglov har tidigare sokts for bada andamalen pa platsen.

Kommunen har dven enligt 6 kap. 13 § PBL ritt att i vissa fall 16sa
in kvartersmark for allmint dndamal. Att den situationen skulle
aktualiseras i denna detaljplan bedéms inte som trolig. Det finns inte
ndgot kiant kommunalt intresse av att bedriva ndgon verksamhet inom



planomradet.

Planbeskrivningen har justerats i enlighet med yttrandet.

5. Tekniska kontoret

Nedan foljer sammanstillning av tekniska kontorets synpunkter pa
utstalld granskningshandling for Detaljplan for Flahult 2:328 m. fl.,
Jonkopings kommun:

TK (gata) framfor att pa sidan 13 i planbeskrivningen dr bild fran
dagvattenutredningen som visar foreslagen dagvattenhantering mycket
otydlig. Vidare framférs att pa sidan 33 i planbeskrivningen bor det
fortydligas att sikerhetszonen som ar berdknad till 8 meter inte far
belastas alls, vilket giller bade under byggnation och efter inflyttning.
Fordon fér aldrig vistas inom sikerhetszonen.

TK (park) informerar om att 6kad driftkostnad for att skota tillkommande
naturmark blir cirka 10 000 kr/ar.

TK (mex) ser positivt till framtagandet av detaljplanen och det tillskott
av bostider som byggnationen kommer att bidra med. Asikter fran
tekniska kontorets Ovriga verksamheter har tillgodosetts tidigare i
arbetsgruppens arbete med framtagande av granskningshandlingarna.

Kommentar

Justering har gjorts i bilden pa s. 13 for att fortydliga placering av
perkolationsbrunnar och foérdrojningsmagasin. Hojdsdttningsplanen
finns i sin fulla storlek som bilaga till planhandlingarna.

Planbeskrivningen har justerats i enlighet med yttrandet.

o. I

Vi har tagit del av den information som framkommer pd kommunens
hemsida. Vara synpunkter rér framforallt dagvatten och fallande trad.
Vi har redan i dagsldget problem med att vatten rinner ner 6ver var tomt
vid kraftigare eller ihallande regn. For ndgra ar sedan avverkades trad
som stod pa den mark som nu ska bebyggas. Efter det har trad borjat
att blasa omkull i skogsomradet mellan var fastighet och det tilltankta
bostadsomradet. Manga av traden star ndra vart hus och riskerar att
forstora var egendom i hiandelse av att de bldser omkull. Vi forutsitter
darfor att kommunen ansvarar for att vi inte drabbas av skador pa var
egendom i samband med exploatering av Flahult 2:328.

Kommentar

Dagvatten far inte ledas ut fran exploateringsomrddet mot angransande
sluttningar forutom i planerat dike i nordostra delen av omradet vilket
annars skulle kunna paverka markstabiliteten vid intensiva skyfall.
Dagvatten fran exploateringsomradet bedoms darfor inte paverka den
berorda fastigheten.



Slanterna inom planomréadet planliggs som allmin platsmark SKYDD
med precisering erosionsskydd vilket innebar att trdd och annan
vegetation pa den hir ytan fortsittningsvis inte far avlagsnas for att
minska risken for erosion och virna om befintliga naturvirden.

Samtliga sldnter forvaltas av tekniska kontoret och forekommer det
incidenter ar kommunen tacksamma 6ver att fa veta det. Vid 6nskemal om
tradfillning kan ansokan goras pd kommunens hemsida. Vid uppenbar
fara for liv och egendom tas trdd och vegetation ned omgaende. Vid
akuta drenden kontakta kontaktcenter pa telefonnummer 036-10 50 00.

Sammanfattning

Andringar har gjorts for att forsoka tillmotesgd inkomna synpunkter.

Den geotekniska utredningen har kompletterats med nya
stabilitetsberakningar for markniva pa +218,50 i centrum av omradet
samt +218,25 pa prickmark ut mot slint samt redovisas berdkningar for
last fran altan eller liknande.

Egenskapsbestimmelse om att markytans hojdldge inte far Gverstiga
218,25 meter over nollplanet for egenskapsomradet har lags till pa
prickmarken ut mot slant pa plankartan.

Text om fastighetsrattsliga fragor i planbeskrivningen har uppdaterats.

Bild fran dagvattenutredningen som visar foreslagen dagvattenhantering
har fortydligats i planbeskrivningen.

Att sdkerhetszonen inte far belastas har fortydligats i planbeskrivningen.

Inf6ér antagande har planbeskrivningen kompletterats med ett avsnitt om
fridlysta arter da bldsippa patraffats inom planomradet.

Inga synpunkter har inkommit pa konsekvensbeskrivningen, som medfor
att kommunens stillningstagande om att det inte foreligger nagon
betydande miljopaverkan bor omprovas, i den mening som miljobalken
asyftar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Matilda Eriksson Jenny Larsson

Planarkitekt Bitradande planchef





