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Sa hér gors en detaljplan med
standardforfarande
Planbesked

Arendet paborjas nir en byggherre anséker om planbesked. 1 planbeskedet
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering och omfattning.
Planavdelningen sammanstaller ansokan med kompletterande underlag, varpa
stadsbyggnadsnimnden beslutar om ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget genom
att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berérda insyn och mojlighet
att paverka. De som har ritt att medverka vid samradet ar samradskretsen,
bestdende av sakidgare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som
har ett vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samrddstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samrdadet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrdds-
redogorelse. Utifran samradsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig for
granskning under minst tva veckor. Granskningen innebir att myndigheter och
sakdgare och andra som berérs av planen ges mojlighet att Iimna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna i ett gramskningsutlatande. Utlatandet
skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nir granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av kommun-
fullmaktige eller stadsbyggnadsnamnden. Sakidgare som tidigare lamnat skriftliga
synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda kan
overklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta maste ske senast 3
veckor efter att antagandebeslutet har tillkinnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar gilla nar tiden for 6verklagande har
gitt ut, om ingen har overklagat. Om ndgon overklagar detaljplanen provas
fallet av Mark- och miljodomstolen och kan direfter 6verklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller
upphdvs nar arendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan 4r en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvindning av mark och vatten som ar tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen
ar att prova om ett omrdde kan anses lampligt for en viss typ av anviandning och
utformning. Detaljplanen 4r bindande vid provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande uppligg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanviandning som foreslds i detalj-
planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Hir beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga
styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga frdgor samt tidplan.



Planomradets lage i Bottnaryd

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att prova markens limplighet for bostadsindamal.
Det kommunala bostadsbolaget Junehem AB (tidigare Bottnaryds Bostads
AB) har inkommit med en forfrigan om att bebygga fastigheterna Bottnaryds
Pristgard 1:52 och del av Bottnaryds Prastgird 1:182. Foreslagen byggnation
medfor ca 1000 kvm byggnadsarea, fordelat pad ca 30 lagenheter. Bostiderna
planeras bli hyresratter. Planen styr dock inte vilken typ av bostader som byggs,
utan mojliggor bade olika typer av hus, samt olika upplatelseformer.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan, varfér en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover tas fram.

Uppdraget att paborja arbetet med detaljplanen gavs av stadsbyggnadsnamnden
den 21 januari 2016. Planen var pa samrad under tiden 6 november 2019 - 6
januari 2020. Den 4 december holls ett samradsmote i Pingstkyrkan i Bottnaryd
med 27 deltagare. Under samréddstiden har det kommit in 17 yttranden. Dessa
har redovisats och kommenterats i en samradsredogorelse tillhérande den har
detaljplanen. Utover samradsperioden har en granskning skett. I denna inkom
15 yttrande som har besvarats i ett granskningsutldtande.

Detaljplanen dr forenlig med oversiktsplanen som antogs 2016. Planomradet
ligger inom Bottnaryds tiatort dir kommunen ser positivt pd kompletterande ny
bebyggelse.

Ungefarlig pIangrans i rott



Planforslag

Planomradet dr ca 0,5 ha stort och beldget i Bottnaryd 20 km vister om
Jonkoping centrum. Planomradet bestir av en gammal industritomt i soder
och del av kommunalt gronomrdde i norr. I planomradets norra del finns en
inhdgnad fotbollsplan som ocksd anvinds till rastning av hundar och andra
aktiviteter, samt barrblandskog med stort inslag av tall. Bottnaryds centrum
ligger strax nordvast om planomradet. Vister och soder om omradet ligger
bostider, bade flerbostadshus och villabebyggelse. Oster om omradet ligger
industribebyggelse, avgransad fran bostadsbebyggelsen med en gronkil.

Fastigheten Bottnaryds Prastgard 1:52 dgs av Junehem AB (tidigare Bottnaryds
Bostads AB). Fastigheten Bottnaryds Prastgard 1:182 dgs idag av kommunen.
Junehem AB har genom ett markanvisningsavtal mellan bolaget och kommunen
erbjudits att kopa den del av fastigheten som omfattas av planomradet.

Bebyggelse

Detaljplanen medger bostdder pa hela planomradet. I norra delen ar det mojligt
att uppfora bostadshus med upp till 13 meter i byggnadshojd (237 moh) samt en
takvinkel som inte fir 6verstiga 38 grader, vilket motsvarar upp till 4 viningar
dér 6versta vaningen ryms inom takets volym, samt en mojlig souterringvaning.
Norra delen har dven en begriansning pa 50% exploateringsgrad. En
utformningsbestimmelse (f{) dr dven satt for att sikerstdlla en maximal
byggnadshojd for komplementbyggnader pa 4 meter.

I sodra delen ar det mojligt att uppfora bostadshus med upp till 4,5 meter i
byggnadshojd, vilket motsvarar en vaning. Utover detta far komplementbyggnad
byggas upp till 4 meter i byggnadshojd. P4 sodra delen far inte mer dn 35% av
fastigheten bebyggas och takvinkeln pd bostadshusenhusen far inte overstiga
38 grader.

Bebyggelsen anpassas till befintlig bebyggelse och terring. Darfor placeras
den ldga radhusbebyggelsen i soder mot befintliga villor och den hogre
flerbostadshusbebyggelsen i norr mot centrum och befintliga flerbostadshus, dar
det dr hogre terrdng och hogre vegetation.

Planen styr inte vilken typ av bostider som byggs, utan mojliggor bade olika
typer av hus, samt olika upplatelseformer. Exploatoren har dock idag en tanke

om vad de onskar bygga pa platsen, vilket presenteras nedan.



Till hoger: illustration pa
planerad bebyggelse med
flerbostadshuset i norr och
radhusen i sdder.

Nedanfor: situationsplan
med sektionslinjer.

Flerbostadshus

Flerbostadshuset ar tankt att uppforas pa fastigheten Bottnaryds Prastgard
1:182. Huset ar tankt att uppforas i upp till 4 vaningar samt en mojlig
souterrangvaning. I flerbostadshuset planeras ca 25 st. lagenheter. P4 marken
for flerbostadshuset varierar marken ca 3 meter fran ost till vist. Hojdskillnaden
kan tas upp av en forhojd sockel, men mojlighet finns dven att lagga in en

souterrdngvaning.

(Sektion A-A) (Sektion B-B)

Langsida
Gavel 9

14

— = -
T
Planerat radhus | | Befintligt 224
2-vaningshus mah

226 225 224
méh  méh moh 226

18,66

13
18,66
13

méh

Sektion 6ver maximal byggratt (i meter) utifran planerat flerbostadshus samt radhus.

(Sektion A-A) (Sektion B-B)
Langsida
Gavel
—1 ¥ 14
o| € ©
- |
T
Planerat radhus | \ Befintligt 3;12011
226 225 224 2-vaningshus
méh  moéh moh 226

moh

Majlighet till en bostadsvéning inom delar av takets volym (i meter)

Radhus

Sodra fastigheten, Bottnaryds Prastgard 1:52, dr i dagslidget bebyggd med en
industribyggnad med tillhérande skjul. Industribyggnaden kommer att rivas.
Sex stycken radhus ar tankta att uppforas pa fastigheten. Radhusbostaderna ar
tankta att vara i ett plan.
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Gang- och cykelvagar
markerade med rod
heldragen linje, gdngvagar
markerade med rod
streckad linje och
planomradet markerat i
blatt.

For att ta upp markens lutning pa ca tre meter, fran vist till 6st, planeras
radhusbostidderna med bruten grundplatta vilket gor att bostadsenheternas
nivd for fardigt golv forskjuts i hojdled. Mellan enheternas forgardsmark
planeras stodmurar for att ta upp markens lutning. Visuellt innebar detta en
”trappstegseffekt”.

Trafik

Gang och cykel

Det finns i dagsldget en gidng- och cykelvdg precis norr om planomradet (pa
den gamla banvallen), samt en forbindelse fran denna ner mot Vivarevigen.
Forbindelsen ligger inom planomradet, i dess vistra kant. Det gar dven att ga
och cykla lings med Vivarevdagen, men da i blandtrafik. Befintlig forbindelse
sdkerstills i detaljplanen.

Exakt antal uppstillningsplatser for cyklar som krivs faststills i bygglovsskedet

och det gors da utifran gallande parkeringsnorm.
1.y

Bil
Bilar angor omradet soderifran genom Vavareviagen. Mitt i planomradet gar en
vag/stig som leder till stillverket oster om omradet. Vidare strickning osterut

mot stéllverket bor i framtiden endast fungera for gang och cykel, da det inte dr
onskvart med genomfart med bil genom bostadsomradet.

Trafiken pad Vivaregatan har idag ett flode pa 100 till 150 fordonsrorelser/
vardagsdygn vilket dr normalt for de fastigheter som finns lings Vivaregatan
och Akerstigen. De tillkommande fastigheterna kommer att generera ungefir
lika mycket trafik till vilket gatusystemet dr dimensionerat till di gatan ar atta

meter bred och har ett taimligen lagt trafikflode.



Befintliga lagpunkter och
ytavrinning i Bottnaryd med
ungeféarligt planomradet
markerat med rott.

Befintlig lagpunkt

Ytvattnets
avrinningsriktning ~—*

Parkering

Bilparkering till bostiderna i radhusen sker pa den egna uppfarten. P4 uppfarten
finns plats for minst tva stycken parkerade personbilar.

For parkering till ligenheterna finns en gemensam parkeringsyta for ca 28 stycken
parkerade bilar. For att inte skapa alltfor stora sammanhingande asfaltsytor,
samt for att framja infiltration av dagvatten, bor delar av parkeringsytorna
anldggas med grus eller armerat gris.

EnligtJonkopings kommuns parkeringsnormer fran 2016 sd ska boendeparkering
ske pa den egna fastigheten. Detaljplanen mojliggor till detta och detaljerna
styrs i bygglovsprocessen i ett senare skede.

Teknisk forsorjning
VA

Ledningar for vatten och avlopp finns i Vavarevigen och i ging- och cykelvigen
norr om planomradet. Anslutning kan ske i bada lagena.

Dagvatten

Marken inom planomradet bestir av sandmaterial och medger sannolikt
goda infiltrationsmojligheter. Omradet ar utpekat som skyddat omrade enligt
vattenforvaltningsforordningen med dricksvattenférekomst och pd grund av
detta ska en 6kad aktsamhet visas kring utslipp av fororenat dagvatten. Vid
losningar inom kvartersmark som ger en okad uppehallstid rekommenderas
dven nagon form av lokal vattenrening.

Dagvattnet kan infiltreras genom genomsldppliga markskikt innan det leds ut
till kommunala VA-anslutningar. Takvatten kan leds ut till omkringliggande
gronytor, alternativt foras till sirskilda anlagda vixtbaddar for fordrojning
och rening. Dagvattenutredningen ger forslag pd tinkbara och genomforbara
losningar for dagvattenhanteringen i omradet.

Framtagen dagvattenutredning visar vilka mangder vatten som tas omhand fran
de olika uppdelade omradena och vilka vattenviagar som finns for vattnet att ta
vid extrema floden. Vid extrema floden kommer vattnet att ledas pd ytan utan
att paverka ny eller befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet negativt.

xvif ‘71". :




Uppvarmning

D4 infrastruktur for fjarrvirme inte finns utbyggt i Bottnaryd, behover
uppviarmning lésas pd annat sitt. I forsta hand bor uppvarmningssystem fran
fornyelsebara kallor viljas.

Avfall

Det ska finnas mojlighet att kallsortera mat- och restavfall, forpackningar
av glas, papper, metall och plast samt returpapper inom fastigheterna.
Avfallshanteringen med killsortering bor lampligast 16sas i gemensam byggnad
for bade radhus och flerbostadshus. Byggnaden bor placeras i nira anslutning
till Vavarevdagen, men inte dikt an sa att den skymmer sikten. Om man 6nskar
enskilda avfallslosningar for radhusen méste storre hdrdgjorda ytor for vindning
och angoring av renhdllningsfordon skapas inom planomradet.

Storningar, halsa och sékerhet
Brandskydd

Insatstid
Riddningstjanstens insatstid till omradet dr under 10 minuter.

Skydd mot spridning
I flerbostadshuset och i radhusen ska rddande BBR-krav (kap 5.) tillimpas.

Tillganglighet

Alla byggnader ska vara lattillgdngliga med riddningstjanstens fordon och
utformas enligt BBR 5:72. Framkomlighet till byggnader ska planeras sa
att avstandet mellan dorrar i fasad och potentiella uppstillningsplatser for
raddningstjanstens fordon understiger 50 meter. Detta for att raiddningstjansten
ska kunna gora en effektiv raddningsinsats. Det forutsitts att varje dorr i fasad
ar en angreppspunkt.

Brandvatten
Brandvatten ska anordnas enligt gillande VAV-norm.
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Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GC-vag
Anvindningens syfte dr att planligga marken for allmidn platsmark giang- och
cykelvdg. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st punkt 2 PBL

GATA
Anvindningens syfte ar att planligga marken for allman platsmark gata.
Bestammelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st punkt 2 PBL

Kvartersmark

Bostader
Bestimmelsens syfte dr att mojliggora bostader pa platsen. Bestimmelsen har

stod i 4 kap 5 § 1 st punkt 3 PBL

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark
Omfattning

Marken far inte forses med byggnad
P4 marken féar inte byggnad uppforas. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st
punkt 1 PBL

Hogsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter
Syftet med bestimmelsen ar att reglera byggnadens hojd. Bestimmelsen har

stod 14 kap 11 § 1 st punkt 1 PBL

Hogsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan
Syftet med bestimmelsen ar att reglera byggnadens hojd. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 11 § 1 st punkt 1 PBL

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Syftet med bestimmelsen ar att reglera byggnadens utbredning pa marken.
Bestimmelsen har st6d i 4 kap 11 § 1 st punkt 1 PBL

Storsta takvinkel ar angivet varde i grader
Syftet med bestimmelsen dr att reglera byggnadens takvinkel. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 11 § 1 st punkt 1 PBL

Utformning

Endast komplementbyggnad far placeras
P4 marken far endast komplementbyggnader uppforas. Bestammelsen har stod
i4kap 16 § 1 st punkt 1 PBL

Hogsta byggnadshdjd for komplementsbyggnad ar 4 meter
Komplementsbyggnad som uppfors pd mark far hogst vara 4 meter. Bestimmelsen
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har st6d i 4 kap 16 § 1 st punkt 1 PBL

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Planen genomforandetid. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 6 § PBL

Villkor for lov

Startbesked for byggnation far inte ges for uppforande av bostadshus forran
markfororening har dtgardats och godkints av tillsynsmyndighet. Bestimmelsen
finns till for att sikerstilla att identifierade fororeningar blir sanerade for att

passa den markanvindning som ska bedrivas i omradet. Bestimmelsen har stod
i4 kap 14 § 1 st punkt 1 PBL
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Planens konsekvenser
Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon och behov av skyddsatgiarder foreskrivs som
planbestimmelser sd att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stéllningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte skall upprittas. Underlag for behovsbedomning finns som
bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord:
detaljplan Bottnaryds prastgard.

Alternativ och andra stallningstaganden

Olika utformningsalternativ har diskuterats under processen vilket lett fram
till forslaget som presenteras i planbeskrivningen. Hansyn till gronomradet
har tagits genom att exploateringen har begransats sa att den mestadels ligger
utanfor den grona kilen som 16per genom Bottnaryd.

Halsa och sakerhet

Elektriska och magnetiska falt

Ca 100 meter 6ster om planomradet finns ett stallverk. Elektriska och magnetiska
falt fran stillverket bedoms inte vara i sdidan omfattning att bostadernas inne-
eller utemiljo riskerar att pdverkas negativt fran ldngvarig exponering.

Omgivningspaverkan
Trafik

Trafiken pd Vivaregatan har idag ett flode pa 100 till 150 fordonsrorelser/
vardagsdygn vilket ar normalt for de fastigheter som finns lings Vavaregatan
och Akerstigen. De tillkommande fastigheterna kommer generera ungefir lika
mycket trafik som nuvarande situation, och gatusystemet dr dimensionerat for
att klara denna okning da gatan ar dtta meter bred och har ett timligen lagt

trafikflode idag.

Gronstruktur

I dag stracker sig en gron kil igenom Bottnaryd. Foreslagen byggnation innebar
att en viss del av den gronstrukturen tas i ansprdk for bostadsindamal.
Ambitionen har varit att bevara gronstrukturen sd intakt som mojligt. Intranget
i gronstrukturen ar begransad i omfattning.
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Till vénster: Bottnaryds
grona kilar med
planomradet markerat i rott.

Till héger: Akerstigens
lekplats ligger 60 meter
vaster om planomradet.

Lek och rekreation

Forslaget innebir att platsen for fotboll, sporadiska lekar och hundrastning
forsvinner for att istdllet ersdttas av bostider och parkeringsplats. T nuldget
planeras inga insatser for att kompensera for bortfallet. Besokare for lek och
rekreation hinvisas till den kommunala lekplatsen vid Akerstigen som ligger 60
meter vdster om omradet. For fotboll hinvisas till Bottnaryds idrottsplats, eller
nadrliggande grasytor invid lekplatsen.

Stads- och landskapsbild

Forslaget for med sig att stads- och landskapsbilden foriandras. Flerbostadshuset
ar tankt att bli 4 vaningar hogt, vilket innebar att det blir hogre an
omkringliggande bebyggelse. Den dldrade industrilokalen kommer att rivas
for att ersittas av radhus i ett plan. Den nya bebyggelsen for in en ny typ av
variation i bostider, enligt riktlinjer fran Oversiktsplanen (2016).

FN:s Barnkonvention

Frégestillningar som beror barn och barnets bista ir stindigt ndrvarande under
planeringsarbetet da de dr forutsittningar for god stads- och samhallsutbyggnad.
Implementeringen av begrepp som tillganglighet, jamstalldhet, trygghet och
sakerhet i samband med projekt dr ndgot som bor diskuteras med byggherrar,
fastighetsagare och de som driver verksamhet under sjdlva planprocessen.
Begreppen bor vara vigledande i utformningen av planen.

Forslaget for med sig att barn som soker plats for fotboll eller annan sporadisk
lek tvingas att soka ytor pd annat hall. For lek hanvisas till kommunens lekplats
strax vaster om planomradet. For fotboll hinvisas till Bottnaryds idrottsplats
eller till narliggande grasytor vid lekplatsen. Genomférandet av detaljplanen
bedoms beréra barn i begransad omfattning da alternativa ytor for aktiviteter
finns i narheten. Den tillkommande trafiken bedoms inte heller paverka barns
rorelseméjligheter i ndgon storre omfattning.

Mal for hallbar utveckling

Planforslaget tar hinsyn till relevanta mal och delmal i de nationella miljomalen
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och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

Miljomal Giftfri miljo

?Forekomsten av dmnen i miljon som har skapats i eller utvunnits av samballet
ska inte hota mdnniskors hélsa eller den biologiska mdngfalden. Halterna av
naturframmande dmnen dr ndra noll och deras paverkan pd manniskors hilsa

och ekosystemen dr forsumbar. Halterna av naturligt forekommande dmnen ar
ndra bakgrundsnivderna.”

Malsittningen i Bottnaryds Prastgard 1:52 m.fl. 4r att kemisk och ekologisk
status inte ska forsimras i de vattendrag som tar emot dagvatten frdn
planomridet. Detta kan dstadkommas genom lokalt omhindertagande av
dagvatten, vilket innebdr att vattenmassor infiltreras ned i marken och att
eventuella restfororeningar sedimenteras.

De fororeningar som har identifierats inom planomradet ska saneras i enlighet
med tillsynsmyndighetens krav innan startbesked ges, vilket dven anges i
plankartan.

Saker stralmiljo

”Mdnniskors hdlsa och den biologiska mangfalden ska skyddas mot skadliga
effekter av stralning.”

Med anledning av avstandet till stdllverket i Bottnaryds Prastgard ar
bedomningen att manniskors hilsa inte riskerar langsiktiga skadliga effekter av
elektriska och magnetiska filt.

God bebyggd miljo

?Stdder, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och halsosam livs-
miljo samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvir-
den ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anliggningar ska lokaliseras
och utformas pd ett miljéanpassat sdtt och sd att en langsiktigt god hushdllning
med mark, vatten och andra resurser framjas.”

I planforslaget for bottnaryds Prastgard 1:52 m.fl. foreslds en exploatering som
innebar att det sker ett tilligg till nuvarande bebyggelsestruktur, vilket for med
sig en fortatning av Bottnaryd. Fortitning av vara samhallen ar bra eftersom fler
personer da kan dela pd samma infrastruktur och service, vilket dr viktigt i ett
langsiktigt hdllbarhetsperspektiv. Att markens anvindning dndras fran nedlagd
industritomt till bostader ses som ett battre nyttjande av platsens lage.
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FoOrutsattningar
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger omridet som landsbygdszon. Planomradet ir inte
specifikt utpekat som utbyggnadsomrdde, men kommunen ser positivt pa
utveckling och kompletterande ny bebyggelse i kommunens alla tatorter.
Fortitning i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur prioriteras. En blandad
bebyggelse och en variation av bostadstyper, uppldtelseformer och arkitektur
efterstrivas.

Riksintressen

Planen beror inga riksintressen.

Detaljplaner

Aktuell detaljplan ersitter delar av tre gillande detaljplaner fran 1973 och
1974. Detaljplanen fran 1973 har aktnr: 06-BOT-346, detaljplan fran 1974 har
aktnr: 06-BOT-352 och detaljplan fran 1979 har aktnr: 06-BOT-389. I gillande
planer dr omradet planlagt for fraimst Smdindustri och Park. Detaljplanerna ar
ursprungligen faststillda som byggnadsplaner.

Kommunalt bostadsforsérjningsprogram (KBFP)

Planomrddet finns utpekat i kommunens bostadsforsorjningsprogram 2019-
2024.

Alborgétaganden

Jonkopings kommun skrev i oktober 2007 under Alborg-atagandena, och tar
didrigenom ett helhetsgrepp kring arbetet med hallbar utveckling. I planforslaget
foreslds en exploatering som innebdr att det sker ett tilligg till nuvarande
bebyggelsestruktur, vilket for med sig en fortitning av Bottnaryd osterut.
Fortdtning av vara samhallen dr bra darfor att fler personer dd kan dela pd samma
infrastruktur och service, vilket ar viktigt i ett langsiktigt hallbarhetsperspektiv.
Att markens anviandning dndras fran nedlagd industritomt till bostader ses som
ett battre nyttjande av platsens lige.

Barnkonventionen

Frégestillningar som beror barn och barnens bésta ar stindigt narvarande under
planeringsarbetet da de ar en forutsittning for god stads- och samhallsbyggnad.

Rubricerad detaljplan bedoms endast berora barn i begrinsad omfattning,
i enlighet med FN:s konvention om barnets rittigheter. Under ”Planens
konsekvenser” kan du lisa mer om konsekvenserna for barn.
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Befintlig industribyggnad
pa Bottnaryd Prastgard
1:52.

Miljokvalitetsnorm for ytvatten

Samtliga markytor ligger inom Nissans huvudavrinningsomrdde. Dagvattnet
fran omradet avvattnas soderut till Bergsjon vars utlopp mynnar vidare mot
Algan. Algdn mynnar i Nissan och slutligen i havet. Aktuella recipienter
uppfyller inte samtliga krav gillande miljokvalitetsnormer for ytvatten. Enligt
data fran VISS giller foljande for Algan: en mattlig ekologisk status. Uppnar ej
god kemisk status. Algdn bedoms inte uppfylla miljomal avseende parametern
forekomst av miljogifter. Inte heller parametern forsurning bedoms vara
tillfredsstallande. Mal om forbattrad miljokvalitet i nedstroms vattensystemet
ska beaktas vid ytterligare tillforsel av mer eller mindre paverkat dagvatten fran
planomradet.

Planomrddet ar, enligt vattenforvaltningsforordningen, utpekat som skyddat
omrdde med dricksvattenforekomst. 600 meter norr om planomradet
finns ett kommunalt vattenskyddsomriade. Pa grund av nirheten till
dricksvattenforekomst med stora skyddsintressen ska en 6kad aktsamhet visas
kring utsldpp av fororenat dagvatten.

Dagvatten frin kvartersmark foreslas ledas ut till kommunala VA-anslutningar.
Innan dagvattnet ndr VA-nitet kan det ledas via gronytor alternativt anlagda
vaxtbaddar for fordrojning och rening. Fastigheten kommer att kunna koppla
dagvattenhanteringen till kommunala ledningar.

Framtagen dagvattenutredning visar vilka mangder vatten som tas omhand fran
de olika uppdelade omrddena och vilka vattenvagar som finns for vattnet att ta
vid extrema floden. Vid extrema floden kommer vattnet att ledas pa ytan utan
att paverka ny eller befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet negativt.

I och med ovan redovisade dtgarder for dagvatten bedoms inte planen paverka
vattenkvaliteten i Algan negativt.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Bottnaryds Prastgard 1:52, som dgs av Junehem AB, dr en
industritomt. Fastigheten ar i dagslaget bebyggd med en industribyggnad
med tillhorande skjul. T byggnaden bedrevs ursprungligen ett viveri.
Industribyggnaden kommer att rivas.
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Befintligt gronstrak norr om
planomradet.

Mark och vegetation

Markforhallanden

Markytan dr pa omrddet relativt plan och nivderna pd markytan varierar
generellt mellan +224 till +228.

Natur och rekreationsomraden

I planomradets norra del finns en inhdgnad fotbollsplan som ocksd anvinds
till rastning av hundar och andra aktiviteter. Norr om planomradet finns en

tallskog med fin promenadstig.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har utforts inom detaljplanen. Utredningen visar
att: planomradet bestar till storsta delen av sand (stenig/grusig) som ar tackt
av ett lager mulljord. Sanden har varierande inblandning av silt och grus.
Moranen under sandskiktet bestar till storsta del av silt och sand. Marken inom
planomrddet bestdr av sandmaterial och medger sannolikt goda stabilitets- och
infiltrationsforhédllanden.

Grundvatten har inte patriffats vid filtarbetet. Vid intilliggande fastigheter finns
djupborrade brunnar. Enligt SGU:s brunnsarkiv ligger grundvattenférekomsten
ca. 10 meter under nuvarande markniva inom omradet.

Rekommendationen ar att grundliaggning av byggnader kan utforas pa naturligt
lagrad sand med utbredda grundplattor eller kantforstyvade betongplattor efter
utgravning av all ytlig mulljord och gamla fyllningar.

Markféroreningar

P4 fastigheten Bottnaryds prastgdrd 1:52 finns en industribyggnad. Fastigheten
finns inte registrerad i Lansstyrelsens databas for potentiellt fororenade

18



Provtagningsplan. De tva
punkterna 0_1 har visat sig
innehalla markféroreningar

fran oljepafylining som
behover saneras.

omraden. Uppgifter i bygglovsarkivet och intervjuer visar att det har funnits ett
vaveri i industribyggnaden. Potentiella fororeningar fran ett vaveri antas vara
framst metaller och petroleumprodukter.

Miljoteknisk markundersokning har utforts av Detectum (2018-02-19).
Den visar pa generellt ldga fororeningshalter. Noterbart dr fororeningarna i
tvd punkter i ytlig jord (O_1 och O_2). Dessa punkter dr belagna under ror
for oljepafyllningar. Dessa prover innehéaller halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvdarden for kinslig markanvindning (KM) och mindre kinslig
markanvindning (MKM) for zink och bly. Proverna pdvisar liga halter av
oljefororening och PAH, under riktviarden for KM. Se mer specifikt nedan:

0_1
Hoga halter av Zn (i nivd med MKM)
Forhojda halter av Pb (0ver KM)

0.2
Forhojda halter av Zn (6ver KM)

Baserat pa det som framkommit i undersokningen finns inte anledning

att misstainka ndagon omfattande markfororening. Den konstaterade
markfororeningen vid respektive plats for oljepafyllning dr inte kontrollerad
avseende utbredning och djup. Det dr dock rimligt att anta att minst 1 m3
fran respektive plats behover schaktsaneras. Efter schaktsanering ska marken
kontrolleras for att vara fri fran fororeningar. Risken for att den konstaterade
markfororeningen har spridits i utbredning bedoms som liten da det inte verkar
finnas ndgot grundvatten som kan ha paverkat spridningen i plan. Diaremot

finns det risk for att spridningen i djup kan vara nagot storre.

Fororeningens omfattning bedoms vara tillrackligt utredd i detaljplaneskedet.
Sanering och kontroll av foreliggande fororening ska ske innan startbesked ges.
Uppskattad kostnad for marksanering dar 93 200 kr.
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Radon

Kontrollen av markadon visar att radon forekommer i normala halter.
Rekommendationen dr att anpassa mark och byggnader i ett radonskyddat
utforande.
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Trafik

Gang och cykel

Det finns i dagsldget en gang- och cykelvidg precis norr om planomradet, samt
en forbindelse fran denna ner mot Vivarevigen. Forbindelsen ligger inom
planomradet.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats for buss 200 med strackning Jonkoping - Boras ar
héllplats Bottnaryd Nygatan ca 300 meter norr om planomradet.

Bil

Bilar angor omradet soderifran genom Vivarevigen.

Service

Offentlig service

Nirmaste grundskola dr Bottnarydsskolan som ligger ca 600 meter nordvist
om planomradet.

Kommersiell service

Vid Stationsvigen i Bottnaryd, ca 300 meter nordviast om planomradet, finns en
livsmedelsbutik samt postombud.

20



Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den
vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handlaggs med standardforfarande. Efter samrddet har en
samrddsredogorelse  uppforts diar framforda synpunkter redovisats och
kommenterats.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2016

21 januari STBN- planuppdrag

2019

17 oktober STBN - beslut om plansamrad

6 november - 6 januari Samrad

2020

juni STBN - beslut om granskning

juni - september Granskning

2021

januari STBN - beslut om antagande

februari Laga kraft (om inte planen 6verklagas)

Avtal

For reglering av plankostnaden har ett planavtal triaffats mellan kommunen och
exploatoren. Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan Jonkopings kommun
och Junehem AB avseende den del av Bottnaryds Pristgard 1:182 som ingér i
planomradet. For att reglera fragor som giller genomforandet av detaljplanen
samt markoverlatelse fran kommunen till exploatoren har ett exploateringsavtal
traffats mellan exploatdren och kommunen innan detaljplanens antagning.
Fragor som regleras dr t.ex. markoverldtelser och utforande av allminna
anlidggningar. Plankostnaden kommer att inarbetas i exploateringsavtalet.
Forhandlingar med exploatoren kommer att fortgd parallellt med planprocessen.
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Ekonomiska fragor

Vindplanen i slutet pda Vavareviagen kommer att behova utokas ndgot.
Kostnaderna for atgarderna forutsitts exploatoren bekosta och regleras i
exploateringsavtal. Rorldggning for skyddande av Vattenfalls elledningar pa
parkeringsytor ska bekostas av exploatoren.

Exploatoren ska till foljd av byggnationen av bostader, betala den tillkommande
kostnaden for vatten- och avloppsanslutningen. Den tillkommande kostnaden,
aven kallad anldggningsavgift, kommer att tas ut enligt gillande VA-taxa nar
servisanmalan gors.

Hela plankostnaden ska betalas av exploatoren. Exploatoren ska dven bekosta
erforderliga dtgarder for sanering av markfororeningar.

Fastighetsréttsliga fragor

For att genomfora forandringar i fastighetsindelningen krdvs en ansékan om
lantmateriforrattning. Lantmaterimyndigheten provar dtgardens lamplighet samt
att den overensstimmer med detaljplanen vid forrattningen. Fastighetsbildning
inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna sjalva. Avtal forutsatts
triffas mellan fastighetsigarna.

Fastighetsbildning

Detaljplanen innehdller mark for allmin plats med kommunalt huvudmannaskap
och kvartersmark. Fastigheterna som planliggs med allmin plats dgs av
Jonkopings kommun.

Nir detaljplanen fatt laga kraft kommer markomrade for kvartersmarken att
vara mojlig att dverforas mellan fastigheter och avstycka till egna fastigheter.

Rattigheter

Inom omraden betecknade med u innebir att marken ska vara tillgidngliga for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Detta innebar dock inte ndgon formell
rattighet, utan for att uppnd detta maste overenskommelse ske mellan berorda
fastighetsdgare alternativt ansoka om ledningsratt inom u-omradet.

Inom planomradet finns rittigheter som kan komma att paverkas av planens
genomforande, se tabellen nedan.

Fastighetsindelningsbestammelser

Nigra fastighetsindelningsbestimmelser finns inte inom planomradet. Behov
av nya fastighetsindelningsbestimmelser for plangenomforandet bedoms inte
finnas.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet / Rattighetshavare

Bottnaryd Prastgard 1:52
Bottnaryd Prastgard 1:182

0680IM-13/21696.1-2

Fastighetsrattslig konsekvens

Detaljplanen mojliggor att  fastigheten

innehdller kvartersmark, bostad.
Detaljplanen mojliggor avstyckning fran
fastigheten for kvartersmarken, bostad.

Fastigheten Vinersborg Bogonian 10 har
idag ratt till en kraftledning pa fastigheten
Bottnaryds Prastgard 1:182. Kraftledningen
kan

paverkas 1 genomforandet av

detaljplanen.

Medverkande tjdnsteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och

information.

Stadsbyggnadskontoret

Rebecka Persson

Louise Petersson

Maria Persson

Mats Ruderfors

Lotta Olsson

Ingvar Rojder

Christian Israelsson Ahlstrand

Tekniska kontoret

Marie Josefsson
Anders Alexandersson
Fredrik Sandberg Svard
Anders Larsson

Helez Barwari

Lujain Aboud

Priscilla Garcia Miranda
Emma Gunnarsson
Annica Magnusson

Ovriga medverkande

Lantmateriavdelningen
Miljokontoret

Jenny Larsson
Bitradande planchef
036-10 57 79
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Plan

Plan

Utveckling och trafik
Utveckling och trafik
Kartavdelningen

Bygglov

Mark och exploatering
Mark och exploatering
Mark och exploatering
VA

VA

Gata

Gata

Park
Vattensamordnare

Rebecka Persson
Planarkitekt
036-10 58 03



	Bakgrund, syfte och huvuddrag
	Planförslag
	Plankarta och planbestämmelser
	Planens konsekvenser
	Förutsättningar
	Genomförande av detaljplanen



