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Sa har gors en detaljplan med utdkat
fOrfarande
Planbesked

Arendet piborjas nir en byggherre anséker om planbesked. I planbeskedet
uppges foreslagen markanvandning samt bebyggelsens placering och omfattning.
Planavdelningen sammanstaller ansokan med kompletterande underlag, varpa
stadsbyggnadsnimnden beslutar om ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samrddet ar att forbattra beslutsunderlaget genom
att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet
att paverka. De som har ritt att medverka vid samrddet ar samradskretsen,
bestdende av sakdgare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som
har ett vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samrddstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samrdadet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrdds-
redogorelse. Utifran samradsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samrddet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig for
granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att myndigheter och
sakdgare och andra som berérs av planen ges mojlighet att Iimna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna fran samrddet och granskningen i ett
granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de som inte fitt sina synpunkter
tillgodosedda.

Antagande

Nir granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av kommun-
fullmiktige eller stadsbyggnadsnamnden. Sakigare som tidigare laimnat skriftliga
synpunkter vid samrad eller granskning och inte fatt dessa tillgodosedda kan
overklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen. Detta mdste ske senast 3
veckor efter att antagandebeslutet har tillkannagetts.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft och borjar galla nar tiden for 6verklagande har
gatt ut, om ingen har 6verklagat. Om nagon overklagar detaljplanen provas
fallet av Mark- och miljodomstolen och kan darefter overklagas vidare for
provningsratt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen vinner laga kraft eller
upphivs nar drendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestimmer
vilken anvindning av mark och vatten som ir tilliten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvdndning och utformning. Detaljplanen dr bindande
vid provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och
bilagor. Varje enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen
ser ut. I Jonkopings kommun anvinds foljande uppligg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planférslag — En beskrivning av den markanvandning som foreslas i
detaljplanen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestimmelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Bakgrund, syfte och huvuddrag

Bakgrund och motiv

Hedenstorp har utvecklats for industri och verksamheter sedan 1990, dd omradet norr om
vig 40 reglerades i en nu gillande detaljplan. Ytterligare omraden vid flygfaltet soder om
vig 40 planlades 2004 och r till stor del utbyggda. Det nu aktuella omradet ligger val till
for transporter fran viag 40, 26/47 och E4 samt Jonkopings flygplats.

Enligt oversiktsplanen har omradet forutsittningar for att vaxa med en typ av verksamhet
som har mattligt stora tomtytekrav. Transporter till omradet stor inga bostadsomraden
och nirheten till bostdder i vistra Jonkoping gor att arbets-, och bestksresor kan bli
relativt korta.

Enligt kommunens handelsutredning fran 2017 sa bor inte omradet utvecklas till ett nytt
renodlat handelsomrdde i dagsliget. Diaremot kan viss sdllankopshandel i form av
volymhandel med skrymmande varor och byggvaror vara mojlig.

For att trafikforsorja planomradet med transporter, arbetspendling, och besok mojliggor
planforslaget att tvd nya tillfartsviagar for motorfordon tillskapas. Det ror sig om en
tillfartsvdg i norr fran Asenvigen och en ny vigport under vig 26/47 vid trafikplats
Hedenstorp for anslutning fran vig 40, dir huvuddelen av den tunga trafiken forvintas
ansluta omradet. For att skapa en trafiksiker och effektiv angoring till vigporten planeras
en cirkulationsplats pad Hedenstorpsvigen.

Forslaget till detaljplan avgrdnsas av vigarna 40, 26/47, Asenvigen och grins mot

Vattenledningsparken. Tre mindre delomrdden ar beligna nordvast om trafikplats
Hedenstorp. Planomrédet ar cirka 85 hektar stort.

Syfte och mal

Syftet med planforslaget dr att fortsitta utveckla Hedenstorp som ett nav for verksamheter
och industri. Planforslaget reglerar omradets fysiska utformning, markdisposition,
trafikforing och beaktar markanviandning och konsekvenser i stort. Planforslaget ska
medverka till féljande mal:

® Nya byggratter for verksamheter

e Effektiv och trafiksiker angoring.

e Skapa mojlighet till en sydlig angoring och parkering till Vattenledningsomradet for
rekreation och friluftsliv.

e Sikerstilla en for omradet god stads- och landskapsbild.
e Stirka Jonkopings stadsbild genom gestaltningsprinciper kring och invid verk-

samheterna. Uppmarksamma landskapsbilden fran kringliggande vigar med fokus pa vig
40. Till planens genomforandefragor hor att 16sa plantering utmed interna gator.

Forslaget har stod 1 Jonkopings 6versiktsplan, antagen 2016.
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Effekter

Sammanlagt skapas byggritt for cirka 400 000 m® byggnadsarea for verksamheter.
Planldggningen innebir att brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak till annat andamal.
Naturvardesinventeringen visar pa att det finns enstaka naturvarden i omradet som kan
paverkas. Sammantaget bedoms planen dock inte medféra nidgon betydande miljo-
paverkan.

Planforslag

Omradets inriktning

Planforslaget ska mojliggora utveckling av Hedenstorp verksamhetsomridde genom
expansion mot Oster. Markanvandningen foreslds vara bred och mojliggor for utveckling
av en mingd olika verksamheter. Tidigare har kommunen planlagt uppdelade funktioner,
sasom renodlade industriomrdden. Det har inneburit problem for kommunens lovgivning
da rattspraxis har forandrats for vilka lov som kan ges pa renodlade industrianvandningar.
Ambitionen nu ar att blanda funktioner och verksamheter inom ett och samma omrade.
Det har flera fordelar for omradet, da det bidrar till mer aktivitet, ett hogre utnyttjande av
infrastruktur, att resurser anvands mer effektivt och att det blir tryggare med mer rorelse i
omradet och att fler kan nyttja platsen.

Huvudinriktning for omradet dr Z — verksamheter (inklusive handel med skrymmande
varor, med begransad omgivningspaverkan) samt J — industri och lager. Detta kompletteras
av en rad alternativa beteckningar for markanvindning: C, - hotell, C, — restaurang, C, —
fritidsanlaggning, C, — samlingslokal, G — drivmedelsforsiljning, K — kontor, samt E —
teknisk anldggning.

I omradet planeras en varierad typ av verksamheter med olika krav och 6nskemal pa
tomtstorlekar, ligen och innehall. Inom delomriden markerade med bligritt pa
plankartan tillats verksamheter att vara omgivningsstorande. P4 grund av storande
verksamheters karaktir tillits det inte att dessa kan placeras inom riskavstind till
besoksanldggningar eller verksamheter med tillfalliga besokare. Omradena avgrinsas av
gata, park, natur eller mindre kansliga verksamheter for att begriansa risker som kan
uppsta.






Inom delomrdden markerade med gulbrunt kommer icke storande verksamheter att
tillitas. Omradena ldggs ut med hinsyn till storningspaverkan pa Vattenledningsomradet
och den bebyggelse som finns i nirheten av planomrdadet. Omradena placeras i nirheten
av anslutningarna till omradet di verksamheter som kan husera hidr ar av en siadan
karaktar som kan generera fler besokare, samt eventuellt dven fler arbetstillfillen per
ytenhet. Har finns dven mojlighet att ordna kollektivtrafik inom rimligt gangavstand.

Dimensionerande for de olika verksamhetstypernas ytor har varit med hansyn till
kommande detaljplaner for verksamheter och industri inom kommunen samt marknadens
efterfragan.

Planomradets naturmark placeras i plankartan for att bevara naturvirden i naturen,
sakerstdlla ett skyddsavstind till bostider och naturmark, skapa utrymme for
skogsbruksfordon, samt for att hantera dagvatten. Naturmarken mojliggor ocksd for
allmanheten och arbetare att fi passager mellan kvarteren ut i naturen och
Vattenledningsomradet och dirmed mojlighet till rekreation och motion.

Utnyttjandegrad

Byggritten inom omradet dr inte begriansad, utan avgors vid bygglov. Rekommenderad
byggritt dar max 50 % av fastighetens area. Avgorande for lov ar mojlighet till egen
angoring, trafikering och parkering. Hogsta byggnadshojd ar 9, 15 och 20m, férutom i ett
kvarter dar dven hotell bedomts som mojligt varvid byggnadshéjden dr 25m i syfte att
astadkomma ett skyltlige mot riksvigarna trots att kvarteret inte grinsar till dessa.
Dagvattenutredningen har utgatt fran att respektive fastighet ar hardgjord till maximalt
75% (inklusive takytor) varfor en motsvarande bestimmelse aterfinns pa plankartan.

Angoring, trafik och parkering

For att skapa ett omridde med en blandning av verksamheter och funktioner har
kommunen identifierat befintliga kvalitéer i omradet och skapat nya. Ett omrade av denna
storlek behover en struktur med huvudgator och sekundirgator. Det ar viktigt ur
orienteringssynpunkt och for att skapa upplevelsevirden dir inte alla gator dr utformade
pa samma sitt.

Planomréadet dr placerat mellan Vattenledningsparken och riksvigarna som utgor
begransning for omradet men ocksd mojligheter. Riksvig 40 dr ett vardefullt skyltlige, inte
bara for verksamheterna, utan ocksd som Jonkopings entré frain Goteborg/ Ulricehamn,
varfor just gestaltningen mot riksvagen ar viktig och extra hansyn ska tas till utformningen
har. Det faktum att bebyggelsefronten kommer ligga i ytterkurva for trafikanter som
niarmar sig staden och omradet mellan viagen och bebyggelsen atminstone de forsta dren
kommer sakna trad skapar mojligheter men staller ocksa krav.

Mojlighet finns att tillskapa angoring till Vattenledningsparkens idag mindre besokta
delar, vilket gor att besokare och arbetare i omradet kan ta sig till Vattenledningsparken
for rekreation och motion. Den nya angoringsplatsen kan innehalla p-platser for besokare
till parken, informationstavla, och biankar i soliga ligen for lunchlador eller picknick.
Hirifrin gar det att via fina stigar ta sig exempelvis till Asendammen och Vatten-
ledningsparkens bassinger, cirka 500 meter in i omradet.



For att ha god tillganglighet till omradet, inte bara for bilister men dven for cyklister och
fotgdngare samt for personer som anlander med kollektivtrafik ar det viktigt att det skapas
trottoarer och cykelviagar i omrddet. Nir det giller trottoarer frimst dir de mest
besoksintensiva verksamheterna planeras.
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Planomradets gatundt med angivna typsektioner A-D

I ett storskaligt verksamhetsomrade, dir huvudbyggnader av framkomlighetsskil for
transporter ofta placerar sig pa avstand fran gatan, sd ar det viktigt att med andra medel
skapa rumslighet i gaturummet. I mer tattbebyggda omraden utgor byggnader med fasaden
i grans mot gata en rumslig grins. I planomradet kan istillet trad, giardsgardar eller
stenmurar bli grund for ett tydligt avgransat trafikrum. Det gor det trevligare att fardas pa
platsen bade med bil och som oskyddad trafikant. Alla gator kan inte ha samma standard,
men extra omsorg bor tas till huvudgator, dir flest kan forvintas att rora sig, samt for att
markera huvudgator och for att underldtta orientering i omradet. Om besokare och



arbetare ska ha mojlighet att kunna rora sig mellan besokspunkter och arbetsplatser, utan
att behova anvinda bil, underldttas promenaden om det finns en attraktiv trottoar eller
gang- och cykelvig att promenera pa.

Genhetskvot

Genhetskvot definieras enligt Jonkopings kommuns cykelprogram som forhédllandet
mellan cyklistens verkliga vig och avstandet fagelviagen. Ju mindre skillnad mellan dessa,
desto lagre genhetskvot och battre for cyklisten.

Genhetskvoten for cykel ska vara god nir nya omrdden planeras (1-1,25=mycket bra,
1,25-1,5=0K).

Genbhetskvoten blir 1,2 vilket enligt cykelprogrammet dr mycket bra. Sarskilt med hinsyn
till att en dnnu rakare strickning innebar en linje genom Vattenledningsomradet, med
delvis starkt kuperad viglos terring.

Parkmark

Centralt inom det nya verksamhetsomradet planliggs for ett nytt parkomrdde. Parken
inrymmer delvis den bevarade bjorkallén utmed cykelvigen mot Sandseryd. Parken har en
yta om 1500 kvadratmeter och foreslds tillforas naturviarden i form av trid och
markgronska. Nya biotoper kan tillskapas genom exempelvis artrika torrangskullar samt
stenmurar. Vistelseytor med rastmojligheter for verksamhetsomradets besokare kommer
anordnas samt informationstavla om Hedenstorps historia.

Befintliga bjdrkar

. Infotavia
> Bord /y }

Patbankar ¢ Ty

Férslag till utformning av den nya parken



Teknisk tOrsorning

VA

Spillvattenledningar finns i Asenvigen som omradet kan anslutas till. Vatten ir planerat
med rundmatningssystem genom omradet med anslutningar till befintliga ledningar i
Hedenstorp Vistra och Asenvigen nordost om planomrade. Dagvatten fran kvartersmark
ar planerat att ledas ner till de planerade dagvattendammarna via dagvattenledningar vid
normalflode. Hojdsattningen av omradet bor bli sidan att alla fastigheter kan forsorjas
med sjalvfallsledningar. Detta kan dock bli svart i det sydostra hornet dar marken faller
mot Grishagen/Tokarp. Darfor planldggs for en pumpstation i detta lige.

E

Transformatorstationer i erforderlig utrackning behover finnas i omradet. Mojlighet att
anldgga transformatorstationer tillgodoses genom markanvindning J eller E laggs till 6vrig
markanvindning inom all kvartersmark.

Dagvatten

P4 allminplatsmark ska dagvattnet fordrojas motsvarande ner till befintliga floden for ett
10-arsregn. Den foreslagna exploateringen i undersokningsomradet medfor en stor 6kning
av arsmedelflodet och flodet fran ett dimensionerande 10-drsregn, vilket gor att stora
fordrojningsvolymer dr nodvindiga innan vattnet slapps vidare fran planomradet.

D4 industrimark anldggs pa tidigare jordbruksomraden kommer féroreningsbelastningen
av metaller och PAH:er ut fran omradet ofrankomligt att 6ka vilket innebar att rening av
dagvattnet maste ske innan det nar recipienten. Enligt Jonkopings kommuns plan kan
markanvindningen (bedomda féroreningshalter) och recipienten (bedomd kianslighet) ge
riktlinjer om reningsbehov. I detta omrade innebar detta att reningsbehovet bedoms vara
omfattande for det dagvatten som leds till Tabergsan och normalt for det dagvatten som
leds till Junebacken.

Eftersom bade fordrojningsbehovet och reningsbehovet dr stort innebar detta att renings-
dammar och vatmarker har bedomts vara ett bra alternativ for dagvattenhanteringen fran
kvartersmark. Dammar kan férutom rening ocksa ge en 6kad biologisk mangfald och vara
estetiskt tilltalande samtidigt som de binder ihop planomrddet med det angriansande
Vattenledningsomradet.



Exempel pa dagvattendammar. Fran dagvattenutredninge

Principlosningar for dagvattenhanteringen

Vatten fran parkeringsytor och tak leds till dagvattendammar, girna i serie, pa allmin
platsmark. Dessa dammar renar 13 mm regn och fordrojer ett 10-drsregn. Dammarna bor
forses med klaffluckor som gar att stinga om det skulle ske ett oavsiktligt utslipp av
miljofarliga amnen inom planomradet. Ytterligare rening och 6versvimningsmojligheter
vid extremregn kan ske i befintliga vatmarker pa de stillen dar det ar mojligt. Transport,
rening och fordrojning av dagvatten fran vagar inom planomradet planeras att ske genom
anldggande av flacka svackdiken.

Exempel pa svackdike. Fran dagvattenutredningen
Dessa planeras dven anlidggas med vixtlighet och med upphojda kupolbrunnar som nyttjas
vid braddning vilket okar reningen. Dikena forses ocksd med tradplanteringar som kan
fordroja vatten vid stora regn eller magasinera vatten vid torrperioder. Dikena har dven
stora mojligheter att magasinera stora volymer vatten vid extremregn. Dikena bor anliggas
med sd svag lutning som mojligt och med fordimningar med jamna mellanrum, vilket ger
en bra fordrojning.
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For att sdkra tillrackligt stora ytor for magasinering av extremregn gors i dagvatten-
utredningen en Oversiktlig bedomning av vilka volymer vatten som uppkommer vid
extremregn och var det gar att hitta lampliga 6versvimningsytor. Extremregnen fordrojs
inte till befintliga floden utan 6versvamningsytorna rymmer den volym som inte far plats
i dagvattenlosningarna nar dessa braddar i samband med ett 100-arsregn.

Till Junebacken Fordrgjningoch rening pa Extremregn pa allman
allman platsmark platsmark
Kvartersmark ; A e
Ledningar ) — Oversvamnings
(tak och parkering) Vatdamm e
=
Vigar > —p-

Till Tabergsan

Kvar‘tersmar‘k Ledningar e Vatmark
(tak och parkering) >

Allman platsmark > —_
(vag)

Flbdesschema for dagvattenhanteringen inom planomradet. Fran
dagvattenutredningen

Vidare bedoms en sd stor area av hardgjorda ytor innebdra paverkan pa grundvattennivan
i och i nirmast anslutning till omradet. Pa vissa delar av planomradet skulle naturlig
infiltration av dagvatten till grundvatten kunna vara mojligt. Infiltration av dagvatten i
mark rekommenderas diarfor i mojligaste man pa kvartersmark, forutsatt att vattnet dr
rent nog. Ett alternativ kan vara att infiltrera takvatten dir forutsittningar finns. Detta
kan undersokas for respektive fastighet.

D3 omradet hojdsitts pd detaljniva ir det viktigt att instingda omraden undviks p4 platser

dar det planeras for byggnader eller annan infrastruktur, eftersom vatten vid kraftiga regn
ansamlas dir.

Foljande kartor redovisar foreslagen genomsnittlig marklutning inom respektive kvarter
baserat pa dagvattenutredningen och genomford forprojektering.
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Féreslagen genomsnittlig marklutning inom kvartersmark. Karta 3
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Féreslagen genomsnitt/igmark/utning inom kvartersmark. Karta 6
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Féreslagen genomsnittlig marklutn/ng inom Kkvartersmark. Kan‘a 7

Storningar, hélsa och sékerhet

Brandskydd

Insatstid
Insatstiden dr 10-20 minuter (2020).

Omradet ska forses med brandposter med omfattning enligt Operativa insatser -
delprogram till handlingsprogram Trygghet och sikerbet 2015-2018, antaget av
kommunfullmaktige.

Trafiksékernet

Flertalet gator innehaller separerad giang- och cykelbana. Lings gator med de mest
besoksintensiva verksamheterna planeras forutom gang- och cykelbana dessutom separat
gangbana pa motstiende sida av gatan. For cykhster som anldnder fran centrala staden
och Mariebo/Samset/Asen anordnas separat gang- och cykelbana lings nuvarande
Sandserydsvigen samt ny gang- och cykelpassage 6ver Asenvigen vid Asens gard. Mellan
Hedenstorp Ostra och Hedenstorp Vistra anordnas en separerad ging- och cykelbana.
Genom dessa atgirder ges dven befintliga delar av Hedenstorp fler trafiksikra vigval for
cyklister.

Sikt i korsningar inom planomradet tillgodoses genom avskarning av kvartershorn i
erforderlig omfattning.

Materialhantering

Inom industriomradet kan olika anviandningar provas enligt miljobalken. Inom omraden
med begransad omgivningspaverkan ska inga storre mangder miljofarliga material tillatas.
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Buller fran trafik och verksamheter

Det planerade industri- och verksamhetsomradet medfor att ljudnivan okar vid nigra
bostader med avseende pa industribuller. Ljudnivan fran trafik ar dock betydligt hogre
men skiljer endast 1-2 dB med och utan den tillkommande trafiken. Buller fran befintliga
och planerade verksamheter bedoms inte paverka den sammanlagda bullersituationen for
bostiderna nimnvirt da trafikbuller 4r den dominerande kallan.

Eftersom riktvirden for industribuller kan komma att 6verskridas nattetid kan hinsyn tas
till det vid planering av de nya verksamheterna och industrierna. Byggnaderna kan med
fordel anviandas som bullerskydd. Att sinka ljudnivderna fran industri kommer daremot
inte paverka bostidernas sammanlagda bullersituation niamnvirt eftersom vigtrafiken
medfor en betydligt hogre ljudniva.

Om nagon av verksamheterna behover miljotillstand for att etablera kommer sannolikt en
bullerutredning att krivas i samband med det. I det skedet ar det dd mojligt att gora en
mer detaljerad bedomning eftersom verksamheten da kommer att vara kand.

Se dven Bullerutredning daterad 2020-04-28 rev 2020-05-29.

Risker forknippade med transporter av farligt gods mm

De tilltagna befolkningsfria avstinden mellan planomrade och vig (fran cirka 45 meter)
innebar att bade individ- och samhaillsrisken ligger inom acceptabla nivder. Darmed
bedoms risknivan for planomradet vara acceptabel sett till transporter av farligt gods pa
narliggande vig 26 och viag 40 och det bedoms inte finnas behov av riskreducerande
atgarder.

Med hinsyn till risker inom planomrddet bedoms utformningen enligt plankartan
genomforbar utan att sirskilda skyddsatgarder behover specificeras i detaljplanen. Infor

fortsatt planering och projektering forutsatts att gallande riktlinjer och lagar efterlevs.
Se dven Riskbedomning daterad 2020-09-03.

Brunnsvattentillgang och kvalitet

For att utréna paverkan pa dricksvattenbrunn vid Dylycke av exploateringen krdvs att
provtagning gors fore och efter genomforandet av detaljplanen. Om det visar sig att
brunnen paverkats utgar ersittning alternativt att atgarder gors for att sikerstilla samma
vattentillgang och kvalitet som idag.
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Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA
NATUR

PARK

Gata for allman kortrafik.

Naturomrade. Inom naturomrdde fdar dven gang- och cykelvigar och
anordningar for ombdindertagande av dagvatten inklusive servicevigar
anliggas.

Parkomréde.

Kvartersmark

J
Z

o3

NDOo0OR

[

e

Industri och lager.

Verksambheter. Olika typer av verksambheter, inklusive skrymmande handel,
som inte dr storande for omgivningen.

Tekniska anlaggningar. Exempel pd tekniska anliggningar dr ndtstationer
och pumpstationer.

Kontor.

Drivmedelsforsiljning.

Hotell.

Restaurang. Olika typer av matservering och caféverksamheter ingar.
Fritidsanldaggning. Exempel pa fritidsanliggning dr lokaler for icke stérande
idrotts- och foreningsverksambet dagtid. Lokalerna fdr inte anvindas for
storande arrangemang.

Samlingslokaler. Exempel pd samlingslokaler dr lokaler for arrangemang
som kan vara storande for omgivningen.

Egenskapsbestammelser allman plats

Mark

fordrojning dagvatten Yta avsedd for fordrojningsdammar inklusive servicevag.
Slanter ska utforas vegetationskladda.

oversilning Yta avsedd for versilningsyta pa naturmark och
vegetationskladd vall.

+0,0 Markens hojd over nollplanet ska vara angivet varde i meter.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Omfattning

Marken fir inte forses med byggnad. Syftet med bestim-
melsen ar att mojliggéra en naturlig anpassning av kvarterens
héjdsittning mot omgivande naturmark, samt att mojliggora
skotsel av fasad.
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Placering

P1

Mark

n,

n,

Utforande

b,

llustrationer

Hogsta byggnadshojd ar angivet varde i meter. For hojd-
sdttning se dven under rubriken Daguvatten.

Grind ska placeras sa att utrymme finns for minst en vantande
lastbil med sldp utanfor grinden.

Grind dr dock inte ndagot krav. Syftet med bestammelsen ir att
minska risken att fordon parkeras pd gatan i vintan pd att
grinden Gppnas.

Nivéskillnad mot naturmark och planomradesgrians ska
utforas som vegetationskladd slant. Mur eller stodmur far inte
uppforas. Syftet med bestammelsen dr att mojliggora en
naturlig anpassning av kvarterens hjdsdttning mot omgivande
naturmark och genom vegetation [forstirka det naturliga
intrycket och minska risken for markerosion.

Marken inom fastigheten ska luta minst 0,5% mot gata.
Daguvattenutredningen forutsdtter att marken inom fastig-
heterna lutar i genomsnitt minst 0,5% mot gata. Se illustration
under rubriken Daguvatten samt dagvattenutredningen.

Hogst 75,0% av markyta och tak inom respektive fastighet far
hardgoras. Dagvattenutredningen dr berdknad med utgdngs-
punkt att hogst 75,0% av markyta och tak inom kvartersmark
dr hardgjord. Se dagvattenutredningen.

Illustrationslinje. Denna linje illustrerar tinkt utbyggnad men
dr inte avsedd att faststdllas. Dar illustrationslinje antyder en
angoringsgata med vandplan pd kvartersmark kan en sidan
komma att anldggas i omrddet. 1 framtida planliggning
omvandlas dd efter utbyggnad ianspraktaget markomrdde som
allman plats, gata.
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Administrativa bestammelser

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Markreservat for allmannyttiga andamal

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Planens konsekvenser

Behovsbeddtmning

I detaljplaneprocessen ar ambitionen att minimera projektets negativa paverkan pa miljon
och behov av skyddsdtgirder foreskrivs som planbestimmelser sd att betydande
miljopaverkan inte uppkommer.

Staliningstagande till betydande miljdpaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljo-
balken inte skall upprittas. Linsstyrelsen delar hiar kommunens bedomning i sitt
samradsyttrande.

Underlag for behovsbedomning finns som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pa
www.jonkoping.se sokord: Detaljplan for verksamheter pa Hedenstorp 1:2 m.fl.

Alternativ och andra staliningstaganden

Kommunen ar i stort behov av planlagd och siljbar mark for inflyttande verksamheter i
bra lagen for transporter och kommunikation. Nollalternativet till en utokad lokalisering
av verksamheter pa Hedenstorp blir att kommunen star utan mark att silja till inflyttande
verksamheter, samt att de verksamheter som behover flytta fran sodra Munksjoomradet
inte kommer ha nigon plats att omlokalisera sin verksamhet till. Platsen ar utpekad i
oversiktsplanen som en av tva platser i kommunen som ar limplig for storskalig
verksamhet, Hedenstorp och Logpoint/Torsvik. Verksamheter med en del besokstrafik
lampar sig darfor battre i ett mer stadsnara lage, som Hedenstorp utgor.
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Jordbruksmark

Jordbruksmark som allméant intresse

Enligt svensk lagstiftning ar jordbruket av nationell betydelse och den brukningsvarda
jordbruksmarken innehar en sarstillning och ska sarskilt varnas. Aktuell jordbruksmark
om ca 50 hektar bedéoms som brukningsvird. Den far dirmed enbart exploateras om det
behovs for att ta tillvara visentliga samhaillsintressen och efter att andra mojliga
lokaliseringar har utretts. Jordbruksmarken har i dagslaget en sarskilt stor funktion for att
producera foder till och ta emot godsel fran Jonkopings faltrittklubb. Marken bidrar
dessutom till olika ekosystemtjanster som sirskilt bor virnas.

Bedomning av brukningsvarde

Aktuell jordbruksmarkmark 4dgs av Jonkopings kommun och ligger i det utpriglade
herrgardslandskapet kring Jonkopings stad. Jordbruksmarken ligger stadsnira och utgor
den sista barden av 6ppen brukad mark mellan stadsbebyggelsen i oster i skogslandskapet
med myrar i vaster.

Den totala arealen for de berorda jordbruksblocken uppgar till 58 hektar. Av denna areal
utgors 46 hektar av dkermark, 6 hektar av si kallad dkermark — ldngliggande vall, samt 6
hektar av betesmark. Direkt 6verlappande med planerad industrimark berors en nagot
lagre — ca 8 hektar — areal dkermark, da inte hela blocken sammanfaller. Marken lampar
sig val for produktion av foder och brukas for att producera bade vall och kraftfoder.
Arronderingen dr god med flera stora sammanhingande skiften.

I omradet vaster om Vittern finns ett stort behov av mark, dar befintliga gardar har
problem att finna arrenden. Antalet platser med hasthallning dr ocksa hogt. Marken ligger
med andra ord inom ett geografiskt omrade dar flera viktiga troskelvirden — t.ex.
sjdlvforsorjningsgrad pa foder och reglering av spridningsarealer — sitter gransen for den
produktion, inklusive hasthallning, som kan ske i omrddet. Inte minst giller detta
Jonkopings Faltrittklubb som for niarvarande far stora delar av sitt foder fran aktuell
jordbruksmark, till vilken dven godseln atergar. Dessa floden i niromradet kommer vid en
eventuell exploatering att behova upphora.

Jordbruksmarkens varden

I rapporten ”Jordbruksmarkens virde i Jonkopings kommun” har de viktigaste
ekosystemtjansterna for jordbruksmarken pekats ut. Dessa gas kort igenom nedan for
aktuellt omrade for att fortydliga markens olika virden:

Pollinering — Aktuell mark har ett relativt hogt viktat avstind till tiankbara
pollinatorshabitat. Detta har emellertid framforallt betydelse for om pollinationsberoende
grodor (dkerbona och raps, samt biar och frukt) odlas pa marken. I rapporten
Ekosystemtjanster och gron infrastruktur i Jonkopings kommun (Calluna 2018) foreslas
insddd av nektarrika blommor i aktuell jordbruksmark som forstarkningsatgard for
biologisk mangfald.

Markinfiltration — Aktuell mark sluttar ned mot Jonkopings tatort och leder till att
reducera situationer med hoga floden. Detta jamfort med hardgjorda ytor som istallet
innebar att vattenflodena okar. Omradet kring Hedenstorp har enligt uppgift historiskt
varit vattentakt till Vattenledningsomradet.

Klimatreglering — Jordarten i aktuell mark 4r minerogen (till skillnad mot organisk).
Markens humus innehaller lagrad kol. Vid exploatering skulle det lagrade kolet riskera att
frigoras beroende pa hur jordmassorna hanteras.
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Jordbruksproduktion — I genomsnitt behover varje svensk 0,41 hektar jordbruksmark for
den direkta produktionen. En eventuell exploatering av omradet leder enligt denna
forenklade utrikning till en minskad produktion motsvarande en forsorjning for 20 farre
minniskor med mat.

Jordbrukslandskapets virde - Det oppna jordbrukslandskapet har ett varde for manga
manniskor och kan delas in i kunskapsvirden, upplevelsevirden och bruksvarden for
narboende. Aktuell mark fyller inte minst en viktig funktion i att behalla siktstrak och en
forstaelse av jordbrukslandskapet kring Jonkoping fran en tid dd stad och land var
tydligare sammankopplade.

Verksamhetsomrade som allmant intresse

Visentligt samhallsintresse

Eftersom jordbruksmarken bedoms vara brukningsvird krivs alltsa enligt lagstiftningen
att etableringen utgor ett vasentligt samhallsintresse for att omradet ska kunna tas i
ansprak.

Naringslivsutveckling - Kommunen 4r i stort behov av ny exploaterbar mark for
verksamheter. P4 grund av Jonkopings lige i Norden finns ett pagdende intresse att
etablera framst logistikverksamheter men dven viss produktion med rimliga
transportavstand till storstadsregionerna i Norden. Eftersom kommunens befolkning
vaxer arligen och nu planeras for 200 000 invanare ar det ett vasentligt intresse att det
forutom bostader finns mojligheter till sysselsiattning och diarmed utveckling av saval
befintliga som tillkommande verksamheter.

Fortatning i centrala titorten - Omvandlingen av befintliga verksamhetsomraden kring
sodra Munksjon till en blandad innerstad med bostdder och service med nirhet till goda
kollektivtrafiknoder innebir att de befintliga verksamheterna ofta maste omlokaliseras pa
grund av buller eller andra storningar. Idag uppléts dir stora ytor for verksamheter som
skulle kunna vara lokaliserade pa en mindre central plats i stadsbygden. Hedenstorp och
Logpoint/Torsvik ar de tva alternativ kommunen har att erbjuda som inte innebar att de
nuvarande anstillda tvingas borja pendla ldnga avstand eller att kunderna tvingas soka sig
till andra leverantorer.

Synergieffekter av samlokalisering- Hedenstorp ar forutom Logpoint/Torsvik kommunens
enda storre omrdden dar ytkravande verksamheter, som pa grund av transportbehovet bor
ligga nara de storre viagarna och jairnvagarna, kan placeras. Bada ar etablerade sedan linge
och en fortsatt utbyggnad skapar underlag for battre service for de som har sin arbetsplats
inom omrdadena.

Hallbara arbetsresor - Omlokalisering till Hedenstorp innebar att verksamheter etableras
intill ett omridde med befintliga verksamheter, men 4ndd ndra till Jonkopings
tatortsomrade, vilket innebar rimliga pendlingsavstiand med cykel och kollektivtrafik.

Saledes finns ett vasentligt samhallsintresse att omvandla marken for att tillgodose
markbehov for ytkrivande verksamheter och for att fortita staden och begrinsa
stadsutbredning genom lokalisering av nya bostider och service i enlighet med
Stadsbyggnadsvisionen och ramprogrammet for sodra Munksjon.

Lokaliseringsprovning

I stadsnira ldgen finns det endast ett lige utpekat som lampligt for verksamheter och det i
omréadet runt trafikplats Hedenstorp, som i oversiktsplanen benamns V:204 — V:206
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Omradet foreslas i kommunens digitala 6versiktsplan for verksamheter och ligger val till
for transporter fran riksvig 40, 26/47, 195 och E4 samt Jonkopings flygplats, men har inte
mojlighet till jarnvagsforbindelser. I omradet finns redan ett storre antal verksamheter och
omradet har forutsattningar att vixa med den typ av verksamhet som har mattligt stora
tomtytekrav. Transporter till omradet stor inga bostadsomraden. Narhet till bostdder i
vastra Jonkoping gor att arbetsresorna kan bli relativt korta. Storre delen av omradet ar
kommunigt och det bestir till stora delar av barrskog. Oster om Visterleden (vig 26/47)
utgors omradena av dkermark (V205-V206).

Jonkoping har alltmer utvecklats till ett nationellt och nordiskt centrum for logistik och
lagerverksamhet. Behovet av mark for dessa verksamheter ar stort och kan inte tillgodoses
pa manga platser pa grund av topografi och andra barridrer. Hedenstorp och
Logpoint/Torsvik dr tva mojliga lokaliseringar pa grund av narhet till stora vagar, relativt
sma nivaskillnader eller andra barriarer och avskilt fran bostider som kan bli storda, men
inte lingre 4n att pendling dar mojlig d4ven utan tillgang till egen bil.

Bedomning

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anvindas for det andamal som anses vara mest
lampligt utifrdn beskaffenhet, lige och behov. Utifran en avvigning ska olika
samhillsintressen vigas mot varandra, vilket hidr innebir att intresset av att bevara
jordbruksmarken vigs mot behovet av att anldgga ny industri och verksamhetsmark. For
att utnyttja Hedenstorps strategiska lige maximalt och koncentrera verksamheter och
industri sa att stadsutglesning motverkas bedoms det lampligt att ta jordbruksmarken i
ansprak.

Genom att omradet planldggs for verksamheter/industri mojliggors verksamhets-
etableringar i ett strategiskt och titortsnira lige i kommunen. Det finns idag inga andra
lokaliseringsalternativ som motsvarar foreslaget exploateringsomrdde i omfattning och

lokalisering. Den sammanlagda bedomningen ar att genomforandet av planforslaget ar ett
vasentligt samhaillsintresse som viger tyngre dn att bevara jordbruksmarken.

Miljokvalitetsnormer 1Or vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s3 kallade Vattendirektivet, i
kraft. Syftet med direktivet ar att sakra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten.
Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som dr tillrickligt stora omfattas av
Vattendirektivet och kallas da formellt for vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och
kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedéms pd en femgradig skala:
hog, god, mattlig, otillfredsstillande och dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva
klasser: god eller uppnar ej god. Grundvattnets kemiska och kvantitativa status klassas
som god eller otillfredsstillande. Recipient for planomradet dr Vittern (vattenférekomst
SE646703-142522). Den ekologiska statusen faststalldes 2017-02-23 som god. Den
kemiska ytvattenstatusen uppnar god kemisk ytvattenstatus med undantag for kvicksilver
och bromerade difenyleter.

I och med de dtgarder som foreslds i dagvattenutredningen med bland annat rening av

partiklar i oppna diken samt dammar kommer detaljplanen i detta omrade inte paverka
recipienten Vittern negativt med avseende pa miljokvalitetsnormerna.
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Naturvarden

Inventeringsomradet/planomradet bestar av bade skog och odlingslandskap och har finns
omrdden med naturvirden av bada typer. I odlingslandskapet handlar det frimst om
viarden knutna till dldre glest staende l6vtrad och i skogen handlar det till storsta delen om
lovsumpskog. Forutom de rodlistade tradslagen ask och skogsalm sa patraffades
forekomster av de rodlistade arterna kandelabersvamp, narrtagging, frostig asplav och
liten blekspik. Resultatet av naturvirdesinventeringen redovisas i omradesdelar med
oversiktligt beskrivna omrdden med naturvirden samt med hjilp av kartor som redovisar
vaxtplatser for rodlistade och fridlysta arter. (se kartan for rodlistade och fridlysta arter
nedan for lokalisering). De rodlistade tradslagen alm och ask minskar kraftigt till foljd av
sjukdomar och ar inte knutna till sarskilt artrika eller hotade miljoer vilket de flesta andra
rodlistade arter dr. Darfor bedoms de inte som naturvardsintressanta trots rodlistningen.

Omradet har ocksd viss betydelse for fagelfaunan. Den I6vrika skogen ner mot
Tabergsdalen (som stricker sig en bra bit utanfor inventerat objekt) har betydelse for flera
arter hackspettar liksom halhackande faglar som stare, svartvit flugsnappare och mesar.

Fagelinventering

Fagelinventeringen ir gjord som en linjeinventering innebdrande att man gar samma slinga
vid tva-tre tillfallen i maj och juni da figelhanarna sjunger inom sina respektive revir. 46
arter dr sedda eller horda vid dessa inventeringstillfallena inom omradet.

Precis som inventeraren och ornitologen skrivit i sin artlista sa har det inte patraffats ndgon
anmarkningsvart inom omradet. Dessa arter som rapporterats ar ungefir det som kan
forviantas i dessa typer av marker d.v.s. dkermark, dng, betesmark och blandskog.

Noterbart var tornfalk i ett risbo som kan tyda pa hickning men tornfalk kan hicka pa
ett helt annat stille ett annat dr. Tornfalken ar Sveriges vanligaste falk och 4r den talrikaste
rovfageln i Europa.

Flertalet av de inventerade arterna i rapporten hickar sannolikt inte inom inventerings-
omradet utan har flygande passerat forbi, varit pa fodosok eller liknande.

For att forbittra bostadsbristen, som dven finns i fagelvirlden, skulle kommunen kunna
sitta upp ett antal olika typer av holkar i de omridena som ir markerad med ”Natur” i

detaljplanen.

Biotopskydd

Inom omradet forekommer flera foreteelser som omfattas av generellt biotopskydd, sisom
en allé, tvd dkerholmar, tvd vatmarker, nigra rester av stenmurar, ganska manga
odlingsrosen och flera dkerdiken.
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Konsekvenser och kompensation

Dar det ar mojligt inarbetas de biotopskyddade objekten i detaljplanen sa att de kan vara
kvar. Som ses i kartbilden hyser omradet flertalet biotoper. Manga objekt kommer dock
vid detaljprojekteringen av respektive kvarter oundvikligen att behova tas bort som en
konsekvens av den planerade etableringen och omflyttning av jordmassor.
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Planforslaget ar utformat sd att flertalet av de skyddade foreteelserna som inte kunnat
inordnas i strukturen kommer kompenseras i form av nya diken, nyplanterade gatutrad
och flytt av stenar frdn murar och rosen till den lilla parken dster om cirkulationsplatsen.
De bada akerholmarna som identifierats i inventeringen hamnar bada antingen utanfor
planomradet eller inom omrade som planliggs som NATUR och avses bevaras.

: ' -.'\\ ‘

Nya diken och tréidplaeringar inom gai‘ustrukture.

Dispens fran biotopskydd

For de biotoper som skadas ska en ansokan om dispens fran biotopskyddet goras till
Lansstyrelsen. I ansokan ska det framga vilka sirskilda skil for dispens som dberopas, och
vilka kompensationsitgirder som kan genomféras for att kompensera for forlorade
virden.
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Rodlistade och fridlysta arter (exklusive kérlvaxter och groddiur)

Liten blekspik VU

En skorplav med nalformiga apothecier (frukter). Objektet vaxer pa bjorkar i den vistra
delen av bjorkallén lings gamla Sandserydsvigen. Omradet dir objektet forekommer
foreslds planlaggas som kvartersmark varvid troligen flertalet bjorkar behover tas ned.
Som kompensation foreslas del av en bjorkstam med blekspik bevaras och spannas fast pa
en av de kvarvarande bjorkarna i den del av allén som inordnas i planforslaget lingre
oOsterut.

Frostig asplav DD

En liten skorplav med matt gra frukter och beigegra bal. Objektet vixer pa lovtridd i
omraden med hog luftfuktighet. Omradet diar objektet forekommer foreslas planlaggas
som NATUR.

Fordrojningsdammar och oOversilningsytor planeras inom omradet varvid forutsatt-
ningarna for objektet kommer att forandras. Mojlighet finns dock till viss anpassning i
syfte att bevara delar av objektet.

Smafruktigt blagryn VU

En liten skorplav med oftast svartbla smagrynig bal och smad sandfirgade frukter. Arten
lever pa exponerad mineraljord i dikesskarningar, dkerkanter mm. Objektet ligger utanfor
planomréadet och bedéms inte paverkas av planliggningen.

Kandelabersvamp NT

En fingersvampsliknande svamp som vixer pa dod ved av framst asp. Omradet dir
objektet forekommer foreslas planlaggas som NATUR.

Fordrojningsdammar och oversilningsytor planeras inom omradet varvid detta kommer
att forandras. Mojlighet finns dock till viss anpassning i syfte att bevara delar av objektet.

Narrtagging NT

En taggsvampliknande svamp som sitter sina fruktknoppar pa undersidan av lite grovre
liggande vindfillen av fraimst asp. Objektet dr beldget inom planomradet med foreslagen
markanviandning NATUR. Objektet berors troligen endast om ett dagvattendike ska
anldggas eller fordjupas varvid anpassning bor kunna ske.

Revlummer (fridlyst)

En karlkryptogam som vaxer med revor fran vilka uppritta skott sticker upp. Omradet
dir objektet forekommer ligger utanfor sjilva planomrddet men kommer beréras av
nedgravning av ny markkabel varvid en skopa med limpliga exemplar av objektet bor
kunna flyttas ndgra meter vid behov.
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Konsekvenser och kompensation
Omradet dar liten blekspik forekommer planliaggs som kvartersmark varvid flertalet
bjorkar behover tas ned.

Som kompensation foreslds del av en bjorkstam med blekspik bevaras och spinnas fast pa
en av de kvarvarande bjorkarna i den del av allén som inordnas i planforslaget lingre
osterut.
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Resterande rodlistade och fridlysta arter ligger utanfor planomradet. Detta innebar siledes
inte att alla arter undgar borttagande. Arten revlummer som ligger utmed riksvigen
kommer sikerligen att paverkas da Vattenfall planerar att markforligga luftledning som
idag korsar omradet. Markforlaggningen ar tankt att ske utmed riksvagen, dar arten
revlummer &terfinns.

Fridlysta och rodlistade kérlvaxter och groddjur

Inom omradet forekommer de fridlysta karlvixterna revlummer, smorboll, gronvit
nattviol, skogsnattviol och gullviva. Dessutom patriffades den rodlistade vixten
slattergubbe. Av de fridlysta groddjuren patraffades vanlig groda och vanlig padda. Vanlig
groda har tva lekvatten inom omradet medan det ar mer oklart var paddorna har sina
lekplatser eftersom ingen lek hittades men vuxna individer patraffades.

Slattergubbe Arnica montana VU

En ort som ar starkt gynnad av slatter eller beteshavd och antalet lokaler minskar i takt
med dngs- och betesmarkerna. Allra bast verkar den trivas i glest tridbevuxna miljoer pa
sandig jord. I omradet finns ett bestind med ca 60 plantor beldgna i en betad 16vskog.

Revlummer Lycopodium annotinum Fridlyst

En kirlkryptogam som viaxer med revor fran vilka uppritta skott sticker upp. Bladen dr
barrlika. Den forekommer ganska allmint i hela landet i ungefir samma miljéer som
blabar, d.v.s. lite magrare skogar. Arten ar fridlyst men anses inte hotad.

I omradet vixer den i ett till synes kraftigt bestind pa 6ver 10 m2, men det forefaller detta
till trots bara handla om en individ.

Gronvit nattviol Platanthera chlorantha §

En orkidé med vitaktiga blommor. Liksom sldttergubbe forekommer den mest i dngs- och
betesmarker men kan ocksa vixa i gles skog. Den ir ganska vanlig i lite rikare och
ogodslade marker i hela lanet. Arten ar fridlyst. I omradet patraffades den pa 4 lokaler.

Nattviol (skogsnattviol?) Platanthera bifolia (ssp.latiflora?) §

En orkidé med vitaktiga blommor. Underarten skogsnattviol forekommer mest i 16vskog
och gles blandskog men kan ocksa patriffas i traidkladda betesmarker. Arten hybridiserar
ibland med gronvit nattviol och i denna inventering har eventuella hybrider innefattats i
nattviol. Arten ar fridlyst.

Nattviolens underarter ar mycket svara att skilja 4t och antagandet att det handlar om
skogsnattviol ar bara preliminart utifran stindorten.

I omréadet forekommer den med ett drygt tiotal bestand i tva atskilda omraden.

Smorbollar Trollius europaeus §

Smorbollar dr en hogvuxen 6rt med gul bulligt formade blommor. Den trivs bast i friska
och fuktiga 6ppna grasmarker. Oftast ar dess vaxtplatser i Gotaland gamla slatterangar
som sedan overgatt i betesmarker eller sakta haller pa att vixa igen. Inom omradet finns
en vaxtplats i kanten av ett nyligen havdat kidrr. Har uppskattades antalet plantor till
ungefar 30 (i tva bestand).
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Groddjur

© padda
M vanlig groda

| Ulvstorp/ \ ’[

Groddjur inom och utanfér planomradet. Fran NVI

Konsekvenser och kompensation

Revlummer forekommer strax sydost om cykelbron 6ver vag 40 och kommer ligga mellan
vig 40 och kvartersmark. Har kommer dock markkabel att griavas ner. Revlummern
bedéms vid behov kunna flyttas med en gravmaskin.

Vanlig groda forekommer strax sydost om cykelbron over vag 40 vid ett dike som avses
ledas om och kommer ligga inom kvartersmark. Grodan bedéms kunna hitta ny livsmilj6

inom rimligt avstidnd.

Gronvit nattviol och vanlig groda forekommer inom kvartersmark vid Bergkulla i sydost
(inte kommunens fastighet). Eftersom inte kommunen kommer exploatera denna del och
darfor inte kan paverka hanteringen av objekten forutsatts alla objekten paverkas.

For gronvit nattviol, som ar fridlyst enligt 8 artskyddsforordningen, behover

artskyddsdispens sokas.

Ovriga fridlysta eller rodlistade kirlvixter eller groddjur forekommer antingen utanfor
planomrédet eller inom omrade planlagt som natur.
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Naturvardesobjekt med pétagligt naturvarde och biotopskydd

For naturviardesobjekt med patagligt naturvirde men utan biotopskydd hanvisas till

naturvirdesinventeringen.

Omride 16 och 17 har efter naturvirdesinventeringen bedomts sakna naturvirde eftersom
torna anvands for jordbruk och alltsd inte dr ndgra dammar. Linsstyrelsen delar denna

uppfattning.
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Omrade 6 akerholme med gamla bjorkar
Objektet ar beldget utanfor planomradet, men kan mojligen beréras i samband med
kommande schaktning for spillvattenledning strax norr om objektet.

Omrade 12 ensidig bjorkallé med inslag av den rédlistade laven liten blekspik

Objektet ar beldget inom planomradet lings gamla Sandserydsvigens sodra sida och med
foreslagen markanvindning NATUR langs storre delen av strackan. Vistra delen av allén
planliaggs som kvartersmark varvid objektet kommer att forandras patagligt i denna del.

Omrade 13 oppet dike med bland annat en stor koloni av den rédlistade laven smafruktigt
blagryn
Objektet ar belaget strax utanfor planomradet och berors inte av planlaggningen.

Omrade 16 vattensjukt parti omgivet av betad fore detta akermark

Objektet dr beldget inom planomradet med foreslagen markanvindning Z.
Fordrojningsdammar och 6versilningsytor planeras pa andra platser inom

planomrddet varvid nya dammar uppstar som i viss man kompenserar for forlusten av
befintlig ”damm?.

Omrade 17 vattensjukt parti omgivet av betad fore detta akermark

Objektet ar belaget inom planomradet med foreslagen markanvindning Z.
Fordrojningsdammar och 6versilningsytor planeras pa andra platser inom

planomradet varvid nya dammar uppstar som i viss man kompenserar for forlusten av
befintlig ”damm?”.

Konsekvenser och kompensation
Vistra delen av bjorkallén planliggs som kvartersmark varvid objektet kommer att

forandras patagligt i denna del. Dispens fran biotopskyddsbestimmelserna behover darfor
sokas.

Som kompensation foreslds att stammar med blekspik sdgas och binds upp mot de bjorkar

som blir kvar langs planerad gadng- och cykelvig sd laven kan etablera sig pa nytt. Piverkan
bedéms darfoér bli mattlig. Langs flera av de nya gatorna planteras ocksa nya trdad, som

ocksa i viss man bedoms kompensera for forlusten av delar av bjorkallén.

Ovriga naturvirdesobjekt med patagligt naturvirde och biotopskydd férekommer
antingen utanfor planomradet eller inom omrade planlagt som natur.

Naturvardesobjekt med visst naturvarde och biotopskydd

For naturvirdesobjekt med visst naturvirde men utan biotopskydd hinvisas till
naturvirdesinventeringen.

Omrade 3 fukting

Objektet dr beliget inom planomrddet med foreslagen markanviandning NATUR och
GATA.

For del av objektet, dir foreslagen markanvindning d4r GATA paverkas objektet. Ovriga
delar av objektet kan dock kvarligga inom foreslagen markanvindning NATUR. Dispens

fran biotopskyddsbestimmelserna behover sokas for de delar som paverkas.
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Omrade 4 oppet dike

Objektet dr beliget inom planomrddet med foreslagen markanviandning NATUR och
GATA.

For del av objektet, dir foreslagen markanvindning 4r GATA paverkas objektet. Ovriga
delar av objektet kan dock kvarligga inom foreslagen markanviandning NATUR. Dispens

fran biotopskyddsbestimmelserna behover sokas for de delar som paverkas.

Omrade 14 liten kulle/akerholme med ekar
Objektet ar beldget inom planomradet med foreslagen markanvandning NATUR och avses
bevaras.

Omrade 15 fukting
Objektet ar belaget inom planomradet med foreslagen markanvandning NATUR.
Fordrojningsdammar och oversilningsytor planeras inom omradet varvid detta kommer

att forandras. Mojlighet finns dock till viss anpassning i syfte att bevara delar av objektet.
Dispens fran biotopskyddsbestimmelserna behover sokas for de delar som paverkas.

Skyddsvarda tréd

Vid verksamhetsomradet Hedenstorp Ostra har 185 skyddsvirda trad noterats.
Inventeringen gjordes huvudsakligen 2020. Skyddsvirda trad har kommunen, med viss
skillnad mot den nationella, definierat som jattetrad (>80 cm i diameter), hdltrad, doda
liggande eller stdende trad (>40 cm i diameter), allétrad m fl.

De vanligaste triden ir foljande:

Bjork-slaktet: 74 st (40%)

Ek-slaktet: 37 st (20%)

Lonn-slaktet: 24 st (13%)

Det finns enstaka skyddsvirda trad av 16 andra tradslag: apel, alm, asp, ask, bok, gran,
graal, hastkastanj, klibbal, lind, paron, ronn, silg, sotkorsbar/fagelbar, tall och thuja.

De skyddsvirda ekarna finns framfor allt i norr och 6ster i befintliga betesmarker och
centralt i omradet i tidigare betesmarker. I norr och 6ster paverkas ekarna ej, medan det
centralt i omradet kan vara svart att pd sikt bevara dem. I omradet finns en langre allé av
framfor allt bjork men dven 16nn som till storsta delen bevaras i planen. En del av de
skyddsvirda traden ar knutna till fore detta gardsmiljoer, vilket dr en anledning till
variationen av tradslag. Mdnga av dessa bevaras i planen, bland annat histkastanj och
bok. Manga skyddsvarda trad av framfor allt bjork ar doda stdende eller liggande trad.
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Kulturella och sociala varden

Ett genomforande av detaljplanen innebir att det langvariga brukandet av marken inom
planomrddet upphor. Detta innebar att en del av det halvoppna jordbrukslandskapet pa
hojderna ovanfor den aldre staden forloras.

Som viss kompensation planeras bevarandet av vissa kulturella inslag, som Sandseryds-
vigens strackning och storre delen av den hamlade bjorkallén lings densamma, och
grusvagen forbi Dylycke.

Oster om cirkulationsplatsen planeras ocksa en liten park i anslutning till bjorkallén dit
stenar fran murar och rosen med fordel kan flyttas och en informationstavla som berittar
om omrddets historia kan lokaliseras.

I Oovrigt hanteras paverkan pa de kulturella och sociala virdena om att dstadkomma en
lokalisering av verksamheterna samt bearbetning av randzonerna sa att den negativa
paverkan pa omgivningen minimeras. Sarskild uppmarksamhet har vid utformningen av
plankartan dgnats at den visuella paverkan pa Asens gard, den kvarvarande bebyggelsen
vid Dylycke, samt vandringsstigen langs kanten av Dylyckefiltet i nordost.

Mot Asens gard kommer den befintliga slinten och krav pa att ny bebyggelse haller ett
visst avstand tillsammans med bevarandet av befintliga 16vtrad att gora att den visuella
paverkan begrinsas. Daremot kommer den norra angoringsgatan och dagvattendammarna
att bli synliga fran Asens gard. Liget fér angoringsgatan har valts vid den befintliga ladan
for att minska den visuella paverkan fran huvudbyggnaderna inom Asens gard.

Mot bostadshusen vid Dylycke har efter plansamradet kvartersmarken dragits langre fran
husen for att bland annat skapa mojlighet for en eventuell vall eller vegetationskladd slant
som bidrar till att mjuka upp det visuella intrycket.

P4 samma sitt har kvartersmarken mot Dylyckefiltets kant dragits lingre mot sydvist
jamfort med samradsversionen. Mojlighet finns nu dven att bruka den del av Dylyckefaltet
som ligger nirmast skogsbrynet.

TVARSEKTION - T1
KORRA SLUTTNINGEN NER MOT
ASENVAGEN GENOM DAGVATTENDAMM A

Marksektion T1 vid Asens gérd. Fran vénster syns den befintliga I6vtradsléanten, tvé
dagvattendammar samt Asenvégen.

SCHEMATISKT ILLUSTRERAD

KVARTERSMARK

_ SERVICEVAG 3M __

TVARSEKTION - T2

HORDBSTRA OMRADET GENOM DEN BEFINTLIGA SANDSERYDSVAGEN
SOM GRS QM TILL GC-VAG. DAGVATTENDAMM B | FGRHALLANDE
TILL BEFINTLIG BEBYGGELSE, HEDENSTORP 16

Marksektion T2 vid befintlig bebyggelse vid Dylycke. Fran vénster syns den befintliga
l6vitradsldnten, Sandserydsvagen ombyggd till cykelvédg, ny dagvattendamm samt det
nérmaste bostadshuset.
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TVARSEKTION - T3 b

GSTRA DYLYCKE, KVARTERSMARK | FORHALLANDE TILL 0 5 10 20 50

NATURMARKEN MOT VATTENLEDNINGSPARKEN METER

Marksektion T3 vid Dylyckeféltet. Fréan vénster syns planerad védndplan néra
grusvéagen, ny kvartersmark med vegetationskladd slént, jordbruksmark samt befintligt
skogsbryn vid promenadstigen i Vattenledningsomradet.

FN:s Barmmkonvention

Enligt barnkonventionen och punkt 19 ska alla barn skyddas mot alla former av fysisk
skada. Ur ett barnperspektiv medfor framtaget planforslag ingen storre paverkan pa barn
inom omradet di foreslagen markanvindning (verksamheter och industri) inte dr en
malpunkt for barn. Daremot kan barn i niromradet och specifikt boende i Dylycke och
vid Ulvstorpasjon paverkas av framtaget planforslag vad giller resor igenom planomradet
lings Sandserydsvigen och lings Asenvigen mot Axamosjon och Vistersjon. Storre delen
av planomradet dr idag jordbruksmark och darfor inte tillgangligt for varken barn eller
vuxna. I samband med foreslagen exploatering kommer Sandserydsvigen i ovre delen
omvandlas till ging- och cykelvig. Asenvigen ar redan trafikseparerad och paverkas inte.
Framtaget planforslag forviantas darfor forbattra trafiksiker-heten vilket saledes minskar
olycksrisken for fysisk skada for savil barn som vuxna. Indirekt kan ridskoleverksamheten
inom Jonkopings faltrittklubb, som sysselsitter ett stort antal barn och ungdomar,
paverkas av att mojligheten till odling minskar i omradet.

Mal for hallbar utveckling

Nedan redovisas hur planforslaget tar hdnsyn till relevanta mal och delmal i de nationella
miljomalen och i kommunens lokala Agenda 21-dokument. Malen finns att ldsa i sin helhet via
Naturvardsverkets hemsida och i rapport 6833, Miljomalen.

Begrénsad klimatpaverkan

Halten av vixthusgaser i atmosfdaren ska i enlighet med FN:s ramkonvention for
klimatforandringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att mdnniskans pdverkan pd
klimatsystemet inte blir farlig. Mdlet ska uppnds pad ett sadant sditt och i en sddan takt att
den biologiska mdngfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sikerstalls och andra mal for
hallbar utveckling inte dventyras. Sverige har tillsammans med andra lander ett ansvar for
att det globala mdlet kan uppnds.

I Sverige kan 80 % av det totala vixthusgasutslappet harledas till forbranning av fossila
branslen inom industri- och transportsektorn samt el- och varmeproduktion. Planforslaget
medger utrymme for ny verksamhets- och industriverksamhet i anslutning till redan
befintligt verksamhets- och industriomrade, men styr inte vad for typ av industri som
tillkommer i omradet. Planforslaget gor det mojligt att fortata centrala delar av Jonkoping,
samt astadkomma ett stort antal arbetsplatser inom rimligt cykelavstind fran storre
bostadsomraden. Sammantaget bedéms transportarbetet kunna minska nagot. Om det
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foreslds en industriverksamhet som avser bedriva miljofarlig verksamhet behover
verksamhetsutovaren ansoka om ett miljotillstind. I en sddan ansokan beskrivs bland
annat vilka utslapp foreslagen industriverksamhet genererar.

Milldmal Giftfri milies

Forekomsten av dmnen i miljon som har skapats i eller utvunnits av sambhillet ska inte
hota mdinniskors hilsa eller den biologiska mangfalden. Halterna av naturframmande
damnen dr ndra noll och deras paverkan pd minniskors hdlsa och ekosystemen dr
forsumbar. Halterna av naturligt forekommande dmnen dr nira bakgrundsnivderna.

Om foreslagen industriverksamhet avser bedriva miljofarlig verksamhet behover en
miljotillstindsansokan upprittas. I en sidan ansokan behover verksamhetsutovaren
redovisa for hur miljo- och hilsofarliga amnen hanteras.

Levande sjoar och vattendrag

Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt hillbara och deras variationsrika livsmiljoer ska
bevaras. Naturlig produktionsférmdga, biologisk mangfald, kulturmiljovirden samt
landskapets ekologiska och vattenhushallande funktion ska bevaras, samtidigt som
forutsattningar for friluftsliv varnas.

Planomrdadet har medvetet utformats i syfte att sa lingt som mojligt bevara och
komplettera viktiga grona och bla strukturer. Fordrojningsdammar och 6versilningsytor
har inpassats i syfte att minimera paverkan pad inventerade naturviarden samt forstarka
befintliga vatmarksomraden genom att tillféra vatten.

Levande skogar

Skogens och skogsmarkens virde for biologisk produktion ska skyddas samtidigt som den
biologiska mangfalden bevaras samt kulturmiljévirden och sociala virden virnas.

Befintliga skogliga naturviarden bevaras och kompletteras i mojligaste man genom bland
annat tradplantering lings gator och planlidggning av naturomraden. Eftersom storre delen
av planomradet odlats och den biologiska mangfalden darfor hanvisats till begransade ytor
finns mojlighet att den biologiska mangfalden inom planomréadet pa sikt inte paverkas
namnvart. Det ar dock viktigt att detaljplanering och projektering utfors i samrdd med
kompetent personal

Rikt odlingslandskap

Odlingslandskapets och jordbruksmarkens virde for biologisk produktion och livsmedels-
produktion ska skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden och kulturmiljovirdena
bevaras och stdirks.

Planforslaget medfor att befintlig jordbruksmark ianspraktas och att marken inte lingre
kan brukas for jordbruk. Ianspriktagandet innebiar dven negativa konsekvenser for
landskapsbilden vilket dndras fran ett 6ppet kulturlandskap till ett relativt storskaligt
verksamhets- och industriomrdde inom omradet.
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Ett rikt vaxt- och djurliv

Den biologiska mdngfalden ska bevaras och nyttjas pd ett hallbart sitt, for nuvarande och
framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystemen samt deras funktioner och
processer ska vdrnas. Arter ska kunna fortleva i lingsiktigt livskraftiga bestind med
tillrdcklig genetisk variation. Mdanniskor ska ha tillgang till en god natur- och kulturmiljo
med rik biologisk mangfald, som grund for hilsa, livskvalitet och vilfard.

Enligt framtaget planforslag avses grona strak bevaras och bildas genom planliaggning for
natur och tradplantering langs gator i omradet, vilket forbinder naturomraden utanfor
planomridet. Detta galler sarskilt straket langs Sandserydsvagen, men ocksa liangs
grusviagen vid Dylycke. Syftet med de grona straken ar att bland annat stirka den
biologiska mangfalden och att skapa spridningskorridorer for olika arter och pa sa satt
motverka inavel.
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~orutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Planbesked, dversikt- och detaljplan

Stadsbyggnadsnamnden gav 2016-08-10 planavdelningen i uppdrag att planmassigt prova
arendet genom detaljplanelidggning.

Gillande 6versiktsplan anger bida delomradena (Hedenstorp Ostra och Skogslund) som
tankbara framtida omraden for verksamheter. En eventuell framtida hoghastighetsbana
kan komma att byggas i anslutning till planomridets sydostra del, men troligen i
tunnellokalisering ca 50 meter under befintlig markniva i aktuellt omrade.

Planomradet ar till storre delen inte tidigare planlagt. Endast en mindre del av gillande
plan berors i anslutning till trafikplats Hedenstorp.

Riksintressen

Riksvagarna 40 och 26/47 ir riksintressen for vagtrafik. Jonkoping Airport dr beldget
sydvast om planomradet och innebar restriktioner for hojdsattning av bebyggelse generellt
och for bostiader avseende buller.

Aven om kommunfullmiktige genom beslut att anta Ramprogram for sédra Munksjon
utpekat sodra Munksjon som placering av ny station for kommande hoghastighetsbana
har denna anldggning inte av staten kunnat pekas ut som riksintresse for kommunikationer
eftersom planeringsldget fortfarande dr pa en 6vergripande niva.

Gronstrukturplan

Vattenledningsparken ar ett stort skogsomrdde med hoga varden bade for det rorliga
friluftslivet och den biologiska mangfalden. Omradet gransar till planomradet i 6ster och
omges for Ovrigt av bostadsomradena Mariebo i norr och Griashagen / Tokarp i sydost.
Vattenledningsparken utgor en viktig del av Visterledsstraket och inkluderar ett ridstrak
som passerar Samset-Asen.

Malsittningen i gronstrukturplanen dr att Vattenledningsparken ska utgora ett varierat,
flerskiktat skogsomrade, tillgangligt for friluftsliv och rekreation. Upplevelsevarden ska
utgoras av en variationsrik natur som dven ger biologiska viardekirnor i form av t.ex.
alkdrr, adellovrika bergbranter, grova triad, brynmiljoer, killfloden och skogsbickar.
Dessa virdekdrnor ska vardas och gynnas. Forutsittningar for ett rikt fagelliv ska finnas.
Tillgdngen pa dod ved ska vara god. Kulturmiljovarden ska vdrnas och synliggoras. Stigar
och banvall ska ha overslutet krontak.
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Naturvardsprogrammet

Vattenledningsomradet ar upptaget som omrade med hogsta naturvardesklass, Klass 1, i
naturvardsprogrammet (2009) och som virdefull natur i 6versiktsplanen (2016). En
riktlinje for vardefull natur dr ” Virdefulla naturomraden ska undantas fran exploatering
och andra ingrepp, om dessa bedoms orsaka skada pa naturviardena.” Vattenlednings-
omradet undantas fran exploatering och ingdr inte i planomradet, forutom i dess sodra
del, dar en oversilningsyta planeras.

Planerat naturreservat

I Vattenledningsomrddet, alltsd friluftsomradet runt Vattenledningsparken, pdgir en
utredning for ett nytt naturreservat. Planomradesgransen har darfor anpassats till det
forslag till avgransning av reservatet som tagits fram tidigare och dven framgir av
Oversiktsplan 2016. Lingst i séder planeras dock en &versilningsyta inom planomradet
som kommer ligga inom reservatet. Forutom att en vall anldggs, enligt illustration nedan
ska befintlig vixtlighet vidmakthallas. Aven vallen ska p4 sikt vara vegetationsklidd.
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Planerad oversilningsyta och férdréjniﬁgsdammar i planomradets sédra del.

KVARTERSMARK UPPDAMNINGSVALL FOR
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Marksektion T4 genom planerad 6versilningsyta och férdréjningsdammar.
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Ett framtaget forslag till naturreservat kommer vara klart tredje kvartalet 2020. I nulidget
gors undersokningar med naturvirdesinventering, fagel- och fladdermusinventeringar. An
sa linge saknar det nya naturreservatet ett limpligt namn.

Senast det var ett arende for politiken var nar Vattenledningsomradet fick en skotselplan
beslutad av kommunfullmiktige, 2008-01-31.

Omradet har funnits med i naturvardsplanering sedan 1980. Da som ett objekt som foll ut
i en 6versiktlig inventering. Objektet hette Asens gards betesmarker och omfattade naturen
mellan Asendammen och Dylycke. Beskrivningen var betesmarker som huvudsakligen ar
bevuxna med l6vtrad, med nyligen upphort bete.

Idag har omradet skogliga biotoper knutna till blandlévskog med ett stort inslag av ek,
omvixlande med oversilade alkirr och naturliga skogsbackar.

Virdefullt i naturen och for kulturhistorien dr att omradet hyser Junebickens killor.
Namnet Jonkoping gdr tillbaka till medeltiden och dr handelsplatsen vid backen June. I
mer modern tid 4r Asendammen en av Sveriges forsta vattenverk. Asendammen ingér i
riksintresset for kulturmiljovarden Jonkopings titort, och ar ett fint exempel pa en tidig
kommunal teknisk anldggning.

For rekreation och friluftsliv ar omradet vardefullt dels for nirhet till staden, dels for en
variationsrik natur topografiskt och med olika naturmiljoer.

Omradet har idag en liknande situation som Stadsparken hade for 100 ar sedan. Stad
moter landsbygd, en bergbrant med vackra vyer och ett uppskattat omrade for rekreation
och avkoppling. Da for 100 ar sedan lag Vattenledningsparken pd landet. Ett av
argumenten att anligga en stadspark i Jonkoping var att det var langt till
Vattenledningsparken. Stadsborna behovde en naturpark for sondagens utflykter lite
niarmare staden.
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Utredningar

Geotekniska forhallanden

Terrangforhallanden

Det ca 86 ha stora detaljplaneomradet utgors till storsta delen av dker- och betesmark,
men omraden med skog finns i insprangda partier. Marknivaerna varierar inom ca +206 -
+239.

Utforda undersokningar

WSP Sverige AB har genomfort geotekniska undersokningar over hela detaljplane-omradet
och sammanstillt dessa i en Markteknisk Undersokningsrapport, senast reviderad 2020-
03-26.

Markforhallanden

Forekommande jordarter inom omradet framgar av bifogad Jordartskarta, dar aktuellt
detaljplaneomrade markerats.

Inom omradet finns 3 storre, och flera mindre torvomraden spridda 6ver utrednings-
omradet. Torvmaktigheten ar huvudsakligen mindre dn 2,0 m men mindre partier med
torvdjup upp till ca 2,5 m forekommer, se bifogad geoteknisk 6versiktsplan, ritning G-
10.1.

Vid sidan av de spridda torvomrddena bestar marken i den norra delen, som utgor ca 2/3
av omradet, marken huvudsakligen av avsatta isidlvssediment av silt och sand.

I den sodra delen, ca 1/3 av omradet, bestir marken av dels berg i dagen, samt dels
finkornig morian med begrinsat djup till berg. Mordnen ar delvis 6verlagrad av ett tunt
lager av relativt 1ost lagrad sand (post glacial sand), se bifogad Jordartskarta.

Omraden med torv har mycket lag barighet och bor gravas ur och ersittas med ny packad
tyllning, eller forstarkas pa annat sitt, for att mojliggora grundlaggning av nya byggnader,
korytor och ledningsstrik.

Isdlvssediment och postglacial sand har mycket varierande naturlig fasthet, frin mycket
16s till medelfast lagringstithet, och for ny grundliaggning maste tillitna sittningar for
respektive last/konstruktion beaktas.

Markférhillandena inom den sodra delen innebar huvudsakligen grundlaggning pa moran
eller berg, med medelfast till fast lagringstithet - eller battre.

Schakt och fyllning

Saval isdlvssediment som moridn innehdller forhallandevis hog andel finkornig jord, vilket
innebar svarigheter att packa jorden, men adven risk for erosion och bottenuppluckring vid
schakt under grundvattennivdn, samt under perioder med kraftig nederbord och
snosmaltning.

Markradon

I utfoérda undersokningar avseende markradon visar ungefar hilften av punkterna som
utforts i jord att marken skall betraktas som Normalradonmark, resterande
provtagningspunkter i jord visar att marken hanfors till Lagradonmark. Utfors inga mer
specifika undersokningar av markradon hinfors hela omradet till Normalradonmark.
Gammastralningsmitningar pd berg i dagen visar entydigt att berggrunden utgor
Lagradonmark.
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Massbalansberakningar
Massbalansering har utfoérts inom planomradet i syfte att minimera massforflyttningar och
samtidigt tillgodose behovet av naturlig markavrinning av dagvatten vid kraftiga regn.

Bergtekniska undersokningar
Bergtekniska undersokningar pa stuffer fran berg i dagen visar att bergkvalitén limpar sig
vil for krossning till savil forstarknings- som barlagergrus.

Grundvatten

Djupet fran nuvarande markniva till grundvattennivan varierar avsevirt, inom ca 0-6,5 m
under marknivan. Inom en stor del av detaljplaneomradet, sirskilt den sodra delen, ligger
dock grundvattennivan inom endast ca 0-1,0 m under marknivan. Det finns dven partier
med artesiskt grundvatten, d.v.s. dar grundvattnets tryckniva ligger ndgot 6ver nuvarande
markniva.

Infiltrationsmojligheter

Moijligheterna till lokal infiltration bedoms vara begransad inom stora delar av omradet,
dels pa grund av hoga grundvattennivaer och dels att hog finjordshalt gor att stora delar
av omradet har begriansad genomslapplighet (lag permeabilitet). Det finns dock partier dar
infiltration ar mojlig.

Kulturhistoria

Arkeologisk utredning har utforts inom storre delen av planomradet. En sedan tidigare
kind grav (RAA Sandseryd 4:1) och sexton boplatser identifierades. Den stdrsta boplatsen
(BOS), mitt i planomradet, bestir av limningar efter Hedenstorps gamla by som finns
belagd pa karta fran 1647, men har troligtvis betydligt dldre anor dd namnet Hedenstorp
finns belagt redan 1345. Ovriga boplatslimningar bestir av stérre och mindre ansamlingar
av hirdar, stolphil, gropar mm. Vid RAA Sandseryd 4:1, inom nordvistra delomridet,
konstatera des att fornlimningen kan besta av flera gravar. Under arbetets gang har fyra
mindre ytor undantagits sokschaktning pa grund av att ytorna legat dels inom bebodda
gardar och dels pa grund av att Hedenstorp 1:15 i sodra delen av planomradet ir
privatagd. Dessa ytor ar nu klara och slutredovisade.

Norr om Asenvigen utanfor planomradet ligger Asens gard, som utgér ett viktigt
kulturhistoriskt inslag som kan paverka hur planomradet utformas séder om Asenvigen.
Sandserydsvigen utgor genom sin strackning ett annat kulturhistoriskt viktigt inslag i
omradet.

Handelsutredning for Jonkdpings kommun

Handelsutredningen, faststilld av kommunfullmaktige 2018-05-31, drar slutsatsen att
omradet inte lampar sig for ett storskaligt handelsomrade i stil med A6, Soldsen eller
Jonkopings centrum. Bedomningen ar gjord med hansyn till att Jonkopings kommun och
upptagningsomradet inte har tillrackligt manga potentiella besokare for att det ska vara
gangbart med ett fjarde handelsomrade i kommunen. Darfér kommer handelsutredningen
och kommunen till slutsatsen att A6, Centrum, och Soldsens handelscentrum ar omrdden
dar kommunen ska fokusera sina handelsverksamheter. Dock skulle enstaka verksamheter
inom till exempel jarn & bygg kunna fungera om etableringsintresse finns.
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Dagvatten

I dagvattenutredningen presenteras underlag for hur stor paverkan en exploatering av
Hedenstorp Ostra har pa dagvattensituationen i omradet och forslag pa hur denna kan
l6sas. Nedan foljer en sammanfattning och slutsatser av detta underlag:

Planforslaget medfor en hogre andel hardgjord yta jamfort med befintliga
forhallanden, da omradet idag bestar av fore detta dkermarker, skog samt ett antal
gardar med tillhorande ekonomibyggnader.

Omradet kan oversiktligt delas upp i fem delomraden A-E, som i sin tur avrinner
till tre olika ytvattenforekomster, Tabergsan: Lillin vid Raslitt-Vederydssjon,
Tabergsan: Munksjon-Lillain vid Raslatt och Vittern-Storvittern, samt grund-
vattenforekomsten Risbodammen.

Delomrade A och B avrinner via Junebacken till Tabergsan: Munksjon-Lillan vid
Raslitt och Vittern-Storvittern, samt grundvattenférekomsten Risbodammen.

Delomrade D avrinner till Tabergsan: Munksjon-Lillan vid Raslitt och delomrade
E avrinner till Tabergsan: Lillan vid Raslatt-Vederydssjon.

Pi delomride C har en vidg byggts, vilken ingdr i Trafikverkets dagvatten-
hantering. Ovriga marken pa omrade C forblir oférandrad, varfor denna del inte
behandlas vidare i utredningen.

Infiltrationsmojligheterna och méjligheter till LOD pa fastigheterna i Hedenstorp
bedoms i stort vara begransade. De kan dock vara bra pa vissa delar av omradet,
vilket bor undersokas infor exploatering pa de olika fastigheterna.

Riktlinjerna for dagvattenutredningen ar att ett 10-arsregn vid den framtida
exploateringen ska fordrojas till befintligt 10-arsflode. For rening har en rimlig niva
antagits, vilket innebar att 13 mm regn pa reducerad area ska renas.

10-arsflodena okar, beroende pa delomrade, 4-50 ganger efter exploatering och
arsmedelflodena okar som mest sex ganger. Mest okar flodena ut fran delomrade
E och minst fran delomrade D.

Den totala fordrojningsvolymen for de fyra delomradena tillsammans blir ca 15
000 m’.

Utover detta tillkommer 6versvimningsytor for att magasinera ett 100-drsregn pa
allmin platsmark pd ca 6 500 m’.

Dagvattenlosningarna som hir foreslas dr fordrojning och rening i dagvatten-
dammar pa allmin platsmark dit dagvattnet fran kvartersmark leds via ledningar
samt vidare rening i vatmarker dir det d4r mojligt. Dammarna bor forses med
klaffluckor som gar att stinga om det skulle ske ett oavsiktligt utslipp av
miljofarliga amnen inom planomradet, t.ex. vid en olycka eller brand. Vagvattnet
foreslds fordrojas och renas i flacka svackdiken med tradbaddar.

Dikena, tradbaddar, dammar och vatmarker ger fyra olika typer av rening och gor
ddrmed reningen sa effektiv som mojligt.
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Till Junebacken berdknas drsbelastningen av naringsamnen (ca 160 kg minskning
av kvdve och kg minskning av fosfor), bly och krom (100-200 g minskning),
suspenderad substans (ca 7,4 ton minskning) och olja (ca 12 kg minskning) att
minska. Daremot beriknas drsbelastningarna av koppar och nickel (ca 0,3 kg
okning vardera), zink (ca 4 kg 6kning), kadmium (ca 50 g 6kning) och kvicksilver
och benso(a)pyren (ca 1-5 g oOkning) att ©6ka efter exploateringen. Efter
exploatering bedoms halterna av fosfor, zink, kadmium och benso(a)pyren att
overskrida Jonkopings riktviarden nagot. Det gor dock halterna dven vid befintlig
markanvindning, med undantag av kadmium. Som en kompensationsatgard skulle
det tillkommande vattnet viaster om planomradet, som idag gir i dike genom
planomrddet, kunna ledas till reningsdammarna i delomrdde B. Da skulle
belastningen av koppar, zink, kadmium och benso(a)pyren till Junebiacken kunna
minska till under befintlig niva.

Till Tabergsan beriknas drsbelastningen av naringsamnen (ca 60 kg minskning av
kvdve och 3 kg minskning av fosfor), bly och koppar (100 g minskning),
suspenderad substans (ca 3,3 ton minskning) och olja (ca 5 kg minskning) att
minska. Diaremot berdknas belastningar av zink (ca 0,7 kg 6kning) och kadmium,
kvicksilver och benso(a)pyren (ca 5-20 g Okning) att oka marginellt. Efter
exploatering bedoms zink och benso(a)pyren att 6verskrida Jonkopings riktvarden
ndgot. Det gor dock halterna dven vid befintlig markanvandning, de ar dessutom
hogre i nuldget an vid planerad markanvandning.

Dagvattnet som nar Tabergsdn via ytavrinning har en mer omfattande rening an
det som nar Junebicken, eftersom detta dagvatten silas genom befintliga vatmarker
pa vdg mot utloppspunkten. Detta ar i linje med de mer omfattande reningskraven
som stills pd dagvattnet till Tabergsdn enligt Jonkopings dagvattenplan.

De utgdende halterna i dagvattnet samt fororeningsbelastningen bedoms inte
riskera att vattenforekomsternas MKN inte kan uppnds. De relativt sma
belastningsmangder zink, koppar, nickel, kadmium, kvicksilver och benso(a)pyren
som Okar efter exploatering kommer bade att tillitas sedimentera i ldnga
dikessystem innan utslapp till vattenforekomsten samt spadas ut i de stora
vattenmangder som finns i vattenforekomsterna. Utover detta kommer
belastningen av naringsamnen och suspenderad substans att minska avsevirt. Detta
ar positivt da sedimenterat material dr ett problem som har rapporterats oka de
senaste aren i dikena nedstroms planomradet.

Allt dagvatten mynnar till slut ut i Vittern, ett Natura 2000-omrdde som omfattas
av art- och habitatdirektivet. Da Vitterns naturvirden ar utpekade delvis pa grund
av rddande oligotrofa forhallanden 4r det fordelaktigt att halterna av kvive och
fosfor minimeras i utgdende dagvatten for att inte riskera negativ paverkan.
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Teckenforklaring
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Dagvattendammar inom planomradet. Delomradena N1-N3 representerar naturomraden
med planerade dagvattenlésningar. Fran dagvattenutredningen.

Oversiktliga bedomningar visar att regnmingder som uppstar vid ett 100-arsregn
kan magasineras inom planomradet i de foreslagna dagvattenlosningarna, vilket
gor att Oversvamningsriskerna nedstroms inte 6kar med planerad exploatering.
Utover detta utgor Vattenledningsomradet ett naturligt 6versvimningsskydd, dar
stora mangder vatten tillfalligt kan tillitas 6versvimma omradet.
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e Ett markavvattningsforetag finns inom omrddet. D4 markavvattningsforetaget
paverkas av exploateringen beh6ver markavvattningsforetaget avvecklas. Denna
process sker parallellt med planprocessen. Vattnet som tillkommer fran
Trafikverkets vagar samt omraden vister om planomradet ska fortsatt ledas genom
omradet for att inte orsaka Oversvimning uppstroms planomridet. Detta vatten
kan sannolikt inkluderas i foreslagen dagvattenhantering. Om tillkommande
vatten leds till reningsdammar kommer dessutom dven fororeningsbelastningen av
zink, koppar, kadmium och benso(a)pyren till Junebicken att minska jamfort med
befintlig belastning.

e Dagvattenhanteringen behover uppdateras och forfinas vid kommande detalj-
projektering av respektive fastighet allt eftersom den framtida exploateringen blir
bestamd i storre detalj.

Buller

WSP Akustik har utfort en bullerutredning forsommaren 2020. Eftersom det dnnu inte dr
kdant vilka verksamheter som kommer att etableras pa omrddet har industribuller
beriknats med hjalp av schabloner enligt ”Rapport 2016:04 (ISBN: 978-91-88361-05-9)
Kartlaggning av bullerfria omraden. Metodbeskrivning for Stockholms lin.”. Den nya
planen medfor dven en viss Okning av trafikflodena pa viagarna kring omradet. Darfor har
aven trafikbuller beriknats.

Berdkningar har gjorts for ett nollalternativ samt ett planerat alternativ, for bade industri-

och trafikbuller.

Berdkningarna visar att det planerade industri- och verksamhetsomradet medfor att
ljudnivan fran industri okar vid ndgra bostader. Ljudnivan fran trafik ar dock hogre men
skiljer endast 1-2 dB mellan nollalternativet och det planerade alternativet. Buller fran
befintliga och planerade verksamheter bedoms inte paverka den sammanlagda
bullersituationen for bostiderna nimnvart da trafikbuller ar den dominerande kallan.

Ekosystemtjanstanalys

Piverkan pa forsorjande, reglerande och kulturella ekosystemtjanster (EST) samt
habitatnitverk har gjorts i en ekosystemtjanstanalys for denna detaljplan. Paverkan klassas
mellan 0 (obetydlig) och 3 (hog). Skattning av paverkan av planforslag samt atgiarder
positiva for ekosystemtjanster respektive gron infrastruktur klassas pd samma saitt. For
detaljerad skattning av paverkan samt dtgarder se bilagd ekosystemtjanstanalys.

Forsorjande ekosystemtjiansten nutrition har ett patagligt varde och paverkas i hog grad
(3) inom planomradet eftersom brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak. Stora delar
av jordbruksmarken anvinds dock for odling av foder till histsportverksamhet och inte
som foda direkt fér mansklig konsumtion, eller indirekt som foda &t slaktdjur. Atgirder
for att kompensera for forlusten dr att annan idag outnyttjad kommunal mark tas i ansprak
for odling. Planforslaget har ocksa anpassats marginellt sa att ndgot mer odlingsbar mark
bevaras dn i samradsforslaget.

Ekosystemtjansterna material och energi paverkas inte av planforslaget.

Reglerande ekosystemtjdnster dr viktiga for omradet. Reglering av avfall, féroreningar och
andra storningar paverkas patagligt (2) eftersom stora ytor blir hardgjorda och buller och
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fororeningar fran frimst trafik kommer oka. Atgirder for att kompensera for forlusten dr
att maximera andelen icke hardgjord yta, exempelvis genom grona tak, och att utse mer
mark for vatmarker for rening av dagvatten.

Reglering av floden paverkas ocksa patagligt (2) eftersom stora ytor blir hardgjorda och
regnvattenfloden darmed svérare att fordela sivil rumsligt som i tid. Atgirder for att
kompensera for forlusten ar att maximera andelen icke hiardgjorda ytor, exempelvis genom
grona tak, och att utse mer mark for infiltration och fordrojning av dagvatten.

Uppritthéllande av fysiska, kemiska och biologiska virden péaverkas i viss man (1)
eftersom mer asfalt och ndgot mindre trad skapar virmeoar och hogre UV-instrilning.
Atgarder for att kompensera for forlusten ar mer trad och gronomraden.

Kulturella ekosystemtjanster har en viss betydelse for omrddet. Fysiskt och
upplevelsebaserade varden paverkas i viss man (1) genom att befintlig hasthallning upphor
inom omrddet och indirekt genom att foderproduktionen till histsportan-liggningar
utanfér planomradet paverkas. Atgirder for att kompensera for forlusten ar att behalla
lite betesmark for hasthallning och att forbattra tillgdng till natur genom slipp mot
omgivande naturomraden.

Intellektuell och representativa virden paverkas i viss man (1) genom att den historiska
odlingsmarken forsvinner. En atgard for att kompensera for forlusten ar anliggandet av
en liten park centralt i omradet med information om platsens historiska och kulturella
virden.

Spirituella och emblematiska varden paverkas inte av planforslaget.

Habitatnitverk har en viss betydelse for omradet. Adellévsnitverk paverkas i viss man (1)
eftersom vissa trad som ingdr i ddellovsnatverket kommer behova tas ner. Planstrukturen
har anpassats i mojligaste man men eftersom marknivaerna kommer foriandras kraftigt ar
det inte mojligt att spara alla trad. Nyplantering av ddellovtrdd inom planomradet kan
kompensera for forlusten av spridningsmojligheter och knyta ihop Vattenledningsomradet
med Asens gérd.

Barrskogsnitverk paverkas i viss man (1) eftersom befintlig barrskogsmiljé naggas i
kanten. Paverkan bedoms dock som marginell och nagon kompensationsatgard planeras
inte.

Fladdermus-strand-nitverk paverkas i viss man (1) genom ny belysning och att vissa trad
forsvinner. Rorelsesensorer for belysning och nyplantering av ddellovtrad kan kompensera

for forlusten, och sarskilt rorelsesensorer bor utredas vidare.

Habitatnitverken dngs- och betesnatverk berors inte och ndgon annan betydelsefull gron
infrastruktur saknas inom planomradet.
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Ekosystemtjanster—véardeprofil for utredningsomradet, nulage
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Utdrag ur ekosystemtjanstanalysen. Véardeprofil fér nuléget.
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Utdrag ur ekosystemtjanstanalysen. Paverkan av planférslaget och féreslagna
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Ekosystemtjdnster—planens negativa konsekvenser
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Utdrag ur ekosystemtjanstanalysen. Planférslagets negativa konsekvenser.
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(Genhelts- och restidskvot

Genhetskvot definieras enligt Jonkdpings kommuns cykelprogram som forhallandet mellan
cyklistens verkliga vdg och avstandet fagelvdgen. Ju mindre skillnad mellan dessa, desto lagre
genhetskvot och béttre for cyklisten.

Genhetskvoten for cykel ska vara god nédr nya omraden planeras (1-1,25=mycket bra, 1,25-
1,5=0K).

Genhetskvoten blir 1.2 vilket enligt cykelprogrammet dr mycket bra. Sarskilt med hinsyn till att
en dnnu rakare stridckning innebér en linje genom Vattenledningsomradet, med delvis starkt
kuperad véglos terrédng.

Restidskvot beskriver enligt cykelprogrammet forhallandet mellan restiden mellan tva fardmedel,
i detta fall cykel och bil (Restid med cykel/Restid med bil) Restidskvoten mellan cykel och bil
ska vara god (max 1,3) nédr nya omraden planeras.

Restidskvoten blir 2,7, vilket dr sdmre dn maélsdttningen. For att uppnd god niva krdvs att
korstrdckan for bil okas genom att exempelvis all biltrafik hénvisas till véstra infarten via
trafikplats Hedenstorp.

Det finns dock andra faktorer som péverkar valet av fardmedel till aktuellt planomrade. Dels kan
de topografiska forhdllandena avskricka en del fran att cykla, dels innebdr den ndrmaste
cykelvégen att man tvingas cykla genom ett naturparti ldings Sandserydsviagen som kan upplevas
som otryggt under den morka delen av aret. Belysningen ldngs strackan och hur omradet narmast
cykelvéigen utformas r frdgor som méste behandlas ur ett trygghetsperspektiv for att inte cyklister
som kénner sig otrygga énda viljer den léngre bilvégen, eller inte cyklar alls.

Beddtmning av jordbruksmarkens varden

Enligt svensk lagstiftning ar jordbruket av nationell betydelse och den brukningsvirda
jordbruksmarken innehar en sarstillning och ska sarskilt varnas. Aktuell jordbruksmark
om ca 50 hektar bedoms som brukningsvird. Den far dirmed enbart exploateras om det
behovs for att ta tillvara visentliga samhaillsintressen och efter att andra moijliga
lokaliseringar har utretts. Jordbruksmarken har i dagsliaget en sirskilt stor funktion for att
producera foder till och ta emot godsel fran Jonkopings faltrittklubb. Marken bidrar
dessutom till olika ekosystemtjanster som sarskilt bor varnas.

For en bedomning av jordbruksmarkens virden relativt andra visentliga samhalls-
intressen och alternativa lokaliseringar se under rubriken Planens konsekvenser.
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Naturvarden

Omradets naturvirden beskrivs under rubriken Planens konsekvenser.

Fororeningar

Inom planomréadet finns inom fastigheten Hedenstorp 1:17 en kidnd markférorening i form
av fore detta Fagerhults handelstradgard. Handelstradgarden var i bruk mellan 1950- och
1970-talet.

Vanligt forekommande i anknytning till handelstridgardar 4r mindre upplag eller deponier
inom fastigheterna. Dessa deponier/upplag bestar oftast av verksamhetsavfall som dels dr
sadant som uppkommer vid odling och forsaljning av blommor och vixter, dels aven
rivningsrester som tillfors verksamhetsavfallet vid ombyggnationer och renoveringar. Ofta
dumpades verksamhetsavfall i ett narliggande skogsbryn eller utfor en slant.

Inom Hedenstorp 1:17 har Vatten och Sambhaillsteknik utfort miljoteknisk mark-
undersokning varen 2018. Tva separata avfallsupplag har identifierats inom den Ostra
delen av fastigheten.

Det ena av de tva avfallsupplagen har sonderats och provtagits. Utford sondering har visat
pa miktighet motsvarande cirka tva meter. Vid provtagning i analyserades jorden och
grundvattnet. I jorden patraffades bekimpningsmedlet saval DDT som andra bekamp-
ningsmedel. I grundvattnet patriffades vattenlosliga bekampningsmedel sisom 2,6-
Diklorbenzamid (BAM) och atrazin. Analysresultat pavisade dock inga halter 6ver
anvinda riktvirden/ bedomningsgrunder.

Allt avfall i de bada upplagen schaktas ur och transporteras bort.

Avseende Hedenstorp 1:64 (Kinnarps) finns inga uppgifter om att det skulle ha anvints
klorerade 16sningsmedel i niarheten av planomradet. Anvindning av klorerade 16snings-
medel har kontrollerats och uppgifter visar att det har férekommit anvindning av
klorerade losningsmedel pa den tidigare platsen i Bankeryd (da Reiners industri AB). I
tillstdindshandlingar fran 1991 framgar det att man flyttade verksamheten till Hedenstorp,
och att man vid flytten byter ut sin triapparat mot annat. Med dessa uppgifter anses darfor
inte en MIFO fas 1 pd Hedenstorp 1:64 vara motiverat.

Befintliga strukturer

Kraftledningar

Planomradet berors av befintliga kraftledningar, en 130 kV- ledning, och en 40 kV. For
att astadkomma mojlighet till etablering i skyltlige mot riksvigarna 40 och 26/47 krivs
att befintlig 130 kV kraftledning antingen forlaggs som jordkabel, eller dras i en alternativ
strackning. Planering pagar for en markforlaggning utanfor planomradet langs vag 40 och
26/47. Kostnaden for en flytt bedoms uppvigas av de 6kade intdkter som blir resultatet av
en storre exploaterbar yta i attraktivt lige. Aven befintlig 40 kV kraftledning behéver
flyttas.
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Bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse eftersom alla byggnader nu ar rivna.

Kommersiell- och offentlig service

Inom planomréadet finns ingen kommersiell eller offentlig service idag. I Mariebo finns
begransad kommersiell och offentlig service. Planldggning péagéar dven for bostider och
skola mellan Mariebo och Samset.

Gang och cykel, kollektivtrafik

Fran Asenvigen i norr stricker sig en bilvdg, Sandserydsvigen, som ocksd anvinds av
cyklister. Vigen mynnar ut i en cykelbro over riksvig 40. Cyklister ska dven i
fortsattningen kunna firdas soder ut, med mojlighet till att korsa riksviag 40 6ver befintlig
bro. Busshallplats finns vid Asenvigen i norr och inom befintliga delar av verksamhets-
omrade Hedenstorp vister om vig 47.

I dagsldget finns enbart en tillfartsvig till omradet, via Sandserydsvigen, som leder fran
Asenvigen nira bebyggelsen i Mariebo.

Awattning

Ett stort dike, som leder dagvatten fran mark vidster om planomradet inklusive en del
vagvatten fran RV 40 genom planomradet till Junebidcken, 16per genom planomradet fran
vaster till oster.

Inom planomradet finns ett par naturliga lagpunkter med kirrtorv dir grundvattnet
patriffas i markniva.

Det dagvatten som inte infiltrerar till grundvattnet inom planomradet transporteras framst
via diken till olika recipienter. Dagvattnet fran den norra, sydvastra och centrala delen av
planomrédet leds via Junebixken och Asendammen. I stadsdelen Grishagen nedstroms
planomridet delas Junebdcken upp i tva delar, diar en del rinner till Tabergsin via
Munksjon ut till Vittern, och en del rinner direkt till Vattern via kulvertar.

Dagvattnet fran de sodra och sydostra delarna rinner dels genom utfléde vid planomradets
Ostra grans via diken och kulvertar vid stadsdelen Tokarp vidare till Tabergsan och dels
via utfloden i den ostra delen av planomradet i diken som leder till Tabergsan via Dylycke
gamla garde.

Dagvattensituationen i de mindre delar av planomradet som ligger vister om trafikplats
Hedenstorp forblir opaverkad, forutom den del av dagvattnet som Trafikverket tar
omhand vid den nya planskilda korsningen.

Se dagvattenutredningen och karta pa nista sida for avrinningsomraden och avvattnings-
vagar
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Teckenforklaring

[ celomride A
[ celomride B
[ celomrdde ©

Delomréde D
| Delomride E

Delomraden inom och utslappspunkter (qula pilar) fran planomradet.
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Genomforande av detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum den vinner laga

kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med standard forfarande. Efter samrddet upprittas en samrads-
redogorelse dir framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande (reviderade) tidplan:

2016

10 augusti STBN- planuppdrag

2018

14 juni STBN - beslut om plansamrad

juli - oktober Samrad

2020

20 augusti STBN - beslut om granskning
september/oktober Granskning

december STBN - beslut om antagande

december/januari Laga kraft om inte antagandebeslutet 6verklagas

Avtal

Kommunen dger all mark och en del for ytan dar det foreslagits en cirkulationsplats i
korsningen mellan Hedenstorpsvigen och blivande in- och utfarten till omradet for att
forbattra trafikflodet. I 6vrigt dr all marklosen klar.

Inom planomrddet har Vattenfall Eldistribution AB en luftledning, 130 kV, som planeras
att flyttas och markforlaggas for att erhalla mer byggbar mark. For det har ett avtal triffats
med Vattenfall Eldistribution AB avseende projektering for mark-forliggning av
kraftledningen. Senare kommer ocksd ett avtal tecknas for utforandet av mark-
forlaggningen och Ovriga arbeten avseende denna kraftledning.

Det finns ett avtal med Trafikverket avseende en tunnel, (bro under mark), under Rv. 26/47

som 4r en av tva in- och utfarter till omradet. Avtalet giller bade projektering och
byggnationen av denna tunnel. Tunneln ar byggd 2019-2020.

55



Kommunen kommer att teckna nyttjanderitts- och kopeavtal for forsaljning av industri-
och verksamhetstomter samt for handel inom planomradet.

Ekonomiska fragor

For omradet finns en exploateringsbudget som heter Hedenstorp Ostra, (objekt 4253), och
i denna redovisas kostnader och intikter for omradet. Kostnader som blir aktuella for det
hir omrddet 4r internt kop av mark, administration, planarbete och utredningar/
undersokningar, fastighetsbildning, markterrassering m.m., projektering och utbyggnad av
allmanna anldaggningar.

En cirkulationsplats finns foreslagen i korsningen mellan Hedenstorpsvagen och blivande
in- i och utfarten till omradet. Markférhandlingarna ar klara for detta. Finansiering for
denna cirkulationsplats ar klar.

Kommunens intikter kommer fran blivande forsiljning av kommande kvartersmark.
Kommunen kommer ta ut anliggningsavgifter for vatten och avlopp.

For omradet finns det en kalkyl som blir underlag for budgetbelopp i omradets
exploateringsbudget.

Kommunen dger marken som behovs for omradet. I forlingningen kommer mark-
kostnaden som beror planomradet att belasta exploateringsbudgeten for omradet.

Fastighetsréattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att gora forandringar i fastighetsindelningen, bilda rittigheter m.m. kravs en ansokan
om lantmateriforrattning. Vid forrattningen provar lantmaterimyndigheten atgiardens
lamplighet och Overenstimmelse med detaljplan m.m. Fastighetsbildningen inom
kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsigarna sjilva.

Mark

Detaljplanen innehéller mark for allmin plats med kommunalt huvudmannaskap och
kvartersmark. Fastigheterna som planliaggs for de olika markanvandningarna ar Dylycke
1:1, Hedenstorp 1:2, 1:3, 1:13, 1:15, 1:16, 1:17, 1:22, 1:64, Tokarp 6:1, Asen 1:2.
Allmin platsmark for gata, natur och cykelvig utgors av ett flertal fastigheter. Den mark
som ingdr i allmin plats ska genom fastighetsreglering 6verforas till lamplig fastighet 4gd
av kommunen. Kommunen ska teckna overenskommelse om fastighetsreglering med
berorda fastigheter.

Om o6verenskommelse inte triffas for markatkomst for allmian plats finns mojlighet for
huvudmannen att losa in marken. Motsvarande ar att huvudmannen ar skyldig att
forvarva marken om markagaren begar det.

Inom planomrddet finns kvartersmark for industri, lager, drivmedelsforsiljning,
verksambheter, kontor, samlingslokaler, hotell, restaurang, fritidsanldggning och tekniska
anldggningar. Nya fastigheter kan bildas genom avstyckning.
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Rattigheter

Flera officialrattigheter finns inom planomrddet. Inom planomradet finns nya allmidnna
gator som gor att tillgang till behovliga vagar for berorda fastigheter kan ske delvis utan
officialservituten. Servituten kan komma att upphivas eller dndras efter ansékan om
lantmateriforrattning.

Inom planomradet finns dven flera registrerade civilrdttsliga avtal. Observera att
rattigheter som har bildats genom avtal inte behover vara inskrivna i fastighetsregistret for
att vara giltiga. Sadana avtalsrattigheter har hittills inte varit kinda under planprocessen
men kan uppvisas av berord part.

Hur rittigheterna bedéms paverkas av planens genomfoérande redovisas i tabellen nedan.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvens per fastighet och rittighet framgar av kartan

och tabellen nedan.

Fastighet/réttighet

Dylycke 1:1
Kommunen lagfaren
dgare

Detaljplanen medger avstyckning for kvartersmark
(verksamheter, fritidsanldggningar och tekniska anldggningar).
Inom fastigheten finns &ven mark planlagd for allmén plats for
gata och natur.

Hedenstorp 1:2
Kommunen lagfaren
dgare

Detaljplanen medger avstyckning for kvartersmark
(drivmedelsforsiljning, restaurang, fritidsanldggning,
verksamheter, kontor, hotell och tekniska anldggningar).

Inom fastigheten finns &ven mark planlagd for allmén plats for
gata, park och natur.

Hedenstorp 1:3
Kommunen lagfaren
dagare

Detaljplanen medger fastighetsreglering eller avstyckning for
kvartersmark (industri och lager).

Inom fastigheten finns &ven mark planlagd for allmén plats for
gata och natur.

Hedenstorp 1:13
Kommunen lagfaren
dagare

Detaljplanen medger avstyckning for kvartersmark
(verksamheter, samlingslokaler, fritidsanldggning och tekniska
anldggningar).

Inom fastigheten finns &ven mark planlagd for allmén plats for
gata och natur.

Hedenstorp 1:15
Privat lagfaren
dagare

Den del av fastigheten som dr inom detaljplanen medger
avstyckning for kvartersmark (industri, lager och
verksamheter).

Fastigheten har idag rétt till utfart genom detaljplanens
kvartersmark. Denna rittighet kan dndras till annan strickning
for att anslutas till allmén gata.

Hedenstorp 1:16
Kommunen lagfaren
dagare

Detaljplanen medger avstyckning for (industri, lager och
verksambheter).

Inom fastigheten finns &ven mark planlagd for allmén plats {or
gata och natur.
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Hedenstorp 1:17
Kommunen lagfaren
dagare

Detaljplanen medger avstyckning for kvartersmark (industri,
lager, verksamheter, drivmedelsforsiljning, restaurang,
fritidsanldggning, samlingslokaler och tekniska anlédggningar).
Inom fastigheten finns &ven mark planlagd for allmén plats for
gata, natur och park.

Hedenstorp 1:22
Kommunen lagfaren
dgare

Detaljplanen medger avstyckning for kvartersmark (industri,
lager, verksamheter, drivmedelsforsiljning, restaurang,
fritidsanldggning och tekniska anldggningar).

Inom fastigheten finns &ven mark planlagd for allmén plats for
gata, park och natur.

Hedenstorp 1:64

Inom fastigheten finns mark planlagd for allmén plats for gata

Privat lagfaren som kan 6verforas till den kommundgda fastigheten
dgare Hedenstorp 1:3.
Kvartersmark (industri och lager) kan 6verforas fran
Hedenstorp 1:3 till Hedenstorp 1:64.
Tokarp 6:1 Kvartersmarken (industri, lager och verksamheter) som ar

Kommunen lagfaren
dgare

detaljplanelagd pa fastigheten bor 6verforas genom
fastighetsreglering till en nirliggande lamplig fastighet innan
marken avstyckas.

Inom fastigheten finns &ven mark planlagd for allmén plats for
natur.

Asen 1:2
Kommunen lagfaren
dgare

Kvartersmarken (verksamheter, restaurang, fritidsanldggning,
hotell, kontor och tekniska anlédggningar) som é&r
detaljplanelagd pa fastigheten bor 6verforas genom
fastighetsreglering till en nérliggande lamplig fastighet innan
marken avstyckas.

Inom fastigheten finns &ven mark planlagd for allmén plats for
gata och natur.

1876/23

Fastigheten Asen 1:2 belastas av ett avtalsservitut for
vattenledning. Vattenledningen kan paverkas i genomforandet
av detaljplanen.

31/138

Fastigheten Hedenstorp 1:2 belastas av ett avtalsservitut for
vattenledning mm. Vattenledningen kan péaverkas i
genomfOrandet av detaljplanen.

48/2637

Fastigheten Hedenstorp 1:2 belastas av ett officialnyttjanderatt
(bildad genom expropriation) for tele. Teleledningen kan
paverkas i genomforandet av detaljplanen.

51/691

Fastigheten Hedenstorp 1:22 belastas av ett avtalsservitut for
kraftledning mm. till forman for Vattenfall Eldistribution ABs
fastighet. Kraftledningen kan paverkas i genomforandet av
detaljplanen.

51/692

Fastigheten Hedenstorp 1:64 belastas av ett avtalsservitut for
kraftledning mm. till forman for Vattenfall Eldistribution ABs
fastighet. Kraftledningen kan paverkas i genomforandet av
detaljplanen.

51/693

Fastigheterna Hedenstorp 1:2, 1:3 och 1:22 belastas av ett
avtalsservitut for kraftledning mm. till formén f6r Vattenfall
Eldistribution ABs fastighet. Kraftledningen kan paverkas i
genomforandet av detaljplanen.
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51/716

Fastigheten Hedenstorp 1:15 belastas av ett avtalsservitut for
kraftledning mm. till forman for Vattenfall Eldistribution ABs
fastighet. Kraftledningen kan paverkas i genomforandet av
detaljplanen.

52/1608

Fastigheterna Hedenstorp 1:16 och 1:17 belastas av ett
avtalsservitut for kraftledning mm. till formén f6r Vattenfall
Eldistribution ABs fastighet. Kraftledningen kan paverkas i
genomforandet av detaljplanen.

52/2115

Fastigheten Hedenstorp 1:2 belastas av ett avtalsservitut for
kraftledning mm. till forman for Vattenfall Eldistribution ABs
fastighet. Kraftledningen kan paverkas i genomforandet av
detaljplanen.

59/1153

Fastigheten Hedenstorp 1:3 belastas av ett avtalsservitut for
vattenkraft till formén for Forsnacken ABs fastighet.

66/639

Fastigheterna Hedenstorp 1:3 och 1:64 belastas av ett
avtalsservitut for kraftleding mm. till formén for Vattenfall
Eldistribution ABs fastighet. Kraftledningen kan paverkas i
genomforandet av detaljplanen.

84/1823

Fastigheten Asen 1:2 belastas av ett avtalsservitut for
kraftledning mm. till formén for Vattenfall Eldistribution ABs
fastighet. Kraftledningen kan paverkas i genomforandet av
detaljplanen.

92/4720

Fastigheten Hedenstorp 1:22 har idag rétt till
spillvattenledning mm. pé fastigheten Tokarp 6:1.
Spillvattenledningen kan paverkas i genomforandet av
detaljplanen.

93/2124

Fastigheten Asen 1:2 belastas av ett avtalsservitut for
kraftledning till formén for Vattenfall Eldistribution ABs
fastighet. Kraftledningen kan paverkas i genomforandet av
detaljplanen.

99/4907

Fastigheten Hedenstorp 1:22 har idag rétt till vatten pa
fastigheten Hedenstorp 1:2. Ritten till vattnet kan upphivas
vid genomfoOrandet av detaljplanen.

07/19625

Fastigheten Hedenstorp 1:2 belastas av ett avtalsservitut for
kraftledning till férman for Vattenfall Eldistribution ABs
fastighet. Kraftledningen kan paverkas i genomforandet av
detaljplanen.

07/19629

Fastigheten Hedenstorp 1:17 belastas av ett avtalsservitut for
kraftledning till férman for Vattenfall Eldistribution ABs
fastighet. Kraftledningen kan paverkas i genomforandet av
detaljplanen.

07/19652

Fastigheten Asen 1:2 belastas av ett avtalsservitut for
kraftledning till férman for Vattenfall Eldistribution ABs
fastighet. Kraftledningen kan paverkas i genomforandet av
detaljplanen.

06-BAD-1485.1

Inom detaljplaneomridet finns en ledningsritt, 06-BAD-
1485.1 som korsar hela planomradet och dirmed belastar flera
fastigheter. For att kunna mdjliggora nya byggritter inom
ledningsrittsomradet ska ledningsritten upphora.
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0680K-2698.3

Fastigheten Hedenstorp 1:14 har idag rétt till utfart genom
detaljplanens kvartersmark. Inom planomradet finns nya
allménna gator som gor att tillgang till behovliga véigar for
fastigheten kan ske delvis utan officialservitutet. Servitutet kan
komma att upphévas eller dndras efter ansékan om
lantmaiteriforrittning.

0680K-2698.4

Fastigheterna Hedenstorp 1:15 och 1:22 har idag rétt till utfart
genom detaljplanens kvartersmark. Inom planomradet finns
nya allmdnna gator som gor att tillgang till behovliga végar for
fastigheterna kan ske delvis utan officialservitutet. Servitutet
kan komma att upphévas eller dndras efter ansdkan om
lantmaiteriforrittning.

0680K-2698.5

Fastigheterna Hedenstorp 1:15 och 1:22 har idag rétt till utfart
genom detaljplanens kvartersmark. Inom planomradet finns
nya allmdnna gator som gor att tillgang till behovliga végar for
fastigheterna kan ske delvis utan officialservitutet. Servitutet
kan komma att upphévas eller dndras efter ansdkan om
lantmaiteriforrittning.

0680K-2698.6

Fastigheten Hedenstorp 1:16 har idag rétt till utfart genom
detaljplanens kvartersmark. Inom planomridet finns nya
allménna gator som gor att tillgang till behovliga vigar for
fastigheten kan ske delvis utan officialservitutet. Servitutet kan
komma att upphévas eller dndras efter ansékan om
lantmaiteriforrittning.

0680K-5272. 1

Fastigheten Hedenstorp 1:15 har idag rétt till utfart genom
detaljplanens kvartersmark. Inom planomridet finns nya
allménna gator som gor att tillgang till behovliga véigar for
fastigheten kan ske delvis utan officialservitutet. Servitutet kan
komma att upphévas eller dndras efter ansékan om
lantmaiteriforrittning.

0680K-5272.2

Fastigheten Hedenstorp 1:15 har idag rétt att ta vatten ur en
brunn inom detaljplanens kvartersmark 6ver Hedenstorp 1:22.
Servitutet kan komma att upphévas eller dndras efter ansdkan
om lantméterifOrrittning.

0680K-5272. 3

Fastigheten Hedenstorp 1:22 har idag rétt till utfart genom
detaljplanens kvartersmark éver Hedenstorp 1:15. Inom
planomrédet finns nya allminna gator som gor att tillgang till
behovliga végar for fastigheten kan ske delvis utan
officialservitutet. Servitutet kan komma att upphévas eller
dndras efter ansdkan om lantmiteriforréttning.
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Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har féljande medverkat med material och information.

Stadsbyggnadskontoret

Carl Carlin Planarkitekt (samradsskedet)
Dag Fredriksson Kommunekolog

Emma Sviard Trafikplanerare (samradsskedet)
Mats Ruderfors Trafikplanerare

Tekniska kontoret

Henric Wallberg Projektledare

Egert Fransson Exploateringsingenjor

Linns Svahn Landskapsarkitekt

Lars Warn Projekteringsingenjor gata

Lujain Aboud Projekteringsingenjor gata (samradsskedet)
Per-Gunnar Axelsson Projekteringsingenjor gata (samradsskedet)
Fredrik Svard Miljoingenjor

Marie Josefsson Exploateringsingenjor (samradsskedet)
Helez Barwari Projektingenjor VA

Anders Larsson Projektingenjor VA

Néaringslivskontoret

Simon Jonegard. Landsbygdsutvecklare (samradsskedet)

Ovriga medverkande

Lantmateriavdelningen
Miljokontoret

Liselott Johansson Mats Davidsson
Planchef Planarkitekt
036-10 57 78 036-10 52 47
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