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Vakanta bostader efter dodsfall

I den senaste upplagan av Boverkets bostadsmarknadsenkét (BME 2019)! uppger
Jonkopings kommun att det rader ett underskott pa bostider i bade centralorten och
kommunens 6vriga delar. Underskottet pa bostadsmarknaden bedoms dessutom kvarsta i
hela kommunen minst tre &r framét i tiden. Jonkopings kommun dr pa intet sitt unik i
denna bedomning utan hela 240 av 290 kommuner uppger att det rdder obalans i form av
bostadsbrist. Bedomningen &r heller inte unik for ar 2019 utan Jonk&pings kommun har
uppgett underskott pa bostdder samtliga &r sedan 2008, med undantag av 2013 d&
bostadsmarknaden bedémdes vara i balans?.

Ett sdtt att komma tillrdtta med bostadsbristen dr nybyggnation. Diagram A visar att
nybyggnationen av bostéder i Jonkdpings kommun tycks vara cyklisk dir ar med mer
byggande f6ljs av &r med mindre byggande och vice versa. Undantaget dr aterigen 2013,
da flest bostader fardigstélldes (under tidsperioden), vilket sannolikt forklarar
kommunens bedomning av en bostadsmarknad i balans. Diagram A visar dven att det
forviantade antalet paborjade bostédder under 2019 och 2020 Sverstiger tidigare ars
byggande med rage. De senaste aren har dock det faktiska paborjade byggandet varit
betydligt ldgre dn det forvintade i Jonkopings 1dn?, vilket innebr att staplarna for 2019
och 2020 troligtvis 6verskattar den kommande nybyggnationen. For innevarande ars tre
forsta kvartal redovisar Jonkdpings kommun en padgiende nybyggnation av 1 449
bostider medan 563 bostider dr inflyttningsférdiga®.

Diagram A Antal fardigstéllda lagenheter i flerbostadshus respektive smahus 1991-
2017. 2019/2020 avser forvantat antal paborjade bostader. Kalla: Statistiska
Centralbyran (SCB) och Boverket (BME 2019)
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' https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsenkaten/
2 Lansstyrelsen i Jonkopings 1an (2018). Analys av bostadssituationen i Jénkdpings Ian 2018. Meddelande nr
2018:16. Lansstyrelsen i Jonkopings lan (2019). Analys av bostadssituationen i Jonkopings lan 2019.
Meddelande nr 2019:11.

3 Lansstyrelsen i Jonkopings 1an (2019). Se ovan.

4 Jonkopings kommun (2019). Kvartalsrapport: Bostadsbyggande i Jénképings kommun, 2019, Kvartal 1-3.
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Nyproduktion kan leda till flyttkedjor som Okar rorligheten och forbéttrar matchningen pé
bostadsmarknaden, det vill sédga att individer har ett boende som passar for bade livs-
situation och hushéllssammanséttning. Forskning visar dock att flyttkedjor som initieras
av nybyggnation oftast inte nér resurs- och kapitalsvaga hushéll, en grupp som ofta &r i
behov av bittre boende’. Flyttkedjor kan dven uppsta av andra orsaker 4n nybyggnation,
till exempel genom att bostéder frigdrs nér tva (eller fler) personer flyttar samman till den
enes bostad eller till ett storre boende. Ett annat exempel ér dldre som ldmnar ett storre
hus till formén for en ledig mindre ldgenhet, alternativt ett senior- eller dldreboende.
Vetenskapliga studier dver flyttkedjor i Sverige visar att dessa i genomsnitt &r tva till tva
och en halv flyttar l&nga, vilket innebér att det dr relativt fa hushall som berors 1 varje
flyttkedja®.

For att en flyttkedja ska kunna starta krdvs en vakans, det vill séga ett ledigt boende.
Vakanser kan uppstd genom antingen nybyggnation, Diagram A, eller att hushall
forsvinner fran bostadsmarknaden. Att ett hushall férsvinner kan i sin tur bero pa att
hushallet flyttar fran den lokala bostadsmarknaden, alternativt att personen eller
personerna i hushallet avlider.” Betydelsen av vakanser efter dodsfall ar dock i hog grad
obeforskat, trots att en Nederlindsk studie fran 1991® visar att dessa flyttkedjor genererar
lediga bostider i form av mindre och billigare hyresrétter. Detta skapar stérre mdjligheter
for socioekonomisk svagare hushall att delta i flyttkedjor. I studien konstateras det 4ven
att dodsfall bland ensamboende ger det enskilt storsta tillskottet till bostadsutbudet i
Nederldnderna. Mot bakgrund av detta &r syftet med denna rapport att belysa tillgdngen
till vakanta bostader till f61jd av dodsfall i Jonkdpings kommun.

Tidigare forskning visar dven att flyttkedjor &r badde geografiskt och socioekonomiskt
begrinsade, vilket innebér att de oftast beroér ekonomiskt lika hushall som redan bor inom
nirliggande omraden. Vakanser av centrala bostadsratter i hog prisklass leder darmed till
vakanser av andra centralt beldgna, relativt dyra bostidder, medan vakanser i socio-
ekonomiskt svagare omraden ger foljdeffekter i form av lediga billigare hyresritter.” Mot
bakgrund av detta studeras vakanser dven ur ett geografiskt perspektiv.

Uppskattade vakanser

Ar 2018 avled 1 246 personer'® som var boende i Jonkdpings kommun. Diagram B visar
hur dessa dodsfall fordelades 6ver olika boendeformer. Specialbostad, vilket inkluderar
dldreboenden, utgor den vanligaste boendeformen for personer som avlider, sdrskilt bland
dldre. Ungefar lika ménga var bosatta i dganderitt, vilket uteslutande géller smahus, som i
hyresritt, dir flertalet aterfinns i flerbostadshus. Bostadsritt, varav de flesta i flerbostads-
hus, 4r minst forekommande bland avlidna. Aldre personer ir kraftigt Sverrepresenterade
bland dodsfallen (se diagram 1 i bilagan) dar mén tenderar att avlida tidigare &n kvinnor.

5 Flyttkedjor: En litteraturéversikt 6ver befintlig forskning om bostadsflyttkedjor (2017). Tillvaxt och
regionplaneférvaltningen, Stockholm. Rapporten ar forfattad av forskare vid Malmé Universitet pa uppdrag av
Goteborgsregionen, Region Skane och Stockholms lans landsting.

8 Flyttkedjor (2017). Se ovan.

’ Flyttkedjor (2017). Se ovan.

8 Filius, Dieleman och Hooimeyer (1991). Departure from the housing market: Effects on housing supply in the
Netherlands. Housing studies, 6(4).

9 Flyttkedjor (2017). Se ovan.

© Fran och med 15 ars alder. Individer yngre an 15 ar antas uteslutande vara sammanboende.
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Diagram B Antal dodsfall och uppskattade vakanser per boendeform, 2018. Killa: SCB

‘ mDodsfall  mUppskattade vakanser

Totalt Agandertt Bostadsratt Hyresratt Specialbostad

Antal
1200

1000

800

600

400

20

o

Att personer avlider leder inte per automatik till vakanser eftersom efterlevande i
hushallet kan stanna kvar i bostaden. Information om avlidnas civilstdnd &r dock inte
tillgéngligt i statistikunderlaget for denna rapport!!. For att uppskatta antalet lediga
bostédder viktas déarfor antalet dodsfall med andelen av samtliga individer som inte &r
sammanboende. Eftersom civilstand sannolikt skiljer mellan kvinnor och mén i olika
aldrar, samt mellan olika boendeformer och bostadsomraden, skapas unika vikter for
varje bostadsomrade (delomrade) och boendeform, uppdelat pa kon samt alder i
femarsklasser.

Bland individer som &r 15 ar och éldre &r ungefir en tredjedel ensamboende'?, dir
andelen ér nagot hogre bland kvinnor &n bland mén. Géllande boendeformer ér andelen
ensamboende hogst i specialbostidder, cirka tre fjardedelar, och lagst i 4ganderétter
(sméhus), dir ndrmare nio av tio ir sammanboende. Graden av ensamboende foréndras
dven med aldern, dir andelen ar relativt hog i 20-arsaldern, lagre 1 30—60-arséldern, for att
sedan stiga kraftigt fran 70—80-ars alder. Andelen som inte 4r sammanboende ar sérskilt
hog bland dldre kvinnor (se diagram 2 i bilagan).

Diagram B redovisar det totala antalet uppskattade vakanser, samt vakanser uppdelat per
boendeform.'® Nir dodsfallen viktas med andelen som inte dr sammanboende sjunker
antalet till totalt 695 fristdllda bostader till f6ljd av dodsfall. For specialbostader ligger det
uppskattade antalet vakanser relativt nira antalet avlidna, vilket beror pé att personer som
bor i specialbostad ofta &r dldre och/eller ensamboende. Dodsfall pé dldreboenden leder
dock inte per automatik till en vakans p& bostadsmarknaden eftersom &ldre behdver ett
bistandsbeslut fran kommunen for kunna fylla en frigjord plats.

" Regionala Supercrossdatabaser, Statistiska Centralbyran.

2 Bland icke-sammanboende ingar dven individer dar uppgift saknas, vilket innebér att den faktiska andelen
ensamboende kan vara nagot lagre.

'8 Antal uppskattade vakanser i férhallande till antal dédsfall stdmmer val 6verens med antal faktiska dédsfall
bland icke-sammanboende for 2015, da uppgift om civilstand ar tillgangligt.



Dodsfall bland personer som bor i dganderiétt leder i légst grad till vakanser, vilket foljer
naturligt av att denna boendeform ir vanlig bland sammanboende. Aven om dddsfall
bland sammanboende inte fristiller en bostad kan de leda till flyttkedjor om den/de
efterlevande viljer att byta boende. En eventuell vidareflytt forutsatter dock att det finns
en vakans pa bostadsmarknaden, alternativt att hushéll byter bostad med varandra.

En jamforelse mellan diagram A och diagram B visar att antalet uppskattade vakanser till
foljd av dodsfall utgor en relativt stor del av det totala antalet vakanser pa bostads-
marknaden. Aven om specialbostiderna undantas gavs niistan lika ménga lediga bostider
av dodsfall som genom nybyggnation under 2018. Antalet avlidna dr dessutom relativt
konstant dver &ren vilket innebér att for ar med lagre nybyggnationstakt, till exempel
2007-2012 och 2014-2015, ger dodsfall ett storre bidrag till bostadsutbudet dn
nybyggnation. Betydelsen av dodsfall for fristidllda bostdder och flyttkedjor bor ddrmed
inte underskattas.

Geografiska skillnader

Den geografiska fordelningen av uppskattade vakanser visas av Figur A. Antalet fristéllda
bostider &r generellt sett hogre i titbebyggda omrdden &n i kommunens landsbygds-
omraden, vilket foljer naturligt av en storre befolkning och darmed fler dodsfall.
Vakanserna tenderar dven att vara fler i delomraden med god tillgang till dldreboenden,
till exempel Huskvarna Centrum, Raslatt, Kalgarden och Rosenlund.

Diagram C visar hur de uppskattade vakanserna fordelar sig 6ver olika boendeformer, for
delomréden med minst tio vakanser. Om antalet vakanser for en specifik boendeform
understiger tre redovisas dessa under kategorin 6vrigt, vilken dven innefattar vakanser dar
uppgift om boendeform saknas. Specialbostdder star for en hog andel av de fristdllda
bostiderna i flertalet delomraden, vilket speglar Diagram B ovan.

Antalet vakanser efter dodsfall 4r som hogst i Huskvarna Centrum med 75 fristéllda
bostider, dir sju av tio utgdrs av specialbostider (sannolikt ildreboenden). Aven om
specialbostider star for majoriteten av vakanserna ocksa pé Réslatt, har Réslétt relativt
manga fristdllda hyresratter. Dessa ar tdmligen billiga bostéder, vilket sannolikt géller
4ven for fristillda hyresritter i exempelvis Oxnehaga, Taberg, Osteringen och Norra-
hammar Norr. Dddsfall kan darmed forvéntas bidra till flyttkedjor som har potential att na
kapital- och resurssvaga hushéll i socioekonomiskt svagare omrédden och/eller omraden
som ligger lingre fran stadskirnan. Aven vakanser i specialbostider kan indirekt bidra till
sadana flyttkedjor, genom att dldre 1amnar hyresrétter till forman for lediga platser pa
dldreboenden, forutsatt att bistandsbeslut finns.

Ekhagen har hogst antal uppskattade vakanser i form av bostadsritter, med elva fristillda
lagenheter till f6ljd av dodsfall. Antalet fristdllda smahus med dganderétt &r som hogst i
Grébo-Tormenas, Bymarken och Attarp-Backamo. Dodsfall leder dock till relativt {4
vakanta dganderitter dven i dessa omraden, vilket har sin grund i att en hog andel hushéll
1 smahus dr sammanboende.
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Diagram C Antal vakanser efter dodsfall, per boendeform och delomrade, 2018. Kalla:
SCB
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Sammanfattande slutsatser

Antalet fristéllda bostader till f6ljd av dodsfall uppskattas till 695 for ar 2018, vilket
baseras pa det faktiska antalet avlidna individer (1 246) viktat med andelen ensamboende
per kon, alder, boendeform och delomréde. Eftersom denna siffra overstiger antalet
nybyggda ldgenheter for 2018, spelar dodsfall en betydande roll for tillgangen till
vakanser pa bostadsmarknaden i Jonkopings kommun.

Huskvarna Centrum har totalt sett hdgst antal uppskattade vakanser till f6ljd av dodsfall.
Flest fristdllda hyresritter finns pa Raslitt, medan Ekhagen star for flest bostadsritter.
Aven i Jénkoping Soder leder dodsfall till relativt manga vakanta hyresritter. Flertalet
vakanser utgors dock av specialbostider (inklusive dldreboenden), vilket foljer naturligt
av att manga personer i denna boendeform &r bade édldre och ensamboende. Dodsfall
bland sméhuségare leder daremot till relativt f4 vakanser pa bostadsmarknaden, nagot
som beror pé att de flesta hushall i sméhus dr sammanboende.

Medan nybyggda bostdder ofta &r relativt dyra, oavsett geografisk lokalisering, kan
dodsfall skapa vakanser i billigare hyresritter eller andra boendeformer. Det innebér att
flyttkedjor som initieras av dodsfall har stérre sannolikhet att na kapital- och resurssvaga
hushall. Dodsfall 4r dessutom mer jdmnt fordelade over aren, samt 6ver kommunens
delomrédden, &n nybyggnation.

Oavsett boendeform och bostadsomréde kan dodsfall leda till en 6kad rorlighet pé
bostadsmarknaden, vilket ger battre mojligheter for hushall att finna boenden som
matchar deras behov.



Bilaga
Diagram 1 Antal avlidna individer, per kon och femarsklass, 2018. Farre an tio dodsfall
redovisas ej. Kalla: SCB
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Diagram 2 Andel individer som inte &r sammanboende, per kon och femarsklass, 2018.
Kalla: SCB
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