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Underlag for Planbesked



Planbesked

Den som vill gora en dtgird som kan innebira att en detaljplan behover
antas, upphdvas eller forandras har ritt att begira om planbesked.
Detsamma géller om en omradesbestimmelse behover upphavas eller
forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedoms
paborjas. Ett positivt planbesked innebar dock ingen garanti for att
en plan slutligen kommer att antas eller att 6nskad volym kommer att
godkidnnas. Beskedet bekraftar enbart att ett planarbete kan paborjas.
Vid negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked dr ett
kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt att 6verklaga.

For mer information om planbesked, se kommunens hemsida www.
jonkoping.se (sokord: planbesked).



1. Ansokan och forslag till
beslut

Huvudsakligt syfte

Ansokan om planbesked for bostadsbyggnation samt en forskola.

Beskrivning av ans6kan

Ansokan avser ca 80 smahus i blandade former samt en forskola.

Fastighet

Del av Bottnaryds prastgard 1:1.

Fastighetsagare

Pristlonetillgdngarna i Skara stift.

Sokande

Prastlonetillgangarna i Skara stift.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ett positivt planbesked limnas for
fastigheten Del av Bottnaryd prastgard 1:1 da forslaget i stort stimmer
overens med den kommande oOversiktsplanen for mindre tatorter och
landsbygd. Innehall och utformning behover dock utredas vidare i
planprocessen.
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2. Beskrlvnmg av omradet
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Oversiktskarta 1
(Karta fran GIS)

Oversiktskarta 2
(Ortofoto)



Bild frén
planomrddet.

Bottnaryd ar beldget 25 kilometer vister om Jonkoping vid riksvag
40 och titorten har 807 invanare (2020). I narheten av planomradet,
cirka 700 meter bort finns mataffar, en pizzeria, en frisor, ett gym och
friskvardsmassage. Det finns dven forskola, skola och ildreboende.
Bebyggelsen i Bottnaryd bestar framst av smdhus.

Planomradet bestir av skog i dagslaget och anviands framst i ett
rekreationssyfte samt for skogsbruk.

3. Forutsattningar

Oversiktsplan fér mindre titorter och
landsbygd

I den nya oversiktsplanen for mindre tatorter och landsbygd som ar
ute pa granskning (och som forvintas vara antagen innan planarbetet
paborjas) sd pekas planomradet ut som ett omrade for sammanhidngande
bostadsbebyggelse samt gronomride for nytt bostadsomrade. Enligt OP
for mindre titorter och landsbygd bor bebyggelse mot vattnet formas
som en gron kaj och omradet niarmast vattnet ska vara tillgangligt for
allmanheten.Idensodra/sydvastra delen av planomradet namns terrangen
som varierande och sadrskild vikt bor laggas pa att undvika skapandet av
instingda omraden med hinsyn till skyfallsoversvimningar. Service och
handel i Bottnaryd ska i forsta hand vara lokaliserad till Kyrkvagen oster
om korsningen med Moviagen och i sodra delen av Lindangsviagen enligt
den kommande 6versiktsplanen.

Omréadet pekas ut som sd kallat LIS-omrdde, det vill sidga
”landsbygdsutveckling i strandndra lige”. Inom ett LIS-omrade kan



. Landsbygd, pagdaende

Grénomrade och park,
dndrad

. Natur och friluftsliv,
utvecklad

. Sammanhdngande
bostadsbebyggelse,
dndrad

Bild pé 6versiktsplanen
fér mindre tdtorter och
landsbygd (granskning 2).

LIS-omrdde

m  Planomradet

Bild som visar LIS-omrdde i
OP 2016.

det sarskilda skalet for landbygdsutveckling anvandas vid dispens och
upphidvande av strandskyddet. Storre antal bostader forvantas att stiarka
bade den kommersiella och offentliga servicen i Bottnaryd, som ar ett
viktigt kommundelscentrum for kommunens vistra del.

Ytan ndarmast Vistersjon ar utpekad for Natur och friluftsliv. I samband
med utveckling av bostdder i niromradet ska omradet narmast vattnet
tillgangliggoras och promenadstrak anliggas. 1 lagstiftningen om
strandskydd sa finns det krav pa fri passage.

Omradet ingar i avrinningsomridet Algin med mattlig ekologisk status
och god kemisk status férutom for bromerade definyleter och kvicksilver.
Omradet ligger i grundvattenforekomsten Bottnaryd som har god kemisk
och kvalitativ status.

Planansokan ligger delvis i linje med den kommande 6versiktsplanen med
bostadsutveckling. Vid framtida detaljplaneliggning bor hansyn tas till
den befintliga bebyggelsen och den varierande terringen for att undvika
instingda omraden. Fordelningen mellan bostider samt gronomraden
och park 6verensstimmer inte helt och kommer att behéva utredas mer
i planprocessen.

Oversiktsplan 2016

Den nordvistra sidan av Vistersjon namns som ett landsbygdsutvecklings
omrade i strandnara lage (LIS-omrade) for att starka befintlig service i
Bottnaryd samt potentiell befolkningstillvaxt. Vatten och strandomrade
ska vara tillgiangliga for allmdnheten genom fria passager. Exploatering
inom detta omrade ska ske med detaljplanelaggning enligt 6versiktsplanen
2016.

Planomréadet dr lokaliserat inom ett titortsnidra friluftsomrade med
riktlinjer att undvika exploatering vid skadlig paverkan pa friluftslivet.
Exploatering av nordvistra sidan av Vistersjon bor kunna ske utan
negativ paverkan pa natur- och friluftsvarden enligt 6versiktsplanen.
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Gallande detaljplan

Det finns ingen befintlig detaljplan i omradet.

Strandskydd

Planomradet berors av strandskydd (100 meter) kring Vistersjon samt
mindre sjoar/vattensamlingar i norr. Omradet dr utpekat som LIS-
omrade, se mer information under 6versiktsplanerna.

De mindre vattensamlingarna i norr dr bada ca 0,1 ha stora vilket
innebar att det kan vara mojligt att upphava strandskyddet runt dessa.
Lansstyrelsen kan upphiva strandskyddet i de fall sa sjons storlek uppgar
till omkring en hektar eller mindre eller att vattendragets bredd ar
omkring tvd meter eller smalare. Det kravs ocksa att omradets betydelse
for att tillgodose strandskyddets syften ar liten.
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Bild som visar strandskydd.



Primar zon

Sekunddr zon

Teritdr zon

Bild som visar
vattenskyddsomraden.

Riksintressen

Platsen berors inte av ndgot riksintresse.

Jordbruksmark

Marken omfattas ej av jordbruksmark.

Natur

Det finns vattenskyddsomraden strax norr samt nordost inom
planomradet. Vattenskyddsomraden dr uppdelad i olika skyddszoner:
primdr, sekundidr och tertiar zon. Bottnaryds vattenskyddsomrade
har hogt skyddsvirde eftersom det saknas reservalternativ. Sirskilda
bestimmelser (vattenskyddsforeskrifter) finns inom det olika zonerna,
exempelvis dr storre samlingar av sno fran trafikerade gator utanfor

skyddszonen forbjudet.
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Naturvardsprogrammet namner Bergsjon och Gardssjon, inkluderat
Vistersjon som ndaringsfattiga klarvattensjoar med rekreationsvarden
med hogt naturvirde (klass 3). Malsittningen som finns ar att dessa
bevaras. Forutsattningar for detta ar att inte tilldta atgarder som riskerar
dess nuvarande status samt att vid okad tillforsel av dagvatten bor krav
stillas pa foregaende rening.

Omradet dr en del av ett storre gronomride som pekas ut i
gronstrukturplanen och dr utpekat som sirskild vardefullt nar det géller
rekreation. Omrdadet runt sjéarna anvinds flitigt och det finns bade

fiskestillen, badplatser och bryggor.



Bild frén den kommunala
bullerkartldggningen

Karta pa SGU
aktsamhetsomrade.

Halsa och sakerhet

Buller

Omrédet berors i det stora hela inte av ndgra hogre bullernivier.
Utifran framtagna skisser behover dock buller utredas for forskola samt
bostadsfastigheter nirmast Kyrkviagen. Skolbyggnaden bor lokaliseras
sa den agerar bullerdimpande.

Nordost om planomradet finns en skjutbana som kan paverka
bullernivderna hos de boende. Vid kommande planarbete bor eventuellt
skytteklubben fa tillfille att yttra sig.

W, Bullernivd, dBA
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Brand

Framkorningstid for raddningstjansten samt insatstid for utskjutande
stege ar inom 10 minuter till planomradet. Insatstiden for maskinstege/
hojdfordon ar mellan 20-30 minuter. Planomradet har liknande tider
som Bottnaryds tatort.

VA och fjarrvarme

Vatten- och avloppsledningar finns forhdllandevis langt fran
planomradet. Ledningarna ligger i Klockarevigen som ligger pd ett
avstand pa ca 500-600 meter fran tilltinkt exploatering. Det kommer
krdavas en spillvattenpumpstation som ytterligare kommer att fordyra
exploateringen av planomradet.

Det ar viktigt att mark avsitts for hantering av dagvatten inom omradet.

Fjarrvarme ar ej utbyggt.

Mark

Det finns tva potentiella fororeningar ca 500 meter fran planomradet. En
i soder fran dkeri och gravverksamhet samt en i nordost fran skjutbanan.
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Karta som visar
héjdskillnaderna. Rod cirkel
ldgpunkt att beakta.
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visar kdnda ldmningar.

Sveriges geologiska undersokning (SGU) pekar ut omrddet kring
Vistersjon som ett aktsamhetsomrade dd det dr strandnira med skredrisk
i finkorniga jordarter. Stabilitetsutredning/geoteknisk undersokning ar
hogst relevant.

Omradet bestar av kuperad terrang med flera hojdskillnader som behover
beaktas sa inte instingda omraden skapas med avseende till skyfallsregn.
Inom planomradet finns dven en storre lagpunkt som behover beaktas.
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Kulturmiljo

Kidnda fornlamningar och 6vriga kulturhistoriska lamningar finns inte
registrerade inom planomradet men strax utanfor.

Omgivningspaverkan

Enligt det inkomna forslaget planeras framst smihus i olika former
och det bor troligen inte bli nagon skuggpaverkan inom planomradet,
om inte bebyggelsetyperna dndras. Det kan komma att bli aktuellt att
studera omgivningspaverkan i de ligen dir bebyggelse placeras i nira
anslutning till befintlig bebyggelse, sarskilt med tanke pd att terringen
varierar.

Service och rekreation

Befintlig forskola finns i sydost, ca 700 meter fran planomradet.
Grundskola och livsmedelsbutik finns ca 1 km sydost fran planomradet.

Barn- och utbildningsnimnden har en grundskola i produktion som
ar dimensionerad for ett okat elevunderlag inom Norra Mo och darav
betraktas behovet av elevplatser inom grundskolan som tillgodosett. I
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Bild pa 6versiktsplanen
for mindre tétorter och
landsbygd (granskning
2) som visar ytterligare
bostadsomrdde i séder.

och med den kommande bostadsexploateringen inom Bottnaryds tatort
s har utbildningsforvaltningen uttryckt ett kommande behov av en ny
kommunal férskola inom Bottnaryd. Nuvarande forskola ar lokaliserad
inom grundskolans fastighet och vid storre bostadsexploatering kommer
grundskolan behova fortitas vilket forutsatter att forskolans verksamhet
flyttar till egen fastighet.

Utbildningsforvaltningen uttrycker att det ar 6nskvart om en kommande
forskoletomt blir dimensionerad for 6-8 avdelningar forskola, ca 6000
kvadratmeter for att samla Bottnaryds forskolebehov inom en fastighet
om det ska drivas i kommunal regi. I planforslaget ar omradet avsett
for forskola ca 4000 kvadratmeter stort. I OP for mindre titorter och
landsbygd finns ytterligare omrade soder/sydvast om Vistersjon utpekat
som mojligt exploateringsomrade for bostader. Utbildningsforvaltningen
ser detta omrade som en bdattre placering av en ny forskoleenhet och
foredrar en forskoleskoltomt i detta omradet dven om det skulle
aktualiseras i ett senare skede. Detta omrade ligger battre i relation
till Bottnaryds centrala delar dd avstandet till Bottnarydsskolan vintas
mojliggora synergieffekter mellan de olika pedagogiska verksamheterna.
En relativ ndrhet mellan skola och foérskola forvintas dessutom reducera
trafikrorelser kopplat till vairdnadshavare som limnar och himtar barn
vid de olika verksamheterna.

Omradet dr som tidigare nimnts en del av ett storre gronomrade med
stora mojligheter till rekreation. I omradet runt sjoarna finns det bade
fiskestillen, badplatser och bryggor.

Trafik och kommunikationer

En busshallplats finns ca 1 km fran planomradet inom den befintliga
sammanhéllna bebyggelsen vilket ar ett langt avstand till kollektivtrafik.
Inom den befintliga bebyggelsen finns ett utbyggt gang- och cykelnat.

I ansokan om planbesked nimns det att nuvarande anslutning till
riksvag 40 begransar tillgangligheten till kollektivtrafik och man wvill
att kommunen ska se 6ver mojligheten till en anslutning sydvist om
planomradet. Denna anslutning skulle dock vara mer aktuell att
behandla vid exploatering av bostadsutvecklingsomradet som OP for
mindre titorter och landsbygd pekar ut s6der/sydvist om planomradet.

Ovriga planeringsunderlag

Vad giller miljokvalitetsnormer for vatten (MKN-vatten) s uppnar
planomradet ”God status” vid grundvattnets kvantitativa status.
Planomradet ingar i avrinningsomradet Algan som har mattlig ekologisk
status och den kemiska statusen uppnar ej god for bromerade difenyletrar
(PBDE) och kvicksilver (Hg). Notera dock att gransvardet for dessa
har overskridits i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster, sjoar,
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vattendrag och kustvatten. Den mattliga ekologiska statusen beror delvis
pa forsurning samt artificiella vandringshinder i vattenférekomsten som
hindrar vandringsbenigna fiskarter att forflytta sig.

Finasiering och avtal

Vid framtagande av detaljplaner jobbar Jonkoépings kommun med stor
exploatorsamverkan och stiller frin kommunens sida upp genom att
leda och samordna planarbetet tillsammans med breda arbetsgrupper
som har kompetens inom olika specialomraden. Som utgdngspunkt ar det
exploatoren som bestiller och bekostar det underlag samt de utredningar
och undersokningar som kravs for detaljplanen. Vid bestillning av
utredningar ska kommunens specialister godkdnna bestillning och
slutrapport sa att ratt och anvandbar information erhalls.

Da planarbetet startar kommer ett planavtal att upprattas. I planavtalet
kommer bl.a. en preliminar kostnad for framtagande av detaljplanen
redovisas som sen kommer justeras och debiteras berord part. Om
planarbetet avbryts kommer planavdelningen att fakturera kostnader for
arbetet fram till att drendet avbryts. Infor antagande av detaljplanen ska
ett exploateringsavtal upprittas mellan parterna. Exploateringsavtalet
ska bl.a. reglera ansvarsfordelning mellan parterna for detaljplanens
genomforande, fordelning av kostnader for allmidnna platser och
infrastruktur, bolagets erliggande av ersittning for plankostnaderna
samt exploateringsersittning till kommunen. Exploateringsavtalet ska
vara godkant av tekniska nimnden innan detaljplanen antas. Framtagna
riktlinjer for exploateringsavtal finns och gér att ta del av pd kommunens
hemsida.

4. Utredningsbehov

I kommande detaljplanearbete bedoms i dagslaget foljande utredningar
komma att behovas:

Utredningar som kan genomforas fore
planstart:
e Naturvardesinventering

e Arkeologi

® Geoteknisk utredning med hinsyn till klimatanpassning med evenuell
markmiljoteknisk utredning/radonundersokning/grundvattenprover/
ras och skredrisk

Utredningar som kan genomforas i
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samband med planarbete:

* Bullerutredning
¢ Dagvattenutredning med hdnsyn till klimatanpassning
e Omgivningspaverkan - stads och landskapsanalys

e Arkitekturstrategin - granska foreslagen bebyggelse och struktur
utifrdn arkitekturstratgein , baserat pa projektets arkitektoniska idé,
samspel med sin omgivning och hur det bidrar till sin omgivning.

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodvandiga under planarbetets
gang.

5. Bedomning

Omradet bedoms lamplig for att bebyggas med bostader. Omradet ligger
inom de 1000 meter till service s som handel, skola och kollektivtrafik
som 4r utgangspunkten for ny bebyggelse som ska stodja befintliga
serviceorter i forslaget till ny 6versiktsplan. Omradet ar bade i gillande
ochiforslag till ny 6versiktsplan helt eller delvis utpekat som LIS-omrade.
Omradet dr tankt att stodja landsbygdsutvecklingen i Bottnaryd. I den
nya foreslagna Oversiktsplanen dr ambitionen att hela kommunen ska
leva med malsittningen att de mindre titorterna och landsbygden ska
vdxa proportionerligt i samma takt som centrala titorten. Omradet
ligger delvis inom strandskydd och strandkanten ska vara tillgangligt for
allmanheten.

Forslaget staimmer till stor del 6verens med 6versiktsplanen for mindre
tatorter och landsbygd som bor vara antagen vid planprocessens start.
I den kommande oversiktsplan dr fordelningen mellan bostader samt
gronomrade och parkt inte helt Overensstimmande med forslaget
for det aktuella omradet. Detta kommer behovas utredas mer i
kommande planarbete och utformningen av omradet kommer behova
ta hansyn till risker for ras och skyfallsoversvimningar genom att
utreda hojdsittning, lampligt avstand till slant samt behov av ytor for
dagvattenhantering. Dessa faktorer kan paverka vilka ytor som kan
anses lampliga for byggnation. Byggnation precis intill Kyrkvigen kan
krdva en bullerutredning i det fortsatta arbetet. Forslagets omrade bestar
av naturmark i form av bland annat skog och en naturvirdesinventering
kommer att behova genomforas for att undersoka om det finns nagra
befintliga naturvarden.

Utbildningsforvaltningen har uttryckt tveksamheter till aktuellt omrade,
dels da det anses finnas ett mer lampligt omrade, dels da avstandet till
befintlig skolverksamhet anses vara for langt. Mark avsedd for forskola
bor utredas vidare i planprocessen. Exploateringsgrad och bostadstyper
behover utredas i det kommande detaljplanearbetet.
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6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked limnas for
fastigheten Del av Bottnaryd prastgard 1:1.

Detaljplanenbedomsfalagakraftcirka2arefterdetattettdetaljplanearbete
startas, under forutsittning att den inte 6verklagas. Tidplan for drendet
kommer styras i forhallande till andra projekt inom kommunen samt
aven hur det prioriteras i kommunens bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen bedoms kunna pabérjas ar 2028.

Stadsbyggnadskontoret

Felicia Molmen/Louise Petersson Jenny Larsson

Praktikant/Planarkitekt Tillforordnad planchef
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