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Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Stadsbyggnadsnimnden och Tekniska nidmnden fick i uppdrag av
kommunstyrelsen att ta fram en detaljplan for den kommunala fastigheten
Jonkopings Tandsticksfabrik 1. Planuppdrag gavs till Planavdelningen av
Stadsbyggnadsndmnden i samband med positivt planbesked 2015-12-10.

Tandsticksomradet ligger i centrala Jonkoping, vister om Jonkopings
centralstation och avgransas av Jarnvigsgatan i norr, Vastra Storgatan i
soder, Vittergrand i vdster samt fastigheten Vister 1:16 i Oster. Planomradet
uppgér till ca 26400 m? och omfattar fastigheterna Tandsticksfabrik 1 samt
del av fastigheten Vister 1:1. Tandsticksomradet dr en del av riksintresset for
kulturmiljo for Jonkopings stad.

Detaljplanen syftar till att planlidgga for de passande typer av verksamheter som
finns inom omradet idag, till exempel bostader, restauranger, kontor och handel,
samt att planligga marken mellan husen som allmin platsmark. Omréadet ar i
dagslaget planlagt som kvartersmark for industri, men har under lang tid inte
anvants till detta och ska inte heller anvindas for industriverksamhet langre.
En avsikt med detaljplanen dr att sikerstilla dess befintliga kulturhistoriska

varden.




Planforslag

Markanvandning
Blandad stadsbebyggelse

Tandsticksomrddet dr planlagt for industriverksamhet och har pé senare tid
omvandlats till en blandad stadsbebyggelse med verksamheter och bostider.
Planforslaget mojliggor fortsatt stadsutveckling inom Téandsticksomradet och

medger olika typer av markanvindning. Omrédet har hogt bevarandevirde som
kulturmiljo, dar bade enskilda byggnader och omradets helhet ligger till grund
for olika skydds- och varsamhetsbestimmelser samt utformningsbestammelser.
Markanvindning dndras fran industridndamal till att tillita dagens blandade
verksamheter i form av centrumfunktioner, kontor, muséum, undervisning och
bostdder.

i Centrum
Museum Bostader
(Kontor) Cent (Museum)
(Centrum) (Undervisningslokal)
Centrum

Med centrum avses markanvindning sidsom handel, service, restaurang,
samlingslokaler och liknande verksamheter. Radande kombination av
verksamheter bedoms limplig med hansyn till resecentrums och busstationens

nirhet.

Undervisningslokaler
Undervisning S, tillits inom flera delar av omrédet.



Kontor
Med kontor avses tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering och
begrdansat behov av parkering.

Parkering
Under det nya bostadshuset anliggs underjordiskt garage som tillats stricka sig
ut over torgytan P,.

Muséum
Tandsticksmuséet dr byggnadsminne och markeras R, vilket tillater fortsatt
verksamhet utan fordndring.

Teknisk anlaggning

Med tekniska anlidggning E, avses mindre stillverk med tillhérande
ledningsdragning. Anviandning noteras som tillfallig och ska nar byggnaden tas
bort i framtiden ersittas med park.

Dagvatten
Del av torgyta markerad E, ska kunna anvdndas for underjordisk
dagvattenhantering.

Bostad och centrum (BC)

En kombination av bostader och centrumfunktioner foreslds pa fyra platser inom
omradet, dir verksamheter medges i bottenvaningen. Planforslaget uppskattas
ge totalt ca 100 bostider inom omrddet, varav ca 20 bostader uppfors i ett
nybyggt hus. Idag finns 78 tillfalliga smaldgenheter inom hus B och hus C.
Bostader tillats i avsikt att permanenta nuvarande smalidgenheter, samt att ge
fler mojligheter att bo centralt och dirmed ge omrade 6kat serviceunderlag.
Fortsatt inriktning ar smaldgenheter, men utover enrumsligenheter kan tva- och

trerumsldagenheter bli aktuella.




Ombyggnad till bostader i hus D5

Hus D5 foreslds kunna ges en tillbyggnad for vindslagenheter utan att paverka
takfot i soder, dir 8 vindsldgenheter bor kunna anliggas med fonster mot
norr. Bottenvéning av hus DS kriver atgarder i form av pelare, men kan ocksa
omvandlas for 6-7 bostader.

Idéskiss for vindslagenheter i hus D5
Illustration av arkitekt Bérje Mathiasson januari 2017.
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Nytt bostadshus

Planforslaget mojliggor for nybyggnation av flerbostadshus pa en tomt yta i
sydvistra delen av planomradet vid Vistra Storgatan, dir det for narvarande finns
en asfalterad parkeringsyta. Forslaget tilliter ett hus med handelsverksamhet i
souterrangvaningen mot torget och ovanpa det tvd vaningar med anvindning
for bostdder. Underjordiskt garage ar tillitet under bostadshuset och dven
under en del av torget intill huset. Det kommande parkeringsgaraget ersitter
den befintliga markparkeringen och kan tillgodose parkeringsbehovet for de
kommande bostadsldgenheterna.

Ny bebyggelse ska utformas med hinsyn till kulturhistorisk omgivning
och arkitektoniska karaktirsdrag hos befintlig bebyggelse, nar det galler
volym, taklutning, fasad, material, firg samt detaljer sdsom fonster. Detta
ar i planforslaget tankt att sikerstillas genom bestimmelser som begrinsar
utformningen, sisom byggnadshojd och taklutning. Balkonger far inte sticka ut
mot allmin platsmark, med undantag for fransk balkong eller indragen balkong.
Skorsten, hisschakt eller dylikt fir inte sticka upp 6ver taket. Vindinredning och
fonsterkupor ar tillitna med tanke pa att det finns andra hus med fonsterkupor
i omrddet men utformningen ska anpassas till de befintliga och omfattas av
bygglovplikt. Vid eventuell inredning av vind ska speciell hiansyn tas till Boverkets
byggregler gillande tillganglighetskrav. Planen tilliter inte att hisschakten
sticker upp over taket, vilket kan innebara en begransning av tillganglighet med
hiss pd vindvdningen hogst upp. Hogsta tillitna byggnadshojd for nybyggnad
ar satt med hansyn till och lika med angransande befintlig byggnad D:10 i

oster. Taklutning och eventuella fonsterkupor ska utféras i samma stil som de
befintliga pa hus C:3.




Tandsticksomradet har idag en speciell karaktar med befintliga verksamheter.
Det nya bostadshuset ska planeras med hinsyn till befintliga kvaliteter. Det
tillkommande huset beriknas kunna innehdlla ca 20 sma liagenheter.

Byggnaden avgransas i soder av en befintlig mur utmed Vistra Storgatan.
Muren ges en skyddsbestimmelse for att bevaras. Vid nodvindig avvikelse
sdsom enstaka Oppningar ska atgirderna granskas med utokad bygglovsplikt
och anpassas till murens monster och de befintliga fonster i det intilliggande
huset (hus D) nir det giller storlek, form och placering i muren.

Exempel pa befintliga 6ppningar i muren

Den nya byggnaden far uppforas minst 8 meter fran det befintliga huset i oster

(hus D). Detta avstind dr nodviandigt med tanke pd brandssikerhet och de
befintliga fonsterna i hus D. Avstandet mojliggor dven for placering av fonster mot
oster i den kommande nybyggnationen. Utrymmet mellan de tvd byggnaderna
ar tankt att anvdndas for varuleverans till hus D, sophanteringsstation och
cykelparkering.

Utnyttjandegrad

Byggrittreglerasgenom foreskrivetomrade pa plankartan, vilket overensstimmer
med, och ska vara lika med, befintlig bebyggelse. For ny byggnad anges en area
pad ca 690 m?; darutover far parkering i killare anldggas.



Idéskiss for ett nybostadshus, férslag med en trappa och vind
Illustration av arkitekt Bérje Mathiasson januari 2017.
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Varuleverans for en del verksamheter i hus D sker idag fran en entré mot vister
pa andra vaningen av huset. Entrén ligger mot den nuvarande parkeringsytan
och nds frdn en lastkaj vilken ansluts till Tandsticksgriand via en ramp. Denna
ramp anvinds idag for varuleverans till Hus D. Vid uppforande av nybyggnad
kommer den ovannamnda rampen att byggas 6ver. Darmed kommer mojlighet
for varuleverans till denna entré fran Tadndsticksgrind att forsvinna och en
alternativ [6sning behover skapas. Lastkajen savil som entrén ligger ungefar i
samma hojdsniva som Vistra Storgatan. Att oppna upp en del av muren intill hus
D, mojliggor for varuleverans till huset direkt fran Vistra Storgatan. Fordonen
kan stanna intill muren pa Vistra Storgatan medan varor levereras fram till
huset genom en 6ppning i muren, utan att bilen behover kora in. For leverans
av varor frdn fordon till huset behover ett stabilt golv uppforas. Golvet kan
anldggas pa samma plats och nivd som den befintliga lastkajen, hela straket fran
husets entré fram till muren vid Viastra Storgatan. Detta golv som ansluter Vistra
Storgatan och Téandsticksgrand kommer att ligga ungefir en vdning hogre dn
Tandsticksgrand. En trappa eller hiss ska placeras hir for nodvandig gangtrafik.
Utrymmet under detta golv kommer att upplevas som en suterrangvaning
mot Tandsticksgrand och ar lampligt for gemensamhetsanlaggningar sdsom
cykelparkering. Denna yta kan dven anvindas for avhamtning av avfall direkt
frdn Vistra Storgatan utan att fordonen behover kora in i omradet.

Lastkaj till Hus D i samma niva som Vastra Storgatan och en vaning hdgre &n Tandsticksgrand

1. Oppning i muren mot Véastra Storgatan
2. Golv ska byggas i samma hjd med befintlig lastkaj
3. Entré till Hus D for varuleverans

4. Utrymme i suterrdngvaning fér gemensamhetsanlaggning
med dndamal avfallhantering och cykelparkering




Utformning och utférande

Omrédets kulturhistoria och sirpraglade karaktirsdrag stiller hoga krav vid
forandring. Planforslaget har diarfor en rad utformningsbestimmelser, samt
skydds- och varsamhetsbestimmelser i syfte att bevara och sikerstilla befintlig
kulturmiljo.

Utformning
Planbestammelser f |, reglerar utformning.

f | — Ny bebyggelse ska utformas med hinsyn till karaktirsdrag i befintlig
bebyggelse nir det giller volym och taklutning, fasad, material och fiarg, samt
detaljer.

f , — Balkonger far inte byggas 6ver allman platsmark.

f , — Skorsten, hisschakt, ventilationsanliaggning och dylikt ska anpassas till
de kulturhistoriska virdena och omfattas av utokad bygglovplikt. Eventuella
takkupor ska naordnas med hinsyn till byggnadsernas kulturhistoriska varden

och i samma stil som de befintliga i omradet.
f ,— Sadeltak
Hogsta antal vaningar regleras med romerska siffror I-III.

v, — Kallare och sutterangvaning far anordnas under hela anvindningsomradet.

Utférande
Byggnadshojd och hogsta tillitna totalhojd regleras enligt rddande forhallanden.
Detsamma galler taklutning. Ny byggnad har anpassats till detta.

Ny byggnation samt utemiljo ska utformas sd att Boverkets byggregler samt
gillande normer for tillganglighet uppfylls. Rad i skriften Bittre for alla -
Basutformning for bostader i nyproduktion (Jonkopings kommun, augusti 2012)
rekommenderas att foljas.

Detta giller dven vid vasentlig dndring i befintliga hus som enligt planen har fatt
dndrad anviandning.

Bevarandet av kulturmiljo dr hogt prioriterad. Alla delar utom teknikhuset ar
belagd med rivningsforbud r. Skydds- och varsamhetsbestammelser sikerstiller
sarskilt skydd enligt Plan- och bygglagen 2 kap 10 §, vilket utvecklas under
stycket Kulturhistoriskt viardefull bebyggelse nedan.

10



Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Téandsticksomraddets kulturhistoriska varde ligger till stor del i den kompletta miljon,
ddr ingenting rivits eller ytterliggare bebyggts sedan nedliaggningen av fabriken
ar 1971. Omradets karaktir som industrimiljo far ej forvanskas. Variationen
i byggnadernas volym, fasadmaterial, detaljeringsnivd, fonstersittning och
entréforhallanden visar tydligt hur omradet utvecklats over tid. Varje byggnad ska
aven i framtiden kunna redovisa ett tidslager pa ett tydligt och pedagogiskt sitt. Inga
forandringar som forsvarar lasbarheten av byggnadernas ursprungliga funktion far
tillatas. Planforslaget innehaller skydds- och varsamhetsbestimmelser som relateras
till nedanstdende beskrivning.

Inventering av bebyggelsens kulturhistoriska varden

Hus A:5
A:5 Byggnad uppford 1873 som kontor. 1942 inreddes vinden med full vaningshojd
mot norr och takfallet mot Vistra storgatan forseddes med en rad takkupor. Samtidigt
byggdes en inbyggd 6vergang till Magasinet (B:6). 1956 forlangdes byggnaden mot
oster.

® Med sin klassicistiska och representativa fasad sirskiljer sig byggnaden
fran ovriga inom Tandsticksomrddet. Fasaden delas in av lisener, bagfriser
och hornpilastrar som tillsammans med en stram fonstersittning samt sval
fargsittning ger byggnaden sin strikta karaktar. Vid utvindig forandring ska man
ta hinsyn till fasadens proportioner och byggnadens symmetri.

e Aldre fonster och dorrar bevaras dar det 4r moijligt. Vid byte ska nya fonster och
dorrar utformas lika befintliga vad giller utformning och material

e Naturstenssockeln ar en tidsmarkor och ska bevaras.

e Overgangen ir ett typiskt inslag i industrimiljoer och ska bevaras.
Originalutformning bor dterstillas.

e Taket ska tackas av gron, falsad plat.

® Boasering och andra interiora detaljer fran tiden da byggnaden anvindes av
Tandsticksfabriken bor bevaras.

Hus B:6
Magasinet. Byggnad uppford 1875 som magasin, ursprungligen i tvd vdningar och
kallare. 1942 inreddes vinden till kontor och en storre ombyggnad genomfordes.

e Tegelfasaden far inte putsas, dvermalas eller tickas av ett annat material och vid
underhall ska parlformade fogar anvandas.

e Fasadens indelning med lisener, kraftfull gesims, ankarjarn samt
naturstenssockeln dr viktiga karaktirsskapande element som ska bevaras.

e Fonster bor aterstallas till ursprungligt utforande vad galler utformning och
material.

® Byggnadens solida konstruktion och sektionsindelning dterspeglar de krav pa
sikerhet som stilldes pé forvaringen och bor askadliggoras.

e Taket ska tdckas av gron, falsad plat.

e Panelklidda kolonner, skapsinredning och andra interiora detaljer fran tiden da
byggnaden anvindes av Tandsticksfabriken bor bevaras.

11



e Nuvarande byggnadshojd regleras, vilket medger 3 vaningar utover killare.
C-langan

C-langen bestar av flera byggnader. De olika delarna maste behandlas efter sina
respektive forutsittningar och kvalitéer. Varje byggnad ska dven i framtiden kunna
redovisa ett tidslager pa ett tydligt och pedagogiskt satt.

Hus C:2
Stenhuset. Byggnad uppford 1856 for att inrymma fabrikens forsta dngmaskin.
Detta dr fabrikens forsta tegelhus. 1863 forlangdes byggnaden at oster.

¢ De putsade byggnaderna hor till de dldre pa omradet. Det ar viktigt att putsen
bevaras for att omradets kronologi ska framga.

¢ Byggnadstekniska detaljer som gjutjarnspelare och ankarjarn ska bevaras till
form och funktion.

e Aldre fonster och dorrar bevaras dir det dr majligt. Vid byte ska nya fonster
och dorrar utformas lika befintliga vad giller utformning och material.

e Skorstenen har ett symbolviarde och forstarker omradets industrikaraktar och
ska bevaras.

o Taket ska tackas av gron, falsad plat.

Hus C:3

Byggnad uppford 1857 for Strands Viveri. Byggnad E:3 uppfordes vid samma
tillfalle och for samma dndamal. Efter en brand 1863 ateruppfordes byggnaden och
inforlivades i Tandsticksfabriken. Byggnaden inrymde fabrikens andra angmaskin.
Under 1900-talet anvandes byggnaden som tryckeri. 1929 byggdes den vistra
gaveln ut med hygienutrymmen. 1950 ersattes bjalklaget, troligtvis for att klara
lasten fran de tunga tryckpressarna och en hiss tillkom i den 6stra delen mot
Tandsticksgrand.

¢ De dldsta byggnaderna pa omradet ar putsade. Det dr viktigt att putsen bevaras
for att omradets kronologi ska framga.

¢ Byggnadstekniska detaljer som ankarjirn samt maskinfisten i fasaden ska
bevaras.

e Utrymningsbalkong i smide forstarker omradets industrikaraktir och ska
bevaras.

e Vid forandringar ska hansyn tas till att dven byggnad E:3 uppfordes for Strands
Vaiveri vid samma tidpunkt. De ska betraktas som en enhet.

e Aldre fonster och dorrar bevaras dir det dr majligt. Vid byte ska nya fonster
och dorrar utformas lika befintliga vad galler utformning och material.

o Taket ska tackas av gron, falsad plat.
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Hus C:10
Byggnad uppford 1900 for tribearbetning.

e Tegelfasaden far inte putsas, overmalas eller tickas av ett annat material och
vid underhall ska parlformade fogar anvindas.

e Fasadteglets aterhillsamma dekorverkan samt naturstenssockeln ar viktiga
karaktirsskapande element och ska bevaras.

e Aldre fonster bevaras dir det 4r mojligt. Vid byte ska nya fonsterpartier
utformas lika befintliga vad géller utformning och material.

® Gjutjarnspelare och takvalv ska bevaras till form och funktion.
e Taket ska tickas av gron, falsad plat.

e Spiraltrappa av gjutjarn, spegeldorrar samt andra interiora detaljer fran tiden
da byggnaden anvandes av Tandsticksfabriken bor bevaras.

Hus C:11
Byggnad uppford i tva etapper, 1906 och 1909, for grovre trabearbetning.

e Tegelfasaden far inte putsas, overmalas eller tickas av ett annat material och
vid underhall ska parlformade fogar anvindas..

e Aldre fonster och dorrar bevaras dar det 4r moijligt. Vid byte ska nya fonster
och dorrar utformas lika befintliga vad galler utformning och material.

* Gjutjarnspelare ska bevaras till form och funktion.

e Taket ska tickas av gron, falsad plat.

D-langan

D-langan bestér av flera byggnader. De olika delarna maste behandlas efter sina
respektive forutsattningar och kvalitéer. Varje byggnad ska dven i framtiden
kunna redovisa ett tidslager pa ett tydligt och pedagogiskt satt.

Hus D:4

Byggnad uppford i etapper 1869-1915 for tillverkning av sakerhetstandstickor.
I och med inforandet av fler maskiner i produktionen behovdes storre
sammanhingande golvytor. Patenten var den forsta byggnaden inom
omréadet att forses med sagtak och kunde pa sa vis forse djupare lokaler med
ljus ovanifrdn. 1876 och 1881 utvidgades byggnaden for att folja det som
idag dr Tandsticksgrand. 1909 byggdes Patenten ihop med kraftcentralen i
vaster och 1915 byggdes dven mellanrummet till D:5 bort. Vindsvaningarna,
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brandbalkongerna och utrymningsstegarna mot Tandsticksgrand tillkom 1942
da byggnaden anvindes for tillverkning av ammunition.

e Tegelfasaden far inte putsas, overmalas eller tickas av ett annat material och
vid underhall ska parlformade fogar anvindas.

® Den del av fasaden som ar putsad ska bevaras och far inte 6vermalas.

e Fasadteglets rika och repetitiva dekorverkan, ankarjarn samt
naturstenssockeln dr viktiga karaktirsskapande element och ska bevaras.

e Utrymningsbalkong i smide forstarker omradets industrikaraktir och ska
bevaras.

e Aldre fonster och dorrar bevaras dir det 4r mojligt. Vid byte ska nya fonster
och dorrar utformas lika befintliga vad giller utformning och material.

e Sagtaken ska bevaras och de delar som dr forbyggda bor aterstallas.

® Gjutjarnspelare, byggnadens barande konstruktion ska bevaras till form och
funktion.

® Boasering, panelklidda kolonner och andra interiora detaljer fran tiden da
byggnaden anvindes av Tandsticksfabriken bor bevaras.

o Taket ska tickas av gron, falsad plat.

\ =
%@ Hus D:5
% Byggnad uppford 1873 som fristdende torkhus for tandstickor. Samtida med

kontorshuset och utford med samma klassicistiska formsprak for att markera
fabriksomradets huvudentré.

¢ Fasaden delas in av lisener, bagfriser och hornpilastrar som tillsammans
med en stram fonstersittning samt sval fargsittning ger byggnaden sin
strikta karaktar. Vid utvindig forandring ska man ta hansyn till fasadens
proportioner och byggnadens symmetri samt sambandet med kontorshuset

(A:5).

e Aldre fonster bevaras dir det 4r moijligt. Vid byte ska nya fonsterpartier
utformas lika befintliga vad giller utformning och material.

¢ Naturstenssockeln far inte putsas eller 6vermadlas.

o Taket ska tackas av gron, falsad plat.
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maskinhus

Hus D:10a & D10b

Byggnader uppforda 1901 som kraftstation (D:10a dngpannehus och D:10b
maskinhus). Byggnaderna &skddliggor fabrikens tekniska utveckling fran
direktverkande dngmaskiner till indirekt energi med elproduktion i egen regi.
Byggnaderna byggdes om till lager i borjan av 1960-talet med nya mellanbjilklag
samt portar i gavlarna mot vister.

e Tegelfasaden far inte putsas, overmalas eller tickas av ett annat material och
vid underhall ska parlformade fogar anvindas.

e Aldre fonster och dorrar bevaras dir det dr mojligt. Vid byte ska nya fonster
och dorrar utformas lika befintliga vad galler utformning och material.

* Gjutjarnspelare, byggnadens barande konstruktion ska bevaras till form och
funktion.

¢ Taklanterninen och de bagformade port- och fonsteroppningarna ar viktiga
karaktiarsskapande element och ska bevaras.

e Taket ska tickas av gron, falsad plat.

e Traverskran och andra interiora detaljer fran tiden dd byggnaden anviandes
av Tandsticksfabriken ska bevaras

E-langen

E-lingan bestdr av flera byggnader. De olika delarna maste behandlas efter sina
respektive forutsittningar och kvalitéer. Varje byggnad ska dven i framtiden
kunna redovisa ett tidslager pa ett tydligt och pedagogiskt sitt.

Hus E:3

Byggnad uppford 1857 for Strands Viveri. Byggnad C:3 uppfordes vid
samma tillfille och for samma dndamal. Efter en brand 1863 &teruppfordes
byggnaden och inforlivades i Tandsticksfabriken. Byggnaden inrymde fabrikens
asktillverkning. Den andra vdningen tillkom 1873.

® De aldsta byggnaderna pa omradet ar putsade. Det ar viktigt att putsen
bevaras for att omradets kronologi ska framga. Gjutjarnsventlilerna ar en
vardefull tidsmarkor.

e Vid forandringar ska hiansyn tas till att dven byggnad E:3 uppfordes for
Strands Vaveri vid samma tidpunkt. De ska betraktas som en enhet.

e Aldre fonster och doérrar bevaras dir det dr mojligt. Vid byte ska nya fonster
och dorrar utformas lika befintliga vad galler utformning och material.

e Taket ska tackas av gron, falsad plat.
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Hus E:7a och E:7b
Byggnader uppforda 1879 som dngpannehus samt brandstation. 1899 forldngdes
E:7a visterut och byggdes ihop med E:3 och 1912 tillkom den andra vaningen.

e Tegelfasaderna far inte putsas, dvermalas eller tickas av ett annat material
och vid underhall ska parlformade fogar anvindas.

® Byggnad 7a ir dterhdllsamt dekorerad med enkelt utformad takfotslist
och bagfris medan 7b ar en av de mer rikt dekorerade pd omradet med en
kraftfull gesims, lisener och bagfriser. Fasadernas dekorverkan, konstruktiva
element sdsom inlastningshiss, gjutjarnsventiler och ankarjarn samt
naturstenssockeln dr viktiga karaktiarsskapande element och ska bevaras.

e Aldre fonster och portar bevaras dir det 4r mojligt. Vid byte ska nya fonster
och dorrar utformas lika befintliga vad galler utformning och material.

e Taket ska tickas av gron, falsad plat.

Hus E:8
Byggnad uppford 1881 for asktillverkning.

e Tegelfasaden far inte putsas, overmalas eller tickas av ett annat material och
vid underhall ska parlformade fogar anvindas.

e Takfotslistens utformning dterfinns pa flera narliggande byggnader (E:9) och
har en sammanhallande effekt. Fasadens dekorverkan samt naturstenssockeln
ar viktiga karaktirsskapande element och ska bevaras.

e Fonster bor aterstallas till ursprungligt utforande vad galler utformning och
material.

e Spiraltrappa i gjutjarn och andra interiora detaljer fran tiden da byggnaden
anvindes av Tandsticksfabriken bor bevaras.
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L\Q Vid tva tillfallen, 1909 och 1917, har byggnaden byggts till soderut. Fasadteglet
och takfotslistens utformning aterkommer pa alla tillbyggnaderna och har en

e Taket ar tackt av gron, falsad plat.
; 0% Hus E:9
g % % Byggnad uppford 1886 som snickerifabrik. 1906 forlingdes byggnaden osterut.
sammanhallande effekt.

e Tegelfasaden far inte putsas, overmalas eller tickas av ett annat material och
vid underhall ska parlformade fogar anvindas.

¢ Fasadernas dekorverkan samt naturstenssockeln dr viktiga karaktarsskapande
element och ska bevaras.

e Aldre fonster bevaras dir det 4r moijligt. Vid byte ska nya fonsterpartier
utformas lika befintliga vad giller utformning och material.

¢ Gjutjarnspelare, byggnadens barande konstruktion ska bevaras till form och
funktion.

¢ Boasering och andra interiora detaljer fran tiden dd byggnaden anvandes av
Tandsticksfabriken bor bevaras.

e Sagtaken ska bevaras och de delar som dr forbyggda bor aterstillas.

e Taket ar tackt av gron, falsad plat.

Hus E:12
Byggnad uppford 1913 som labratorium. Den andra vaningen tillkom 1933.

e Tegelfasaden far inte putsas, 6vermadlas eller tickas av ett annat material och
vid underhall ska parlformade fogar anvindas.

e Fasadernas dekorverkan ér ett viktigt karaktarsskapande element och ska
bevaras.

e Aldre fonster och dorrar bevaras dir det 4r mojligt. Vid byte ska nya fonster
och dorrar utformas lika befintliga vad giller utformning och material.

¢ Taket ar tackt av gron, falsad plat.
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Hus E:13
Byggnad uppford 1913 som vaktstuga. Byggnaden askadliggor att fabriken var
ett slutet omrade.

e Tegelfasaden far inte putsas, overmadlas eller tickas av ett annat material och
vid underhall ska parlformade fogar anvindas.

e Fasadernas dekorverkan samt naturstenssockeln ar viktiga karaktirsskapande
element och ska bevaras.

e Aldre fonster och dorrar bevaras dir det 4r mojligt. Vid byte ska nya fonster
och dorrar utformas lika befintliga vad giller utformning och material.

e Skorstenen har ett symbolvirde och forstarker omradets industrikaraktar och
bor bevaras.

e Taket ar tackt av gron, falsad plat.

Hus E:14
Byggnad uppford kring mitten av 1900-talet. Enkelt utford.

e Tegelfasaden far inte putsas, overmalas eller tickas av ett annat material och
vid underhall ska parlformade fogar anvindas.

e Aldre fonster och dorrar bevaras dir det 4r mojligt. Vid byte ska nya fonster
och dorrar utformas lika befintliga vad galler utformning och material.

o Taket dr tdckt av svart papp.

Hus F:1

Ettan. Byggnad uppford 1848. Den enda kvarvarande byggnaden frin
Téandsticksfabrikens forsta anldggning samt omrddets enda byggnad uppford
med timmerstomme och trifasad. Byggnaden byggnadsminnesforklarades 1986.
Byggnaden har haft skiftande anvindning, fabrik, kontor, tryckeri, matsal och
1948 invidges Tandsticksmuseet.

¢ Fasadpanel ska bevaras. Underhall ska ske med traditionella material och
metoder. Ursprunglig fargsittning ska vara vagledande.

e Aldre fonster och dorrar bevaras dir det 4r mojligt. Vid byte ska nya fonster
och dorrar utformas lika befintliga vad giller utformning och material.

e Attikavdningen 6ver byggnadens mittparti r ett typiskt byggnadselement fran
empireperioden och ska bevaras. Fasaduret dr ursprungligt och ska bevaras.
Byggnadens symmetri dr en kvalité och ska bevaras.

e Tragolv, spegeldorrar, listverk och andra interiora detaljer fran tiden da
byggnaden anvindes av Tandsticksfabriken ska bevaras.

e Taket ar tackt av rott tegel samt rodmaélad plat. Takkuporna dr ursprungliga
och ska bevaras.
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Hus H:5

Byggnad uppford 1874 for att inrymma en lokomobil till kontorshusets
virmeanldggning.

¢ Vid utvandiga forandringar ska hiansyn tas till att kontorshuset (byggnad A:5)
uppfordes vid samma tidpunkt.

e Aldre fonster bevaras dir det 4r moijligt. Vid byte ska nya fonsterpartier
utformas lika befintliga vad giller utformning och material.

e Taket ar tackt av gron, falsad plat.

Ovrig bebyggelse

Teknikhus vid Jarnvagen

Norr om Tandsticksmuseet vid Jarnvagsgatan ligger ett teknikhus som aldrig har
varit en del av Tandsticksfabriken. Det dr uppford i en vaning och saknar ndgon
offentlig ingdng eller fasadoppning sdsom fonster. Byggnaden skyddas av ett racke
at tre hal, for att minska risken vid padkorning. Teknikhuset dr uppford mellan
1960 och 1980 och saknar kulturhistoriska virden. Dess ursprungliga funktion
savil som nuvarande anviandning ar stallverk for att styra jarnvagen. Byggnaden
ligger pa kommunal mark men huset och anlidggningen dgs av Trafikverket som
har rittighet till det med officialservitut.

Teknikhuset planeras att tas bort pa sikt med tanke pd att systemet ska moderniseras
och den har typen av stillverk inte kommer att vara aktuell. Darfor har en del av
byggnaden fatt dubbel anviandning som teknisk anlaggning samt park. Avsiktet
ar att marken ska frigoras frin bebyggelse i framtiden men befintlig bebyggelse
ska fa sta kvar sa linge som nodvandigt. Denna tid bedoms idag att vara ungefar
20 &r och planen medger dirfor anvandning som teknisk anliggning till ar 2035.

Den ostra delen av huset hyr Trafikverket ut till andra aktorer sdsom Jonkopings
Energi. Den bedoms kunna frigoras redan idag och befintlig anlaggning kan flyttas
till en annan plats. Denna del foreslds planliggas for anviandning som park och

kan rivas vid genomforande av planen.
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Markreservat (x)

Allman Plats

Trafik

Gangytor

Anvindningen torg foreslds for en stor del av ytan mellan husen, vilken tillater
gangtrafik savil som tillfallig handel och publik verksamhet. Gdgata foreslas for
entrégata for gdende fran Vistra Storgatan (en bred gata med nord-sydlig riktning
mellan hus D i vaster och hus A och hus B i oster). Gagata avses i forsta hand
anvindas av gdngtrafikanter. Biltrafik dr inte tilliten pd mark med anvindning
som gagata eller torg, med undantag for fordon med specialtillstind. All trafik
pa gagata och torg ske pa gdendes villkor. Entrégata for gdende nds fran Vistra
Storgatan genom en yra som ar planlagd som park, och anses inte anvindas som
korbar infart.

Ettnaturligt gangstrak planerasisyfte att binda ihop Tandsticksomrddet med Vistra
centrum, genom den nya torgytan framfor hoghushotellet. Tandsticksomradet
bor dven knytas ihop pa ett bittre sdtt for gang och cykel till jarnvagsstationen.
Genom utformning av gator och limpliga skyltar kan gangstraket fran stationen
till Tandsticksomradet upplevas mer tydligt och naturligt.

Cykelytor

Ett cykelstrdk ar planerat langs Svavelsticksgrand vilket i fortsdttningen kommer
att fortsdtta Oster ut pa Jarnviagsgatans norra sida. Exakt utformning och placering
av cykelstraket inom Tandticksomradet regleras inte men foreslas placeras lings
samma strak som den gamla banvallen, vilken anvindes som produktionslinje for
Téandsticksfabriken, med syfte att pAminna om den tidigare fabriksverksamheten.

Cykelstrakets ingangspunkt till Tandsticksomradet ar fran Vittergrand i vister,
via en tunnel genom kulturhuset (hus E). Denna tunnels tillganglighet for allman
gang- och cykeltrafik ar enligt planforslaget sikerstillt genom markreservat (x).
Marken ska fortsattningsvis tillhora kvartersmark for hus E men ska dnda vara
tillganglig for det ovan namnda trafikindamadlet. Resterande del av cykelbanan
ska anlidggas pd mark som ar planlagd for allmin platsmark med anvindning
torg eller park. Anvisning av trafikanter mot den planerade cykelviagen bor
tydliggoras genom gestaltningen av utemiljon, sisom markbeliggning och dylikt.
Vid anvindning av cykel inom 6vriga delar av omrddet sdsom torg, park och dven
gédgata, ska farten begrinsas till gangfart genom gestaltningen av utemiljon till
exempel genom markbeldggning.
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N
Infart

Anslutning till JArnvégsgatan
(Ej infart, ev. utfart)

H—pafkeringspléfser

Kollektivtrafik
Tandsticksomradet ligger vid Jonkopings centralstation dar det finns tillgéng till
savil regional som nationell tdg- och busstrafik.

Soder om planomradet ligger Vistra Storgatan med lanets storsta busshallplats.
Norr om Vistra Storgatan planeras for en ytterligare tillfallig busshallplats vilken
ar tankt att integreras i utformningen intill den befintliga parkmiljon soder om
regionens hus (A). Denna plats ar tankt att anvandas av turistbussar och ska aven
tillgodose hotellets bussbesok. Ett strdk lings Vistra Storgatan soder om hus A
har enligt forslaget planlagts for huvudgata och ar tinkt att anvindas for detta
andamal.

Bil

Infart med motorfordon till omradet foreslds fortsittningsvis ske fran Vistra
Storgatan via den befintliga entrén i sydvast. En begriansad yta vid denna infart
kommer att planldggas som *Lokalgata” dar infart till kdllargarage under det nya
bostadshuset r tinkt att anordnas.

Detaljplan for intilliggande planomrade mojliggor taxiangoring direkt utanfor
planomradet i narheten av hotellentrén. Tillgdnglighet for funktionshindrade ska
beaktas pd ett tillfredstdllande satt och parkeringar for funktionshindrade ska
anordnas. Ovrig biltrafik bedéms inte limplig inom planomradet.

Omradet ar tankt att planeras huvudsakligen som en bilfri miljo med undantag
for fordon med specialtillstind for varutransporter, service, sophiamtning och
dylikt. Varuleverans ir tinkt att mojliggoras fram till verksamheter inom som
idag, och bor koncentreras till begransade tider. Sophimtning och varuleverans
har effektiviserats med syfte till att minska storningar och biltrafik inom omradet
genom att mojliggora for direkt tillgidng fran Vistra Storgatan.

Fordontrafik 4r inte tilliten inom delar av omrddet som ar planlagda for anvandning
park. Mojligheten till biltrafik kan fortfarande finnas kvar pa hardgjorda ytor.
Trafik inom gagata och torg ska ske pa géendesvillkor.

Naégon infart fran Jarnvigsgatan bedoms inte vara lamplig i dagsliget, sa linge
som teknikhuset finns kvar pa platsen. Framtida mojligheter for nodinfart eller
parkeringsficka pd torgmark kan overvigas efter det att teknikhuset har tagits
bort. Utrymmet mellan teknikhuset och den planerade sopstationen kan anviandas
av sophdamtningsfordon vid avhdamtning av avfall. Ur trafiksikerhetssynpunkt ar
det inte lampligt att anvinda denna forbindelsepunkt som en korbar infart men
den kan eventuellt fungera som utfart for sopbilen och Trafikverkets servicebilar.

Parkering

Parkeringsplats for funktionshindrade foreslas placeras pa torgmark, Boverkets
bygg regler krdver en parkeringsplats for funktionshindrade inom max 25
meter frdn huvudingdng till bostadshus. Vister om det befintliga teknikhuset
vid Jarnvagsgatan reserveras markparkering sa att Trafikverkets servicebilar
kan parkera intill huset vid behov. Parkering for framtida bostider ar tankt att
placeras i killargarage under huset. Ovriga bilparkeringar fér verksamheter inom
omradet ska losas genom frikop av parkeringsplatser inom narliggande omraden
utanfor planomradet.
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Entrégata for gdende

Viderskyddade cykelstill kan anordnas pa torgmark vid det nya bostadshuset
samt pa Svavelsticksgrand. Forslagsvis integreras cykelparkeringar med
planteringar. Utrymmet mellan hus D och det kommande bostadshuset
ar planlagt for gemensamhetsanliggning sasom cykelparkering. Det finns
mojlighet for ytterligare cykelparkeringar i det nya bostadshusets kéllargarage.

Nuvarande parkeringsplatser som dr markerade pad marken intill byggnader
langs Svavelsticksgrand och norr om museet kommer att tas bort enligt
planforslaget.

Tillg&nglighet

Planforslaget reglerar befintliga forhallanden dir utemiljon uppfattas vara
allmin platsmark men idag ar kvartersmark for industriazndamadl. Att dndra
fran kvartersmark till allmdn platsmark utokar allmanhetens tillgdng till
omradet. Boverkets tillganglighetskrav for allmidn platsmark ska uppfyllas, i de
fall det gar utan att de kulturhistoriska virdena paverkas patagligt.

Entrégata for gdende i Klostergatans forlangning, foreslas forstirkas genom
gestaltningsatgarder sidsom att utoka tillgingligheten for alla besokare.
Befintlig gatusten pd denna gata ar bevarandevird och har enligt planen fatt
skyddsbestimmelse. Ett smalt strdk t.ex.langs med husviggen till hus D kan
tillitas avvika fran skyddsbestimmelsen for gatstensbeldggning for att oka
tillgangligheten for rullstolar och liknande. Detta far studeras nogrannare, nir
det blir aktuellt att genomfora forandringar.

Anvindning lokalgata foreslds for att utoka tillgangligheten for alla besokare
genom gestaltningsatgirder. Biltrafik for allmdnheten ar inte tilliten pa ovriga
omraden, men utemiljon ska planeras med tillfredstdllande framkomlighet och
lampliga forutsattningar for raiddningstjansten samt nodvandig biltrafik dygnet
runt.

Park

Parkmarken omfattar omradet soder om hus A och hus D vid Vistra Storgatan,
detta forhindrar biltrafik vid entrén for gdende frdn Vistra Storgatan.
Anvindning park foreslds dven norr om muséet. Mark med anvandning
torg och egenskap park ar ocksa planerad att planteras i mindre omfattning.
Plantering och anliggning av park kan ske i och med eventuell fornyelse av
markbeliaggning. Allmin fordontrafik ar inte tilliten inom delar av omradet
som ir planlagda for anviandning park.
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Teknisk fOrsorning
VA

Alla byggnader inom omrddet dr anslutna till det allmdnna natet for vatten och
avlopp idag. Befintliga ledningar gir slumpvis genom byggnaderna och exakt
lage under mark ar otydligt. Renovering av VA-ledningar sker vid behov men en
fullstindig renovering av hela systemet kommer att behovas pd sikt. Nedanstdende
riktlinjer foreslas vid utbyte av ledningssystemet.

Det tillkommande bostadshuset foreslds ha egen anslutningspunkt direkt fran
Vistra Storgatan. Nytt ledningsnitverk for befintliga byggnader foreslds anliggas
langs gator inom omradet, med separata anslutningspunkter till respektive byggnad.
Anslutningspunkt till omradet kan forslagsvis vara vid entré for gdende intill Vistra
Storgatan. Ledningar kan forslagsvis anldggas utmed entrégata for gdende. Planen
medger bevarande av den befintliga gatstenen pa denna gata, med undantag for
ett smalt strdk lingst hus D. Ledningar kan forslagsvis anliggas utmed samma
strak och anslutas till byggnader runt torget framfor museet. I fortsittningen
kan ledningarna forlingas lings Tandsticksgrand samt Svavelsticksgrand for att
anslutas till byggnader pa dessa gator.

Planen mojliggor en fornyelse av markbeliggning pa delar av omradet dd man
aterstiller marken efter fornyelse av ledningar. Markbelaggning bor pé vissa strak
viljas pd ett satt att underlattar for battre tillganglighet for rullstolar och dylikt.
Dock har gatstenen en stor betydelse for den kulturhistoriska helhets karaktiren sa
den kan inte tas bort pa alla platser. Eventuell plantering och anlidggning av park

kan ockséa ske i och med de ovannimnda markatgirderna.
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Principskiss for ett
makadammagasin

Dagvatten

Den foreslagna exploateringen i planomradet medfor ingen 6kning av drsmedelflode
av dagvattnet. Rening av dagvattnet dr nodvindig eftersom Vittern, som dr en
narliggande recipient, dr klassificerad som kinslig. Omradet ar dessutom ett
gammalt industriomrade, vilket gor att infiltration till grundvattnet i nuldget
anses vara olimplig, dd gamla fororeningar i marken skulle kunna mobiliseras.
For omradet foreslds en fordrojning och rening av dagvatten innan utslipp pa
dagvattennatet.

For att fordroja det dagvatten som vid ett 30-drsregn bildas inom planomradet till
ett maximalt utflode av 877 liter/sekund kravs en utjamningsvolym pa cirka 54
m?’. For att skapa en fungerande dagvattenhantering med en minskad belastning
pad befintligt dagvattensystem och pa recipienten, efter planerade forandringar av
planomradet, foreslds foljande atgarder:

¢ Dagvatten fran planomradets takytor leds i storsta mojliga man till
makadammagasin i omradets lagpunkt/er.

® Makadammagasin utformas med titskikt i botten for att inte riskera att
dagvatten tranger ner i grundvattnet och for med sig potentiella fororeningar.

® Makadammagasin fordrojer och renar merparten av planomrddets dagvatten
som efter rening ansluts till befintliga dagvattenledningar i planomradets grans.

e P3 platsen for makadammagasinet gravs all gammal fyllnadsmassa bort for att
ersittas av grov makadam ovanpa tatskiktet.

® Uppgrivda fyllnadsmassor provtas med avseende pd relevanta fororeningar och
skickas vid behov till godkiand mottagare av fororenade massor.

* Befintliga dagvattenledningar pa planomradet kopplas pd makadammagasinet
* Anlaggningens topp placeras 70-120 centimeter under markytan.

e Om omrédet tilliter kan dven anldggande av gront tak pa den planerade nya
byggnaden 6vervigas, vilket skulle fordroja dagvattenavrinningen och minska
halten fororeningar. Detta dr inte vidare utrett utan kan ses som ett ytterligare
forslag.

Makadammagasin

I omraden med begransade markutrymmen 4r underjordiska fordrojningsmagasin

en l6sning. Makadammagasin dr ett exempel pa ett underjordiskt magasin dar bade

fordrojning och rening sker genom ett magasin uppbyggt av ett naturligt material i

form av stenkross. Makadammagasin kan anldggas under asfaltsytor och mojliggor

att dagvattnet tillrinner makadammagasinet.

Geotextil

Makadam

Fiberduk runt badden

Draneringsledning
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Da grundvattennivan ar ytlig bor inte makadammagasinet ligga for djupt. Istallet kan
magasinet byggas upp pa hojden, forslagsvis 0,5 meter, for att erhalla frostskydd. I
botten av magasinet placeras en draneringsledning som leder 6verskottsdagvattnet
till dagvattennitet och vidare mot recipienten. Makadamdiken kan anldggas under
en griasyta med en skalformad overyta dar dagvatten kan ansamlas och infiltrera
makadamen. Under grasytan fylls ett cirka 0,5 meter djupt dike upp med ett
genomslappligt material sisom makadam. Mellan makadamen och de angransande
jordlagren liggs en geotextil for att inte riskera att eventuella fororeningar
transporteras till grundvattnet. Draneringsledningen kan underdimensioneras for
att inte fa en for snabb tomning av makadamdiket.

Makadammagasin behover underhallas vid behov (ungefar ndgon gang per ar) dar
det ingar rensning av in- och utlopp, samt rensning av eventuella brunnar och
ledningar till makadammagasinet.

Foreslagen dagvattenhantering innebir ett fordrojningsmagasin med tjocklek pa
0,5 m. D3 den beriknade utjamningsvolymen ar 54 m? kravs ett makadammagasin
med volym pa totalt 180 m?. Detta behover inte vara en enda sammanhingande
anldggning men volymen pa de olika anlaggningarna méste i ett sddant fall anpassas
efter mangden dagvatten som leds till respektive anliggning. Dagvatten som leds
till makadammagasinen renas betydligt innan det belastar recipienten.

R L ., i
A :

A Ny
N

Fordrojningsmagasin 0,5 m fockt
- Dagvattenbrunn

Uppvérmning

Uppviarmningen ar tiankt att losas via fjarrvirme. Nya anslutningspunkter samt
fornyelse av ledningar kan uppforas nir det blir aktuellt med fornyelse av avloppet
inom omradet.

El

Planomrddet ligger inom verksamhetsomradet for Jonkopings Energi. En
fornyelse av ledningar kan uppforas pa sikt. Planforslaget kraver att kapacite
for transformatorstation i omradet ska utokas. Detta bedoms vara mojligt via
forstarkning av tvd befintliga transformatorstationer pa intilliggande fastigheter.
Kommunen som huvudman for allmin platsmark ansvarar for belysning av gator
och torg.
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Alternativ 1.
Sophamtning fran
Vastra Storgatan

Alternativ 2.
Sophamtning fran
Tandsticksgrand

Téndsticksgrand ﬂ

Avfall

Planforslaget mojliggor for gemensamhetsanliggningar for sophantering
pa tva platser inom planomrddet. En anldggning ar tankt att placeras vid
Vistra Storgatan mellan hus D och det tillkommande bostadshuset vilken
ligger ndrmare verksamheter pd vistra sidan av planomradet. Den andra
anldggningen ar placerad narmare Jarnviagsgatan oster om Hus E, vilken
ligger narmare verksamheter pd Ostra sidan av omradet. Boverket kraver att
anldggningar for avfallshantering inte ligger langre dn 50 meter fran bostiders
huvudentré. Marginell avvikelse fran Boverkets avstindskrav har dock behovt
goras som foljd av begransningar i en kulturhistorisk miljo. Detta giller ostra
entrén till hus B vilken eventuellt kan utnyttja en gemensam sopstation med
hotellet.

Anlaggningen ska uppforas enligt Boverkets regler och brandsiakerhetsfragor
ska sarskilt beaktas. Underjordiska behdllare sisom moloker som finns i
omradet dven idag bedoms vara en lamplig l6sning dven i framtiden.

Det vore onskvirt att undvika sopbilar inom Tandsticksomradet. Planforslaget
mojliggor for avhiamtning av avfall direkt fran Vistra Storgatan. I detta
fall ska sophanteringsanliggningen placeras precis intill Vistra Storgatan.
Anlaggningen ska ligga i samma hojdniva som Tandsticksgrand sa att den ar
tillganglig for anviandaren fran insidan av omrddet. Vistra Storgatan ligger
pd en hogre markniva dn Tandsticksgrand. Avhidmtning av avfall direkt fran
Vistra Storgatan kan ske genom att lyfta upp innehallet med hjilp av en
sopbil som har lingre arm. En trappa eller hiss ska finnas pd plats for att
underlidtta avhamtningen sa att sophdmtningspersonalen ska kunna ta sig ner
till stationen.

Moijlighet till avhidmtning av avfall fran Tandsticksomrddet kommer
fortsdttningsvis finnas som andra alternativ.

—

Sopbil
‘ ‘ Vastra Storgatan

Sopbil
Tandsticksgrand | ‘ /T\

Sopbehallare

e — 1 Vastra Storgatan

L[]

Sopbehallare
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Stomingar, halsa och sakerhet
Brandskydd

Insatstid

Brandsikerhet i omrddet bedoms vara acceptabel idag. Insatstid till omradet
ar mindre dn 10 minuter. Planforslaget innebar inte ndgon storre forandring i
befintlig bebyggd miljo och kan darfor inte paverka brandsikerheten.

Nybyggnation ska ske med hinsyn till sdkerhetskrav enligt Boverkets byggregler.
Forslaget medger inredning av tre befintliga hus for bostader vilka ska uppfylla
Boverkets krav for brandsakerhet. Utrymningsvigar far anordnas om nodvandigt
men utformningen ska folja de befintliga inom omradet och omfattas av utokad
bygglovplikt.

Skydd mot spridning

Avstind fran nybebyggelse till nirmaste byggnad 4ar minst 8 meter med tanke
pa brandsikerhet. Anlidggningar for sophantering ska uppfylla Boverkets krav
gillande brandsikerhet, speciellt i narheten av trabyggnad med kulturhistoriskt
varde. Underjordisk behdllare bedoms som en limpligare [0sning jamfort med
sophus i detta fall.

Tillg&nglighet

Huvudinfart kan anvindas av riddningstjinsten. Gatorna och utemiljon ar
enligt forslaget planlagt som allman platsmark och ska vara tillgangliga dygnet
runt for riddningsinsatser.

Brandvatten
Brandvatten finns tillgangligt idag och tillgodoser dven behovet for nybebyggelse.
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Planens konsekvenser
Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets negativa
paverkan pa miljon och behov av skyddsatgarder foreskrivs som planbestimmelser
sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte skall upprattas. Underlag for behovsbedomning finns som bilaga.
Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord: detaljplan
Tandsticksomradet.

Alternativ och andra staliningstaganden

Mojligheten till nybyggnation och tillbyggnation pa olika platser i planomradet
har analyserats i forhallande till kulturhisturiska forutsdttningar. Kulturhistoriska
undersokningarna beskriver att det inte finns mojlighet for nagra stora
forandringar inom den redan bebyggda miljon vilket gor att pabyggnad i storre
omfattning har bedomts vara olamplig.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att omradet fortsdttningsvis kommer att std kvar som
kvartersmark for industri. Befintlig plan forhindrar inte industriverksamhet i
omrédet dven om det finns helt annan typ av verksamhet inom omrddet idag.

Kulturhistoriska varden har utretts och lagts fast som planbestimmelser. Befintliga
verksamheter i omradet saknar idag stod i befintlig detaljplan. Befintliga bostader
med tillfalligt bygglov maste om planen in andras upphora efter att det tillfalliga
bygglovet har gatt ut.

Allmanhetens tillgéng till omradet ar inte garanterat enligt den nuvarande planen
da hela marken ar planlagt som kvartersmark for industriandamal.

Halsa och sakerhet

Planforslaget bedoms inte ha nagon betydlig paverkan pa 6vriga miljon nar det
giller hilsa och sikerhet. Inom planomradet foreslas rekreationsmojlighet med
plantering och park. Att dndra markanvandning fran industri till foreslagna
anvindningar omojliggor for ndgon industriverksamhet i omradet som eventuellt
kan leda till fororeningar och negativ miljopaverkan. Vid saneringen av marken
kan de kvarstdende fororeningar fran tidigare fabriksverksamhet ocksa tas bort.
Att dndra bostider med tillfalligt bygglov till anvindning bostader kriver en
del atgiarder som mojliggor en limpligare boendemiljo. Forslaget innebdr dven
reglering och effektivisering av avfallshantering.
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Omgivningspaverkan

Planforslaget ger huvudsakligen mojlighet for de befintliga anvindningar att
vara kvar och darfor bedoms det inte innebara ndgon storre trafikforandring.

Transformatorstationer som ligger pad intilliggande fastigheter behover
forstdrkas, vilket innebdr marginell 6kning av anlidggningens negativa paverkan
pa minniskors halsa.

Att anldgga ett cykelstrak med goda forutsdttningar kan effektivisera
trafikforhallanden dven utanfor planomradet.

Tordningstillande av allmidnplatsmark och uppforande av park i anslutning till
angriansande fastigheter erbjuder dven rekreationsmojlighet med tillgang for
allminheten.

FN:s Barnkonvention

Planforslaget bedoms inte negativt paverka barnens sociala, ekonomiska och
kulturella rattigheter. Fragestillningar som beror barn och barnens basta ar
standigt narvarande under planeringsarbetet da de ar forutsittningar for en god
stads- och samhillsutbyggnad.

INntressemotsattningar

Inom omrédet finns fritidsverksamheter med omgivningspéaverkan i form ljud,
vilket kan uppfattas som storning av nirboende. Bland dessa verksamhetsutovare
finns en oro att boende med grannritt begriansar nuvarande verksambheter,
vilket uppmarksammades vid samradsmote 2016-09-28. Omrédet har idag
smaldgenheter och tycks klara samverkan. Inriktningen ar att befista dessa
bostider och gora ndgra mindre komplement och en nybyggnad med 20
ligenheter. De ingdr alla i byggnader som ar foreskrivna att ha bade bostad
och centrumverksamhet, vilket ska uppfattas gilla sidan verksamhet som har
en viss omgivningspdverkan. Inriktningen mot mindre ligenheter bor medfora
att flertalet bor hir under en kort period i livet och utan smd barn, men detta
reglerar inte detaljplanen. Antalet bostader har under planarbetet minskats fran
200 till ca 100 bostader. Sammanfattningsvis ar det kommunens inriktning att
tillskapa en blandad bebyggelse med bdde fler centralt beligna bostider och
aktiva, ljudliga verksamheter och bostider.
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Upphavande av
strandskydd

Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken dterintrader strandskyddet automatiskt nar
en detaljplan upphivs eller ersitts vilket betyder att for rubricerad detaljplan
kommer ett upphdvande av strandskyddet att kravas. For aktuellt omrade ar det
ett strandskydd pa 100 meter som aterintrader och som i samband med aktuell
detaljplan maste upphivas.

Omré&de for upphavande

Griansen for generellt strandskydd, 100 meter fran stranden, gar ungefar genom
halva omradet. Strandskyddet upphédvs inom detta omrade.

Strandskyddets syfte

For att kunna avgora om upphivandet av strandskyddet ar limpligt maste en
tydlig beskrivning av planomradets varden utifran strandskyddets syften gillande
naturvarden och allminhetens tillganglighet goras.

Marken dr ianspraktagen och saknar ndgra naturvirden. Ett fortsatt upphdvande
av strandsskyddet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pd naturvirden eller
allminhetens tillganglighet.

Sarskilda skal for upphavande av
strandskyddet

Kommunen far upphava strandskydd for ett omrade som avses ingé i en detaljplan,
om det finns sa kallade sdrskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljobalken. I det
aktuella fallet 4r det framfor allt att de nedanstdende punkterna som dberopas.

e redan har tagits i ansprak pa ett siatt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

® genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
vl avskilt fran omradet narmast strandlinjen

Motiv fér upphédvande av strandskydd

Detaljplanen beror endast redan ianspraktagen kvartersmark och dr med dess
centrala lige vil avskilt frin omrddet narmast strandlinjen av vigar, jirnvig
samt viss bebyggelse. Omradet dr ianspraktaget fore strandskyddets inforande
och dr vil atskilt fran strand genom vig, jirnvigsomride med flera spar, och
gang- och cykelvig, vilket utgor sarskilt skl for dispens enligt Miljobalken 7
kap 18¢c § 2 pkt. Allmanhetens tilltrade till strandomradet forsamras inte, inte
heller paverkas vixt- och djurliv. Ett upphivande av strandskyddet bedoms
ddarmed befogat.
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~orutsattningar
Tidigare stalliningstaganden

Oversiktsplan

Omréddet dr i oversiktsplanen utpekat som en del av det riksintresse for
kulturmiljovard som finns for Jonkopings stad. I Oversiktsplanen beskrivs
maélsdttningen for detta riksintresse vara att bevara omradets kulturvirden och
speciella karaktdr. For omradena giller varsamhetskraven i Plan-och bygglagen.
I samband med 4ndring av detaljplan inom de berorda omradena bor det provas
att infora sdrskilda skyddsbestimmelser for den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen, som inte redan ar skyddad.

Omradet ar ocksa utpekat som en del av riksintresse for jarnvag. Omradet ligger
inom en 150 meters zon for farligt godsled.

Industrimiljoerna, som Tdndsticksomrddet med sina roda tegelbyggnader och
Jonkopings Mekaniska Werkstad, hor till lanets bast bevarade industrimiljoer
fran sent 1800-tal. Den synnerligen vilbevarade miljon pd Tandsticksomradet
torde dessutom inta en central roll sett ur ett nationellt perspektiv.

Byggnadsminne

Tandsticksmuseet, den ursprungliga fabriksbyggnaden, har sedan 1986 status
som byggnadsminne enligt Kulturminneslagen.

Kulturhistoria

Omradets kulturhistoriska virden har sedan 1980-talet varit redovisade i
kommunens utredningar och planeringsunderlag.

I Jonkopings kommuns kulturminnesvardprogram fran 1986 beskrivs
Tandsticksomrddet som helhet vara ett kulturhistoriskt vardefullt omrade.
Tandsticksmuséet foreslds bli byggnadsminnesforklarat vilket det dven blir
samma ar. Omradet i ovrigt foreslas skyddas genom detaljplan.

Omradet finns med i Industrimiljoinventeringen fran 1998 dir den utpekas som
ett av omradena med hogst varden.

I borjan av planarbetet togs det fram tvd stycken parallella kulturhistoriska
utredningar over omradet (under varen 2014) vilka ar bifogade till denna
planbeskrivning.
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Detaljplaner

Gillande plan ar fran 1909 och ticker den viastra stadsdelen av Jonkoping.
Planen reglerar endast ytor for byggnadskvarter, industrikvarter, jairnvag och
park. Fastigheten Téandsticksfabrik 1 ar planlagd som industrikvarter.

Alborgataganden

Jonkopings kommun skrev i oktober 2007 under Alborg-atagandena, och tar
ddrigenom ett helhetsgrepp kring arbetet med hallbar utveckling. Det aktuella
planforslaget gér i linje med dtagandet med tanke pa att bebyggelseutvecklingen
dger rum pa tidigare anvand mark s3 att en stadsutbredning kan undvikas.

Barnkonventionen

Planforslaget kommer inte paverka barnens sociala, ekonomiska och kulturella
rattigheter.

Program f6r anpassningar till klimatférandringar

Omradet ligger 6ver 90,3 m.6.h (meter 6ver havet) och bedoms inte vara speciellt
utsatt for oversvamningsrisker.

Haltkartor for luft

Det finns inte ndgon haltkarta for planomradet i dagsliget dd omradet inte ligger
inom de delar av Jonkopings kommun som bedéms ha hog risk for fororenad
luft.
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Plan fér dagvattenhantering

dagvattenhanteringInringade omraden ar instingda omréaden dar det blir stdende
vatten ndr det regnar. Det finns inga dagvattenbrunnar inom omradet, de ligger
pa gatorna utanfor planomradet.

Vid framtida omlidggning av mark bor instingda ytor hojdsattas sa att vattnet
leds bort fran byggnader. Planomradet lutar generellt fran soder till norr med
marknivder omkring 2 meter hogre i sddra delen jamfort med norra delen. Inga
dagvattenledningskartor finns tillgangliga i dagsliget men en del av dagvattnet
fran planomradet leds till dagvattenledningar norr om omradet for borttransport
och avledning till Vittern.

A
| Flodesriktning dagvatten

= Dagvatienbrunn

Dagvatten - policy och handlingsplan

For att inte forvirra situationen med instingda omrdden utanfor omradet mot
Vittern dr det viktigt att man tar hand om vattnet inom det egna omradet,
genom att infiltrera det vatten som inte tas omhand av ledningar.

P4 planomridet finns flera nyinstallerade grundvattenror vilka gjorde
grundvattenledningar mojliga pd omradet. Grundvattennivderna i den norra
delen av planomrddet ldg cirka 2-2,5 meter under markens yta beroende pa

lokal hojdskillnad.

Avfall

For niarvarande finns det en avfallhanteringsstation med underjordisk behdllare
(moloker) vid omradets huvudinfart, intill den asfalterade parkeringsytan.
Denna station anvinds av alla verksamheter som finns inom hela omradet idag
men bedoms inte tillgodose hela omradets behov, sarskilt efter tillkommande
bebyggelse. Dessutom ligger den ldngt fran byggnader och verksamheter i dstra
delen av omrédet.
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Bebyggelse

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Tandsticksomradets kulturhistoriska virde ligger till stor del i den kompletta
miljon, dar inget rivits eller ytterligare bebyggts sedan nedlaggningen av fabriken.
Flera av byggnaderna har med sina detaljerade fasader, gjutjarnskolonner och
sagtandstak upplevelsevirden i sig sjilva, men det dr som hel miljo de storsta
virdena trider fram. De bdda grianderna och entréerna fran soder och vister
samt torget framfor Tandsticksmuseet dar exempel pa platser dar detta upplevs.

Den sammanhdllna miljon med krokta grander, 1dga hus och hog detaljrikedom
ger dven omradet hoga upplevelsevirden.

Bebyggelsen ir lag, de flesta av byggnaderna ar i tvd vdningar, ndgra dr i en
vaning och endast en byggnad dr i tre vaningar. Hustyperna dr i huvudsak
tvd, dels ldga och breda fabrikshallar med sigtandstak dels smalare byggnader
med flacka sadeltak. Takarkitekturen ar lugn och vilande tack vare de flacka
sadeltaken och de horisontella murkron som doljer sadgtandstaken. Fasaderna ar
enkla och antingen i puts eller i tegel.

Fabriksomradet ar langstracke, ca 350 x 100 meter, och ligger i en svag sluttning
frdn Vistra Storgatan och ner mot jarnvagssparen och Vittern. Byggnaderna i
fabriksomradet ar i huvudsak sammanbyggda i tre langor som ligger parallellt
med vitterstrandens oOst-vastliga riktning. Byggnadernas utseende speglar
saval konstruktion som éalder. Den idldsta byggnaden ar den ursprungliga
fabriksbyggnaden kladd med locklistpanel och uppford i timmer. Darefter foljde
en period dir byggnaderna har putsade fasader och dr uppforda med gjutmurar
och tegel. Fran och med uppforandet av det nya fabrikshuset ar 1870 blev tegel
det dominerande byggnads- och fasadmaterialet pa fabriksomradet.

Bevarandeprogram

Bevarandeprogram fran 1986 tas Tandsticksomradet upp som ett omrdde av
kulturhistoriskt och miljomassigt viarde, med riktlinjer for bevarande:

”Tandsticksomradet har under de senaste dren avsatts som ett omrade for
kulturella andamal, hantverk och en del butikslokaler ... Tandsticksomradet utgor
ett positivt exempel pd mojligheten att ”dteranvianda” ett dldre industriomrade.

Den enhetliga miljon gor det motiverat att avsitta Tandsticksomrddet som ett
”bebyggelseomrade som utgor en vardefull miljo” och dar sarskild hansyn skall
tas till omradets egenart. For att skydda omradet bor skyddsbestimmelser i
detaljplan faststallas.”
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Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

De flesta uteplatser inom planomradet bestir huvudsakligen av harda ytor.
Med ndgra fi undantag, som platserna framfér och bakom huvudkontoret
samt platsen framfor kulturhuset, saknas forgardsmark och vegetation.
Markbeldggningen nirmast husen och pd oppna platser ar ofta smagatsten
eller kullersten medan mittpartiet av Svavelsticksgrand och Tandsticksgrand
ar asfalterad. Framfor den dldsta byggnaden, Tandsticksmuseet, har gatstenen
lagts i ett konstfullt monster.

Omradets originella industriella karaktir och bevarandevirdet hos befintlig
miljo, innebar att mojligheten till att skapa lampliga utomhusmiljoer for de

kommande bostadshusen inom planomradet dr vildigt begransad.

[ Stensatta gator

I Asfalt

B Grona ytor

(] Befintliga byggnader
- Dagvattenbrunnar

Utanfor planomradet ligger gronomraden och strand inom kort avstind. Nagon
stark forbindelse mellan planomradet och dessa rekreationsomraden saknas
dock. Utmed planomradets norra grins ligger jairnvagen och Jarnvagsgatan
som en barridar mellan planomradet och rekreationsomradet vid Vittern.
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(Geotekniska forhallanden

Planen ska mojliggora for bostider pa den befintliga parkeringsytan vilket
innebar dndring av markanvandningen fran mindre kanslig miljo (MKM) till
kanslig miljo (KM) pa denna tomt. Eventuella markfororeningar ska beaktas
ndr marken grivs for uppforande av parkeringsgarage.

P4 uppdrag av Jonkopings kommun har Vatten och Samhaillsteknik AB
(VOS) tillsammans med Orbicon AB genomfort en oversiktlig miljoteknisk
markundersokning av Tandsticksomrddet i Jonkopings kommun. Syftet med
den miljotekniska markundersokningen var att komplettera tidigare utforda
miljotekniska undersokningar inom aktuellt omradet for att fa battre kunskap
om fyllnadsmassornas beskaffenhet samt fororeningssituationen i jord
(fyllnadsmassorna) samt grundvatten.

Geologiska och hydrogeologiska forhallanden

Topografin inom omrddet lutar generellt i en nordlig riktning mot Vittern.
I den ostligaste delen sluttar omradet i anslutning till Branebacken
tydligt mot nordost. Markytan bestar av asfalt och stensittningar. Enligt
SGU:s jordartskarta (SGU 2016b) bestir de naturliga jordlagren inom
undersokningsomradet av postglacial sand. Jorddjupet varierar enligt SGU:s
jordlagerfoljdskarta mellan 50-55 meter.

Atgérd— och undersdkningsbehov

Nedanstdende atgirder vidtages om det blir aktuellt med markatgirder vid
fornyelse av ledningar, anlaggning av mark eller uppfoérande av det foreslagna
parkeringsgaraget under bostadshus enligt planforslaget.

Den oversiktliga markundersokningen har pdvisat halter av metaller, PAH
och petroleumrelaterade fororeningar som Overskrider Naturvirdsverket
tillitna riktvarden for mark dir bostider skall byggas. Fororeningshalterna
har primart patraffats i fyllnadsmaterialet.

e Halter av PAH o6verskrider riktvardet for KM i 28 % av jordproverna.
¢ Halter av metaller 6verskrider riktvardet for KM i 30 % av jordproverna.

e Halter av petroleumrelaterade fororeningar overskrider riktvardet for KM
i 8% av jordproverna.

Dokumenterade halter kan potentiellt utgora risk for manniskors halsa. Halter
av PAH-M har i detta omrdde dokumenterats flera potenser over riktvardet
for KM. I omraden dir planen dr att anldgga parkmark har det dokumenterats
halter som kan forviantas ha negativ pdverkan pd markekosystemet. I
grundvattnet har det inte dokumenterats nagra forhojda halter av lattflyktiga
parametrar som skulle ge upphov till intrangning av dngor i befintliga eller
planerade byggnader.
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Det ska understrykas att platsspecifika riktvarden (PRRV) bor tas fram som
ett forsta steg for att avgora vilka halter i marken som kan tillatas utan att
de utgor risk for manniskors hilsa eller miljon. PSRV blir ocksa styrande
for vilka jordmassor som behover saneras om det i framtiden sker nigra
markarbeten inom omradet.

Ur ettdtgardsperspektiv ar det en forhdllandevis gynnsam fororeningssituation
eftersom dokumenterade fororeningshalter i stor utstrickning ar begransad
till fyllnadsmaterialet som har en maktighet mellan 0,3-1,5 meter. En
saneringsatgird infor byggandet av flerbostadshus kan komma att behovas.
Omradetdar det planeras parkmark, bor ocksa undersokas vidare forattavgora
fororeningens omfattning. Vid ndgon vidsentlig ombyggnation av de befintliga
byggnaderna for bostadsindamal, rekommenderas porgasundersokning
under byggnadernas bottenplattor. Syftet vore att utreda riskerna for
intringning av dngor av ldttflyktiga fororeningar. Denna kompletterade
provtagning bedoms nodvindig eftersom fororeningssituationen under
byggnaderna dr okand.

Trafik

Gang
Gator inom Tandsticksomrddet bestir av kvartersmark for industri men

utemiljon anvidnds av allmidnheten som giang- och cykelstrak. Omradet
upplevs dock avskuret av de storre gator som finns runt omkring.

Cykel

Gang- och cyckelstrak finns i omradet idag. Placeringen ar dock inte markerad
i omrddet pd marken och ndgon tydlig skyltning saknas. Cykeltrafik sker
genom en tunnel igenom Kulturhuset (hus E) och vidare till hela omradet
utmed bade Tandsticksgriang och Svavelsticksgrand.

Kollektivtrafik

Juneporten med flertalet busshdllplatser samt Jonkopings station ligger
strax intill planomradet vilka erbjuder sdvil regional som nationell tig- och

busstrafik.

Bil

Biltrafiken inom omrddet ar begransad dd det finns bommar vid omradets
infart. Fordontrafik inom omrddet bestdr framst av varutransporter och
service. Norr om museet vid Jarnvigsgatan pa Ostra sidan av teknikhuset

finns det en infart vilken skyddas av ett ricke samt bommar och ar reserverad
for Trafikverkets servicebilar.
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Parkering

Direkt utanfor planomradet i Oster finns for niarvarande en parkeringsyta
vilken anvinds av verksamheter inom Tandsticksomradet. Gallande detaljplan
for intilliggande fastighet tar bort dessa parkeringsplatser men mojliggor for
tillkommande allmanna parkeringsplatser under det nya hoghushotellet, i den
ostra delen av omradet. Ett stort antal allmdnna parkeringar finns vid vastra
torget, bdde i garage och som markparkering. Ett nytt parkeringshus vid
idrottshuset ar dven planerat att byggas.

En mindre parkeringsyta ligger inom planomradet direkt oster om fastighetens
infart. Planen foreslar bebyggelse pd denna yta med ett underjordiskt garage
for de tillkommande bostaderna pa platsen.

I dagslaget finns det parkeringsrutor markerade pd marken lings
Svavelsticksgrand och norr om museet intill byggnader. Dessa kommer att tas
bort enligt planforslaget.

Det kommer att tillkomma allmidnna parkeringsplatser under det nya
hoghushotellet, i den 6stra delen av omradet.

Tillganglighet

Omradet ar bebyggt pa 1800 talet och bebyggelsen dr inte uppford enligt
dagens tillganglighetskrav. Stora delar av marken dr asfalterade men pd
entrégatan och torget soder om museet bestar markbelidggningen av gatsten
vilket forsamrar tillgangliggheten for rullstol i dessa omraden. Det ar dock
viktigt att gatstenenen bevaras pa grund av dess kulturhistoriska virden.
Marginell avvikelse fran bevarandet av gatstenen har dock behovt goras for
att mojliggora for framtida fornyelse av ledningar. Markbeldggningen pa
dessa stillen kan bytas till ett material som underlattar for rullstol och dylike
efter gravarbete for fornyelse av ledningssystemet.

Service

Offentlig service

Planomrddet ligger centralt med bade offentlig och kommersiell service pa
kort avstind fran planomradet.

Kommersiell service

Planomrddets centrala lage gor det att det idag finns kommersiell service
sdsom restauranger och mataffir inom omradet.
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Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara 5 ar fran det datum den vinner
laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handldggs med standardforfarande. Efter samrddet upprittas en
samrddsredogorelse ddr framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2016

Quartalet 1 STBN- planuppdrag
Quartalet 4 STBN - beslut om plansamrad
2017

Quvartalet 1 Samradsmote

Quartalet 1 Samrad

Quartalet 2 Revidering av planhandlingar
Quvartalet 3 STBN - beslut om granskning
Quvartalet 3 Granskning

Qvartalet 4 STBN - beslut om antagande
2018

Quvartalet 1 Laga kraft (om inte planen 6verklagas)
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Avtal

Planomradet dgs helt av Jonkopings kommun.

For den vistra delen dar det idag dr parkering forslds nya bostdder. For detta
omride behover en markanvisning genomforas och en byggherre utses. Enligt
kommunens markanvisningspolicy viljs en byggherre normalt ut genom ett s.k.
jamforelseforfarande och avtal tecknas sedan med den byggherren.

Om det blir aktuellt med fler forsaljningar inom omradet sd kommer avtal att
tecknas for var och en av dessa forsiljningar.

Ekonomiska fragor

For att genomfora planforslaget har kommunen kostnader for att ta fram
detaljplanen, administration for planens genomforande samt kostnader for
kommande ombyggnader. Dessa ombyggnader kommer att berora dels allmdnna
anldggningar som torgytor, gc-vagar och ledningar, dels befintliga byggnader
for att anpassa dessa till nya anslutningar till ledningar. Darutover tillkommer
eventuellt ytterligare dtgirder som kan behova goras pa grund av och infor
kommande forsiljningar.

Kommunens mojligheter till intikter ar kopeskillingar fran kommande
forsiljningar och anldggningsavgifter for vatten och avlopp.

Angdende driftskostnaderna sd finns ju dessa redan idag for omradet och det
ar osakert om kommande ombyggnaderna och eventuella forsaljningar medfor
hogre eller lagre driftkostnader.

Finansiering

For finansiering av foreslagna atgdrder enligt detaljplanen behover sarskilda
anslag begiras i kommande verksamhets- och investeringsplan (VIP) for 2018-
2022 eftersom det saknas anslagigillande VIP2017-2021. Ansvaret for att begara
anslag till ny- och ombyggnader delas mellan tekniska kontoret (avdelningarna
fastighet samt mark och exploatering) och stadsbyggnadskontoret (avdelningen
utveckling och trafik). Nar det giller anslag till eventuella forandrade
driftskostnader s ligger ansvaret hos tekniska kontoret (avdelningarna gata/
park respektive fastighet).

For finansiering av byggnation av nya bostider med tillhorande anlidggningar pa
kvartersmark ansvarar kommande byggherre.
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Fastighetsréattsliga fragor

Planforslaget innebar inte ndgra fastighetsrattsliga forandringar i dagslaget,
forutom avstyckning av allmin platsmark sdsom gator, torg och parker fran
huvudfastigheten.

For att gora forandringar i fastighetsindelningen krdavs en ansokan om
lantmateriforrattning. Vid forrdttningen provar lantmaterimyndigheten dtgdardens
lamplighet och 6verenstimmelse med detaljplanen med mera. Fastighetsbildning
inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsigarna sjilva. I forsta hand
syftar detaljplanen till att bevara befintlig bebyggelse. Den befintliga bebyggelsen
ar inte tankt att delas upp i nya fastigheter, dven om detaljplanen sd mojliggor,
vilket redogors for nedan.

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor att fastigheten Jonkopings Tandsticksfabrik 1 kan
uppdelas i flera fastigheter genom att kvartersmarken avstyckas till nya
fastigheter. Aven inom kvartersmarken, dir flera indamal finns angivna, kan
uppdelning i s.k. 3D-fastigheter tinkas bli mojlig. Detaljplanen mojliggor dven
overforing av allman platsmark (lokalgata, torg, gdgata och park m.m.) till
limpliga angriansande fastigheter med sddana andamal.

Fastigheten Vister 1:1 kan ombildas genom att den mark som utgor kvartersmark
overfors till fastighet med sddant andamal.

Se ytterligare beskrivning under Fastighetsrattsliga konsekvenser.

Réattigheter

Inom planomradet finns rittigheter som berors, se vidare under Fastighetsrattsliga
konsekvenser.

I planomradets vistra del finns ett x-omrade utlagt. Har behover rattighet bildas
for att sakerstilla ratt till markomradet for allmannyttig gang- och cykeltrafik.

Aven andra nya rittigheter kan behova bildas for att trygga visentliga funktioner
i de fall det bildas nya fastigheter eller befintliga fastigheter ombildas.

Gemensamhetsanlaggning

Inom planomridet finns pd tvd stillen mark reserverad for
gemensamhetsanldggning. Dessa gemensamhetsanldggningar ar tinkta att
inrattas for gemensam avfallshantering och cykelparkering.

Inom kvarter med mer 4n en fastighetsigare kan det bli aktuellt med ytterligare
gemensamhetsanlidggningar. Om 3D-fastighetsbildning genomfors maste ett
flertal gemensamhetsanlidggningar for byggnadens gemensamma behov bildas.
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Fastighetsindelningsbestammelser

Nigot behov av att faststilla fastighetsindelningsbestimmelser for planens
genomforande anses inte foreligga. Om ett siddant behov uppstir kan
fastighetsindelningsbestimmelser inforas senare genom andring av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser per fastighet eller rattighet
framgar av tabell nedan.

Fastighet / Réattighetshavare  Fastighetsrattslig konsekvens

Jonkopings Tandsticksfabrik 1  Kvartersmarken kan avstyckas till en eller
flera fastigheter beroende pa dndamal.

Kvartersmark under allman plats (P1
respektive E2 under TORG) kan utgora
3D-utrymme till kvartersmarksfastighet.

Mark for allmin plats (lokalgata, torg,
gdgata och park m.m.) kan overforas till
narliggande kommunal fastighet med
sddant andamal, t.ex. Viaster 1:1.

Vister 1:1 Kvartersmark kan oOverforas till lamplig
fastighet med sddant andamal.

Servitut 0680K-3784.1 Rattigheten ligger delvis inom planomradet.
(Tradsikring) Rittigheten bedoms ej paverkas.
Ledningsratt  0680K-4450.1 Rattigheten ligger delvis inom planomradet.
(Kulvert) Rattigheten bedoms ej paverkas.

Servitut 0680K-4450.2 Rattigheten behover upphivas ar 2035, da
(Byggnad) markanvindningen overgar till allmin plats

(park)

Servitut 0680K-4450.3 | Rittigheten behover dndras for planens
(Parkering) genomforande.

Servitut 0680K-4450.4 (Vdg)  Raittigheten kan upphivas i samband med
fastighetsbildning inom omradet.

Servitut 0680K-4679.1 Rattigheten ligger inom planomradet.
(Tilltrade) Rittigheten bedoms ej paverkas.
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Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har flera olika myndigheter och forvaltningar

medverkat med material och information.

Stadsbyggnadskontoret

Azarakhsh Sadeghzade Cecilia Idermark
Planarkitekt Planarkitekt
036-10 52 51 036-10 63 10
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