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Inledning

Lokaler ar en strategisk stodfunktion till kdrnverksamheter. Dessa utgor darmed
viktiga produktionsresurser och lokalernas utformning paverkar kvaliteten i
karnverksamheten. Investeringar i lokaler binder kapital och paverkar det
ekonomiska utrymmet under lang tid for kommunens verksamheter.

Tekniska kontorets fastighetsavdelning har i sitt grunduppdrag ett helhetsansvar for
lokalférsorjningen i Jonkdpings kommun med kunden i fokus. Detta innefattar
bland annat forskolor, skolor, kultur- och fritidsanldggningar, kontorslokaler for
kommunanstallda och &dven boenden for vara éldre, personer med
funktionsvariationer och individer som behdver stdd i sin vardag. Utéver detta hyrs
aven fastigheter ut till kommersiella verksamheter. Fastighetsavdelningen arbetar
med att bygga och forvalta fastigheter som ar &ndamalsenliga for de olika
verksamheternas behov.

Syfte och avgransningar

Policy for ny,- om- och tillbyggnad av kommunala lokaler! uttrycker Jonkopings
kommuns ambitionsniva utéver géllande lagar, regler och normer. Policyn ska
galla nar kommunen bygger i saval egen regi som nar kommunen later externa
byggherrar bygga at kommunen vid inhyrning av lokaler. Detta styrdokument
samordnas med andra relevanta kommunala styrdokument.

Policyn anger principerna for tekniska kontorets arbete och forhaller sig till Gvrigt
styrande riktlinjer enligt féljande hierarki:

1. Strategi fastighetsagande inom skattekollektivet
— Riktlinjer kring &gande och forvaltning av tekniska ndmndens fastigheter.

2. Policy for ny,- om- och tillbyggnad av kommunala lokaler
— Principiella och 6vergripande stéllningstaganden.

3. Jonkdpings Kommuns Projekteringsanvisningar for bygg- och
teknikinstallationer vid ny- eller ombyggnation i egen regi
— Mer utforlig beskrivning med detaljerade krav. Anvisningarna utgar fran
kommunens standpunkter och langsiktiga malsattningar med
fastighetsinnehavet. De beskriver bland annat forslag pa tekniska losningar
och materialval.

1 Betraffande lokaler av karaktaren specialbyggnad (is-/simhall, kulturbyggnader etc.) galler
policyn om det inte foreligger sarskilda skél.



Principer for ny-, om- och tillbyggnad av
kommunala lokaler

Féljande kortfattade allmanna principer ska galla fér ny,- om- och tillbyggnad av
kommunala lokaler. Mer utvecklade principer redovisas darefter under olika
sakomraden.

| forsta hand ska befintliga fastigheter/byggnader nyttjas och vid behov
genomfdrs renoveringar och lokalanpassningar. | sista hand produceras nya
byggnader.

All ny,- om-, och tillbyggnad av kommunala lokaler ska utforas
andamalsenligt, halla god byggteknisk standard och ta hansyn till
ekologisk, ekonomisk och social hallbarhet.

Forvaltning av kommunala lokaler ska strava efter att vara s ekonomiskt
och tekniskt effektiv som mojligt och ta hansyn till ekologisk och social
hallbarhet.

Byggsektorn bidrar till de globala klimatférandringarna och darfor ska
malsattningen vara att na nettonollutslapp av vaxthusgaser for byggnation
och forvaltning av kommunala lokaler senast ar 2045.

Okad resurseffektivitet ska efterstravas genom exempelvis medvetna
materialval, atgarder for energieffektivisering och omstallning fran linjara
till cirkul&ra materialfloden.

Miljo- och klimatpaverkan

Allmant

Ekosystemtjanster ska beaktas vid byggnation.
Hansyn ska tas till att bevara och starka den biologiska mangfalden.

Kontinuerlig minskning av milj6- och klimatpaverkan fran byggnation ska
efterstravas med hjélp av exempelvis klimatberékningar, hallbara
materialval, kompetensutveckling och samverkan med andra aktorer.

Fastigheter ska ha god inomhus- och utomhusmiljé med hansyn till saval
fysiska som kemiska faktorer.

Material och kemikalier

Vid byggnation och forvaltning ska utformning och hallbara materialval
goras ur ett systematiskt perspektiv som beaktar funktionalitet,
livscykelperspektiv, klimatpaverkan, cirkulara floden och aterbruk.

Vid byggnation och forvaltning ska anvandningen av produkter och
material innehallande miljo- och halsofarliga @mnen minimeras. Om
anvandning av sadana produkter och material anda sker ska det tydligt
dokumenteras.



Miljocertifiering
e Vid nybyggnation ska byggnader utforas i enlighet med

certifieringssystemet Miljobyggnad. Dessa byggnader ska minst uppna

kraven for det samlade byggnadsbetyget Silver. Utdver detta ska dessa

byggnader aven uppfylla de sarskilda krav som Miljébyggnad stéller for att

byggnationen ska vara linjerad med EU:s Taxonomi for hallbara finanser.
o Tredjepartscertifiering av Miljobyggnad ska genomféras for vissa

av dessa byggnader.

o De byggnader som produceras i enlighet med Miljébyggnad ska
aven forvaltas enligt de direktiv som utges av Sweden Green
Building Council.

Stomjamfdrelser

e | nybyggnationsprojekt ska jamforelseanalys av olika stomalternativ
utforas.

Klimatanpassning

Allmant

o Atgarder for klimatanpassning ska beaktas vid byggnation och hos
befintliga fastigheter for att bibehalla och vid behov starka sakerheten och
resiliensen infor potentiella klimatforandringar.

e Fastigheter ska anpassas for att klara de medféljande riskerna hos ett
forandrat klimat, sdsom exempelvis 6kad nederbord och 6kad frekvens av
varmebdljor.

e Byggnader ska utformas sa att behovet av kylning och uppvéarmning
minimeras.

e Hantering av dagvatten och skydd fran tillfalligt utifran kommande vatten
ska tas i beaktning och vid behov ska barridrer och skyddssystem sattas

upp.
e Sarskild hansyn ska tas till risk for 6versvamningar fran sjoar och
vattendrag, samt till risk for ras och jordskred.

Nyproduktion
¢ Vid nyproduktion ska hansyn tas vid val av placering, form, byggmaterial,
konstruktion och tomtutformning.

Befintliga fastigheter
e FOr befintliga fastigheter ska ett systematiskt klimatanpassningsarbete
initieras och darefter uppratthallas.



Bygg- och driftskostnader
Livscykelperspektiv

e Kommunen &r en fastighetsagare med langsiktigt 4gande dar laga
livscykelkostnader ska prioriteras framfor laga investeringskostnader.

e Investeringar och underhall ska ta hansyn till drifts- och
forvaltningskostnader i ett livscykelperspektiv.

e Energi-, skotsel- och underhallskostnader ska utgora del i kostnadskalkyler
utover sjalva investeringskostnaden vid val av system och produkter.

Planering
e For att sakerstalla en langsiktig och driftsaker funktion av byggnader ska
robusta och enkla byggtekniska l6sningar efterstrévas.

¢ Vid projektering och byggande ska hansyn tas till byggnadsdelarnas
livslangd.
o Stor omsorg ska laggas vid byggnadens barande system och
byggnadens klimatskarm?.

¢ Installationssystem har begransade livslangder i forhallande till exempelvis
stomme och klimatskarm. Utformningen av byggnader ska darfor tillata
utbyten och underhall av installationer utan att allt for stora ingrepp i
byggnaden behdver goras.

Energi

e Vid nybyggnation och ombyggnation ska héllbara och I6nsamma atgarder
for energieffektivisering och energiproduktion vidtas.

Social hansyn

Arbetsmiljo
e Hansyn till social hallbarhet ska tas saval internt som externt, exempelvis i
samverkan med leverantorer, konsulter och entreprencrer.

e (Goda arbetsvillkor ska galla och en god arbetsmiljé ska prioriteras.

Lagefterlevnad
e Svart arbetskraft och ekonomisk brottslighet ska aktivt och kontinuerligt
motverkas.

e All byggnation och forvaltning ska utforas pa ett etiskt och rattssakert stt.

2 Klimatskarmen utgors av alla byggnadens omslutande byggnadsdelar mot uppvarmd
inneluft. Med detta menas de véggar, golv, tak, fonster och ddrrar etc. som begransar
uppvarmda delar av bostéder och lokaler mot mark, uteluft eller ouppvérmt utrymme.



Andamalsenliga och tillgangliga fastigheter

Placering
o Lokalernas geografiska placering ska ske med hénsyn till verksamheternas
behov.

e Tomtens forutsattningar sasom markférhallande, topografi och utformning
ska vara val lampade for den verksamhet som ska bedrivas.

e Vid nyetablering av lokaler och bostader ska omraden i anslutning till
buller- och avgasbelastade omraden undvikas.

o Narhet till kollektivtrafik ska prioriteras.
e Utemiljon ska vara tillrackligt stor for verksamheternas behov.

Utformning
e Byggnader och utemiljéer ska vara tillgangliga for alla.

e Sdrskilda behov hos personer med funktionsvariationer ska tillgodoses.

o Lokaler ska vara anpassade till verksamheternas behov och samverkan ska
finnas med berérd forvaltning.

o Lokaleffektivitet och flexibilitet ska prioriteras.

o Flexibilitet for att mojliggora framtida eller tillfalliga
verksamhetsforandringar ska beaktas.

Trygghet och sékerhet

Brandskydd

o Atgérder ska vidtas for att forhindra att brander startar och sprids i
byggnader samt att en eventuell brand upptécks i ett tidigt skede.

e Brandskydd for utsatta grupper ska sarskilt beaktas och utformas utifran
aktuella riskbilder.

Riskhantering
e Byggnadsmaterial, utformning av byggnader och tekniska system ska
valjas med avseende pa aktuell riskbild for sabotage, skadegdrelse och
andra storningar.

o Hdg sékerhet for anstallda och personer i verksamheterna ska efterstravas
genom mojlighet till bade utrymning och inrymning for att undkomma
faror.

e Dar det ar mojligt ska forebyggande atgarder i den fysiska miljon
genomforas for att motverka riskerna for exempelvis fall- och halkolyckor,
samt suicid.

e Modjligheter och verktyg for att sprida viktig information vid akuta
situationer ska finnas dar det &r nddvéndigt.



Ovrigt skydd
e Byggnader och utemiljoer ska utformas pa satt som framjar den upplevda
tryggheten hos de ménniskor som vistas dar.

e Viktiga forsorjningsystem och kansliga verksamheter ska sarskilt skyddas
for att sékra deras kontinuerliga drift.
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