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Gatukostnadsutredning for Norra Berghalla

Fastighetsforteckning

BESKRIVNING AV AKTUELLT PROJEKT

Planomradet ligger i norra Berghalla, och utgors av den sk “norra hagen”.
Planforslaget har upprittats for att mojliggora omvandling av ett
fritidshusomrade till permanentbebyggelse.

Planforslaget innehaller i norra delen méjlighet att bygga ett 20-tal styckebyggda
parhus/singelhus. I mitten finns en byggherre som &r intresserad av att bygga 12
grupphus. I 6vrigt innebér planforslaget att Gvriga tomter inom norra hagen far
bebyggas med permanenthus istéllet for fritidshus.

Planforslaget innehaller dven mojligheter att bredda tunneln under jarnviagen och
att gora en ny tillfartsvig med gc-anslutning, vilket krévs for att kunna tillata
permanentning av fritidshusen i omradet och for att raiddningstjénsten ska kunna
na omradet.

Parallellt med planirendet finns en gatukostnadsutredning ute pa samrad. Denna
innehaller hur mycket varje fastighetsidgare skall betala i gatukostnad for
upprustning av lokalgatorna i omradet. For de nya kommunala tomterna som
tillskapas i omradet kommer denna avgift att inga i tomtpriset. For
grupphusbebyggelsen som byggherrarna exploaterar tillkommer dessa kostnader
i exploateringsavtalet. Kostnader for tunnel under jarnviagen kommer endast till
en del att belasta de nya exploateringsfastigheterna, 6vriga delar kommer att tas
som generalplanekostnader. VA kostnader kommer att tillkomma pa de
fastigheter som inte har betalt VA-taxa tidigare, enligt gédllande kommunal VA-
taxa.



Detaljplan for

Bankeryds-Malskog 10:2 mfl
Norra Berghalla

Jonkopings kommun

PLANBESKRIVNING

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

HANDLAGGNING

Nu framtaget planforslag drivs med normalt planforfarande utan program.

For denna detaljplan finns en gatukostnadsutredning som giller de befintliga
avstyckade tomterna i omradet. Motsvarande kostnader regleras i
exploateringsavtalet med byggherrarna pa grupphusomradena och kommer att
laggas pa tomtpriset pa de kommunala parhustomterna.

Detta planédrende har varit aktuellt sedan 1970-talet da omradet tillhorde
Bankeryds kommun. Planarbetet hir paborjades 1999, da det har varit oklart om
gatukostnader och hur en ny tillfartsvdg under jarnvégen ska finansieras sa har
projektet blivit vilande under langa perioder. Nya byggnationsidéer har dven
dykt upp under arens gang.

PLANHANDLINGAR

Detta planforslag utgors av en plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser,
planbeskrivning, genomforandebeskrivning och fastighetsforteckning. Efter samradet
sammanstills inkomna yttranden i en samradsredogérelse och efter utstéllningen
sammanstills inkomna yttranden i ett Utlatande.

Dessutom finns pa samrad en gatukostnadsutredning daterad 2010-10-28
(Dnr2010:1189 310) yttranden pa denna skall inldmnas till tekniska kontoret
under samma samradstid som yttranden pa detaljplanen.
Gatukostnadsutredningen och samtliga planhandlingar i drendet finns att ldsa pa
kommunens hemsida under www. jonkoping.se under rubriken Bygga
bo/detaljplaner/pagaende planarbete



LAGE
Planomradet ligger i norra delen av Berghalla 6ster om jérnvégen i sluttningen ner
mot Vitterstranden.

PLANOMRADE

MARKAGARE

De bebyggda fastigheterna &r i privat 4go. Naturmarken norr om planomradet upp
mot Sjoakra dgs av HSB Jonkoping, inom denna fastighet har Vattenfall en
transformatorstation. Jarnvigsomradet vid tunneln #gs av Trafikverket. Ovrig mark
inom planomradet dgs av kommunen. Inom omradet mellan jarnvigen och 6vre
Sjohagsvigen har Vattenfall en transformatorstation pa kommunens mark.

Sjohagens sommarstugeforening dr en sammanslutning for fastighetsdgarna i norra
Berghalla omradet. Berghalla fastighetsforening dr en sammanslutning for
fastighetsdgarna i sodra Berghalla. Berghalla fastighetsforening ansvarar bl a for
skotseln av foreningens privata badplats ”Jungfruviken” vid Sjobovigen sdéder om
planomradet.

BEHOVSBEDOMNING

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB for planer och program) enligt PBL 5:18
och MB 6:11-18 ska upprittas om detaljplanens genomforande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. For att klarldigga om planen kan innebéra
en betydande miljopaverkan behover en sk. behovsbedomning goras.

Platsens forutsittningar

Pa hela omradet norra hagen finns idag totalt 38 avstyckade tomter, av dessa ar
ca 16 st tomter obebodda . Pa hilften av de 22 bebodda fastigheterna bor man
idag permanent, pa hilften anvénder man fastigheten som fritidsbostad. Pa
omrédet finns ett 10-tal hus som #r pa mellan 100-155 m? och ett 15-tal 4r pa
mellan 60-90 m”.

Tillfart till omradet dr idag fran Tranghallavdagen via Sjohagviagen som gar
genom en smal tunnel under jarnviagen (3,5m hog och 4,4m bred) eller sa kan
man na omradet fran soder via plankorsningen vid Uddebergsvigen och sedan
dka 1,3 km pa den mycket smala Ovre Berghallavigen fram till omridet. (3-4m
bred grusad vig )



Lokalgatan inom planomradet, Sjohagsvigen, ir idag en 3,4-5 m bred grusad
vig med grunda diken pa en eller tva sidor. Lundevigen ner till bergtikten &r
2,5-3,0 m asfalterad vig med mycket brant lutning.

Inom omradet planeras tre exploateringsprojekt.

Kommunen dger nagra tomter i norra delen av planomradet, dessa beriknas
kunna bebyggas med ca 22 parhus for styckebyggnation. I mitten av omradet dgs
ett antal fastigheter av Arevarvet, pa dessa onskar man bygga cal2 grupphus.

Planens styrande egenskaper

Planforslaget medger att fastigheterna i omradet omvandlas till
permanentboende. Planforslaget lagger fast byggritt och anvdandningen.
Planforslaget mojliggor dven en forbittrad tillfartsvig men mindre lutning och
bredare tunnel.

Strandomradet far beteckningen NATUR, inom detta omrade foreslas
strandskyddet aterintréda.

Stenbrotten far beteckningen n; omrade for spontant friluftsbad, grismatta och i
vattnet utanfor blir det tillatet att uppfora brygga, inom Wb-omrade. Dock krivs
troligen ytterligare miljotillstand for att fa uppfora en brygga den dagen det blir
aktuellt.

Planens tinkbara effekter

I stort sett ldggs befintliga tomtférhallanden fast i detaljplanen. I norra delen
planldggs en bostadstomt som allmén lekyta.

Tillgidngligheten till bade det hir bostadsomradet och till bostadsomradena soder
om forbittras genom att de far en ny bredare tillfartsvig.

Befintliga tomter lings den 6vre Berghallavigen ligger néra jarnvigen (40-
50m), sikerheten och mojligheterna till en god boende miljo sidkerstills genom
planbestimmelser om byggnadernas utformning for buller och brand, placering
av rum, central avstingning av ventilationen, intag av luft och placering av
uteplatser i skydd av byggnad eller suterrangvaning. Dessutom skall ett dike
anldggas mot jarnvigen pa vistra sidan av 6vre Berghallaviagen. Skyddsstaket
ska ocksa sittas upp mot jarnviagen och runt bergtikterna. Befintliga tomter
ligger dven ndra Vittern, da omradet utgors av granitberggrund med
sandstensformationer sa rasrisken dr mindre dn om det hade varit lagrad moran.
All yta 30 m fran strandkanten utgérs av naturmark eller 4r bortprickad tomt
mark didr byggnader ej far placeras. Genom detta sékerstills en eventuell rasrisk
som skulle kunna ske under en byggnads livstid.

Sammanfattande behovsbedomning

Kommunen bedomer att genomforandet av planforslaget inte innebér betydande
miljopaverkan i den betydelse som avses i PBL och en MKB kommer dérfor inte
upprittas for detaljplanen. Vi har istéllet valt att integrera miljofragorna i
detaljplaneprocessen genom att beskriva relevanta problem i planbeskrivningen
under rubriken konsekvensbeskrivning. Den ordinarie detaljplaneprocessen
innebir att berdrd allmédnhet, féreningar och myndigheter far insyn och
paverkansmojlighet vid flera tillfdllen bade i tidigt skede och senare. Hur
synpunkterna beaktas sammanfattas i ordinarie samradsredogorelser och
utlatanden.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANFORHALLANDEN

For planomradet finns idag en byggnadsplan fran 1958-07-30. I byggnadsplanen
laggs fast att omradet skall anvindas for sommarbostadsindamal med
friliggande fritidshus i en vaning med hogst 1/3 inredd vind. Minsta tomtyta
1400 m®. Max 120 m? total byggnadsyta for bade huvudbyggnad och uthus
inom varje tomt. Hogst en huvudbyggnad per tomt, till en hogsta hojd av 4,5 m.
Gardshus max 2,5 m hojd. Omradet ndrmast Vitterstranden skall vara allmént
tillgdnglig med mojlighet till att anlédgga en liten promenadstig ldngs Vittern upp
mot Tjuvanabben. I sddra delen finns tva insprangda bergsschakt. Den norra
avses som uppldaggningsplats for batar och den sodra ér utlagd som tomtplats. I
gillande detaljplan dr omradet narmast jarnvigen naturmark som far tas i
ansprak for jarnvigsandamal. Vigomradet dr i géllande plan 10 meter, men
avsags ej byggas ut till full bredd utan utrymmen fanns f6r 6ppna diken.

Den sodra delen bertrs av en avstyckningsplan fran 1937-08-20. For detta omrade &r
praxis att man far bygga 25% av tomten under forutsittning att man kan ansluta till
kommunalt vatten och avlopp samt 16sa dagvattenhanteringen.

OVERSIKTLIGA PLANER

I skiss till kommundelsplan for Torp-Tranghalla fran 1979 foreslas befintlig och
tillkommande bebyggelse utgoras av gles enbostadsbebyggelse. I sédra delen foreslas
att tva fritidsfastigheter pa sikt bor utga for allmén badplats, men de kan ligga kvar pa
parkmark tills vidare. Vidare foreslogs i kommundelsplanen att en byggnadsfri zon pa
20 m bor utldggas mot jarnvig och mot stranden. Forslaget remissbehandlades hosten
1979, men fordes sedan inte vidare. I OP 2002 ir omradet utmirkt som omrade som
ar lampligt for omvandling till permanentboende.

BYGGLOV
Flera fastighetsdgare har sokt bygglov, men fatt avslag i STBN i avvaktan pa
gatukostnadsutredning, VA-16sning och planindring.

RIKSINTRESSE

Viittern &r av riksintresse enligt 4 kap 1§ och 2 § miljobalken, Vittern med 6ar och
strandomraden. Omradet har utpekats som riksintresse pa grund av de stora natur- och
kulturvdrden som finns i omradet. Grunden for riksintresset #r sjons djupa gravsianka
ldngs en forkastningsspricka, dess forstklassiga vattenkvalité och dess intressanta
fauna. Vittern har en mycket artrik och intressant fiskfauna. Landskapsbilden &r
sdregen.

Vittern redovisas i kommunens dversiktsplan som ett ekologiskt kinsligt omrade pa
grund av att den &r en dricksvattentikt, har lang omséttningstid och dess fauna.

Vittern dr ocksa ett Natura 2000-objekt, dvs ett omrade som av regeringen har
foreslagits till EU-kommissionen att inga i ndtverket Natura 2000. Sverige har tagit pa
sig ansvaret att se till att omradets naturvirden inte skadas.



FORUTSATTNINGAR

FORNLAMNINGAR

Omradet har, efter samrad med ldnsstyrelsens antikvarier, bedomts fria fran
fornlamningar vilket medfor att det inte krdvs nagon arkeologisk utredning pa
omradet.

VEGETATION OCH GRUNDFORHALLANDEN

Naturomradet norr om planomradet finns beskrivet i gronstrukturplanen for
Bankeryd fran1997-04-03.

Skogspartiet norr om planomradet bestar av en flerskiktad 16vskog. Strax norr
om planomradet ligger utsiktsberget ”Tjuvanabben”.

De obebyggda tomterna pa Sjohagsvigen bestar idag av en fuktig 16vskog.
Eftersom de inte ligger i direkt anslutning till stranden sa dr natur- och
friluftsvirdet ringa, vilket gor att tomterna kan bebyggas enligt
gronstrukturplanen.

Strandkanten nere vid Vittern dr bitvis mycket brant, klippig och stenig. Pa tva
stillen i norra delen finns grusstrander och pa nagra stéllen gar det att bada fran
klippor. Det behovs 3-6 m langa stegar eller trappor for att ta sig ner till dessa
ytor.

Uppe pa strandbrinken vixer slyskog med mestadels 16vtrad. Pa strandbrinken
finns en mindre stig som 16per igenom omradet

Bergtikten i norra delen har i tidigare byggnadsplan varit avsedd for batupplag.
Denna ér i dag helt igenvixt och fuktig. Stranden utanfor ar for grund och
innehaller stenblock vilket forsvarar angoring med batar. Det har funnits en
batbrygga i omradet, fundament kan finnas kvar ute i vattnet som ev skulle
kunna anvéndas. Planforslaget medger en anvindning av omradet for spontant
friluftsbad, grasmatta.

Séder om planomradet ligger den sodra bergtikten, som &r idag dr privat
fritidshustomt med klippt grasmatta och tradgardsvéxter. Naturen runt om denna
bestar av stenbunden mark med berg i dagen och barrskog med stort 16vinslag.
Detta omrade ingér i kommande detaljplan genom en markreglering &r det tdankt
att omradet ska kunna omvandlas till naturmark. En del av omradet ovanfor
bergtikten vid den nya Lundevigen beriknas att tas i ansprak for bebyggelse
istillet for gropen.

Strax sdder om planomradet ligger Jungfruviken, ett samfillt parkomrade, som
Berghalla fastighetsforening forvaltar. Omradet ligger vid Vittern med en liten
dngsmark och en liten badvik samt ett skogsparti.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Delar av strandbrinken har intresse ur geologisk synpunkt ( Omradet har inventerats
1978 av geologiska institutionen i Uppsala.)

Det ligger inom Visingso-formationen och de 2-3 m hoga ibland blottade
sandstenshillarna visar att det finns inslag av forskiffrad granit. Idag dr de omraden
som befanns geologiskt intressanta 1978 igenvuxna med slyskog. Da omradet har
berg av granit och sandsten ytligt s &r risken for ras liten. Man kan pa gamla
plankartan och gamla flygbilder se att det inte har skett nagra patagliga ras de



senaste 50 aren. All yta 30 m fran strandkanten utgors av naturmark eller dr
bortprickad tomt mark dér byggnader ej far placeras. Genom detta sikerstills en
eventuell rasrisk som skulle kunna ske under en byggnads livstid.

Akermarken bestar av matjord med underliggande sandig siltig mordn. Genom
att jorden har stor halt av finjord i kombination med att den har en relativt fast
lagring, s4 #r infiltrationsmojligheterna pa enskilda tomter begriinsade. Ovre
markskiktet bestar av sandig siltig morin. Det dr en relativt tit jord med patringande
vatten fran ovanforliggande sluttningar. Berget ligger 1-2 meter under markytan.

Ytterligare geoteknisk undersdkning kommer att goras for Arevarvets
grupphusbebyggelse under samradstiden.

KOLLEKTIVTRAFIK
Omradet ar vil forsorjt med busstrafik mellan Bankeryd och Jonkoping.

SERVICE, SKOLOR mm
Nirmaste skolor finns 1 Bankeryd. Forskola finns 1 Berghalla.

BEFINTLIG BEBYGGELSE
I omradet finns idag stugor/villor av varierande storlek och kvalitet.

BEFINTLIGT VATTEN OCH AVLOPP

Avloppsledning finns utbyggd i den véstra Sjohagsvigen. Nagra permanenthus
pa Ostra Sjohagsvigen har tillfilligt anslutet avlopp med enskild pumpning till
ovre Sjohagsvigen. Dessa skall anslutas till ny ledning i gatan. Samtliga
bebyggda fastigheter ldngs 6vre vidgen (8 st) dr anslutna till konventionellt
avlopp. Ldngs nedre védgen har i norra delen 4st fastigheter enskilda ledningar
och enskild pumpning upp till den kommunala ledningen i 6vre vigen. Dessa
kommer att liggas om niir det kommer en VA-ledning i nedre vigen. Ovriga 11
bebyggda fastigheter lings den nedre vdgen har enskilda lokala anldggningar,
huvuddelen av dessa fastigheter anvinds som fritidsbostider. Dessa tomter
beriknas kunna pakopplas pa den nya ledningen i den nedre végen, dock maste
flertalet orda egen pumpning upp till ledningen i gatan da suterrdngplanen
kommer betydligt ldgre @n ledningen.

Inom hela omradet finns dven ca 16 stora avstyckade obebodda tomter, vilka
berdknas omformas till ett 40-tal fastigheter.

Av de nya tomterna som skall omformas, sa kan 11 st tomter kan anslutas till
befintlig ledning i den 6vre vigen med pumpning alternativt att en ny
matarledning ldggs i den gemensamma infartsgatan mitt 1 kvarteret. 33 nya
fastigheter lings den nedre viagen kommer att anslutas till den nya VA-ledningen
i den nedre vigen.

BEFINTLIGT DAGVATTEN

Dagvatten leds i dag ut i 5ppet 6versilningsdike norr om planomradet samt till
befintlig back mitt i omradet vid nedre Sjohagsvigen samt i dikesanvisning vid
Lundevigen.
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PLANINNEHALL

STRANDSKYDD

Detta &r ett plandrende som paborjades i december 1999, dvs fore nya lagdndringen 1
juli 2009. Det kommer dock inte att hinna ga att anta planen fore 31 december 2010,

vilket gor att planbestimmelse om upphorande av strandskydd kommer att finnas pa

plankartan.

Strandskyddet r till for att virna om allménhetens tillgang till strandomraden samt att
véarna om en god livsmiljo for véxt och djurliv.

Det vixt och djurliv som har anknytning till vatten och strandmiljon bedoms
finnas inom en smalare zon ca 5-10 m fran Vittern.

Omradet som &r intressant for friluftslivet stricker sig upp till lokalgatorna. Det
ar angeldget att den nedre delen behaller strandskyddet sa att allmédnhetens
tillgang till omradet bevaras. Omradet bor dven forvaltas sa att livsmiljoer for
djur- och vixter med anknytning till strand och vatten gynnas.

Da omradet tidigare har varit planlagt sedan 1958 sa ér strandskyddet upphévt inom
storre delen av planomradet for Norra hagen. For en mindre remsa som ligger lings
med Osta sidan om jarnvédgen géller utokat strandskyddsforordnande enligt 7 kap 14 §
MB upp till Jarnvdagen. Pa denna remsa med naturmark ldngs med jarnvigen och ned
till “6vre” Sjohagsvigen, foreslas strandskyddet ej aterintrida. Likasa kommer
strandskyddet ej aterintrida pa samtliga delar inom planomradet som utgors av (B)
bostadsmark, (E) teknisk anldggning eller lokalgata/ GC-vig/parkering.

Strandskyddet kommer att aterintréida pa de delar som #r Naturmark fran Vittern upp
till nedre Berghallavégen.

Motiv for upphévande

Motiv for att ej aterinfora nagot strandskydd inom planomradet 4r att inga
naturvirden patagligt paverkas och ej allmédnhetens tilltrdde till dessa omraden.
Huvuddelen av planomradet utgors av redan ianspraktagen tomtmark och
gatumark. Friluftslivets intressen och mojligheterna till fri passage tillgodoses
genom att det kommer att finnas vistelseyta och en gangstig i naturmarksstraket
langs vattnet.

NATUR
Omradet ndrmast stranden och utmed jarnvdgen samt nagra passager upp mot
bebyggelsen skall skotas som naturmark, NATUR, i planforslaget.

Malsittningarna for NATUR inom planomradet dr

® ny- omrade for spontant friluftsbad, grismatta ( mindre byggnader for
allménheten far uppforas

® n,- flerskiktad lovskog med inslag av barrtrdd

® n3- oppen/halvoppen mark med buskgrupper, hoggrds och berghdllar



Vid skotsel bor naturhdnsyn visas i sparade haltrdd och enstaka lagor i
nedbrytning. Skogen far inte rojas for hart for att fa sikt eller ges en parkartad
skotsel.

Erosionen dr viktig att ta med i planeringen av omradets skotsel. Floran blir Iétt
utarmad och mister sitt virde. Man skall inte rikna med att ha utsikt genom
skogen, triden i branten utgor bra erosionsskydd

Inom omradet har funnits en smal promenadstig fran Tjuvanabben ner till
Jungfruviken som bor hallas Sppen och forbittras. Onskviirt ér dven att passage
anordnas pa de stillen dér det dr trangt mellan tomter och rasbranten. De
anslutande stigar som finns ner fran gatorna till stranden har utvecklats naturligt
under lang tid, sa dven dessa bor underhallas. Vid arbeten i omradet bor risken
for erosion i sldnterna beaktas. Trappor, spianger och ricken kan ev. behovas pa
ytterligare nagot stille for att minska erosionen och 6ka sidkerheten i omradet.
Nagra fastigheter har sina tomter sa langt ner mot stranden att passage hindras
att ga mellan Tjuvanabben till Jungfruviken. Det dr 6nskvirt &r att en ny passage
kan tillskapas genom servitut eller forsidljning. Dessa fastighetsdgare har dnnu ej
blivit kontaktade utan detta berdknas 16sas under planarbetes gang fore
antagandet av planen.

Bad

Nagra enskilda anldggningar for batar eller bad &r ej tillatet inom planomradet.
Planforslaget ger mojlighet att iordningstélla en gemensam badbrygga inom
WB-omrade samt nyttja den bergtidktena som friluftsbad, nj-omrade, med
mojlighet att ndgon gang i framtiden uppfora allmént tillgidngliga
omklddningshytter och utedass.

I dagsléget finns endast planer pa att riva husen och ha en klippt grasmatta som
far anvindas for spontant friluftsbad. Det finns idag inga pengar avsatta for att
anvinda omradet som kommunal badplats eller anldgga brygga med de krav och
sakerhetsanordningar som krévs for en allmén badplats. Man far vistas i
naturomradet pa egen risk.

For att bygga allmédnna bryggor och forstiarka kajkanter o.dyl. kan det vid
byggande i vatten dven komma kréivas samrad enligt MB 12:6 eller tillstand for
vattenverksamhet enligt MB 11:9.

Bilderna nedan visar strandkanten som foreslas blir allmént tillganglig.




Lekytor, grillplatser
Inom planomradet har i norra delen utmed nedre Berghallavigen avsatts en yta
for allmén lekplats.

Om man vill gora i ordning en allmén grillplats eller sittplats vid stranden eller
nagon annan stans dr det mojligt, forslagsvis i nagot av de bada bergsbrotten.
Grillplatserna maste vara allmént tillgingliga.

BEBYGGELSEOMRADEN

Detaljplanens syfte dr att mojliggora byggnation av permanentbostdder inom
omradet, vilket idag till storre delen 4r bebyggt med fritidshus.

Inom omradet finns tva privata markégare/byggherrar som vill bebygga sin mark
med titare exploatering samt kommunen innehar tomter som ocksa kommer att
exploateras tétare sa att fler far tillgang till detta ypperliga ldge.

Arevarvet AB

Har forvirvat Eksjohus tomter i mitten av planomradet. Vister om végen vill de
uppfora tre envanings suterrdnghus. Pa tomterna soder om vigen vill de uppfora
9 st envanings grupphus utan vind, med en- till tvavaningar suterrdng. Man vill
dér fylla upp marken mellan vigen och huset sa att det fran gatan ser ut som ett
enplanshus. Sedan utnyttjar man pa nersidan hojdskillnaden sa att det blir en
eller tva vaningar suterrdang. Minsta tomtstorlek blir 400 kvm och byggritten dr
max 35% av tomtytan. Hogsta takvinkel 27 grader. En garageuppfart skall vara
minst 6 m lang. Minst tva biluppstillningsplatser skall finnas pa varje tomt.
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Kommunens tomter

Kommunen har inom planomradet sedan tidigare 10 st avstyckade mycket stora och
djupa villatomter. Inom detta omrade majliggors nu 22 st tomter som kan bebyggas
med parhus. Tanken &r att prova ett nytt grepp med styckebyggda parhus f6r de som
star i tomtkon, for att fler ska fa tillgang till tomter i detta ypperliga ldge och énda
kunna vélja lite mer fritt hur huset ska se ut. Det krdver dock mer samordning med
grannarna &n traditionell styckebyggnation. Tiil antagandet av detaljplanen skall ett
gestaltningsprogram tas fram, som mer detaljerat beskriver husens volym och
gestaltning och hur samordning av byggnationen skall ga till. Vid genomf6randet bor
dven kommunens byggprojektledare vara samordnande part .

Samtliga hus inom detta omrade &r suterranghus. Pa raden upp mot jarnvégen tillats
tva vaningar och suterrang medan det pa nedre raden av utsiktsskél endast ar tillatet
med en vaning utan vindsinredning samt suterrdngvaning. Minsta tomtstorlek blir
500 kvm och byggritten dr max 35% av tomtytan. Exemplet pa styckebyggda
radhus nedan &r fran Helsingfors.

Ovriga tomter for friliggande hus

Planforslaget forutsitter att Gvriga fastigheter ej kommer att avstyckas. Finns
onskemal om att dela nagon fastighet i framtiden sa maste detta vara med i
detaljplanen till utstillningen och kostnaderna ska tas med i gatukostnadsutredningen.

For att fa variation i omradet 4r det bra om huvuddelen av dessa forblir tomter for
friliggande hus. Minsta tomtstorlek dr 1000 kvm och 25 % av tomtytan far max
bebyggas. Husen far uppforas i en vaning, utan vind samt med suterringvaning.
Hogsta takvinkel 27 grader och hogsta taknockshdjd 5,5 meter pa huvudbyggnader.

Suterrdngvaning skall anordnas dér terrdngen sa medger, dvs pa huvuddelen av
tomterna bor byggnaderna utformas som suterringhus, nagot enstaka kan istéllet
utformas som etagehus eller enplansvilla. Dir terraingen medger tillats dven tva
suterrdngvaningar.

Friliggande huvudbyggnader skall placeras minst 4,5 meter fran tomtgréns.
Komplementbyggnad eller del av huvudbyggnad som endast innehaller
garage/uthus skall placeras minst 2,0 m fran tomtgrins. Hogsta taknockshojd for
uthus och garage dr 4,0 m. Tak pa huvudbyggnader inom omradet skall ha
tegelrod firg eller utgora sedum/gristak. Taklutning max 27 grader pa alla
uthusbyggnader.

En garageuppfart skall vara minst 6 m lang. Minst tva biluppstillningsplatser
skall finnas pa varje tomt.



PLANBESTAMMELSER FOR SAMTLIGA FASTIGHETER
Grundlaggning, Radon

Vid spriangning i berg bor métning av radon utforas.

I samband med bygganmilan rekommenderas byggherren generellt att ligga
slangar under grundplattan. Uppkommer radon i byggnaden kan en flikt kopplas
till dessa slangar for att ventilera bort radonhaltig luft.

Pa tomtmark inuti alla kvarter, bor det finnas ett gemensamt avskirande dike sa
att ej uppkommer problem med ytvatten fran de 6vre tomterna som rinner ner till
de lidgre tomterna. Det @dr dven viktigt att byggherrarna tar hdansyn till att det kan
komma utstrommande grundvatten vid schaktningar for suterrdngbyggnader sa
att dessa problem forebyggs redan vid byggnationen.

Vatten fran hardgjorda ytor inom tomtytorna skall ges mojlighet att infiltrera pa
grisytor pa egna tomten, direkt efter att vattnet har lamnat den hardgjorda ytan.

Fasadutformning, buller o ventilation

Minst hélften av bostadsrummen eller samtliga sovrum skall viindas mot tyst
eller ljuddampad sida. Sovrum vinda mot jarnvédgen skall ges en ljudddmpad
vadringsmdjlighet avseende trafikbuller dér bullernivan innanfor
vidringsfonstret ar lagre dn 50 dB(A)eky -

Fasader, fonster och tak ut mot jarnvéigen skall utgoras av obrannbart material
och ddmpa ljudnivaer sa att inomhusvirden om ljudklass (Cin,e<30 dB(A)ekv, 45
dB(A)max ) erhalls.

Tillgang till en skyddad uteplats som uppfyller ljudklass Cye <52 dB(A)ekv, 67
sB(A)max skall finnas inom fastigheten. Detta gores limpligast genom att
uteplatsen forldggs mot Vittern i skydd av suterrangvaningen.

En skyddsatgzrd som ocksa skall vidtagas dr central avstingning av ventilationen och
att ventilationen skall tas inifran gardssidan. Byggnadens friskluftsintag bor
utformas sa att de pa ett enkelt sétt kan stingas av vid uppkommen brand i
omgivningen.

Brandskydd

Insatstiden till omradet hamnar pa 10-15 minuter. Alla byggnader skall
vara lattillgdngliga for riddningstjénstens fordon enligt BBR 5:94. Ingen
byggnad far ha lingre avstand till uppstillningsplats dn 50 meter. En del
av radhusen/ parhusen far ett avstand till ndrmaste byggnad som



understiger 8,0 m. Det medfor enligt BBR 5.7 att atgérder maste vidtas for
att minska brandspridningsrisken.

Husraden vid 6vre Sjohagsvigen skall ha mojlighet till utrymmning dven
pa hussidan bort fran jarnvigen.

Sunda hus, tillgiinglighet

Kommunen verkar for att alla nybyggda hus skall vara lagenergihus, dvs med ldgre
effektforbrukning/m” éin vad gillande normer i BBR anger. Husen skall dessutom
utformas med sirskild miljohénsyn som priéglar valet av 16sningar och sunda
byggmaterial i byggnaden.

Byggnader och utemiljo ska utformas sa att gidllande normer for
tillgéinglighet uppfylls. Inom omradet beridknas lokalgator och lekyta var
tillgdnglig for alla. Dock ar det inte mojligt pga hojdskillnaderna, att fa
fullgod handikapanpassning ner i bergtikten sa att alla nar Vittern, det &r
tvunget att vara trappor for att forcera hojdskillnaden.

Bittre for alla — Basutformning for bostdder i nyproduktion. (Jonkopings
kommun, oktober 2006) skall foljas.

Avfall
Byggnaden och ligenheterna skall utformas sa att killsortering av avfall
underlittas enligt nya normen for sortering av matavfall i flera fraktioner.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

VATTEN- OCH AVLOPPSLEDNINGAR

Vatten- och spillavloppsledningar finns utbyggda i den ovre Sjohagsvégen.
Nagra av de befintliga fastigheterna ar anslutna till allmént va-nit. I norra delen
av omradet &r en grupp fastigheter anslutna till allmént va-nit via en
gemensam/privat avloppspumpstation.

Foreslaget nytt va-system

En avloppspumpstation samt ett nytt ledningssystem foreslas utbyggas i nedre
Sjohagsvagen.

Med anledning av markens topografi kan vissa fastigheter dster om nedre
Berghallavigen ej anslutas med sjélvfall till ledningssystemet. Dessa far istéllet
ha enskild pumpning.

Dagvatten

Infiltration av dagvatten inom varje fastighet bedoms som sma, varfor
konventionell dagvattenhantering foreslas inom den inre delen av omradet.
Dagvattenledningar finns ej utbyggda i Ovre Sjohagsvigen, varfor ett u-omrade
for planerad dagvattenledning far ldggas ut mellan fastigheterna for anslutning
av husraden mot Ovre Sjohagsvigen.

Dagvattenledningar utbyggs ocksa i den nedre Sjohagsviégen, i forsta hand
avsedda for fastigheterna véster om gatan, medan fastigheterna oster om gatan
far pga hojdskilnaderna infiltera lokalt pa egna tomterna.

Om takvatten och vatten fran drinering leds till ledningar i gatan bor
byggmaterial med zink eller koppar ej anvindas.

Utsldppen av dagvatten till angrinsande naturmark vintas inte ge nagra negativa
effekter pa naturmiljon. Detta pga en forvintat lag fororeningshalt samt att



infiltrationen sker sa lokalt som mojligt i diken utmed vigarna och ddarmed
sprids Gver ett stort omrade.

Vattentryck.
Vattentrycket kommer, med tanke pa omradets nivaskillnader, att skilja inom
omradet, men vid niva +110 kommer vattentrycket att ligga pa ca 60 m.vp.

Brandvattenforsorjning

Brandposter finns i erforderlig omfattning inom omradet eftersom befintlig och
planerad bebyggelse kan forsorjas via alternativsystem for brandvatten, d.v.s. via
rdddningstjénstens tankfordon.

Brandpost for pafyllning av tankfordon finns i korsningen Sjohagsgatan- Ovre
Berghallavigen.

Uppvarmning

Det ér troligen inte i dagslédget aktuellt med fjarrvdarme i omradet, men det kan
eventuellt komma i framtiden. Uppvédrmning med fornyelsebara energikéllor och
virmevixlare bor efterstrivas. For flexibilitet i framtiden bor systemen vara
vattenburna.

Inom omradet kan vedeldning tillatas som sekundir viarmekélla, sk
“myseldning” om miljokraven kan uppfyllas. Miljokraven kommer att preciseras
vid bygganmilan. Inom omradet kan sekundir vedeldning troligen tillatas pa
tomterna om avstanden mellan huvudbyggnaders fasader uppgar till minst 12 m.
Bebyggs nagon del av omradet med téitare bebyggelse dr det av hilsoskil inte
lampligt med vedeldning.

Kraven for en sekundér virmekillas utsldpp skall uppfylla Boverkets
byggregler. Vedeldning far ej ske vid vindriktning mot hogre liggande
bebyggelse, dvs nir det blaser Ostlig eller nordostlig/sydostlig vind ar det totalt
oldmpligt med vedeldning, eftersom samtliga hus ligger i sluttning at det hallet
och bor ha sina friskluftsintag bort fran jarnvigen. Torrt forvaringsutrymme som
kan rymma brinsle for tva manaders forbrukning skall finnas. Kapning och
sagning av ved utomhus skall utforas sa att grannar inte stors av buller.

EL

Det finns inom planomradet tva befintliga transformatorstationer, dessa klarar
dven av att forsorja den nya bebyggelsen inom omradet. Dessa har markerats
med beteckningen E; teknisk anlidggning.

AVFALL
Nyproducerade bostdder skall forberedas for kéllsortering och kompostering av
avfall.



GATOR OCH TRAFIK

Ny tillfartsvig, tunnel under jiarnvigen
Planfoslaget innehaller mojlighet att gora en bredare tunnel under jarnviagen och en
tillfartsvig som ej dr sa brant som i dagsldget med anslutande g/c-vig.

Bilden nedan visar befintlig tunnel och nya forslaget.

Bostadsgator
Lokalgatorna utformas som 6m bred gata med 1 m tiackdike vid ena sidan. Gatan
kommer att bli belagd med asfalt och fa gatubelysning.

Bilderna nedan visar Ovre Berghallaviigen och Nedre Berghallavigen i
dagsléget.

Parkering, utfartsforbud
Av trafiksikerhetsskil finns utfartsforbud utmed vissa fastighetsgrinser dér det
ar dalig sikt.



KONSEKVENSBESKRIVNING

Bakgrundsforutsittningar finns beskrivet 1 planbeskrivningen under rubriken
Tidigare stidllningstaganden, Forutsittningar och Planinnehall samt i bifogade
bilagor. En sammanfattning av konsekvensbeskrivningen finns under rubriken
Behovsbedomning.

ALTERNATIV OCH ANDRA STALLNINGSTAGANDEN

Alternativa ldgen for bostader tas upp i kommunens oversiktsplan och redovisas
dérfor inte hir, planomradet finns markerat som omrade lampligt for
permanentbebyggelse 1 dversiktsplanen.

Nollalternativet #r att omradet bevaras som fritidshusomrade och planldggs med
begrinsad byggritt till 70 kvm huvudbyggnad + 30kvm uthus + 20kvm carport
dvs max 120 m” total byggnadsyta for bade huvudbyggnad och uthus inom varje
tomt. Nollalternativet innebér att folk kan bo permanent 1 sina sommarstugor
men far ingen utokad byggritt. Avloppssituationen maste dnda ordnas for nedre
Berghallavigen men man far behalla dagens viagstandard med smala grusvagar
och ingen ny tunnel under jarnvédgen. Detta innebir dven att de byggherrar som i
borjan av 2000-talet blev lovade planédndring och mojlighet att uppfora tétare
bebyggelse for att fa variation i omradet inte kan bebygga sina tomter. Ej heller
kan kommunen sélja sina tomter, da det for att tillata nagon tillkommande
bebyggelse krivs en ny bredare tunnel under jarnvégen sa att raiddningstjénsten
kan na omradet.

Nu foreslaget alternativ innebdr att det tillskapas ytterligare drygt 40 tomter 1
omradet som kan vara med och dela pa gatukostnaderna och bidra till
finansiering av tunneln. Planforslaget grundar sig darfor pa alternativet att utoka
byggritterna sa att det finns mojlighet att bygga till befintliga hus med storre
vatutrymmen och kok nir en bittre VA-16sning anordnas till omradet.

Da omradet s6der om planomradet idag dr helt omvandlat till permanentomrade
sa ligger det i linje att dven tillata omvandling inom detta omradet om ny tillfart
med tunnel kan uppforas.

PROBLEMAVGRANSNING

De problem som ytterligare bor beskrivas ér
O Forindrad boendemiljo

O Risker, Buller

O Kort sammanfattning av ekonomiska konsekvenser

FORANDRAD BOENDEMILJO

Omradet dr idag en idylliskt fritidshusomrade med relativt bra byggnader runt
60-155 m? och stora villatomter. Vid en utékad byggritt inom omradet och
kommunalt VA, sa kan det medfora att fler bositter sig permanent i omradet. Ett
antal bygglovansokningar ligger redan idag och avvaktar detaljplanen.
Tillbyggnader och ombyggnad av befintliga hus innebir inte sa stor foréindring
av omradets karaktdr. Om huvuddelen av byggnaderna rivs och ersitts med
nybyggda typhus av varierande storlek sa far omradet en mer villaliknande
karaktidr som man ser i 6vriga Tranghalla/Berghalla. Naturomradena mellan
bebyggelsegrupperna och strandpartierna som dr allmént tillgédngliga lings



Vitttern har stor paverkan pa hur omradet upplevs, men krav kan uppkomma
fran boende pa att glesa ut vegetationen sa att man far utsikt mot Vittern. Detta
bor ej tillatas mer dn for att sdkerstilla gangstigar och for vissa utblickar, da
erosionsrisken okar om vegetationen tas bort.

RISKFRAGOR, BULLER

Geotekniska forutsittningar

Nirheten till Vittern medfor att hinsyn maste tas till erosionen av strandkanten.
Vid undersokningar pa Strandingen (WSP uppdragsnr 1012 0298), som ligger
nagra kilometer soder om aktuellt omrade, konstaterades att byggnader inte bor
planeras nidrmare sldntkanten &@n att det under hela byggnadernas livslangd
kommer att vara minst 30 m mellan byggnad och sldntkant. Detta forutsitter att
vegetation i nuvarande omfattning behalls.

Med anledning av risken for stranderosion, ras och skred skall geotekniska
undersokningar genomforas i aktuellt omrade innan utstéllningen. Detta for att
utreda platsspecifika forutsittningar och eventuella nodvindiga atgarder.
Tidigare geotekniska undersokningar har visat att sandsten och forskiffrad granit
ar vanligt forekommande inom omradet. En forutsittning i arbetet bor vara den
kommunala policyn “Forutsdttningar och riktlinjer for anpassning till
klimatfordndringar”.

Riskhéinsyn

Planomradet gransar mot jarnviagen som loper mellan Jonkoping och Falkoping.
Pa strackan gar transporter med farligt gods. Den storsta delen av farligt
godstransporterna dr i dagsldget brandfarliga vitskor men dven ovriga
amnesklasser transporteras pa strackan i varierande omfattning.

Banan ar enkelsparig och trafikeras for nirvarande bade av person- och
godstrafik med upp till 40 persontag och ca 8 godstag per dygn . Trafikverket
beriknar att antalet tdg kommer att minska niar man Gppnar strickan Motala
Hallsberg.

Byggritten pa tomterna som ligger i vid Ovre Berghallavigen ligger som
ndarmast 40-60 m fran jarnvégssparet. Det innebir att en olycka pa jarnvigen kan
komma att paverka hus pa dessa tomter. Dels via tag som sparar ur och dels via
utslapp mm vid en olycka med farligt gods. For att minska konsekvenserna av
eventuell olycka anses av rdddningstjansten foljande atgdrder nodvindiga:
e Fasader och tak som vetter mot jarnvigen skall vara av obrannbart
material

e Byggnader utfors sa att det finns mojlighet till utrymning pa motsatt sida
jarnvagen.

e Ett dike anordnas mellan Sjohagsvigen och jarnvigen som begrinsar
spridning av ett eventuellt utsldpp och leder det utanfér bebyggelsen.

Dessa delar har inforts som planbestimmelser.

For att undvika att personer betridder jarnvédgen inplaneras ett staket lings med
Ostra sidan. Det medfor dels att det blir svarare att gena Over jarnvigen dels att
jarnvigen blir otillgénglig for barn som leker i och kring bostadsomradet.
Stiangselkrav har dven inforts vid ovansidan av bergtikterna.

Som alltid finns det olycksrisker for barn 1 ndrheten av vatten.



Vid storre skyfall kommer vatten inte kunna ga ner i drineringsledningar utan
rinner pa ytan. Lagpunkter kommer att finnas utmed gatorna som leder ut till
dikesanvisningar och naturmark for att hindra 6versvimning och erosion.

Bullerriktvirden och majligheter till avsteg

Boverkets allménna rad — Buller i planeringen, anger att varje fall maste
bedomas for sig och som en helhet och att ett projekts godtagbarhet dven om
onskad ljudmilj6 inte kan uppnas i samtliga lagenheter far avgoras fran fall till
fall.

Enligt proposition 2008/09:35 anger regeringen att rekommenderade riktvdrden
for buller inte dr bindande — det dr viktigt ur klimatsynpunkt att ta vara pa
mojligheterna att komplettera bebyggelse och fortita stidder och tétorter.
Riksrevisionens senaste rapport, En effektiv och transparent plan- och
byggprocess, menar att regeringens uttalanden tyder pa att det dr mer prioriterat
med nybebyggelse av bostidder &n att strikt folja riktvirdena.

Bullerviarden
For jarnvégstrafik géller foljande riktvirden for buller (Riksdagen 1997)

55 dB(A) ekvivalentniva vid uteplats samt en maximalniva om max 70 dB(A)
vid uteplats. Inomhus géller 30 dBA ekvivalentniva och 45 dBA maximalniva
nattetid. I befintlig bebyggelse bor atgéirder vidtagas for byggnader som
overskrider 55 dBA maximalniva inomhus.

Berdkningar visar att utan nagon typ av bullerskyddsatgirder sa dr utomhus
virdena vid husen pa 6vre Sjohagsvigen 57dBA utomhus i ekvivalentniva och
87 dBA i maximalniva pa sidan mot jarnviagen. I suterrangplanet skyddar huset,
garaget, och byggnader pa granntomterna vilket gor att ekvivalentnivan blir vid
en uteplats 43dBA och maxnivan 68dBA. Inomhus kan reducering goras genom
fasadmaterial och fonsterval, vilket foreskrivs med planbestimmelser.

Atgéirder for att minska effekterna av bullerpaverkan

Da vistra delen av planomradet 6verskrider 55 dB (A)ekv vid fasad avseende
trafikbuller sa krdvs att ljudklass C (<30dB(A)ekv, 45dB(A)max skall uppnas
inomhus. Minst hilften av bostadsrummen eller samtliga sovrum skall vindas
mot tyst eller l[judddmpad sida. Tillgang till en skyddad gemensam uteplats som
uppfyller ljudklass C <52 dB(A)ekv, 67 sB(A)max skall finnas inom fastigheten.
Sovrum vinda mot jarnvagen skall ges en ljuddampad viadringsmojlighet
avseende trafikbuller ddr bullernivan &r lagre dn 50 dB(A)eky innanfor
vidringsfonstret.

Genom att med planbestammelser foreskriva att det i suterrdngplanet skall finnas
en skyddad uteplats, och att sovrum dven bor placeras ut mot Vittern sa kan man
komma under rekommenderade riktvidrden for bostidder och darmed kan
planomradet anvindas for bostadsbebyggelse.

Da markens lutning vid banvallen gor att det d&r mycket svart och dyrt att uppfora
plank eller bullervall i detta ldge, sa dr reglering genom val av byggnadsmaterial
och planlosning det enda tdnkbara alternativet.



EKONOMISKA KONSEKVENSER AV VA OCH GATA

Kommunens skyldighet enligt VA-lagen &r att tillse att allmén VA-anldggning
kommer tillstand. Manga fastighetségare har svart att acceptera att det inte skulle
ga att 16sa VA fragan lokalt, till ldgre kostnad @n en kommunal anslutning. De
inser kanske inte att olika markférhallanden och kénsligheten hos recipienten
gor att en 16sning som fungerar pa en plats inte gor det pa en annan.

Tekniska kontoret har valt en 16sning med allmént nit. Eftersom enskilda
anldggningar ger en mycket storre miljopaverkan. Norra Hagen kommer i
framtiden att inga i kommunens verksamhetsomrade. Nar ett kommunalt
verksamhetsomrade bildas byggs ledningar ut av kommunen och
anldggningsavgifter debiteras fran fastighetsigarna. Enligt VA-lagen (9§) har
kommunen ritt att debitera anldggningsavgift nér forbindelsepunkt upprittats,
fastigheten ar rittsligt bildad och fastighetsdgaren har underrittats om
forbindelsepunktens lidge. Taxan kan tas ut efter kommunala VA-taxan eller efter
verkliga kostnader. Beslutet om detta tas enligt VA-lagen av anldggningens
huvudman och kan ej overklagas.

For en tomtidgare inom planomradet innebir genomforandet av planforslaget
kostnader 1 form av en gatukostnadsavgift och for vissa fastigheter &ven VA-
avgift.

Till planhandlingen finns en separat gatukostnadsutredning, daterad 2010-09-02.

En permanentning av omradet och framdragning av kommunalt VA kan dven
innebdra att priset pa fastigheterna hojs, vilket dven kan medféra hojd
fastighetsskatt.



GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

November-december 2010 | Samrad kring detaljplanen
Januari 2011 Revidering av planforslaget
Mars 2011 Utstéllning av detaljplanen
Juni 2011 Antagande av detaljplanen
Juli 2011, tidigast Laga kraft

Direfter vidtar projektering och upphandling av utbyggnaden av VA och gator.
Forst nér detta dr klart kan byggnation komma igang och avstyckningar goras.

GENOMFORANDETID

Under genomforandetiden ger detaljplanen garanterade byggritter. D v s
fastighetsdgarna kan utga fran att planen ska realiseras och kunna anpassa sin
egen planering direfter. Genomforandetiden ska vara sa lang att det &r rimligt att
detaljplanen hinner genomforas och far vara mellan 5 och 15 ar.

Genomforandetiden dr 5 ar och borjar gilla nér detaljplanen vunnit laga kraft.
Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen dndrar
eller upphéver den.

HUVUDMANNASKAP, ANSVARSFORDELNING

Gator och allménna platser
Kommunen &ar huvudman for gator och dvriga allminna platser och ansvarar for
utbyggnad och drift av dessa.

Ledningar

Kommunen &dr huvudman for utbyggnad och drift av de allméinna vatten- och
avloppsledningar samt de allmédnna dagvattenledningar som planeras 1
detaljplanecomradet.

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman for utbyggnad och drift av elnitet.

Kvartersmark for enskilt indamal

Inom kvartersmark for enskilt andamal ansvarar respektive fastighetségare for
undersokningar, projektering samt anldggande och upprustning av samtliga
anldggningar och bebyggelse, t ex bostadshus, utfarter och VA-servisledningar
fran forbindelsepunkt till huset.

AVTAL

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kommer att upprittas med exploatoren till grupphusomradena
inom Bankeryds-Malskog 10:19, 10:28 och 10:29, dér Arevarvet
Bostadsfastigheter AB (nedan kallat Arevarvet) ir fastighetsigare.

Soder om detaljplaneomradet finns ett omrade som avses bli planlagt i en senare
etapp. Dir dger Klahrs Byggnads AB fyra fastigheter och omradet bendmns



dérfor nedan Klahrs omrade. Klahrs omrade bedoms komma att ha nytta av
allménna platser som byggs inom det nu aktuella detaljplanecomradet och bor
didrmed béra delar av kostnaderna. Reglering av kostnaderna avses ske nir
exploateringsavtal upprittas i anslutning till detaljplaneldggning av Klahrs
omrade.

Forsiljning via tomtko
Tomterna inom kommunens fastigheter Bankeryds-Malskog 10:2-5 och 10:7-11
kommer att anvisas och siljas via kommunens tomtkd for sjdlvbyggnation.

De grupphusbebyggda tomterna kommer i forsta hand att anvisas via tomtkon,
vilket kommer att regleras i exploateringsavtalet.

Tillkop av mark

Fastigheterna Bankeryds-Malskog 10:20 och 10:44 forutsitts genom
detaljplanens kvartersavgransning forviarva angransande kommunal mark for att
fa overensstimmelse mellan fastighetsgrians och utforda utfyllnader.

Aven fastigheten Bankeryds-Malskog 10:32 forutsitts forviirva kommunal mark
soder om fastigheten.

Overenskommelse ska triffas mellan fastighetsigarna och kommunen om
overlatelsevillkoren.

MILJOTILLSTAND
Vigdiken och ev infiltrationsanldggningar for dagvatten skall anmilas till
miljokontoret (s k u-verksamhet) vid projektering.

For denna detaljplanen bedoms att det inte behovs nagra 6vriga samrad eller
tillstand enligt miljobalken.

GENOMFORANDEORGANISATION

e Tekniska kontoret, mark- och exploateringsavdelningen, ansvarar for
utbyggnad av gator, gatukostnadsdebitering, upprittande av
exploateringsavtal och ovriga avtal som beror kommunen samt forsiljning av
kommunala tomter.

e Tekniska kontoret, VA- och avfallsavdelningen, ansvarar for utbyggnad av
vatten-, avlopps- och dagvattenledningar och handldagger fragor om
anslutning till den allmiinna VA-anldggningen.

¢ Stadsbyggnadskontoret, bygglovenheten, handldagger bygglovansokningar.

e Stadsbyggnadskontoret, lantmiteriavdelningen, handldagger bestéllningar av
nybyggnadskartor och fastighetsbildning.

e Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for utbyggnad av elnétet och
handlédgger fragor om anslutning till elnitet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSINDELNING

Det obebyggda kvarteret i norra delen av planomradet, d v s fastigheterna
Bankeryds-Malskog 10:2-4 och 10:7-10 samt del av 10:5 och 10:11, &r avsett att
delas in i 22 nya fastigheter for parhusbebyggelse. Agare #r Jonkopings
kommun.

Fastigheterna Bankeryds-Malskog 10:28 och 10:29 avses bli indelade i totalt nio
fastigheter for radhusbebyggelse. Agare dr Arevarvet.



Fastigheten Bankery@s—Mélskgg 10:19 avses bli indelad i tre fastigheter for
friliggande smahus. Agare dr Arevarvet.

Fastigheterna Bankeryds-Malskog 10:20, 10:44 och 10:32 avses bli utokade
genom fastighetsreglering for att fa 6verensstimmelse med kvartersgrinserna.

Med undantag av Bankeryds-Malskog 10:30 (se nedan) forutsitts 6vriga
fastigheter inom kvartersmark behalla befintlig utformning.

MARKFORSORJNING ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Allmén plats
Kommunen har bade ritt och skyldighet (6 kap 17 § PBL och 14 kap 1 § PBL)
att 10sa in mark for allmin plats.

Del av Bankeryds-Malskog 10:30 &r enligt planen utlagd som allmén plats,
natur. Infor inlésen av allmin plats avser kommunen att uppritta forslag till
markoverlatelseavtal. Kommunen avser att fora 9ver marken till Bankeryds-
Malskog 10:46 genom fastighetsreglering och ligga tecknat
markoverlatelseavtal till grund for lantmateriforrattningen.

Ovrig mark for allmén plats igs av kommunen.

U-omraden

Ritten till allmdnna underjordiska ledningar i de omraden som har markerats
med u pa plankartan forutsitts bli sidkerstdlld genom avtalsservitut i anslutning
till att tomtforsdljningsavtal upprittas.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Inom omraden betecknade med g forutsitts att gemensamhetsanlidggning for
avskidrande dike med drineringsledning inrédttas. Kommunen tar initiativ till
inrdttande av gemensamhetsanlidggning i parhuskvarteret i norra delen av
planomradet innan tomterna siljs. Exploatoren forutsitts ansoka om inrittande
av den gemensamhetsanldggning som berdr exploateringsfastigheten Bankeryds-
Malskog 10:19 och angrinsande fastigheter.

Kommunen respektive exploatoren forutsitts svara for kostnaderna att inritta
och utfora gemensamhetsanldggningarna. Alla de fastigheter som far andel i
respektive gemensamhetsanlaggning kommer att svara for anliggningens skotsel
enligt andelstal som faststills 1 anldggningsforrittning. Forvaltningsform kan
vara antingen deldgarforvaltning eller foreningsforvaltning. Vilken form som &r
lampligast kommer att provas i samband med anldggningsforrittning.

FASTIGHETSPLAN
Fastighetsplan bedoms inte behovas for att sidkerstilla detaljplanens
genomforande.

EKONOMISKA FRAGOR

GATUKOSTNADSERSATTNING

Kommunen har ritt att ta ut gatukostnadserséttning enligt 6 kap 31-38 §§ PBL.
Processen for att ta fram en gatukostnadsutredning liknar den for framtagandet
av en detaljplan med samrad och utstéllning dér sakdgare kan ldmna in
synpunkter. Fastigheterna inom detaljplanen kommer att debiteras



gatukostnadsersittning som fordelas enligt den gatukostnadsutredning som
upprittats parallellt med detaljplanearbetet. Preliminér gatukostnadsersittning
framgar av tabell nedan (prisniva oktober 2010):

Typ av byggritt Andelstal Gatukostnadsersiittning,
SEK

Befintlig bebyggd tomt fér smahusbebyggelse 1,0 87 500

Obyggd tomt for smahusbebyggelse 1,5 131 250

Tomt som enligt detaljplanens bestimmelser &r 1,5 131 250

mojlig att stycka av fran befintliga fastigheter

(styckningsritt)

Detaljplanebestimmelsen betecknad med B foreskriver bl a att befintlig
fastighet inte far avstyckas. Utan avstyckningsforbudet skulle vissa av de
fastigheter som omfattas av bestimmelsen, med hédnsyn till befintlig tomtstorlek
i forhallande till minsta tillaten tomtstorlek, bli avstyckningsbara och skulle
ddrmed asittas ett andelstal for savil befintlig smahustomt som mojlig
nytillkommande tomt. Det skulle innebira en for fastigheten totalt sett hogre
gatukostnadsersittning. Den som dock vill fa ritt att stycka av sin fastighet och
ar beredd att betala den tillkommande gatukostnadsersittning som det innebir,
bor begira det i sina skriftliga synpunkter pa denna samradshandling.

For mer detaljerad information hénvisas till gatukostnadsutredningen.

ANLAGGNINGSAVGIFTER

For anslutning till den allmdnna VA-anldggningen debiterar kommunen
anldggningsavgifter enligt av kommunfullméktige faststilld taxa.
Anldggningsavgiften for varje enskild fastighet berdknas utifran ett antal olika
faktorer sasom antal forbindelsepunkter, tomtyta, antal ligenheter m m. Varje
fastighetsdgare svarar for att sjdlv ta kontakt med tekniska kontorets VA- och
avfallsavdelning for att fa en berdkning av anldggningsavgiften i det enskilda
fallet.

FASTIGHETSBILDNINGSKOSTNADER

Fastighetsdgarna svarar sjdlva for kostnader for fastighetsbildning inom
kvartersmark. Avgiften kan antingen vara ett verenskommet fast pris, som
lantmiteriavdelningen lamnar nér detta dr mojligt, eller debiteras enligt 16pande
rikning nér sakégare inte onskar anta det fasta priset.

AVGIFTER FOR BYGGLOV OCH NYBYGGNADSKARTA

For bygglov och nybyggnadskarta tar kommunen ut avgifter enligt av
kommunfullmiktige faststilld taxa. Respektive fastighetsdgare betalar sjilv
sadana avgifter.

EXPLOATERINGSEKONOMI

Nedanstaende beskrivning av exploateringsekonomiska konsekvenser &r
upprittad ur ett kommunalekonomiskt perspektiv.

KOSTNADER
Mark

Den kommunaldgda marken i omradet har ett bokfort virde om 85 800 kr.
Marken koptes in 1967 och for att aterge kommunens totala markkostnad har




beloppet riknats upp med genomsnittligt diskonto/referensrénta fram till 2010.
Det uppriknade beloppet uppgar till ca 890 000 kr.

Markarbeten

De 22 tomterna inom de kommunégda fastigheterna i norra delen av
planomradet behover terrasseras innan forsiljning. Omfattningen av atgérder for
grovterrassering har inte studerats ndrmare. 1,5 miljoner kr har satts in i kalkylen
som en markering av kommande terrasseringskostnader.

Administration

Kostnaden for planadministration dr bedomd till ca 300 000 kr och tekniska
kontorets administration i samband med planarbete och genomforande #r ocksa
bedomd till ca 300 000 kr.

Kostnaden for att avstycka de 22 tomterna for parhus dr uppskattad till ca
220 000 kr.

Gator och belysning
Kostnaden for att rusta upp Sjohagsvigen Oster om jarnvidgen samt Lundevigen
ar berdknad till ca 7,1 miljoner kr inklusive projektering och projektledning.

Tunnel

Ombyggnad av tunneln under jirnvigen med tillhorande trafikanslutningar
vister om jarnvédgen dr kostnadsbedomd till ca 10 miljoner kr. For att kunna
utfora tunneln med tillhdrande anldggningar behover befintliga vatten- och
avloppsledningar flyttas. Kostnaden for ledningsflytt dr inte kostnadsberdknad,
men det bedoms bli fraga om relativt omfattande arbeten varfor 2 miljoner 1aggs
pa for ledningsflytt i kalkylen.

Tunneln bedoms komma att delvis anvindas av boende i omradet séder om
planomradet. Darfor bor endast halva kostnaden belasta planomradet.
Kommunen dger ingen tomtmark i omradet séder om planomradet. Det bedoms
didrmed inte vara mojligt att finansiera den halvan av tunneln via
tomtforsiljning. Det bedoms inte heller vara realistiskt att ta ut
gatukostnadsersattningar fran det sodra omradet for att finansiera den halvan av
tunnelkostnaden. Tunneln bor ddarmed till hélften anses utgora en
skattefinansierad s k generalplaneanldggning.

Kommunen har bedomt det som rimligt att inte ta med planomradets del av
tunneln i kostnadsunderlaget for gatukostnadsutredningen.

Lekplats
I omradet planeras en lekplats, vilken har kostnadsberiknats till ca 600 000 kr.

Natur
Totalt har fem trappor illustrerats inom naturmarken. Kostnaden for att anldgga

dem ér uppskattad till ca 250 000 kr.

R&jning och gallring planeras i sldnten mot Vittern till en kostnad om ca
160 000 kr.

R6jning och gallring planeras dven i omradet vid jarnvigen till en kostnad om ca
10 000 kr.

Atgiirder pé grisytor vid jarnvigsundergingen beddms till ca 170 000 kr.



Inom planomradet planeras en mindre parkering for badgister och besokande.
Kostnader for avjamning och skyltning har berdknats till ca 10 000 kr i kalkylen.

Stadsbyggnadskontorets trafikavdelning undersoker mojligheten att fa statliga
bidrag till ett staket mot jarnvigen. Om bidrag erhalls kan eventuellt
skattefinansierade kostnader tillkomma i den man bidraget inte ger full
kostnadstidckning.

Rénta

Utbyggnaden av omradet kommer att innebira riantekostnader f6r kommunens
exploateringsverksamhet under och efter utbyggnadstiden till dess alla intékter
har kommit in. For att indikera kommande rintekostnader har 4 % rénta
schablonmissigt beriknats pa omradets exploateringskostnader, vilket blir ca
700 000 kr.

INTAKTER

Tomtforsialjning

Inom den kommunala marken finns dels byggritt for 22 bostédder i parhus i den
norra delen av planomradet. For att i mojligaste man fa tickning for
exploateringskostnaderna bor tomtpriset séttas till ca 600 000 kr/tomt, vilket &r 1
niva med de hogsta tomtpriserna som kommunen hittills har tagit ut for
friliggande smahustomter. Kommunen har inte tidigare satt priser pa denna niva
for parhus- eller grupphustomter. Laget dr dock attraktivt, varfor ett tomtpris om
600 000 kr bedoms vara marknadsmissigt mojligt. I kalkylen nedan har ett pris
pa 600 000 kr/tomt tillimpats, vilket ger en kalkylerad intikt om ca 13 200 000
kr.

Gatukostnadserséittningar

Utifran upprittad gatukostnadsutredning bedoms kommunen fa intikter i form
av gatukostnadsersittningar. Totalt bedoms sadana intikter till ca 4,8 miljoner
varav ca 2,1 miljoner kr avser de privata smahusfastighetsidgarnas andel och ca
1,5 miljoner kr Arevarvets andel. Arevarvets andel kommer att regleras i
exploateringsavtalet och betraktas i kalkylen som en exploateringsersittning.
Resterande ca 1,2 miljoner kr avses bli reglerade 1 det exploateringsavtal som
tecknas nir Klahrs omrade planliggs.

I kalkylen nedan redovisas 2,1 miljoner kr som gatukostnadserséttningar.

Exploateringsersiittning
Arevarvets andel av gatukostnadsersittningarna om ca 1,5 miljoner kr redovisas
nedan som exploateringsersittning i kalkylen.

Exploateringsersittning Klahrs omrade

Den del av gatukostnadsersattningarna som avses bli reglerad nir Klahrs omrade
planldggs redovisas nedan som en separat exploateringsersittning, eftersom de
intdkterna inte regleras nédr denna detaljplan antas utan forst nir
exploateringsavtal tecknas for den kommande planetappen. Beloppet uppgar till
ca 1,2 miljoner kronor.



Exploateringskalkyl

Kostnader Exploaterings- Generalplane-
anliaggningar, kr | anliggningar, kr

Mark 890 000

Markarbeten 1 500 000

Administration 820 000

Gator och belysning 7 100 000

Tunnel 6 000 000 6 000 000

Lekplats 600 000

Natur 600 000

Rinta 700 000

Summa kostnader 18 210 000 6 000 000

Intikter

Tomtforséljning 13 200 000

Gatukostnadsersittningar 2 100 000

Exploateringsersittning 1 500 000

Exploateringsersittning

Klahrs omrade 1 200 000

Summa intikter 18 000 000

Resultat -210 000

Exploateringsekonomin indikerar ett visst underskott. Resultatet bor tolkas som
att exploateringskalkylen balanserar kring ett nollresultat, under forutséttning att
halva kostnaden for tunneln skattefinansieras.

En riskfaktor i kalkylen dr exploateringsersittningen fran Klahrs omrade. Skulle
lagakraftvunnen detaljplan av nagon anledning inte komma till stand for det
omradet, sa uteblir den intikten.

VATTEN OCH AVLOPP

Kostnader
Oversiktligt har kostnaderna for VA beréknats till ca 5,4 miljoner kr.

Intikter

Intidkterna for VA har dnnu inte beridknats. Tekniska kontoret avser berikna VA-
intikterna under samradstiden och redovisa dessa i samband med tekniska
ndmndens samradsyttrande.

TEKNISKA FRAGOR

Geotekniska undersokningar

Infor terrassering och 6vriga markarbeten inom de kommunala
exploateringsfastigheterna i norra delen av planomradet behover geotekniska
undersokningar utforas.

Varje fastighetsdgare svarar for att utforas de geotekniska undersokningar som
behovs infor byggande inom egen fastighet.



Riskanalys

Infor grupphusbyggnation forutsitts exploatoren gora riskanalys for att
forebygga rasrisk och skador pa omgivande mark och byggnader till f6ljd av
sprangning m m.

Enskild pumpning

Vissa fastigheter kommer att behova pumpa spillvatten fran den egna fastigheten
upp till den allminna sjélvfallsledningen. Sadana pumpar kommer att dgas och
skotas av den enskilde fastighetsdgaren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Under alla ar som planérendet har pagatt har det varit atskilliga handldggare som
bidraget med material, utredningar och fakta. Kontaktpersoner i dagsldget &r pa
tekniska kontoret:

Seth Mollas, Fastighetsavd, (tel.105774), Kerstin Nystrom(tel.10500 VA- o
avfallsavd., PG axelsson, Gatusekt

samt med stadsbyggnadskontoret: Liselott Johansson, planavdelningen (105250)
Monika Berggren, Lantmiteriavd (tel.105818) , Ulf Mattsson, Bygglovavd
(tel.105255), Lars Gustafsson, Trafikavd (tel.105160),Vattenfall, Ridddningstjidnsten
och Miljokontoret, Skanova samt samréad har skett med linsstyrelsen. Atskilliga fler
handldggare har under arens gang deltaget i planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret, planavdelningen

Liselott Johansson, planarkitekt (105778)



PLANBESTAMMELSER

Fdljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas giller bestimmelsen hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning &r tillaten.

1. GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrins
Anvdndningsgréns
Egenskapsgrins

lllustrationslinje
lllustrationstext

2. ANVANDNING AV MARK

Allmdn plats

LOKALGATA

NATUR

Kvartersmark

1

Gata ingdende i lokala ndtet
Naturomrade
Gang— och cykelvdg, sopfordon far framfdras

Gdst— och badparkering, snéupplag

Bostdder, fristdende

Storsta byggnadsarea for bostdder Gr 25 procent av fastighetsarean.
Hogst en huvudbyggnad per tomt.

Befintliga fastigheter far ej avstyckas.

Minsta tomstorlek skall vara 1000kvm

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter fran grins mot granntomt,
dock fgr parhus sammanbyggas Gver gemensam tomtgrdns.

Del av huvudbyggnad som endast innehdller garage/fsrrad

far placeras intill 2 meter fran grdns mot granntomt.

Garagebyggnader far sammanbyggas dver gemensam tomtgrdns.

Bostdder, grupphusbebyggelse fristdende hus, radhus, parhus eller kedjehus
Storsta byggnadsarea for bostdder @r 35 procent av fastighetsarean.
Hégst en huvudbyggnad per tomt. Minsta tomtstorlek dr 400 kvm

Huvudbyggnad skall placeras minst 3 meter frdn gata och garagebyggnad
minst 6 meter fran gata

Huvudbyg?nad skall placeras minst 3 meter fradn grdns mot

granntomt dock far parhus/radhus sammanbyggas Gver gemensam
tomtgréns.

Friliggande garagebyggnader skall placeras minst 2m fran tomtgrdns
Gamgﬁbﬁggnader far’ sclmmclnbe(ﬁgcls dver gemensam tomtgrdns” och

det skall 'd4 vara minst 2 m till "egna huvudbygnaden.

Del av huvudbyggnad som endast innehdller garage/forrad

ska placeras minst 2 meter frdn grdns mot granntomt.

Bostdder, parhus

Storsta byggnadsarea for bostdder dr 35 procent av fastighetsarean.
Hogst en huvudbyggnad per tomt. Minsta tomtstorlek Gr 500 kvm
Huvudbyggnad skall placeras minst 3 meter frdn gata och garagebyggnad
minst 6 meter fran gata

Huvudbgggnad skall ﬁlaceras minst 3 meter frdn grdns mot granntomt
dock f&r parhus/radhus sammanbyggas dver gemensam tomtgrdns.
Friliggande garagebyggnader skall placeras minst 2m frdn tomtgrdns

fristdende gragebyggnader far sammanbyggas dver gemensam tomtgrdns och
det skall d& vara minst 2m till egna huvudbygnaden.

Del av huvudbyggnad som endast innehdller garage/férréd och inte &r sammanbyggd
ska placeras minst 2 meter fran grdns mot granntomt.
Husens volym och gestaltning skall utformas enligt tillhérande gestaltningsprogram.

Teknisk anldggning, bygghdjd hdgst 3 meter och hdgst 27 graders takvinkel.

Oppet vattenomrade

Omrdade ddr allmdnna bryggor far uppféras

4. BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas.

Marken far endast bebyggas med uthus,
garage o dyl, til en hdjd av hégst 4 meter.

Marken skall vara tillgdnglig for
alimdnna underjordiska ledningar

Marken skall vara tillgdnglig fér gemensam avskdrande
dikesskdlning med underliggande drdnering.
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5. PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Hégsta antal véningar, vind far ej inredas, hdrutover skall en eller tva
I suterriingvéniniqr/etagevﬂnin anordnas ddr terrdngen s& medger.

Max 5,5 m taknockshojd, vid suterrdng mdits frdn “ovansidan.

Garage far uppféras till hogst 4,0 meter taknockshdjd.

Storsta taklutning for huvudbyggnad och komplementbyggnad

dr 27 grader

Tak ska ha tegelrod fdrg eller utgora sedumtak eller annan

utformning som stadsbyggnadsndmnden finner |dmplig

Hégsta antal véningar, vind far ej inredas. Hdrutdver skall en eller tva
I suterri:ingvdninaur/etugevdnin anordnas ddr terrdngen s& medger.

Max 8,5 m taknockshdjd, vid suterrdng mdits frdn ovansidan.

Garage far uppforas till hogst 4,0 meter taknocksh&jd.

Storsta taklutning for huvudbyggnad och komplementbyggnad

dr 27 grader

Tak ska ha tegelrdd fdrg eller utgéra sedumtak eller annan

utformning som stadsbyggnadsndmnden finner Idmplig

Z1 marken far byggas &ver med jdrnvdg
f 1 Central avstdngning av ventilation skall finnas i byggnaderna.

Obrdnnbart fasad— och takmaterial mot jdrnvdgen.
Utrymningsvdg, bort fran jdrnvdgen, ut frédn byggnaderna, skall finnas

Vi Fasader (vdggar och fonster) exponerade av buller skall utformas
1 sd att ekvivalent ljudnivd om 30 dBA inomhus ej Overskrids
och en maximalnivd av 45dBA. 50% av bostadsrummen alternativt samtliga
sovrum skall forldggas mot vdttern. Sovrum som placeras mot jdrnvdgen

skall férses med ljudddmpat vddringsfonster. Innanfér Gppet vddringsfénster
far ekvivalent ljudnivd ej dverstiga OdB?Ai med avseende pd& jdrvdgs— och
biltrafiken.

P& sidan mot Vdttern skall finnas en uteplats skyddad av

huvudbyggnaden och/eller garage.

n1 Omrade fr spontant friluftsbad, grdsmatta. (Mindre byggnader for
allmdnheten far uppféras)

r]2 Flerskiktad |6vskog med inslag av barrtrdd endast mindre Sppna gldntor for

allmdnhetens vistelse och sikt far uppforas endast pd enstaka stdllen.
Mindre gangstig med trappor for allmdnheten far uppféras

Rasrisk och erosion skall beaktas vid skogsskotsel, forstdrkningar for allmdnheten far uppféras

Sppen/halvéppen mark med buskgrupper, hdggrds eller berghdllar.

b—@—q Korbar utfart far inte anordnas.
+ Ej kidttringsbart staket skall finnas, >120 cm

b—‘—q Tydlig avgréinsning i form av hdck/staket skall finnas mot naturmarken.

6. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden &r fem ar frdn den dag planen vunnit laga kraft

Strandskydd upphdvs inom samtliga delar av planomraddet som utgdrs av
(B) bostadsmark, (E) teknisk anldggning eller lokalgata/GC—VAG/parkering
och inom NATUR—omrddet mellan jdrnvigen och "Svre” Sjshagsvigen.

INFORMATION
Fér planomrédet finns en tillhGrande gatukostnadsutredning, daterad 2010-09-02
Fér B3—omradet kommer att finnas ett tillhdrande gestaltningsprogram, (kommer till utstdliningen)

Anordning for eldning med fastbrinsle ej tilldtet att installeras om avstand till ndraliggande
huvudbyggnad understiger 12 m.

Nya byggnader ska forberedas foér kdllsortering av avfall.

P& varje tomt bér finnas minst tvd biluppstdliningsplatser.

Kdllare och suterrdngvéning tillats, Snskas aviopp kan enskild pumpning komma att krdvas.
Takvatten frdn husen skall omhdndertagas pd egna tomten ddr sd &r majligt.
Byggnaderna skall utformas enligt Bdttre for alla .

Byggnaderna skall utformas med sunda byggmaterial och lag energiférbrukning, ldgre
dn gdllande normer.
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