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Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Planforslaget mojliggor en omvandling av industrimark till en stadsdel med bo-
stader, service och arbetsplatser och ar det andra steget i Jonkopings kommuns
planer for stadsutveckling av omradet kring sodra Munksjon enligt fordjup-
ningen av oversiktsplanen Ramprogram for Sodra Munksjon och den tematiska
oversiktsplanen Utbyggnadsstrategi 150 000 invdinare. Skeppsbron har ett for-
namligt lage vid Munksjons sodra strand, som blir bade en del av staden och ett
storre rekreationsomrdde for hela Jonkoping. Har finns utrymme for rekreation
och aktiviteter for narboende och besokare. Vatten och gronska blir narvarande
i den nya stadsmiljon. P4 sikt kan en station for hoghastighetstag gora stadsde-
len till en central motesplats i regionen.

Enligt ramprogrammet ska omradet bebyggas med 2300 boende och 900 ar-
betsplatser for att tillsammans med andra utbyggnad och omvandlingsomraden
tillgodose Jonkopings befolkningsokning. T och med stadsomvandlingen och
omrddets centrala ldge skapar fortdatning forutsattningar for hallbart resande.

Planforslaget mojliggor en blandad stadsbebyggelse med variationer i hushoj-
der dar de hogsta byggnaderna finns i den narmaste stationsomgivningen. Mot
Munksjon bildar bebyggelsen en front som ger hela omradet en samlad karak-
tar mot den strandnara aktivitetsparken, vattnet och de Ovriga stadsdelarna
runt sjon. I Skeppsbrons ostra del, mot Munksjon, skapas en strandpark, en
storre aktivitetspark som tillsammans med strandpromenaden Hilsans stig blir
en resurs for hela Jonkoping. Tva parker nyanldggs pa befintlig industrimark
och blir tillsammans med det genomgdende stadstrdket strukturbildande for
stadsdelens utveckling. Vatten blir ocksa en stark identitet for stadsdelen. Fran

Oversikt

bdde gator och byggnader ges mojligheten till manga utblickar over vattnet.
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Illustrationskarta

Planforslag

Planomradet omfattar ca 39 ha (totalt 25 kvarter) och 12 ha av dessa plan-
laggs for bostadsindamal, kontor, centrum, handel, parkering och resterande
delar for park, naturmark, torg, gdngfartsomrade, interngator och vattenom-
rdde. Den medgivna totala exploateringytan i planen mojliggor byggnation av
2200-2400 lagenheter inom omradet. Planomrddet avgriansas av Vaggeryds-
banans f.d. banvall i vister, nya Kampevagen i soder samt nya Herkulesvagen
i oster. Mot norr avgrinsas planomradet av Simsholmens avloppsreningsverk
och Munksjons strandlinje. Dar bryggor foreslds planliggs dven for viss vat-
tenverksambhet.

Avsikten dr att planomradet i samradsskedet omfattar hela Skeppsbron, men
under kommande granskning delas omradet upp med en forsta etapp omfattan-
de upp till 12 kvarter vaster om nya Tallahovsesplanaden. Den sydostra delen
av Skeppsbron med 4 kvarter nirmast nya Kampevigen och nya Herkulesvigen
kan inte genomforas forrin Ljungarums godsbangard flyttats till annan plats
och Herkulesvigens viadukt rivits.

Utformningen av planomradet baseras till stora delar pd Ramprogrammets
struktur och bygger pd antagandet att en station for hoghastighetstig kommer
att byggas omedelbart soder om planomradet och 6ppnas for trafik 2032. Detta
innebar mojligheter for etablering av verksamheter som kan dra nytta av nir-
heten till en kommunikationsnod med ca 1 timmes restid till sdvil Kopenhamn/
Malmo som Stockholm, men dven stora mojligheter till regional pendling till
Goteborg, Boras, Linkoping och Norrkoping.

Nya Kampevigen bedoms nir hela planomrddet ir utbyggt kunna fa karak-
taren av en innerstadsgata med viss genomfartstrafik i lag hastighet, kollektiv-
trafik med femminuterstrafik i form av stombussar, tradbussar eller sparvagn,
generosa gangbanor med butiker, servering, kontor mm i markplan. Bebyggel-
sen tillats nd upp till 8 vaningar for att skirma av bebyggelsen norr dirom fran
trafikbuller och for att harmoniera med nya Kampeviagens foreslagna bredd pa
37- 40 meter. Eftersom sodra sidan kommer att vara trafikbullerutsatt maste

bostiderna vara genomgaende.




Bostad

Skeppsbrogatan

10 van

Bostad 8van

Bostad Svan Bostad Handel

Gard o Gard Handel Kampevégem

Parkomrade
o Munksp

Nord-sydlig sektion genom
byggnader och huvudgator.

Idéskiss 6ver hojdvariation
och tankbara antal vaningar
inom Skeppsbron.

Parkering Parkering

Har bor podngteras att alla namn pa de nya gatorna som ndamns i planbeskriv-
ningen, t.ex Oskarshallsgatan och Tallahovsesplanaden, anvinds endast for att
forenkla orientering inom omradet. Alla nya gatunamn beslutas av stadsbygg-
nadsndmnden pa lantmiteriavdelningens forslag efter detaljplanen dr antagen.

Sodra sidan av Kdmpeviagen planldggs inte forran planerna pa hoghastighets-
station konkretiserats ytterligare, men ambitionen ar att bebyggelse dven ska
kunna uppforas mellan nya Kiampevigen och de nya jarnvigssparen. Den nya
hoghastighetsbanan beriknas passera stadskdrnan pa en pelare ca 8 m over
marknivin och bedoms vara forsedd med bullerskydd upp till ledningsnivd om
det inte skyddas av byggnader. Denna bebyggelse formodas bli minst 5 vdningar
och inrymma annat dn bostdder och i viss man kunna fungera som bullerav-
skdrmning.

Nya Jordbrovigen planeras for framtida sparvagnstrafik och ges darfor en bre-
dare sektion dn nuvarande men behéller samma ldage i plan. Langs vastra sidan
planeras pa sikt kontorsbebyggelse eller hotell i upp till 8 vaningar niarmast
vagen och mindre inslag av bostdder i bullerskyddat lige mot Tabergsan och
naturmarken kring denna. Lings Ostra sidan planeras parkeringshus och kon-
tor, och i upp till 8 vaningar for att 4ven hir skidrma av bebyggelsen bakom frin

trafikbuller.

Tallahovsesplanaden planeras som ett i det narmaste bilfritt [ingsmalt torg som
forbinder stationsbyggnaden med Munksjon i form av en allmin plats kantad
av serveringar och butiker i upp till tvd vdningar med bostidder och kontor i



Idéskiss-
Tallahovesplanaden.

véaning 3 till 8. T korsningen Tallahovsesplanaden/Kiampevigen bedoms finnas

forutsattningar och motiv for ett par hoga hus som markerar platsen for Jonko-
pings framtida port mot omvirlden och dven fungerar som orienteringspunkt
till en av stadens viktigaste bytespunkter for sivil lokal som regional kollektiv-

trafik.

Ostra delen av nya Kimpevigen och den del av nya Herkulesvigen som lig-
ger inom Skeppsbron kan inte genomforas forrin godsbangarden flyttats och
viadukten rivits. Liangs dessa bdda gator planeras for bebyggelse i upp till 8 va-
ningar med verksambheter i upp till tvd vaningar mot Kimpevigen och bostader
i vaning 3 till 8. Eftersom sodra sidan kommer att vara trafikbullerutsatt maste
bostdderna vara genomgaende.

Genom hela Skeppsbron 16per nya Oskarshallsgatan, en gata med trafik pa de
gaendes villkor med maoblering som fortydligar att trafiken dr nedprioriterad
men far forekomma. Mot Oskarshallsgatan, som ges en bredd pd 18 meter,
planeras bebyggelsen till en hojd som harmonierar med gatubredden, huvud-
sakligen 4 vaningar med lokala inslag upp till 6 viningar dar det finns motiv
for detta, exempelvis vid de bdda parkerna och Tallahovsesplanaden, dar gatu-
rummet oppnar sig. Oskarshallsgatan planeras bli huvudsakligen en bostads-
gata, verksamheter i gatuplan koncentreras till de bada kvarteren narmast Tal-
lahovsesplanaden. Istillet kan gatuplan inrymma cykelforrad, bostadsentréer
och gemensamhetslokaler. Eftersom samtliga bostadskvarter kommer inrymma
ett inslag av parkering under upphojda gardar kommer socklarna dar bostader
forekommer i gatuplan att kunna utforas upphojda for att minska insyn fran
gatan.



Idéskiss-Oskarshallsgatan.

Tvirgatorna i nordsydlig riktning utformas som mer traditionella gator for an-

goring och dven leverans av gods och himtning av avfall. Tre av gatorna ges
mojlighet till anslutning &t alla hall mot Kimpevagen. Vid 6vriga tillits endast
hogersvang. Planerade parkeringshus skyltas foretradesvis in fran de tre kors-
ningarna med svingmojlighet at alla hall.

Mot norr avslutas bebyggelsen med punkthus i varierande hojd i syfte att dels
skapa utblicksmojligheter fran innergdrdarna, dels att s mianga som mojligt
ska ges mojlighet att kunna bo med utsiktsldget intill Munksjon. Skuggningen
mot strandomrddet bedoms bli likvirdig om bebyggelsen istdllet hade formats
som slutna kvarter aven mot norr, men utan att ge gadrdarna utblickar mot norr.
En gata med trafik pd de gaendes villkor l6per lings bebyggelsens kant mot
strandomradet. Denna gata kommer, liksom storre delen Skeppsbron, att anlag-
gas i genomsnitt en meter Over befintlig marknivd. Ramper maste darfor anlag-
gas for att man ska kunna ta sig med cykel eller till fots ner mot strandomradet
och Hilsans stig som kommer vara kvar som idag. Mitt for Tallahovsesplana-
den planeras en storre brygga i samma hojdlage som Tallahovsesplanaden. Har
ska eventuella framtida turbatar kunna ligga till. Aven pa andra platser kan ett
par mindre bryggor anldggas i strandkanten.

Strandomradet planeras for aktiviteter av olika slag. Eventuellt kommer en av
de dldre byggnaderna att kunna vara kvar och exempelvis kunna inrymma ett
café, en liten konsthall eller nya lokaler for cykelkoket.

En forskola eller skola i upp till 4 vaningar planeras i Skeppsbrons vistra del.
Hir kommer skolgdrden att vara relativt liten och med mycket begrinsat so-
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Ide’skiss-vy fran bryggan.

linfall. Mojligheten finns dock att utnyttja aktivitetsparken i strandomradet
knappt 100 meter norr om skolkvarteret. En storre skola med forskola planeras
i Skeppsbrons nordostra del dir Jonkopings Folkets park legat och djursjukhu-
set ligger idag. Har finns mojligheter till ett skolkvarter omfattande 16 000 kvm
och en skolbyggnad i upp till 7 vaningar.

Bebyggelse

Planerad bebyggelse

Niégra detaljerade forslag till bebyggelse finns inte framtaget i nuldget. De illus-
trationer som redovisas i planforslaget dr darfor bara exempel pd hur planom-
radet kan komma att gestalta sig. Syftet med illustrationerna ar mer att beskriva
tankta volymer, inte hur enskilda byggnader kommer att utformas i detalj.

Ramprogrammet anger att kvarteren ska delas upp i olika fastighetsdgare for
att fa olika karaktirer i kvarteret. Om det inte blir olika fastighetsdgare ar det
anda viktigt att byggnaderna delas upp sa att det ser ut som flera dgare. Det ar
aven viktigt att byggnadshojderna varierar. Darfor finns det inte en byggritt an-
given i BTA som gor att hela kvarteret kan bebyggas till den maximala hojden.
Lings de bullerutsatta gatorna finns ett spann pa tillaitna hojder eftersom det
har dr viktigt att hojderna inte blir for ldga sd bullerskyddet mot innanforlig-
gande bebyggelse forsvinner.

I ramprogrammet presenteras Kimpevagen som ett urbant huvudstrak med ak-
tiva fasader som stodjer ett intensivt stadsliv. Planbestimmelse BC, stiller krav
pa att minst halften av kvarterets fasad far inredas som lokaler for att skapa
Oppna fasader mot vagen.
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Gestaltningsprinciper enligt
Ramprogrammet.

Kvartersnumrering

Etapputbyggnad

Flera faktorer paverkar vid vilken tidpunkt olika delar av Skeppsbron kan ge-
nomforas; markdgoforhdllanden, utbyggnad av infrastruktur, rivning av be-
fintlig infrastruktur, efterfrigan pa lokaler samt mojlighet att hitta alternativa
lokaler for de verksamheter som inte kan inrymmas i Skeppsbron i framtiden.

Fullt utbyggt innehaller Skeppsbron enbart bostidder och verksamheter som inte
ar storande med hinsyn till risker for miljo- eller personskada, hilsa eller all-
man trevnad. Tillkommande byggnader, verksamheter och annan infrastruktur
forutsitts anpassas till att Skeppsbron, i och med planliggning, dndrar karaktar
fran industriomrade till tit innerstadsmiljo med ett stort antal manniskor som
bor, arbetar, eller besoker omradet.

Utbyggnad forutsitts ske fran vaster. Troligen kommer befintliga fordonsbrans-
leanldggningar vister om Jordbrovigen (kvarter 1 och 2) att fortsitta sin verk-
sambhet ytterligare ett par ar. Om s ir fallet bor inte Jordbrovigen byggas om
inledningsvis eftersom den da far ett hojdlige som omojliggor in- och utfart
till anldggningarna. Kvarter 1-12 inklusive anslutande gator och parkomriden
beridknas dock i sin helhet ingd i forsta planetappen efter plansamradet. Kvarter
3-12 bedoms kunna byggas ut dven om nya Kiampevigen inte byggs ut inled-
ningsvis. Troligen kan den befintliga Kimpevagen anslutas tillfalligt till de nya
tviargatorna och befintlig infrastruktur under mark ersittas i den takt som be-

doms mest gynnsam.




Skeppsbron fére stationen-
Ramprogrammet

Kvarterstathet enligt
planférslaget.

Kommande planetapp beriknas prelimindrt omfatta kvarter 13, 15, 16, 18, 19,
21, 22 och 24 inklusive de omgivande gatorna nya Oskarshallsgatan och nya
Skeppsbrogatan. Aven hir bedéms den befintliga Kimpevigen kunna anslutas

tillfalligt till de nya tvdrgatorna.

SKEPPSBRON
fére station

la.Stationshall.

1b.Station, mindre entréhall.

2. Stationstorg.

3. Stadsdelspark/landskapspark.

4. Kvarterspark.

5. Skolkvarter.

6. Skolbibliotek.

7. Férskola.

8. Kulturellt program i
befintligt hus.

9. Befintligt djursjukhus.

10 Stationsparkering.

Fortsatt utbyggnad av kvarteren soder om nya Oskarshallsgatan maste invanta
en flytt av godsterminalen och en rivning av Herkulesvagens viadukt. Nar detta
berdknas ske dr inte helt klarlagt idag men madste ske innan hoghastighetsba-
nan byggs. Godsterminalen planeras preliminirt ges en ny lokalisering inom
Torsviks verksamhetsomrade soder om staden. Vaggerydsbanans spar genom
Ljungarum och stickspéret till brinsledepdn norr om ARV Simsholmen kan
mojligen ligga kvar tills hoghastighetsbanan byggs 4ven om godsterminalen och
viadukten rivs innan dess. Herkulesvigen maste dd passera Vaggerydsbanan i
en ny plankorsning med bommar, vilket knappast kan betraktas som optimalt.
Nir hoghastighetsbanan byggs forutsatts den fa ett lage pa bro ca 8 meter 6ver
befintlig markyta varvid Vaggerydsbanan ocksa ges ett lage pa denna bro. Stick-
sparet till bransledepan forutsitts rivas och depdn antingen flyttas eller enbart
kunna angoras av vagtransportfordon.

Exploatering

Ramprogrammet beskriver fem olika bebyggelsezoner, med olika grad av tit-
het (e-tal). Det vill siga hur stor del den nya bebyggelsens sammanlagda area
ar av kvarerens markarea. Efter bearbetning utifrin ramprogrammets gestalt-
ningsprinciper har e-talen hojts nagot och den totala tillitna exploateringen
for varje kvarter anges pd plankarta genom en bestimmelse om hogst tillatna
exploatering/anviandningsyta. Det ar dock viktigt att den hogre exploateringen

inte patagligt paverkar ljusslappet till gardar och fasader.




e o o o Grona strak

= = == 200 m fran parker

Parkmark

Enligt ramprogrammet ska, nir industriomradet kring sodra Munksjon tas i
ansprak for en tdtare stadsbebyggelse med bostider, anliggas nya parker och
gronstrak som binds samman med bra promenadstrdk. Detta bidrar till god
folkhilsa och stirker attraktiviteten.

Inom planomradet finns ca 58 000 kvm park- och naturmark. Malet med max
200 m till nirmaste gronomrade fran varje bostadsadress nas inom planomra-
det. Dessutom finns ca 9,2 kvm gronyta per person med tanke pd den hogsta
mojliga exploatering inom omradet vilket uppfyller malet i kommunens grons-

struktur plan.

Trafik

Gang

Lings flertalet gator planeras traditionella gdngbanor nirmast husfasaderna.
Dair uteserveringar kan forekomma planeras dessa i forsta hand inom kvarters-
mark i hornlagen eller mot strandomréadet i norr. Dar gangbanorna expanderar
till storre allmdnna platser, som stationstorget och Tallhovsesplanaden bedoms
ytor finnas for saval uteservering som fotgangare. Har kan bada funktionerna
samsas. Gangpassager forlaggs i alla korsningar samt vid héllplatser for kol-
lektivtrafiken. Eventuellt planeras en planskild gangpassage over Kaimpevigen
mellan stationsbyggnaden och det 6stra av hoghuskvarteren vid Tallahovsespla-
naden.

Lings strandomrddet kommer befintlig grusad géngyta (Halsans stig) att vid-
makthdllas i samma hojdlige som idag. For att nd strandomradet fran Skepps-
brons upphojda markniva anliaggs ett system av ramper och trappor for fot-
gangare och cyklister.

Lings Oskarshallsgatan far trafiken forekomma pd de gdendes villkor. Hir gors
darfor ingen dtskillnad mellan fotgidngare och 6vriga. Gatan ska utformas som
gangfartsgata pa ett sitt sd att den lampar sig dven for utevistelse och lek.
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Cykel

Cykeltrafiken har liksom biltrafiken behov av fad korsningspunkter och stora
radier. Flodet paverkas mer for cyklister 4an bilister av att behova stanna. Helst
bor dirfor eventuella trafiksignaler utformas sa att gront ljus kan dstadkommas
genom rorelseavkannare ett antal meter innan signalen. Dir stopp dr oundvik-
ligt bor fotstod finnas i anslutning till signal. Langs de storre gatorna Jordbrova-
gen, Kdmpevagen och Herkulesvigen planeras separerade cykelfilt. Befintliga
viktiga cykelstraket mellan Réslitt och centrala Vister bedoms kunna finnas
kvar i ungefar samma striackning som idag och passerar Skeppsbron pd Vag-
gerydsbanans f.d. banvall lingst planomradets vastera kant.

Nir hoghastighetsbanans station forverkligas skapas nya mojligheter for ett
gent cykelstrak fran Raslitt mot centrala Oster, Rosenlund, Huskvarna och Ry-
hov via Industrigatan, Tallahovsesplanaden och strandstraket lings Munksjons
Ostra sida. Strandstraket bor i denna del dimensioneras for en 6kad cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Nuvarande roda stomlinje 1 Réslatt-Huskvarna planeras ledas om via Industri-
gatan och Kimpevigen och kan pa sikt ersdttas av tradbuss eller sparviagstrafik.
Nagra beslut kring detta 4ar dock inte fattade men gatusnitet dimensioneras for
denna méojlighet. Aven en ny tradbuss- eller sparvigslinje kan pa lingre sikt
komma att forverkligas langs Kimpevigens ostra del och vidare Herkulesvagen
mot centrala Oster. Hallplatsldgen planeras vid stationstorget, vid Jordbrovi-
gen och vid Herkulesvigen. Dessa har dock dnnu inte detaljstuderats men in-
ryms i det gaturum som ligger till grund for planens utformning.

Sodra station kan komma att fi en relativt stor andel regional och lokal resan-
devolym varfor mojligheten att utnyttja ytan under sparomradet till omstigning
och parkering for resendrer bor utnyttjas. En arkitekttiavling ska genomforas
kring stationsomradet innan forsta planetappen antas.

Bil

Planerade kapacitetsstarka huvudstrdk for genomgdende biltrafik i Skepps-
brons niaromrade planeras bli Jordbrovigen, Herkulesviagen och Barnhemsga-
tan/Solasvagen. For att battre anknyta detta gatunit till vag E4/40 planeras pa
sikt en anslutning av Barnhemsgatan till Ljungarums trafikplats och en ny, halv
trafikplats vid Herkulesvdgens bro 6ver E4. For att minska trafikflodena lings
Jordbrovigen, Barnarpsgatan och Torpagatan/Humlevigen finns ockséd planer
pa en framtida forbindelse mellan Sédra infarten och Asenvigen.

Lings Kampevigen och ovriga gator inom Skeppsbron planeras huvudsakligen
for trafik med start och mél inom omradet. Denna styrning av trafiken forut-
sdtts ske genom fysisk utformning av korytorna i plan och profil och genom
materialval.

Parkering

Boendeparkering forutsitts till viss del ske inom respektive kvarter under de
upphojda gardarna. De boende som av olika skal viljer eller tvingas vilja en
bilplats ndra bostaden kan vilja att parkera sin bil hdr, men troligen till en hogre
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manadskostnad 4n i parkeringshusen. Ovriga boende, anstillda, kollektivtrafik-
resendrer, evenemangsbesokare och kunder hanvisas huvudsakligen till de fyra
stora parkeringshus som planeras inom Skeppsbron. Aven under hdghastighets-
banan kan troligen ett par parkeringsdidck kunna anliggas, men de ar inte ytor
som kan tillgodoraknas detta planomrade. Under flera 4r kommer troligen till-
fallig parkering att kunna anordnas pd ytor som dnnu inte tagits i ansprak for
bebyggelse. Omradet mellan nuvarande Kampevigen och nya Kiampevigen ar
ett sdidant omrdde. Gatuparkering kommer forekomma i mindre omfattning
och da enbart som korttidsparkering for besokande och handikapparkering.

Tillganglighet

Tillganglighet till kommersiell och offentlig service bedoms kunna bli god om
planforslagets blandstadsintentioner forverkligas med gangavstand till savil of-
fentlig som kommersiell service och arbetsplatser inom stadsdelen. For resor till
andra stadsdelar ska cykel eller kollektivtrafik vara det naturliga valet. Planfor-
slaget innebdr att tillgangligheten till egen bil blir differentierad sd att man kan
vilja att ha en parkeringsplats inom bostadsfastigheten om man ar beredd att
betala vad det kostar. Ovriga kan till en ligre kostnad placera sin bil i ndgot av
de planerade allmidnna parkeringshusen, men far dé en langre gangvig till bilen.

Teknisk fOrsorning
VA

Ledningsnatet dr av dldre datum och bedoms behova liggas om i sin helhet. Hu-
vudstrak for vatten- och avloppsledningar foreslas bli langs Oskarshallsgatan.
Eftersom Jordbrovigen och Kimpevigen kan komma att fa sparvagstrafik bor
om moijligt sa lite ledningar som mojligt forliggas i dessa gator. Aven Herkules-
vagen kan mojligen pa sikt fa sparvagstrafik.

Dagvatten

Dagvattenutredningen studerar avrinning och avledning av dagvatten inom fyra
delomrdden mellan Munksjons sodra strand och norr om E4:an samt hur dag-
vatten soder om E4:an avleds genom dessa omraden.

Utredningen redovisar ett nytt huvudstrdk for avledning av dagvatten fran be-
fintliga omraden uppstroms Skeppsbron. Det nya straket foljer Herkulesvagen
frén Soldsviagen norr ut till Munksjon och bestar av bade ledningar och diken.
Utredningen redovisar tva alternativ for huvudstriket fran en framtida vag-
korsning med nya Kdmpevigen och norrut till Munksjon. Alternativ 1 mynnar
i befintliga dammar vid djursjukhuset och alternativ 2 fortsitter norrut lings
Herkulesvagen och ansluter till Simsholmskanalen soder om Simsholmens re-
ningsverk. Alternativ 1 har en kortare ledningsdragning men befintliga dammar
vid utloppet bor byggas om. Alternativ 2 har en lingre ledningsdragning men
dven har gar det att skapa en damm innan utloppet till Simsholmskanalen. Va-
let av alternativ far studeras i ett detaljskede dir kostnader och mest praktiska
ledningsdragningar samt énskemal om 6ppna vattenspeglar kommer att avgora
valet av alternativ.

Inom respektive fyra delomrdden redovisas lokala losningar som ar identiska i
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bdda alternativen. For Skeppsbron, som ska planldggas forst, redovisas ett nytt-
dagvattensystem dar berdkningarna bygger pa en ny hojdsittning av omradet.
For ovriga tre delomraden redovisas en 6kad avledning fran respektive omrade
till det nya huvudstraket eller direkt ut till Munksjon i form av ledningar och
diken.

Resultaten av berakningarna for Skeppsbron redovisar att ingen markover-
svamning sker vid ett 10-arsregn. Vid ett 30-drsregn rinner del av dagvatten
utmed gatustrukturen norrut mot Munksjon och vid ett 100-arsregn i storre
utstrickning. Vid den befintliga cirkulationsplatsen Sodra infarten redovisas
markdversvimningar pd grund av en befintlig ldgpunkt som bor studeras nar-
mare vid detaljutformning av gatustraket Jordbroviagen och nya Kampevagen,
hojdsattning av kvarteren runt rondellen samt hog niva i Tabergsan.

Nista steg dr att utfora en mer detaljerad berdkning innan detaljprojektering
av ledningar paborjas. Det som forfinar berdkningarna dr en ny mer detaljerad
ytfordelning av kvartersmark till anslutningspunkter for kvarteren, eventuella
grona strak for avledning dagvatten i gatumiljon, fordelningen av hardgjorda
ytor och gronytor inom omradet, bredd pa gatusektioner som kan avleda yt-
vatten och hojdsattning av gatustrdken. Resultatet och ambitionen med en sa-
dan berdkning ar att minska dagvattendimensionerna samtidigt som trycklinjen
for ett 10-arsregn bor ligga i hjdssan pa ledning samt redovisa risker vid ytav-
rinning for 30- och 100-arsregn vid t.ex. infarter till parkeringsgarage under
markplanet.

Dagyvattenkulverten under E4:an vid Herkulesbron behover breddas for att
undvika att E4:an 6versvimmas.

Uppvarmning

Uppvirmning respektive kylning av framtida fastigheter utreds vidare under
planarbetet. Ledningar bor huvudsakligen forliggas i Oskarshallsgatan.

El

Planforslaget innebar att fem nya natstationer behover anldggas inom plan-
omrddet. Dessutom planeras en ny fordelningsstation i anslutning till befintlig
hetvattencentral s6der om planomradet i korsningen Industrigatan/Barnhems-
gatan. Befintlig jordkabel genom planomradet i nord-sydlig riktning maste ledas
om. Tva till tre alternativa strickningar studeras.

Telekommunikation

Infrastruktur for tele och datakommunikation utreds vidare under planarbetet.
En ny byggnad foreslés i anslutning till befintlig pumpanliaggning vid Oskars-
hallsgatan i planomradets 6stra del.

Avfall

Hur avfallshanteringen inom planomrédet planeras ske utreds vidare innan for-

sta planetappen antas.
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Stormingar, halsa och sakerhet
Brandskydd

Insatstid

Riddningstjanstens insatstid till omradet ar under 10 minuter. Darmed kan
raddningstjanstens barbara stege vara alternativ utrymningsvig fran t.ex. bo-
stider. Dock som hogst fran fjarde vaningen eller 11 meter till fonstrets under-
kant. Aven utrymning med maskinstege ir mojligt frdn som hogst 23 meter
eller attonde vaningen, forutsatt att det finns vag framkomlig for fordonet och
tillrackligt breda uppstallningsplatser.

Tillg&nglighet

Framkomlighet till byggnader ska planeras sa att avstdndet mellan dorrar i fa-
sad och mojliga uppstillningsplatser for raddningstjanstens fordon understiger
50 meter. Detta for att raddningstjansten ska kunna gora en effektiv raiddnings-
insats. Om utrymning ska kunna ske mot Jordbrovigen, Kimpevigen eller
Herkulesvagen maste utrymme finnas for raddningstjanstens maskinstege med
hansyn taget till eventuella kontaktledningar, stolpar och barlinor, parkerade
fordon, trid mm.

Brandvatten

Vatten for brandslackning anordnas genom brandposter i gatan enligt Hand-
lingsprogram for trygghet och sikerhet, delprogram Operativa insatser. For
hogre byggnader krivs formonterad brandvattenledning och kompletterande
pumpar.
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Plankarta och bestammelser
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PARK

NATUR

TORG

GATA

GANG och CYKEL

BC

BC,

Anvandning av mark och vatten

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap

Anlagd park. Mindre byggnader avsedda for parkédndamal t.ex
toaletter,café och natstation far anordnas.

Inom strandparken finns en gammal industribyggnad som foreslds ingd i parken
och fa en publik anviandning som exempelvis café eller restaurang.

Naturomrade med mojlighet till dagvattenhantering, gang, cykel, lekyta
och utomhusgym.

Inom naturomrade som ligger soder om reningsverket mojliggors anlaggning av
en damm for dagvattenhantering. Idag finns ett 6versvimningsdike utmed ge-
vdgen som gar vaster om planomrddet. Enligt naturinventering har detta dike
en rik flora och fauna som skapar en kompletterande smabiotop till sumpsku-
gen i Priastkirret. Planen forsoker att behalla denna miljon genom att anvinda
naturmarksbestimmelsen. Naturremsan utmed gc-vigen ansluter till en storre
naturmark vaster om Jordbrovigen som behalls som en reservyta for hantering
av dagvatten.

Torgplats

Tallahovsesplanaden kommer att ha ett centralt liget inom Skeppsbron som ett
torg. Torgkaraktiren kommer att utstracka sig over parkytan utmed strand-
kanten och anslutas till bryggor. Torget ar bilfritt och forbinder kommande
stationsbyggnad med Munksjon.

Lokaltrafik

Nya Kiampevigen, nya Herkulesvigen samt Jordbrovigen kommer att fungera
som huvudgator i gatunitet medan andra gator ska fungera som lokala gator.
Gatornas karaktir och utformnings beskrivs mer under planforslaget.

Géang och cykel
Den befintliga gc-viagen kommer att behéllas som en allmin ge-vig.

Kvartersmark

Bostéder och centrum.
Mindre centrumverksamheter far finnas i bottenvaningen.

I planen foreslas tre olika kombinationer av bostiader och centrumverksamheter
for att skapa en flexibel plan som genererar olika grader av funktionsblandning
inom varje kvarter. BC medger huvudsakligen bostiader och mojliggor etable-
ring av mindre verksamheter som hornbutiker i bottenvaningen dir det finns
potential.

Bostéder och centrum.

| bottenvaningen langs minst halften av kvarterets totala fasadlangd mot
Kédmpevéagen ska mdjlighet finnas att inreda centrumverksamhet som
butik, café, restaurang eller annan publik service.

I Ramprogrammet presenteras Kimpevigen som ett urbant huvudstrak med
aktiva fasader som stodjer ett intensivt stadsliv. Denna bestimmelse (BC,) stil-
ler krav pd att minst halften av kvarterets fasad far inredas som lokaler for att
skapa 6ppna fasader mot vigen.
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BCs

N1

Bostader och centrum.
| bottenvaningen endast centrumverksamhet, dock far genomgéende
trapphus for bostader finnas i mindre del.

For att skapa aktiva fasader runt torget tilldts bara centrumverksamhet i bot-
tenvaningen.

Kontor och centrumverksamhet.
Centrum, kontor och bostader.

| bottenvaningen endast centrumverksamhet som ska orienteras mot torg,
Kampevéagen eller Oskarshallsgatan i nAmnda prioritering.

Bestammelsen tilliter blandning av olika funktioner inom tvd kvarter som ligger
ndra kommande hoghastigehtsstationen.

Parkering, bostéader och centrum.

Denna bestimmelse tillsammans med foljande tvd som kombinerar parkering
med andra anvindningar mojliggor byggnation av fyra P-hus inom omradet
samt skapar mojligheten for andra anviandningar om behovet av p-platser mins-
kar i framtiden.

Parkering och bostéder.

Parkering, kontor och centrumverksamhet.

Skola, vard och serviceboende.

Tekniska anlédggningar.

Centrum.
Tanken dr att bevara befintlig industribyggnad och anvinda den for publik
verksamhet som kan utnyttja den hoga takhojden och ovanljuset.

Vattenomraden
Oppet vatten.
Oppet vattenomréde dar tradéck och bryggor far anlaggas.

Oppet vattenomrade dar flytbryggor och liknande anordningar far
anldggas.

Egenskapsbestammelser allman plats
kommunal
Mark

Tallmiljé med skyddsvarda gamla tallar dar traden ska vidmakthallas.
Talldungen vid djursjukhuset har utpekats som viktig livsmiljo for flora och
fauna. Talldungan planeras att skyddas genom bestaimmelsen.
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Gangfartsomrade

Torgkaraktar

varsam

e4 000

-1V

Utformning

Gangfartsomrade.

Nya Oskarshallsgatan blir en gata med trafik pa gdendes villkor med maoblering
som fortydligar att trafiken dr nedprioriterad men far forekomma. Den nya
Skeppsbrogatan mot strandkanten far ocksd samma karaktar.

Torgkaraktéar.
Mitt for Tallahovsesplanaden planeras en storre brygga i samma hojdlige som
torget.

Varsamhet

Réler och syllar fran Vaggerydsbanans anslutning till Munksjo
fabriksomrade bor inordnas i gestaltningen av strandparken.

Se vidare den kulturhistoriska utredningen.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark
Utnyttjandegrad

Storsta bruttoarea i kvadratmeter ovan mark per anvdndningsyta
Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad.
Marken far byggas under med planteringsbart bjélklag.

Komplementbyggnader far uppforas i mindre omfattning, dock ej balkong
och trapphus.

Pa marken far endast komplementbyggnad uppféras.

Utformning

Lagsta och hogsta antal vaningar.
Ett ldgsta antal vaningar sikerstiller att bebyggelsen norr om bullerexponerade
vagar skdarmas av fran trafikbuller.

Hogst antal vaningar.
En mer flexibel hojdsattning tillaits mot mindre trafikerade gator.

Entréer ska orienteras mot allmén plats.

Infart till underjordiska garage ska ske fran gata och orienteras mot
nordsydliga lokala gator, Oskarshallsgatan eller Skeppsbrogatan, i
namnda prioriteringsordning.

Det ska finnas utrymningsmojlighet mot gard.
Utmed vidgar didr transporter av farligt gods kan forekomma ska finnas utrym-
ningsmojligheter bort fran vagen.
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PESEN
bo ¢

Stangsel och utfart
Utfartsforbud

Stangsel eller plank far finnas

Utforande

Alla fasader inklusive tak ska utformas med ytskikt i obrdnnbart material.
Eventuella fonster ska vara E 30-klassade men far vara 6ppningsbara.

Golvniva pa bottenvaning av bostader ska vara hogst 1,50 m dver
gatuniva

Varsamhet
Fasadmaterial ska vara tegel med regelbundet vitmalade pelare. Tak ska
vara flackt sadeltak.

Se vidare den kulturhistoriska utredningen.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran det planen vinner laga kraft.
Strandskyddet upphavs inom omradet.

Féljande tomtindelningar upphér att gélla inom planomradet: Overskottet
akt 0680K-EllI1211, Orlogsmannen akt 0680K-EIlI503 och Odlan akt
0680K-EIN423.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

Marken ska vara tillganglig for allman gangtrafik. Fri hojd ska vara minst
3,5m.
Marken ska vara tillganglig for allman gangtrafik. Fri hojd ska vara minst
6,0 m.

Information

Tak inom planomradet bér om mojligt utféras vegetationskladda i syfte att
férdrdja dagvatten och bidra till férbattrad luftkvalitet.

Bostéder inom planomrédet ska utformas med hénsyn till de riktvarden
och bestdmmelser som anges i Férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader SFS 2015:216 med foljande fértydligande:

For bostader dar ekvivalent ljudniva fran trafikbuller 6verskrider 55 dBA
vid ndgon fasad ska minst héalften av alla bostadsrum véndas mot en sida
dar ekvivalent ljudniva ar hogst 55 dBA eller ges mojlighet att vadra mot
en sida dér ljudnivan innanfor vadringsoppet fonster ar hdgst ekvivalent
ljudniva 55 dBA. Detta kan uppfyllas med ett ljuddampat vadringsfonster,
fonster i ett bursprak eller ett fonster som dppnas in mot en till 2/3
inglasad balkong. Varje bostad ska ha tillgang till en privat eller gemensam
uteplats inom kvarteret som uppfyller krav pa trafikbuller vid uteplats,
ekvivalent ljudniva 50 dBA samt maximal ljudniva 70 dBA.
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Planens konsekvenser
Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets nega-
tiva paverkan pa miljon och behov av skyddsatgarder foreskrivs som planbe-
stimmelser sd att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte skall upprittas. Underlag for behovsbedéomning finns som bi-
laga. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord: de-
taljplan for Orlogsmannen 4 och Osten 2 m.fl., Skeppsbron.

Skeppsbron
Alternativ och andra stallningstaganden

Jonkopings kommun skrev pa Alborg-dtagandena 2007, dir det bl.a. stir att
staden ska vixa inom stadens grinser. I gillande 6versiktsplan OP 2002 ingar
delar av ramprogrammets omvandlingsomrdde som stadsutvecklingsomrade. I
Utbyggnadsstrategi 150 000 invinare (tematisk oversiktsplan kring kommu-
nens utbyggnads- fortitnings- omvandlingsomraden for boende och verksam-
hetsomraden, antagen 2011) finns hela ramprogrammets omvandlingsomrade
med.

Kommunikationsstrategin antogs av kommunfullmiktige varen 2012. Kom-
munikationsstrategin och ramprogrammet stodjer varandra och arbetar aktivt
med att fornya och fortita staden. For att tillgodose de framtida resbehoven pa
ett hallbart sitt behovs betydande insatser i trafiksystemet. Staden maste vara
tillganglig och attraktiv for gdende, cyklister, kollektivresenarer och bilister.
Kommunikationsstrategin hanterar dessa fradgor och visar vilka dtgarder som
kravs for att fa en hdllbar trafiklosning for staden med en vixande befolkning.
Atgirderna dr baserade pa att kollektivtrafik, ging- och cykel ska prioriteras
fore bilen, i enlighet med Alborg-stagandena.

Ett huvudnit for kollektivtrafiken, citybusslinjer, titorts- och forortslinjer samt
regionala linjer, har beslutats av kommunfullmaktige i Handlingsprogram for
kollektivtrafiken i Jonkopings kommun. Kommunfullmiktige har beslutat om
ett huvudnit for cykeltrafiken inom stadskidrnan i atgardsplanen Cykelstrak
och cykelparkering i stadskarnan. Kommunfullmiktige har aven antagit Hand-
lingsplan for hallbart resande i Jonkopings kommun. Handlingsplanens infor-
mationsarbete avser att paverka resvalen sd att resandet med kollektivtrafik och
cykel 6kar. Aven effektivare bilanvindning, bilpool och samakning riknas som
héllbart resande.

Mot bakgrund av nimnda dokument bedoms ytterligare studier gallande loka-
lisering inte kunna motiveras. Alternativ markanviandning, d.v.s. annan mark-
anvandning 4an dagens, nollalternativet eller planens, bedoms i dagslaget inte
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vara aktuell och har inte heller studerats i den miljokonsekvensbeskrivning som
togs fram parallellt med Ramprogram for sodra Munksjon. Nollalternativet
bor dock kunna ses som en alternativ markanvindning. Sammanfattningsvis
bedoms ett nollalternativ och ett utbyggnadsforslag vara rimliga alternativ att
konsekvensbeskrivas. Aktuellt planforslag for Skeppsbron innehéller dock fler
bostidder och firre lokaler for verksamhet och handel dn vad som anges i ram-
programmet. Planens huvudsakliga bebyggelsestruktur ar dock i stort sett den-
samma. Exploateringstalet for de olika kvarteren ar generellt hogre dn i ram-
programmet, andel friyta relativt andel exploaterad yta ar i stort sett samma,
liksom bebyggelses avstand till Munksjons strand.

Planforslaget motsvarar ett fullt utbyggt ramprogram, med hogre exploate-
ringsgrad, dar Skeppsbron ingdr som en del. Ramprogrammet i dess helhet be-
doms nu inte kunna vara helt utbyggt forrin senare delen av 2040-talet, medan
Skeppsbron bedoms kunna vara helt utbyggt i mitten av 2030-talet. Skeppsbron
kan dock inte byggas ut i sin helhet forran godsbangarden och Herkulesvigens
viadukt avvecklats. Med ett s langt tidsperspektiv finns alltid manga faktorer
som kan komma att paverka ett omrades utveckling. Infrastruktursatsningar,
efterfrigan pa bostader, trivsel, ekonomiska faktorer, handel etc., kan vara av-
gorande for om ett omrade omvandlas eller inte och det ar i dagslaget svart att
sia om huruvida samtliga etapper inom Ramprogrammet kommer att byggas ut
eller omvandlas.

I Ramprogrammet reserveras mark for en framtida bro 6ver Munksjon, en for-
bindelse som i dagsliaget kan kdnnas valdigt avlagsen, men som i framtiden kan
komma att efterfragas for en fortsatt hallbar stadsutveckling. En av de mest
osikra faktorerna dr den framtida utbyggnaden av Gotalandsbanan/Europa-
banan. I framtagen forstudie for hoghastighetsbanan anges Sodra Munksjon
som ett av tre mojliga stationsalternativ. Detta stationslidge har darfor arbetats
in som en forutsittning i planen, dven om det i dagsldget inte dr helt klart om
Gotalandsbanan/Europabanan (inte heller i vilket ldge) ska byggas ut eller ej.
Det bor i detta sammanhang poingteras att utvecklingen i Jonkoping inte ar
beroende av om hoghastighetsbanan byggs ut eller ej (dven om den troligtvis
bidrar till en hogre exploateringstakt), utan att stadsutvecklingen framforallt
paverkas av befolkningstillvaxten i staden. Eftersom det rader sa stor osikerhet
kring denna utbyggnad utgir konsekvensbedomningarna huvudsakligen fran
att hoghastighetsbanorna inte har byggts ut.

Nollalternativet

Ett nollalternativ ska inte forvixlas med nuldget, aven om dessa ofta kan vara
valdigt lika. Nollalternativet for ramprogrammet inbegriper gillande aktuali-
tetsbeslut och antas, enligt dverenskommelse med Liansstyrelsen i Jonkopings
lan, generellt innebara att omradet utvecklas enligt gillande 6versiktsplan fran
2002.

Sammanfattningsvis innebir nollalternativet for Skeppsbron en utbyggnad i
enlighet med OP 2002 och utbyggnadsstrategin som stadsutvecklingsomrade,
inom vilket en hog exploateringsgrad med blandat innehall medges. Detta om-
rade kommer successivt att omvandlas och ges ett varierat anvindningssatt
med bade arbetsplatser, bostader och service. Detta motsvarar ungefar den ut-
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byggnad som presenteras i Ramprogrammet, men har inte lika hoga ambitio-
ner kring parker, gang- cykel och kollektivtrafik samt hallbar byggteknik som
ramprogrammet.

OP 2002 anger att ”Munksjon ska forvandlas till en stadssjo med vacker och
tilltalande bebyggelse och strandpromenad runt hela sjon”. For ovriga delar
av ramprogramsomradet finns idag verksamheter, industrier, logistikforetag,
volymhandel etc. som antas utvecklas i linje med hur omrédet ser ut och om-
vandlas idag —-med spridd volymhandel, industri- och verksamhetsbebyggelse i
straket mellan Bangédrdsgatan och Herkulesvigen. Kommunens behov av nya
bostadsomrdden forutsitts vara lika stort i nollalternativet som i planforslaget.
Nya bostadsomraden antas darmed, i jamforelse med utbyggnad i enlighet med
ramprogrammet och utbyggnadsstrategin vixa fram mer spritt i kommunen.

Gotalandsbanan/Europabanan redovisas i OP 2002 med en alternativ strick-
ning soder om Munksjon och ett stationslage nagonstans pa strickan mellan
Solasen och Sodra infarten. De vigprojekt som lyfts fram i OP 2002, och som
inte redan utforts, antas komma att genomforas i nollalternativet i en eller an-
nan form.

Naturmiljé och gronstruktur ska i enlighet med OP 2002 generellt bevaras och
starkas upp sd att invdnare fir tillgang till rekreativa miljéer inom rimligt av-
stand fran bostaden. Gronstrukturen ska dven fungera som spridningskorridor
for vaxter och djur. Omradet omfattar en mycket liten andel naturmiljo idag
och planeras inte heller att stirkas upp med fler gronomraden i nagon storre
utstrickning i den utveckling som sker i nollalternativet. Aven i nollalternativet
forutsitts dock att det pagdende projektet Gestalta Munksjons strander genom-
fors.

Halsa och séakerhet
Trafikbuller

Den successiva stadsomvandlingen kommer att mojliggora en bra boendemiljo
inom planomradet, dar arbetsplatser, framst kontor, och bostader samsas. Bul-
ler till omradet kommer bl a frin E4 ca 500 m s6der om planomradet, de storre
vigarna samt planerade sparvagnar pd tre sidor runt omradet samt lokalga-
torna inne i omréadet.

Enligt trafikverkets nya riktlinjer, TDOK 2014:1021 ska trafikverket vid ny-
byggnation av vigar och jarnvagar utfora nodviandiga bullerskyddsdtgarder for
att inte Overskrida ekvivalent ljudniva 55 dBA vid narmaste bostadsfasaderna
inom omrddet. Vid dessa fasader beriknas ekvivalent ljudniva fran ovrig vag-
och sparvagnstrafik i framtiden att ligga kring 63-64 dBA vilket innebir att ett
tillskott pa 55 dBA fran Gotalandsbanan endast utgor en marginell forandring
av bullertillskottet, savil inomhus och utomhus. Aven de ljudskyddade bostads-
fasaderna inom planomridet samt uteplatser i markplanet bedoms paverkas
endast marginellt av detta bullertillskott.

Med olika dtgirder som foreslds i planen bedoms gillande riktvirden kunna
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hallas. Slutna kvarterstruktur med hogre byggnadshojder utmed bullriga vigar,
genomgdende lagenheter med hilften av bostadsrummen mot en ljudskyddad
sida, sdrskilda utformningsforslag pa hoga hus samt avskiarmningsatgarder i
speciella fall anvinds som alternativa atgarder for att nd riktvarden.

Verksamhetsbuller

Vid en oversiktlig inventering pa plats vintern 2015 bedomdes 19 verksam-
heter kunna ge upphov till bullerimmission vid de planerade bostiderna som
var sd hog att den innebar viss risk (16-17 verksamheter) eller hog risk (2-3
verksamheter) for konflikt med Boverkets riktvarden. Av dessa verksamheter
ligger ungefir hilften inom de delar av planomradet som avses att bebyggas
inom de niarmaste dren och dtminstone innan hoghastighetsbanan realiserats.
De tva verksambheter, SITA och MPS Coating, som bedomts bidra till de hogsta
bullernivierna ligger bdda soder om Vaggerydsbanan och kan komma att fin-
nas kvar ett par ar dven efter att hoghastighetsbanan realiserats. Det skede da
bullerexponeringen bedoms kunna vara storst ar nar bebyggelsen norr om nya
Kiampevigen uppforts men omradet kring gamla Kampevigen inklusive Vag-
gerydsbanan inte 4nnu omvandlats. Vid ett antal bostdder dr berdknad ljudniva
hogre an 50 dBA vilket medfor krav pa bulleranpassad bebyggelse med hilften
av bostadsrummen vianda mot ljudddmpad sida.

Genomgaende lagenheter med tillgang till en ljudskyddad sida har varit ett krav
i planforslaget far att uppna gallande riktvarden for trafikbuller varfor i detta
skede ndgon ytterligare dtgird inte bedoms vara nodviandig for att skapa en god
bebyggd miljo.

Omgivningspaverkande verksamheter och trafik med farligt
god

Enligt riskanalysen bedoms att den typen av exploatering enligt planforslaget ar
mojligt forutsatt att foreslagna skyddsatgarder beaktas i fortsatt arbete. Fore-
slagna skyddsatgarder for respektive riskkalla har definierats som ska eller bor.
Olika utformning och utforandebestimmelser formuleras i planforslaget for att
nd en acceptabel riskniva.

Lukt

Simsholmens avloppsreningsverk avger lukt till omgivningen, bade fran sjilva av-
loppsreningsverket och fran hanteringen av slam fér biogasproduktion. For att 6stra
halvan av planomradet ska kunna bebyggas enligt planforslaget maste atgarder utforas
inom Simsholmen. Overtickning och ventilationsskorsten med en héjd av upp till
50 meter, eventuellt i kombination med kemisk rening, foreslas i den utredning som
genomforts. I Sverige finns inga riktvirden eller gransvirden for lukt, men malsatt-
ningen ér 1 (en) luktenhet vid fastighetsgréans for bostader. Utredningar pagar for an-
dra eventuella atgarder som kan foreslds av verksamhetsutévaren. Utredningarna bor
kompletteras om férutsdttningarna dndras innan granskningsskedet.

Geoteknisk forhallande och stabilitet

De geotekniska forhdllandena inom omradet bedoms inte hindra planerad ex-
ploatering. Daremot dr markforhdllandena relativt daliga och stora delar av
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omréadet kommer att kriava forstarkt grundlaggning. Flera fragestallningar be-
hover utredas vidare for att kunna ge rekommendationer och exploateringen
planeras och samordnas for att byggverksamheten inte ska paverka och skada
redan uppforda objekt.

Planforslaget foljer rekommendationer som redovisas enligt 6versiktliga berak-
ningar. Enligt planforslaget marken hojs till +91 fram till ca 15 m fran befintlig
strandlinje som 4r langre 4n rekommendationen (mer dn ca 10 m). Forsta raden
av byggnader uppfors pa ett avstind som ar minst ca 23 m fran strandkanten
vilket dr langre 4n 20 m som rekommenderas i utredningen.

Markféroreningar

Med tanke pa att det forekommer fororeningshalter over riktvardena for de
olika markanvindningarna kommer sanering av féroreningar att bli aktuellt vid
omvandling av omradet. I detta skede bedoms det att marken kan forberedas
till rimliga kostnader for foreslagna anviandningar enligt planforslaget. Ovan
nimnda utredningar kommer att pdvisa hur och till vilka nivaer saneringen ska

ske.

Luftkvalitet

Vid berikning av PM, -halter fran vigtrafik anvinds olika trafikalternativ som
baseras pa ett virsta scenario med ett hogt trafikflode pa Jordbrovigen och
ett alternativ med nya trafikatgarder for att avlasta trafiken pa Jordbrovagen.
Luftkvalitetsanalysen visar att det finns risk for overskridande av riktvdarden pa
ndgra gator inom omradet.

Eftersom utredningen baseras pd en trafikprognos for 2030 med ett fullt be-
byggt Skeppsbron 2050 blir resultaten for komplicerade for att kunna dra slut-
satser eller foresld dtgiarder i detta skede. Analyser kommer att kompletteras
infor granskning baserade pd nya trafikprognoser for olika tidsperspektiv och
med tanke pd framtida utvecklingar som kan ha stor paverkan pa halterna.
Teknikutveckling pa dick och asfalt, inforande av dubbdacksforbud eller dubb-
dacksavgift, oftare partikel stidning/ bevattning pa de mest trafikerade gatorna
kan vara ndgra dndringar som kan ske.

Brandskydd

Insatstid

Raddningstjanstens insatstid till omrddet ar under 10 minuter. Darmed kan
raddningstjanstens birbara stege vara alternativ utrymningsvig fran t.ex. Bo-
stider. Dock som hogst fran fjarde vaning eller 11 meter till fonstrets under-
kant. Aven utrymning med maskinstege dr mojlig fran som hogst 23 meter eller
attonde vaning, forutsatt att det finns vig framkomlig for fordonet och tillrack-
ligt breda uppstillningsplatser.

Tillgénglighet

Framkomlighet till byggnader ska planeras sa att avstindet mellan dorrar i fa-
sad och mojliga uppstillningsplatser for riddningstjanstens fordon understiger
50 meter. Detta for att raddningstjansten ska kunna gora en effektiv riddnings-
insats.
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Brandvatten
Vatten for brandslickning anordnas genom brandposter i gatan enligt Hand-
lingsprogram for trygghet och sakerhet, delprogram Operativa insatser.

Kulturmiljo

Allméant

Delomrddet Skeppsbron karaktiriseras tydligt av en smaskalig industribebyg-
gelse med vil synlig kvartersstruktur. Stadslandskapet dr som helhet littover-
skddligt dd det utgors av en blandning av bebyggda kvarter och till synes 6de
tomter. Flertalet siktlinjer mot gronstrdket och strandpromenaden lings Munk-
sjon forstarker det spatiosa intrycket. Gronstruktur dterkommer lings gamla
Vaggerydsbanans stickspar som skir diagonalt genom industriomradet. Trad,
buskar och mindre grasmattor féorekommer dven insprangt mellan byggna-
derna. Gatunitet bildar miljoskapande mellanrum och bidrar till upplevelsen
av bebyggelsens varierande arkitektoniska uttryck. Trots en relativt heterogen
bebyggelse knyts omradet visuellt samman av smaskalighet och en gemensam
industrifunktion.

Gatunat och spar

Utredningsomradets dldsta infrastruktur utgors av Jordbrovigen vars strick-
ning tidigare var den gamla sédra landsvigen in till staden. Passagen vid Jord-
bron har medeltida anor och spelar en fortsatt viktig roll i platsens kommunika-
tionsndt. Jarnvagens betydelse for omradet syns idag tydligast i sticksparet intill
f.d. slakteriomradet. Gatunitet har sedan 1940-talet gett stadsbilden kontinu-
erlig struktur med huvudvigen Kampevagen och parallella tvargatorna Skepps-
brogatan, Tallahovsgatan och Syrgasvigen. Forutom Jordbroviagen har Skepps-
brogatan och Syrgasvigen inarbetats i planforslagets struktur. Tallahovsgatans
riktning har justerats for att visuellt kopplas till Industrigatan men dterkommer
i avfasning av de nedersta viningarna i kvarteret norr om stationstorget. I plan-
omrédets nordvistra del kvarligger ett antal sektioner riler och syllar fran Vag-
gerydsbanans anslutning till Munksjo fabriksomrdde. Det vore virdefullt om
dessa kunde fa finnas kvar och inordnas i strandparken. Sparets strickning bor
ocksa kunna synliggoras i markskiktet i de ytor som inte bebyggs i dess fortsatta
strackning genom kvartersstrukturen.

Byggnader

Bebyggelsens dldsta representanter dr beldgna lings Skeppsbrogatan; slakteriets
transformatorstation och f.d. tryckfargsfabriken fran 1910-talet. Vid Syrgasva-
gen finns en samlad helhetsmiljo uppford under 1950-talet med kontors-, lager
och produktionsbyggnader for bl.a. AGA och Svenska Syrgasverken AB.

Planforslaget innebar att minst en av tegelbyggnaderna uppforda av Nordiska
Syrgasverken AB under 1950-talet méjligen kan bevaras. Inom fastigheten Od-
lan 21 aterfinns en lag industribyggnad med fasad i rott tegel med en forhal-
landevis vilbevarad fasad mot norr. Byggnaden foreslas ingd i strandparken
och ges en publik anvindning som exempelvis café, restaurang eller utstall-
ningslokal. Inom fastigheten Odlan 4 aterfinns tva industribyggnader uppforda
i rott tegel med fasad indelad av regelbundet placerade pelare i vit puts och med
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Byggnaden inom
fastigheten Odlan 21
som foreslds ingd i
strandparken.

Byggnaden inom
fastigheten Odlan 4.

Byggnaden inom

fastigheten Osten 2. o
vitmalade fonsterband vid takfot. En av dessa foreslds bevaras for publik verk-

samhet som kan utnyttja den hoga takhéjden och ovanljuset. Ovriga kvarteret
avsitts som park.

Inom fastigheten Osten 2 aterfinns en liten byggnad med nationalromantiskt
formsprak uppford i rott tegel som mojligen anvints som transformatorstation
inom slakthusomradet. Denna byggnad bor om mojligt bevaras och flyttas till
annan plats inom planomradet.

Avsikten i detta planforslag ar att enskilda byggnader ska bevaras inom omra-
det och bli en del i blandstaden. Det bor podngteras att byggnader och struk-
turen inom Skeppsbron fran senare delen av 1900-talet inte dr unika i storre
perspektiv.
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Omgivningspaverkan
Stadsbild

Planomradets pdverkan pd omgivningen ir framst visuellt, ett forhdllandevis
glest och 6ppet industrilandskap omvandlas till en efter Jonkopings forhallan-
den titt exploaterad kvartersstad. Vad som tidigare har upplevts som en gron-
skande strand i Munksjons sodra dnde med enstaka framtradande ldga bygg-
nader kommer istillet upplevas som en pdataglig fortsittning pa innerstaden,
sarskilt nar saval Munksjo fabriksomrade som ostra delen av ramprograms-
omrddet bebyggts. Horisontlinjen, som idag kan uppfattas obruten, kommer
att domineras av Taberg och mojligen ndgon annan hogre del av det fjarran
landskapet. For ovrigt kommer taklandskapet att utgora horisontlinjen. Fran
oOster, soder och vidster kommer bebyggelsen att framtrada pa ett helt annat sitt
och ocksa fungera som orienteringspunkter i det idag ndgot svarorienterade
industrilandskapet kring Fridhem och Ljungarum.

Trafik

Planomrddet planeras for att underldtta for gang, cykel och kollektivtrafik.
Trots detta beriknas trafiken 6ka pa Jordbroviagen/Barnarpsgatan, Barnhems-
gatan och Industrigatan. Tillsammans med 6vriga delomraden inom rampro-
gramsomradet innebar utbyggnaden av Skeppsbron troligen att tidpunkten for
genomforande av ett antal trafikprojekt utanfor planomradet narmar sig.

Serviceutbud

Eftersom Skeppsbron planeras for en blandstadsbebyggelse med inslag av han-
del kan paverkan pd 6vrig handel i tatorten bli olika stor beroende pa vilka ak-
torer som etablerar sig. Vissa av befintliga aktorer kan formodligen finnas kvar
i nya lokaler, men andra kommer att flytta till andra platser inom kommunen.
Niraliggande stadsdelar som idag saknar ett varierat serviceutbud kommer att
fa forbattrad tillgianglighet till sadan, exempelvis Torpa, Grashagen, Ljungarum
och gamla Raslitt.

FN:s Barnkonvention

I enlighet med kommunens arbete med FN:s konvention om barnets rattighe-
ter ska konsekvenser om barnens rattigheter redovisas utifran de faktorer som
detaljplanen beslutar om. Fragestillningar som beror barn och barnets basta ar
standigt ndrvarande under planeringsarbetet dd de 4r forutsittningar for god
stads- och samhillsutbyggnad.

Eftersom planomradet under lang tid utgjorts av industriverksamhet har omra-
det inte varit tillgiangligt eller ens lampligt for barn att vistas i. Munksjoprome-
naden utnyttjas dock aktivt av sdval unga som gamla. I denna del dock troligen
i begransad omfattning av barn i dldern 0-12 ar (F-6) eftersom avstandet till
bostiader och forskolor/skolor dr for langt for att flertalet fordldrar ska ldta
barnen ta sig hit pa egen hand. Nar omradet nu omvandlas till bostader, service
och skolverksamhet kommer framtida boende inklusive barn att beroras dels
eftersom Skeppsbron kommer utgora narmiljon for savil boende som barn i
upptagningsomradet som vistas i planerad forskola/skola.
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Planens bestimmelser prioriterar barn sd langt det 4r mojligt i en innerstads-
miljo. Alla rimliga bullerdtgarder har vidtagits, trafiksikerheten i och omkring
omrddet har beaktats, exploatorerna informeras om att omradet har bra till-
ganglighet for funktionsnedsattningar. Tillrackligt stora ytor avsitts for ute-
miljo och mojligheten att ta sig dit beaktas ur trafiksakerhets- och trygghetsper-
spektiv. Utformningen av utemiljon styrs dock inte i detaljplan men exploatorer
savil som kommunens gatu- och parkforvaltningar rekommenderas att halla
en god kvalitet med variationsrik miljo med mojlighet till bade sol och skugga,
aktiviteter och platser for vila.

Socialt, ekonomiskt och kulturellt kan planen anses paverka barn likavil som
vuxna. Ambitionen att Skeppsbron ska bli en tat blandstad med saval bostader,
offentlig och privat service och kulturella inslag, men i vilken omfattning mann-
iskor fran olika socioekonomiska grupper kommer ha mojlighet att bositta sig
eller bedriva verksamhet av kommersiell eller kulturell art beror péa vilka priori-
teringar som gors. Detaljplanen i sig omojliggor dock inte detta.

Barns ritt till god hilsa och utveckling tillgodoses i den man detta kan pa-
verkas i detaljplan. Tillrackliga ytor for rekreation, lek och sport avsitts dels
langs Munksjopromenaden, dir ett storre parkomrdde med varierat innehall
planeras, men dven i form av ett par mindre lokala parker. Utformningen styrs
dock inte i plan men exploatorer och kommunens gatu- och parkforvaltningar
rekommenderas att ytor av god kvalitet finns for rekreation och lek. Planbe-
staimmelserna styr sé att oldgenheter i form av buller och lukt kan undvikas.

Barn med sirskilda behov eller som dr utsatta pa nagot sitt kan bara till viss
del tillgodoses genom planbestimmelser och planutformning. Tillganglighet,
jamstalldhet, trygghet och sidkerhet, exempelvis beslysning ar ndgot som endast
rekommenderas till exploatorer, fastighetsigare, verksamhetsutovare och kom-
munens forvaltningar.

Mal f&r hallbar utveckling

Planforslaget tar hiansyn till relevanta mal och delmél i de nationella miljomalen
och i kommunens lokala Agenda 21-dokument som sammanstills i behovsbe-
domningen.
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Upphavande av
strandskydd

Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken aterintrader strandskyddet automatiskt nar
en detaljplan upphivs eller ersitts vilket betyder att for rubricerad detaljplan
kommer ett upphdvande av strandskyddet att kravas. For aktuellt omrdde ar
det ett strandskydd pa 100 meter som dterintrader.

Omréade for upphavande

Strandskyddet upphavs inom forslagen gatumark och kvartersmark. Omradet
dar strandskyddet upphivs markeras med administravbestimmelse pa plan-
karta.

Strandskyddets syfte

For att kunna avgora om upphivandet av strandskyddet ar lampligt mdste en
tydlig beskrivning av planomradets varden utifran strandskyddets syften gal-
lande naturvarden och allmanhetens tillganglighet goras.

Befintliga naturvarden och planens konsekvenser.

P4 de sandiga markerna vid Munksjons sydostra strand vid sortergdrden och
djursjukhuset finns ndgra omrdden med talldungar. Talldungarna vid Munksjon
har inslag av skyddsvarda dldre tallar i solexponerat lage med lamplig livsmiljo
for reliktbocken. Tallarna hor till en ansvarsmiljo i naturvardsarbetet for Jon-
kopings kommun. De ingér i ett ndtverk av skyddsvirda ildre tallar. De storsta
omréadena med ursprunglig natur dterfinner man utmed Tabergsan med stand-
skog och sumpskog i omradets sydvistra del. I den 6stra och sodra delen av sjon
finns ytor med flygbladsvixter. Munksjon har betydelse for vandrande fisk som
oring och harr fran Vittern samt som ett lekomrade-och yngkammare for gos,
gidda med flera arter. Har dr strandsumpskog och grundbotten viktiga. Dag-
vattendammarna vid djursjukhuset ar viktiga for faglar, insekter och grod- och
kraldjur liksom for rening av dagvatten. Det finns ett ljusoppna oversvamnings-
dike vid gc-vigen som gar genom Pristkarret som har ursprunglig och rik fauna
och flora. Diket beskrivs som en kompletterande smébiotop till sumpskogen i
Prastkdrret. Lovsumpskogen som omger Simsholmskanalen med grova lovtrad
och dod ved dr ett vardefullt omrade for vixer, faglar och andra djur.

Befintliga grona ytor lings Munksjons strand planliggs som PARK eller NA-
TUR. Hir upphavs inte heller strandskyddet. Det grona strandomradet breddas
pa bekostnad av befintliga asfaltytor i anslutning till nya Tallahovsesplanaden
och planliggs som PARK. Detta utokar tillgingliga ytan i nirheten av strand-
kanten dar strandskyddet inte upphivs. Beroende pa vilket alternativ i dag-
vattenutredningen som viljes behover befintlig dagvattendamm vid djursjukhu-
set att ersittas med en motsvarande damm nira Simsholmskanalen.

Allmanhetens tillgénglighet och planens konsekvenser

Halsan stig runt Munksjon ar ett populdr gdng- och cykelstrak bland motio-
nadrer under hela aret. Straket ligger i en naturnira milj6 och skild fran motor-
trafik. Planforslaget innebar inte att allmanhetens tillganglighet till detta strak
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R&d yta illustrerar omradet
dar strandskyddet
upphavs.

forandras.

Séarskilda skal for upphavande av
strandskyddet

Kommunen fir upphiva strandskydd for ett omrdde som avses ingd i en detalj-
plan, om det finns sa kallade sirskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljobal-
ken. I det aktuella fallet ar det framfor allt punkt 1 som aberopas.

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

Motiv fér upphévande av strandskydd

Detaljplanen beror redan ianspraktagen kvartersmark och dr val avskilt fran
omréddet nirmast strandlinjen av bade allmin parkmark och vig. Marken
kommer att tas i ansprdk for trafik och byggnader med tillhérande gardsytor.
Allmanhetens tilltrade till strandomradet forsamras inte, inte heller paverkas
vaxt- och djurliv. Allmanhetens mojligheter att ga och cykla utmed Munksjons
strand sakerstills genom att en zon ndrmast vattnet avsitts som PARK. Ett
upphivande av strandskyddet bedoms darmed befogat.

Strandskyddet- |
utokas
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~orutsattningar
Tidigare stalliningstaganden

Oversiktsplan

OP 2002, antagen av kommunfullmiktige mars 2003, utpekar Munksjén som
ett ”storre gronomrdde som har stor betydelse for stadens miljo, invanarnas
livskvalitet samt den biologiska mangfalden”. Planomrddet dr utpekat som
stadsutvecklingsomriden, ett omrdde som kan fi stor betydelse for stadens
framtida utveckling. Oversiktsplanen finns tillginglig p4 kommunens hemsida
www.jonkoping.se

I forslag for den nya oversiktsplanen ligger planomrddet inom fortatnings- och
omvandlingsomraden. Enligt riktlinjer ska en hog exploateringsgrad efterstra-
vas i fortatnings- och omvandlingsomrdden, om det kan ske med hansyn till
platsens karaktir och stadsbild.

Riksintressen

Vaggerydsbanan, striackan Jonkoping C-Vaggeryd ar en viktig lank i den interre-
gionala trafiken Jonkoping-Vixjo via Vaggeryd och Virnamo. Vaggerydsbanan
ska utvecklas och utrymme ska reserveras for framtida utveckling och ombygg-
nad. Banan behover elektrifieras och en foérandring av banans funktion kan bli
aktuell som en foljd av en ny tigbana Vaggeryd-Tenhult-Jonkoping alternativt
Torsvik-Tenhult. Behov av markomrade for elektrifiering ska beaktas genom
att omradet halls fritt fran ny bebyggelse och anldggning som kan forsvara jarn-
vagens ombyggnad. Vid detaljplaneliggning och lovprovning ska hansyn tas till
befintlig bana och kommande ombyggnad.

Jonkopings godsbangard dr bide rangerbangird och kombiterminal i ett om-
land med 230 000 invanare. Kombiterminalen ligger i ndra anslutning till eu-
ropavig E4 och de tunga vagstraken 31 och 40. Hallbara transporter for gods
ska utvecklas vilket innebar att s mycket gods som mojligt ska gd pa jarnvag.
Rangerbangédrden ska med tiden flyttas for att ge plats for stadsutveckling vid
sodra Munksjon. Vid detaljplanelaggning och annan kommunalplanering inom
ramprogram for Sodra Munksjon skall hansyn tas till befintlig verksamhet pa
godsbangarden sa linge den ar kvar.

Gotalandsbanan dr en framtida hoghastighetsjarnviag mellan Stockholm och
Goteborg via bland annat Norrkoping, Linkoping, Jonkoping och Boras. Eu-
ropabanan ir en tiankt framtida hoghastighetsjarnvag fran Jonkoping till Hel-
singborg/Malmé och vidare mot Képenhamn. Kommunen ska aktivt arbeta for
forverkligandet av Gotalandsbanan/Europabanan. Av de tre alternativa sta-
tionsldgena har kommunen valt att arbeta for stationsldget soder om Munk-
sjon med tillhorande sparstrackning. Vid detaljplaneliggning ska hinsyn tas till
planerad utbyggnad och stor restriktivitet ska rada for ny bebyggelse och andra

anldggningar som kan forsvara jarnvagens och stationsomradets tillkomst.
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Kvartersstruktur inom
Skeppsbron enligt
Ramprogrammet.

Utbyggnadsstrateqi

I Utbyggnadsstrategi 150 000 invadnare, som ar en fordjupad oversiktsplan, be-
handlas fragor kring kommunens utbyggnads-, fortitnings- och omvandlings-
omraden for boende och verksamhetsomraden. Planen antogs 2011. Hela ram-
programmets omvandlingsomrade finns med i den del som kallas karnan.

Fordjupad 6versiktsplan

Jonkopings kommun planerar for stadsutveckling av omrddet kring Sodra
Munksjon. Darfor har i enlighet med Stadsbyggnadsvision 2.0 och Utbyggnads-
strategi 150 000 invanare en fordjupad &éversiktsplan (FOP) Ramprogram for
Sodra Munksjon tagits fram. Ambitionen ar att fortata staden och starka regio-
nens centrum genom en hallbar och successiv stadsutveckling runt Munksjons
sodra del. Till grund for kommunens arbete med héllbarhet och planering ligger
Alborg-atagandena for hallbar stadsutveckling som Jénkopings kommun har
skrivit under 2007 samt Program for Héllbar Utveckling — miljo, 2012-2020.

Ramprogrammets antagandehandling daterad, 2012-11-29, utgor fordjupad

oversiktplan for denna detaljplan.
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Ramprogrammet visar en huvudstruktur for den langsiktiga utvecklingen av
Sodra Munksjon. I programmet dras riktlinjer upp for omvandlingen fran da-
gens struktur med mestadels verksamheter till livliga stadsdelar med blandat
innehall och en integrering med miljoerna kring Munksjon och Rocksjon. I om-
vandlingen av omradet dr hdllbara kommunikationer en nyckelfraga for sta-
dens utveckling. Huvudstrukturen i Ramprogrammet ger forutsittningar for
att etablera en hoghastighetsbana med station soder om Munksjon. Beslut om
etablering ligger inte inom ramen for Ramprogrammet, daremot ger det vagled-
ning for en mojlig stadsutveckling i avvaktan pa beslut och skapar markreservat
for genomforande av hoghastighetsbanan och stationen. Programmet ger plats
for 12 000-14 000 personer, dvs. 6 000-8 000 bostdder inom kadrnan och 6 000
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Géllande detaljplaner.

ytterligare arbetsplatser vilket totalt ger ca 11 500 arbetsplatser

Detaljplaner

Planomradet beror ett flertal detaljplaner antagna 1940-08-01, 1964-01-28,
1968-06-24, 1980-02-29, 1988-06-30, 1988-09-22/A och 1992-02-06. Gillan-
de planer anger for storre delen av foreslaget planomrade: J- Industriandamal.
I den sydostra delen av planomradet medges JH1- Industri, handel, ¢j livsmedel
och i vistra del av planomridet vid Jordbrovigen ar anviandningen GKJH1-
Bilservice, kontor, industri och handel, livsmedel begransad till max. 10 m2 och
Natur vid Tabergsén.

Kommunalt bostadsférsdrjningsprogram (KBFP)

Ramprogrammet ar det storsta och strategiskt viktigaste omvandlingsomradet
inom utbyggnadsstrategin och dirmed aven det omradet som har storst inver-
kan pd kommunens kommande mojligheter till bostadsforsorjning.

I bostadsforsorjningsprogrammet ligger Skeppsbron inom projektplan for
2015-2020. Nybyggnation inom omrédet forviantas paborjas 2018 med 300
bostdder och fortsattas med 300 ytterligare bostader per ar. Utbyggnaden inom
omradet kommer att fortsitta efter 2020.

Alborgataganden

Jonkopings kommun skrev i oktober 2007 under Alborg-itagandena, och tar
ddrigenom ett helhetsgrepp kring arbetet med hallbar utveckling. Den plane-
rade stadsutvecklingen i Ramprogram for Sodra Munksjon berors framst av
dtagande "Punkt 5 - Planering och stadsbyggnad” och ”Punkt 6 — Bittre fram-
komlighet, mindre trafik”.

Atagande 5 innebir att Jonkopings kommun tar sig att till fsrman for alla ge
stadsplanering och stadsbyggande en strategisk roll i arbetet med miljo- och hal-
sofrdgor och med sociala, ekonomiska och kulturella frigor. Kommunen kom-
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mer darfor att arbeta for att:

e dteranvinda och revitalisera 6vergivna och utsatta omraden. Att undvika
stadsutbredning genom att uppnd limpliga bebyggelsetatheter i staden och
genom att prioritera tidigare anvind mark inom stadens granser framfor
oexploaterad mark i stadens utkanter.

e se till att ha en blandning av olika anviandningar och verksamheter i bygg-
nader och bebyggelse med en bra balans mellan arbete, bostdder och service,
med en prioritering av bostdder i stadens centrala delar.

e se till att det urbana kulturarvet bevaras, upprustas och anviands/dteran-
vands pa lampligt satt.

e tillimpa krav for hallbar stadsbyggnad och byggande och framja arkitektur
och byggteknik av hog kvalitet.

Atagande 6 innebir att kommunen 4r medveten om det 6msesidiga beroendet
mellan transporter, hilsa och miljo, och dtar sig att starkt framja héllbara alter-
nativ for framkomlighet.

Kommunen kommer dirfor att arbeta for att:

minska behovet av privata motorfordon och frimja attraktiva alternativ som
ar tillgangliga for alla.

oka andelen resor som sker med kollektivtrafik, till fots eller med cykel.

e uppmuntra overgangen till fordon med ldga utslapp

utveckla en integrerad och hallbar plan for framkomlighet i staden minska
transporternas konsekvenser for miljon och folkhalsan.

Planférslaget anses folja Alborg-dtaganden ur aspekterna att Jénkoping skall
undvika stadsutbredning genom att uppnd lamplig bebyggelsetithet i staden,
och genom att prioritera tidigare anvind mark inom stadens grianser framfor
oexploaterad mark i stadens utkanter.

Barnkonventionen

I enlighet med kommunens arbete med FN:s konvention om barnets rattighe-
ter ska konsekvenser om barnens rattigheter redovisas utifran de faktorer som
detaljplanen beslutar om. Fragestillningar som beror barn och barnets basta ar
stindigt narvarande under planeringsarbetet dd de dr forutsittningar for god
stads- och samhillsutbyggnad.

Program fér anpassningar till klimatférandringar

Enligt programmet ska nya omrdden runt Vittern, Rocksjon och Munksjon
planeras for en vattennivd pd minst +90,3 meter (enligt RH 2000) och dag-
vatten ska kunna avrinna pd markytan med sjilvfall till dessa sjoar. Denna de-
taljplan tar hansyn till foreslagna klimatanpassningsforutsattningar.

Dagvatten - policy och handlingsplan

Enligt kommunens dagvattenpolicy ska hanteringen av dagvatten ske p4 ett sitt
som:

¢ medfor minsta mojliga storningar pd manniskors hilsa och pa miljon i vat-
ten och mark
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Vattenskyddsomrade.

e minimerar risken for skador pd byggnader och anliggningar

e berikar bebyggelsemiljoerna och synliggor vattenprocesserna

Till policyn dr dokumentet Handlingsplan for dagvatten” knutet. Handlings-
planen innehaller riktilinjer for hur arbetet med dagvatten ska bedrivas. Enligt
handlingsplanen kategoriseras Munksjon som “mindre kanslig” recipient for
dagvatten. Det finns 22 utslappspunkter till sjon och naturviardet bedoms vara
hogt. Som hjilp for att bedoma vilka dtgirder som behover vidtas foreslas olika
reningskrav. Reningskravet bygger pd typen av avrinningsomrdde vilken ger
olika klassificeringar av dagvatten.

Fororeningshalter i dagvattnet fran Skeppsbron, som en ny stadsdel och avrin-
ningsomrdde, klassificeras som ”Mattliga halter”. Klassificeringen baseras pa
omradestyp (bostad>50 person/ha ) med markanvindningen flerbostadshurs-
omrdden, kontor- och handelsomrdden. I handlingsplanen foreslds enkel rening
som reningskrav for dagvattnet som rinner genom omradet.

Vattenskyddsomrade

Lansstyrelsen i Jonkopings lan beslutade med stod av 7 kap. 21 § miljobalken
om vattenskyddsomrdde for Vittern for den del som ligger i Jonkopings lan.
Planomradet ligger inom Vitterns vattenskyddsomrdde. Linsstyrelsen beslu-
tade om skyddsforeskrifter vilka tradde i kraft den 1 mars 2014.

Gillande skyddsforeskrifter beskrivs i Lansstyrelsens beslut (2014-01-30). Oli-
ka foreskrifter t.ex. 2 § avloppsvatten, 7 § uppstillning av transportbehdllare,
och 8 § tiktverksamhet och andra schaktningsarbeten kommer att gilla i detta

omrade.

Ovriga utredningar

Mainga olika utredningar genomfordes i samband med planarbetet. En kort
sammanfattning av varje utredning sammanstills i detta avsnitt. Alla utred-
ningar finns som bilaga for att ldsas i sin helehet. Hir bor det papekas att manga
av utredningarna ar gjorda pa en oversiktlig niva for ett 2050 scenario nir hela
Skeppsbron ar fullbebyggt. En del av utrednignar bor detaljestuderas i ett senare
skede och kompletteras med olika tinkbara atgirdsfoslag. Dessutom finns det
behov for kompletterande utredningar vilka tittar pa varje etapp nar t.ex. en del
av verksamheter finns kvar inom omrdde och skapar nya forutsattningar. En del
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Karta fran 1954

av utredningar ir inte firdigstallda utan finns endast som ett kort oversiktligt
PM som bilaga till samradshandlingen. Den fullstindiga utredningen kommer
till granskningen.

Arkeologi

Infor byggandet an en ny stadsdel, Skeppsbron, vid sédra munksjon, har Jon-
kopings lins museum utfort en arkeologisk utredning ar Jonkopings kommun,
Tekniska kontoret. Utredningen utfordes inom de tomterna som dgdes av kom-
munen varen 20135. Enligt utredningen kan det finnas spar eggter stenséldersbo-
sattningar bland sandrevlarna. I torven kan det dven finnas foremal och rester
efter bronsaldersgravar som tidigare funnits soder om Munksjon. Den sodra
delen av Munksjon har tidigare inte berorts av ndgra arkeologiska undersok-
ningar och hir finns en stor kunskapspotential som bor utredas vidare. Dock
har aktuell utredningen inte kunnat pavisa ndgra fornlimningar i de upptagna
schakten.

Kulturhistoria

Enligt ”Sodra Munksjosomradet-Historisk dokumentation och kulturhistorsik
vardering (2008)”, vilken utfordes som ett planeringsunderlag till Stadsbygg-
nadsvisionen 2.0, 4r omradets framsta virde som respresentant for ett stadsnidra
industriomrade fran mitten av 1900-talet. Detta virde utgors av den samlade
bebyggelsen. Dock dr omrddet inte unikt i denna aspekt. Det dr ddaremot en
arsring i stadens utveckling och de kvaliteter som finns bor ses som en tillgang
i den framtida planeringen. Byggnaderna har virden som kan bara fram omra-
dets industri- och bebyggelsehistoria genom sin utformning, konstruktion eller

funktion.

v B ! ¥ ’ 1
Karta fran 1054, Omrddena nirmast 5jgn var vid denna tid ndstan helt bebygeda. Flvefilie: birjade bii eit patagligt hinder for siadens ntveckling. S5dar och
aster om fvgialter ligoer de aldre strulmurerna ororda. Fridhems wilaomrdde och Folkets park (vasier om hangaven) var nu 58 stora som de kom art bit mnan
de mvecklades.

En mer detaljerad kulturhistorisk utredning utférdes inom omréadet samband
med planarbetet (2015-09-04). Industribebyggelsen inom utredningsomrad
lyfts inte fram som kulturhistorisk intressant i kommunens kulturvardsprogram
fran 1988.

Enligt utredningen karaktiriseras omradet tydligt av en smaskalig industribe-
byggelse med vil synlig kvartersstruktur. Stadslandskapet dr som helhet latt
overskadligt da det utgors av en blandning av bebyggda kvarter och till synes
ode tomter. Flertalet siktlinjer mot gronstraket och strandpromenaden langs
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Munksjon forstarker det spatiosa intrycket. Gatunitet bildar miljoskapande
mellanrum och bidrar till upplevelsen av bebyggelsens varierande arkitoniska
uttryck. Trots en relativ heterogen bebyggelse knyts omradet visuellt samman
av smaskalighet och gemensamma industrifunktion.

Utbredningsomrades dldsta infrastruktur utgors av Jordbroviagen vars strack-
ning tidigare var den gamla sodra landsvigen in till staden. Passagen vid Jord-
bron har medeltida anor och sepelar en fortsatt viktig roll i platsens kommu-
nikationsnat. Jarnvigens betydelse for omradet syns idag tydligast i sticksparet
intill f.d. slakteriomadet. Gatunitet har sedan 1940-talet gett stadsbilden kon-
tinuerlig struktur med huvudvigen Kampevigen och parallella tvirgatorna
Skeppsbrogatan, Tallahovsgatan och Syrgasvigen. Bebyggelsens dldsta repre-
sentanter dr beldgna lings Skeppsbrogatan; slakteriets transformatorstation

Kulturhistoriskt vardefulla och f.d. tryckfargsfabriken fran 1910-talet. Vid Syrgasvigen finns en samlad

byggnader och struktur. helhetsmiljo uppford under 1950-talet med kontors-, lager och produktions-

byggnader for bl.a. AGA och Svenska Syrgasverkan AB.

-
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Riskanlys fér omgivningspaverkande verksamheter och trafik
med farligt gods

I en oversiktlig riskutredning som utfordes for delomrade Skeppsbron har man
utrett badde omgivningspdverkande verksamheter (Avsnitt 4) i omradet och tra-
fik med farligt gods (Avsnitt 5) som tinkbara riskkallor. I riskutredningen be-
doms att foljande verksamheter/transportleder utgor en riskkalla dar skyddsat-
garder behover beaktas.

e Jarnvag ( den stricka som loper mellan Jordbroviagen och Herkulesviagen)
e Industrispar

® Rangerbandsgérd

e Lokal vdag dar transporter av farligt gods forekommer

¢ Bensinstation

¢ Simsholmens reningsverk, Jonkopings Energi (Biogags)

Observera att bedomningen gors med avseende pa risken for 3:e man att om-
komma till f6ljd av en olycka vid verksamheten/farligt gods olycka.
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Skyddsavstand

inklusive avstand dar
rekommenderade
skyddsatgarder foreslagits,
med och utan planerad
bebyggelse.

=g

N\

e T

Enligt riskanalysen bedoms att den typen av exploatering som tillats enligt plan-
forslaget ar mojlig forutsatt att foreslagna skyddsdtgarder beaktas i fortsatt ar-
bete. Foreslagna skyddsatgirder for respektive riskkilla har definierats som
skall eller bor, notera att det endast ar de som ar formulerade som skall-krav
som konsulten bedommer som nodvindiga att lyfta i detaljplanen for att nd en
acceptabel riskniva. Bor- rekommendationer ar sidana rekommendationer som
ytterligare reducerar risknivan.

Foljande skyddsatgarder foreslds med avseende pa nirhet till befintlig jarnvag
(den striacka som l6per mellan Jordbrovigen och Herkulesvigen):

e Ett bebyggelsefritt omrade motsvarande minst 15 meter mellan ny bebyg-
gelse och jarnvag skall upprittas med avseende pa beraknade risknivaer.

e Fasadkrav for ny bebyggelse (fram till 50 meter ifrdn jarnvag): Alla fasader
inklusive tak skall utformas med ytskikt i obrannbart material. Eventuell
fonster ska vara E30-klassade men far vara 6ppningsbara.

e Barridr/skydd mellan studerat omrade och jirnvigen ska finnas som mot-
verkar att vitska kan rinna in pd omradet. Forslag pa barriar kan vara: vall,
dike eller plank/vagg som ar tit i nedkant.

e Inom 50 meter fran jarnvagen skall utrymning bort fran jarnvigen vara
moijlig.
e Entréer till forsta radens hus mot jarnvag bor om mojligt vetta bort fran

jarnvagen.

e Svarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ¢j placeras
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som forsta radens bebyggelse mot jarnvagen och ej nirmare dn 100 meter
fran jarnvagen.
e Svarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras

mellan jarnvigen och den vag dar lokala transporter av farligt gods fore-
kommer.

Det bor dock noteras att Trafikverket generellt foresprakar minst 30 meter be-
byggelsefri zon frén jarnvig dar farligt gods transporteras, se kapitel 2.3.3.

Foljande skyddsatgirder foreslas med avseende pa narhet till industrispar samt
rangerbangard:

¢ Ett bebyggelsefritt omrdde motsvarande minst 15 meter mellan ny bebyg-
gelse och industrispar samt rangerbangard skall upprattas.

® Bebyggelsefritt omrade skall ej utformas pa ett satt som uppmuntrar till sta-
digvarande vistelse. Omradet kan dock anvindas for parkeringsplatser.

e Barridr/skydd mellan studerat omrade och industrispar/rangerbangdrden ska
finnas som motverkar att vitska kan rinna in pa omradet. Forslag pa barriar
kan vara: vall, dike eller plank/vigg som ar tit i nedkant.

¢ Inom 50 meter fran industrispar/rangerbangarden skall utrymning bort fran
industrispar/rangerbangdrden vara mojlig.

e Entréer till forsta radens hus mot industrispdr samt rangerbangérd bor om
moijligt vetta bort fran de studerade farligt godslederna.

e Fasadkrav for ny bebyggelse (fram till 50 meter fran industrispar samt
rangerbangard): Alla fasader inklusive tak skall utformas med ytskikt i
obrannbart material. Eventuella fonster ska vara E30-klassade men far vara
Oppningsbara.

e Svarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras
som forsta radens bebyggelse mot industrispar/bangarden

¢ Svarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras
narmare dn 100 meter fran rangerbangéarden

e Svarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ¢j placeras
narmare dn 50 meter fran industrispar.

¢ Vid en framtida utbyggnad av omradet ¢ster om Herkulesvagen skall bom-
mar vid studerade plankorsningar overvigas, ur trafiksikerhetssynpunkt, da
omradet dndrar karaktar fran industriomrade till mer blandad bebyggelse.

Det bor dock noteras att Trafikverket generellt foresprakar minst 30 meter be-
byggelsefri zon fran jarnvig dar farligt gods transporteras, se kapitel 2.3.3.

Foljande skyddsdtgiarder foreslds med avseende pad narhet till lokal vag dar
transporter av farligt gods forekommer:

e Ett bebyggelsefritt omrdde motsvarande minst 15 meter mellan ny bebyg-
gelse och vig skall upprattas.

* Bebyggelsefritt omrade skall ej utformas pa ett sitt som uppmuntrar till sta-
digvarande vistelse. Omradet kan dock anvindas for parkeringsplatser.

e Barriar/skydd mellan studerat omrade och jarnviagen/rangerbangarden ska
finnas som motverkar att vatska kan rinna in pad omradet. Forslag pa barriar
kan vara: vall, dike eller plank/viagg som ar tat i nedkant.
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e Inom 50 meter fran vigen skall utrymning bort fran vigen vara mojlig.

e Entréer till forsta radens hus mot vag bor om mojligt vetta bort fran vigen.

e Fasadkrav for ny bebyggelse (fram till 50 meter fran vig): Alla fasader inklu-
sive tak skall utformas med ytskikt i obrannbart material. Eventuella fonster
ska vara E30-klassade men far vara Oppningsbara.

e Svarutrymd bebyggelse, sd som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras

som forsta radens bebyggelse mot vigen och ej nirmare dn 50 meter fran
vagen.

e Svarutrymd bebyggelse, sd som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras
mellan jarnvigen och den vag dar lokala transporter av farligt gods fore-
kommer.

Om antalet transporter pa lokal vig kan minskas, exempelvis genom att trans-
porter frdn St1:s depd och Simsholmens reningsverk viljer alternativ transport-
vig, bedoms risknivan reduceras till en sddan niva att inga skyddsatgarder fran
vagen bedoms som skall-krav utan endast som bor-rekommendation.

Foljande skyddsatgirder foreslds med avseende pd nirhet till bensinstation:

e Ett bebyggelsefritt omrdde motsvarande minst 25 meter mellan ny bebyg-
gelse och lossningsplats skall upprattas.

¢ Ett bebyggelsefritt omrdde motsvarande minst 18 meter mellan ny bebyg-
gelse och mitarskdp skall upprattas.

e Ett bebyggelsefritt omrdde motsvarande minst 6 meter mellan ny bebyggelse
och pejlforskruvning skall upprittas.

e Ett bebyggelsefritt omrdde motsvarande minst 12 meter mellan ny bebyg-
gelse och avluftningsrorsmynning till cistern skall upprittas.

® Bebyggelsefritt omrade skall ej utformas pa ett sidtt som uppmuntrar till sta-
digvarande vistelse. Omradet kan dock anvindas for parkeringsplatser.

e Entréer till forsta radens hus mot bensinstation bor om mojligt vetta bort
fran bensinstationen.

¢ Inom 40 meter fran bensinstationen skall utrymmning bort fran bensinsta-
tionen vara mojlig.

e Fasadkrav for ny bebyggelse (fram till 40 meter fran bensinstation): Alla
fasader inklusive tak skall utformas med ytskikt i obrannbart material.

¢ Eventuella fonster ska vara E30-klassade men far vara oppningsbara.

e Svarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras
som forsta radens bebyggelse mot jarnvagen och ej narmare an 40 meter
fran jarnviagen.

Foljande skyddsatgirder foreslds med avseende pa narhet till Simsholmens re-
ningsverk, Jonkopings Energi (Biogas):

¢ Ett bebyggelsefritt omrdde motsvarande minst 50 meter mellan ny bebyg-
gelse och stangsel runt Simsholmens reningsverk skall upprattas.

e Svarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ej placeras
ndrmare dn 100 meter fran stingsel runt Simsholmens reningsverk.

* Bebyggelsefritt omrade skall ej utformas pd ett sitt som uppmuntrar till sta-
digvarande vistelse. Omradet kan dock anvindas for parkeringsplatser.

e Entréer till forsta radens hus mot Simsholmens reningsverk bor om mojligt
vetta bort fran reningsverket.
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e Fasadkrav for ny bebyggelse (fram till 100 meter fran Simsholmens renings-
verk): Alla fasader inklusive tak skall utformas med ytskikt i obrannbart ma-
terial. Eventuella fonster ska vara E30-klassade men far vara 6ppningsbara.

e Svarutrymd bebyggelse, sa som skola, sjukhus och hotell, skall ¢j placeras
som forsta radens bebyggelse mot Simsholmens reningsverk.

Eventuellt kan rekommenderade avstind reduceras om kvantitativa berdkning-
ar for scenarion som ar rimliga att beakta i samhallsplaneringsprocessen utfors.
Detta forutsatt att resultaten fran sidana berdkningarna motiverar ett kortare
konsekvensomrade/skyddsavstand.

Trafikfloden &r 2030

Trafikanalysen baseras pa en trafikprognos for ar 2030 for hela kommunen.
I denna prognos ingédr Skeppsbron fullt utbyggt (2050) medan andra delar av
Sodra Munksjon inte har bedomts hunnit byggas ut till 2030. D4 beridknas om-
radet fullt bebyggt innehélla hogst 2 500 bostader. Alla bostader ar ligenheter
och det totala antalet boende blir d& upp mot 5 000 personer. Verksamheterna
planeras huvudsakligen att utgoras av kontorsverksamhet men till viss del dven
av handel. Antalet anstillda beriknas totalt uppga till drygt 2500. Arbetsplat-
serna ar framst lokaliserade i kvarteren utmed Kampevigen, Jordbrovigen och
Herkulesvagen.

Tabell 1: Jdmférelse av trafikfloden (fordon per vardagsdygn) i nuldge och
framtidsprognos fér de stérre gatorna runt Skeppsbron

Gata Plats Trafikmatning Prognos for ar 2030
nuldge (vardagsdyagn)
(vardagsdygn)

Kémpevagen O Jordbro-rondellen 14 000 f/d 11 000 f/d

Jordbrovagen N Jordbro-rondellen 21 000 f/d 19 000 f/d

Herkulesvdagen | nE4 14 000 f/d 14 000 f/d

Barngardsgatan | v e4 13 000 f/d 13 000 f/d

Barnhemsgatan Ahslutning till trafikplats | 14 000 /d

Ljugarum

Trafikflodet pa Kampevigen berdknas till som mest drygt 11 000 fordon per
vardagsmedeldygn. Hogst flode beridknas narmast cirkulationsplatserna vid
omrédets Ostra och vistra del, men i mitten av gatan vantas flodet bli lagre da

en del av trafiken avviker mot stationen som ligger soder om Kampevagen.

I

@ Gangfartsomrade

~ =~ Skeppsbron
,  Traifik fran och il
‘Skeppsbron

P4 grund av parkeringsanldggningarnas spridning i omradet ytterkant berdknas
trafiken fordelas relativt jimt pd omradets lokalgatunit. De tvd gatorna dar
vanstersvang tillats fran Kampevigen far de hogsta trafikflodena med upp mot
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2 000 fordon per dygn och 6vriga anslutningar mot Kampevigen beriknas fa
upp mot 1 500 fordon per dygn. Den exakta fordelning pa de inre lokalgatorna
ar svar att beddma innan det dr fastslaget hur anslutningar till lokala parke-
ringar placeras.

Gatustrukturen i omrddet dir en stor del av gatunitet i tvargdende riktning ut-
formas som ldgfartsgator gor att risken for omfattande genomfartstrafik genom
omrddet bedoms som liten. Det dr fordelaktigt om parkeringsanliggningar kan
placeras sa att de nds utan att behova anvanda gangfartsgator.

Trafikbuller

Bullerberdkningar dr utforda for tva alternativa trafiksituationer nir hela
Skeppsbron dr bebyggt ar 2030. Det som skiljer dem 4t ar att i alternativ 2 ar
en vdg fran Jordbrorondellen byggt upp mot nordvist for att avlasta trafiken
pa Jordbrovigen. I alternativ 1 ar trafikbelastningen hogre pd Jordbrovigen.
Skillnad mellan bullernivderna miarks bara runt Jordbrovigen. Resten av plan-
omradet har samma forutsittning i bada alternativ.

Bullerutredningen redovisar ett virsta scenario for bullernivder inom omréadet
och kommer att justeras i ett senare skede enligt siffror som presenteras i den
senaste trafikmodellen for 2030 (trafikfloden 2030 som presentaredas i tidigare
avsnitt). Berdknade ljudnivder har utvirderats mot den numera gillande For-
ordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Stora delar av fasaderna beriknas fa ekvivalent ljudniva fran vig- och spar-
vagnstrafik som Overskrider riktvardet 55 dBA. Detta innebdr att de flesta bo-
stiderna maste utformas med halften av bostadsrummen mot en sida skyddad
fran buller. Buller till omradet kommer bl a fran E4 ca 500 m soder om planom-
radet, de storre viagarna samt planerade sparvagnar pa tre sidor runt omradet

samt lokalgatorna inne i omrédet.

Ekvivalent ljudniva fran
vag- och sparvagnstrafik
samanlagt. Alternativ 1
(vanster) och alternativ 2
(hoger).

De ljudskyddade sidorna ar inte overallt tillrackligt tysta for att motsvara kra-
vet i forordningen. Det beror bl a pa att inte alla kvarter dr slutna sa att ljud-
skyddade sidor bildas. Men det beror dven pa att en betydande andel buller
kommer fran E4 ca 500 m séder om omradet och darmed kommer in i omradet
mer ovanifrdn dn nerifran.

For att skapa dessa ljudskyddade sidor kan bebyggelsen behova anpassas mer
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efter den ridande bullersituationen. Oppna kvarter kan behova stingas till mot
omgivande gator och husens hojder kan behova anpassas mer efter var i omra-
det de befinner sig — hogre hus i omradets ”ytterkanter” som skyddar den ”inre
bebyggelsen” som kan behova vara ligre. Formen pa de tvd hoghusen inom
omrédet bor detaljstuderas och utformas si att det finns mojlighet att skapa
sidor skyddade fran buller for bostdder sd att minst hilften av alla bostadsrum
i varje lagenhet far tillgang till ljudskyddad sida.

Gemensamma uteplatser till bostiderna behovs och kan anlidggas pa innergar-
darna eller pa andra tillrackligt tysta ytor som komplement till ev. privata bal-
konger som inte uppfyller kraven pa ljudnivd. En kombination av att stanga till

kvarter och att anvinda lokala skiarmar kan anvindas.

Ekvivalent ljudniva 2 m over
mark. Alternativ 1(vénster),
alternativ 2 (hoger).

Lokaler och kontor kan placeras pa de platser dar kraven pa ljudniva vid bosta-
ders skyddade sida ar svar att klara. Det ar inte generellt de ldgre vaningsplanen
som 4r svara att anvanda for bostider utan snarare de hogre vaningsplanen
samt kvarterens ytterhorn dar det dr att skapa skyddade sidor i tillrackligt hog
utstrackning. De tvd planerade skolorna inom planomradet behover skirmas
fran omgivande lokalgator for att klara ekvivalent ljudnivd 55 dBA pa storre
delen av skolgérden.

Alla fasader som utsitts for hoga ekvivalenta och maximala ljudnivaer behover
utformas med avseende pd dessa hoga ljudnivaer. Det innebar framst att fonster
och ventiler som viljs har god ljudisolerande formaga sd att riktvarden klaras.
Detta giller sdvil bostider som lokaler, kontor och skolor.

Inom omrédet kan en anpassning med avseende pd avstindet mellan vig och
hus goras med storre avstand till vagar dir man vintar sig mer trafik. Det ar
aven lampligt att begriansa och styra den tunga trafiken pa lokalgatorna inom
omrddet. Gatorna bor utformas si att skyltad hastighet uppratthdlls, exempel-
vis genom smala gator.

I sd stor utstrackning som mojligt bor ytor inom planomradet goras mjuka, dvs.
inte hardgjorda. For att minimera att bullret forstirks av reflektioner mellan
parallellt placerade hoga fasader kan fasadmaterial som dampar buller for de
fasader som vetter mot lokalgatorna inne i omradet anvindas.

I berdkningarna ar inte eventuellt bullertillskott fran tagtrafiken pa Vaggeryds-
banan eller den eventuellt kommande Gotalandsbanan medtaget. Enligt tra-
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Buller fran jarnvagen.

Koncept sektioner.

fikverkets nya riktlinje, TDOK 2014:1021 bor trafikbullret fran den eventuella
framtida Gotalandsbanan inte overskrida ekvivalent ljudnivd 55 dBA vid de
ndarmaste bostadsfasaderna inom planomradet.

Vid dessa fasader beriknas ekvivalent ljudnivd frdn 6vrig vig-och sparvagns-
trafik i framtiden att ligga kring 63-64 dBA vilket innebar att ett tillskott pa 55
dBA fran Gotalandsbanan endast utgér en marginell forandring av bullertill-
skottet, savil inomhus och utomhus. Aven de ljudskyddade bostadsfasaderna
inom planomrddet samt uteplatser i markplanet bedoms paverkas endast mar-
ginellt av detta bullertillskott.

Buller fran befintlig jarnvag

Enligt kommunens bullerkartlaggning fran befintlig jarnvag paverkas inte plan-
omradet fran de hogsta bullernivaerna.

Idag ar strickan Jonkoping-Vaggeryd en viktig lank i den interregionala trafi-
ken Jonkoping-Viaxjo via Vaggeryd och Virnamo. Det finns manga olika for-
studier som har utrett olika alternativa forslag for den framtida utvecklingar av
banan. Dock kan inte en rimlig prognos for trafikflodet 2030 dras i dagslaget.
En komplettering av utredningar far utforas i senare skede av planarbetet enligt

ny information.

Tanken i planforslaget ar att buller fran hoghastighetsbanan och andra tig
som passerar genom samma sparomrade kommer att skiarmas av, mojligen
med byggnader pd bdda sidor av sparomrdde, eller bullerskirmar som sitts i en
hogre hojd dn ledningar ovan sparomradet.

I

- X

Industribuller

En oversiktlig bedomning av risk for buller fran befintliga verksamheter inom
och utanfor planomrddet genomfordes nov-dec 2015. Vid inventeringen be-
domdes att 19 verksamheter kan ge upphov till bullerimmission vid de plane-
rade bostiderna som dr sa hog att den innebir viss risk (16-17 verksamheter)
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Sammanlagt industribuller
fran SITA:s och MPS
Coatings verksamheter.
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eller hog risk (2-3 verksamheter) for konflikt med Boverkets riktvarden.

For tva verksamheter, SITA och MPS Coating, har bullerberdakningar gjorts. Vid
ett antal bostadsfasader ar beriknad ljudniva hogre dn 50 dBA vilket medfor
krav pé bulleranpassad bebyggelse med hilften av bostadsrummen vinda mot
ljuddimpad sida. Berdkningarna har gjorts for tva fall av byggnation:

® en forsta utvecklingsetapp fore byggandet av en station for hoghastighetstag
med befintliga byggnader soder om nya Kampevigen

e en senare utvecklingsetapp, inklusiv en station for hoghastighetstdg och nya
byggnader soder om Kampeviagen.

Boverket rekommenderar 60 dBA som 6vre grans for ndr det dr lampligt att
bygga bostader. Hogsta berdaknade ljudniva vid fasad uppgar till 58 dBA nir tva
verksamheter ingdtt i berakningen.

Skeppsbron - etapp 1
Sammanlagt buller frém SITA:
och MPS Coatings verksamheter
Acvogd ekivalent judriv Lo
SITA: en gravmaskin, véi hjullastare
och el ransportband, samlidi akiva
MPS Coating: Tvé evakueringsfiakiar
och en diesdiruck, samfidigf akiva

Bullerkonturer: fjudiivé 2 m ver mark,
inkiusive refiexer.

Berakningspunkt vid fasod. frifilisnor-
ar

per vaningsplan.

—— liniekalla
B vslla
Bullerskarm
- Borakningspurkt vid fasad (bostodshus|
[ Nivatabel

E ssumsh
-z

Skala 1:5000
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Lukt

Berékningarna av spridningen av lukt fran Simsholmen

Berdkningar har utforts med en avancerad, tredimensionell spridningsmodell,
den s.k. TAPM-modellen. Modellen berdknar det lokala vindfiltet med hansyn
till topografi, markanvindning, havstemperatur samt luftens stabilitet mot bak-

grund av den storskaliga meteorologin.

Scenarlo 2 50 m skorsten+ren|ng Scenario 3, 30 skorsten + renmg
Ingen atgard for bassangerna.

Det framgdr av resultatet fran luktberikningarna att det i dagsliget sannolikt
kan forkomma lukt i omradet av den planerade bebyggelsen vid Skeppsbron. I
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Bensin
(vanster)
Diesel
(hoger)

utredningen ar reningsverkets omrade indelat i fyra mindre omraden. Genom-
forda spridningsberdkningar har visat att tva av fyra scenarier leder till att ris-
ken for luktstorningar minskar radikalt. Detta dr dels scenario 2 dir en 6ver-
tackning och forhojd emissionsniva till 50 meter leder till betydligt ligre halter
vid skolan, och dels scenario 3 dar utslappen fran omrade II-IV renas och slapps
ut pa 30 meters hojd utan ndgon overtiackning eller rening av emissionerna fran
bassidngerna.

Lukt fran verksamheterna

Resultaten fran spridningsberikningarna avseende risk for lukt fran VOC-
emissioner fran verksamheterna visar att det enbart dr halterna av bensin som
riskerar att overskrida lukttrosklarna dock, endast nira bensinstationen (Preem
Hagaleden) och inte till planomradet Skeppsbron (se rod haltgrins i foljande
bild). Daremot finns det risk att det inom planomradets vistra del forekommer
halter av bensin som 6verskrider de hogsta godtagbara total halterna i luft re-
kommenderat av Arbetsmiljoverket (se rosa haltgrians bilden nedan). Halterna
av bensin fran bensinstationerna har beriknats for flera olika utsldppsscenarier.
Det framgar av resultaten att skillnaden i utslipp dr avgorande for om halterna
ar hogre an den hogsta godtagbara totalhalten av kolviten i luft vid planom-
radet eller inte. For etanol forvintas inte ndgon risk for overskridande vare sig
lukttroskeln eller nivagransvirde.

Spridningsberikningar har inte gjorts for bensinstationerna St1 och OK Q8
pa Jordbrovigen did denna kommer att hamna inne i det nya omradet, men
baserat pd de utférda berdkningarna har dndd ett resonemang kring riskerna
for lukt fran dem gjorts. Bensinmiangderna som hanteras pd St1 och OK Q8 pa
Jordbrovigen dr i samma storleksordning som de vid OK Q8 pa Soldsviagen,
och ddrmed ar utslippen ocksa likartade. Detta innebir maxtimmedelhalter
pa 1,5 mg/m3 vid stationen och en viss spridning av lukt och halter 6ver den
hogsta godtagbara totalhalten av kolviten i luft. Dock ligger dessa tva statio-
ner nira Preem Hagaleden som har mycket hogre utslapp. Det dr darfor inte
otroligt att emissionerna fran de tva stationerna kommer att samverka och ge
ytterligare forhojda haltnivaer lokalt. St1 och OK Q8 pa Jordbrovagen ligger
inom Skeppsbrons planomrdde, och skulle dessa bensinstationer vara kvar nar
alla de andra husen 4r byggda finns risk for att det kommer forekomma halter
over lukttroskeln och den hogsta godtagbara totalhalten av kolviten i luft fran
bensin in i vastra delen av planomradet.

Gillande diesel ar risken for overskridanden av lukttroskeln liten, medan det
foreligger risk att den hogsta godtagbara totalhalten av kolvaten i luft fran die-

sel overskrids i en liten del av planomradets vistra delar narmast bensinstatio-
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nerna.

Sverige maste for att klara klimatmalen infora styrmedel bort fran fossila brans-
len. Troligen kommer pa sikt hantering av bensin darfor att minskas. Den nu-
varande klimatpolitiken har sin grund i de regeringsforslag (propositioner) som
antogs av riksdagen 2009, ”En sammanhéllen klimat- och energipolitik”.

Riksdagen beslutade att malet for de svenska utslippen av viaxthusgaser, fran
verksamheter som inte ingdr i systemet for handel med utsldppsritter, ska vara
en minskning med 40 procent till 4r 2020 jamfort med 1990.

Forutom utslappsmal for vaxthusgaser till 2020 beslutade riksdagen aven att:

e Sveriges anvindning av fornybar energi ska uppga till minst 50 procent av
den totala energianviandningen ar 2020.

e Energianvindningen, riknat per BNP-enhet, ska effektiviseras med 20 pro-
cent jamfort med 2008 drs totala energianvindning

¢ Anvindningen av fornybar energi i transportsektorn minst ska uppga till 10
procent samma ar.

Luftkvalitet

Berdkningarna har gjorts for tva olika alternativ dir enda skillnaden ar att en
viss del av trafiken i Alternativ 2 letts om fran Jordbrovagen till en ny vig, Kar-
lavigen. Ovriga vigar har samma trafikarbete.

Resultat Alternativ 1: drsmedelvirdet tangeras och 90%ilen for dygnsmedelvar-
det overskrider MKN vid en del av Jordbrovigen mellan huskropparna

Resultat Alternativ 2: MKN for arsmedelvirdet klaras vid Jordbrovagen och
Karlavagen. Det dr dock fortfarande risk att 90%-ilen for dygnsmedelvardet
overskridanden mellan huskropparna pa Jordbrovigen och dven ut pa Karla-
vagen. Halten avklingar dock till under MKN narmare huskropparna vid Kar-
lavdgen och dven pd Jordbrovigen, dven om det vi den sistnimnda ar hogre
halter.

I bada alternativen tangeras MKN for arsmedelvardet (35-40) pa en del Herku-
lesvagen nira den planerade skolan, men halten avklingar snabbt vid sidan av
vigen till haltnivier under MKN. Vad det giller 90%-ilen sé foreligger det risk
for overskridanden med haltnivaer 6ver MKN.

Aven pa Kimpevigen och Jordbrovigen séder om rondellen finns det risk for
overskridanden av 90%-ilen for dygnsmedelviardet. Hir dr det ett brett strak
runt vagen som har halter 6ver MKN.

Berdkningarna av spridningen av halten av PM10 for 2030 har jamforts med
berdkningar for 2030 genomforda av SMHI for en enskild gata i Jonkoping och
dessa 6verensstimmer mycket vil. Diarmed antas att de for denna utredning
genomforda berakningarna ar rimliga.

Vid planer med lang tid innan slutforande (sd som 2030) dr det brukligt att
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dven jamfora med Miljomadlen for Frisk luft. Dessa mal 6verskrids bade for
arsmedelvirdet (15 pg/m3) i en stor del av omradet och dven for 90%-ilen for
dygnsmedelvirdet. Detta orsakas till stor delen av att den regionala bakrunds-
halten (ldngdistanstransporterade fororeningar) och ddrmed dven den urbana
bakgrundspaslaget ar hogt (drygt 11pg/m3 for arsmedelvirdet och 33 pg/m3
for 90%ilen), varfor det dr ytterst svart att klara dessa mdl, om den framtida
langdistanstransporten kommer att vara lika stor som man i dagsldget antar.

Omgivningspaverkande verksamheter

Inventering av risker fér damning och storande ljus fran verksamheterna
Risk for passiv damning till luft frin dammande ytor eller anviandningen av
arbetsmaskiner bedoms vara forsumbara. Risken for att de nuvarande verksam-
heterna skulle ger upphov till storande ljus bedoms som liten.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Skeppsbron karaktiriseras tydligt av en smaskalig industribebyggelse med vil
synlig kvartersstruktur. Stadslandskapet ar som helhet lattoverskadligt dd det
utgors av en blandning av bebyggda kvarter och till synes 6de tomter. Flertalet
siktlinjer mot gronstraket och strandpromenaden lings Munksjon forstirker
det spatiosa intrycket. Gatunitet bildar miljoskapande mellanrum och bidrar
till upplevelsen av bebyggelsens varierande arkitektoniska uttryck. Trots en re-
lativt heterogen bebyggelse knyts omradet visuellt ssamman av smaskalighet och
gemensamma industrifunktion. Bebyggelsens dldsta representanter dr beligna
langs Skeppsbrovigen; slakteriets transformatorstation och f.d. tryckfargsfa-
briken frdn 1910-talet. Vid Syrgasvigen finns en samlad helhetsmiljé uppford
under 1950-talet med kontors-, lager och produktionsbyggnader for bl.a. AGA
och Svenska Syrgasverken AB.

Mark och vegetation

Naturvarden

P4 de sandiga markerna vid Munksjons sydostra strand vid sortergdrden och
djursjukhuset finns ndgra omraden med talldungar. Talldungarna vid Munksjon
har inslag av skyddsvarda dldre tallar i solexponerat lage med lamplig livsmiljo
for reliktbocken. Tallarna hor till en ansvarsmiljo i naturvardsarbetet for Jon-
kopings kommun. De ingdr i ett ndtverk av skyddsvirda dldre tallar.

De storsta omrddena med ursprunglig natur aterfinner man utmed Tabergsin
med strandskog och sumpskog i omradets sydvistra del. I den 6stra och sodra
delen av sjon finns ytor med flytbladsvaxter.

Munksjon har betydelse for vandrande fisk som oring och harr fran Vittern
samt som ett lekomrade-och yngkammare for gos, gadda med flera arter. Har ar
strandsumpskog och grundbotten viktiga.

Dagvattendammarna vid djursjukhuset dr viktiga for faglar, insekter och grod-
och kraldjur liksom for rening av dagvatten. Det finns ett ljusoppna 6versvam-
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Naturvardsprogrammet.
Roda omraden bedéms ha
mycket héga naturvarden,
gula héga naturvdrden och
gréna naturvérden.

ningsdike vid gc-vigen som gar genom Pristkirret som har ursprunglig och rik
fauna och flora. Diket beskrivs som en kompletterande smabiotop till sumpsko-
gen i Prastkarret.

Lovsumpskogen som omger Simsholmskanalen med grova 16vtrad och dod ved
ar ett vardefullt omrade for vixer, faglar och andra djur.

Rekreationsvarden

I 6versiktsplanen framgar det att kommunen avser att “successivt forbittra i
och kring Munksjon bl.a. for att skapa bra rekreationsmojligheter med ett sam-
manhingande promenadstrak kring hela sjon och att arbeta for att Munksjons
fororenade bottensediment atgirdas”. I gronstrukturplanen for Jonkoping som
antogs 2004 ar malsattningen for Munksjon att ”sjon ska utgora en stadssjo,
med god tillganglighet till dess strander for gdende och cyklister”.

Hilsan stig runt Munksjon ar ett populdr gdng- och cykelstrak bland motio-
ndrer under hela dret. Straket ligger i en naturnira miljo och skild fran motor-
trafik. Gang- och cykelvigen vid Jordbrovallen som stricker sig visterut mot
Grishagen- Tokarp dr ett vardefullt friluftsstrdk vilket 4r omgiven av rikt natur.
Det finns fin strandflora karrvial, vattenbladdra, fackelblomster, strandlysning,
naktergal, rorhona och groda runt straket.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig undersokning av geotekniska forhdllanden inom omradet utfor-
des 2015. Undersokningen planderades med tidigare, inom omradet, utforda
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Schematisk redovisning av
omraden dar torv patraffats
vid utférda undersdkningar.

undersokningar som grund vilka finns med i den sammantagna utvirderingen
redovisad samma PM.

Den o6versiktliga undersokningen har visat att de geotekniska forhdllandena
inom omrddet dr komplexa. I den fortsatta planeringen och projekteringen ar
det darfor viktigt att detaljerade undersokningar utfors specifikt for varje ob-
jekt.

Inom omrddet patriffas huvudsakligen sand, siltig sand och torv. I ytan, under
eventuell belaggning, finns vanligen ett lager fyllning, huvudsakligen bestdende
av friktionsjord. Jordlagrens utbredning och maktighet varierar 6ver omradet.
Jorden ar skiktad och 16sa lager patriffas generellt ner till 10-20 m under mark-
ytan. I den nordviastra delen lings med befintlig gc-vag vid Tabergséan stracker
sig de 1osa lagern djupare.

Torv forekommer inom stora delar av omradet. Torvlagern ir inte samman-
hingande och det finns storre parier dir ingen torv har pétriffats. Torv fore-
kommer péa varierande djup, i ytan, under fyllning eller som djupare liggande
lager. Torvens miktighet varierar starkt, frin tunnare skikt till lager som ir flera
meter tjocka.

Ingen risk for bergschakt bedoms finnas. Stopp mot block eller berg har inte
forekommit inom undersokt djup ~40 m under markytan.

AR MED MEKTOHIT +d m

VLAGER MED MAKTIGHLT [(WIR 2 ¥

¥ HiR PATRAFFATS VID THIGAFE [MOERSOEMMGAR
R El PATREFFATS TIGAFE | NIERSDEMMGAR

I

Topografi

Markytan inom omridet dr relativt plan med nivder som varierar mellan ca
+89,5 och +92,5, undantaget Kimpevagen och Herkulesvagen i ostra delen av
omréddet. Munksjons botten ir, enligt kommunens underlag, flack och slutta
med lutning 1:10 eller flackare i viken vid Skeppsbron. Strandlinjen ir idag
beklidd med erosionskydd i form av storre stenar/block. Normal vattenyta i
Munksjon ligger ca 1 m lagre dn strandkantens markyta.

Geohydrologiska férhallanden

Utforda mitningar i grundvattenror installerade 2015 visar att grundvatten va-
rierar mellan nivd +88,7 och +89,7, motsvarande djupen ca 0 och 2,5 m under
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markytan. Grundvattennivan bedoms folja vattennivder i Munksjon och Vit-
tern. Medelvattenstinddet i Munksjon ligger kring nivan +89, vilket styrker
den teorin.

Stabilitet

De oversiktliga berdkningarna visar att tillfredsstillande siakerhet erhdlls om
marknivan hojs enligt planerat med mellan 1 och 2 meter samt att byggnaderna
uppfors pa avstindet minst 20 meter fran strandkanten.

Dessutom visar berdkningarna att planerad hojning av markytan inte kan ut-
foras hela viagen ut mot strandkanten med tillracklig sikerhet mot skred. Till-
fredsstallande sikerhetsfaktor erhdlls om planerad markhojning, till niva +91,
utfors fram till ca 10 m fran befintlig strandlinje och om befintlig gdng- och
cykelviags flyttas sd den ligger langre in pd omradet, omkring 12 m fran befintlig
strandlinje. I dag ligger gc-vdagen ca 3 m fran strandlinjen. Berdkningarna ar
dock utférda med stora osikerheter i antagen jordmodell och en mer detaljerad
analys rekommenderas for att i detalj kunna bedoma hur exploateringen pa
basta satt kan utforas inom detta strandnara omréade.

Sattning

Inom storre delen av omrddet dr marken sittningskanslig. Sattningar, dvs att
jorden komprimeras och markytan sjunker, kan uppstd av spanningsokningar
i jordprofilen fran tillford last, exempelvis fran byggnader eller fyllning, men
dven vid grundvattensankning. Sattningar kan dven utbildas nar jordpartiklar-
na omlagras pa grund av vibrationer som fortplantas i jorden fran exempelvis
palning, spontning och liknande arbeten.

Sattningarnas storlek varierar stort med storleken av paford last och antagna-
kompressionsegenskaper och en mer detaljerad analys bor goras i det fortsatta
projekteringsarbetet.

Markradon

Utférda matningar tyder pa att marken kan klassas som normalradonmark ( i
undersokningspunkten har hogre viarden uppmaitts, dock nira gransen till nor-
malradonmark). Vid nybyggnation rekommenderas radonskyddande dtgarder.
Erforderliga fyllningar far inte utforas med radonhaltig material.

Markféroreningar

Generallt sett 6ver hela omradet, sd dr fororeningshalterna relativt laga. Det
finns dock omraden, dar det forekommer hoga halter av frimst metaller, ol-
jekolviten och PAH. PAH bedoms vara den vanligaste forekommande féro-
reningen inom undersokningsomradet och halter 6verskridande de tillimpade
riktvirdena noteras fran nastintill samtliga undersokta fastigheter. Ovriga foro-
reningsparametrar (dioxin, PCB, klorerade kolviten, pesticider) forekommer pa
enstaka stillen i generellt 1iga halter.

Fortsittningsvis kommer en riskbedomning tas fram, som sedan kommer att
foljas upp av, atgardsutredning, riskviardering, masshanteringsplan samt fram-
tagande av mitbara dtgardsmal.
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Med tanke pa att det forekommer fororeningshalter Over riktvardena for de
olika markanviandningarna kommer sanering av fororeningar att bli aktuellt vid
omvandling av omrddet. Ovan nimnda utredningar kommer att pavisa hur och
till vilka nivaer saneringen ska ske.

Trafik

Gang

Lings Jordbrovigen, Kimpevigen och Herkulesvigen finns gangbanor. Ovriga
gator saknar gangbanor, troligen eftersom omradet planerats som industriom-
rade med huvudsakligen tung trafik. Gingpassager finns over Jordbrovigen vid
Sodra infartsrondellen, over Kampevagen vid Skeppsbrogatan och Syrgasvi-
gen, samt 6ver Herkulesvigen vid Kimperondellen. Planskild gangpassage finns
dessutom under Jordbrovigen vid Klostergatan/Tabergsin. Langs Munksjons
strand finns Halsans stig, ett populart strak for savil gdngare som joggare.

Cykel

Lings f.d. Vaggerydsbanans banvall och lings Kiampevigen och Herkulesvigen
finns dubbelriktad cykelbana pa ena sidan, dock kombinerad med géngtrafikan-
ter. For ovrigt hdnvisas cykeltrafikanter till samma ytor som ovriga trafikslag.
Cykel/gédngpassager finns over Jordbroviagen vid Sodra infartsrondellen, over
Kampevigen vid Skeppsbrogatan och Syrgasvigen, samt 6ver Herkulesvigen
vid Kamperondellen. Planskild cykel/gangpassage finns dessutom under Jord-
brovigen vid Klostergatan/Tabergsin. Langs Munksjons strand finns Hilsans
stig, ett populdrt strak for sdval gdngare som joggare, som aven ar tilldtet for
cyklister.

Kollektivtrafik

Vid Jordbroviagen finns hallplats for stombusslinje 1. For ovrigt saknar omradet
helt kollektivtrafik, trots att nuvarande Vaggerydsbanan med passagerartrafik
passerar omedelbart sdder om planomradet.

Bil

Alla gator ar tilldtna for biltrafik.

Parkering

Befintliga verksamheter har tillgang till saval arbetsplats- som besoksparkering
inom respektive fastighet.

Tillganglighet

Tillgangligheten med bil och tunga fordon dr mycket god. Omradet har ocksa
viss tillgang till jarnvigsnatet via stickspar. Tillgangligheten for fotgdngare, kol-
lektivtrafikresenarer samt cyklister ar betydligt samre, dels pd grund av avstan-
den till 6vriga stadsdelar, dels pd grund av omrddets medvetna disponering for
att tillgodose behovet av utrymmen for stora godsfloden. Jordbroviagen, Kam-
pevigen och Herkulesvigen fungerar ocksa som effektiva barridrer pd grund av
hoga trafikfloden och hastigheter.
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Service

Offentlig service

Omrédet saknar i stort sett offentlig service. Befintlig sortergard avses att flyttas
till en ny placering. For 6vrig service hdnvisas till andra stadsdelar. Befintligt

djursjukhus avses ocksa att flytta till en ny placering.

Kommersiell service

Omradet har efter hand omvandlats fran industriomrdde med huvudsakligen
tillverkning, reparation och lager till nuvarande funktioner med framst handel
och reparationer riktade till privatkunder.
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Genomforande av

detaljplanen
Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem dr fran det datum den vin-
ner laga kraft. Efter genomfort plansamrad for hela Skeppsbron avses omradet
delas upp i flera planetapper som antas i den takt som bedoms limplig med
hansyn till kommande beslut om tidplan for andra dtgarder i omgivningen som
paverkar planliaggningen inom hela Skeppsbron.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med standardforfarande. Efter samrddet upprittas en sam-
radsredogorelse dir framférda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2015

December STBN- nytt planuppdrag

2016

Januari STBN - beslut om plansamrad
Februari-april Samrad

Sommar/Host STBN - beslut om granskning

Host granskning

Vinter Beslut om godkiannande

Vinter Kommunfullmiktige - beslut om antagande

Avtal

Ansvaret for genomforande av planomradet ligger hos kommunens bolag Sodra
Munksjons utvecklingsbolag (SMUAB). I det ingér att for kommunens andel
av blivande kvartersmark limna markanvisningar och triffa markoverlatelse-
avtal. For det som blir allmanna platser, som t ex gator och parkytor, ansvarar
SMUAB for att halla i utférandet medan forvaltningen av anldggningarna tas
over av tekniska kontoret nir respektive anlidggning dr utford.

For att reglera genomforandet samt markoverldtelser och ersittningar mellan
kommunen (tekniska nimnden) och SMUAB ska ett genomforandeavtal traf-
fas innan detaljplan antas for respektive etapp. SMUAB tecknar motsvarande
avtal med Ovriga berorda fastighetsidgare. For den forsta etappen finns dven ett
konsortium bildat bestdende av Skanska, HSB, Corallen och SMUAB for att
genomfora utbyggnad inom blivande kvartersmark.
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Ekonomiska fragor

SMUAB har det 6vergripande ansvaret for exploateringsfragor och fi-
nansiering inom Skeppsbron. For att kunna redovisa och folja finan-
sieringen av allmén platsmark sd kommer dock det exploateringsom-
rade som finns upplagt for Skeppsbron i kommunens exploateringsplan
(objekt 4388) att anvandas. Fordelning mellan vad som ska betalas av
exploateringen och vad som ska betalas med skattemedel bestims i
samband med att genomférandeavtalet triffas mellan kommunen och
SMUAB.

Ekonomin rérande utforande inom kvartersmark skots och redovisas av
SMUAB respektive hos de olika byggherrarna/fastighetsdgarna.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

For att genomfora forandringar i fastighetsindelningen krivs en ansékan om
lantmateri- forrattning. Lantmaterimyndigheten provar dtgardens lamplighet
samt att den Overensstimmer med detaljplanen vid forrittningen. Fastighets-
bildning inom kvartersmark sker pd initiativ av fastighetsigarna sjalva. Avsik-
ten ar att befintliga fastigheter samlas i en exploateringsfastighet som darefter
SMUAB fordelar ut pd fastighetsigarna inom ramen for detaljplanens struktur.

Eftersom planen dndrar bide markanvindning och kvartersindelning inom hela
omréadet kommer samtliga fastigheter att paverkas. Alla fastigheter maste om-
bildas for att planen ska kunna genomforas.

Mark som idag ir kvartersmark kommer att bli allmidnplats och vice versa.
Kommunen har ritt att 16sa in allmin plats enligt PBL 6:13 och maste 16sa in
marken om fastighetsigaren begar detta enligt PBL 14:14. Om marken inlo-
ses utan 6verenskommelse betalas ersittning enligt 4 kap. expropriationslagen.
Mark som ar allmén plats idag och som blir kvartersmark kommer berord fast-
ighetsdgare att kunna forviarva av kommunen for att utnyttja full byggratt.

De kvarter som innehéller bade bostider och verksamheter/kontor bor utforas
som sk. 3D-fastigheter i de fall olika anvindningssitt forekommer i vertikalled.
I flerbostadshus samt kvarter med olika andamal finns mojlighet att avstycka
3D-fastigheter. 3D-fastigheter kan enbart bildas om byggnadens konstruktion
motiverar dtgarden samt att fastighetsindelningen medf6r en mer andamalsenlig
forvaltning eller tryggar finansieringen av byggnationen.

Gemensamhetsanlaggning

I kvarter med mer dn en fastighetsidgare bor gemensamhetsanldggningar inrittas
for gemensamma innergdrdar, parkeringsgarage m.m. Om 3D-fastighetsbild-
ning genomfors mdste ett flertal gemensamhetsanldggningar bildas for byggna-
dens gemensamma behov.

Parkering kommer delvis ske inom respektive fastighet, men det kommer i vissa
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fall inte att racka. Fyra allmant tillgdngliga parkeringshus planeras som ersatt-
ning. Antingen byggs dessa som gemensamhetsanliggningar med kommunen
som deldgare, eller s bygger kommunen dem sjilv och hyr ut platser, ungefar
som boendeparkering fungerar idag.

Rattigheter

Planomradet omfattas av ett flertal rittigheter som maste upphivas i samband
med fastighetsbildning i omradet. Nya rattigheter kan behova bildas for att
trygga vasentliga funktioner for ny- eller ombildade fastigheter.

Fastighetsindelningsbestammelser

Omradet beror tre befintliga fastighetsindelningsbestaimmelser (ursprungligen
faststillda som tomtindelningar), Overskottet akt 0680K-EIII1211, Orlogs-
mannen akt 0680K-EIII503 och Odlan akt 0680K-FIII423. Dessa bestimmel-
ser upphor inom planomréadet.

Nigot behov av nya fastighetsindelningsbestimmelser anses inte foreligga.

Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och in-
formation.

Stadsbyggnadskontoret

Sara Sardari sayyar Planarkitekt
Mats Davidsson Planarkitekt

Henrik Zetterholm Utveckling och Trafikavdelningschef

Emma Svard Utveckling och Trafikavdelning
Lotta Olsson Utveckling och Trafikavdelning
Thomas Sandahl Utveckling och Trafikavdelning
Jakob Thornblad Lantmateriavdelning
Emelie Westin Lantmiteriavdelning

Gunnel Holmberg-Karlsson Chef for Oversiktlig planering

Helen Bjurulf Kommunekolog, Oversiktlig planering
Dag Fredriksson Kommunekolog, Oversiktlig planering
Robert Nykvist Oversiktlig planering

Tekniska kontoret

Fredrik Norra Mark och Exploateringschef
Lise-Lotte Johansson =~ Mark och Exploatering
Per-Gunnar Axelsson  Gata

Anders Larsson VA och Avfall Nat

Emma Gunnarsson Park och Skog
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Liselott Johansson

Planchef
036-10 57 78
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