
Detaljplan för bostäder på 
Samset, etapp 4

Samset, Jönköpings kommun

Behovsbedömning

Antagandehandling 
2024-12-03 

Dnr:2020:438



2

Bedömning av 
miljöpåverkan
En miljökonsekvensbeskrivning (MKB för planer och program) enligt 
plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4-5 kap och enligt miljöbalken (MB 
1998:808) 6 kap samt enligt förordningen 
av miljökonsekvensbeskrivningar med bilagor (1998:905) skall 
upprättas om kommande detaljplaners genomförande kan antas 
medföra en betydande miljöpåverkan. För att klarlägga om planen 
kan innebära en betydande miljöpåverkan behöver en s.k. 
behovsbedömning göras.

Den 1 januari 2018 trädde ett nytt sjätte kapitel i miljöbalken i kraft, vilket 
medförde förändringar i bedömningen av miljöpåverkan för planer 
som upprättas enligt plan- och bygglagen. Eftersom denna detaljplan 
påbörjades före 1 januari 2018,  gäller de äldre föreskrifterna och 
övergångsbestämmelser fortfarande för handläggningen och 
bedömningen. Planuppdrag gavs för ett större område inom 
planprogramsområdet 2010-04-22, området delades senare upp i 
etapper.

I artskyddsförordningen (2007:845) har flera förändringar gjorts tills 
idag. Dessa ändring har inga övergångsbestämmelser så de senare 
ändringarna gäller för detta ärendet också.

Denna behovsbedömning utgörs av en bedömning av miljöpåverkan 
samt en checklista som bedömer påverkan på miljö och människors hälsa 
utifrån två perspektiv: planens påverkan på omgivningen och 
omgivningens påverkan på planen. De kriterier som ska tillämpas för 
behovsbedömningen finns i bilaga 2 och 4 till förordningen om 
miljökonsekvensbeskrivningar (1998:905). Om planens genomförande 
kan antas leda till en betydande påverkan ska en miljöbedömning 
och en miljökonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljöbalken upprättas.

Checklistan är indelad i tematiska avsnitt utifrån rubrikerna MKB, 
riksintressen, omgivning och hälsa, kommunala 
styrdokument,  områdesskydd, sammanvägd bedömning, övriga 
konsekvenser och mål för hållbar utveckling (Agenda 21). Fördjupat 
beslutsunderlag är sammanfattat i planbeskrivningen under respektive 
sakfråga samt under avsnittet  Planens konsekvenser samt i vissa fall även 
som separata utredningsbilagor. 

Checklistan är processinriktad, dvs. om en potentiell påverkan 
ska kartläggas ska i första hand anpassningar göras i förslaget för att 
sedan kunna revidera bedömningen i checklistan. Sådana 
anpassningar dokumenteras och redovisas i checklistan. 
Bedömningarna i ett tidigt skede av planprocessen kan komma ändras 
under planarbetets gång, vilket innebär att överväganden kan behöva 
omvärderas.
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Platsens förutsättningar
Området har pekats ut som område för framtida bostäder i flera kommunala 
program och planer. I den nya översiktsplanen för centrala tätorten från 2023 
har kommunen pekat ut planområdet för ändrad markanvändning i form 
av sammanhängande bostadsbebyggelse. I översiktsplanen konstateras 
att områdets lokalisering är gynnsam ur ett hållbarhetsperspektiv då 
det ligger nära stadsdelscentrum. Platsen ligger även nära både stora 
rekreationsområden samt arbetsplatser. Den har även bedömts ha goda 
förutsättningar för att skapa bättre kopplingar mellan Dalvik och Mariebo 
och för att bidra med ett bättre underlag för ett hållbart resande i det större 
närområdet.

Detaljplaneområdet är etapp 4 i utbyggnaden av stadsdelen Samset-Åsen. 
Området består av cirka 7,5 hektar jordbruksmark i form av åkermark i 
två skiften samt tre obebyggda kvarter utmed Samsetgatan. Totalt är 
planområdet ca 11 hektar stort. Bebyggelsen i närområdet utgörs främst 
av småhus samt tre punkthus i åtta våningar. I anslutning återfinns även 
Samsets gård som innehar kulturhistoriska värden. I väster angränsar åker- 
och naturmark. Läs mer i planbeskrivningen under rubriken Förutsättningar.

Planens styrande egenskaper
Detaljplanen sammanlänkar Katthultsgatan och möjliggör angöring från  
den nya gatan i väster och Samsetgatan. Planen medger byggrätt för mindre 
flerbostadshus samt radhus. Totalt ca 330 bostäder. I områdets västra del 
tillåts två till tre våningar och utmed Samsetgatan tillåts tre våningar och 
inredd vind för att en tydligare stadskaraktär ska uppnås. En platsbildning 
skapas vid busshållplatsen som länkas ihop med östra sidan Samsetgatan. 

Detaljplanen innehåller även yta för natur samt parkmark med utrymme för 
dike och damm för dagvattenhantering och livsmiljöer för grodor.

Planens tänkbara effekter
Lagstiftning och riksintressen
Detaljplanen innehåller inte verksamheter som finns redovisade i bilaga 3 till 
förordningen miljöbedömningar. Planen bedöms inte innehålla ett så kallat 
annat projekt för sammanhållen bebyggelse/annat stadsbyggnadsprojekt 
som finns redovisad i PBL 4 kap. 34.  Vilket i så fall innebär att bedömningen 
även ska innefattat en analys enligt bilaga 2 och 4 i förordningen om 
miljökonsekvensbeskrivning(1998:905). Grunden till bedömningen är 
att exploateringsgraden inte är så pass hög. Den planerade bebyggelsen 
omfattas främst av småhus och mindre flerbostadshus som inte är lika 
trafikalstrande eller omgivningspåverkande som den typen av projekt som 
avses i  PBL 4 kap. 34.  Dock har genomförd miljöbedömning ändå tagit 
stöd av bilaga 2 och 4 för att säkerställa kommunens bedömning. 
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Planen påverkar inte Natura 2000-område. Detaljplanen påverkas inte av 
några riksintressen eller påverkar riksintressen på ett sätt som medför att 
åtgärder krävs. 

Natur- och kulturvärden
Natur- och kulturvärden värnas delvis genom bebyggelsestrukturen. 
Svinrot har konstaterats i gränsen till områdets sydvästra del. Plantorna 
hamnar dock främst utanför planområdet, enstaka exemplar skulle kunna 
hamna inom allmän plats, Natur. 

I anslutning till planområdet finns flertalet skyddsvärda alléträd både längs 
planområdets södra och norra gräns vid Samsets gård. Samtliga av dessa 
träd ska bevaras. Det finns dock elva alleéträd längs med vägen i väster som 
inte kan bevaras. 

De naturvärden som påverkas av planförslaget hänger samman med de 
biotopskydd som konstaterats inom området. Både det befintliga diket och 
de tidigare nämnda alléeträden omfattas av det generella biotopskyddet. 
Eftersom planförslaget innebär stora justeringar av marken behöver både 
dike och dessa träd tas bort/flyttas. Som kompensation bevaras dock diket i 
ny sträckning genom området. Vid utformningen av det nya diket ska även 
anpassningar göras som gynnar förutsättningarna för groddjur då vanlig 
groda konstaterats i området vid inventering. Genom den nya utformningen 
samt damm bedöms förutsättningarna för groddjur inte försämras inom 
området. Genom att tillskapa mindre ytor med stående vatten bedöms 
förutsättningarna till och med kunna förbättras. Som kompensation för att 
alléeträden tas bort ska sexton nya träd planteras. 

Läs mer i planbeskrivningen under rubriken Planens konsekvenser- 
Naturvärden.

Planförslaget bedöms inte påverka Samsets gårds arkitektoniska värden. 
Förslaget tar även hänsyn till viktiga historiska objekt som beskrivits i 
den kulturhistoriska rapporten om bebyggelsen. Planförslaget påverkar 
främst de värden som hör samman med ekosystemtjänsten ”förståelse för 
landskapets funktion och historia”. 

Ny bebyggelse anpassas till omgivningarna (både Samset gård samt övrig 
bostadsbebygglese)  dels genom att trappas i höjd från tidigare byggnation. 
En rak gata planeras mot Samsets gård i syfte att bibehålla ett siktstråk mot/
från gården. Läs mer under  Planens konsekvenser- Omgivningspåverkan.

Ianspråktagande av jordbruksmark
Åkermarken tas i anspråk för byggnation. Det bedöms i 
jordbruksmarksanalysen att samhällsnyttan med exploateringen väger 
tyngre än ekosystemtjänsterna, reglerande och kulturella. I begreppet 
samhällsnytta har förutsättningnar för hållbart resande, förstärkning av 
regionala målpunkter, exploatering i anslutning till befintlig bebyggelse 
och infrastruktur (gator och VA), närhet/nåbarhet till arbetsplatser och 
service och bostadsförsörjning vägts in. Se fördjupad beskrivning i 
planbeskrivningen. Planens konsekvenser- Jordbruksmark.
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Hälsa och säkerhet
Tillkommande trafikflöden kommer att öka något men bedöms kunna 
hanteras inom befintliga och planerade gator. Trafikbuller bedöms 
inte överskrida gällande riktvärden. Se fördjupad beskrivning i 
planbeskrivningen. Riksväg 26/47 är led för farligt gods. Planområdet 
har 100 meter till skyddzonen som sträcker sig 150 meter från vägbanan. 
Avståndet mellan Klämmestorps anläggning och planområdet bedöms 
vara så pass långt att risk för påverkan av allergenspridning eller annan 
oacceptabel olägenhet ej föreligger. Läs mer under hälsa och säkerhet i 
planbeskrivningen. 

Miljökvalitetsnormer
Inga miljökvalitetsnormer bedöms påverkas av förslaget. I och med de 
redovisade åtgärderna för dagvatten i dagvattenutredningen bedöms 
inte planen påverka vattenkvaliteten i recipienterna negativt. Området 
ligger inte i anslutning till någon av gatorna som ligger nära gränserna för 
luftkvalitet. Trafikökningen i och omkring området bedöms inte vara av 
sådan karaktär att luftkvalitén påverkas så att riktvärden överskrids.

Sammanvägd miljöbedömning
Planförslaget stämmer överrens med gällande översiktsplan och har 
bedömts vara gynnsam ur ett hållbarhetsperspektiv med tanke på närhet 
till service, arbetsplatser med mera. Området bidrar till bättre underlag för 
kollektivtrafiken i närområdet.  Projektet ligger i västra delen av Jönköpings 
tätort och innebär en omvandling från jordbruksmark till bostadsområde 
med flerbostadshus, i främst 2-3 våningar men även en mindre andel 
gruppbyggda småhus. Förslaget bedöms vara en god avvägning mellan 
effektiv markanvändning och anpassning till platsen och dess omgivning. 
Omgivande bebyggelse är också bostäder, främst småhus i två våningar. 
Tilltänkt bebyggelse är anpassad i både skala och placering. Anpassningar 
har även gjorts till Samset gård. 

Sannolikheten för risker till följd av planförslaget bedöms som låga. Risken 
för allvarliga olyckor och yttre händelser bedöms som låga. Förslaget 
innefattar inte verksamheter som bedöms  påverka omgivningen genom 
störningar eller föroreningar. Bostäder i befintligt bostadsområde i 
öster kommer att påverkas av något ökade trafikflöden men inte i den 
utsträckning att det påverkar hälsa eller säkerhet. 

Förslaget innebär att jordbruksmark tas i anspråk vilket innebär förlust 
av mindre jordbruksproduktion (i dagsläget vall). Jordbruksmarkens 
ianspråktagande innebär oåterkalliga konsekvenser. Sammantaget har 
dock  byggnation av bostäder på platsen bedömts vara ett väsentligt 
samhällsintresse som väger tyngre än intresset att bevara jordbruksmark. 
Kommunen är i behov av bostäder, ingen annan plats har bedömts kunna 
ersätta denna. 
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Förslaget bedöms inte påverka ett skyddat eller känsligt område enligt 
bilaga 2 till förordningen om miljökonsekvensbeskrivningar 
(1998:905). Planförslaget påverkar ett dike och en trädallée som 
omfattas av biopskydd. I beslut från länsstyrelsen finns villkor för 
kompensation. Planförslaget bedöms inte ge någon övrig påverkan i 
enlighet med art- och habitatdirektivet eller fågeldirektivet.

Planens effekter bedöms främst vara lokala och har beskrivits samt 
förmedlats  i planhandlingarna. Skyddsvärda alléeträd som tas bort 
innebär på individnivå oåterkalliga konskevenser men värdet av träd i 
form av grönska, rening och skugga är återkallig genom nyplantering. 
Träden får dessutom större biologiska värden efter hand. Förslaget 
bedöms inte försämra förutsättningarna för groddjur utan kan snarare 
förbättra genom de åtgärder som planeras. Inga miljökvalitetsnormer 
bedöms påverkas av planförslaget.

Projektet bedöms inte medföra sådan omgivningspåverkan  
med  planerade byggrätter  samt  ändamål eller utgöra ett så pass 
omfattande projekt att det ingår i annat projekt för sammanhållen 
bebyggelse/annat stadsbyggnadsprojekt som finns redovisad i PBL 4 kap. 
34. Bedömningen har dock tagit hänsyn till bilaga 2 och 4 i förordningen 
om miljökonsekvensbeskrivningar (1998:905).

Sammantaget bedöms miljöpåverkan inte vara påtaglig.  
Vid analys av kriterierna i bilaga 2 och 4 bedöms de möjliga 
effekterna på miljön inte bli så pass omfattande eller betydande 
att projektet behöver en MKB. Planförslaget bedöms inte medföra 
kumulativa effekter som föranleder en MKB. Planförslaget bedöms 
vara förenligt med bestämmelserna i miljöbalken och ger ingen 
påtaglig skada på riksintressen, miljökvalitetsnormer eller andra 
miljömål. Planbestämmelser säkerställer att betydande påverkan inte 
uppkommer. Effekterna, sammantaget med tanke på sekundära och 
kumulativa effekter på lång och på kort sikt, bedöms inte innebära någon 
betydande påverkan på miljön. Planläggningen innebär inte heller 
medföra någon fara för hälsa och säkerhet enligt PBL kap 2 § 9 eller 
betydande olägenhet på annat sätt.

Omgivningsförutsättningarna och den påverkan detaljplanen 
bedöms innebära på miljön redovisas i planbeskrivningen under 
rubriken ”Planens konsekvenser” samt sammanfattas 
ovan. Kommunen bedömer utifrån dagens värderingar och 
kunskapsnivå att genomförandet av planförslaget inte innebär 
betydande miljöpåverkan i den betydelse som avses i PBL. 
Därmed behöver en miljökonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 
Miljöbalken inte upprättas. Vi har istället valt att 
integrera miljöfrågorna i detaljplaneprocessen genom att 
beskriva relevanta problem i planbeskrivningen och dess 
konsekvensbeskrivning. Den ordinarie processen innebär 
att berörd allmänhet, föreningar och myndigheter får insyn 
och påverkansmöjlighet vid flera tillfällen under ärendets gång. 
Hur synpunkterna beaktas sammanfattas i ordinarie 
samrådsredogörelser och utlåtanden. I detaljplaneprocessen är 
ambitionen att minimera projektets negativa påverkan på miljön. 
Eventuella behov av skyddsåtgärder föreskrivs som planbestämmelser 
eller i avtal och följs upp i bygglovet. 



7

Länsstyrelsens yttrande
Länsstyrelsen delar kommunens bedömning om att detaljplanen 
inte antas medföra en betydande miljöpåverkan. Beslutet 
framgår i Länsstyrelsens samrådsyttrande daterat 2022--
04-12 vilket återfinns i detaljplanens samrådsredogörelse.
Stadsbyggnadsnämnden delar länsstyrelsens bedömning vilket
framgår i tjänsteskrivelsen för nämndbeslut daterat 2022-02-02
(Stbn 2022: 784, § 2022/61).

Ställningstagande
Planförslaget  bedöms inte innebära en sådan påverkan enligt PBL och 
MB samt miljöbedömningsförordningen med bilagor så att en betydande 
påverkan uppkommer och därmed att en miljöbedömning och MKB 
krävs. Planläggningen innebär inte heller någon fara för hälsa och 
säkerhet enligt PBL kap 2 § 9 eller betydande olägenhet på annat sätt. 

Kommunen bedömer att planen stämmer överens med ÖP. Planens effekter 
på kort och lång sikt innebär inte någon risk på miljön, människors hälsa och 
säkerhet eller olämplig hushållning med mark, vatten eller andra resurser. 
Planförslaget bedöms vara förenligt med bestämmelserna i miljöbalken 
och ger ingen påtaglig skada på riksintressen, miljökvalitetsnormer 
eller andra miljömål. Kommunen finner att detaljplanens 
genomförande inte kan antas medföra betydande miljöpåverkan.  

Särskilt beslutet i frågan om betydande miljöpåverkan har fattats 
av stadsbyggnadsnämnden 2022-02-10. Till antagandet har 
Stadsbyggnadskontoret tillämpat korrekt mall för behovsbedömning 
gjord för planer startade innan 2018. Vissa delar har ändrats men den 
sammantagna bedömningen att förslaget inte innebär en betydande 
miljöpåverkan kvarstår. Uppdateringen av behovsbedömningen ingår som 
handling vid antagandet i stadsbyggnadsnämndens beslut.



Behovsbedömning
Nedan redovisas i checklistan en bedömning utifrån plan- och bygglagen (PBL 2010:900), Plan och byggförordningen (PBF 2011:338)enligt miljöbalken (MB 1998:808) samt enligt förordningen om miljökonsekvensbeskrivning (1998:905) 
med  bilaga 2 och 4, förordningen om områdesskydd enligt miljöbalken med bilagor (1998:1252), miljöprövningsförordningen (2013:251) Kulturmiljölagen (1988:950 ), lagen  om Fornminnen (1942:350 )  med flera lagar.
Påverkan på miljö och människors hälsa bedöms utifrån två perspektiv; planens påverkan på omgivningen och omgivningens påverkan på planen

Kommentarer
MKB
Kommer planen att innehålla verksamheter som 
finns redovisade i bilagan till förordningen om 
miljökonsekvensbeskrivningar, bilaga 3?
Kommer planen att medge sådan verksamhet eller 
åtgärd som finns redovisad i PBL 4 kap. 34 § (och är 
det då bedömt enligt förordningen om 
miljökonsekvensbeskrivningar (1998:905)  bilaga 2 
och 4?)?  Genomförandet av planer för de 
uppräknade användningsområdena ska inte 
automatiskt antas medföra betydande miljöpåverkan. 
Undersökningen ska bedöma om det är någon av de 
uppräknade verksamheterna orsakar betydande 
miljöpåverkan.   

Planprojektet i denna detaljplan (som främst omfattar mindre flerbostadshus och småhus inom tätorten men ej 
inom Jönköpings centrum)bedöms inte vara så pass omfattande och stort att det kan vara ett "annat projekt för 
sammanhållen bebyggelse"/ "annat stadsbyggnadsprojekt" i den mening som anses i 4:34 andra stycket PBL.  
Utgångspunkten är att punkt 2 i PBL 4:e kapitlet ska läsas som en helhet, där en anläggning, för att omfattas av 
termen ”annat stadsbyggnadsprojekt”, ska ha liknande egenskaper och miljöpåverkan (exempelvis avseende 
storlek, omgivningspåverkan eller trafikrörelser) som större parkeringsanläggningar eller köpcentrum. Dock har 
genomförd miljöbedömning ändå tagit stöd av bilaga 2 och 4 för att säkerställa kommunens bedömning.  

Kommunens sammantagna bedömning efter granskning av kriterierna i bilaga 2 och 4 är att  någon betydande 
miljöpåverkan inte föreligger.

Framkommer det vid analys av bilaga 2 och 4 enligt 
förordningen om miljökonskevensbeskrivningar att 
effekterna på miljlön kan bli så betydande att det 
krävs en MKB?

Projektets egenskaper - 

Se text i kolumn ovan samt i behovsbedömningen. Planförslaget innehåller främst bostäder samt mindre ytor för 
centrumverksamhet. Det är en del av en större yta i ett planprogram där flera delar redan byggts ut. Förslaget är 
förenligt med gällande översiktsplan och har bedömts vara gynnsam ur ett hållbarhetsperspektiv med tanke på 
närhet till service, arbetsplatser med mera. Förslaget medger inga störande eller förorenande verksamheter. 
Dagvatten från området omhändertas på sådant vis att det inte påverkar omgivningen negativt. Trafikflöden samt 
bullernivåer bedöms inte bli så stora att det innebär en påtaglig påverkan på bebyggelsen inom närområdet.

Projektets lokalisering-  

Platsens förutsättningar och de värden (känslighet) som kan påverkas finns beskrivna i checklistan nedan och 
sammanfattas i text till behovsbedömningen. Området består till stora delar av jordbruksmark. Det finns även 
biotoskyddade objekt i form av ett dike samt alléeträd. I nära anslutning till området finns Samset gård som med 
tillhörande omgivning bedömts inneha kulturhistoriska värden. Läs mer under respektive rubrik nedan i 
checklistan.

Effekters betydelse -

Sammanlagda effekters betydelse avseende storlek på påverkan, sannolikheten, varaktighet, frekvens av 
påverkan och möjlighet att avhjälpa den görs under sammanvägning i Checklistan nedan och utvecklas ytterligare 
i den sammanfattande texten i behovsbedömningen.

Sammanfattande påverkan-

Den sammanfattande påverkan utifrån en bedömning av bilaga 2 och 4 bedöms inte ge någon betydande 
miljöpåverkan. Förslaget ger ingen betydande påverkan avseende biotoper, artskydd och kulturhistoria. Förslaget 
säkerställer anpassningar samt kompensationer för de värden som få en viss påverkan av förslaget.  Inga MKN 
samt skyddade områden berörs negativt av förslaget. 

Påverkar planen Natura 2000-område enligt MB 7 
kap. 28,   28 a §?

Kommentarer

Planen får inte påverka riksintressen negativt, och om så sker krävs åtgärder

Riksintressen  
Naturvård
Vättern med öar och strandområden
Rörligt friluftsliv
Kulturmiljövård
Natura 2000
Vindbruk
Yrkesfiske
Totalförsvar

Väg 250 meter till Riksintresse väg 26/47 - Räddningstjänsten bedömer att planområdet ej berörs av vägplanen som 
påbörjas av TRFV nästa år, klar 2027, över 100 meter avstånd till skyddszonen. 

Flygplats
Järnväg
Värdefulla ämnen och material
Vattenförsörjning

Berörs ej Kommentarer
Positivt Negativt Betydande

Natur

Del 2 - Riksintressen   *MB 3, 4 kap.

Berörs

x

x
x
x

x

Påverkan
Berörs ej

x
x
x
x

Del 1 - MKB

x

x

x

Ja Nej

x

Del 3 - Omgivning
Berörs

x
x
x
x



Växt- och djurliv, rödlistade arter x

Området består till största del av jordbruksmark, åker. Inom ytorna som påverkas av planförslaget finns ett dike 
och skogsdungar som inventerats och fått naturvärdesklassningar 3 och 4. Åkergroda och vanlig groda har 
rapporteras i artportalen. En inventering med hjälp av e-DNA- analys har gjorts i diket. Resultatet av analysen 
visade endast en mycket svag positiv signal för åkergroda (Rana arvalis) och en vanlig groda observerades vid ett 
fältbesök. Bedömningen är att det inte är visat att åkergroda faktiskt finns i diket eller att den används som 
reproduktionslokal för denna. Utifrån konstaterade förutsättningar på platsen är det troligare att åkergrodan 
förekommer högre upp i systemet.  Länsstyrelsen har gjort bedömningen att artskyddsdispens inte krävs i detta fall 
för att flytta befintligt dike. Eftersom det har konstaterats vanlig groda avses dock försiktighetsåtgärder vidtas som 
gynnar groddjur.Som kompensation bevaras diket i ny sträckning genom området. Vid utformningen av det nya 
diket ska även anpassningar göras som gynnar förutsättningarna för groddjur. Den nya utformningen bedöms göra 
diket än mer attraktivt för groddjur. Svinrot har rapporterats in i artportalen i gränsen till planområdets syd-västliga 
gräns. Plantorna ligger dock utanför planområdet eller inom användningen natur och bedöms inte påverkas.

Skyddsvärda träd x

Längs med vägen på planområdets västra sida finns elva alléträd som kommer att behöva tas bort och ersättas, 
se mer under rubriken för biotopskydd. Övriga skyddsvärda träd som har identifierats inom eller i närheten av 
området i norr och söder ska bevaras. De träd som återfinns inom planområdet ingår i ytor för allmän platsmark, 
natur. 
Planförslaget innebär även att en trädallé kan planteras längs med bruksgatan vilket tillför träd till området och 
stärker spridningsvägar för djurarter knutna till allémiljöer. 

Åkermark och skogsmark x

Åkermarken tas i anspråk för byggnation. Det bedöms i jordbruksmarksanalysen att samhällsnyttan med 
exploateringen väger tyngre än ekosystemtjänsterna, reglerande och kulturella. I begreppet samhällsnytta har 
förutsättnignar för hållbart resande, förstärkning av regionala målpunkter, exploatering i anslutning till befintlig 
bebyggelse och infrastruktur (gator och VA), närhet/nåbarthet till arbetsplatser och service och bostadsförsörjning 
vägts in. 

Annat x
Vatten
Vattenverksamhet, enligt MB 11 kap. 3 § x

Dagvatten x
Dagvattenutredning har genomförts av Sweco och redovisar hur hantering kan ske för att säkerställa ej negativ 
påverkan på recipient och intilliggande bebyggelse. Det finns förutsättningar för att leda vatten i ett öppet dike 
genom området vilket kan ha positiva effekter på fördröjning och rening i förhållande till en sluten hantering. 

Grundvatten x
Ytvatten x
Dricksvattentäkt x
Annat x
Hälsa och säkerhet

Föroreningar i luft, mark och vatten x Ej överskridande gällande riktvärden.

Buller och vibration x
Inom det västra området bedöms trafikbullernivåer ej vara i närheten av att överskrida gällande riktvärden. I den  
östra delen bedöms inte heller bullret orsaka problem vid fasad. Uteplats ska dock placeras vid skyddad sida 
enligt planbestämmelser.

Trafik x
Tillkommande trafik till området var tidigare planerad att ledas via Samsetsgatan. Angöring från ny gata 
(nuvarande enskild väg, samfällighet) undersöktes och kommer övertas av kommunen (standardhöjning krävs). 
Angöring från två håll ger en spridning av trafikflöden och ger en mindre påverkan på befintligt bostadsområde. 

Farligt gods x RV 26/47 är led för farligt gods. Planområdet har 100 meter till skyddzonen som sträcker sig 150 meter från 
vägbanan.

Översvämning x Området kommer utformas så att översvämning undviks. 

Risk för erosion, sedimentation, ras och skred Geoteknisk utredning redovisar att det inte finns några risker att anlägga planerad byggnation.

Miljö- och hälsofarliga ämnen x Området utgörs av jordbruksmark. Finns inte kännedom om att det funnits miljöfarlig verksamhet inom eller i 
närområdet av planområdet. 

Radon Radonmätningarna visar radonhalter i jordluften på mellan 4 – 21 kBq/m3, och området består av 
normalradonmark och kommande byggnader ska därför grundläggas radonskyddat.

Djurhållning x Avståndet mellan Klämmestorps anläggning och planområdet bedöms vara så pass långt att risk för påverkan av 
allergenspridning eller annan oaceptabel olägenhet ej föreligger. 

Strålning x



Kraftledningar x
Elledning har nyligen flyttats för att möjliggöra bostadsbyggnation i tidigare utbyggnadsetapper. Ställverket är 
planlagt i etapp 1 och bostäder är uppförda i närmare anslutning till det än vad planområdet är vilket innebär att 
det inte förekommer risker med närhet till ställverk med denna planläggning. 

Brand x
Explosion x
Ljus x

Skuggor Skuggpåverkan på intilliggande bostäder har undersökts och bedöms acceptabel. 

Lukt Den lukt som intilliggande djurhållning (häst) kan medföra bedöms inte vara av den omfattning att det inte är 
förenligt med bostadsbyggnation. 

Avfall, återvinning Krav på att det löses inom bostadsfastigheten när det är flerbostadshus och småhus. Plats måste avstättas inom 
varje fastighet inom kvartersmarken.  

Energiförsörjning
Störningar under byggtiden x Inte mer än normalfallet
Annat x
Kulturmiljö, stads- och landskapsbild

Fornlämning, byggnadsminne x
Det finns en lämning registrerad i fornsök inom planområdet. Torplämning efter torpet Hörnet, enligt 1819 års karta 
över stadsjordarna. Inga synliga lämningar ovan jord. Länsstyrelsen har meddelat att behov av ytterligare 
utredning ej krävs.

Stads- och landskapsbild x
När området bebyggs övergår åkerlandskapet till bebyggd miljö. Bebyggelsen anpassas till omgivningarna dels 
genom att trappas i höjd från tidigare byggnation. En rak gata planeras mot Samsets gård i syfte att bibehålla ett 
siktstråk mot/från gården. Se mer under kulturhistorisk utredning.

Annat Länsmuseet ansåg i deras utredning att före detta stadsjordarna runt Samsets gård borde bevaras ur 
kulturmiljösynpunkt. 

Motstående eller gemensamma intressen

Motstridiga intressen i planen x Byggnation på åkermark är ett ingrepp som är motstridigt strategin att bevara åkermark. 

Mellankommunala intressen x

Kommentarer
Kommunala styrdokument
Översiktsplan Där är området utpekat som markområde för utveckling av sammanhållen bostadsbebyggelse.

Grönstrukturplan
Naturvårdsprogram
Östra Vätterbranternas naturvärden
Program för hållbar utveckling - Miljö     
(miljökvalitetsnormer, miljömål, Agenda 21) se mer 
information i Bilaga 1.
Planprogram annan struktur
Planförstudier Finns ej

Gällande detaljplan För det östra området finns en detaljplan som medger yta för centrumverksamhet och småhus i två våningar. 
Nuvarande förslag möjliggör flerbostadhus i tre våningar med inredd vind med mindre andel centrumverksamhet.

Program för Jönköpings landsbygder

Kulturhistorisk utredning och förslag till 
bevarandeprogram

Förslaget påverkar inte Samsetsgårds arkitektoniska värden och tilltänkt bebyggelse är anpassad både i placering 
samt skala för att inte påverka de bebyggelsehistoriska värdena. Däremot påverkas det värde som innefattar den 
historiska förståelsen av landskapet. Detta är dock en del av en utveckling av det större området Samset-Åsen 
som pågått under flera års tid. Det historiska landskapsvärdet bedöms till stor del redan vara förlorat då området 
redan idag ligger omgivet av bostadsbebyggelse på två sidor. Denna enskilda etapp bedöms inte innebära en 
betydande påverkan på de kulturhistoriska värdena.

Ålborgåtaganden
Området är en del av ett större utbyggnadsområde i närheten av stadsdelscentrum och arbetsplatser. 
Planförslaget innehåller olika bostadstyper samt centrumverksamhet. Förslaget innebär att gång och cykelstråk 
byggs ut.

Program för anpassningar till klimatförändringar
Haltkartor för luft Jönköping Berörs ej
Plan för dagvattenhantering
Dagvatten - policy och handlingsplan
Annat

Kommentarer

Skydd av områden enligt MB 7 kap.
Naturreservat
Kulturreservat
Naturminne

Biotopskyddsområde

Det finns ett dike samt alléträd som omfattas av det generella biotopskyddet. Länsstyrelsen har beviljat dispens 
från biotopskyddet då dessa behöver ersättas. Som kompensation bevaras dock diket i ny sträckning genom 
området. Vid utformningen av det nya diket ska även anpassningar göras som gynnar förutsättningarna för 
groddjur. 16 träd av inhemska arter med minst 10 cm i omkrets ska återplanteras som kompensation.

Djur- och växtskyddsområde
Strandskyddsområde
Miljöskyddsområde

x

x
x

x

x

x

x

x

Del 5 - Områdesskydd

x

BerörsBerörs ej
Påverkan

x

x

x

x

x

x
x
x

Del 4 - Kommunala styrdokument
Förenligt Ej förenligt

x



Vattenskyddsområde
Annat

Kommentarer

Sammanvägd bedömning av planens miljöpåverkan
Är bedömningen av effekterna av stor osäkerhet?

Är effekterna varaktiga eller oåterkalleliga?
Effekterna av att bebygga marken kommer att vara varaktiga och det blir svårt att omvandla området till åkermark 
igen. Det är dock inte omöjligt men inte särskilt troligt. Effekterna på biotoper allé och dike bedöms inte blir 
varaktiga genom att det säkerställts kompensationsåtgärder (återplantera träd och förbättra dikesmiljöerna) .

Kommentarer

Planens sammantagna miljöpåverkan

Förslaget innebär viss påverkan på kulturhistoriska värden samt natuvärden som finns inom området. Påverkan 
bedöms dock ej innebära en betydande påverkan.  

Åtgärder som förhindrar miljöpåverkan kommer att vidtas i form av förbättring av dikesmiljön och nya miljöer för 
groddjur samt återplantering av träd som tas bort. Förslaget innebär även plantering av fler träd än de som 
försvinner. Den sammantagna bedömningen är att dikesmiljön kommer att bli till den bättre för groddjur. Enskilda 
träd kommer visserligen tas ner men fler återplanteras och ger i många avseenden samma värden som tidigare 
träd. Dessa kommer på sikt även utveckla liknande biologiska värden. Påverkan bedöms därför främst tillfällig. 

Påverkan på människors hälsa och säkerhet bedöms liten. Viss påverkan på kulturarv i form av landskapsbild 
finns inom området sedan tidigare. Denna enskilda etapp innebär ingen betydande påverkan. Inga områden med 
artskydd eller skyddsstatus som naturreservat, natura 2000, MKN etc berörs (förordning 2005:356).

Kommunen bedömer utifrån dagens värderingar och kunskapsnivå att genomförandet av planförslaget inte 
innebär betydande miljöpåverkan i den betydelse som avses i lagstiftningen. Därmed behöver en 
miljökonsekvensbeskrivning (MKB) enligt Miljöbalken inte upprättas. 

Åtgärder i planen som förhindrar eller motverkar 
miljöpåverkan

Åtgärder som förhindrar miljöpåverkan kommer att vidtas i form av förbättring av dikesmiljön och nya miljöer för 
groddjur samt återplantering av träd som tas bort och plantering av fler träd än de som försvinner. Ytor för 
hantering av dagvatten finns säkrade som natur eller park i planförslaget. Bebyggelsen är anpassad till sin 
omgivning i skala och placering.

Övriga konsekvenser
Del 1 - Övriga konsekvenser

Berörs ej Kommentarer
Positivt Negativt Betydande

Övriga konsekvenser
Barnkonventionen x
Jämställdhet x
Trygghet, säkerhet x
Tillgänglighet x
Ekonomiska konsekvenser, "planskada" x

Bilaga 1

Berörs ej Kommentarer
Positivt Negativt Betydande

Mål för hållbar utveckling
1. Begränsad klimatpåverkan: Halten av växthus-
gaser i atmosfären ska i enlighet med FN:s 
ramkonvention för klimatförändringar stabiliseras på 
en nivå som innebär att människans påverkan på 
klimatsystemet inte blir farlig

x

 I översiktsplanen konstateras att områdets lokalisering är gynnsam ur ett hållbarhetsperspektiv då det ligger nära 
blivande stadsdelscentrum.

2. Frisk luft: Luften ska vara så ren att människors 
hälsa samt djur, växter och kulturvärden inte skadas. x

Se Del 4 - Haltkartor för luft Jönköping

3. Bara naturlig försurning: De försurande effekterna 
av nedfall och markanvändning ska underskrida 
gränsen för vad mark och vatten tål. Nedfallet av 
försurande ämnen ska inte heller öka 
korrosionshastigheten i markförlagda tekniska 
material, vattenledningssystem, arkeologiska föremål
och hällristningar.

x

4. Giftfri miljö: Förekomsten av ämnen i miljön som 
har skapats i eller utvunnits av samhället ska inte 
hota människors hälsa eller den biologiska 
mångfalden. Halterna av naturfrämmande ämnen är 
nära noll och deras påverkan på människors hälsa 
och ekosystemen är försumbar. Halterna av naturligt
förekommande ämnen är nära bakgrundsnivåerna.

x

Se Del 3 - rubrik Hälsa och säkerhet

5. Skyddande ozonskikt: Ozonskiktet ska utvecklas
så att det långsiktigt ger skydd mot skadlig UV-
strålning.

x

6. Säker strålmiljö: Människors hälsa och den 
biologiska mångfalden ska skyddas mot skadliga 
effekter av strålning.

x
Se Del 3 - rubrik Hälsa och säkerhet

7. Ingen övergödning: Halterna av gödande ämnen i
mark och vatten ska inte ha någon negativ inverkan 
på människors hälsa, förutsättningar för biologisk 
mångfald eller möjligheterna till allsidig användning 

x

Mål för hållbar utveckling (Agenda 21)
Berörs

x

x

Del 6 - Sammanvägd miljöbedömning

Berörs

x

x

Ja Nej

x



8. Levande sjöar och vattendrag: Sjöar och 
vattendrag ska vara ekologiskt hållbara och deras 
variationsrika livsmiljöer ska bevaras. Naturlig 
produktionsförmåga, biologisk mångfald, 
kulturmiljövärden samt landskapets ekologiska och 
vattenhushållande funktion ska bevaras, samtidigt 

x

Se Del 3 - rubrik Natur

9. Grundvatten av god kvalitet: Grundvattnet ska ge 
en säker och hållbar dricksvattenförsörjning samt 
bidra till en god livsmiljö för växter och djur i sjöar 
och vattendrag.

x

Se Del 3 - rubrik Vatten

10. Hav i balans samt levande kust och skärgård: 
Västerhavet och Östersjön ska ha en långsiktigt 
hållbar produktionsförmåga och den biologiska 
mångfalden ska bevaras. Kust och skärgård ska ha 
en hög grad av biologisk mångfald, 

X

11. Myllrande våtmarker: Våtmarkernas ekologiska 
och vattenhushållande funktion i landskapet ska 
bibehållas och värdefulla våtmarker bevaras för 
framtiden.

x

Se Del 3 - rubrik Natur

12. Levande skogar: Skogens och skogsmarkens 
värde för biologisk produktion ska skyddas samtidigt 
som den biologiska mångfalden bevaras samt 
kulturmiljövärden och sociala värden värnas

x

Se Del 3 - rubrik Natur

13. Ett rikt odlingslandskap: Odlingslandskapets och 
jordbruksmarkens värde för biologisk produktion och 
livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som 
den biologiska mångfalden och kulturmiljövärdena 
bevaras och stärks.

x

Se Del 3 - rubrik Natur - Förslaget innebär att jordbruksmark tas i anspråk, det väsentliga samhällsintresset att 
bygga bostäder på platsen har dock bedömts väga tyngre. 

14. Storslagen fjällmiljö: Fjällen ska ha en hög grad 
av ursprunglighet vad gäller biologisk mångfald, 
upplevelsevärden samt natur- och kulturvärden. 
Verksamheter i fjällen ska bedrivas med hänsyn till 
dessa värden och så att en hållbar utveckling 
främjas. Särskilt värdefulla områden ska skyddas 

X

15. God bebyggd miljö: Städer, tätorter och annan 
bebyggd miljö ska utgöra en god och hälsosam 
livsmiljö samt medverka till en god regional och 
global miljö. Natur- och kulturvärden ska tas till vara 
och utvecklas. Byggnader och anläggningar ska 
lokaliseras och utformas på ett miljöanpassat sätt 
och så att en långsiktigt god hushållning med mark, 
vatten och andra resurser främjas.

x

Planförslaget bedöms vara en god avvägning mellan olika frågor. Förslaget innebär ianspråktagande av 
jordbruksmark men innebär att bostäder byggs på en plats som enligt ÖP bedöms ha goda förutsättningar för att 
kunna bidra till en hållbar utveckling. Natu-r och kulturvärden påverkas delvis men har kompenserats delvis och 
planförslaget har även gjort flera anpassningar i placeringar och skala.

16. Ett rikt växt- och djurliv: Den biologiska 
mångfalden ska bevaras och nyttjas på ett hållbart 
sätt, för nuvarande och framtida generationer. 
Arternas livsmiljöer och ekosystemen samt deras 
funktioner och processer ska värnas. Arter ska 
kunna fortleva i långsiktigt livskraftiga bestånd med 
tillräcklig genetisk variation. Människor ska ha 
tillgång till en god natur- och kulturmiljö med rik 
biologisk mångfald, som grund för hälsa, livskvalitet 

x

Se Del 3 - rubrik Natur- Några alléeträd kommer att behöva tas bort och diket i områdets mitt kommer att behöva 
flyttas. Båda berörs av biotopskydd. Som kompensation kommer det att återplanteras träd och det nya diket 
kommer att utformas för groddjur som finns i dikesområdet. 
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